DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO

Krakéw, dnia 6 lutego 2026 .
Poz. 712

UCHWALA NR XIX/134/26
RADY GMINY SPYTKOWICE

z dnia 27 stycznia 2026 roku

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w miejscowosci Spytkowice — Obszar 2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.Dz. U.
72025 r. poz. 1153 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
2023 poz. 1688 ze zm.),

Rada Gminy Spytkowice uchwala, co nast¢puje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w miejscowosci Spytkowice — Obszar 2, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza

on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Uchwata

Nr V/38/19 Rady Gminy Spytkowice z dnia 10 kwietnia 2019 r. wraz ze zmiang wprowadzong Uchwala Nr
XLII1/442/23 Rady Gminy Spytkowice z dnia 29 marca 2023 r.).

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,4 ha, w granicach administracyjnych miejscowosci
Spytkowice, zgodnie z granicami planu okreslonymi w Uchwale Nr XXXI1/325/22 Rady Gminy Spytkowice
zdnia zdnia 9 lutego 2022r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Spytkowice, zmienionej Uchwata

Nr XVI/110/25 Rady Gminy Spytkowice z dnia 28 pazdziernika 2025 r.

3. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty (tekst planu) i w czesci graficznej planu
(rysunek planu) bedacej zatacznikiem do uchwaty.

4. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 — Zalacznik graficzny w skali 1: 2000 zwany dalej ,,Rysunkiem planu”;
2) zatacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do wytozonego
do publicznego wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji  zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 — Dane przestrzenne.
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Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 2. 1. Nastepujace elementy, wystepujace na Rysunku planu, stanowia obowigzujgce ustalenia planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy od droég oraz obszaru kolejowego;
4) strefa od obszaru kolejowego;
5) symbole identyfikacyjne terenow o réoznym przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajgcym

oraz roznych zasadach ich zabudowy i zagospodarowania:

a) 22MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
b) 4KDZ — teren drogi zbiorczej,
c) 36KR — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j,

2. Nastepujace elementy, wystepujace na Rysunku planu, wynikajace z przepiséw odrebnych,
sa oznaczeniami obowiazujacymi:

1) strefa ochrony posredniej ujecia wody (caly obszar objety planem);

2) udokumentowane zloze kopalin ,,Spytkowice” (WK296) (caly obszar objety planem).
§ 3. 1. llekro¢ w tekscie planu jest mowa o:

1) blekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture zwigzana z woda w jej
naturalnym lub sztucznym otoczeniu, atakze rozwigzania sprzyjajace retencji wody jak np. ogrody
deszczowe, niecki retencyjne, ronda filtrujace itp.;

2) ciekach — nalezy przez to rozumie¢ cieki, w rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.].
Dz. U. 22025 r. poz. 960 ze zm.);

3) dachu plaskim — rozumie si¢ przez to dach lub stropodach o spadku 0°-15°;

4) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumieé¢ niewydzielone liniami rozgraniczajagcymi na
rysunku planu, istniejagce i nowe dojazdy, zapewniajace dostgp do drog publicznych — w ramach terenéw
o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

5) drogach wewnetrznych — nalezy przez to rozumie¢ drogi nie zaliczone do drég publicznych; wrysowane
lub nie wrysowane na Rysunku planu, w tym zaliczone do terenu komunikacji wewnetrzne;j;

6) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ ,dziatke budowlang” w rozumieniu ustawy z dnia
27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn.
zm.);

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy od drég oraz obszaru kolejowego — nalezy przez

to rozumie¢ lini¢ okreslajaca nieprzekraczalne potozenie elewacji nowych lub rozbudowywanych budynkow
oraz budowli (z zastrzezeniem ust. 7);

8) obudowie biologicznej — nalezy przez to rozumie¢ roslinno$¢ zaroslows i trawiasta
lub zadrzewienia wystepujace w bezposrednim otoczeniu ciekow i rowow;

9) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynku. Do powierzchni catkowitej zabudowy wlicza si¢ wszystkie elementy przewieszenia,
ktore wystepuja w elewacji (w tym wychylenia goérnych czgsci budynku, wykusze i inne elementy budynku
wydzielone z przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych). Jednocze$nie do powierzchni catkowitej
zabudowy nie wlicza si¢: ramp ischodéw zewngtrznych, daszkow, markiz, wystepéw dachowych,
o$wietlenia zewngtrznego, powierzchni balkonow 1iinnych elementow budynku nie wydzielonych
z przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych;
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10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez budynek,
wyznaczong przez rzut poziomy zewnetrznych krawedzi budynku w stanie wykonczonym

na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy wlicza si¢ wszystkie elementy przewieszenia, ktore
wystepuja w elewacji (w tym wychylenia gornych cze$ci budynku, wykusze iinne elementy budynku
wydzielone z przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych). Jednocze$nie do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢: ramp ischodow zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystgpow dachowych, oswietlenia
zewngtrznego, powierzchni balkonéw iinnych elementéw budynku nie wydzielonych z przestrzeni za
pomoca przegrod budowlanych;

11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostalo ustalone
planem, jako jedyne lub przewazajace na wyznaczonym terenie, na rzecz ktorego nalezy rozstrzygaé
wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne, przy zachowaniu zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

12) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny
niz podstawowy, ktory zostat dopuszczony w terenie wyznaczonym planem, jako uzupetnienie

lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego; realizacja przeznaczenia uzupehiajacego przed realizacja
obiektu z zakresu przeznaczenia podstawowego jest zgodna zplanem wylacznie w przypadku, gdy
nie uniemozliwi to realizacji zabudowy z zakresu przeznaczenia podstawowego;

13) rowie — nalezy przez to rozumie¢ rowy, w rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.].
Dz. U. 22025 r. poz. 960 ze zm.);

14) strefie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem wydzielong ze wzgledu

na charakterystyczne cechy i wskazang na Rysunku planu. W strefie obowiazuja, oprocz ustalen okreslonych
dla danego przeznaczenia terenu, dodatkowe warunki zabudowy i zagospodarowania;

15) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajgcymi cze$¢ obszaru objetego planem,
o okreslonym przeznaczeniu iustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania, oznaczona
symbolami literowymi i numerami wyrézniajacymi go sposrod innych terenow;

16) ustugach handlu wielkopowierzchniowego — nalezy przez to rozumie¢ handel realizowany w obiekcie
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

17) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr (minimalny

lub maksymalny) wyrazony jako udziat powierzchni catkowitej zabudowy wszystkich budynkéw potozonych
na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

18) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ parametr liczony jako
procentowy udzial terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

19) wysokosci zabudowy:

a) w odniesieniu do budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczong zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki iich
usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 ze zm.),

b) w odniesieniu do pozostalych obiektow budowlanych — rozumie si¢ przez to wysokos¢ liczong od
najnizszego do najwyzszego potozonego nad poziomem terenu elementu danego obiektu;

21) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumiec:
a) budynek lub budowlg istniejgca w dniu wejscia niniejszego planu w zycie,

b) budynek lub budowle przyjeta zgloszeniem robot budowlanych lub realizowang na podstawie
prawomocnego pozwolenia na budowe, wydanego przed wejsciem niniejszego planu w zycie.

2. Nazwy wiasne (m. in. drog, ulic iobiektow) oraz numery budynkow przywotane w tekscie planu
i opisane na Rysunku planu, nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy i numery istniejace

oraz stosowane w dniu uchwalenia planu.
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3. Pojecia uzyte w niniejszym planie, ktorych znaczenie definiuja akty prawne, nalezy rozumie¢ zgodnie
z ich znaczeniem okreslonym w tych aktach, wedtug stanu obowiazujacego w dniu uchwalenia planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
Wymagania dotyczgce ksztaltowania przestrzeni publicznych.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego.

2. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw odr¢gbnych. Wymienione zakazy nie dotycza:

1) drog publicznych;

2) sieci, obiektéw 1 urzadzen zaopatrzenia w wodg;

3) urzadzen i zespotow umozliwiajacych pobor wod podziemnych;
4) sieci, obiektow i urzadzen kanalizacji;

5) sieci, obiektow i urzadzen zaopatrzenia w gaz;

6) obiektow 1 urzadzen melioracji;

7) parkingow lub zespolow parkingow;

8) obiektow, sieci, urzadzen, instalacji do oczyszczania Sciekdw;
9) poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania kopalin;

10) podziemnych (kablowych) linii elektroenergetycznych;

11) inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.

3. Prowadzenie dziatalnosci ustugowej lub produkcyjnej nie moze powodowac powstawania ucigzliwosci
wykraczajagcych poza granice dziatki, do ktorej uzytkownik posiada tytul prawny, a zwlaszcza odorow,
ponadnormatywnego: halasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza.

4. Lokalizacja tymczasowych obiektoéw budowlanych — zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy od drég oraz obszaru kolejowego — zgodnie z Rysunkiem
planu.

6. Ustala si¢ strefe od obszaru kolejowego. W strefie tej nalezy uwzgledni¢ szczegodlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przepisow odrebnych.

7. Ograniczen wynikajgcych zlokalizacji nieprzekraczalnej linii zabudowy od drég oraz obszaru
kolejowego nie stosuje si¢ do budynkéw ibudowli wskazanych w przepisach odrgbnych dotyczacych
transportu kolejowego.

§ 5. 1. Nie wskazuje si¢ przestrzeni publicznych ze wzgledu na specyfike planu.

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem nie wskazuje si¢ obszardow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1145 ze zm.).

2. W przypadku podjecia procedury scalen i podziatlow nieruchomosci ustala si¢ nastgpujace zasady ich
przeprowadzania:

1) granice scalenia okresla si¢ kazdorazowo z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) kat zawarty pomigdzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi, a krawedzig tej drogi, powinien si¢
miesci¢ w przedziale pomigdzy 60 a 120 stopni;

3) minimalna szeroko$¢ dziatki dochodzacej do pasa drogowego - nie mniejsza niz 16 metrow;

4) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powstatej po podziale geodezyjnym dla zabudowy
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- 500 m?.
§ 7. Za zgodne z planem uznaje sie:

1) wykorzystywanie w sposob dotychczasowy terendw oraz istniejgcych obiektéw budowlanych, ktorych
przeznaczenie plan zmienia, do czasu ich zagospodarowania zgodnego z planem;

2) realizacj¢ niewyznaczonych w planie obiektow iurzadzen shuzacych utrzymaniu iregulacji wod oraz
zabezpieczeniu przed zagrozeniem powodziowym, oile ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci
z pozostatymi ustaleniami planu;

3) wytyczenie nowych szlakow turystyki pieszej, konnej i rowerowej z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

4) wykorzystanie dla lokalizacji szlakow turystyki pieszej, konnej irowerowej drog publicznych
i wewnetrznych oraz nie wskazanych na Rysunku planu drég stanowigcych dojazdy do gruntdéw rolnych;

5) zmiang przebiegu koryta rowow i ciekow oraz - w przypadku koniecznos$ci zapewnienia przejazdéw lub
przejs$¢ pieszych - ich przesklepienie.

§ 8. 1. Dla zabudowy istniejacej, za zgodne z planem uznaje si¢:
1) przebudowe i remont;

2) prowadzenie robot budowlanych w celu dostosowania do wymagan technologicznych wynikajacych
z przepiséw odrebnych;

3) utrzymanie bryly istniejacych budynkow i jej elementéw w dotychczasowej formie;

4) zmiang sposobu uzytkowania budynku lub jego czeg$ci, na zgodng z ustaleniami dla kategorii terenu,
w ktorej potozony jest dany budynek; dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej bryty, materiatu i kolorystyki.

2. Ponadto, dla zabudowy istniejacej, za zgodne z planem uznaje sie:

1) nadbudowe irozbudowe budynkow z zachowaniem ustalen okreslonych dla poszczegdlnych kategorii
terenow, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z zapisow zawartych w pkt 2-3;

2) rozbudowe budynkéw bez mozliwosci ich podwyzszania — dla zabudowy o wysokos$ci przekraczajacej lub
rownej wysokosci dopuszczonej w danym terenie;

3) bez wzgledu na ograniczenia wynikajace z ustalen planu — mozliwos$¢ rozbudowy budynkéw w zakresie
docieplenia budynkéw lub wykonania pochylni i ramp dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

Ochrona przeciwpozarowa i przeciwdzialanie nadzwyczajnym zagrozeniom

(w tym zagrozenie powodziowe, osuwiska)

§ 9. 1. Zgodnie z przepisami odrebnymi, na Rysunku planu zostala wskazana strefa ochrony posredniej
ujecia wody ,,Spytkowice-Kepki” (dla studni Sk-3, Sk-4 i Sk-5), obejmujgca caly obszar objety planem.

2. W granicach strefy wskazanej w ust. 1, obowiazuja regulacje ustanowione przez organy wilasciwe
w sprawach gospodarowania wodami.

§ 10. 1. Zgodnie z przepisami odrgbnymi, na Rysunku planu zostalo wskazane: udokumentowane zloze
kopalin ,,Spytkowice” (WK296), obejmujace caly obszar objety planem.

2. W granicach ztoza, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja przepisy odrebne.
§ 11. W zakresie ochrony przyrody i sSrodowiska obowigzuja nastgpujace zasady:

1) dopuszcza si¢ techniczne umocnienie koryt ciekow irowow w zakresie wynikajacym z realizacji zadan
zwigzanych z utrzymaniem wod, ochrong przeciwpowodziowa oraz realizacja przepustow, wykonaniem
wylotéw kanalizacji 1 przej$¢ sieci infrastruktury;
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2) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwiazanym z obiektami elektroenergetycznymi
i telekomunikacyjnymi obowigzuja zasady dotyczace budowy i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury
elektroenergetyki i telekomunikacji okre§lone w wymaganiach przepiséw odrgbnych.

§ 12. Dla catego obszaru objetego planem w zakresie ochrony przeciwpozarowej obowigzuje:
1) pokrycie zapotrzebowania w wodg dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zapewnienie wymaganych standardow w zakresie ilosci ijakosci wody zuwzglednieniem ochrony
przeciwpozarowe;.

§ 13. W zakresie ochrony akustycznej, tereny faktycznie zagospodarowane, oznaczone zgodnie
z ustaleniami planu symbolem 22MN-U - odpowiadaja terenom przeznaczonym ,pod zabudowe
mieszkaniowo-ustlugowg”.

Zasady przebudowy i rozbudowy ukladu komunikacyjnego, zasady obslugi w zakresie komunikacji
oraz w zakresie infrastruktury technicznej i komunalnej

§ 14. Ustala sie nastepujace zasady obstlugi komunikacyjnej obszaru objetego planem:

1) podstawowy uktad komunikacyjny obstugujacy obszar objety planem stanowi istniejaca droga publiczna
oznaczona na Rysunku planu symbolem 4KDZ; uzupehiajacy uklad komunikacyjny stanowi droga
wewngetrzna 36KR;

2) powiazanie komunikacyjne z uktadem zewngtrznym realizowane jest poprzez droge 4KDZ;;

3) utrzymuje si¢ istniejagcg obsluge komunikacyjng z mozliwoscig remontu i przebudowy systemu drog,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w przypadku, gdy lokalizacja budynkow bytaby niemozliwa ze wzgledu na uksztaltowanie terenu lub
zachowanie wymaganych przepisami odrebnymi odleglosci od obiektow istniejacych, dopuszcza sig
lokalizacj¢ budynkow w odlegto$ci mniejszej niz okreslone na Rysunku planu,

na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) dla nowo wydzielanych drog i dojazdow nieoznaczonych na Rysunku planu, obowiazuje zapewnienie ich
szeroko$ci — minimum 4,0 m;

6) miejsca do parkowania, o ktérych mowa w Rozdziale 3, realizowane maja by¢ na dziatce

lub dziatkach objetych projektem zagospodarowania, oile w ustaleniach dla poszczegdlnych terenow
nie okreslono inaczej;

7) obowiazuje zapewnienie stanowisk na karte parkingowa — w ramach wskazanej w Rozdziale 3 liczby
miejsc do parkowania (z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej imieszkaniowo —
ustugowej): min. 2% liczby miejsc do parkowania przeznaczonych dla danego obiektu ale nie mniej niz
1 miejsce, o ile w ustaleniach dla poszczegolnych terendw nie okreslono inaczej;

8) obowigzek zapewnienia minimalnej iloSci miejsc parkingowych wskazanych w Rozdziale 3 nie ma
zastosowania w przypadku:

a) remontow, przebudowy i docieplenia,
b) lokalizacji pochylni i ramp dla 0séb ze szczeg6lnymi potrzebami,

¢) rozbudowy lub nadbudowy budynkow mieszkalnych, o ile nie spowoduje to zmiany sposobu ich
uzytkowania lub zwigkszenia ilo$ci samodzielnych lokali mieszkalnych.

§ 15. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) utrzymuje si¢ istniejacy system zaopatrzenia w wode oraz dopuszcza si¢ jego remonty, modernizacje,
przebudowe i rozbudowe, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z §4;

2) gtéwne zrodto zasilania w wodg stanowic bgdzie gminna sie¢ wodociagowa (rurociagi ttoczno
-rozbiorcze o $rednicach DN90, DN110, DN160) zaopatrywana z uj¢cia ,,Spytkowice”

oraz ,,Bachowice”. Dopuszcza si¢ stosowanie rurociaggéw o innych $rednicach;
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3) dopuszcza si¢ budowe nowych systemoéw wodociaggowych, podtaczenie dodatkowego lub zmiane obecnego
zrodla zasilania danego wodociagu oraz stosowanie uje¢ lokalnych iindywidualnych z zachowaniem
wymogow okre§lonych w przepisach odrebnych;

4) przyltacza nalezy realizowa¢ stosownie do potrzeb, z uwzglgdnieniem wielkosci srednic na stan docelowy;

5) w przypadkach braku technicznej mozliwosci podlaczenia do sieci wodociggowej lub braku zaspokojenia
potrzeb istniejacymi systemami sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ indywidualne zrodla zaopatrzenia
w wode, wykonane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) wymagane jest zapewnienie ochrony uje¢ wody poprzez przestrzeganie zakazoéw, nakazow i ograniczen
w obrebie ustanowionych stref ochronnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7)nowo projektowane sieci wodociggowe nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 16. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania ioczyszczania §ciekéw oraz wdéd opadowych
i roztopowych:

1) utrzymuje si¢ istniejacy system odprowadzania i oczyszczania §ciekow oraz dopuszcza si¢ jego remonty,
modernizacje, przebudowe i rozbudowg, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych

z §4;

2) docelowy system odprowadzania ioczyszczania $ciekOw sanitarnych bedzie funkcjonowal w oparciu
o oczyszczalnie Sciekow Spytkowice-Przewo6z. Gminng sie¢ kanalizacyjng stanowi¢ beda rurociagi
o §rednicach 160, 200 i 300 mm. Dopuszcza si¢ zastosowanie innych $rednic rurociagow;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy nowych sieci, obiektow 1iurzadzen systemu odprowadzania
ioczyszczania $ciekow oraz stosowanie rozwigzan alternatywnych uwarunkowanych mozliwo$ciami
technicznymi oraz rachunkiem ekonomicznym,;

4) w przypadkach braku sieci lub braku technicznej mozliwosci podtgczenia do sieci kanalizacyjnej, lub braku
mozliwosci zaspokojenia potrzeb istniejacymi systemami sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ zastosowanie
szczelnych zbiornikow wybieralnych oraz indywidualnych oczyszczalni $ciekow, z zastrzezeniem pkt S-
12;

5) w terenach potozonych w obrebie strefy ochrony posredniej ujecia wody ,,Spytkowice Kepki” obowigzuja
ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych;

6) lokalizacja indywidualnych oczyszczalni $ciekéw w obrgbie aglomeracji na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

7) przy wprowadzaniu do kanalizacji sanitarnej §cieckow przemystowych obowiazuje zredukowanie zawartych
w nich zanieczyszczen do parametrow okreslonych w przepisach odrgbnych;

8) obowiagzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdéw do gruntu i wod powierzchniowych;

9) obowiazuje zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w miejscu lub poprzez odprowadzenie do
kanalizacji, cieku, rowu z uwzglednieniem rozwigzan:

a) zwiekszajacych retencj¢ oraz spowolniajacych odpltyw wody do odbiornika,

b) pozwalajacych na przesigkanie wody go gruntu,

¢) odprowadzaniu wod opadowych na wlasny, nieutwardzony teren lub do dotow chtonnych
lub zbiornikow retencyjnych;

10) w przypadku braku mozliwo$ci podigczenia do istniejacej kanalizacji deszczowej, dopuszcza si¢
odprowadzenie wod opadowych na wiasny nieutwardzony teren lub do dotéw chtonnych Iub zbiornikoéw
retencyjnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

11) realizacja inwestycji nie moze narusza¢ stanu wody na gruncie ze szkoda dla gruntéw sasiednich oraz
powinna zapewni¢ ochrong wdd zgodnie z ustawg Prawo wodne;

12) nowo projektowane sieci kanalizacyjne nalezy prowadzi¢ na zasadach okre§lonych w przepisach
odrebnych.
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§ 17. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz, lokalizacji oraz budowy obiektow i sieci
gazowej:

1) utrzymuje si¢ istniejaca infrastrukture oraz dopuszcza si¢ jej remonty, przebudowe irozbudowe
z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z §4;

2) na obszarze obj¢tym planem dopuszcza si¢ budowe gazociggéw Sredniego i niskiego ci$nienia;
3) dopuszczalne trasy gazociggdw nie mogg kolidowac z pozostalymi ustaleniami planu;

4) wzdhuz istniejacych inowo realizowanych gazociagéw nalezy zachowaé strefy kontrolowane zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) w strefach kontrolowanych obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepis6w odrgbnych;
6) nowo projektowane sieci gazowe nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 18. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna, lokalizacji oraz budowy
obiektow i sieci infrastruktury elektroenergetyki:

1) utrzymuje si¢ istniejgcg infrastrukturg elektroenergetyki oraz dopuszcza si¢ jej remonty, przebudowe
i rozbudowg z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z §4;

2) podstawowym zrodlem zaopatrzenia w energi¢ elektryczna pozostaje istniejgca sie¢ niskiego napigcia
15kV, wyprowadzona ze stacji elektroenergetycznej 15/0,4 kV zlokalizowanej poza obszarem
opracowania;

3) wzdluz istniejacych i nowo realizowanych linii elektroenergetycznych nalezy pozostawi¢ strefy techniczne;
4) w zasiggu strefy linii najwyzszych napie¢ 400 kV oraz wysokiego napiecia 110kV obowigzuje:
a) zakaz realizacji budynkoéw mieszkalnych oraz innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

b) zakaz wznoszenia innych budynkow i budowli, ktore moglyby zagraza¢ trwatosci 1 bezpieczenstwu linii
elektroenergetycznych oraz bezpieczenstwu przebywajacych w nich ludzi,

c) zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych oraz sadzenia ro$linnosci wysokiej (w tym nowych
zalesien),

d) zakaz tworzenia hald i nasypow;

5)wzdluz nowo realizowanych linii elektroenergetycznych oraz nowo realizowanych stacji
transformatorowych nalezy pozostawi¢ stosowne strefy techniczne;

6) dopuszcza si¢ budowe napowietrznych ipodziemnych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napiecia oraz budowg wnetrzowych, kontenerowych inapowietrznych (stupowych)  stacji
transformatorowych. Ich lokalizacja nie moze kolidowa¢ z pozostatymi ustaleniami planu. Na obszarze
objetym planem dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje podziemnych linie elektroenergetycznych o napigciu
110 i wiecej kV;

7) nowo projektowane linie iurzadzenia energetyczne prowadzi¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 19. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo:
1) utrzymuje sie istniejace systemy grzewcze z mozliwoscig ich modernizacji, rozbudowy
oraz przebudowy z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z §4.

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrodta ciepta oraz budowe lokalnych sieci
cieplowniczych;

3) do celow grzewczych nalezy stosowaé rozwigzania techniczne i media grzewcze ograniczajace emisje
zanieczyszczen do srodowiska z uwzglednieniem zapisdOw zawartych w §22.

§ 20. Ustala sie nastepujace zasady obshlugi uzytkownikéw systemow telekomunikacji, lokalizacji
urzadzen infrastruktury telekomunikacji oraz rozbudowy sieci telekomunikacyjnych:

1) utrzymuje si¢ istniejace sieci telekomunikacyjne z mozliwoscig ich modernizacji, rozbudowy oraz
przebudowy;
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2) na obszarze obj¢tym planem dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury telekomunikacji

oraz obiektow z urzadzeniami infrastruktury telekomunikacji. Dopuszczalne lokalizacje nie moga kolidowac
z pozostalymi ustaleniami planu;

3)nowo projektowane linie iurzadzenia telekomunikacyjne nalezy prowadzi¢ na zasadach okre$lonych
w przepisach odrebnych.

§ 21. Gospodarka odpadami odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 22. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energie z odnawialnych Zrédel energii:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy
zainstalowanej przekraczajacej 100 kW;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji urzadzen wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energic
wiatru i biogazu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje pomp ciepta, kolektorow stonecznych oraz ogniw fotowoltaicznych w terenie
22MN-U.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe — przeznaczenie terenow oraz zasady ich zagospodarowania

§ 23. 1. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ LUB
USLUG, oznaczony symbolem 22MN-U.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:

1) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z wykluczeniem terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;

2) teren ustug z wykluczeniem terenu ustug handlu hurtowego, ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug
nauki, kultu religijnego.

3. Ustala si¢ uzupelniajace przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:
1) teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;
2) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
3) teren garazu;
4) teren parkingu;
5) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenu obstugi produktéw naftowych
oraz gospodarowania odpadami;
6) teren zieleni urzadzone;.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) W przeznaczeniu terenu wymienionego w ust. 1 miesci si¢ lokalizacja:
a) miejsc do parkowania,
b) sieci infrastruktury technicznej,
c) obiektow malej architektury,
d) dojazdow niewyznaczonych,
e) biekitno-zielonej infrastruktury,
f) wiat, altan.
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,70;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,001;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 500 m?;
6) w czgsci terenu 22MN-U obowigzuja dodatkowe ograniczenia wynikajace z ustalen zawartych w § 4 ust.6.

5. Ustala obowigzek realizacji miejsc do parkowania dla nowo realizowanych obiektow (w tym miejsca
realizowane w garazach) w iloSci:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny; w przypadku
wydzielenia lokalu uzytkowego, obowigzuje dodatkowo 1 miejsce;

2)dla obiektow gastronomii — 1 miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne oraz minimum | miejsce na
4 zatrudnionych;

3) dla hoteli, moteli — minimum 1 miejsce na 4 zatrudnionych oraz co najmniej 1 miejsce na 1 jednostke
mieszkalng (mieszkanie, apartament);

4) dla obiektéw biurowych — minimum 1 miejsce na 4 zatrudnionych;

5) dla obiektow ustugowych innych niz wymienione w pkt 2-4 - minimum 1 miejsce na 2 zatrudnionych
(jednak nie mniej niz 1 miejsce) oraz dodatkowo minimum 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej
(jednak nie mniej niz 1 miejsce).
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6. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy (z zastrzezeniem ustalen zawartych w §8:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku uslugowego (z wylaczeniem ustug publicznych) nie moze
przekracza¢ 500 m?;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla garazy i budynkow gospodarczych — 7,0 m,
b) dla wiat, altan — 7,0 m,

¢) dla pozostatych budynkéw oraz innych obiektow budowlanych nie wymienionych w pkt 2 lit. a oraz lit.
b—-10,0 m;

3) dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu
30°-45° (z zastrzezeniem pkt 4 i pkt 5);

4) dopuszcza sig¢ stosowanie dachow ptaskich dla garazy (w tym czgsci garazowej budynku, czgéci techniczne;j
garazu), kotlowni, pomieszczen gospodarczych, gankéw, altan i wiat;

5) dopuszcza si¢ dobudowe do budynku mieszkalnego garazy oraz przekrycie ich dachami pulpitowymi
o spadku réwnym lub mniejszym od spadku dachu gtéwnego (w tym dachy ptaskie);

6) dopuszcza si¢ doswietlenie pomieszczen lukarnami, $wietlikami lub oknami potaciowymi;

7) minimalna odlegto$¢ zewnetrznej $ciany lukarny od $cian elewacji poprzecznej — 1,5 m; dachy lukarn
nie mogg si¢ laczy¢;

8) obowiazuje zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w pionie (tzw. dachy szwedzkie)
lub poziomie;

9) wykonczenie elewacji budynkow — tynk, kamien naturalny lub sztuczny, cegta, klinkier, drewno;
10) kolorystyka elewacji i dachow budynkow:

a) §ciany — biel, jasne odcienie kremu, bezu, szarosci; dla elementow drewnianych, ceramicznych
i kamiennych — dopuszcza si¢ kolorystyke naturalng; dla budynkéw ustugowych dopuszcza sie
zrdéznicowanie barwne dla takich elementow jak: cokoty, pilastry, belkowania, obramienia okien,

b) dachy — ceglasty, ciemnoczerwony, czerwonobrazowy, brazowy, grafitowy, czarny;
dla elementéw drewnianych — dopuszcza si¢ kolorystyke naturalna.
§ 24. 1. Wyznacza si¢
1) TEREN DROGI ZBIORCZEJ, oznaczony symbolem 4KDZ (droga publiczna);
2) TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ oznaczony symbolem 36KR;
2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie:
1) terenu 4KDZ — pod teren drogi zbiorcze;j;
2) terenu 36 KR — pod teren komunikacji drogowej wewngtrzne;.
3. Ustala si¢ uzupetniajgce przeznaczenie terendw wymienionych w ust. 1 pkt 1-2 pod:
1) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
2) teren zieleni naturalnej;
3) teren zieleni urzadzone;.
4. W przeznaczeniu terenow wymienionych w ust. 1 pkt 1-2 miesci si¢ lokalizacja:

1) wyposazenia towarzyszacego, dostosowanego do klasy i przeznaczenia drogi wraz z infrastruktura drogowa
i urzadzeniami stuzagcymi organizacji ruchu oraz ograniczaniu uciazliwosci komunikacyjnej;

2) obiektow, sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) miejsc postojowych;

4) matej architektury;
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5) rowow.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) obowiazuje szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z Rysunkiem planu;
2) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 25. Wysoko$¢ jednorazowej optaty w przypadku zbycia nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta
w zwiazku z uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ na 30% wzrostu wartosci nieruchomosci, stosownie

do postanowien ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Spytkowice.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady

Andrzej Nowotarski
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