DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO

Krakow, dnia 3 czerwca 2026 r.

Poz. 3181

UCHWALA NR XXX1/198/2026
RADY MIEJSKIEJ W PROSZOWICACH

z dnia 27 maja 2026 roku

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wraz z inwestycjami towarzyszacymi dla
zamierzenia pn. ,,Budowa dwdoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi
wraz z infrastrukturg techniczna, mala architektura i utwardzeniem terenu stanowiacym dojscia,
dojazdy i naziemne miejsca postojowe na dzialkach nr ewid: 1238/4, 1239/4, 1240/10, 1238/2, 1239/2
obreb 0001 Proszowice”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
2025 poz. 1153 ze zm.) w zwiagzku z art. 7 ust. 4, art. 8, art. 20 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U.
2025 poz. 1754; dalej: ,,u.i.m.”), Rada Miejska w Proszowicach uchwala, co nastepuje:

§ 1. [Rodzaj inwestycji]

1. Ustala sie lokalizacje inwestycji mieszkaniowej w rozumieniu art. 2 pkt 2 u.i.m., polegajacej na budowie
dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o liczbie lokali mieszkalnych nie mniejszej niz 25,
z garazami podziemnymi, infrastrukturg techniczng, elementami matej architektury, utwardzeniem terenu
stanowigcym doj$cia, dojazdy oraz naziemne miejsca postojowe.

2. Inwestycja, o ktérej mowa wust. I, moze by¢ realizowana lacznie zniezbednymi inwestycjami
towarzyszacymi w rozumieniu art. 2 pkt 3 u.i.m., o ile sg one objete tym samym zamierzeniem inwestycyjnym.

§ 2. [Granice terenu inwestycji]

1. Okresla sig¢ granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa jako obejmujace dziatki ewidencyjne o nr:
1238/4, 1239/4, 1240/10, 1238/2, 1239/2, obreb 0001 Proszowice.

2. Szczegodtowe granice terenu inwestycji przedstawia zatacznik graficzny do niniejszej uchwaly - rysunek
PZT-00 z ,.koncepcji architektoniczno urbanistycznej” wniosku inwestora.

§ 3. [Powierzchnia uzytkowa mieszkan] Ustala si¢ powierzchni¢ uzytkowa mieszkan, obliczong zgodnie
z przepisami wydanymi na podstawie art. 34 ust. 6 pkt.1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane.

1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ uzytkowg mieszkan na poziomie 3000 m?.

2. Ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan na poziomie 3300 m?.

§ 4. [Liczba mieszkan]|

1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ mieszkan w inwestycji mieszkaniowej na 60 lokali mieszkalnych.
2. Ustala si¢ maksymalng liczbg mieszkan w inwestycji mieszkaniowej na 66 lokali mieszkalnych.

§ 5. [Zakres cze¢sci ustugowe;j]
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1. W ramach inwestycji mieszkaniowej nie przewiduje si¢ realizacji lokali ani powierzchni przeznaczonych
na dziatalno$¢ handlowa lub ustugows.

2. Zakres inwestycji przeznaczonej na dziatalno$¢ handlowg lub ustugowa w rozumieniu
art. 8 ust. 1 pkt 5 u.i.m. wynosi 0%.

§ 6. [Dotychczasowe zagospodarowanie i jego zmiana]
1. Nieruchomo$¢: dziatki ewidencyjne o nr:

1) 1238/4, obr.0001 Proszowice, jednostka ewidencyjna 121405 4 Proszowice — ksigga wieczysta numer
KR1H/39493/1;

2) 1239/4, obr.0001 Proszowice, jednostka ewidencyjna 121405 4 Proszowice — ksiega wieczysta numer
KR1H/8862/3;

3) 1240/10, obr.0001 Proszowice, jednostka ewidencyjna. 121405 4 Proszowice — ksigga wieczysta numer
KR1H/39493/1;

4) 1238/2, obr.0001 Proszowice, jednostka ewidencyjna 121405 4 Proszowice — ksiega wieczysta numer
KR1H/39493/1;

5) 1239/2, obr.0001 Proszowice, jednostka ewidencyjna 121405 4 Proszowice — ksigga wieczysta numer
KR1H/8862/3

2. Dziakki o ktorych mowa w § 2 ust. 1, sa obecnie niezabudowane i pozostaja w dotychczasowym sposobie
zagospodarowania, jako teren niezainwestowany budynkami uzytkowany rolniczo.

3. Budynki zostaty zaprojektowane na rzucie prostokatow o wymiarach 42,00m x 13,65m na osi potnoc-
poludnie. Prostopadtoscienne bryly budynkdéw zostaly urozmaicone wycigciami w obrgbie wej$¢. Budynki
posiadaja cztery kondygnacje nadziemne. Budynki na terenie inwestycji zostaly zlokalizowane
1 zaprojektowane w taki sposob, aby do kazdego z nich mozliwy byt dostep od strony wnetrza terenu inwestycji
od strony zachodniej. Strefy wejs¢ zostaly podkreslone delikatnym wcigciem brylty i zastosowaniem
odmiennego materialu wykonczeniowego elewacji. Budynki posiadajg czytelny podzial na dwie strefy
funkcjonalne. Kondygnacje podziemne — miejsca postojowe, pomieszczenia techniczne oraz komorki
lokatorskie. Kondygnacje nadziemne stanowia lokale mieszkalne z wyszczegdlnieniem parteru, jako strefy
wejsciowej do obstugi budynkow.

4. W ramach przedmiotowej inwestycji zrealizowane zostang elementy matej architektury (wiata
$mietnikowa, dwie wiaty rowerowe, plac zabaw), zielen, chodniki, mury oporowe oraz infrastruktura drogowa
i techniczna. W ramach przedmiotowej inwestycji projektuje si¢ roOwniez instalacje terenowe zewngtrznej
kanalizacji opadowej, przylacze wodociggowe 1ikanalizacji sanitarnej. Budynki zostang wyposazone
w nastgpujace instalacje: instalacje elektryczna, instalacj¢ o$wietlenia, instalacj¢ teletechniczng, instalacje
domofonows, instalacj¢ uziemienia, instalacj¢ odgromows, instalacje wodociaggowa (cieptej i zimnej wody
uzytkowej), instalacje kanalizacji sanitarnej, instalacj¢ kanalizacji opadowej, instalacje c.o., instalacje gazowa,
wentylacje grawitacyjng i wymuszong. W wyniku realizacji inwestycji mieszkaniowej nastapi wigc zmiana
dotychczasowego sposobu zagospodarowania terenu na zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, powstana dwa
budynki wielorodzinne o4 kondygnacjach nadziemnych wraz ztowarzyszacg infrastrukturg techniczna,
przytaczami wody, kanalizacji, energii elektrycznej, przylaczem gazowym, ukladem komunikacyjnym,
miejscami postojowymi, placem zabaw, wiatg $mietnikowg 1 wiatag rowerowa oraz terenami zieleni urzadzone;.
Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu obejmuja: budowe dwu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi, budowg infrastruktury technicznej, budowe malej
architektury, wykonanie ciaggéw pieszo-jezdnych, wykonanie miejsc postojowych, realizacj¢ przylaczy
mediow.

5. Realizacja inwestycji wymaga budowy lub przebudowy uzbrojenia terenu w zakresie niezbednym do jej
obstugi, zgodnie z § 7. Dla nieruchomosci objetej inwestycja, obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uchwalony Uchwala nr XXX1/250/2021 Rady Miejskiej w Proszowicach z dnia 18 lutego
2021 r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta
Proszowice, (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego z dnia 6 marca 2021 r. , poz. 1564), w ktérym teren inwestycji
oznaczono symbolem 37.MN?2 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 7. [Powiazanie inwestycji z uzbrojeniem terenu]



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -3- Poz. 3181

1. Inwestycja mieszkaniowa zostanie powigzana z istniejacymi i projektowanymi sieciami uzbrojenia
terenu w zakresie: zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekéw sanitarnych i wod opadowych, zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng i cieplng oraz sieci telekomunikacyjne;.

2. Zaopatrzenie w wode iodprowadzenie $ciekow: projektowane przylacze do istniejacej sieci
wodociagowej na dz. nr 1238/2 iistniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej na dz. nr
1238/4, zgodnie z zapewnieniami zarzadcy sieci z dnia 01.10.2024 r., znak WP/392/2024/L.B i znak: WIP-
RI1.7021.301.2024 z dnia 24.10.2024 .

3. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: projektowane jest przylaczenie do sieci $redniego napigcia na
dzialce nr 1247/5. Planowany przebieg trasy $redniego napiecia przez dziatki nr 1274/5, 1247/8, 1247/3,
1246/1, 1245/3, 1242, 2741, 2740, 1240/8 w Proszowicach. Planowana lokalizacja stacji transformatorowej na
dzialce nr 1240/10. Realizacja przylacza elektroenergetycznego S$redniego napiecia ibudowa stacji
transformatorowej po stronie zakladu energetycznego, zgodnie z zapewnieniem dostawy energii elektrycznej
znak: TD/OKR/OKZ/2025-11-18/0000009 z dnia 18.11.2025 r.

4. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng: poprzez kotlowni¢ na paliwo gazowe, zlokalizowane w kazdym
z budynkow. Dostawa paliwa gazowego z sieci gazowej. Projektowane jest przylaczenie do istniejacej sieci
gazowej zlokalizowanej na dz. nr 1237/6 w Proszowicach. Realizacja rozbudowy sieci gazowej i budowa
przytaczy gazowych po stronie zaktadu gazowniczego, zgodnie z o§wiadczeniem o mozliwosci przytaczenia do
sieci gazowej obiektu budowlanego znak WC00/0000140049/00001/2024/00000 z dnia 28.10.2024 r.

5. Zapewnienie odpowiedniego uzbrojenia terenu nastapi poprzez budowe przylaczy iewentualng
przebudowe istniejacych sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz warunkami technicznymi wydanymi przez
gestorow sieci.

§ 8. [Charakterystyka inwestycji — media, miejsca postojowe, odpady]

1. Zapotrzebowanie inwestycji na wode wynosi 18 m3/d; na energi¢ elektryczng wynosi 400,0 kW,
deklarowane zuzycie gazu 60000 m3/rok, zapotrzebowanie oraz ilos¢ powstajacych $ciekow i wod opadowych
ustala si¢ zgodnie z danymi wynikajacymi z wniosku inwestora.

2. Scieki sanitarne beda odprowadzane do sieci miejskiej kanalizacji sanitarnej, a wody opadowe
i roztopowe — do sieci kanalizacji deszczowej lub innych urzadzen stuzacych do ich retencjonowania
i odprowadzania, zgodnie =z przepisami odrgbnymi. Odpady bytowe segregowane, przechowywane
W wyznaczonym miejscu lub pomieszczeniu iodbierane przez przedsigbiorstwo komunalne w oparciu
o odrebng umowe.

3. W ramach inwestycji zapewnia si¢ 66 migjsc postojowych w tym: 30 miejsc postojowych na terenie
utwardzonym o wymiarach 2,5 m x 5,0 m 14 miejsca postojowe dla os6b zniepelno sprawnosciami na
projektowanym terenie o wymiarach 3,6 m x 5,0 m. 32 miejsca postojowe w garazach podziemnych (w kazdym
budynku po 16 miejsc postojowych). Lacznie zapewnione zostanie 66 miejsc postojowych dla mieszkancow,
w tym miejsca postojowe dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingows.

4. Uktad komunikacyjny: Do obstugi komunikacyjnej pieszej i kotowej wykonany zostanie wewngtrzny
uktad komunikacyjny obejmujacy drogi manewrowe o szer. 5,5 m w oparciu o istniejacg droge publiczng
gminng — ul. Gen. L. Okulickiego.

5. Odpady komunalne powstajace na etapie eksploatacji inwestycji beda zagospodarowywane w ramach
gminnego systemu gospodarowania odpadami komunalnymi, zgodnie =z przepisami odrgbnymi.
Zaprojektowano 1 miejsce sluzace do czasowego gromadzenia odpadéw statych — wiatg $mietnikowa
o powierzchni 15 m2, z uwzglednieniem segregacji Smieci.

6. Plac zabaw: w zespole budynkow wielorodzinnych, w poludniowej czesci dziatki zaprojektowano plac
zabaw dla dzieci o pow. 55,0 m2. Plac zabaw znajduje si¢ w calosci na terenie biologicznie czynnym. Plac
zabaw wykonany zostanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. [Charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu]

1. Planowany sposdb zagospodarowania terenu obejmuje realizacje dwoch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, garazy podziemnych, doj$¢, dojazdow, naziemnych miejsc postojowych, terendw zieleni
urzadzonej oraz elementéw malej architektury.
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2. Budynki, o ktérych mowa w ust. 1, projektuje si¢, jako obiekty 4 kondygnacyjne nadziemne, z jedna
kondygnacja podziemna przeznaczong na garaze, pomieszczenia techniczne oraz komorki lokatorskie.

3. Budynek ,,A”: powierzchnia zabudowy : 694,88 m2, powierzchnia catkowita: 2944,55 m2, wysokos¢
budynku 13,98 m. Kubatura catego budynku: 8727,21 m3, dach ptaski.

4. Budynek ,,.B”: powierzchnia zabudowy 687,94 m2, powierzchnia catkowita: 2894,11 m2, Wysokos¢
budynku 14,36 m. Kubatura calego budynku: 8191,13 m3, dach ptaski.

5. Strefy wejsciowe do budynkow lokalizuje si¢ od strony wngtrza terenu inwestycji, z zapewnieniem dojs¢
pieszych i dojazdow oraz powigzania z uktadem komunikacyjnym gminy.

6. Szczegotowa charakterystyke zabudowy oraz planowanego zagospodarowania terenu przedstawia
zatgcznik nr 2 w formie koncepcji architektoniczno urbanistycznej zatagczony do uchwaty.

§ 10. [Parametry techniczne i wplyw na $rodowisko]
1. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji obejmuja w szczegolnosci:
1) liczbg budynkéw — 2 budynki mieszkalne wielorodzinne,

2) maksymalng wysoko$¢ budynkéw odpowiadajaca 4 kondygnacjom nadziemnym, jedna kondygnacje
podziemng w kazdym budynku,

3) projektowana powierzchnia zabudowy wynosi tgcznie: 1427,82 m2, powierzchnia utwardzona tgcznie:
1723,68 m2,

4) powierzchnia biologicznie tgcznie: 1622,50m2 (33,98%),

5) powierzchnia ogo6lnodostepnego, nieogrodzonego urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji i sportu
na terenie inwestycji: 472 m2,

6) intensywnos$¢ zabudowy (stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni terenu inwestycji):
1,3.

§ 11. [Nieruchomosci objete inwestycja i skutkami uchwaty]

1. Obiekty objete inwestycja mieszkaniowa lokalizuje si¢ na nieruchomosci sktadajacej si¢ z dziatek o nr
ewidencyjnych: 1238/4, obr.0001 Proszowice, jednostka ewidencyjna 121405 4 Proszowice — ksigga wieczysta
numer KR1H/39493/1; 1239/4, obr.0001 Proszowice, jednostka ewidencyjna 121405 4 Proszowice — ksiega
wieczysta numer KR1H/8862/3; 1240/10, obr.0001 Proszowice, jednostka ewidencyjna 121405 4 Proszowice
— ksigga wieczysta numer KR1H/39493/1; 1238/2, obr.0001 Proszowice, jednostka ewidencyjna 121405 4
Proszowice — ksigga wieczysta numer KR1H/39493/1; 1239/2, obr.0001 Proszowice, jednostka ewidencyjna
121405_4 Proszowice — ksigga wieczysta numer KR1H/8862/3.

2. Decyzja o pozwoleniu na budowg inwestycji mieszkaniowej bedzie wywotywacé skutek, o ktorym mowa
w art. 35 ust. 1 u.i.m., w stosunku do nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1.

3. Nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 u.i.m., wskazane sg jako dziatki ewidencyjne o nr:
1238/4, 1239/4, 1240/10, 1238/2, 1239/2, obrgb 0001 Proszowice, wedtug katastru nieruchomosci, dla ktorych
prowadzone s3 odpowiednie ksiegi wieczyste.

§ 12. [Ochrona srodowiska i zabytkow]

1. Realizacja inwestycji mieszkaniowej nastgpuje przy zachowaniu wymogoéw ochrony $rodowiska
wynikajacych z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci przepisow o ochronie Srodowiska oraz, jezeli jest
wymagana, decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

2. W przypadku wystepowania na terenie inwestycji lub w jej otoczeniu obiektoéw lub obszaréow objetych
ochrong konserwatorska, inwestycja bedzie realizowana zuwzglgdnieniem wymogoéw ochrony zabytkow
okreslonych w przepisach odrebnych oraz uzgodnieniach wtasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

§ 13. [Charakter prawny uchwaty]

1. Niniejsza uchwata stanowi uchwate o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w rozumieniu
art. 71 art. § u.i.m.

2. Uchwata wiagze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowe;.
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3. Uchwala nierodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci iuprawnien osob trzecich.
Informacje tej tresci zamieszcza si¢ w uchwale na podstawie art. 25 ust. 2 u.i.m.

§ 14. [Publikacja i wygasniecie]
1. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Matopolskiego.

2. Uchwatla wygasa, jezeli przed uptywem 6 lat od dnia jej opublikowania w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewoddztwa Matopolskiego decyzja o pozwoleniu na budoweg inwestycji mieszkaniowej nie stanie si¢
ostateczna.

§ 15. [Wykonanie uchwaly] Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Proszowice.

§ 16. [Wejscie w zycie] Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Proszowicach

Agnieszka Artymiak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXX1/198/2026
Rady Miejskiej w Proszowicach

z dnia 27 maja 2026 .
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LEGENDA:
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Zalacznik nr 2 do uchwaly nr XXX1/198/2026 Rady Miejskiej w Proszowicach z dnia 27 maja 2026 r.

ANDRZEJ KRAWCZYK ARCHITEKT PRACOWNIA PROJEKTOWA, UL. PRZEMYStOWA 57, 28-500 KAZIMIERZA WIELKA

t: 501-177-475 m: biuro@akapp.pl

KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNO- URBANISTYCZNA

INWESTOR:

Piotr Skulik Inwest Deweloper, ul. WtosScianiska 9, 32-010 Wola
Luborzycka

KATEGORIA OBIEKTU

Xl — POZOSTALE BUDYNKI MIESZKALNE

BUDOWLANEGO:
NAZWA ZAMIERZENIA BUDOWA DWOCH BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z
BUDOWLANEGO: GARAZAMI PODZIEMNYMI WRAZ Z INFRASTRUKTURA TECHNICZNA,

MAtA ARCHITEKTURA | UTWARDZENIEM TERENU STANOWIACYM
DOJSCIA, DOJAZDY | NAZIEMNE MIEJSCA POSTOJOWE

ADRES OBIEKTU
BUDOWLANEGO:

miejscowosé: PROSZOWICE
ulica: GEN. L. OKULICKIEGO

POZOSTALE DANE ADRESOWE:

Nazwa jednostki ewidencyjnej: 121405_4 PROSZOWICE
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1. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Przedmiotem inwestycji jest: BUDOWA DWOCH BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z
GARAZAMI PODZIEMNYMI WRAZ Z INFRASTRUKTURA TECHNICZNA, MAtA ARCHITEKTURA | UTWARDZENIEM
TERENU STANOWIACYM DOJSCIA, DOJAZDY | NAZIEMNE MIEJSCA POSTOJOWE NA DZIALKACH NR 1238/4,
1239/4,1240/10, 1238/2, 1239/2 OBREB 0001 PROSZOWICE, GMINA PROSZOWICE,

na ktére sktada sie tacznie 66 lokali mieszkalnych wraz z zagospodarowaniem terenu, zlokalizowanych na
terenie Proszowice, na dziatkach o nr ewid. 1238/4, 1239/4, 1240/10, 1238/2, 1239/2 obreb 0001
PROSZOWICE , jednostka ewidencyjna 121405 4 PROSZOWICE, powiat proszowicki, wojewddztwo
matopolskie.

Projektowana inwestycja zostanie zrealizowana jednoetapowo.- Art. 6, ust. 2, pkt 4 USTAWY z dnia 5 lipca

2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.

1.1 SZCZEGOLOWY ZAKRES INWESTYCII:

= OBIEKTY KUBATUROWE:
- dwa budynki mieszkalne wielorodzinne.

=  MAtA ARCHITEKTURA:
- wiata Smietnikowa;

- wiata na rowery — 2 szt;

- plac zabaw;

= INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:

- o$wietlenie terenu;

- wewnetrzne linie zasilajgce energii elektrycznej;

- zewnetrzne instalacje teletechniczne;

- zewnetrzne instalacje kanalizacji opadowej;

- zewnetrzne instalacje wodociggowe;

- zewnetrzne instalacje kanalizacji sanitarnej;

- przytacza kanalizacji sanitarnej, kanalizacji opadowej, wodociggowe;

= INFRASTRUKTURA KOMUNIKACYJNA:
- wewnetrzny uktad komunikacyjny;
- naziemne miejsca postojowe.

1.2 ADRES ZAMIERZENIA:

Dziatki ewidencyjne nr 1238/4, 1239/4, 1240/10, 1238/2, 1239/2,

obreb 0001 PROSZOWICE, jednostka ewidencyjna 121405_4 PROSZOWICE
1.3 INWESTOR:

Piotr Skulik Inwest Deweloper, ul. Wtosciariska 9, 32-010 Wola Luborzycka

1.4 JEDNOSTKA PROJEKTOWA:
ANDRZEJ KRAWCZYK ARCHITEKT PRACOWNIA PROJEKTOWA
UL. PRZEMYStOWA 57, 28-500 KAZIMIERZA WIELKA

1.5 PODSTAWA OPRACOWANIA:

= Umowa z inwestorem;
= Mapa zasadnicza;
= Badania geotechniczne gruntu;

(3]
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= Przepisy ustawy Prawo budowlane, rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, rozporzadzenie sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu
budowlanego, przepisy szczegdlne oraz Polskie Normy.

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU
2.1 FUNKCIJA | OBIEKTY KUBATUROWE:

Przedmiotowa nieruchomos$é stanowi dziatki ewidencyjne nr 1238/4, 1239/4, 1240/10, 1238/2, 1239/2,
obreb 0001 PROSZOWICE, jednostka ewidencyjna 121405_4 PROSZOWICE. Teren inwestycji posiada ksztatt
zblizony do prostokata i jest uksztattowany jest ze spadkiem w kierunku pétnocnym.

Teren planowanej inwestycji potozony jest w centralnej czesci miasta Proszowice, przy ul. Gen. Leopolda
Okulickiego i stanowi niezagospodarowany teren biologicznie czynny uprawy rolnej.

W ramach inwestycji przewiduje sie budowe dwodch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
podziemnymi. Projektowane budynki posiadajg cztery kondygnacje nadziemne i przekryte zostaty dachami
ptaskimi. Maksymalna wysoko$¢ budynku ,,A” wynosi¢ bedzie 13,98 m. Maksymalna wysoko$¢ budynku ,,B”
wynosi¢ bedzie 14,36 m.

taczna ilos¢ zaprojektowanych lokali mieszkalnych wynosi 66. Ilo$¢ miejsc postojowych w garazach
podziemnych wynosi 32. llo$¢ miejsc postojowych zewnetrznych wynosi 34. tgcznie w ramach inwestycji
zapewnionych zostanie 66 miejsc postojowych. llos¢ komorek lokatorskich wynosi 60 i jest réwna ilosci
zaprojektowanych lokali mieszkalnych.

Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych wynosié bedzie od 34,74 m? do 66,94 m?. Zaprojektowano lokale
mieszkalne jedno-, dwu- i trzypokojowe. W kazdym z budynkow 1 lokal mieszkalny zostanie przystosowany do
korzystanie przez osoby z niepetnosprawnosciami. Budynki zostang wyposazone w dZwigi osobowe
umozliwiajgce dostep na wszystkie kondygnacje.

Na terenie inwestycji przewiduje sie stworzenie placu zabaw o fgcznej powierzchni 55,0 m?2
Zagospodarowanie terenu uwzglednia przytgczenie projektowanej inwestycji do sieci: energetycznej,
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji opadowej i gazowe;j.

Na terenie inwestycji projektuje sie dwa budynki mieszkalne wielorodzinne o czterech kondygnacjach
nadziemnych, podpiwniczone wraz z infrastrukturg techniczna, matg architektura (wiatg smietnikowa, dwoma
wiatami rowerowymi i placem zabaw), ciaggami komunikacji pieszej i kotowej wraz z naziemnymi miejscami
postojowymi.

2.2 POWIERZCHNIA TERENU INWESTYCJI:
Powierzchnia dziatek ewidencyjnych nr 1238/4, 1239/4, 1240/10, 1238/2, 1239/2 — 4'774,0 m?.
Powierzchnia terenu inwestycji na dziatkach ewid. nr 1238/4, 1239/4, 1240/10, 1238/2, 1239/2 —4'774,0 m?.
2.3 SPOSOB UZYTKOWANIA TERENU:

Teren inwestycji jest nieogrodzony i uzytkowany rolniczo.

2.4 ISTNIEJACE UZBROJENIE TERENU:

Na obecnym etapie, przez teren inwestycji przebiegajg elementy infrastruktury technicznej:
- sie¢ kanalizacji sanitarnej;
- sie¢ kanalizacji opadowe;.

Na obecnym etapie, przez teren inwestycji nie przebiegajg elementy infrastruktury technicznej, wymagajace
likwidacji lub przebudowy.

2.5 ISTNIEJACY DOSTEP DO DROGI PUBLICZNE):

(4]
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W stanie istniejgcym teren inwestycji posiada bezposredni dostep do drogi publicznej kat. gminnej — ul. Gen.
Leopolda Okulickiego (dz. nr 1237/6) istniejgcym zjazdem drogowym od strony pdtnocne;j.

2.6 ISTNIEJACA ZIELEN:

Zadrzewienie na terenie inwestycji nie wystepuje. W zwigzku z inwestycjg nie przewiduje sie koniecznosci
wycinki zieleni wysokiej i sredniej, wymagajacej uzyskania zgody na wycinke lub przesadzenie.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

3.1 ROZWIAZANIA PROJEKTOWE:

Na terenie inwestycji projektuje sie dwa budynki mieszkalne wielorodzinne o czterech kondygnacjach
nadziemnych i jednej podziemnej. Obstuga komunikacyjna obiektéw odbywac sie bedzie poprzez
projektowany uktad komunikacyjny z miejscami postojowymi. W budynku ,A” zaprojektowano 35 lokali
mieszkalnych, w budynku ,B” zaprojektowano 31 lokali mieszkalnych. Budynki usytuowane zostaty na osi
potnoc-potudnie. Wejscia do klatek schodowych zaprojektowano od strony wnetrza terenu inwestycji, od
strony zachodniej.

Budynki oraz pozostate elementy zagospodarowania takie jak np. miejsca postojowe, plac zabaw czy wiaty
Smietnikowe, lokalizowane sg w przepisowych odlegtosciach od granicy dziatki, okien pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi, elementdw infrastruktury technicznej oraz wzajemnie wzgledem siebie,
wg zatgczonego rysunku projektu zagospodarowania terenu PZT-01.

3.2 UKtAD KOMUNIKACYINY:

Do obstugi komunikacyjnej pieszej i kotowej przedmiotowych budynkéw zaprojektowano wewnetrzny uktad
komunikacyjny obejmujgcy drogi manewrowe o szer. 5,5 m w oparciu o istniejgcg droge publiczng kat. gminne;j
—ul. Gen. L. Okulickiego, a takze rampy zjazdowe do garazy podziemnych o szerokos$ci 6,0 m i nachyleniu max.
15 %, chodniki o szer. od 1,5 m do 2,0 m oraz inne utwardzenia. Nawierzchnia utwardzona z uksztattowanymi
spadkami zapewniajgcymi sptyw wody do wpustéw projektowane] kanalizacji deszczowej i dalej do sieci
kanalizacji opadowej. Na projektowanym parkingu terenowym projektuje sie 34 miejsca postojowe
zewnetrzne, w tym 30 miejsc postojowych o wym. 2,5m x 5,0m i 4 miejsca postojowe dla 0sdb z
niepetnosprawnosciami o wymiarach 3,6m x 5,0m do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa.

3.3 MIEISCA POSTOJOWE:

llo$¢ miejsc postojowych zapewniona w projekcie — 66 miejsc postojowych, w tym:

30 miejsc postojowych na projektowanym terenie utwardzonym o wymiarach 2,5m x 5,0m i 4 miejsca
postojowe dla 0séb z niepetnosprawnosciami na projektowanym terenie utwardzonym o wymiarach 3,6m x
5,0m.

32 miejsca postojowe w garazach podziemnych budynkéw: ,A” i ,B” (w kazdym budynku po 16 miejsc
postojowych).

Projektuje sie tacznie 66 miejsc postojowych dla projektowanych 66 lokali mieszkalnych, co stanowi wskaznik
ilosci miejsc postojowych do ilosci mieszkan rowny 1,0. llo$¢ miejsc postojowych jest wystarczajgca dla
planowanej funkcji.

Zgodnie z art. 12a ust. 2 ustawy z dnia 11 stycznia 2018 r. o elektromobilnosci i paliwach alternatywnych
zainstalowane zostang kanaty na przewody i kable elektryczne na wszystkich stanowiskach postojowych,
umozliwiajgcych zainstalowanie punktow tadowania na kazdym stanowisku postojowym.

3.4 SPOSOB DOSTEPU DO DROGI PUBLICZNEI:

W stanie istniejgcym teren inwestycji posiada dostep do drogi do drogi publicznej— ul. Gen. L. Okulickiego (dz.

(5]
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nr 1237/6) od strony pétnocnej, istniejgcym zjazdem drogowym. Bez zmian wzgledem stanu istniejgcego.

3.5 ODPADY STALE:

Zaprojektowano 1 miejsce stuzgce do czasowego gromadzenia odpaddw statych — wiate Smietnikowg o
powierzchni 15 m?, z uwzglednieniem segregacji $mieci, w kontenerach z zamykanymi otworami wrzutowymi.
Miejsce zostato zaprojektowane na utwardzonym placu w najmniejszej odlegtosci od granicy dziatki
budowlanej 6,1 m oraz 11 m od najblizszych okien i drzwi pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi. Do ww.
miejsca zapewniony jest dojazd dla samochoddéw S$mieciarek oraz utwardzone dojscie. Zapewniono
dostepnos¢ tych miejsc osobom z niepetnosprawnosciami. Odlegtos¢ od najdalszego wejscia do
obstugiwanego budynku wynosi mniej niz 80 m. Przed przystgpieniem do uzytkowania budynku, inwestor

zawrze stosowng umowe na odbiér odpaddw z koncesjonowanym przedsiebiorstwem.

3.6 PLACZABAW:

W zespole budynkéw wielorodzinnych, w potudniowej czesci dziatki zaprojektowano plac zabaw dla dzieci o
powierzchni 55,0 m?. Plac zabaw znajduje sie w catosci na terenie biologicznie czynnym. Projektowany plac
zabaw posiada wymagane nastonecznienie w godz. 10:00 — 14:00. Plac zabaw zaprojektowano w najmniejszej
odlegtosci 10,60 m od okien pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, w granicy dziatki budowlanej i w
odlegtosci 10,00 m od parkingu i ciggu pieszo-jezdnego. Zaplanowano cztery urzadzenia zabawowe, tj.
urzadzenie typu ,sky climber”, hustawka wazka, hustawka podwdjna i bujak sprezynowy. Plac zabaw nalezy
ogrodzi¢ i wyposazy¢ w regulamin placu zabaw.

3.7 UZBROJENIE TERENU, ZAOPATRZENIE W MEDIA:

= ZAOPATRZENIE W WODE | ODPROWADZENIE SCIEKOW:

Dostawa wody do budynkdw poprzez projektowane przytagcza do gminnej sieci wodociggowe],
odprowadzane Sciekdw sanitarnych poprzez projektowane przytacza do sieci kanalizacji sanitarnej,
odprowadzenie wdéd opadowych poprzez zewnetrzng instalacje kanalizacji opadowej do sieci
kanalizacji opadowe;j.

Planowane jest przytaczenie do istniejgcej sieci wodociggowej na dz. nr 1238/2 i istniejgcej sieci
kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej na dz. nr 1238/4, zgodnie z zapewnieniami zarzgdcy
sieci z dnia 01.10.2024 r., znak: WP/392/2024/tB i znak: WIP-RI.7021.301.2024 z dnia 24.10.2024 .
= ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA:

Dostawa energii elektrycznej poprzez projektowane przytgcza i wewnetrzne linie zasilajgce
elektroenergetyczne.

Planowane jest przytgczenie do sieci $redniego napiecia na dz. nr 1247/5. Planowany przebieg trasy
przytacza sredniego napiecia przez dziatki nr 1247/5, 1247/8, 1247/3, 1246/1, 1245/3, 1242, 2741,
2740, 1240/8. Planowana lokalizacja stacji transformatorowej na dz. nr 1240/10. Realizacja przytacza
elektroenergetycznego Sredniego napiecia i budowa stacji transformatorowe]j po stronie zaktadu
energetycznego (TAURON Dystrybucja S.A.), zgodnie z zapewnieniem dostawy energii elektrycznej
znak: TD/OKR/OKZ/2025-11-18/0000009z dnia 18.11.2025 .

=  ZAOPATRZENIE W ENERGIE CIEPLNA:

Zasilanie budynkdéw w energie cieplng poprzez kottownie na paliwo gazowe, zlokalizowane w kazdym
z budynkéw. Dostawa paliwa gazowego z sieci gazowej (gaz ziemny).

Planowane jest przytaczenie do istniejgcej sieci gazowej zlokalizowanej na dz. nr 1237/6. Realizacja
rozbudowy sieci gazowej i budowa przytaczy gazowych po stronie zaktadu gazowniczego (PSG Sp. z
0.0.), zgodnie z o$wiadczeniem o mozliwosci przytgczenia do sieci gazowej obiektu budowlanego
znak: WC00/0000140049/00001/2024/00000 z dnia 28.10.2024 r.
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3.8 NIWELACIA TERENU DZIAtKI, ZAGOSPODAROWANIE MAS ZIEMNYCH, PROJEKTOWANA ZIELEN:

Po zakoriczeniu robdt ziemnych planowane jest przeprowadzenie plantowania terenu ze stworzeniem zieleni
dywanowej i zastosowaniem zieleni dekoracyjnej i izolacyjnej. Planowane sg trawniki z obszarami roslin,
krzewow i drzew ozdobnych i kwitngcych.

Teren dziatki nalezy rozpatrywaé¢ w dwodch obszarach — konieczny do przeksztatcenia ze wzgledu na
projektowane obiekty budowlane oraz pozostata czes¢ dziatki do pozostawienia bez wiekszej ingerencji w stan
naturalny zagospodarowania terenu.

Gtéwne prace w terenie zwigzane z posadowieniem nowych obiektow nie przewidujg wycinki roslinnosci
wysokiej i polegac bedg na zdjeciu wartosciowej warstwy gruntu (wraz z jest sktadowaniem na terenie dziatki
do ponownego wykorzystania), wykonaniu robdt ziemnych zwigzanych z wykonaniem kondygnacji
podziemnych (wykopy i nasypy w obrebie garazy podziemnych).

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

Pow. zabudowy budynku “A” objetego opracowaniem: 694,88 m?
Pow. zabudowy budynku “B” objetego opracowaniem: 687,94 m?

Rodzaj zagospodarowania Powierzchnia (m?)
POWIERZCHNIA ZABUDOWY — RAZEM 1427,82 m?
POWIERZCHNIA ZABUDOWY — PROJEKTOWANA 1427,82 m?
POWIERZCHNIA ZABUDOWY — PROJEKTOWANE BUDYNKI 1382,82 m?
POWIERZCHNIA ZABUDOWY — PROJEKTOWANA WIATA SMIETNIKOWA 15,00 m?
POWIERZCHNIA ZABUDOWY — PROJEKTOWANE WIATY ROWEROWE 30,00 m?
POWIERZCHNIA UTWARDZONA — RAZEM 1723,68 m?
POWIERZCHNIA UTWARDZONA — PROJEKTOWANA, W TYM: 1 628,03 m?
- DROGI WEWNETRZNE | CHODNIKI 1 064,88 m?
- MIEJSCA POSTOJOWE 447,50 m?
- OPASKI WOKOt BUDYNKOW 115,65 m?
POWIERZCHNIA UTWARDZONA — ISTNIEJACA 95,65 m?
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA — RAZEM 1622,50 m?
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA — LICZONA JAKO 100% 1622,50 m?
POWIERZCHNIA TERENU INWESTYCJI — DZ. NR 1238/4, 1239/4, 4 774,00 m?
1240/10, 1238/2, 1239/2

5. INFORMACJA KONSERWATORSKA
Na terenie inwestycji nie wystepujg zabytki oraz dobra kultury podlegajgce ochronie. Teren inwestycji znajduje
sie poza obszarami wpisanymi do rejestru zabytkow, ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw oraz nie jest objety
ochrong konserwatorska i archeologiczng. Projektowana inwestycja nie narusza przepisow ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami.

6. WPLYW EKSPLOATACII GORNICZE)

Teren inwestycji nie znajduje sie w granicach terenéw gorniczych.

7. WPLYW INWESTYCJI NA SRODOWISKO

Projektowana inwestycja dzieki zastosowaniu nowoczesnych technologii grzewczych oraz doprowadzeniu
wody z gminnej sieci wodociggowej i odprowadzeniu Sciekdw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej i
odprowadzeniu wéd opadowych do sieci kanalizacji opadowej, nie bedzie miata znaczacego oddziatywania na
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Srodowisko oraz zmiane stosunkéw wodnych. Przedmiotowe obiekty budowlane nie bedg wywieraty
negatywnego wptywu na s$rodowisko, zastosowane materiaty i rozwigzania techniczne bedg zgodne z
obowigzujacymi przepisami.

Na terenie planowanego przedsiewziecia, a takze w jego bezposrednim sasiedztwie, nie stwierdzono
wystepowania obszaréw Natura 2000.

Planowana inwestycja zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 ppkt a) rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko nie zalicza sie do
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko. W obiektach ze wzgledu na
przyjety sposob ogrzewania nie wytwarza sie i nie emituje zanieczyszczen gazowych, w tym zapachow,
pytowych czy ptynnych.

Obiekty posiada¢ bedg wszelkie rozwigzania techniczne obnizajgce poziomy emisji drgan i hatasu. Wszelkie
poziomy akustyczne i drgan beda zawierajg sie w dopuszczalnych poziomach hatasu i drgan okreslonych w
Polskich Normach.

OPRACOWAL:

mgr inz. arch. Andrzej Krawczyk
DEC. NR 214/SWOKK/2015
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