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UCHWALA NR XXV/311/2026
RADY GMINY ZAWOJA

z dnia 28 kwietnia 2026 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Zawoja dla obszaru
wsi Zawoja

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.
Dz. U. 2025 1., poz. 1153 ze zm.), art. 3 ust. 1 oraz art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. oplanowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2026r. poz.538) oraz
art. 64 ust. 2 i art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.), w zwiazku z Uchwala Nr
X1X/224/2025 Rady Gminy Zawoja z dnia 13 listopada 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Zawoja dla obszaru wsi Zawoja;
Rada Gminy Zawoja stwierdza, iz ustalenia zmiany planu s3 zgodne zustaleniami zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Zawoja zatwierdzonego Uchwala
Nr XXI1/179/2012 Rady Gminy Zawoja z dnia 27 czerwca 2012r., ze zmianami; i uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zawoja dla
obszaru wsi Zawoja, przyjetego uchwata Nr X/84/2019 Rady Gminy Zawoja z dnia 17 lipca 2019r. (Dz. Urz.
Woj. Malopolskiego poz. 5694 z 30 lipca 2019r.) z poézniejszymi zmianami; zwang w skrocie ,,zmiana planu”.

2. Zmiana planu dotyczy obszaru, ktorego granice zostaly okre§lone w uchwale Nr X1X/224/2025 Rady
Gminy Zawoja z dnia 13 listopada 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Zawoja dla obszaru wsi Zawoja.

§ 2. 1. Uchwala obejmuje ustalenia zawarte w treSci uchwaly, stanowiace tekst zmiany planu, ktory
zawiera:

1) przepisy ogo6lne okreslone w rozdziale 1 uchwaty;

2) zasady zagospodarowania terenu obowigzujace na calym obszarze zmiany planu okreslone w rozdziale
2 uchwaty;

3) przeznaczenie terenow, okreslone w rozdziale 3 uchwaty;
4) zasady rozwoju infrastruktury technicznej okreslone w rozdziale 4 uchwaty;
5) przepisy koncowe okreslone w rozdziale 5 uchwaty.

2. Czesciami uchwaty sa:

1) czes¢ graficzna obejmujaca rysunek zmiany planu w skali 1:2000 okreslajacy granice obszaru zmiany planu
oraz przeznaczenie 1warunki zagospodarowania terendw wraz zwyrysem ze zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zawoja, stanowigcy zalacznik nr 1 do
niniejszej Uchwaty;

2) zalacznik nr 2 zawierajacy dane przestrzenne.
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3. Do niniejszej uchwaty nie dotgczono zalacznika w sprawie rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag,
gdyz nie zostaly ztozone uwagi w trakcie konsultacji spolecznych projektu zmiany planu oraz nie dotaczono
rozstrzygnigcia okreslajacego sposob realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, gdyz w niniejszej zmianie planu nie zostaly zapisane inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwale Rady Gminy Zawoja, chyba ze z tekstu zmiany
planu wynika inaczej;

2) tekscie zmiany planu - nalezy przez to rozumiec¢ tre$¢ niniejszej uchwaty;
3) rysunku zmiany planu - nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik nr 1 niniejszej Uchwaty;

4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajagcymi cze$¢ obszaru objegtego zmiang
planu, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania, oznaczony
symbolami literowymi i numerami wyrdzniajacymi go sposrod innych terendw;

6) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku zmiany planu wyznaczajace granice terendw o réznym
przeznaczeniu lub o zréznicowanych warunkach zabudowy i zagospodarowania;

7) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ,klas¢ przeznaczenia terenu” Ww rozumieniu
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404), ktora zostata
ustalona zmiang planu jako jedyna lub przewazajagca na danym terenie, wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi;

8) przynaleznym zagospodarowaniu - nalezy przez to rozumie¢ takie zagospodarowanie terenu, ktore
wspomaga, dopelnia i wzbogaca przeznaczenia terenu, umozliwiajac prawidlowa obstuge i funkcjonowanie
terenu;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku zmiany planu
i opisang w tekScie zmiany planu, okre$lajaca maksymalne zblizenie cze$ci podziemnych i nadziemnych
budynku do linii rozgraniczajacej terenu; dopuszcza si¢ wysuniecie przed wyznaczong nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy: schodow, gankow, daszkdéw, balkonow, wykuszy, tarasow, detali architektonicznych oraz
pochylni mogacych shuzy¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami; przy czym elementy te nie mogg by¢
wysuni¢te ze §ciany budynku o wiecej niz 1,2 m;

10) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ ,,dziatke budowlang” w rozumieniu przepiséw ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538);

11) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ ,,powierzchni¢ biologicznie czynng”
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2026 1. poz. 538);

12) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ ,,udzial powierzchni biologicznie
czynnej” w rozumieniu przepisow ustawy zdnia 27 marca 2 2003 r. o planowaniu zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538);

13) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ,,wysoko$¢ zabudowy” w rozumieniu przepisow ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538);

14) nadziemnej intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ ,,nadziemng intensywnos¢ zabudowy”
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2026 1. poz. 538);

15) udziale powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ,udzial powierzchni zabudowy”
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22026 1. poz. 538);
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16) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumiec¢ istniejace i projektowane dojazdy niewyznaczone
liniami rozgraniczajacymi na rysunku zmiany planu, niezbedne dla zapewnienia prawidlowej obstugi terenu
1 obiektow. Przebieg tych dojazddw moze by¢ ustalony na etapie projektowania inwestycyjnego;

17) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ stropodach lub dach o spadku do 12°.

2. Pozostale okre$lenia uzyte wuchwale nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjami okre§lonymi
w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. Ustalenia zawarte w teksScie zmiany planu odnosza si¢ odpowiednio do ustalen wyrazonych na
rysunku zmiany planu.

2. Ustalenia zawarte w tek$cie zmiany planu oraz na rysunku zmiany planu obowiazujg tacznie, w zakresie
okreslonym uchwata.

3. Ustalenia zmiany planu nalezy rozpatrywac i stosowa¢ z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.
4. Okreslone w § 2 ust.1 pkt. 3 przeznaczenia terenu obejmuja:
1) przeznaczenie terenu w rozumieniu § 3 pkt. 7.

5. W terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi nalezy realizowa¢ inwestycje mieszczace sie
W przeznaczeniu terenu oraz przynaleznym zagospodarowaniu.

6. Elementy stanowiace ustalenia zmiany planu oznaczone na rysunku zmiany planu:
1) granica obszaru objetego zmiana planu;
2) linia rozgraniczajaca tereny o r6Znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbole inazwy terenow o okreSlonym przeznaczeniu oraz ustalonych zasadach i warunkach
zagospodarowania:

a) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,

b) MN-MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug.

7. Elementy okreslone przepisami i decyzjami odrebnymi oznaczone na rysunku zmiany planu:
1) zesp6t przyrodniczo — krajobrazowego Dolina Skawicy,
2) Lokalny Zbiornik Wod Podziemnych (LZWP) 445 Zbiornik warstw Magura (Babia Gora),
3) aglomeracja Makowsko-Zawojska.

8. Elementy informacyjne nie stanowigce ustalen niniejszej zmiany planu oznaczone na rysunku zmiany
planu: ustalenia zmiany mpzp obowigzujace poza obszarem obj¢tym zmiang planu (wybrane elementy).

Rozdzial 2.
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
OBOWIAZUJACE NA CALYM OBSZARZE ZMIANY PLANU

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. W celu zachowania warto$ci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych terenow objetych zmiang
planu nakazuje si¢ przestrzeganie zasad ochrony i ksztatltowania $rodowiska we wszelkich zamierzeniach
inwestycyjnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

2. W celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania ispelnienia wymogoéw sanitarnych zakazuje si¢
realizacji obiektow bez wyposazenia ich w urzadzenia infrastruktury technicznej, przez ktoére rozumie si¢ sieci
i urzadzenia wodociggowe i kanalizacyjne.
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3. Wszystkie cieki, w tym niewydzielone na rysunku zmiany planu, podlegaja ochronie. Dla umozliwienia
prowadzenia robot remontowych i konserwacyjnych oraz robdt zwigzanych z ochrona przeciwpowodziowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi, zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod
publicznych w odleglo$ci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, atakze zabrania si¢ zakazywania lub
uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar. Ustala si¢ konieczno$¢ zachowania cigglosci wszystkich
ciekow.

4. W obszarach zmiany planu ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania sieci i urzadzen melioracyjnych w zakresie
wynikajacym z potrzeb, na zasadach izgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakresie. Przez utrzymanie
nalezy rozumie¢ zapewnienie kontynuacji jej prawidlowego funkcjonowania, w taki sposob, aby realizacja
inwestycji na terenach zmeliorowanych nie wptyneta negatywnie na funkcjonowanie istniejgcych sieci
i urzadzen melioracyjnych.

5. Obszary objete zmiang planu w calosci polozone sa w granicy Lokalnego Zbiornika Wéd
Podziemnych (LZWP) 445 Zbiornik warstw Magura (Babia Géra). Wszelka dziatalno$¢ w obszarach
objetym LZWP musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi w tym zakresie.

6. Obszary objete zmiang planu zgodnie z Uchwatg Nr XI1/96/2015 Rady Gminy Zawoja z dnia
1 pazdziernika 2015r. zmieniong Uchwatg Nr XXXV1/343/2017 Rady Gminy Zawoja z dnia 29 czerwca 2017r.
w catos$ci znajduja si¢ w zespole przyrodniczo — krajobrazowym Dolina Skawicy. Wszelka dziatalno$¢
w obszarze objetym zespotem przyrodniczo - krajobrazowym musi by¢ zgodna z przepisami odr¢bnymi w tym
zakresie.

7. Obszary objete zmiang planu w calosci polozone sg w aglomeracji Makowsko - Zawojskiej zgodnie
z Uchwala Nr XX1V.224.2020 Rady Miejskiej w Makowie Podhalanskim z dnia 16 grudnia 2020r. w sprawie
wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Makowsko — Zawojskiej.

8. W zakresie ochrony powietrza ustala si¢:

1) zgodnie z przepisami ustawy, Prawo ochrony Srodowiska, ewentualna ucigzliwo$¢ emisyjna wynikajgca
z prowadzone]j dzialalno$ci zwigzanej z eksploatacjg instalacji, nie powinna powodowac przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje posiada tytut prawny;

2) zasad¢ ograniczania emisji zanieczyszczen do powietrza z proceséw spalania paliw dla nowych obiektow,
z dopuszczeniem realizacji indywidualnego sposobu zaopatrzenia obiektow w ciepto z obowigzkiem
wykorzystania  niskoemisyjnych nos$nikow  energii i1 wysokosprawnych urzadzen grzewczych
lub zastosowania technologii iurzadzen =zapewniajacych minimalizacje emisji zanieczyszczen do
srodowiska.

9. Ustala si¢ zasad¢ odbioru odpadoéw w systemie zorganizowanym pod nadzorem gminy, zgodnie
z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz innymi obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami odr¢gbnymi.

10. W obszarach zmiany planu zabrania si¢ prowadzenia dziatalnosci ustugowej, ktéra dla terenow
sasiadujacych wywotuje lub moze wywotywaé ucigzliwosci dla otoczenia, to jest takich, ktére moga
spowodowaé przekraczanie standardow jako$ci ustalonych dla srodowiska, a zwlaszcza w zakresie hatasu,
wibracji, zanieczyszczen powietrza, w tym substancji zapachowych.

11. W zakresie ochrony przed hatasem nalezy uwzglednia¢ nastgpujace tereny faktycznie zagospodarowane
zgodnie z ustaleniami zmiany planu w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczonym
symbolem 1IMN-U, w terenie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug oznaczonym symbolem IMN-MW-U jako tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa”.

12. W przypadku wystgpienia siedlisk 1ichronionych gatunkéw w terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie realizacja ustalen zmiany planu nie moze narusza¢ zakazéw z zakresu ochrony gatunkowe;.
§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Forma igabaryty budynkéw oraz ich usytuowanie na dzialce wraz zinnymi elementami
zagospodarowania muszg uwzglednia¢ uksztattowanie ipotozenie terenu, jego ekspozycje oraz zastane
sasiedztwo.
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2. Ustala si¢ mozliwo$¢ sytuowania budynkow na dziatce budowlanej w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m
od granicy lub bezposrednio przy tej granicy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, w odleglosci ustalonej na rysunku zmiany planu. Lokalizacja
zabudowy od granicy lasu (w tym potozonego poza terenem opracowania) winna by¢ zgodna z przepisami
odrebnymi

4. Ustala si¢, iz minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatlki budowlanej w terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug MN-U oraz w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug IMN-MW-U wynosi:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wynosi: 700 m?;
2) dla zabudowy ustugowej wynosi: 1000 m?;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ obnizenia do 15% ustalonych w pkt 112 wielko$ci nowo wydzielanych dziatek
budowlanych w sytuacjach, gdy wielkos$¢ dziatki (dzialek), z ktorej nastepuje wydzielenie uniemozliwia
utrzymanie ustalonych parametrow.

5. W celu zapewnienia bezpieczenstwa przed pozarem ustala si¢ koniecznos$¢ uwzglgdnienia wymagan
obowigzujacych przepisow odrgbnych z zakresu ochrony przeciwpozarowej, dotyczacych przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

6. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie zjego przeznaczeniem ustalonym w niniejszej zmianie
planu, dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie dziatek. Nie dopuszcza si¢ czasowego wykorzystywania
terenu w sposob inny niz funkcja dotychczasowa lub ustalona w zmianie planu.

7. Realizacja ustalen zmiany planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania iutrzymania terenow,
w tym zwlaszcza terenow komunikacji kotowej, parkingdow i komunikacji pieszej oraz pieszo — rowerowe;j,
wymaga uwzglednienia potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Ustala si¢ zasady ksztaltowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1) stosowanie rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych o czytelnym uktadzie kompozycyjnym i wysokim
standardzie architektury;

2) wyposazanie przestrzeni w zielen urzadzona;

3) stosowanie zasad uniwersalnego projektowania w zakresie dostgpnosci dla wszystkich uzytkownikoéw tych
przestrzeni, z uwzglgdnieniem potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

9. Obszary objete zmiang planu obstugiwane beda przez drogi do nich przylegajace, w tym droge lokalna,
dojazdowa, wewnetrzna (zlokalizowane poza granicami obszaréw zmiany planu).

10. Realizacja nowej zabudowy, a takze zmiana zagospodarowania oraz uzytkowania terenow i obiektow —
nie moga naruszac:
1) praw wlascicieli i uzytkownikow terenow sgsiadujacych;

2) przepisdw odrebnych, w szczegdlnosci dotyczacych ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesnej, jak réwniez zwigzanych z gospodarka wodng oraz ochrong gruntéw rolnych
i le$nych;

3) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych;
4) ograniczen w dysponowaniu terenem, wynikajacych z ostatecznych decyzji administracyjnych.
§ 7. Ustala sie zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. W niniejszej zmianie planu nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych; ale w sytuacji podjecia dziatan w tym zakresie ustala si¢
nastepujace szczegOlowe zasady i warunki przeprowadzenia scalen ipodziatdéw nieruchomosci w terenach
budowlanych:

1) w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug MN-U oraz w terenie zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug IMN-MW-U
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minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki wynosi: dla zabudowy mieszkaniowej: 700m?, dla
zabudowy ustugowej: 1000m?; a minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi: 18m;

2) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do drogi zapewniajacej do niej dojazd winien by¢ zawarty
w przedziale pomig¢dzy 600 a 900;

3) ustalone wpkt. 112 parametry nie dotyczg dziatan prowadzonych w celu poprawy dostgpnosci
komunikacyjnej terenéw, ktére mozna wyznaczy¢ odpowiednio do potrzeb.

Rozdzial 3.
PRZEZNACZENIE TERENOW

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1MN-U ustala si¢ przeznaczenie
terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

2. W terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug wyklucza sig: teren ustug handlu
hurtowego oraz teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

3. Jako przynalezne zagospodarowanie ustala si¢: dojscia, dojazdy niewydzielone, place manewrowe,
parkingi, urzadzenia sportowo-rekreacyjne, budynki gospodarcze, garaze, wiaty, zielen urzadzona, zielen
izolacyjna, sieci oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
3) minimalng nadziemng intensywnosci zabudowy: 0,01,
4) maksymalng nadziemng intensywnosci zabudowy: 1,0;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 14 m o dachu stromym, dopuszcza si¢ aby cze$¢ budynku posiadata dach
ptaski pod warunkiem, iz powierzchnia przekrycia budynku dachem ptaskim nie przekroczyty 40%
powierzchni zabudowy budynku; maksymalna wysokos¢ czesci budynku o dachu ptaskim — 7 m,

b) dla budynkéw ustugowych: 14 m o dachu stromym, 9 m o dachu ptaskim,
¢) dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat: o dachu stromym 7 m, o dachu ptaskim 4 m,
d) dla obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami: 14 m;

6) geometria dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gléwnych
potaci od 35° do 50°,

b) dla budynkéw ustlugowych dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych
potaci od 35° do 50° dla budynkoéw o rozpigtosci powyzej 15m, dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji
dachéw o nachyleniu potaci glownych od 20° dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji dachow ptaskich dla
budynkoéw nie przekraczajacych 40m? powierzchni zabudowy,

c) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat dachy jednospadowe lub dwuspadowe o jednakowym
nachyleniu potaci gléwnych od 25° do 50° dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji dachow ptaskich dla
budynkéw nie przekraczajacych 40m? powierzchni zabudowy,

d) dopuszcza si¢ dos§wietlenie dachow lukarnami oraz oknami potaciowymi,

e) dopuszcza si¢ wykorzystywanie dachow lub ich czesci jako tarasy, parkingi lub tereny biologiczne
czynne;

7) kolorystyka i rozwigzania materiatowe obiektow:

a) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli, brazu,
szaroS$ci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatéw wykonczeniowych,

b) ustala si¢ zasadg, aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
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c¢) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatow o jaskrawej kolorystyce (np. intensywnie zottych, zielonych,
fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach (wertykalne ogrody).
8) zasady obstugi parkingowej:

a) okresla si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodow, wliczajac miejsca w garazach,
odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich cze$ci — wedhug ponizszych
wskaznikow:

- budynki mieszkalne: 1 miejsce na jeden lokal mieszkalny,

- hotele: 1 miejsce na 1 pokdj lub 1 apartament,

- pensjonaty, domy wypoczynkowe/wycieczkowe: 15 miejsc na 100 t6zek,
- budynki kultury: 5 miejsc na 100 widzoéw (miejsc siedzacych),

- budynki opieki zdrowotnej: 5 miejsc na 100 tozek,

- budynki handlu: 1 miejsce na 50 m? pow. sprzedazy,

- budynki gastronomii: 1 miejsce na 10 miejsc konsumpcyjnych,

- budynki innych ustug: 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

- budynki biur: 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

- obiekty sportowe - korty tenisowe, baseny, boiska, itp.: 5 miejsc na 100 uzytkownikoéw
(jednoczesnie);

b) miejsca do parkowania nalezy realizowac jako naziemne, wbudowane w budynki lub podziemne;

c) w obregbie dziatki o funkcji ustugowej ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia co najmniej jednego
dodatkowego miegjsca do parkowania przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa na kazde 15 miejsc; miejsca te nalezy realizowac najblizej wejscia/wyjscia do budynku.

§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1MN-MW-U ustala si¢ przeznaczenie
terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

2. W terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustug wyklucza sie: teren uslug handlu hurtowego oraz teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

3. Jako przynalezne zagospodarowanie ustala si¢: dojscia, dojazdy niewydzielone, place manewrowe,
parkingi, urzadzenia sportowo-rekreacyjne, budynki gospodarcze, garaze, wiaty, zielen urzadzong, zielen
izolacyjna, sieci oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) mozliwo$¢ lokalizacji funkcji ustugowej w parterach budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
4) minimalng nadziemng intensywnosci zabudowy: 0,01,
5) maksymalna nadziemng intensywnosci zabudowy: 1,0;
6) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 14 m o dachu stromym, dopuszcza si¢ aby cze$¢ budynku posiadata dach
ptaski pod warunkiem, iz powierzchnia przekrycia budynku dachem ptaskim nie przekroczyty 40%
powierzchni zabudowy budynku; maksymalna wysoko$¢ czgsci budynku o dachu ptaskim — 7 m,

b) dla budynkéw ustugowych: 14 m o dachu stromym, 9 m o dachu plaskim,
¢) dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat: o dachu stromym 7 m, o dachu ptaskim 4 m,

d) dla obiektow budowlanych nie bedacych budynkami: 14 m;
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7) geometria dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gléwnych
potaci od 35° do 50°,

b) dla budynkéw ustlugowych dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gléwnych
potaci od 35° do 50° dla budynkoéw o rozpigtosci powyzej 15m, dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji
dachéw o nachyleniu potaci glownych od 20° dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji dachow ptaskich dla
budynkoéw nie przekraczajacych 40m? powierzchni zabudowy,

c) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat dachy jednospadowe lub dwuspadowe o jednakowym
nachyleniu potaci gléwnych od 25° do 50° dopuszcza sie¢ mozliwo$¢ realizacji dachow ptaskich dla
budynkéw nie przekraczajacych 40m? powierzchni zabudowy,

d) dopuszcza si¢ dos§wietlenie dachow lukarnami oraz oknami potaciowymi,

e) dopuszcza si¢ wykorzystywanie dachow lub ich czesci jako tarasy, parkingi lub tereny biologiczne
czynne;

8) kolorystyka i rozwigzania materiatowe obiektow:

a) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli, brazu,
szarosci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatdw wykonczeniowych,

b) ustala si¢ zasadg, aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,

c¢) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatow o jaskrawej kolorystyce (np. intensywnie zottych, zielonych,
fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkow w formie zieleni na §cianach (wertykalne ogrody).
9) zasady obstugi parkingowe;j:

a) okresla si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania dla samochodow, wliczajac miejsca w garazach,
odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich czesci — wedhug ponizszych
wskaznikow:

- budynki mieszkalne: 1 miejsce na jeden lokal mieszkalny,

- hotele: 1 miejsce na 1 pokdj lub 1 apartament,

- pensjonaty, domy wypoczynkowe/wycieczkowe: 15 miejsc na 100 tozek,
- budynki kultury: 5 miejsc na 100 widzoéw (miejsc siedzacych),

- budynki opieki zdrowotnej: 5 miejsc na 100 tozek,

- budynki handlu: 1 miejsce na 50 m? pow. sprzedazy,

- budynki gastronomii: 1 miejsce na 10 miejsc konsumpcyjnych,

- budynki innych ustug: 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

- budynki biur: 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej,

- obiekty sportowe - korty tenisowe, baseny, boiska, itp.: 5 miejsc na 100 uzytkownikoéw
(jednoczesnie);

b) miejsca do parkowania nalezy realizowac jako naziemne, wbudowane w budynki lub podziemne;

c) w obregbie dziatki o funkcji ustugowej ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia co najmniej jednego
dodatkowego miejsca do parkowania przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa na kazde 15 miejsc; miejsca te nalezy realizowac najblizej wejscia/wyjscia do budynku.

Rozdzial 4.
ZASADY ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 10. 1. Ustala si¢ generalne zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej
obowiazujace w obszarze objetym zmiang planu:
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1) nalezy zachowa¢ zasady uzbrojenia obowigzujace w zakresie ideowego uktadu sieci infrastruktury
technicznej Gminy Zawoja, uscislenie lokalizacji obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej
oraz innych parametrow projektowanych sieci nastgpowaé bedzie na etapie projektu budowlanego
poszczegdlnych inwestycji;

2) utrzymuje si¢ przebiegi ilokalizacj¢ istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym
obstugujacych obszar nie objety zmiang planu, zapewniajac mozliwos¢ ich rozbudowy i modernizacji;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ oraz przebudoweg sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej w sposédb
nie kolidujacy z innymi ustaleniami zmiany planu, zachowujac warunki przepisow odrebnych;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy urzadzen odnawialnych zrodet energii, w tym: stonecznej, geotermalne;j
i innej zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w przypadku kolizji istniejacych sieci iurzadzen z planowanymi nowymi obiektami, dopuszcza si¢ ich
przebudowe wedlug przepiséw odrebnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢:
1) utrzymanie, modernizacj¢ i rozbudowe istniejacych sieci wodociggowych i zrédet ich zasilania;

2) mozliwo$¢ wyposazenia terenow objetych zmiang planu w wodg poprzez rozbudowe z istniejacych sieci
wodociggowych lokalnych lub z wtasnych uje¢ (studni).

3. W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych i $ciekow opadowych lub roztopowych ustala si¢:

1) dla nowo realizowanej zabudowy odprowadzenie $ciekow sanitarnych winno nastgpi¢ do sieci gminnego
zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej, zakonczonej wysokosprawna oczyszczalnia Sciekéw, a na okres
przejsciowy tj do czasu realizacji zbiorczej kanalizacji lub na obszarach, gdzie gmina nie przewiduje
budowy systemow kanalizacji sanitarnej ustala si¢ mozliwo$¢ odprowadzania $ciekow do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych (stosownie do przepisow odrgbnych) lub realizacji indywidualnych
przydomowych oczyszczalni $ciekoOw przystosowanych do istniejacych warunkow gruntowych, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) wody opadowe iroztopowe odprowadzane beda powierzchniowo do istniejacych rowow zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3)dla kazdej powierzchni szczelnej (przekraczajacej 0,1ha) terendw drog, dojazddéw niewydzielonych,
placow, zatok postojowych iutwardzonych parkingdéw - obowigzuje konieczno$¢ realizacji kanalizacji
opadowej zakonczonej urzadzeniami oczyszczajacymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ retencjonowania i zagospodarowania wod opadowych na terenie uzytkowanej
posesji, przy spelnieniu warunkéw wynikajacych z przepisow odrgbnych.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz mieszkancow gminy wymaga budowy sieci gazowej w oparciu o gazociggi potozony
poza granicami terenu gminy;

2) wzdtuz projektowanych sieci i urzadzen systemu gazowniczego przy ustalaniu lokalizacji obiektow i drog
nalezy zabezpieczy¢ strefy kontrolowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sig, iz zaopatrzenie w ciepto do celéw ogrzewania obiektow i przygotowania cieptej wody uzytkowe;j
bedzie realizowane w oparciu o indywidualne zrédta ciepta;

2) ze wzgledu na ochrong powietrza atmosferycznego w zrodiach ciepta nalezy wykorzystywaé niskoemisyjne
no$niki energii i wysokosprawne urzadzenia grzewcze lub stosowac technologie 1 urzadzenia zapewniajace
minimalizacj¢ emisji zanieczyszczen do srodowiska.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:
1) utrzymanie, rozbudowg i modernizacj¢ istniejacych sieci i urzadzen;

2) rozbudowg 1 budowe nowych sieci i urzadzen dla zaspokojenia aktualnych potrzeb na energie;
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3) wzdluz istniejacych i projektowanych urzadzen i linii elektroenergetycznych nakazuje si¢ zachowanie
odpowiednich paséw technologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury teletechnicznej ustala si¢ utrzymanie
istniejacych urzadzen isieci teletechnicznych z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy oraz budowy
nowych w zaleznosci od potrzeb zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5
PRZEPISY KONCOWE

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowg wzrostu wartosci nieruchomosci dla wszystkich terenéw, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. 22026 r. poz. 538) w wysokosci 25%.

§ 12. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly, w granicach obj¢ tych zmiang planu tracg moc ustalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zawoja dla obszaru wsi Zawoja,
przyjetego uchwatg Nr X/84/2019 Rady Gminy Zawoja z dnia 17 lipca 2019r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego
poz. 5694 z 30 lipca 2019r.), z p6zniejszymi zmianami.

§ 13. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zawoja.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady

Jerzy Pajak
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXV/311/2026
Rady Gminy Zawoja

z dnia 28 kwietnia 2026 roku

Zalacznik2.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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	UCHWAŁA NR XXV/311/2026 RADY GMINY ZAWOJA z dnia 28 kwietnia 2026 r.
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	Rozdział 4 - ZASADY ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
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