DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO

Krakoéw, dnia 12 marca 2026 r.

Poz. 1438

UCHWALA NR 111/12/2026
RADY MIEJSKIEJ W ALWERNI

z dnia 26 lutego 2026 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru "GROJEC POLNOC"

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 1. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 1. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz.U. z2023r. poz. 1688), Rada Miejska w Alwerni stwierdza, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru "GROJEC POLNOC" nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Alwernia oraz uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢c miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru "GROJEC POLNOC",
zwany dalej ,,planem”.
§ 2. Integralng czgscig niniejszej uchwaty sa:
1) czes¢ graficzna planu w skali 1:2000 zwana dalej ,,rysunkiem planu”, stanowigca zalacznik nr 1 do
uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne planu, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.

Rozdzial 1.
Obszar objety planem i przepisy ogélne

§ 3. Plan obejmuje obszar o powierzchni 91,94 ha, ktérego granice zostaly okreslone na zalaczniku
graficznym do uchwaty Nr VIII/58/2023 Rady Miejskiej w Alwerni z dnia 29 czerwca 2023 r. w sprawie

przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,GROJEC
POLNOC™.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) terenie — oznacza to fragment planu o okreSlonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i opisany symbolem identyfikacyjnym;

2) wysokos$ci zabudowy — oznacza to catkowita wysokos¢ obiektow budowlanych, wyrazong w metrach,
mierzong od $redniego poziomu terenu przed obiektem budowlanym do jego najwyzej usytuowanego
elementu. W przypadku budynkéw ich wysokos¢ mierzy si¢ od $redniego poziomu terenu przed gldownym
wejsciem do budynku do najwyzej potozonej czgsci budynku: kalenicy dachu lub krawedzi attyki;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, poza
ktorg nie moga by¢ sytuowane budynki (ich nadziemne czg$ci), z dopuszczeniem wysunigcia przed
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wyznaczong lini¢ balkonow, okapow, gankéw, schodéw iramp zewngtrznych, gzymsow, wiatrotapow
i innych detali architektonicznych;

4) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

5) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych budynkow
(istniejacych i projektowanych) na terenie inwestycji;

6) powierzchni calkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynku, okreslong zgodnie zzasadami zawartymi w Polskiej Normie
dotyczacej okreslania i obliczania wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych (PN-ISO 9836:2015-
12);

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ biologicznie czynng
W rozumieniu przepisOw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki iich usytuowanie (t.j. Dz.U. z2022r.
poz. 1225 ze zm.);

8) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ teren objety wnioskiem o pozwolenie na budowe lub
zgtoszeniem,;

9) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.);

10) urzadzeniach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 418 ze zm.),

11) uzbrojeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) ushugach handlu wielkopowierzchniowego — nalezy przez to rozumie¢ handel wielkopowierzchniowy
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. W catym obszarze planu dopuszcza si¢:

1) rozbudowg, przebudowe, nadbudowe, odbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkow
zgodnie z przeznaczeniem terenéw pod warunkiem, ze tacznie dla obiektéw istniejacych i nowych, zostana
zachowane wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy okreslone dla tego terenu;

2) realizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu, o ile nie narusza to pozostatych
ustalen planu.

2. W przypadku terenéw gdzie istniejace parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu
nie dotrzymuja ustalonych planem warto$ci, zakazuje si¢ zwigkszania wysokosci budynkow, powickszania
powierzchni zabudowy oraz zmniejszania powierzchni biologicznie czynnej.

3. W przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ odstepstwa od ustalonej
planem geometrii dachéw, okreSlonych w ustaleniach szczegélowych, jezeli wynika to z konieczno$ci
nawigzania do katéw nachylenia potaci dachowych istniejacych budynkow lub ich czgsci.

4. W obszarze planu ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
1) dla autostrady A4: 50 m od zewngtrznej krawedzi jezdni;
2) dla drég oznaczonych symbolem KDL: od 6 do 12 m od linii rozgraniczajacych drogg;
3) dla terenéw U-P: od 5 do 37 m od linii rozgraniczajacych tereny;
4) od granic obszaru objetego planem: od 3 do 6 m;
— zgodnie z rysunkiem planu.

§ 6. Zakazuje si¢ realizacji kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokry¢ dachow w barwach:
rézowych, fioletowych, zottych, niebieskich, zielonych.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 7. W catym obszarze planu:

1) dopuszcza sig stosowanie urzadzen do pozyskiwania energii z odnawialnych zrodet energii jak np.
kolektory stoneczne, pompy ciepla i urzadzenia fotowoltaiczne wolnostojace o mocy nieprzekraczajacej
500 kW;

2) zakazuje si¢ realizacji:
a) urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru,
b) urzadzen fotowoltaicznych montowanych na $cianach budynkoéw.
§ 8. Ustala si¢ kwalifikacje terenow oznaczonych symbolami:

1) MN do rodzaju terendéw, dla ktérych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;

2) MN-U do rodzaju terenow, dla ktorych obowiazujg dopuszczalne poziomy halasu jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

3) ZPW do rodzaju terendéw, dla ktorych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

§ 9. Ustala si¢ nakaz wprowadzenia zieleni wysokiej w terenach U-P w strefie zieleni izolacyjne;j,
oznaczonej na rysunku planu.

§ 10. Ustala si¢ nakaz utrzymania ciaglosci ciekow wodnych irowéw melioracyjnych (ujawnionych
i nieujawnionych na rysunku planu) w calym obszarze objetym planem oraz dopuszcza si¢ wykonywanie przy
nich robdt budowlanych, konserwacyjnych, regulacyjnych i zwigzanych z ochrong przed powodzia.

§ 11. Obszar planu jest potozony w catosci w otulinie Rudnianskiego Parku Krajobrazowego, utworzonego
uchwatg Nr XX/275/20 Sejmiku Wojewddztwa Malopolskiego z dnia 27 kwietnia 2020 r. (Dz.U. Woj. Malop.
z dnia 13 maja 2020 r., poz. 3363).

§ 12. Cze$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 452 ,,Chrzanéw”. Zasady ochrony zasobow wodnych, w zakresie odprowadzania $ciekow oraz wod
opadowych i roztopowych, okreslono w rozdziale 6.

§ 13. Dla stref oddziatywan ekstremalnych, zagrozen oraz ucigzliwo$ci autostrady A4 obowigzuja
ograniczenia wynikajace z decyzji lokalizacyjnej autostrady. Realizacja budynkow z pomieszczeniami
przeznaczonymi na stalty pobyt ludzi w strefie ucigzliwosci wymaga zastosowania rozwigzan technicznych
zapewniajacych minimalizacje zagrozen i ucigzliwos$ci zwigzanych z eksploatacjg autostrady, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych sytuowania budynkow.

§ 14. W granicach obszaru objgtego planem znajduje si¢ wapiennik przy drodze powiatowej do
Krzeszowic, obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkoéw, dla ktérego ustala si¢ nakaz zachowania
gabarytu, co do formy obiektu i geometrii dachu, oraz materiatow z jakich jest wykonany.

§ 15. W obszarze planu znajduja si¢ stanowiska archeologiczne:
1) nr 2 - osada z okresu neolitu i epoki brazu;
2) nr 4 - osada z okresu neolitu i epoki brazu;
3) nr 7 - cmentarzysko z epoki brazu,

—dla ktéorych wszelkie dzialania wymagajace prowadzenia robot ziemnych (z wyjatkiem zwigzanych
z uprawami rolnymi) w obrgbie stanowisk wymagaja postepowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Przeznaczenie i wskazniki zagospodarowania terenéw oraz zasady ksztaltowania zabudowy i krajobrazu

§ 16. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami identyfikacyjnymi 01MN — 02MN, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
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2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace: teren ushug;

3) wyklucza si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej lub
grupowej,

4) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:

a) ustugi, o ktorych mowa w pkt 2, moga by¢ realizowane jako budynki lubich czgsci o powierzchni
uzytkowej do 50 m?;

b) dopuszcza sig¢ realizacje

- urzadzen budowlanych i uzbrojenia terenu niezbednych do funkcjonowania przeznaczenia, o ktéorym
mowa w pkt 11 2;

- obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
- dojs¢ i dojazdow,
- miejsc postojowych,
- obiektéw gospodarczych i garazowych,
- ciagdéw pieszych i rowerowych;
5) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 11 m,
c¢) geometria dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych: dwu lub wielospadowe, o symetrycznym ukladzie glownych potaci
dachowych (nie dotyczy otwar¢ iinnych drugorzgdnych potaci dachu) ikacie ich nachylenia
z przedziatu 37°- 45°,

- dla pozostatych budynkow: dwu lub wielospadowe oraz dachy jednospadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych z przedziatu 25° - 45°,

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie na czg¢éci budynku o wysokosci do krawedzi attyki do 4 m;
d) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 20 m,
¢) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,6;
6) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) zabudowa mieszkaniowa: minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie (liczone acznie z garazem);
b) ustugi handlu: minimum 1 miejsce na kazde 30 m? powierzchni sprzedazy;
¢) gastronomia: minimum 1 miejsce na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych;
d) hotele, motele, pensjonaty: minimum 1 miejsce na kazde 10 miejsc noclegowych;
e) przychodnie, gabinety lekarskie: minimum 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej;
f) inne ustugi, rzemiosto: minimum 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej;
—realizowane na terenie inwestycji;

7) dla zabudowy uslugowej ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania przeznaczong na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa: co najmniej 1 miejsce realizowane na terenie inwestycji.

8) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowowydzielanych dziatek budowlanych: 700 m?.

§ 17. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug oznaczone na rysunku
planu symbolami identyfikacyjnymi 01MN-U — 02MN-U, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
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2) wyklucza si¢ przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej lub grupowe;j,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

3) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza si¢ realizacje:

a) urzadzen budowlanych i uzbrojenia terenu niezb¢dnych do funkcjonowania przeznaczenia, o ktorym
mowa w pkt 1;

b) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dojs¢ i dojazdow,
d) miejsc postojowych,
e) obiektow gospodarczych i garazowych,
f) ciagow pieszych i rowerowych;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 11 m,
- dla pozostatych budynkéw: 6 m,
- dla budowli: 11 m;

c¢) geometria dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych iustugowych: dwu Iub wielospadowe, o symetrycznym uktadzie
glownych potaci dachowych (nie dotyczy otwar¢ iinnych drugorzednych potaci dachu) i kacie ich
nachylenia z przedziatu 37° - 45°,

- dla pozostatych budynkow: dwu lub wielospadowe oraz dachy jednospadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych z przedziatu 25° - 45°,

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie na czg¢éci budynku o wysokosci do krawedzi attyki do 4 m;
d) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 80 m,
¢) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,8;
5) ustala si¢ minimalng liczbg¢ miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) zabudowa mieszkaniowa: minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie (liczone acznie z garazem);
b) ustugi handlu: minimum 1 miejsce na kazde 30 m? powierzchni sprzedazy;
¢) gastronomia: minimum 1 miejsce na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych;
d) hotele, motele, pensjonaty: minimum 1 miejsce na kazde 10 miejsc noclegowych;
e) przychodnie, gabinety lekarskie: minimum 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej;
f) inne ustugi, rzemiosto: minimum 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej;
—realizowane na terenie inwestycji;

6) dla zabudowy uslugowej ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania przeznaczona na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg: co najmniej 1 miejsce na kazde 200 m? powierzchni
uzytkowej budynku lecz nie mniej niz 1 miejsce, realizowane na terenie inwestycji.

7) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowowydzielanych dziatek budowlanych: 700 m?.

§ 18. Wyznacza si¢ tereny ustug lub produkcji oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi
01U-P - 06U-P, dla ktérych:
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1) ustala si¢ przeznaczenie: teren ustug lub produkcji;
2) wyklucza si¢ przeznaczenie: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego oraz elektrowni wiatrowej;
3) zakazuje si¢ realizacji:
a) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na §rodowisko,
b) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j;
4) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza si¢ realizacje:

a) urzadzen budowlanych iuzbrojenia terenu niezbednych do funkcjonowania przeznaczenia, o ktorym
mowa w pkt 1;

b) w terenach 04U-P, 05U-P i 06U-P urzadzen do pozyskiwania energii z odnawialnych zrodet energii
0 mocy przekraczajacej 500 kW;

c) obiektow, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢ i dojazdow,
e) parkingéw,
f) obiektéw gospodarczych i garazowych,
g) ciagdw pieszych i rowerowych;
5) ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- w terenach 01U-P, 02U-P, 05U-P, 06U-P: 12 m,
- w terenach 03U-P, 04U-P: 20 m;

c¢) geometria dachow: jednospadowe lub dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych z przedziatu
20°- 30° oraz dachy ptaskie;

d) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 400 m,
¢) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 1,2;
6) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) ustugi handlu: minimum 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni sprzedazy;
b) gastronomia: minimum 1 miejsce na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych;
c) hotele, motele, pensjonaty: minimum 1 miejsce na kazde 10 miejsc noclegowych;
d) przychodnie, gabinety lekarskie: minimum 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej;
e) inne ustugi, rzemiosto: minimum 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej;
f) produkcja, sktady i magazyny: minimum 1 miejsce na kazdych 5 zatrudnionych;
— realizowane na terenie inwestycji.

7) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania przeznaczong na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych
w karte parkingowa: co najmniej 1 miejsce na kazde 500 m? powierzchni uzytkowej budynku lub 1 miejsce
na kazdych 15 zatrudnionych, lecz nie mniej niz 1 miejsce, realizowane na terenie inwestycji.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny drog lokalnych oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnym
01KDL - 02KDL, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi lokalnej (L), w ciggu drog gminnych.

2. Wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone na rysunku planu symbolami
identyfikacyjnymi 01KR - 03KR, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie: teren komunikacji drogowej
wewnetrzne;.
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3. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1-2 ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza si¢
realizacje:

1) obiektow budowlanych zwigzanych z realizacja i eksploatacja drég;
2) obiektow, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

3) miejsc postojowych w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog publicznych;

4) ciggow pieszych i rowerowych.

§ 20. Wyznacza si¢ tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczone na rysunku planu symbolami
identyfikacyjnymi 01RN — 02RN, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) ustala si¢ zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3;

3) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza si¢ realizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, obiektow melioracji wodnych, przeciwpozarowych oraz zaopatrzenia rolnictwa w wode,
a takze dojazdow do gruntow rolnych.

§ 21. Wyznacza si¢ teren wod powierzchniowych $rodladowych oznaczony na rysunku planu symbolem
identyfikacyjnym 01WS, dla ktorego:

1) ustala si¢ przeznaczenie: teren wod powierzchniowych §rodladowych;
2) ustala si¢ zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3;
3) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza si¢ realizacje:

a) obiektow budowlanych niezbednych dla realizacji statutowych dzialan administratora cieku, zwigzanych
z utrzymaniem wod oraz ochrong przed powodzia,

b) obiektéw komunikacji drogowej,
¢) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 22. Wyznacza si¢ teren zieleni naturalnej oznaczony na rysunku planu symbolem identyfikacyjny
01ZN, dla ktérego:

1) ustala sie¢ przeznaczenie: teren zieleni naturalnej;
2) ustala si¢ zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3;

3) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza si¢ realizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, obiektow melioracji wodnych, przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych oraz zaopatrzenia
rolnictwa w wodg, a takze dojazdoéw do gruntéw rolnych.

§ 23. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej wysokiej oznaczony na rysunku planu symbolem
identyfikacyjnym 01ZPW, dla ktérego:

1) ustala si¢ przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej wysokiej;
2) ustala si¢ zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3 i 4;

3) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow, sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdéw oraz budowli zwigzanych z zabezpieczaniem terenéw przed
hatasem:;

4) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 90%;

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 6 m;

c) geometria dachoéw: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
z przedziatu 37°- 45°,
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d) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 10 m,
e) wskaznik intensywno$ci zabudowy: od 0,01 do 0,1.

Rozdzial 5.
Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 24. 1. Ustala si¢ generalne zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) za posrednictwem istniejacych i planowanych drog publicznych oraz wewngtrznych, powigzanych
z uktadem zewnetrznym drogg powiatowa;

2) w przypadku braku drég, o ktorych mowa w pkt 1 dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng poprzez
niewydzielone w planie dojazdy, ciagi pieszo-jezdne oraz stuzebnosci.

2. Ustala si¢ nastgpujgce parametry techniczne dla drég o symbolu KDL: szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajgcych od 12 do 20 m - zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ nastgpujace parametry techniczne dla terenéw o symbolu KR: szeroko§¢ w liniach
rozgraniczajacych od 5 do 13 m - zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 6.
Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury technicznej

§ 25. 1. Ustala sie obshuge terenow przeznaczonych pod zainwestowanie przy uwzglednieniu nastgpujacych
zasad:

1) w zakresie odprowadzania S$ciekéw: ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarnej
z mozliwo$cia jej przebudowy irozbudowy. Dopuszcza si¢ odprowadzania $ciekow do szczelnych
bezodptywowych zbiornikdéw lub do przydomowych oczyszczalni §ciekow;

2)w zakresic odprowadzania woéd opadowych iroztopowych: ustala si¢ zagospodarowanie wod
opadowych iroztopowych na terenie inwestycji (np. poprzez rozsgczanie w gruncie lub gromadzenie
w zbiornikach retencyjnych) lub odprowadzanie do gruntu lub do ciekow wodnych i rowow melioracyjnych
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode: zaopatrzenie w wode bedzie realizowane w oparciu o sie¢ wodociggowa
z mozliwo$cia jej przebudowy i rozbudowy;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:

a) w oparciu o gtowny punkt zasilania 110/15kV za posrednictwem istniejgcych i planowanych stacji
transformatorowych SN/nn;

b) z istniejacej sieci niskiego (0,4 kV) i $redniego (15kV) napiecia poprzez ich utrzymanie, przebudowe
i rozbudowg;

c) ustala sig¢, ze sieci elektroenergetyczne realizowane beda wytacznie jako kablowe, doziemne;

d) docelowo ustala si¢ ujednolicenie systemu elektroenergetycznego, w granicach opracowania, w kierunku
zasilania kablowego;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) w oparciu o gazociagi Sredniego ci$nienia poprzez ich utrzymanie, przebudowe i rozbudowe,
b)do czasu realizacji gazociggu dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz zindywidualnych instalacji
1 zbiornikow;
6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng:
a) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta;

b) dla terenéw objetych siecig gazowa jako podstawowe zrodto ciepla nalezy stosowaé gaz lub urzadzenia
pozyskujace energi¢ z odnawialnych zrodet energii;

7) w zakresie telekomunikacji:

a) w oparciu o istniejace sieci iurzadzen tacznosci publicznej poprzez ich utrzymanie, przebudowe
i rozbudowg,
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b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen tacznosci publicznej na obiektach budowlanych.

2. Ustala sie zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych zistniejacej iplanowanej sieci
wodociggowej o srednicy nominalnej co najmniej DN 100 lub w oparciu o indywidualne instalacje i zbiorniki,
realizowane na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ realizacj¢ przesytowych gazociagoéw wysokiego cisnienia pod
warunkiem, ze ich przebieg nie bedzie naruszat szczegdétowych ustalen planu.

Rozdzial 7.
Ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 26. 1. Przestrzen publiczng stanowig tereny drog lokalnych (KDL).

2. Dla przestrzeni publicznych okresla si¢ nastepujace zasady ich ksztaltowania:
1) ustala si¢ zakaz umieszczania tymczasowych obiektow ustugowych;
2) dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen technicznych oraz zieleni.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace terenow przeznaczonych dla realizacji inwestycji celu publicznego

§ 27. W obszarze planu ustalono granice terenow dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym: tereny drég lokalnych (KDL).

Rozdzial 9.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 28. Plan nie ustala sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow. Tereny, ktorych przeznaczenie plan zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

Rozdzial 10.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 29. Dla terenow o przeznaczeniu innym niz rolne i le$ne, w przypadku podjecia z inicjatywy wiascicieli
i uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci przeprowadzenia scalen ipodzialu nieruchomosci, ustala si¢
nastepujace parametry dziatek uzyskiwane w ich wyniku:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m;

3) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacych drog publicznych: z przedziatu 60° —
1200.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe

§ 30. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzacg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokos$ci 30%.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Alwernia.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Alwerni

mgr Tomasz Tomaszewski



- = == == == = Granice obszaru objetego planem

LEGENDA:

BILANS TERENOW:

MN - 4,76 ha
MN-U - 9,19 ha
U-P - 66,38 ha
KDL - 5,23 ha
KR -2,70 ha
RN - 2,24 ha
WS - 0,28 ha
ZN - 30,09 ha
ZPW - 0,46 ha

Granice obszaru objetego planem

Linie rozgraniczajace tereny o r6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

Nieprzekraczalna linia zabudowy

Strefa zieleni izolacyjnej

Przeznaczenie terenu:

01MN - 02MN

Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug

o
-
L

Teren ustug lub produkcji

01KDL - 02KDL

Teren drogi lokalnej

01KR - 03KR

Teren komunikacji drogowej wewnetrznej

01RN - 02RN

Teren rolnictwa z zakazem zabudowy

Teren wod powierzchniowych
srédladowych

01ZN

Teren zieleni naturalnej

01ZPW

Teren zieleni urzadzonej wysokiej

przestrzennego terenu:

Oznaczenia informacyjne oraz elementy zagospodarowania

Stanowiska archeologiczne

Obiekt ujety w gminnej ewidencji
zabytkow

Otulina Rudnianskiego Parku
Krajobrazowego - caly obszar planu

Gazociagi wysokoprezne ze strefami
kontrolownymi

Linie elektroenergetyczne sredniego
napiecia ze strefami technicznymi

Strefa oddziatywan ekstremalnych
autostrady A4

Strefa zagrozen autostrady A4

Strefa ucigzliwosci autostrady A4

Granica Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 452 Chrzanéw

Miejsca wystepowania gniewosza
plamistego (Coronella austriaca)

LOQCUISE
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