DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO

Krakow, dnia 12 wrzes$nia 2025 r.

Poz. 5228

UCHWALA NR XVIII.201.2025
RADY MIASTA I GMINY UZDROWISKOWEJ MUSZYNA

z dnia 11 wrze$nia 2025 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Muszyna

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 1.
poz. 1153) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. 22024 . poz. 1130 zpdzn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XXXV.429.2021 Rady Miasta i Gminy Uzdrowiskowej Muszyna
z dnia 30 czerwca 2021 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Muszyna z pdzn. zm., Rada Miasta i Gminy Uzdrowiskowej Muszyna stwierdza, iz
plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Uzdrowiskowej Muszyna i uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miasta Muszyna, zwany dalej
»planem”.

2. Plan obejmuje obszar w granicach ustalonych na rysunku planu, ktére zostaly oznaczone zgodnie
z zalacznikiem graficznym do Uchwaty Nr XXXV.429.2021 Rady Miasta i Gminy Uzdrowiskowej Muszyna
z dnia 30 czerwca 2021 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Muszyna, z p6zn. zm.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 2405,38 ha.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowigcej tekst planu oraz w czesci
graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:2000, bedacy zalacznikiem Nr 1 do uchwaty.

2. Integralnymi cz¢$ciami niniejszej uchwaly sg niebedace ustaleniami planu:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zalacznik Nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik Nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatagcznik Nr 4.
§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) blekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture zwigzang z woda w jej
naturalnym lub sztucznym otoczeniu, a takze rozwigzania sprzyjajace retencji krajobrazowej wody jak np.
ogrody deszczowe, niecki retencyjne, ronda filtrujace;
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2) cieku wodnym nalezy przez to rozumie¢ ciek naturalny w rozumieniu ustawy prawo wodne;
3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°%
4) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku powyzej 12°

5) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu istniejace 1 projektowane dojazdy, zapewniajace obstuge terenow inwestycji przez dostep do
drég publicznych, przy wyznaczaniu dojazdéw niewydzielonych nie obowigzuje zachowanie wskaznika
terenu biologicznie czynnego, okreslonego dla poszczegolnych kategorii terenéw wyznaczonych planem;

6) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

7) istniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg istniejacg na dzien uchwalenia planu;

8) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granice terendéw o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) w odniesieniu do drog - lini¢, w ktérej moze by¢ usytuowana $ciana budynku lub stupy podcieni, bez
prawa jej przekraczania w kierunku drogi z wylaczeniem elementéw nadziemnych takich jak np.: balkon,
wspornik, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne detale wystroju,
nadwieszonych nad terenem oraz schodow prowadzacych do budynku i pochylni dla niepelnosprawnych,
z zastrzezeniem § 5 ust. 11 pkt 2 lit. b,

b) od obszaru kolejowego — linig, w ktorej moze by¢ usytuowana budowla lub $ciana budynku lub shupy
podcieni budynku, bez prawa jej przekraczania w kierunku obszaru kolejowego;

10) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdluz ktérej obowigzuje sytuowanie
minimum 70% powierzchni $ciany frontowej budynku; poza obowigzujaca linia zabudowy nie mozna
sytuowa¢ nadziemnych czesci budynkéw za wyjatkiem m.in.: okapu, gzymsu, daszkéw, balkondw,
gankow, galerii, wykuszy, elementow ocieplenia;

11) odbudowie — nalezy przez to rozumie¢ budowe nowego budynku, w miejscu budynku istniejacego lub
w jego bezposrednim sasiedztwie, na tej samej dzialce, potaczong z rozbiorka budynku dotychczasowego,
zniszczonego catkowicie lub czgSciowo w wyniku zdarzen losowych;

12) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ ,powierzchni¢ biologicznie czynng”
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.);

13) przemysle wysokich technologii — nalezy przez to rozumie¢ gataz przemystu wykorzystujaca najnowsze
osiggnig¢cia naukowe, techniczne i technologiczne, zar6wno w procesie produkcyjnym, $wiadczonych ustug
jak 1 w samym produkcie;

14) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw poza ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z aktami wykonawczymi;

15) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostepne miejsca w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej obszaru obje¢tego planem, stuzace zaspokajaniu potrzeb ogoétu uzytkownikow,
np. ulice, place, otoczenie przystankéw komunikacji zbiorowej, zielen urzadzona;

16) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania, ktory
zostal ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

17) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposéb zagospodarowania
i zabudowy, ustalony jako jedyny lub przewazajacy, ktoremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby
zagospodarowania okres§lone jako uzupehiajace;

18) przeznaczeniu uzupekiajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore go
uzupelnia w sposob okre$lony w ustaleniach planu, lecz nie powoduje znim kolizji inie ogranicza
realizacji przeznaczenia podstawowego na dziatkach sgsiednich;

19) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
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20) statucie uzdrowiska - nalezy przez to rozumie¢ statut wprowadzony Uchwatg Nr LVIII.740.2023 Rady
Miasta i Gminy Uzdrowiskowej Muszyna z dnia 29 czerwca 2023 r. w sprawie uchwalenia Statutu
Uzdrowiska Muszyna (Dz. Urz. Wojew. Malopolskiego 2023, poz. 4951);

21) strefach ochrony uzdrowiskowej ,,A1-M”, ,,A2-M", ,B-M” i,,C-M” - nalezy rozumie¢ obszary, dla
ktorych granice zostaly ustalone statutem uzdrowiska; w obrebie calego obszaru objgtego planem
obowigzuja wprowadzone statutem uzdrowiska nakazy izakazy w celu ochrony warunkéw naturalnych
niezbednych do prowadzenia irozwijania lecznictwa uzdrowiskowego oraz w celu ksztattowania innych
czynnikow srodowiskowych dla uzdrowiska Muszyna;

22) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi cze$¢ obszaru objetego planem,
o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania, oznaczonego
symbolami literowymi i numerami wyrézniajacymi go spo$rod innych terenow;

23) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety wnioskiem o pozwolenie na budowe lub
zgtoszeniem i granicami projektu jego zagospodarowania w rozumieniu przepiséw odrebnych;

24) terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ terenowe elementy
wyposazenia boisk do sportowych gier zespotowych, kortow tenisowych, biezni, torow, tras rowerowych,
tras narciarskich, placow zabaw, skate-parkow, parkoéw linowych oraz stoty do gier planszowych, drazki
gimnastyczne, miejsca do wypoczynku i podobne, w tym nowatorskie atrakcje turystyczne takie jak np.
podniebny rower;

25) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny ciag rozwigzan technicznych, dla ruchu rowerowego,
na ktoéry mogg sktadaé si¢: wydzielone drogi (§ciezki) rowerowe i pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na
jezdniach ulic, jezdnie ulic omatym ruchu lub w strefach o ograniczonej predkosci ruchu, drogi
wewnetrzne,

26) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ ,,udzial powierzchni biologicznie
czynnej” w rozumieniu przepisOw ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.);

27) udziale powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ,udzial powierzchni zabudowy”
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.);

28) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu w rozumieniu
przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
7 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.);

29) uslugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ ustugowa $wiadczong catkowicie lub
z przewagg funduszy niepublicznych we wszystkich dziedzinach dziatalno$ci gospodarcze;j;

30) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu m.in.; opieki zdrowotnej, kultury,
sportu, rekreacji, edukacji, o§wiaty, nauki, opieki spotecznej i socjalnej, administracji publicznej, obstugi
bankowej i pocztowej, telekomunikacji, bezpieczenstwa, swiadczone w ramach sektora publicznego lub
poprzez podmioty prywatne zapewniajgce dang ustuge;

31) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia, nie mogace pogorszy¢ stan
srodowiska, o ktorym mowa w uchwale Nr XLII/640/17 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia
23 pazdziernika 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2017 r. poz. 7239 zpdézn. zm.) w sprawie
Popradzkiego Parku Krajobrazowego;

32) wskazniku nadziemnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ,,nadziemng intensywnos¢
zabudowy” w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.);

33) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ,,wysoko$¢ zabudowy” w rozumieniu przepisow ustawy
zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r.
poz. 1130 z p6ézn. zm.);

34) zabudowie frontowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe o funkcji zgodnej z podstawowym
przeznaczeniem terenu, lokalizowana na dzialce budowlanej od strony przestrzeni publicznej, ktéra
nie obejmuje wolnostojacych obiektéw pomocniczych, gospodarczych i infrastruktury technicznej;
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35) zabudowie kubaturowej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki i inne obiekty budowlane, ktorym
mozna przypisa¢ parametr objetosci;

36) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe jednorodzinng,
okreslong w przepisach odrebnych;

37) zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
zawierajacy wigcej niz dwa lokale mieszkalne lub zespot takich budynkows;

38) zabudowie mieszkaniowo-uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszczace funkcje
mieszkalng o dowolnej liczbie lokali mieszkalnych i ustugowa;

39) zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zagrodowa okreslona w przepisach
odrebnych;

40) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni ztozony z gatunkéw roslin odpornych na
zanieczyszczenia, stanowiacy izolacje akustyczna, ochronng przed pytami i spalinami lub widokowa;

41) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ uksztaltowane w sposob zaplanowany zespoty roslinnosci,
sktadajace si¢ z drzew, krzewow i zieleni niskiej, z mozliwos$cig uzupelienia m.in. o obiekty matej
architektury, parki, skwery, oczka wodne, urzadzenia rekreacyjne oraz ciggi piesze i Sciezki rowerowe.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okre$lonymi przepisami
odrebnymi, a w przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjgtym znaczeniem tych pojec.

3. Nazwy wilasne (ulic, ciekdéw wodnych, obszaréow, obiektow) oraz numery dziatek ewidencyjnych
przywotlane w tekscie planu i opisane na rysunku planu nalezy rozumie¢ odpowiednio jako nazwy i numery
istniejace na dzien sporzadzenia planu.

Rozdzial 2.
Przepisy ogo6lne

§ 4. 1. Ustalenia zawarte w tek$cie planu oraz w czegsci graficznej planu obowiazuja tacznie, w zakresie
okreslonym uchwatg.

2. Elementy ustalen rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy od obszaru kolejowego;
5) obowiazujaca linia zabudowy;
6) strefa waloréw spoleczno-kulturowych;
7) strefa lokalizacji kolei linowej na Gore Malnik;
8) strefa dopuszczenia obiektéw obshugi rolnictwa;
9) strefa odmiennych warunkow zagospodarowania w terenach otwartych;
10) strefa lokalizacji linowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
11) oznaczenie identyfikacyjne kategorii przeznaczenia terenu:
a) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) MU1 — MUS - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
¢) MN1 - MN2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
d) MTL - tereny zabudowy rekreacji indywidualne;j,
e) MP1 — MP3 - tereny zabudowy pensjonatowej,
f) RMn - tereny zabudowy zagrodowej o rozszerzonym przeznaczeniu,

g) RM - tereny zabudowy zagrodowe;j,
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h) RMi - tereny zabudowy zagrodowej istniejacej,

i) U1 — US — tereny ushug,

j) UU1-UU3- tereny ustug uzdrowiskowych,

k) UP - tereny ustug publicznych i komercyjnych,

1) UPk 1- UPKS - tereny obiektow sakralnych i wyznaniowych,
m) UK - tereny ustug kultury i rozrywki,

n) UPz - teren ustug publicznych "Goéra Zamkowa",

0) UTz - teren ushug turystycznych "Gora Zamkowa",

p) UT1 — UTS3 - tereny ustug turystyki i wypoczynku,

q) UT4z, UT5z - tereny ustug turystyki i wypoczynku,

r) US1 — US4 - tereny ustug sportu i rekreacji,

s) UTS1 — UTS3 - tereny ustug turystyki, sportu i rekreacji,
t) USZ1 — USZ4 - tereny kolei narciarskich,

u) PU1 - PU2 - tereny produkcyjno-ustugowe,

v) PM1 — PM3 - tereny dziatalno$ci produkcyjno-ustugowej zwigzanej z eksploatacja wod mineralnych,
w) ZP - tereny zieleni urzadzonej parkowej,

x) ZPi — tereny zieleni urzadzonej i izolacyjnej,

y) ZPr - tereny zieleni urzadzone;j,

z) ZPu - tereny zieleni urzadzonej,

za) Z.C — tereny cmentarzy,

zb) ZCz — tereny cmentarzy zamknigtych,

zc) ZN — tereny zieleni objete formami ochrony przyrody,
zd) ZL — tereny lasow,

ze) ZLp — teren lesnego parku zdrojowego,

zf) R — tereny rolnicze,

zg) R/USZ — tereny rolnicze z dopuszczeniem realizacji urzadzen sportowych,
zh) WS — teren wod powierzchniowych,

zi) IT — tereny infrastruktury technicznej,

zj) KP1, KP2 - tereny parkingdw,

zk) TK — tereny kolejowe,

zl) PPZ — teren przestrzeni publicznej,

zm) KDG — tereny drog publicznych — droga gléwna,

zn) KDZ — tereny drog publicznych — droga zbiorcza,

z0) KDL - tereny drog publicznych — droga lokalna,

zp) KDD — tereny drog publicznych — droga dojazdowa,
zq) KDW — tereny drog wewnetrznych,

zr) KDX — wydzielone ciggi pieszo-jezdne.

3. Elementy wynikajgce z unormowan odrebnych oznaczone na rysunku planu:
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1) strefa zakazu budowania nowych obiektoéw budowlanych wzdtuz linii brzegow rzek w Popradzkim Parku
Krajobrazowym:;

2) rezerwat przyrody ,,Las Lipowy Obrozyska im. Michata Witowskiego”;

3) otulina rezerwatu przyrody ,,Las Lipowy Obrozyska im. Michata Witowskiego”;
4) granica obszaru Natura 2000 - ,,Ostoja Popradzka”;

5) pomniki przyrody;

6) osuwiska aktywne ciagle;

7) osuwiska aktywne okresowo;

8) osuwiska nieaktywne;

9) tereny zagrozone ruchami masowymi;

10) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktoérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie 1 wynosi 1%;

11) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10%;

12) obszary zagrozone zalaniem, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi
0,2%;

13) wat przeciwpowodziowy;

14) projektowany wat przeciwpowodziowy z planu zarzadzania ryzykiem powodziowym;

15) strefa 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego;

16) obszary zagrozone powodzig w przypadku catkowitego zniszczenia watdw przeciwpowodziowych;

17) granice obszaréw gorniczych i terendw gorniczych;

18) obszary zasobowe uje¢ z16z waod leczniczych;

19) obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow;

20) granica strefy ochrony konserwatorskiej A;

21) granica strefy ochrony konserwatorskiej B;

22) granica strefy ochrony archeologiczne;j;

23) stanowiska archeologiczne;

24) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

25) dobro kultury wspotczesnej;

26) granica strefy ochrony uzdrowiskowej A1-M;

27) granica strefy ochrony uzdrowiskowej A2-M;

28) granica strefy ochrony uzdrowiskowej B-M;

29) granica strefy ochrony uzdrowiskowej C-M;

30) granica obszaru rewitalizacji i obszaru zdegradowanego;

31) granica aglomeracji "Muszyna";

32) pas izolujacy teren cmentarzy (50m, 150m);

33) tereny zamknigte;

34) granica obszaru, w ktorym wystepuja ograniczenia wynikajace z sasiedztwa obszaru kolejowego.
4. Elementy informacyjne oznaczone na rysunku planu:

1) granica korytarzy ekologicznych wedtug Planu Zagospodarowania Wojewodztwa Matopolskiego:
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a) granica korytarzy ekologicznych regionalnych wg RDOS,
b) granica sieci korytarzy ekologicznych (2012 r.),
¢) punkty krytyczne korytarzy ekologicznych;
2) ujecia wod leczniczych - otwory wiertnicze;
3) obszary wspotwystepowania wod zwyktych i leczniczych;
4) granica gtdwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 438 Magura (Nowy Sacz);
5) wieza widokowa na gorze Malnik;
6) szlaki piesze;
7) szlaki rowerowe;
8) projektowany przebieg obwodnicy;
9) gazociag wysokiego cisnienia;
10) linie elektroenergetyczne sredniego napiecia;
11) tereny Laséw Panstwowych - lasy ochronne;
12) tereny Lasow Panstwowych — pozostate;
13) dziatki ewidencyjne.

5. Kazdy teren o r6znym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i zabudowy na rysunku planu oraz
w tek$cie niniejszej Uchwaly wyrdzniono symbolem liczbowo-literowym, np. IMN1, 2MU4, 1PM3 gdzie:

1) liczba oznacza kolejny numer porzagdkowy terenu wyrozniajacy go sposrod pozostatych terenow;
2) symbol literowy lub literowo-liczbowy oznacza podstawowe przeznaczenie terenu (np.: MN1, MU4, ZPr).

Rozdzial 3.
Zasady zagospodarowania terenéw obowiazujace na calym obszarze planu, w tym zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Istniejace obiekty budowlane itereny mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu
zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektoéw handlu wielkopowierzchniowego przy czym w strefie ochrony
uzdrowiskowej ,,A: i,,B”, oznaczonych w Muszynie jako ,,A1-M”, ,,A2-M” i,B-M” - obowiazuje zakaz
lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni uzytkowania wigkszej niz 400 m?.

3. W ramach wydzielonych terenéow o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach
zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacje obiektow iurzadzen budowlanych, wskazanych w ustaleniach
planu oraz prowadzenie robot budowlanych przy zachowaniu ustalonych planem parametréw i wskaznikow.

4. Realizacja zagospodarowania terenu z zakresu przeznaczenia uzupehiajacego — przed realizacja obiektu
z zakresu przeznaczenia podstawowego - jest mozliwa i zgodna z planem wylacznie w takim przypadku, gdy
nie uniemozliwi to przysziej realizacji zabudowy i zagospodarowania z zakresu przeznaczenia podstawowego -
zgodnie z parametrami, wskaznikami i warunkami zagospodarowania terenu okreslonymi w planie.

5. Utrzymanie badz przebudowa, rozbudowa, nadbudowa i zmiana sposobu uzytkowania istniejacej oraz
realizacja nowej zabudowy izagospodarowania terenu, atakze zmiany zagospodarowania iuzytkowania
terenow nie mogg narusza¢ przepiséw odrebnych, w tym:

1) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych;

2) innych wymagan, a w szczegdlnosci dotyczacych ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury.
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6. Ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych obiektow budowlanych przy zachowaniu spetnienia przepiséw szczegdtowych okreslonych
W niniejszej uchwale, z mozliwoscig zachowania istniejacej funkcji. W przypadku obiektéw zlokalizowanych
w terenach, w ktorych plan nie przewiduje mozliwosci zabudowy nalezy stosowaé wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu, okreslone dla terendéw oznaczonych symbolem RM.

7. W odniesieniu do terenéw zagospodarowanych i istniejgcych obiektow budowlanych:
1) potozonych czgéciowo lub w catosci w liniach rozgraniczajacych drog ustala sig:

a) mozliwos$¢ utrzymania, przebudowy, remontu zmiany sposobu uzytkowania oraz odbudowy na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) nakaz uwzgl¢dnienia warunkéw technicznych budynkow okreslonych przepisami w zakresie ochrony
przed drganiem i hatasem w tym zwickszonych wymagan konstrukcyjnych i izolacyjnych (np. realizacji
zabezpieczen takich jak stolarka dzwiekochtonna, zielen izolacyjna) w celu zniwelowania ucigzliwosci
wywotanym ruchem kolowym oraz warunkow okreslonych przepisami o drogach publicznych;

2) potozonych czeéciowo lub w catosci pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy, obowigzujaca linig
zabudowy a linig rozgraniczajacg drog ustala sig:

a) mozliwo$¢ utrzymania, przebudowy, remontu rozbudowy i nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
oraz odbudowy na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, przy zachowaniu warunku
nieprzekraczania istniejgcej linii zabudowy wyznaczonej przez obiekt rozbudowywany i wysokosci
okreslonej w ustaleniach szczegdlowych,

b) nakaz uwzgl¢dnienia warunkoéw technicznych budynkow okreslonych przepisami w zakresie ochrony
przed drganiem i hatasem w tym zwickszonych wymagan konstrukcyjnych i izolacyjnych (np. realizacji
zabezpieczen takich jak stolarka dzwiekochtonna zielen izolacyjna) w celu zniwelowania ucigzliwosci
wywotanych ruchem kotowym oraz warunkoéw okreslonych przepisami o drogach publicznych;

3) o parametrach iwskaznikach zabudowy przekroczonych w stosunku do ustalen planu, dopuszcza si¢
prowadzenie robot budowlanych, ktore nie powoduja dalszego naruszenia tych ustalen, za wyjatkiem
zwigkszenia parametrow i wskaznikdw na skutek zamierzonego docieplenia obiektow budowlanych oraz
lokalizacji szybow windowych, klatek schodowych zewnetrznych oraz budynkdéw garazowych
i gospodarczych do 35 m? powierzchni zabudowy oraz robdt budowlanych zwigzanych z nadbudowa
kominow spalinowych lub wentylacyjnych oraz realizacja pochylni oraz innych urzadzen dla oséb ze
szczegoOlnymi potrzebamiw celu dostosowania ich parametrow do przepiso6w odrgbnych;

4) o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, dla ktérych wysoko$¢ zostata przekroczona, dopuszcza sig¢
roboty budowlane z wylaczeniem nadbudowy, pod warunkiem nieprzekroczenia pozostatych ustalonych
planem wskaznikow (z wytaczeniem wskaznikéw nadziemnej intensywnosci zabudowy) pod warunkiem
zachowania istniejacych dla danej dziatki wskaznikow; przy czym dla istniejacych budynkow, ktorych
wysokos$¢ nie przekracza ustalonych dla poszczegolnych terenow wartosci wigcej niz o 1 metr, dopuszcza
sie¢ mozliwo$¢ zwigkszenie wysokos$ci budynku o 2 metry w sytuacji rozbudowy dachu dla dostosowania go
do ustalonych parametrow (ksztattu i kata nachylenia potaci);

5)w sytuacji, gdy w stanie istniejacym (liczonym na dzien wejScia w zycie planu) udzial powierzchni
biologicznie czynnej jest mniejszy niz ustalony planem jako minimalny, dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy,
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy lub odbudowy budynkéw, budowli, drog komunikacji kotowej na tej
dziatce bez zmniejszenia powierzchni zastanego terenu biologicznie czynnego, zmniejszenie powierzchni
dopuszcza si¢ wylacznie w przypadku realizacji pochylni oraz innych urzadzen dla osob ze szczegdlnymi
potrzebami;

6) w zakresie dachow:

a)w przypadku przebudowy istniejagcych budynkow oraz zmiany sposobu uzytkowania poddasza
nieuzytkowego dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii dachow,

b) w przypadku rozbudowy istniejgcych obiektéw dopuszcza si¢ dostosowanie geometrii projektowanego
dachu do geometrii dachu budynku rozbudowywanego.
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8. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynku s$ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy
granicy z sasiednia dziatka budowlana lub w odleglosci 1,5 m od granicy tej dziatki zgodnie z przepisami
odrebnymi.

9. Dopuszcza si¢ realizacje wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub mieszkalno-
ustugowego na dzialce budowlanej pod warunkiem, ze na kazdy realizowany budynek przypada¢ bedzie
powierzchnia dzialki, o ktérej mowa w ust. 11 pkt 7.

10. Ustala si¢ zasadg, aby ucigzliwos¢ prowadzonej dzialalno$ci zamykata si¢ w granicach dziatki
inwestycyjnej dla ktorej inwestor posiada tytut prawny.

11. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego poprzez okreslenie nastgpujacych
zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:

1) nakaz uwzgledniania nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych w pkt2 obowigzujgcych linii
zabudowy okre$lonych na rysunku planu oraz ustalonych gabarytéw budynkow, rodzajow dachow i katow
nachylenia potaci dachowych projektowanej zabudowy - zawartych w ustaleniach szczegélowych
w Rozdziale IV,

2) zasady lokalizacji budynkoéw poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglo$ciach:
- KDG — min. 8 m od krawedzi jezdni, zgodnie z rysunkiem planu,
- KDZ — min. 8 m od krawgdzi jezdni, zgodnie z rysunkiem planu,
- KDL - 4 m od linii rozgraniczajacych z odstgpstwami zgodnie z rysunkiem planu,
- KDD - 4 m od linii rozgraniczajgcych z odstepstwami zgodnie z rysunkiem planu,

- dla dojazdow niewydzielonych oznaczonych na mapie ewidencyjnej symbolem ,,dr” — 6,5 m od osi
jezdni, oraz oznaczonych w planie symbolem KR,

- oraz w miejscach wskazanych na rysunku planu, w tym od obszaru kolejowego,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow w odleglosci blizszej niz wskazana w lit. ai na rysunku planu
nieprzekraczalna linia zabudowy na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

c¢) dla budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi,
lokalizowanych w odlegtosci 20 m od strony drogi wojewddzkiej, oznaczonej na rysunku planu
symbolami KDG wskazuje si¢ konieczno$¢ realizacji zabezpieczen, zgodnie z wymogami ochrony
akustycznej;

3) zasady lokalizacji budynkow poprzez wyznaczenie obowigzujacych linii zabudowy:
a) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy zgodnie z polozeniem okreslonym na rysunku planu,

b) nakaz realizacji zabudowy w obowiazujacej linii zabudowy nie dotyczy rozbudowy istniejgcej zabudowy
frontowej w glab dzialki budowlanej atakze zabudowy innej niz frontowa zgodnie z zapisami §
9 pkt 2 lit. d;

4) wysokos¢ obiektow, dla ktorych nie okreslono parametru w ustaleniach szczegolowych:
a) obiektéw radiokomunikacyjnych w terenach oznaczonych symbolami TK — maksymalnie 50 m,

b) infrastruktury technicznej - dostosowana do wymogdéw technologicznych obiektu, jednak nie wigksza niz
30 m,

c¢) wiat i altan — maksymalnie 5 m,

d) terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz pozostatych — maksymalnie 8 m, przy czym jako
wysokos$¢ obiektow innych niz budynki ibudowle nalezy rozumie¢ odleglo$¢ najwyzej inajnizej
potozonego punktu obiektu nad poziomem terenu;

5) forma i gabaryty budynkoéw oraz ich usytuowanie na dzialce wraz z innymi elementami zagospodarowania

(budynki gospodarcze oraz zielen) powinny by¢ ksztaltowane w dostosowaniu do cech lokalnego
krajobrazu i otaczajacego zainwestowania w celu harmonijnego wkomponowania nowych elementow



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -10- Poz. 5228

zagospodarowania w otoczenie, uwzgledniajac uksztattowanie i polozenie terenu, jego ekspozycje,
wytworzenie atrakcyjnej przestrzeni, zapewnienia funkcjonalnosci i estetyki;

6) realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania iutrzymania terenow komunikacji
kotowej, transportu publicznego i komunikacji pieszej wymaga zapewnienia warunkow dla poruszania sig¢
0s0b ze szczegdlnymi potrzebami — w terenach z urzadzeniami iobiektami dla komunikacji kolowej,
pieszej i rowerowej;

7) ustala si¢ nastgpujace parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1-2), terenéw zabudowy mieszkaniowej
i ushugowej (MU1-5), powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza
niz 600 m?> w przypadku zabudowy wolnostojacej i 400 m? na jeden budynek (segment) w przypadku
zabudowy blizniaczej, za wyjatkiem:

a) terendow oznaczonych symbolami 1MN2, 41MN1 i42MNI1, dla ktéorych powierzchnia nowo
wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 800 m? a w przypadku sytuowania w nich
zabudowy pensjonatowej nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m?,

b) terenow potozonych jednocze$nie w granicach otuliny rezerwatu przyrody ,,Las Lipowy Obrozyska im.
Michata Witowskiego” oraz strefie ochrony uzdrowiskowej B-M gdzie dla obiektow ushug nie moze by¢
mniejsza niz 2000 m?, dla hoteli i pensjonatéw - 2500 m?, dla budynkéw mieszkalnych z ustugami -
1500 m?,

b) w terenie 4PU1 powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
4000 m?,

¢) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych powinna kazdorazowo uwzglednia¢ charakter
planowanego programu uslugowego oraz zwigzane znim wymagania dla obstugi komunikacyjnej
1 parkingowej okreslone w niniejszej uchwale,

d) dopuszcza si¢ tolerancjg¢ 20% od wartosci wskazanych w lit. a, wytacznie dla ostatniej powstajacej
w wyniku podziatu dziatki budowlane;j,

e) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchni mniejszej niz okreslone w lit. a, jednak nie mniejszej
niz 1 m%:

- w celu wydzielenia nowych dojazdow, drog i parkingdw oraz w celu wydzielenia nowych terenoéw dla
lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j,

-jezeli celem podzialu jest powigkszenie sgsiedniej nieruchomos$ci lub regulacja granic miedzy
sgsiadujacymi nieruchomos$ciami, porzagdkowanie stanu wlasno$ci lub poprawy jej dostepnosci,

-w innych przypadkach, o ktorych mowa w przepisach: ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami,
ustawy o scalaniu i wymianie gruntdow, przepisach ustawy prawo wodne oraz w przepisach innych
ustaw regulujacych kwestie podziatu nieruchomosci;

8) dla terenow, w ktorych realizowane sg urzadzenia i obiekty sportu i rekreacji (w tym podpory pod kolej
gondolowa) ustala si¢ dowolng, wynikajacg ze wzgledow technologicznych wielko$¢ nowo wydzielanych
dziatek.

§ 6. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) dla terenu objetego planem, w granicach stref ochrony uzdrowiskowej ,,A1-M”, ,,A2-M", ,,B-M” i ,,C-
M” obwiazuja zasady, wskazane w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony uzdrowiskowej, w tym,
zawarte w statucie uzdrowiska;

2) teren objety planem polozony jest w granicach Popradzkiego Parku Krajobrazowego (PPK),
funkcjonujgcego na podstawie uchwaty Nr XLII/640/17 Sejmiku Wojewoddztwa Matopolskiego z dnia
23 pazdziernika 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z dnia 10 listopada 2017 r. poz. 7239) w sprawie
Popradzkiego Parku Krajobrazowego, zmienionej uchwata nr XLIII/605/21 z dnia 30 sierpnia 2021 r.
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a) w planie uwzglgdnia si¢ podstawowe cele ochrony PPK - zachowanie wartosci przyrodniczych,
historycznych, kulturowych i krajobrazowych w warunkach racjonalnego zagospodarowania oraz cele
operacyjne - ekologiczne, kulturowe, krajobrazowe i spoleczne - w zakresie problematyki dotyczacej
terenu objetego niniejszym planem. Obowiazuje przestrzeganie nakazow, zakazow, dopuszczen
i warunkow okreslonych w wymienionej wyzej uchwale Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego, w tym
dotyczacych przedsiewzie¢, ktore moga pogorszy¢ stan srodowiska,

b) zgodnie z postanowieniami uchwaty, wskazuje si¢ strefe zakazu budowania nowych obiektow
budowlanych, ktorej granice okreslone zostaty na rysunku planu. W strefie obowiazuje zakaz lokalizacji
nowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem okre$lonych w uchwale odstepstw. Tereny komunikacji
znajdujace si¢ w strefie wskazano na podstawie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
oraz studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych
w momencie wejscia w zycie uchwatly, o ktorej mowa w ust. 2, tym samym kwalifikuje si¢ je jako jedne
z terendw, dla ktorych ustalono odstgpstwo od zakazu;

3) teren objety planem potozony jest w obszarze ,,Natura 2000” pn. Ostoja Popradzka PLH120019, gdzie
obowigzuje specjalna ochrony siedlisk zgodnie z przepisami szczegolnymi, a realizacja przedsigwzig¢ na
tym terenie nie moze oddzialywaé negatywnie na obszar ,Natura 2000”. W zwigzku z tym dla terenu
objetego planem, w zakresie oddzialywania inwestycji na obszar Natura 2000 obowigzujag wymagania
okreslone w przepisach odrebnych;

4)na terenie objetym planem znajduje si¢ rezerwat przyrody ,.Las Lipowy Obrozyska im. Michala
Witowskiego” wraz z otuling, gdzie obowigzuja wymagania okreslone w przepisach odrebnych, w tym
wynikajgce z Zarzadzenia Dyrektora RDOS w Krakowie z dnia 29 czerwca 2017 r. w sprawie ustanowienia
planu ochrony dla rezerwatu przyrody ,,Las Lipowy Obrozyska”;

5) ochronie podlegaja wystepujace w obszarze planu pomniki przyrody:

Muszyna, obok kosciota parafialnego po
1 Lipa—1 szt. lewej stronie przed wej$ciem do koSciota 15-01-1968
parafialnego
2 Aleja lipowa — 26 szt. Muszyna, ul. Cmentara, pomiedzy 02-04-1969
ko$ciotem a cmentarzem
Lo Muszyna, przy ul. Lipowej na terenie .
3 Lipa—3 szt, osrodka wczasowego Nestor PZN 15-04-1969
4 Lipa— 5 szt. Musz'yna, ul. Pilsudskiego, na gruncie 02-04-1969
kolejowym, koto dworca kolejowego
Muszyna, przy ul. Lipowej, po
5 Modrzew — 3 szt. przeciwnej stronie osrodka wczasowego 30-10-1978
Nestor PZN
6 Lipa — 1 szt. Muszyna, ul. Kity za Domem Starostow 25-07-1995

- Wszelkie dziatania inwestycyjne wymagaja postgpowania zgodnego z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi, odnoszacymi si¢ do poszczegolnych form ochrony przyrody;

6) teren objety planem potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowej ,,LA1-M”, ,,A2-M”, ,,B-M” i ,,C-M”
uzdrowiska Muszyna. W planie wzigto pod uwage wskazania iwarunki dotyczace zasad
zagospodarowania stref zawarte w statucie uzdrowiska Muszyna, uchwalonym uchwata Nr LVIIIL.740.2023
Rady Miasta i Gminy Uzdrowiskowej Muszyna z dnia 29 czerwca 2023 roku w sprawie ustanowienia
Statutu Uzdrowiska Muszyna,

a) gdzie obowiazuje:

- dla strefy A1-M i A2-M - zachowanie udziatu terenéw zieleni nie mniejszej niz 65% powierzchni
strefy,

- dla strefy B-M - zachowanie udziatu terendw zieleni nie mniejszej niz 50% powierzchni strefy,

- dla strefy C — zachowanie udziatu terenow biologicznie czynnych nie mniej niz 45% powierzchni
strefy,




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -12- Poz. 5228

b) przyjety w planie udziat powierzchni biologicznie czynnej okreslony w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegdlnych terendw nie uszczupli wskaznika powierzchni biologicznie czynnych dla stref ochrony
uzdrowiskowej ,,A1-M”,  A2-M”, . B-M” i ,,C-M”,

c) dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania irozwoju lecznictwa uzdrowiskowego Uzdrowiska
Muszyna oraz ochrony warunkéw naturalnych iksztattowania pozostatych elementow s$rodowiska
przyrodniczego w obrebie obszaru opracowania obowigzuje zachowanie warto$ci przyrodniczych,
historycznych, kulturowych i krajobrazowych w warunkach racjonalnego zagospodarowania oraz cele
operacyjne - ekologiczne, kulturowe, krajobrazowe i spoteczne wynikajgce z ustawy z dnia 28 lipca
2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych (t,j. Dz. U. 22023 r. poz. 1151 z p6z. zm.), uchwaty Nr LXIII.740.2023
Rady Miasta i Gminy Uzdrowiskowej Muszyna z dnia 29 czerwca 2023 roku w sprawie ustanowienia
Statutu Uzdrowiska Muszyna (Dz. Urz. Wojew. Matopolskiego 2023, poz. 4951);

7) w zakresie ochrony przeciwpowodziowej:

a) wskazuje si¢ obszary szczegolnego zagrozenia powodzia obejmujace obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%), Srednie i wynosi
raz na 100 lat (Q1%), oraz tereny miedzy linig brzegu rzeki Poprad a walem przeciwpowodziowym lub
naturalnym wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano wal przeciwpowodziowy, w zagospodarowaniu
ktorych obowigzujg przepisy odrgbne, przy czym:

- ustala si¢ zakaz realizacji nowej zabudowy z zakresu hotelarstwa, budownictwa pensjonatowego,
ochrony zdrowia, os$wiaty, przedszkoli, domdéw opieki spotecznej, placowek opiekunczo-
wychowawczych, podpor kolei linowej (gondolowej), parkingdw, wiat, wolier, nowych obiektow
stuzacych produkcji rolnicze;j,

-dla budynkow lokalizowanych na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi 1%, i jednocze$nie potozone sg poza
obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktoérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie iwynosi 10%, zostang wprowadzone zabezpieczenia Ww postaci: nie stosownie
podpiwniczenia, wyniesienie poziomu posadzki parteru 0,5m powyzej rzednej wody Q1%,
zabezpieczenie fundamentu przed niszczacym dzialaniem wody poprzez zastosowanie cigzkiej izolacji
przeciwwodnej do rzednej zwierciadta wody Q1%, zastosowanie na budynkach na poziomie parteru
materiatow budowlanych odpornych na dziatanie wody (materialy ceramiczne, betony, materialy
pochodzenia mineralnego, z dodatkami uszczelniajacymi itp.), zastosowanie zabezpieczenia przed
przeplywem zwrotnym $ciekow z sieci kanalizacyjne;j,

- ustala si¢ zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow,

- ustala si¢ nakaz trwalego zwigzania z gruntem altan i zadaszen terenowych, urzadzen turystyki, sportu
i rekreacji oraz obiektow matlej architektury,

b) ustala si¢ zakaz obiektow matej architektury, sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej,
urzadzen 1obiektow ograniczajacych oddziatywanie i zanieczyszczenie komunikacyjne, wiatro-
i deszczochronéw, niekubaturowych urzadzen sportowychi rekreacyjnych, terenowych urzadzen
leczniczych, obiektéw iurzadzen towarzyszacych zagospodarowaniu obiektow sakralnych, obiektéw
socjalnych, sanitariatéw, obiektow gospodarczych i garazy, podziemnych budowli technicznych
zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym terenu, w terenach zieleni objetych formami ochrony
przyrody o symbolach: 6ZN, 62ZN, 66ZN, 106ZN, terenie lesnego parku zdrojowego o symbolu 1ZLp,
terenie zieleni urzadzonej parkowej o symbolu 3ZP, ktore zlokalizowane sa jednoczes$nie na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz na terenie przyszlych miedzywali, wyznaczonych przez
planowane wramach PZRP dzialania inwestycyjne, polegajace na budowie watow
przeciwpowodziowych,
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c) na obszarach zagrozonych zalaniem, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
niskie iwynosi 0,2%, atakze na obszarach zagrozonych powodzia w przypadku calkowitego
zniszczenia waléw przeciwpowodziowych (wyznaczone dla przeptywu o prawdopodobienstwie
wystagpienia 1%) wustala si¢ obowigzek stosowania rozwigzan polegajacych na projektowaniu
podwyzszonego poziomu posadzki parteru albo zastosowaniu §rodkow technicznych poprzez wykonanie
dodatkowych zabezpieczen typu: szczelne izolacje oraz zastosowanie materiatow budowlanych
odpornych na dziatanie wody,

d) w bezposrednim sasiedztwie waléw przeciwpowodziowych wskazuje si¢ na rysunku planu strefe
ochrony watéw przeciwpowodziowych, ktéra stanowi 50 metrowy pas od stopy walu
przeciwpowodziowego po stronie odpowietrznej i odwodnej, gdzie obowigzujg szczegodlne warunki
zagospodarowania i uzytkowania zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

e) na obszarze planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzuja ograniczenia w sposobie uzytkowania
1 inwestowania w odleglo$ci 50 m od stopy walu przeciwpowodziowego gdzie obowigzuje zakaz
wykonywania nowych obiektoéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, rowow itp. oraz na watach i w
odleglo$ci mniejszej niz 3 m od jego stopy obowiazuje zakaz uprawy gruntu, sadzenia drzew lub
krzewow, przy czym zgodnie z przepisami odrgbnymi istnieje mozliwosé, uzyskania zgody na
odstgpienie od niektoérych zakazow obowigzujacych na terenie polozonym w sgsiedztwie watu
przeciwpowodziowego w oparciu o przepisy odrebne,

f) zgodnie z obowigzujacym Planem zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty
(PZRP), ktory zachowuje wazno$¢ zgodnie z art. 555 ust. 2 pkt 7 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne, w granicach przedmiotowego terenu wskazano koniecznos¢ realizacji:

- Budowa prawostronnego watu Popradu w km 51+350 o nr ID:W_GZW_1064,
- Budowa watu Muszynki w km 0+730 — 0+980 o nr ID: W_GZW _1055;

8) wzdhuz ciekéw wodnych nalezy zachowac pasy ochronne, stanowigce obudowe biologiczng ciekow oraz
umozliwiajace dostgp do publicznych, $roédladowych wod powierzchniowych w ramach powszechnego
korzystania z wdd w oparciu o przepisy ustawy Prawo wodne atakze umozliwienia administratorowi
ciekow prowadzenia robot remontowych ikonserwacyjnych. Wielkos¢ paséw ochronnych musi takze
uwzglednia¢ zasigg obszaréw ochronnych od rzek wyznaczonych w uchwale Sejmiku Wojewoddztwa
Matopolskiego w sprawie Popradzkiego Parku Krajobrazowego Nr XLII/640/17 z dnia 23 pazdziernika
2017 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2017 r. poz. 7239); dopuszcza si¢ umocnienie brzegdw rzek
rowniez w terenach przeznaczonych pod zabudowe oraz w bezposrednim sasiedztwie drog;

9) obowigzuje zachowanie i ochrona istniejacej zieleni lggowej;
10) w zakresie terendéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ustala si¢:

a) na terenach osuwisk aktywnych ciagle, oznaczonych na rysunku planu, zakazuje si¢ lokalizacji nowych
obiektow budowlanych i urzadzen, z zastrzezeniem lit. ¢; dopuszcza si¢ przebudowe, remont i odbudowe
oraz zabezpieczenia techniczne istniejacych obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) na terenach osuwisk aktywnych okresowo, osuwisk nieaktywnych oraz teremach zagrozonych
ruchami masowymi, oznaczonych na rysunku planu w granicach wyznaczonych planem terenow
budowlanych, dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych obiektow budowlanych i urzadzen - przy uwzglednieniu
aktualnych warunkéw geotechnicznych, z zastosowaniem rozwigzan technicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) na terenach osuwisk oraz terenach zagrozonych ruchami masowymi dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe,
przebudowe iremont drég oraz sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej - przy
uwzglednieniu aktualnych warunkow geotechnicznych, z zastosowaniem rozwigzan technicznych
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dla terenow, o ktérych mowa wlit ai b dopuszcza si¢ zmiane uksztaltowania powierzchni terenu
w przypadku:
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- koniecznosci wprowadzenia zabezpieczen technicznych przed osuwaniem si¢ mas ziemnych,
zabezpieczeniem przeciwpowodziowym, budowa, odbudowa, biezaca konserwacja, remontem lub
naprawg urzadzen wodnych; dopuszcza si¢ wykonanie nasypoéw lub wykopoéw dla budowy drog
publicznych; skale niwelacji terenu nalezy dostosowa¢ do rozwigzan konstrukcyjnych;

11) w granicach pasa izolujacego terem cmentarny o szerokosci 50 m i150 m od granic cmentarza
wystepuja ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegolnosci dotyczace zaopatrzenia w wode
pitna;

12) w terenach przylegajacych do linii kolejowej w pasie o szerokosci 10m od granicy obszaru
kolejowego, w pasie 20 m od osi skrajnego toru (oznaczonym nieprzekraczalng liniag zabudowy od obszaru
kolejowego), a takze w odlegtosci 20 m od granicy obszaru kolejowego (zgodnie ze wskazang na rysunku
planu granicg obszaru, w ktérym wystepuja ograniczenia wynikajace z sgsiedztwa obszaru kolejowego),
w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwiazanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego atakze bezpieczenstwa ruchu kolejowego w sgsiedztwie obszaru kolejowego obowigzuja
nakazy, zakazy i ograniczenia zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych z zakresu transportu kolejowego,
dotyczace szczegdtowych warunkow zagospodarowania oraz ograniczen w zagospodarowaniu terenu
w zakresie sytuowania budowli i budynkow, drzew i krzewoéw oraz wykonywania robot ziemnych;

13) na obszarze objetym planem znajduje si¢ aglomeracja Muszyna zgodnie z Uchwatg Nr XXVI1.315.2020
Rady Miasta i Gminy Uzdrowiskowej Muszyna z dnia 7 grudnia 2020 r.;

14) w zakresie terenow i obszaréw gorniczych wskazuje sie:
a) teren objety planem polozony jest w granicach obszarow goérniczych i terendw gorniczych:

- ,Szczawnik-Cechini”, ustanowionym w celu eksploatacji ztoza wod leczniczych w koncesji wydanej
przez Marszatka Wojewodztwa Malopolskiego decyzja znak: SR-1X.7422.2.1.2013.BK z dnia
14.02.2013 r. z p6zn. zmianami,

- ,,Muszyna-Zdro6j”, ustanowionym w celu eksploatacji ztoza wod leczniczych w koncesji wydanej
przez Marszatka Wojewddztwa Matopolskiego decyzja znak: SR-1X.7422.11.2012.BK z dnia
07.01.2013 r. z p6zn. zmianami,

- ,,Muszynianka III”, ustanowionym w celu eksploatacji ztoza wod leczniczych w koncesji wydanej
przez Marszatka Wojewodztwa Malopolskiego decyzja znak: SR-1X.7422.2.41.2016.BK z dnia
24.11.2016 r. z pdzn. zmianami,

- ,Muszyna INEX”, ustanowionym w celu eksploatacji ztoza wod leczniczych w koncesji wydanej
przez Marszatka Wojewoddztwa Malopolskiego decyzja znak: SR-1X.7422.2.14.2013.KZ z dnia
18.03.2013 r. z p6zn. zmianami,

- ,,Wapienne INEX”, ustanowionym w celu eksploatacji zloza wod leczniczych w koncesji wydanej
przez Marszatka Wojewoddztwa Matopolskiego decyzjg znak: SR-1X.7422.2.40.2016.BK z dnia
28.11.20161.,

- ,Galicjanka III — Pole 1, Pole 2”, ustanowionym w celu eksploatacji zloza wod leczniczych
w koncesji wydanej przez Marszalka Wojewddztwa Matopolskiego decyzja znak: SR-
X.7422.33.2017.BK z dnia 02.08.2017 r., z p6Zn. zmianami,

b) dla terenow i obszaréw gorniczych obowigzuja uwarunkowania okreslone w przepisach szczegolnych.
W trakcie wykonywania robo6t ziemnych nalezy zachowac szczego6lng ostrozno$¢ z uwagi na mozliwosé
wystepowania podwyzszonych zawartosci CO, w powietrzu, w rowach, wykopach oraz wszelkich
pomieszczeniach zamknigtych, zaglebionych ponizej powierzchni terenu. Obowigzuje zakaz
wykonywania na w/w obszarze i terenie gorniczym wykopow oraz otworéw w celu pozyskiwania ciepta
z ziemi,

c) teren objety planem potozony jest w granicach obszarow zasobowych uje¢ wody leczniczej:
- WL1 - Muszyna — 7329 — obszar zasobowy zgodnie z rysunkiem planu,
- WL2 - Muszyna INEX — 16491 — obszary zasobowe zgodnie z rysunkiem planu,
- WL3 - Muszyna Zdro6j — 16473 — obszar zasobowy zgodnie z rysunkiem planu,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -15- Poz. 5228

- WL4 - Muszynianka III — 18513 - obszary zasobowe zgodnie z rysunkiem planu,
- WLS5 - Szczawnik — Cechini — 16474 — obszary zasobowe zgodnie z rysunkiem planu,
- WL6 - Wapienne INEX — 18530 — obszary zasobowe zgodnie z rysunkiem planu,

d) w zagospodarowaniu terendw obowigzuje ochrona istniejacych i przysztych uje¢ wod leczniczych
zgodnie z przepisami odr¢bnymi (m.in. w zakresie stref ochrony bezposredniej i posredniej), zgodnie
oznaczeniem na rysunku planu, wcalym obszarze planu dopuszcza si¢ odwierty rozpoznawcze
i odwierty glebinowe za woda podziemng na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
w przypadku otwordéw wiertniczych do celow pitnych gospodarstw domowych z obowigzkiem wigczenia
do miejskiej sieci wodociagowej, za wyjatkiem terenow bez mozliwosci podlaczenia do sieci
wodociggowych,

e) dla istniejacych uje¢ wod leczniczych — otwordéw wiertniczych, poloznych w terenach oznaczonych
symbolami 1UPk3 i 6ZP ustala si¢ eksploatacj¢ z przeznaczeniem istniejacych uje¢ rowniez na uzytek
publiczny,

f) jako zgodne z planem uznaje si¢:

- wynikajace z przysztych dokumentacji hydrogeologicznych lokalizacje ujg¢ wod leczniczych i innych
wod podziemnych (zwyktych) oraz ich stref ochrony bezposredniej, realizacje sieci infrastruktury
technicznej zwigzanej z uzbrojeniem tych terendéw i przesytem wody do celow produkcyjnych oraz
obiektow stuzacych wydobyciu i przesytowi tych wod, w tym na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia — pod warunkiem zastosowania rozwiazan konstrukcyjno-technicznych stuzacych
minimalizacji skutkéw powodzi,

- doprowadzenie wody do celéw produkcyjnych z uje¢ wody podziemnej zlokalizowanych w obszarze
opracowania i poza obszarem opracowania;

15) na obszarze objetym planem wystepuja obszary wspotwystepowania wod zwyktych i leczniczych, zgodnie
z zat. graf. Mapa zasobow wod podziemnych do ,,Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajgcej zasoby
dyspozycyjne wod podziemnych w obszarach bilansowych wspotwystepujgcych wod leczniczych i zwyktych
wod podziemnych w wydzielonym rejonie Karpat — zlewnia Popradu”, R. Ko$lacz, J. Krawczyk, Wroctaw
2014 r.;

16) wzdtuz linii elektroenergetycznych przebiegajacych w obszarze planu nalezy zachowaé pasy
technologiczne, w ktorych wystepuja ograniczenia w zabudowie iuzytkowaniu terenu zgodnie
z wymogami okre§lonymi w normach i przepisach odrgbnych:

a) wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia - o szerokosci 7 m od osi przewodu
w kazda strong,

b) wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napigcia - o szerokosci 3,5 m od osi przewodu
w kazdg strone,

¢) wzdtuz linii kablowych SN i nn-04 kV — o szerokosci 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii),

d) w przypadku kolizji istniejacych sieci i urzadzen z planowanymi nowymi obiektami, dopuszcza si¢ ich
przebudowe oraz zmiang trasy linii na warunkach okreslonych w przepisach odr¢gbnych z zachowaniem
pasoéw ochronnych wzdhuiz nowego przebiegu linii,

e) dopuszcza si¢ zmniejszenie stref, o ktorych mowa w lit. a i b na warunkach wynikajacych z przepisow
odrgbnych;
17) w strefach kontrolowanych od gazociggdéw, oznaczonych na rysunku planu ograniczenia w zabudowie
i uzytkowaniu terenu zgodnie z wymogami okreslonymi w normach i przepisach odrgbnych, przy czym:
a) dopuszcza si¢ budoweg nowych sieci gazowych,

b) nie nalezy wznosi¢ budynkoéw, urzadzaé statych sktadéw i magazynow, sadzi¢ drzew i krzewow oraz
podejmowac dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas jego eksploatacji;

18) ustala si¢ zakaz lokalizacji w strefach ochronnych ,,A1-M” i,,A2-M” uzdrowiska stacji bazowych
telefonii komorkowej, stacji nadawczych radiowych i telewizyjnych, stacji radiolokacyjnych iinnych
emitujgcych fale elektromagnetyczne;
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19) ustala si¢ strefe lokalizacji kolei linowej na gore Malnik, ktorej przebieg wskazano na rysunku planu,
w granicach ktorej, poza przeznaczeniem terenu wynikajacym z ustalen szczegoélowych:

a) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji kolei linowej kabinowej (gondolowej) przewidzianej do uzytku
turystyczno- rekreacyjnego wraz zniezbednymi obiektami budowlanymi, w tym budowlami oraz
urzadzeniami infrastruktury technicznej podziemnej inadziemnej niezbednymi do prawidlowego
funkcjonowania kolei linowej kabinowej (gondolowej), w tym napowietrznymi elementami kolei wraz
z podporami i linami no$no-napgdowymi,

b) dodatkowo w terenie 1USZ4 dopuszcza si¢ budynki, niezbgdne do prawidlowego funkcjonowania kolei
linowej kabinowej (gondolowej) w tym dolng stacje kolei linowej na gore Malnik, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi,

c) w granicach terenow wodd powierzchniowych, oznaczonych symbolem WS dopuszcza si¢ wylacznie
obiekty napowietrzne,

d) maksymalna wysoko$¢ podpor kolei linowej kabinowej (gondolowej) - 60 m z mozliwoscig zwickszenia
0 20% w przypadkach uzasadnionych wzgledami technologicznymi i uksztattowaniem terenu,

e) dla podpor kolei linowej (gondolowej) nalezy stosowaé kolorystyke w odcieniach szarosci, zieleni oraz
w kolorach charakterystycznych dla naturalnych materialdéw wykonczeniowych,

f) ingerencj¢ kolei linowej kabinowej (gondolowej) w powierzchni¢ ziemi dopuszcza si¢ wylgcznie
w miejscach lokalizacji jej stacji dolnej, podpér oraz w miejscach realizacji niezbednych urzadzen
infrastruktury technicznej (z wytaczeniem drdg) na potrzeby realizacji kolei; podpory nalezy realizowac
poza terenami leSnymi, obszarami zrédliskowymi oraz ciekami wodnymi, w tym poza granicami rzeki
Poprad,

g) prace ziemne wykonywane w ramach planowanego zagospodarowania nie mogg powodowac trwalego
znieksztatcenia rzezby terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym
lub przeciwosuwiskowym lub budowsg, odbudowa, utrzymaniem, remontem lub naprawag urzadzen
wodnych oraz za wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

h) w terenach oznaczonych symbolami R w granicach strefy obowiazuje zakaz nasadzen zieleni wysokiej;
w pozostatych terenach nasadzenia nie moga kolidowac ze skrajnig bezpieczenstwa przebiegajacej nad
tymi terenami kolei linowej; dopuszcza si¢ dokonywanie wlasciwej pielggnacji lub usuwanie drzew
zagrazajacych skrajni bezpieczenstwa kolei,

i) w terenach oznaczonych symbolem ZL realizacja kolei linowej kabinowej (gondolowej) musi
uwzglednia¢ mozliwo$¢ prowadzenia gospodarki lesnej,

j) powierzchnia biologicznie czynna zgodnie z ustalenia szczegdtowymi dla poszczegodlnych terenow;

20) ustala si¢ strefe lokalizacji linowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, ktorej przebieg wskazano na
rysunku planu, w granicach ktorej ustala si¢:

a) mozliwos¢ realizacji urzadzenia linowego typu ,tyrolka”, tj. urzadzenia opartego o zespdt nadziemnych
lin no$nych, w ktérym poruszanie si¢ uzytkownikéw mozliwe jest za pomoca mechanizméw asekuracji
indywidualnej lub pojazdow, przy czym ruch wzdhuz lin opiera si¢ na sile grawitacyjnej lub pracy migsni
uzytkownikow,

b) zastosowanie indywidualnego wspomagajacego napedu elektrycznego pojazdu, umozliwiajacego
uzyskiwanie predkosci do 25 km/h,

c) zakaz realizacji kolei linowych rozumianych jako wurzadzenia transportu linowego, w ktorym
wieloosobowe pojazdy poruszajg si¢ za pomoca lin nosno-napedowych lub napedowych,

d) szeroko$¢ zespotu lin wzdtuz trasy urzadzenia, nie powinna by¢ wigksza niz 6 m,
¢) mozliwos¢ realizacji podpor o wysokos$ci do 25 m powyzej przylegltego poziomu istniejagcego terenu,

f) mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej iurzadzen budowlanych obstugujacych linowe
urzadzenia turystyczno-rekreacyjne,

g) w terenach wod powierzchniowych, oznaczonych symbolem WS dopuszcza si¢ wylacznie obiekty
napowietrzne;
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21) ustala si¢ strefe dopuszczenia obiektow rolnictwa, ktorej przebieg wskazano na rysunku planu,
w granicach ktorej dopuszcza si¢ obiekty budowlane, stuzace obstudze rolnictwa, z zastosowaniem
wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenéw jak dla terenéw RM;

22) czgs¢ obszaru objgtego planem znajduje si¢ w granicach obszaru rewitalizacji iobszaru
zdegradowanego zgodnie z uchwala Nr XXVII.307.2016 Rady Miasta i Gminy Uzdrowiskowej Muszyna
z dnia 27 pazdziernika 2016 r.;

23) wskazuje si¢ zasigg terenow laséw ochronnych obejmujacych lasy stanowiace wlasno$¢ Skarbu Panstwa,
wchodzagce w sktad Nadlesnictwa Piwniczna, gdzie wszelkie dzialania inwestycyjne wymagaja
postgpowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 7. Ustala si¢ podstawowe zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje zakaz prowadzenia czynnosci irealizacji przedsiewzie¢ okreslonych w uchwale Sejmiku
Wojewodztwa Matopolskiego w sprawie Popradzkiego Parku Krajobrazowego (PPK) z uwzglednieniem
wylaczen z zakazow okreslonych w uchwale Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego w sprawie PPK w tym
wylaczenia z zakazu realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
dla ktorych przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na srodowisko wykazata brak niekorzystnego
wplywu na przyrode ikrajobraz Parku lub, dla ktérych Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Krakowie nie stwierdzit koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na
srodowisko;

2) obowiazuje wkomponowanie obiektow budowlanych w naturalne uksztaltowanie terenu i zakaz zmiany
naturalnych waloréw krajobrazowych, tworzenia sztucznych skarp i nasypow;

3) zgodnie zPlanem Zagospodarowania Wojewodztwa Matopolskiego obszar planu potozony jest
w granicach:

a) lokalnego korytarza ekologicznego wg opracowania ,,Rozbudowa Bazy Danych Przestrzennych
o korytarzach ekologicznych w Matopolsce (2013)”,

b) Popradzkiego Obszaru Weztowego;

4) zakaz postepowania z odpadami w sposdb zagrazajacy zanieczyszczeniem wod, gleby i powietrza. Ustala
si¢ obowiazek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,
zuwzglednieniem segregacji odpadow u zrodet ich powstawania, zjednoczesnym wyodrebnieniem
odpadéw niebezpiecznych;

5) wszystkie istniejace cieki wodne, w tym nie wydzielone na rysunku planu, podlegaja ochronie, w zakresie
ktorej ustala sig¢:

a) konieczno$¢ zachowania ich ciaglosci, w tym w miejscach skrzyzowania z infrastruktura drogowa,

b) w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ regulacje, wykonanie
przepustdw oraz obiektow mostowych, a takze mozliwos¢ przekrycia odcinkdéw koryta, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

c) zakaz lokalizacji ogrodzen poprzecznych uniemozliwiajacych swobodny sptyw wod,
d) dopuszcza si¢ mozliwos¢ prowadzenia prac konserwacyjnych i modernizacyjnych;

6) ustala si¢ obowigzek utrzymania i ochrony istniejacych rowéw melioracyjnych, dla ktérych w sposobie
zagospodarowania ustala sie:

a) konieczno$¢ zachowania cigglosci prawidlowego funkcjonowania systeméw melioracyjnych,
b) nakaz zachowania funkcji odwadniajacej,

c) w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ ich przebudowe, odbudowe
i rozbudowe i wykonanie nowego przebiegu rowdw, wykonanie przepustow oraz obiektow mostowych,
a takze mozliwos¢ zarurowania odcinkéw rowu, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

7) w zakresie ochrony jakosci wod:

a)teren objety planem potozony jest w granicach gléwnego zbiornika woéd podziemnych
nr 438 ,,Magura (Nowy Sacz)”,
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b) ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych lub niedostatecznie oczyszczonych $ciekow do gruntu
1 wod powierzchniowych oraz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-
sciekowej, ktore mogltyby powodowaé dostawanie si¢ zanieczyszczen do wod i gleby,

c)ustala si¢ zakaz lokalizacji wysypisk, wylewisk, zbiornikdw z substancjami ropopochodnymi
1 toksycznymi;

8) w zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia drog pozarowych oraz
zaopatrzenia w wode w dostosowaniu do wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;

9)w  zakresie ochrony przed promieniowaniem niejonizujagcym zwigzanym  z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowigzuja zasady dotyczace zaopatrzenia w energie
elektryczng oraz budowy i lokalizacji urzadzen, sieci infrastruktury elektroenergetycznej oraz zasady
budowy i lokalizacji urzadzen, sieci infrastruktury telekomunikacji okreslone w planie;

10) ustala si¢ nastepujace zasady ochrony, ksztaltowania i urzadzania zieleni:

a) podczas realizacji zagospodarowania terenéw obowigzuje maksymalnie mozliwa ochrona zieleni
istniejacej, szczegodlnie poprzez jej zachowanie i wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu,
nowe nasadzenia z zastosowaniem rodzimych gatunkow drzew i krzewow,

b) w granicach planu obowiazuje zakaz wprowadzania inwazyjnych gatunkdéw roslin,

c)nakaz ochrony dolin ciekéw wraz zich obudowg biologiczng, poprzez utrzymanie droznosci
ekologicznej ciekow wodnych na ich przebiegu oraz zakaz niszczenia i likwidacji istniejacej zieleni
w korytarzach migracji zwierzat,

d) w obszarach przyleglych do rzeki Poprad utrzymuje si¢ istniejgce zadrzewienia i zakrzaczenia,
stanowigce naturalng obudowe biologiczna rzeki, dopuszcza si¢ realizacje ikonserwacje umocnien
brzegdéw rzeki w oparciu o przepisy szczegodlne,

e) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na S$cianach Iub wertykalnych
ogrodéw, za wyjatkiem obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow oraz ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow;

11) w terenach oznaczonych symbolami ZN, ZP, ZPi, ZPu, R/USZ oraz w granicach korytarzy
ekologicznych w przypadku realizacji obiektow budowlanych nakaz stosowania rozwigzan
umozliwiajagcych migracje zwierzat;

12) w zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzglednia¢ nastepujace tereny faktycznie zagospodarowane,
zgodnie z ustaleniami planu:

a) w terenach oznaczonych symbolami MN1-2, MTL, RMn — jako tereny ,,pod zabudowg¢ mieszkaniowa
jednorodzinng”,

b) w terenach oznaczonych symbolami MW, MP1-3 — jako tereny ,ppod zabudowe¢ mieszkaniowa
wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego”,

¢) w terenach oznaczonych symbolami MU1-5 — jako tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa”,

d) w terenach UP, UPk1-5, UK — dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze
statym Iub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,

e) w terenach UTz4, UTz5, UU1-3, UTz, UPz, UT1-3, US1-4, UTS1-3, UT1 oraz ZPu, ZPr, ZP — jako
tereny ,,na cele rekreacyjno-wypoczynkowe”.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych
oraz débr kultury wspolczesnej ustala si¢:

1) ochronie podlegaja wystepujace w obszarze planu:

a) obiekty ujete w rejestrze zabytkow:

L.p. Wykaz obiektéw wpisanych do rejestru Lokalizacja Nr rejestru Data wpisu
zabytkéow (oznaczenie na
rysunku planu)
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Zespot urbanistyczny miasta, XIV w.
1 wraz ze strefag ochrony konserwatorskiej A i Muszyna A-333 18.03.1983 r.
B
Ruiny zamku, XV w., murowany Muszvna
2 wraz ze strefg ochrony konserwatorskiej A i Y A-286 30.01.1980 r.
B Dz. nr 145/11
Zespot kosciota paraf. p.w. §w. Jozefa:
kos$cidt, dzwonnica, ogrodzeniem wraz z Muszyna
3 kaplicg i figura $w. Jana Nepomucena, Dz. nr 1044 A-8l 25.02.1965
ul. Koscielna 62, XVII w., murowany
Cmentarz z | wojny $wiatowej nr 345 (w Muszvna
4 obrebie cmentarza parafialnego), Dz nr 1}(’) 67/2 A-707 05.05.1994 1.
ul. Grunwaldzka 2, XX w. )
Kaplica cmentarna rodziny Krynickich na Muszvna
5 cmentarzu parafialnym, ul. Grunwaldzka 2, Y A-735 28.02.1994 r.
Dz. nr 1067/2
XIX w., murowana
Kapliczka — Matki Boskiej Muszvna 06.04.1991r.,
6 z Dzieciatkiem, ul. Grunwaldzka, uszZy A-1401/M | zm. 31.01.2014
Dz.nr 1971/4
XIX w., murowana I.
Dom, ul. Kos$cielna 7, XIX w., murowany + Muszyna
7 drewniane drzwi Dz. nr 954/2 A-345 22.03.1983 r.
3 Dom, ul. Ko$cielna 75, XIX w., drewniano- Muszyna A-334 18.03.1983 r.
murowany Dz. nr 989/3
9 Dom, ul. Koscielna 41, XIX w., drewniano- Muszyna A-338 27.03.1983 1.
murowany Dz. nr 973/2
10 Dom, ul. Koscielna 46, XIX w., drewniano- Muszyna A-336 18.03.1983 1.
murowany Dz. nr 1007/3
1 Dom, ul. Koscielna 49, XIX w., drewniano- Muszyna A-344 22.03.1983 1.
murowany Dz. nr 977/2
12 Dom, ul. Koscielna 51, XIX w., drewniano- Muszyna A-341 22.03.1983 .
murowany Dz. nr 978/2
13 Dom, ul. Ko$cielna 54, XIX w., drewniano- Muszyna A-335 18.03.1983 1.
murowany Dz.nr 1011/4
14 Dom, ul. Ko$cielna 55, XIX w., drewniano- Muszyna A-343 92.03.1983 1.
murowany Dz. nr 979/2
15 Dom, ul. Koscielna 57, XIX w., drewniano- Muszyna A-339 27.03.1983 1.
murowany Dz. nr 980/1
16 Dom, ul. Koscielna 59, XX w., drewniano- Muszyna A-337 18.03.1983 1.
murowany Dz. nr 981/1
17 Dom, ul. Koscielna 61, XIX w., drewniano- Muszyna A-342 22.03.1983 1.
murowany Dz. nr 983
»Stara plebania”, ul. Ko$cielna 64, Muszyna
18 XIX w., murowana Dz. nr 1043/1 A-733 28.02.1994 .
19 Kapliczka $w. Floriana, ul. Ko$ciuszki, XIX Muszyna A-736 01.03.1994 1.
W., murowana Dz. nr 3524/1
D. dwor Putaskich, obecnie nadlesnictwo, Muszvna
20 ul. Kity 16 (17), Dz nr 3};24/1 A-80 01.10.1965 r.
XVIII w., murowany, kryty gontem '
Kordegarda w dawnym zespole dworskim Muszvna
21 Starostow Muszynskich, ob. dom, ul. Kity Y A-734 24.02.1994 r.

24, XVIII/XIX w., murowany, tynkowany,

Dz. nr 795/17
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podpiwniczony
Dom ul. Pitsudskiego 106, kapliczka, pocz. Muszvna
22 XX w., drewniany dom, kapliczka okryta Y A-582 21.11.1988 r.
. Dz. nr 577/6
blaszanym obiciem
Kapliczka ul. Pitsudskiego, XIX w., M
23 murowana, uszyna A-623 06.04.1991 .
Dz. nr 628/14
dach kryty gontem
Kapliczka §w. Jana Nepomucena, Rynek, Muszyna
24 XVIII w., murowana Dz. nr 865 A-620 06.04.1991
Kapliczka $w. Floriana, Rynek, Muszyna
25 XVIII w., murowana Dz. nr 864 A-621 06.04.1991 r.
Leséniczowka ,,Na Majerzu”, zabudowania
gospodarcze (2 stodoty, obora), dziedziniec,
26 ul. Zielona 1, pouszyne A-79 01.10.1965 1.
XVIII w., obiekt nie istnieje w formie Z.
kubaturowej
b) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkdw:
Lp. Nazwa Czas Budowa Ulica Nr Nr dziatki
powstania budynku
1 Budynek XIX w. drewniany Grunwaldzka 64 1086
mieszkalny
2 Budynek pocz. XX w. drewniany Grunwaldzka 66 1089/1
mieszkalny
3 Budynek pocz. XX w. drewniany Grunwaldzka 68 1092
mieszkalny
4 Budynek pocz. XX w. drewniany Grunwaldzka 70 1094
mieszkalny
5 Budynek pocz. XX w. drewniany Grunwaldzka 72 1096
mieszkalny
6 Budynek pocz. XX w. drewniany Grunwaldzka 74 1098
mieszkalny
7 Budynek pocz. XX w. drewniany Grunwaldzka 80 1104/1
mieszkalny
8 Budynek 1 pol. XX w. drewniany Grunwaldzka 86 1107
mieszkalny
9 Budynek sadu 1éw. XX w. murowany Kity 18 797/2
10 Budynek pocz. XX w. drewniany Kity 21 607/2
mieszkalny
0 Budynck XIX w. murowany Koscielna 3 953/1
mieszkalny i drewniany
12 Budynek XIX w. murowany Koscielna 4 868/1
mieszkalny
13 Budynek XIX/XX w. murowany Koscielna 5 955
mieszkalny
14 |  Budynek XIX w. murowary Koscielna 6 869/1
mieszkalny i drewniany
15 Budynck XIX w. murowany Koscielna 8 870/1
mieszkalny i drewniany
16 Budynek XIX w. muroway Koscielna 1 957/2
mieszkalny i drewniany
17 Budynek 1875 r. drewniany Koscielna 12 875
mieszkalny
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18 Budynek 1877 1. drewniany Koscielna 14 876, 877/1
mieszkalny
19 Budynek XIX/XX w. drewniany Kodcielna 23 963/2
mieszkalny
20 Budynek XIX w. murowany Koscielna 27 965/2
mieszkalny i drewniany
21 Budynek XIX w. murowary Koscielna 28 997/3
mieszkalny i drewniany
22 Budynek XIX w. muroway Koscielna 32 1000/1
mieszkalny i drewniany
23 Budynek XIX w. ourowaty Kosciclna 36 1002/1
mieszkalny i drewniany
24 Budynek XIX w. muroway Koscielna 39 972/2
mieszkalny i drewniany
25 Budynek XIX w. ourowaty Kosciclna 40 1004/4
mieszkalny i drewniany
26 Budynek XIX/XX w. drewniany Koscielna 42 1005/1
mieszkalny
27 Budynek XIX w. ourowaty Kosciclna 43 974/2
mieszkalny i drewniany
28 Budynek XX w. muroway Koscielna 50 1009/1
mieszkalny i drewniany
29 Budynek XIX w. drewniany Koscielna 52 1010/1
mieszkalny
30 Budynek XIX w. muroway Koscielna 56 1012/4
mieszkalny i drewniany
Dworek, .
31 budynek plebanii XIX w. murowany Koscielna 62 1043/1
32 Budynek XIX w. drewniany Koscielna 63 984
mieszkalny
33 Budynek XX w. Jourowaty Kosciclna 67 982/3
mieszkalny i drewniany
34 Budynek XIX w. drewniany Koscielna 69 985/2
mieszkalny
35 Budynek XIX w. frurowaty Kosciclna 71 986/2
mieszkalny i drewniany
36 Budynek XIX/XX w. murowany Koscielna 73 988
mieszkalny
37 Budynek XIX w. frurowaty Kosciclna 83 994/2
mieszkalny i drewniany
38 Budynek XIX w. muroway Koscielna 85 995/4
mieszkalny i drewniany
39 Budynek XIX w. drewniany Kosciuszki 10 3472/1
mieszkalny
Mur otaczajacy
cmentarz w 1067/2
40 Muszynie przy XVII w kamienny Grunwaldzka -
ul. 1067/1
Grunwaldzkiej
41 Budynek 1 pot. XX w. murowany Ogrodowa 7 897/4
mieszkalny i drewniany
Budynek 926/1,
42 ucy pol. XX w. drewniany Ogrodowa 9 926/2 926/3
mieszkalny
926/4
43 Budynek XX w. murowany Ogrodowa 123 554

mieszkalny

i drewniany
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44 Budynek XX w. drewniany Ogrodowa 147 438
mieszkalny

45 Budynek XIX w. drewniany Pitsudskiego 3 900
mieszkalny

46 Budynek XIX w. drewniany Pitsudskiego 5 899
mieszkalny

47 Budynek XX w. drewniany Pitsudskiego 22 837
mieszkalny

48 Budynek XX w. drewniany Pitsudskiego 50 600
mieszkalny

49 Budynek XX w. murowany Pitsudskiego 56 598/1
mieszkalny

50 Budynek XIX/XX w. drewniany Pitsudskiego 86 583/4
mieszkalny

51 Willa ,,Zosia” Ok. 1900 r. | murowano-drewniany | Pilsudskiego 114 557733{/561

52 Budynek XIX/XX w. drewniany Pitsudskiego 122 339/1
mieszkalny

53 Budynek XIX w. murowany Rynek 11 915
mieszkalny i drewniany

54 Budynek XIX/XX w. murowany Rynek 15 831
mieszkalny

55 Budynek XIX/XX w. murowany Rynek 17 826/2
mieszkalny

56 Budynek XIX/XX w. murowany Rynek 21 820/2
mieszkalny

57 Budynek XIX/XX w. murowany Rynek 23 817
mieszkalny

Budynek Urzedu
58 | Miasta i Gminy - murowany Rynek 31 860, 861
Muszyna
so | FieuraMatki 550,193 kamienna Aleja 24173
Boskiej Zdrojowa
60 Kapliczka XX w. - Zazamcze - 1132/2
z figurg
Cmentarz
61 Zydowski XIX w. - - - 3804/1

2) dobro kultury wspotczesnej: dekoracje ceramiczne sanatorium Muszyna, ul. Msciwujewskiego 1, dla
ktorego ustala si¢ nakaz ochrony poprzez zachowanie;

3) na dziatkach budowlanych, na ktérych znajduje si¢ obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow oraz
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej A i strefy ochrony konserwatorskiej B, wynikajacych
z decyzji o wpisie do rejestru zabytkoOw dziatania dotyczace przeksztalcen tego obiektu, zmiany
zagospodarowania terenu nalezy prowadzi¢ uwzgledniajac wymogi ochrony konserwatorskiej, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami; obowigzuje nakaz
ochrony zgodnie ze stanem historycznym istniejacej formy architektonicznej budynku zabytkowego: bryly
i gabarytow budynku, geometrii dachu, materiatu pokrycia dachowego, kolorystyki budynku, materiatu
wykonczeniowego 1 wystroju elewacji w zakresie kompozycji, artykulacji i dekoracji;

4) na dziatkach budowlanych, na ktorych znajduje si¢ obiekt zabytkowy ujety w gminnej ewidencji zabytkow
okresla si¢ nastgpujace dziatania dotyczace przeksztalcen tego obiektu i zmiany zagospodarowania terenu
przy czym obowigzuje nakaz ochrony bryly igabarytow obiektow, geometrii dachu, oraz elewacji
w zakresie kompozycji, artykulacji i dekoracji:

a) przy przebudowie, odbudowie oraz rozbudowie budynkéw obowigzuje zachowanie wysokos$ci budynku,
bryly i gabarytow, ksztattu dachu; nadbudoweg dopuszcza si¢ wylacznie w zakresie zmiany sposobu
uzytkowania poddasza,
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b) wszelkie dzialania inwestycyjne przy obiektach zabytkowych prowadzi¢ tak, by zachowaty one swe
pierwotne cechy stylowe, detal architektoniczny, oryginalna kolorystyke obiektu,

¢) dopuszcza si¢ remonty polegajace na przywrdceniu oraz utrzymaniu historycznej formy, gabarytu oraz
detalu oraz przebudowe i zmiang funkcji obiektow zabytkowych przy zachowaniu cech stylowych, oraz
detalu architektonicznego, z obowiazkiem utrzymania lub przywracania historycznej kompozycji
elewacji (w tym skali i rozmieszczenia otwordw okiennych i drzwiowych),

d) zakazuje si¢ nadbudowy budynkéw mieszkalnych, przy czym dopuszcza si¢ wykorzystanie poddasza na
cele uzytkowe z dopuszczeniem podniesienia kalenicy bez mozliwosci podniesienia gornej krawedzi
elewacji,

e) zakazuje si¢ termomodernizacji elewacji, w wyniku ktdrej zatracone zostang historyczne elementy detalu
architektonicznego takie jak np. gzymsy, obramienia okienne i drzwiowe itp.,

f) dopuszcza si¢ doswietlenie oknami potaciowymi przy zachowaniu zasady ich rozmieszczenia
w nawigzaniu do otwordéw okiennych na elewacji,

g) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami z rozmieszczeniem w nawigzaniu do uktadu otwordow
okiennych i drzwiowych na elewacji frontowej, taczna szeroko$¢ lukarn na danej elewacji nie moze
przekracza¢ 60% jej szerokosci,

h) wszelkie prace budowlane nalezy prowadzi¢ z poszanowaniem dla substancji zabytkowej poprzez
stosowanie materialow naturalnych identycznych lub podobnych z zastosowanymi pierwotnie -
w odniesieniu do S$cian zewnetrznych, detalu architektonicznego, pokry¢ dachowych, elementow
dekoracyjnych,

1) zakazuje si¢ przestaniania obiektu zabytkowego,

j) obowiazuje zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkéw gospodarczych i $§mietnikow od strony
drég publicznych, przy czym $mietniki w terenach MIN1-2, MU1-5, moga by¢ realizowane jako element
ogrodzen pelnych od strony wyznaczonych drég publicznych,

k) ustalenia zawarte w lit. a-j nie obowiazuja dla obiektow, ktore zostaty wykreslone z GEZ w wyniku
zaktualizowania zbioru kart adresowych zabytkéw nieruchomych oraz z rejestru zabytkows;

5) wskazuje si¢ strefe ochrony archeologicznej, obejmujaca obszar stanowisk archeologicznych nr 117-

65/1/1 1117-65/2/2, wraz z terenami przylegtymi wyznaczajacymi prawdopodobny zasieg wystepowania
zabytkow archeologicznych, oraz stanowiska archeologiczne zgodnie =z ,Katalogiem stanowisk
archeologicznych potozonych na terenie objetym planem, wg danych z Wojewddzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkow”:

Nr Nr Funkcje Blizsza
Lp. Lokalizacja Nr obszaru | stanowiska w | stanowiska ogiek tJu chronolosia
miejscowos$ci | na obszarze g
1 Muszyna 117-65 1 1 zamek XIV - XVIw.
2 Muszyna 117-65 2 2 grodek X1/ XII - XV w.
stozkowaty
slad .
3 Muszyna 117-65 3 3 osadnictwa epoka kamienia
i §lad .
osadnictwa okres nowozytny
slad .
4 Muszyna 117-65 4 4 osadnictwa epoka kamienta
i $lad .
osadnictwa okres nowozytny
5 Muszyna 117-65 5 5 ilsaaciinic twa epoka kamienia




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego —-24 - Poz. 5228

6 Muszyna 117-65 6 6 Slad . epoka kamienia
osadnictwa
slad .
7 Muszyna 117-65 7 7 osadnictwa okres nowozytny
slad .
8 Muszyna 117-65 8 8 osadnictwa okres nowozytny
¢lad epoka kamienia
9 Muszyna 118-65 9 4 . lub wczesna
osadnictwa
epoka brazu
10 Muszyna 118-65 10 3 Slad . epoka kamienia
osadnictwa

a) obszar strefy ochrony archeologicznej oraz stanowisk archeologicznych objety zostaje ochrona
konserwatorska, zgodnie z ktorg wszelkie dzialania inwestycyjne wymagaja postepowania zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami. Na tym
obszarze, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia prac budowlano-ziemnych na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j:
1) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy przestrzeni publicznych:

a) nakaz zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami do komunikacji, ciagéw pieszych,
przej$¢ pieszych, czasowych miejsc postojowych (likwidacja progdw wysokosciowych), obiektow
ustugowych oraz terenow zieleni urzadzone;j,

b) nakaz uporzadkowania istniejacych przestrzeni publicznych poprzez sukcesywna przebudowe i remont
elementéw wyposazenia, w tym: nawierzchni, o§wietlenia i obiektéw matej architektury;

2) wskazuje si¢ i okresla na rysunku planu strefe waloréw spoleczno-kulturowych, okreslong na rysunku
planu. Teren objety strefa stanowi przestrzen publiczna, w ktorej ustala sig:

a) eliminacje¢ funkcji innych niz mieszkaniowa, mieszkaniowo - ushugowa i ustugowa,

b) zharmonizowanie skali zabudowy wspotczesnej zistniejaca zgodnie z ustaleniami rozdziatu IV,
stosownie do okre§lonego przeznaczenia terenu,

¢) ekspozycje obiektow objetych wpisem do rejestru zabytkow i gminnej ewidencji zabytkow,

d) zakaz lokalizacji zabudowy innej niz frontowa w odlegtos$ci mniejszej niz 10 m od nieprzekraczalnej linii
zabudowy lub obowiazujacej linii zabudowy (dla obiektéw polozonych w glebi dziatki budowlanej)
wyznaczonej od strony przestrzeni publicznej,

e) realizacje nawierzchni dréog i placow jako posadzki podkreslajgcej reprezentacyjny charakter,

f) réznicowanie kolorystyczne i wymiarowe elementéw nawierzchni, w przestrzeniach o roznych funkcjach
(np. ciaggow pieszych, rowerowych i ciaggéw jezdnych, przestrzeni parkingowych, przejs¢ dla pieszych
itd.),

g) nakaz ksztaltowania zieleni w pasach drogowych w formie alei lub szpalerow drzew lub wprowadzanie
zieleni w donicach,

h) zachowanie oraz podkreslanie ekspozycji obiektoéw zabytkowych oraz obiektow ustug publicznych,

i) zakaz lokalizacji klimatyzatorow na elewacjach budynkéw zlokalizowanych od strony przestrzeni
publicznej i powigzanych z nimi potaciach dachowych,

j)nakaz rozbudowy sieci elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych wylacznie w wykonaniu
kablowym,

k) zakaz lokalizacji kontenerowych obiektéw z urzadzeniami infrastruktury telekomunikacji,

1) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow na czas trwania budowy, obiektow
lokalizowanych na czas trwania imprez oraz obiektow, o ktorych mowa w ustaleniach szczegdtowych,
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m) zakaz realizacji urzadzen minimalizujacych oddziatlywanie akustyczne od drog.

§ 10. 1. Nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci;
w przypadku ich podjecia zinicjatywy wilascicieli iuzytkownikow wieczystych nieruchomosci nalezy
odpowiednio uwzgledni¢ wskazane w przepisach odrebnych szczegdétowe warunki zagospodarowania, ktore
okreslone zostaty w ustaleniach planu.

2. Dla przeprowadzenia scalenia ipodzialu nieruchomo$ci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikow
wieczystych zgodnie =z art. 102 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomoéciami, ustala si¢ nastgpujace
szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?;

2) szeroko$¢ nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale pomigdzy 60° a 120°.
§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej terenow objetych planem:

1) obstuga komunikacyjna terenéw objetych planem bedzie realizowana przez istniejgcg sie¢ drog
publicznych i wewnetrznych, z podziatem na:

a) uktad ponadlokalny

- klasy gtownej, oznaczone symbolami KDG, w tym drogi 1-2KDG stanowiace ciag istniejacej drogi
wojewddzkiej nr 971 relacji Piwniczna-Zdroj — Muszyna — Krynica-Zdroj oraz droga 3KDG w ciggu
istniejacej drogi powiatowej nr 1514K relacji Muszyna — Leluchéw — granica panstwa, z mozliwoscia
rozbudowy drogi wojewodzkiej i budowy tras rowerowych,

b) uktad podstawowy obstugujacy komunikacyjnie tereny obszaru obj¢tego planem:
- klasy zbiorczej, oznaczonej symbolami KDZ,
- klasy lokalnej, oznaczone symbolami KDL,

c¢) uktad wspomagajacy:
- klasy dojazdowej, oznaczone symbolami KDD,

d) drogi wewngtrzne — KDW,

e) ciagi pieszo-jezdne -KDX,

f) za posrednictwem dojazdoéw niewydzielonych, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 5, z wykorzystaniem
istniejacych wiaczen do drogi wojewodzkiej, z dostosowaniem ich do wymagan przepisow odrgbnych;
2) na rysunku planu, jako element informacyjny, wskazuje si¢ planowany przebieg obwodnicy, w klasie drogi
gtéwnej;
3) ustala si¢ parametry techniczne drog, o ktorych mowa w pkt 1, zgodnie ze wskazanymi na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

4) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendéw przylegajacych do drog KDG za posrednictwem drég lokalnych,
dojazdowych i wewnetrznych na bazie istniejacych zjazdow. Realizacja nowych zjazdow na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych oraz z drég stuzebnych (przechodu, przejazdu);

5)w sytuacji braku mozliwosci obstugi komunikacyjnej nowej zabudowy z istniejacych drog i zjazdow
dostepnos¢ tych terenéw nalezy zapewni¢ poprzez nowe drogi dojazdowe oraz wewnetrzne z zachowaniem
przepisow odrgbnych;

6) nie wyznacza si¢ miejsc zjazdéw z drég publicznych;

7)ustala si¢ minimalng szeroko$¢ dojazdu nie wydzielonego liniami rozgraniczajacymi Ww terenach
budowlanych — minimum 5 m;

8) ustala si¢ nakaz wytyczania dojazdow zapewniajacych dostgp do drog publicznych w sposob
umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu;

9) w terenach komunikacji dopuszcza si¢ podejmowanie dziatan minimalizujacych oddziatywanie akustyczne
od drog;
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10) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji tras rowerowych z mozliwo$cig ich prowadzenia w obrebie terenow
przeznaczonych na cele komunikacji (KDG, KDZ, KDL, KDD) jako wydzielone trasy rowerowe i ciagi
pieszo-rowerowe w liniach rozgraniczajacych drég.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady obshugi parkingowej obszaru:

1) jesli ustalenia szczegdlowe dla poszczegoélnych terendw nie stanowig inaczej, okresla si¢ wymagane
minimalne ilosci miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych realizowanych w formie parkingdw
naziemnych, podziemnych, wielopoziomowych iw garazach, wtym garazach wielostanowiskowych
i wbudowanych w budynek, odpowiednio do przeznaczenia terenéw wedlug nastepujacych wskaznikow,
z zastrzezeniem pkt 2-4:

a) nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej,
b) nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinne;j,

c)nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 budynek rekreacji indywidualnej z wylaczeniem dziatek
zabudowanych, ktére zuwagi na uksztaltowanie terenu posiadaja wylacznie dostgp dla pieszych
1 wykorzystuja stanowiska postojowe ogdlnodostepne,

d) nie wigcej niz 10% miejsc sanatoryjnych, hotelowych lub pensjonatowych potozonych w strefie ,,A1-M”
1,,A2-M” ochrony uzdrowiskowej,

e) nie mniej niz 5 miejsc/10 16zek dla hoteli 1 pensjonatéw w strefach ,,B-M” i,,C” ochrony uzdrowiskowej
oraz nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 6 miejsc noclegowych w zabudowie pensjonatowej
1 hotelowej w pozostalych terenach,

f) nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych dla ustug gastronomi,
g) nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni sprzedazy dla obiektow handlowych,

h) nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 15 uzytkownikoéw terenow i obiektow sportowych, widowiskowych
i rekreacyjnych przy czym nie mniej niz 25 % tych miejsc nalezy zlokalizowaé na terenie inwestycji, dla
obiektu sportowego realizowanego w terenie 2US1 dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych na
ogo6lnodostepnych parkingach,

i) dla obiektow kultu religijnego idla obiektoéw sportu irekreacji: - 10 miejsc na 100 uzytkownikoéw
(jednoczesnie),

j) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej dla innych niz wymienione w
lit. c-i funkcji ustugowych iczgsci ustugowej budynkow mieszkalnych z czes$cig ustugowa, do tej
powierzchni nie wlicza si¢ powierzchni uzytkowej pomieszczen technicznych, socjalnych
i magazynowych,

k) w terenach PM1-3 - nie najmniej niz 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych na jednej zmianie,

1) w terenach PU1 - nie najmniej niz 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych na jednej zmianie, dla funkcji
produkcyjnej i nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej dla budynkow
ustugowych,

m) w terenach PU2 - nie najmniej niz 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych na jednej zmianie, dla
funkcji produkcyjnej i nie mniej niz 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej dla
budynkow ustugowych;

2) ilo$¢ miejsc postojowych nie moze przekraczac ilosci okreslonej w przepisach odrebnych dla stref ochrony
uzdrowiskowej ,,A1-M”, ,,A2-M” 1,B-M”, wtym zakaz realizacji w obrebie strefy ,,B-M” miejsc
postojowych w jednym zgrupowaniu w ilosci wigkszej niz 50, z wyjatkiem podziemnych i naziemnych
parkingow wielopoziomowych;

3) nie ustala si¢ wymogu zapewnienia miejsc postojowych w przypadku zamiaru wykonywania robot
budowlanych w istniejagcych budynkach, polegajacych na przebudowie, remoncie, dociepleniu oraz
lokalizacji pochylni i ramp dla niepelnosprawnych, szybow windowych i klatek schodowych zewnetrznych
oraz w przypadku nadbudowy budynku mieszkalnego, ktéra nie prowadzi do wydzielenia samodzielnego
lokalu;
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4) miejsca postojowe dla istniejgcych i projektowanych inwestycji nalezy bilansowacé i realizowa¢ w ramach
dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja, przy czym dopuszcza si¢ do ich realizacji
w terenach sagsiednich lub na ogdlnodostepnych parkingach:

a) dla zapewnienia wymogow okreslonych w granicach stref ochrony uzdrowiskowe;j,
b) w granicach strefy walorow spoteczno-kulturowych;

5) dodatkowe, poza bilansem (ponad wymagania okreSlone w pkt 1 miejsca postojowe mogg byc
lokalizowane takze w obrgbie terenéow droég publicznych — lokalnych idojazdowych - w formie
wydzielonych zatok lub wyznaczonych miejsc postojowych w obrebie jezdni, w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi lub na wydzielonych terenach, dla ktérych dopuszczone
jest przeznaczenie na parkingi;

6) w bilansowaniu miejsc postojowych, nalezy zabezpieczy¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 - 50,
b) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 51 — 200;

7) w terenach oznaczonych symbolami U1-5, PU1-2, UP oraz dla nowo budowanych obiektow ustug
komercyjnych w pozostatych terenach ustala sig:

a) dla obiektow ustug komercyjnych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 100 m? minimalng liczbe
zadaszonych stanowisk postojowych rowerow, wliczajac miejsca wewnatrz obiektow - 1 miejsc na
20 zatrudnionych,

b) dla pozostatych obiektow minimum 3 zadaszone lub niezadaszone stanowiska postojowe dla rowerow;

8) migjsca postojowe i stanowiska postojowe dla rowerow moga by¢ lokalizowane takze w obrebie terenow
drog publicznych - dojazdowych i lokalnych - jako pasy i zatoki postojowe, na wydzielonych terenach, dla
ktorych dopuszczone jest przeznaczenie na parkingi lub winnych terenach gdzie dopuszczono ich
lokalizacje.

§ 12. 1. Jako ogélne zasady obslugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczacecalego
obszaru planu ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej;

2) mozliwos$¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie, przebudowie, montazu,
remoncie lub rozbidrce, odlaczeniu i przetozeniu obiektow iurzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej, biegkitno-zielonej infrastruktury atakze zmianie przebiegu sieci w sposob nie kolidujacy
z innymi ustaleniami planu, zachowujac warunki przepisow odrgbnych w tym zakresie;

3) nakaz powigzania obiektow iurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej z istniejagcym uktadem
zewnetrznym;

4) uwzgledni¢ wzdhuz obiektow iurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej ograniczenia w zakresie
zabudowy i zagospodarowania terenow bezposrednio przylegtych, wynikajace z unormowan odrebnych;

5) zasade lokalizacji obiektéw iurzadzen budowlanych =z zakresu -elektroenergetyki i telekomunikacji
z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancéw przed oddzialywaniem (promieniowaniem) pol
elektromagnetycznych;

6) w zakresie urzadzen, umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej
a) dopuszcza si¢:
- lokalizowanie kolektorow stonecznych, pomp ciepla oraz innych urzadzen umozliwiajacych
pozyskanie energii odnawialnej, z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru (nie
dotyczy mikroinstalacji w postaci malych turbin wiatrowych o pionowej osi obrotu o wysokosci do

3m), przy czym urzadzenia fotowoltaiczne nalezy realizowaé¢ jako inne niz wolnostojace,
z zastrzezeniem tiret trzecie,

- wolnostojace i inne niz wolnostojace urzadzenia fotowoltaiczne oraz pompy ciepta bez ograniczenia
mocy w granicach terenéw oznaczonych symbolami PU1-2, PM1-3, TK,
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- wolnostojace iinne niz wolnostojgce urzadzenia fotowoltaiczne w granicach terenéw oznaczonych
symbolami MU1-5, U1-5, UT1-3, UT4-5z, US1-4, UTS1-3, 103-105R poza granicami rezerwatu
przyrody ,,Las Lipowy Obrozyska im. Michata Witowskiego” oraz jego otuliny,

- pompy ciepta w granicach terenow oznaczonych symbolami MU1-5, U1-5, UT1-3, UT4-5z, US1-4,
UTS1-3,

b) dla budynkéw wpisanych do rejestru zabytkéw, dziatek, na ktorych sa zlokalizowane:
- obowiazuje zakaz lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych i kolektorow stonecznych na budynkach,

- na dziatkach, na ktérych znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkow nie dopuszcza si¢ realizacji
urzadzen fotowoltaicznych i kolektorow stonecznych wolnostojacych od strony przestrzeni
publicznych,

c¢) na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow pod nr rej. A-333:

- dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen fotowoltaicznych wylacznie na potaciach dachow budynkow
niewidocznych z przestrzeni publicznych,

- nie dopuszcza si¢ realizacji urzadzen fotowoltaicznych i kolektorow stonecznych wolnostojacych,
d) dla budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow oraz dziatek, na ktorych sa zlokalizowane:

- obowigzuje zakaz lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych na S$cianach
budynkow,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen fotowoltaicznych wyltacznie na potaciach dachow budynkow
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw niewidocznych z przestrzeni publicznych,

- na dziatkach, na ktorych znajduje si¢ obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw nie dopuszcza
si¢ realizacji urzadzen fotowoltaicznych i kolektorow stonecznych wolnostojacych od strony
przestrzeni publicznych,

e) ustala si¢ strefy uciazliwo$ci zwigzane z lokalizacjg urzadzen do produkcji energii ze zrodet
odnawialnych o tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenéw w ktorych sg lokalizowane,

f) obowigzuje zakaz realizacji urzadzen, umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej w terenach
oznaczonych symbolami R, ZN, ZL.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig¢:

1) zaopatrzenie w wode =z istniejgcego systemu zaopatrzenia w wod¢ przy uwzglednieniu wymogow
okreslonych w przepisach odrebnych, z dopuszczeniem systemow indywidualnych w oparciu o przepisy
odrgbne;

2) lokalizacja obiektow liniowych urzadzen sieci wodociagowej wzgledem zabudowy, obiektow matej
architektury i zadrzewien powinna odbywac si¢ z zachowaniem wymaganych odleglosci dla umozliwienia
dostepu 1 obstlugi eksploatacyjnej;

3) uwzglednienie potrzeb ochrony przeciwpozarowej, w celu zapewnienia bezpieczenstwa przed pozarem
w dostosowaniu do wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach odrebnych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych ustala sie:

1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejacego, zbiorczego systemu kanalizacyjnego, dla
terendow nie majacych mozliwosci podlaczenia si¢ do kanalizacji dopuszcza sig¢ systemy indywidualne
zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych;

2) zagospodarowanie wod opadowych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) obowiazuje nakaz stosowania rozwigzan zwigkszajacych retencje, nakaz nie dotyczy terenéw osuwisk oraz
terenéw zagrozonych ruchami masowymi;

4) lokalizacja obiektow liniowych iurzadzen sieci kanalizacyjnej wzgledem zabudowy, obiektéw matej
architektury i zadrzewien powinna odbywac si¢ z zachowaniem wymaganych odlegltosci dla umozliwienia
dostepu i obstugi eksploatacyjnej;
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5) obowigzuje zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terendow sasiednich na teren kolejowy
(1-2TK) i wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcdw w oparciu o sie¢ gazowa
niskiego i $redniego ci$nienia:
1) doprowadzenie gazu z istniejgcej sieci gazowej na warunkach okre§lonych w przepisach odregbnych;

2) dla gazociggow, przy ustalaniu lokalizacji projektowanych budowli, urzadzen i drég, obowigzuje
zachowanie odleglosci podstawowych lub stref kontrolowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ ogrzewanie obiektow oparte o nosniki energii zapewniajace
spelnienie wymagan ochrony $rodowiska w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:

1) oparcie istniejacego i projektowanego systemu elektroenergetycznego o zrodla zasilania potozone poza
obszarem objetym planem;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn;

3) dopuszcza si¢ budowe napowietrznych ikablowych linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami
odrgbnymi na zasadach nie naruszajgcych pozostalych ustalen planu;

4) dopuszczenie lokalizowania kolektorow stonecznych na dachach oraz $cianach budynkéw Iub jako
wolnostojacych urzadzen na poziomie terenu oraz innych urzgdzen umozliwiajacych pozyskanie energii
odnawialnej stonca, z zastrzezeniem ustalen zawartych w ust. 1 pkt 6.

7. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) zaspokojenie potrzeb w zakresie lacznosci publicznej nastapi w oparciu o istniejagcg infrastrukturg
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych urzadzen sieci telekomunikacyjnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, przy zachowaniu
zgodnosci inwestycji z przepisami odrgbnymi.

8. Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami, polegajace naindywidualnym gromadzeniu odpadow
i zagospodarowywaniu ich zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych, przy czym ustala sie:

1) prowadzenie gospodarki odpadami z uwzglednieniem segregacji odpadow u zrédel ich powstania,
z jednoczesnym wyodrebnieniem ewentualnych odpadow niebezpiecznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi w tym aktami samorzadowymi obowiazujacymi dla Miasta i Gminy Uzdrowiskowe] Muszyna
dotyczacymi gospodarki odpadami w miejscach do tego nie wyznaczonych;

2) zakaz sktadowania i przetwarzania odpadéw w obrebie obszaru objetego planem;

3) zakaz zbierania i magazynowania odpadow z wyjatkiem, powstatych wyltacznie w wyniku dziatalnos$ci
realizowanej w ramach przeznaczenia terenu (przy czym nie dopuszcza si¢ magazynowania odpadéw na
otwartych powierzchniach);

4) zakaz postgpowania z odpadami w sposob zagrazajacy zanieczyszczeniem wod, gleby i powietrza;

5) zakaz zbierania odpadoéw przed ich wywozem w sposob zagrazajacy zanieczyszczeniom powietrza, wod
i gruntu przez pylenie, emisje gazow i odcieki.
Rozdzial 4.
Przeznaczenie terenow

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1-13MW z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, ztowarzyszaca zielenia urzadzona oraz utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami MW w ramach przeznaczenia uzupehiajacego dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) ustug publicznych wolnostojacych;
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2) wbudowanej funkcji ustugowej publicznej i komercyjnej;

3) wolnostojacych budynkow garazowych, gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych z ograniczeniem do
50 m? powierzchni zabudowy poszczegolnych budynkow;

4) parkingdéw oraz miejsc postojowych;

5) drog i dojazdow, w tym dojazdéw nie wydzielonych;

6) nieoznaczonych na rysunku planu dojs¢ pieszych, ciggdw pieszych, tras rowerowych;

7) zieleni izolacyjnej;

8) obiektow malej architektury;

9) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikoéw retencyjno— odparowujacych).

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajacego jest dostosowanie
ich do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego; z zachowaniem proporcji tak, aby suma
powierzchni przeznaczenia uzupetniajagcego okre$lonego w ust.2 pkt1 i3 nie stanowila wigcej niz 50%
powierzchni terenu inwestycji.

4. W granicach terenéw oznaczonych symbolami MW ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) udzial powierzchni zabudowy — maksymalnie 40%;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 45%, przy czym min. 30% nalezy zabezpieczy¢ na
gruncie;

3) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 2,0;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 — maksymalnie 18 m,

b) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1 — maksymalnie 15 m,

¢) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 3 — maksymalnie 7 m;
6) geometria dachéw:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym z wbudowana funkcja ustugowa ustala si¢ dachy
dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu glownych potaci dachowych do 45°, z kalenicg rownolegla do
dhuzszego boku budynku,

b) dla budynkéw ushlugowych ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe, o jednakowym nachyleniu
gtownych potaci dachowych do 45°, z kalenicg rownolegta do dtuzszego boku budynku,

¢) dla budynkéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych ustala si¢ dachy jedno- dwu-
lub wielospadowe, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°, dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji
dachow ptaskich,

d) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania dachow jako tarasy, parkingi lub tereny biologicznie czynne,
e¢) obowigzuje zakaz:

- stosowania gtownych potaci dachowych o wspolnej kalenicy przesunigtych wzajemnie w pionie lub
poziomie,

- wysuwania krawedzi potaci ukosnie do lica $ciany szczytowe;,

- otwierania potaci dachowych (do$wietlenie poddasza) na odcinku wigkszym niz 70% dlugosci dachu,
liczonej pomiedzy krawegdziami potaci dachowych,

f) dopuszcza si¢ dos§wietlenie dachéw oraz poddaszy, w tym poddaszy nieuzytkowych przy uzyciu okien
w Scianach szczytowych okien w szczytach, otwaré¢ dachowych, wtym pulpitowych badz okien
polaciowych; nalezy zachowaé odleglo$¢ co najmniej 1,5 m od krawedzi potaci dachu do krawedzi
scianki otwarcia dachowego;
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7) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektow:

a) pokrycie dachu: w kolorach ciemnoczerwonym, ciemnobrazowym, grafitowym, czarnym matowym,
ciemnym oliwkowym, ciemnym oliwkowym, kolorze naturalnej dachéwki (kolor ceglasty) oraz z blachy
pokryciowej np.: magnezowej, niklowej, cynkowej, miedzianej w tym patynowanej w ich naturalnych
kolorach, przy czym ustala si¢ aby dachy strome obiektow posiadaly kolory tozsame lub ciemniejsze niz
ich Sciany, dopuszcza si¢ przeszklenia potaci dachowych oraz zintegrowane dachy fotowoltaiczne na
czesci lub na calosci potaci dachowych,

b) nie dopuszcza si¢ pokrycia dachowego w kolorze czarnym i zintegrowanych dachéw fotowoltaicznych
w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow pod nr. rej. A-333,

¢) materialy wykonczeniowe eclewacji: barwy naturalne, w tym odcienie bieli, brazu, szaroSci oraz
kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatdw wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania
oktadzin z blach falistych i trapezowych pokryciowych, paneli z tworzyw sztucznych, fragmentow szkla,
ceramiki m.in. uzytkowej fragmentéw szkla, ceramiki m.in. uzytkowej, otoczakow rzecznych oraz
prefabrykowanego detalu (tralki, figury),

d) nie dopuszcza si¢ stosowania materialdow o powierzchni wykonczeniowej odblaskowej i jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

e) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkow w formie zieleni na S$cianach Iub wertykalnych
ogrodow.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1-4MU1 z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej w formie budynkéw wolnostojacych i blizniaczych
oraz zabudowy zwartej pierzejowej z towarzyszaca zielenig urzadzona,

2) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 1 pkt 38;
4) ushug publicznych wolnostojacych;

5) ustug komercyjnych wolnostojacych.

2. Dla terenéow oznaczonych symbolami MU1 w ramach przeznaczenia uzupetniajagcego dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) wolnostojacych budynkéw garazowych, gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych z ograniczeniem do
50 m®> powierzchni zabudowy poszczegélnych budynkoéw oraz do maksymalnie 2 kondygnacji
nadziemnych przy czym dla kondygnacji zlokalizowanej w dachu dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$¢
scianki kolankowej — 1,0 m;

2) parkingdéw oraz miejsc postojowych;

3) drog i dojazdow, w tym dojazddéw nie wydzielonych;

4) nieoznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych, ciggdw pieszych, tras rowerowych;

5) zatok autobusowych i urzadzen ochrony podréznych przed warunkami atmosferycznymi;

6) zieleni towarzyszacej, w tym izolacyjnej;

7) obiektow matej architektury;

8) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikow retencyjno— odparowujacych).

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego jest dostosowanie
ich do wymogdéw i charakteru przeznaczenia podstawowego, z zachowaniem proporcji tak, aby suma
powierzchni przeznaczenia uzupetniajagcego okreslonego wust. 2 pkt1 nie stanowita wigcej niz 25%
powierzchni terenu inwestycji.

4. W granicach terendw oznaczonych symbolami MU1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) udzial powierzchni zabudowy - maksymalnie 40%;
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2) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 45%;
3) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,7;

5) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej ustala si¢ ograniczenie do 150 m?
powierzchni zabudowy dla poszczegdlnych budynkéw wolnostojacych oraz 180 m? powierzchni zabudowy
Iacznie dla zabudowy blizniaczej;

6) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 — maksymalnie 10 m,
b) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1- maksymalnie 7 m,

c) w przypadku realizacji zadaszenia w formie tarasu wysokos¢ maksymalng nalezy dostosowac do
poziomu posadzki nad pierwsza kondygnacjg nadziemng budynku mieszkalnego,

d) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej dopuszcza si¢ maksymalnie
3 kondygnacje nadziemne od strony drogi 2KDG, przy czym dla trzeciej kondygnacji zlokalizowanej
w przestrzeni dachu dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$¢ Scianki kolankowej — 1,2 m;

7) geometria dachow:

a) w przypadku zabudowy plombowej, wysoko$¢ $cian, poziom okapu oraz kalenicy nalezy dostosowa¢ do
istniejacych budynkow sgsiednich,

b) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe, o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci dachowych od 35°
do 45°,

¢) dla budynkow garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych ustala si¢ dachy jedno-, dwu
lub wielospadowe, o jednakowym nachyleniu glownych potaci dachowych od 35° do 45°, dla budynkéw
polozonych w drugiej linii zabudowy wzglgdem drogi 8KDD dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji dachow
ptaskich, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykorzystania dachow jako tarasy, parkingi lub tereny biologicznie
czynne,

d) obowigzuje zakaz:

- stosowania gtownych potaci dachowych o wspolnej kalenicy przesunietych wzajemnie w pionie lub
poziomie, dopuszcza si¢ wykonanie zatamania potaci wraz ze zmiang jej kata nachylenia w strefie
okapu na szerokosci potaci nie wigkszej niz 1/4 dlugosci krokwi celem uzyskania tzw. ,,przypustnic”,

- wysuwania krawedzi potaci ukosnie do lica $ciany szczytowej,

- otwierania potaci dachowych (do$wietlenie poddasza) na odcinku wigkszym niz 70% dlugosci dachu,
liczonej pomigdzy krawedziami potaci dachowych,

e) w potaciach dachowych, od strony ciagu KDX, dopuszcza si¢ stosowanie okien dachowych; z drugiej
strony budynkow dopuszcza si¢ stosowanie doswietlenia otwarciami dachowymi, przy czym otwarcia
dachowe nie moga przekracza¢ 30% dlugosci potaci dachowej, nalezy zachowac odlegto$¢ co najmniej
1,5 m od krawedzi potaci dachu do krawedzi §cianki otwarcia dachowego;

8) w elewacjach od strony drogi 8KDD nalezy stosowa¢ okna pionowe o proporcjach 5:4, z symetrycznym
podziatem w stosunku do osi pionowej; w oknach z podziatam w poziomie, naswietle powinno stanowic
1/3 wysokosci okna, wprowadza si¢ zakaz stosowania, w $cianie frontowej, witryn oraz drzwi wej$ciowych
o tacznej szerokosci przekraczajacej 50% dlugosci Sciany; witryny idrzwi wejSciowe powinny byc¢
wykonane jako drewniane lub licowane drewnem;

9) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektow:

a) pokrycie dachu: w kolorach ciemnoczerwonym, ciemnobrazowym, grafitowym, czarnym matowym,
ciemnym oliwkowym, kolorze naturalnej dachowki (kolor ceglasty) oraz z blachy pokryciowej np.:
magnezowej, niklowej, cynkowej, miedzianej w tym patynowanej w ich naturalnych kolorach, przy
czym ustala si¢ aby dachy strome obiektow posiadaly kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
dopuszcza si¢ przeszklenia potaci dachowych oraz zintegrowane dachy fotowoltaiczne na czesci lub na
cato$ci potaci dachowych,
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b) nie dopuszcza si¢ pokrycia dachowego w kolorze czarnym i zintegrowanych dachéw fotowoltaicznych
w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow pod nr. rej. A-333,

c) materialy wykonczeniowe elewacji: barwy naturalne, wtym odcienie bieli, brazu, szaro$ci oraz
kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatdw wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania
oktadzin z blach falistych i trapezowych pokryciowych, paneli z tworzyw sztucznych, fragmentow szkla,
ceramiki m.in. uzytkowej, otoczakoOw rzecznych oraz fragmentow szkla, ceramiki m.in. uzytkowe;,
otoczakow rzecznych oraz prefabrykowanego detalu (tralki, figury),

d) nie dopuszcza si¢ stosowania materialdow o powierzchni wykonczeniowej odblaskowej i jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zo6ttych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

e) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkow w formie zieleni na S$cianach Iub wertykalnych
ogrodow.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1-14MU?2 z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej w formie budynkéw wolnostojacych i blizniaczych
oraz budynkéw w zabudowie pierzejowej, z towarzyszaca zielenia urzadzona;

2) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 1 pkt 38;
4) ustug publicznych wolnostojacych;

5) ustug komercyjnych wolnostojacych.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami MU2 w ramach przeznaczenia uzupetniajagcego dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) wolnostojacych budynkéw garazowych, gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych z ograniczeniem do
50 m®> powierzchni zabudowy poszczegélnych budynkoéw oraz do maksymalnie 2 kondygnacji
nadziemnych przy czym dla kondygnacji zlokalizowanej w dachu dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$¢
$cianki kolankowej — 1,0 m;

2) parkingdéw oraz miejsc postojowych;

3) drog i1 dojazdow, w tym dojazddéw nie wydzielonych;

4) nieoznaczonych na rysunku planu dojs¢ pieszych, ciagdw pieszych, tras rowerowych;

5) zatok autobusowych i urzadzen ochrony podréznych przed warunkami atmosferycznymi;

6) zieleni towarzyszacej, w tym izolacyjnej;

7) obiektow matej architektury;

8) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikéw retencyjno— odparowujacych).

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego jest dostosowanie
ich do wymogdéw i charakteru przeznaczenia podstawowego, z zachowaniem proporcji tak, aby suma
powierzchni przeznaczenia uzupehiajgcego okreslonego w ust.2 pkt1 nie stanowila wigcej niz 25%
powierzchni terenu inwestycji.

4. W granicach terendw oznaczonych symbolami MU2 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) udzial powierzchni zabudowy - maksymalnie 40%,

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 45%;

3) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — 1,4;

5) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej ustala si¢ ograniczenie do 180 m?
powierzchni zabudowy dla poszczegdlnych budynkéw wolnostojacych oraz 210 m? powierzchni zabudowy
lacznie dla zabudowy blizniaczej;
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6) wysokos¢ zabudowy:
a) dla zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 — maksymalnie 15 m,
b) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1- maksymalnie 7 m,

c) w przypadku realizacji zadaszenia w formie tarasu wysokos¢ maksymalng nalezy dostosowac do
poziomu posadzki nad pierwsza kondygnacja nadziemng budynku mieszkalnego,

d) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej dopuszcza si¢ maksymalnie
3 kondygnacje nadziemne (trzecia kondygnacja w przestrzeni dachu), przy czym dla trzeciej kondygnacji
dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$¢ $cianki kolankowej — 1,2 m;

7) geometria dachow:

a) w przypadku zabudowy plombowej, wysokos$¢ Scian, poziom okapu oraz kalenicy nalezy dostosowaé do
istniejacych budynkow sasiednich,

b) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe, nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°,

¢) dla budynkéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych ustala si¢ dachy jedno dwu- lub
wielospadowe, o jednakowym nachyleniu glownych potaci dachowych do 45°, dla budynkéw
polozonych w drugiej linii zabudowy wzgledem drogi KDD dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji dachow
ptaskich, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykorzystania dachow jako tarasy, parkingi lub tereny biologicznie
czynne,

d) obowiazuje zakaz:

- stosowania gtownych potaci dachowych o wspolnej kalenicy przesunigtych wzajemnie w pionie lub
poziomie, dopuszcza si¢ wykonanie zatamania potaci wraz ze zmiang jej kata nachylenia w strefie
okapu na szerokosci potaci nie wigkszej niz 1/4 dlugosci krokwi celem uzyskania tzw. ,,przypustnic”,

- wysuwania krawedzi potaci ukosnie do lica $ciany szczytowej,

- otwierania potaci dachowych (do$wietlenie poddasza) na odcinku wigkszym niz 70% dlugosci dachu,
liczonej pomig¢dzy krawedziami potaci dachowych,

e) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow oraz poddaszy, w tym poddaszy nieuzytkowych przy uzyciu okien
w $Scianach szczytowych, okien w szczytach, otwar¢ dachowych, wtym pulpitowych badz okien
polaciowych; nalezy zachowaé odleglos¢ co najmniej 1,5 m od krawedzi potaci dachu do krawedzi
$cianki otwarcia dachowego;

8) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektow:

a) pokrycie dachu: w kolorach ciemnoczerwonym, ciemnobragzowym, grafitowym, czarnym matowym,
ciemnym oliwkowym, kolorze naturalnej dachowki (kolor ceglasty) oraz z blachy pokryciowej np.:
magnezowej, niklowej, cynkowej, miedzianej w tym patynowanej w ich naturalnych kolorach, przy
czym ustala si¢ aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
dopuszcza si¢ przeszklenia potaci dachowych oraz zintegrowane dachy fotowoltaiczne na czesci lub na
catosci potaci dachowych,

b) nie dopuszcza si¢ pokrycia dachowego w kolorze czarnym i zintegrowanych dachéw fotowoltaicznych
w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow pod nr. rej. A-333,

c) materialy wykonczeniowe elewacji: barwy naturalne, wtym odcienie bieli, brazu, szaro$ci oraz
kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materialéw wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania
okladzin z blach falistych i trapezowych pokryciowych, paneli z tworzyw sztucznych, fragmentow szkta,
ceramiki m.in. uzytkowej, otoczakéw rzecznych oraz fragmentéw szkta, ceramiki, m.in. uzytkowej,
otoczakow rzecznych oraz prefabrykowanego detalu (tralki, figury),

d) nie dopuszcza si¢ stosowania materialow o powierzchni wykonczeniowej odblaskowej i jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

e) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na S$cianach lub wertykalnych
ogrodow.
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§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1-13MU3 z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej w formie budynkéw wolnostojacych i blizniaczych,
z towarzyszaca zielenig urzgdzong;

2) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, za wyjatkiem terenow o symbolach 8MU3 i 12MU3;
3) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 1 pkt 38;

4) ustug publicznych wolnostojacych;

5) ustug komercyjnych wolnostojacych.

2. Dla terenow oznaczonych symbolami MU3 w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) wolnostojacych budynkow garazowych, gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych z ograniczeniem do
50 m?> powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkow oraz do maksymalnie 2 kondygnacji
nadziemnych przy czym dla kondygnacji zlokalizowanej w dachu dopuszcza si¢ maksymalng wysokos$¢
$cianki kolankowej — 1,0 m;

2) parkingdéw oraz miejsc postojowych;

3) parkingdw, w tym wielopoziomowych oraz automatycznych urzadzen do parkowania typu ,,smart parkingi”
z obowigzkiem wykonania oston maskujagcych — przy zachowaniu: ochrony zabytkowego zespotu
urbanistycznego miasta Muszyna w oparciu o przepisy odrebne oraz wymogoéw okreslonych w przepisach
odrebnych dot. stref ochrony uzdrowiskowej ,,B” 1,,C” w terenie 1IMU3;

4) drog i dojazdow, w tym dojazdéw nie wydzielonych;

5) nieoznaczonych na rysunku planu dojs¢ pieszych, ciagow pieszych, tras rowerowych;

6) zatok autobusowych i urzadzen ochrony podréznych przed warunkami atmosferycznymi;

7) zieleni towarzyszacej, w tym izolacyjnej;

8) obiektow matej architektury;

9) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikow retencyjno— odparowujacych).

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajacego jest dostosowanie
ich do wymogdéw i charakteru przeznaczenia podstawowego, z zachowaniem proporcji tak, aby suma
powierzchni przeznaczenia uzupelniajacego okreslonego wust. 2 pkt1 nie stanowila wiecej niz 25%
powierzchni terenu inwestycji.

4. W granicach terendw oznaczonych symbolami MU3 ustala si¢ nast¢pujgce zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) udzial powierzchni zabudowy - maksymalnie 40%,

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 45%;

3) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — 1,4;

5) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej ustala si¢ ograniczenie do 220 m?
powierzchni zabudowy dla poszczegdlnych budynkéw wolnostojacych oraz 250 m? powierzchni zabudowy
lacznie dla zabudowy blizniaczej;

6) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 — maksymalnie 12 m,
b) dla zabudowy, o ktoérej mowa w ust. 1 pkt 2-5 — maksymalnie 15 m,
c) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1- maksymalnie 7 m,

d) dla zabudowy, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 3— maksymalnie 18 m,
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e) w przypadku realizacji zadaszenia w formie tarasu wysoko$¢ maksymalng nalezy dostosowac do
poziomu posadzki nad pierwsza kondygnacja nadziemng budynku mieszkalnego,

f) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej dopuszcza si¢: maksymalnie
3 kondygnacje nadziemne (trzecia kondygnacja w przestrzeni dachu), przy czym dla trzeciej kondygnacji
dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$¢ $cianki kolankowej — 1,2 m;

7) geometria dachow:

a) w przypadku zabudowy plombowej, wysokos$¢ Scian, poziom okapu oraz kalenicy nalezy dostosowaé do
istniejacych budynkow sasiednich,

b) ustala sie dachy dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu gtownych potaci dachowych do 45°,

¢) dla budynkéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych ustala si¢ dachy jedno- dwu-
lub wielospadowe, o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci dachowych do 45°, dla budynkéw
polozonych w drugiej linii zabudowy wzgledem drég publicznych dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji
dachow plaskich, dopuszcza sie¢ mozliwo§¢ wykorzystania dachéw jako tarasy, parkingi lub tereny
biologicznie czynne,

d) obowiazuje zakaz:

- stosowania gtownych potaci dachowych o wspolnej kalenicy przesunietych wzajemnie w pionie lub
poziomie, dopuszcza si¢ wykonanie zatamania potaci wraz ze zmiang jej kata nachylenia w strefie
okapu na szerokosci potaci nie wigkszej niz 1/4 dlugosci krokwi celem uzyskania tzw. ,,przypustnic”,

- wysuwania krawedzi potaci ukos$nie do lica $ciany szczytowej,

- otwierania potaci dachowych (do$wietlenie poddasza) na odcinku wigkszym niz 70% dlugosci dachu,
liczonej pomigdzy krawedziami potaci dachowych,

e) dopuszcza si¢ stosowanie doswietlenia otwarciami dachowymi, przy czym otwarcia dachowe nie moga
przekracza¢ 30% dtugosci potaci dachowej, nalezy zachowaé odlegtos¢ co najmniej 1,5 m od krawedzi
potaci dachu do krawedzi Scianki otwarcia dachowego;

8) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektow:

a) pokrycie dachu: w kolorach ciemnoczerwonym, ciemnobrazowym, grafitowym, czarnym matowym,
ciemnym oliwkowym, kolorze naturalnej dachowki (kolor ceglasty) oraz z blachy pokryciowej np.:
magnezowej, niklowej, cynkowej, miedzianej w tym patynowanej w ich naturalnych kolorach, , przy
czym ustala si¢ aby dachy strome obiektéw posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
dopuszcza si¢ przeszklenia potaci dachowych oraz zintegrowane dachy fotowoltaiczne na cz¢sci lub na
catosci potaci dachowych,

b) nie dopuszcza si¢ pokrycia dachowego w kolorze czarnym i zintegrowanych dachow fotowoltaicznych
W obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw pod nr. rej. A-333,

¢) materialy wykonczeniowe elewacji: barwy naturalne, w tym odcienie bieli, brazu, szarosci oraz
kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatdw wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania
oktadzin z blach falistych i trapezowych pokryciowych, paneli z tworzyw sztucznych, fragmentow szkla,
ceramiki np. uzytkowej, otoczakdw rzecznych oraz fragmentdw szkta, ceramiki m.in. uzytkowej,
otoczakow rzecznych oraz prefabrykowanego detalu (tralki, figury),

d) nie dopuszcza si¢ stosowania materialdow o powierzchni wykonczeniowej odblaskowej i jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

e) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkow w formie zieleni na S$cianach Iub wertykalnych
ogrodow.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1-55MU4 z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej w formie budynkoéw wolnostojacych i blizniaczych,
z towarzyszaca zielenig urzadzona;

2) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 1 pkt 38;
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3) ustug publicznych wolnostojacych;

4) ustug komercyjnych wolnostojacych;

5) pensjonatow;

6) ustug turystyki i rekreacji — budynki rekreacyjne pod wynajem,
7) istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

2. Dla terendow oznaczonych symbolami MU4 w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) wolnostojacych budynkoéw garazowych, gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych z ograniczeniem do
50 m?> powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkow oraz do maksymalnie 2 kondygnacji
nadziemnych przy czym dla kondygnacji zlokalizowanej w dachu dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$¢
$cianki kolankowej — 1,0 m;

2) parkingdéw oraz miejsc postojowych;

3) drég i dojazdow, w tym dojazdoéw nie wydzielonych;

4) nieoznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych, ciggdw pieszych, tras rowerowych;

5) zatok autobusowych i urzadzen ochrony podrdznych przed warunkami atmosferycznymi;

6) zieleni towarzyszacej, w tym izolacyjnej;

7) obiektow matej architektury,

8) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikéw retencyjno— odparowujacych).

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajacego jest dostosowanie
ich do wymogdéw i charakteru przeznaczenia podstawowego, z zachowaniem proporcji tak, aby suma
powierzchni przeznaczenia uzupelniajacego okreslonego w ust. 2 pkt1 nie stanowita wiecej niz 25%
powierzchni terenu inwestycji.

4. W granicach terendw oznaczonych symbolami MU4 ustala si¢ nast¢pujgce zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) udzial powierzchni zabudowy - maksymalnie 40%,

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 50% z wyjatkiem terendw polozonych w obszarze
szczegoOlnego zagrozenia powodzig, gdzie wynosi minimum 55%, przy czym min. 30% nalezy
zabezpieczyC¢ na gruncie;

1) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,01;
2) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 1,4;

3) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej ustala si¢ ograniczenie do 220 m?
powierzchni zabudowy dla poszczegdlnych budynkéw wolnostojacych oraz 250 m? powierzchni zabudowy
Iacznie dla zabudowy blizniaczej;

4) dla zabudowy rekreacji indywidulanej ustala sie¢ ograniczenie do 150 m?> powierzchni zabudowy dla
poszczegblnych budynkoéw wolnostojacych;

5) wysokos$é zabudowy:
a) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1, 2, 3 i 5 — maksymalnie 12 m,
b) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 4 — maksymalnie 15 m,
¢) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 6 — maksymalnie 10 m,
d) dla zabudowy, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 1 — maksymalnie 7 m,

e) w przypadku realizacji zadaszenia w formie tarasu wysokos¢ maksymalng nalezy dostosowac do
poziomu posadzki nad pierwszg kondygnacja nadziemng budynku mieszkalnego,
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f) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej dopuszcza si¢ maksymalnie
3 kondygnacje nadziemne (trzecia kondygnacja w przestrzeni dachu), przy czym dla trzeciej kondygnacji
dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$¢ $cianki kolankowej — 1,2 m;

g) dla zabudowy rekreacji indywidualnej w formie budynkéw wolnostojacych dopuszcza si¢ maksymalnie
2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w przestrzeni dachu), przy czym dla drugiej kondygnacji
dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$¢ $cianki kolankowej — 1,5 m;

6) geometria dachow:
a) w przypadku zabudowy plombowej, wysokos¢ $cian, poziom okapu oraz kalenicy nalezy dostosowaé do
istniejacych budynkow sasiednich,
b) ustala si¢ dachy dwu- lub wiclospadowe, o nachyleniu gtownych potaci dachowych do 45°,
¢) dla budynkéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych ustala si¢ dachy jedno- dwu Iub
wielospadowe, o nachyleniu gtownych potaci dachowych do 45°, dla budynkéw potozonych w drugiej

linii zabudowy wzgledem drog publicznych dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji dachow ptlaskich,
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykorzystania dachow jako tarasy, parkingi lub tereny biologicznie czynne,

d) obowiazuje zakaz:

- stosowania gtownych potaci dachowych o wspolnej kalenicy przesunietych wzajemnie w pionie lub
poziomie, wysuwania krawedzi potaci ukos$nie do lica Sciany szczytowej,

- otwierania potaci dachowych (doswietlenie poddasza) na odcinku wigkszym niz 70% dlugosci dachu,
liczonej pomiedzy krawedziami potaci dachowych,

e) dopuszcza si¢ dos§wietlenie dachéw oraz poddaszy, w tym poddaszy nieuzytkowych przy uzyciu okien
w $cianach szczytowych, okien w szczytach, otwaré dachowych, wtym pulpitowych badz okien
polaciowych; nalezy zachowac odleglo$s¢ co najmniej 1,5 m od krawedzi potaci dachu do krawedzi
scianki otwarcia dachowego;

7) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektéow:

a) pokrycie dachu: w kolorach ciemnoczerwonym, ciemnobrazowym, grafitowym, czarnym matowym,
ciemnym oliwkowym, kolorze naturalnej dachowki (kolor ceglasty) oraz z blachy pokryciowej np.:
magnezowej, niklowej, cynkowej, miedzianej w tym patynowanej w ich naturalnych kolorach, , przy
czym ustala si¢ aby dachy strome obiektow posiadaly kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
dopuszcza si¢ przeszklenia potaci dachowych oraz zintegrowane dachy fotowoltaiczne na czesci lub na
cato$ci potaci dachowych,

b) materialy wykonczeniowe elewacji: barwy naturalne, wtym odcienie bieli, brazu, szarosci oraz
kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatéw wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania
okladzin z blach falistych i trapezowych pokryciowych, paneli z tworzyw sztucznych, fragmentow szkta,
ceramiki m.in. uzytkowej, otoczakow rzecznych oraz prefabrykowanego detalu (tralki, figury),

c) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatow o powierzchni wykonczeniowej odblaskowej 1 jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zo6ttych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach Iub wertykalnych
ogrodow.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1MUS z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje:

1) ustug hotelowo-gastronomicznych z dopuszczeniem budownictwa pensjonatowego;
2) ustug publicznych wolnostojacych;

3) ustug komercyjnych wolnostojacych;

4) stacji paliw.

2. Dla terendéw oznaczonych symbolami MUS w ramach przeznaczenia uzupetniajagcego dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) lokalizacje:
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a) zabudowy  mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej, w rozumieniu  definicji =~ zawartej
w § 3 ust. 1 pkt 38,

b) wolnostojacych budynkéw garazowych, gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych z ograniczeniem
do 50 m> powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkéw oraz do maksymalnie 2 kondygnacji
nadziemnych przy czym dla kondygnacji zlokalizowanej w dachu dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$¢
scianki kolankowej — 1,0 m,

¢) parkingdw oraz miejsc postojowych,

d) drog i dojazdow, w tym dojazddéw nie wydzielonych,

e) nieoznaczonych na rysunku planu dojs$¢ pieszych, ciagéw pieszych, tras rowerowych,

f) zatok autobusowych i urzgdzen ochrony podréznych przed warunkami atmosferycznymi,

g) zieleni towarzyszacej, w tym izolacyjne;j,

h) obiektéw matlej architektury,

1) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikéw retencyjno— odparowujacych);

2) utrzymanie istniejacej stacji paliw dopuszczajac jej przebudowe irozbudowe polegajaca na zmianie
usytuowania budynku stacji, zbiornikow 1iodmierzaczy paliwa zich zadaszeniem oraz myjni
samochodowe;j.

3. W granicach terenow oznaczonych symbolami MUS5 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) udzial powierzchni zabudowy - maksymalnie 60 %;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 50%, z wyjatkiem terenow potozonych w obszarze
szczegoOlnego zagrozenia powodzia, gdzie wynosi minimum 55%, przy czym min. 30% nalezy
zabezpieczy¢ na gruncie;

3) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 1,8;

5) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j i blizniaczej ustala si¢ ograniczenie do 220 m?
powierzchni zabudowy dla poszczegdlnych budynkow wolnostojacych oraz 250 m? powierzchni zabudowy
lacznie dla zabudowy blizniaczej;

6) wysokos¢ zabudowy:
a) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 i 3 — maksymalnie 14 m,
b) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2 — maksymalnie 15 m,
¢) dla zabudowy, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 1 lit. a — maksymalnie 12 m,
d) dla zabudowy, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 1 lit. b — maksymalnie 7 m,

e) w przypadku realizacji zadaszenia w formie tarasu wysokos¢ maksymalng nalezy dostosowaé do
poziomu posadzki nad pierwsza kondygnacja nadziemng budynku mieszkalnego,

f) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej dopuszcza si¢ maksymalnie
3 kondygnacje nadziemne (trzecia kondygnacja w przestrzeni dachu), przy czym dla trzeciej kondygnacji
dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$¢ Scianki kolankowej — 1,2 m;

7) geometria dachow:

a) w przypadku zabudowy plombowej, wysokos$¢ $cian, poziom okapu oraz kalenicy nalezy dostosowaé do
istniejacych budynkow sgsiednich,

b) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°,
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c¢) dla budynkéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych ustala si¢ dachy jedno-, dwu-
lub wielospadowe, o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci dachowych do 45°, dla budynkéw
potozonych w drugiej linii zabudowy wzgledem drég publicznych dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji
dachow plaskich, dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania dachow jako tarasy, parkingi lub tereny
biologicznie czynne,

d) obowiazuje zakaz:

- stosowania gtownych potaci dachowych o wspolnej kalenicy przesunigtych wzajemnie w pionie lub
poziomie,

- wysuwania krawedzi potaci ukos$nie do lica $ciany szczytowej,

- otwierania potaci dachowych (do$wietlenie poddasza) na odcinku wigkszym niz 70% dlugosci dachu,
liczonej pomigdzy krawedziami potaci dachowych,

e) dopuszcza si¢ doswietlenie dachéw oraz poddaszy, w tym poddaszy nieuzytkowych przy uzyciu okien
w $§cianach szczytowych, okien w szczytach, otwar¢ dachowych, wtym pulpitowych badz okien
potaciowych; nalezy zachowaé odleglo$¢ co najmniej 1,5 m od krawedzi potaci dachu do krawedzi
$cianki otwarcia dachowego;

8) kolorystyka i rozwigzania materialowe obiektow:

a) pokrycie dachu: w kolorach ciemnoczerwonym, ciemnobrazowym, grafitowym, czarnym matowym,
ciemnym oliwkowym, kolorze naturalnej dachowki (kolor ceglasty) oraz z blachy pokryciowej np.:
magnezowej, niklowej, cynkowej, miedzianej w tym patynowanej w ich naturalnych kolorach, , przy
czym ustala si¢ aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich Sciany,
dopuszcza si¢ przeszklenia potaci dachowych oraz zintegrowane dachy fotowoltaiczne na czegsci lub na
catosci potaci dachowych,

b) materialy wykonczeniowe elewacji: barwy naturalne, wtym odcienie bieli, brazu, szaro$ci oraz
kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatdw wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania
oktadzin z blach falistych i trapezowych pokryciowych, paneli z tworzyw sztucznych, fragmentéw szkta,
ceramiki m.in. uzytkowej, otoczakow rzecznych oraz prefabrykowanego detalu (tralki, figury),

¢) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatow o powierzchni wykonczeniowej odblaskowej 1 jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1-61MN1 =z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej realizowanej w formie budynkéw wolnostojacych i blizniaczych, ztowarzyszaca zielenig
urzadzong.

2. Dla terené6w oznaczonych symbolami MN1 w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza sig:
1) lokalizacje:

a) ustug publicznych wolnostojacych, za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami 41MN1 1 42MNI1,
gdzie uslugi moga by¢ realizowane wylacznie jako wbudowane w budynki mieszkalne,

b) ustug komercyjnych wolnostojacych, za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami 41MN1 i 42MNI1,
gdzie ushugi mogg by¢ realizowane wytacznie jako wbudowane w budynki mieszkalne,

c¢) wbudowanej funkcji ustugowej, o powierzchni zgodnej z przepisami odrebnymi,
d) pensjonatow,
e) obiektow rekreacji indywidualnej za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami 41MN1 i 42MN1,

f) wolnostojacych budynkow garazowych, gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych z ograniczeniem
do 50 m?> powierzchni zabudowy poszczegélnych budynkéw oraz do maksymalnie 2 kondygnacji
nadziemnych przy czym dla kondygnacji zlokalizowanej w dachu dopuszcza si¢ maksymalng wysokos¢
scianki kolankowej — 1,0 m,
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g) parkingdw oraz miejsc postojowych,

h) drég i dojazdow, w tym dojazdow nie wydzielonych,

1) nieoznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych, ciaggéw pieszych, tras rowerowych,

Jj) zieleni towarzyszacej, w tym izolacyjnej,

k) obiektéw matlej architektury,

1) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikdéw retencyjno— odparowujacych);

2) przebudowg, rozbudowe, nadbudowg i zmiane sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy zagrodowej oraz
uzupelnienie o obiekty gospodarcze zwigzane z dzialalno$cig rolnicza przy czym w ramach istniejacej
zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ prowadzenie produkcji hodowlanej, ktorej wielko§¢ nie moze
przekracza¢ 10DJP. Budynki inwentarskie, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ produkcja oparta na
hodowli zwierzat oraz kompostowniki i gnojowniki winne by¢ zlokalizowane w odleglosci minimum
8 metrow od granicy terenu inwestycji lub granicy dziatki sgsiednie;.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego jest dostosowanie
ich do wymogdéw i charakteru przeznaczenia podstawowego, z zachowaniem proporcji tak, aby suma
powierzchni przeznaczenia uzupetniajacego okreslonego w ust. 2 pkt 1 lit. a i b nie stanowita wigcej niz 50%
powierzchni terenu inwestycji oraz aby powierzchnia zabudowy poszczegdlnych budynkéw wynosita
maksymalnie 150 m?.

4. W granicach terendw oznaczonych symbolami MNI1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) udzial powierzchni zabudowy - maksymalnie 40%;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 45%, z wyjatkiem terenow potozonych w obszarze
szczegoOlnego zagrozenia powodzia oraz w terenach oznaczonych symbolami 41MN1 i42MNI1, gdzie
wynosi minimum 55%, przy czym min. 30% nalezy zabezpieczy¢ na gruncie;

3) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

4) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej ustala si¢ ograniczenie do 220 m?
powierzchni zabudowy dla poszczegdlnych budynkow wolnostojacych oraz 250 m? powierzchni zabudowy
lacznie dla zabudowy blizniaczej;

5) dla zabudowy rekreacji indywidulanej ustala si¢ ograniczenie do 150 m? powierzchni zabudowy dla
poszczegblnych budynkoéw wolnostojacych;

6) maksymalny wskaZznik nadziemnej intensywno$ci zabudowy — dla zabudowy, o ktorej mowa
w ust. 2 pkt 1 lit. d - 0,9, dla pozostatej zabudowy — 0,6 z wyjatkiem terendow oznaczonych symbolami
41MN1 i 42MN1 w ktorych wynosi 0,5;

7) wysokosé¢ zabudowy:
a) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1, ust 2 pkt 1 lit. a, b, d, e — maksymalnie 12 m,
b) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1 lit. f — maksymalnie 7 m,
c) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 2 — maksymalnie 12 m,

d) w przypadku realizacji zadaszenia w formie tarasu wysoko$¢ maksymalng nalezy dostosowac do
poziomu posadzki nad pierwszg kondygnacja nadziemng budynku mieszkalnego;

e) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej dopuszcza si¢ maksymalnie
3 kondygnacje nadziemne (trzecia kondygnacja w przestrzeni dachu), przy czym dla trzeciej kondygnacji
dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$¢ Scianki kolankowej — 1,2 m;

f) dla zabudowy rekreacji indywidualnej w formie budynkéw wolnostojacych dopuszcza si¢ maksymalnie
2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w przestrzeni dachu), przy czym dla drugiej kondygnacji
dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$¢ Scianki kolankowej — 1,5 m

8) geometria dachow:
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a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu gtownych potaci dachowych do 45° adla
budynkéw potozonych w terenach oznaczonych symbolami 41MN1 i42MN1 w przedziale 30-45°,
z kalenicg rownolegla do dtuzszego boku budynku, z zastrzezeniem ustalen lit. b,

b) dla budynkéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych ustala si¢ dachy jedno-, dwu-
lub wielospadowe, o jednakowym nachyleniu gtownych potaci dachowych do 45° dopuszcza si¢
mozliwos$¢ realizacji dachow ptaskich, dla budynkow potozonych w terenach oznaczonych symbolami
41MN1 i 42MNI1 dachy w przedziale 30-45°,

c¢) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykorzystania dachow jako tarasy, parkingi lub tereny biologicznie czynne,
d) obowiazuje zakaz:

- stosowania gtownych potaci dachowych o wspolnej kalenicy przesunigtych wzajemnie w pionie lub
poziomie,

- wysuwania krawedzi potaci ukosnie do lica $ciany szczytowej,

- otwierania potaci dachowych (do$wietlenie poddasza) na odcinku wigkszym niz 70% dlugosci dachu,
liczonej pomigdzy krawedziami potaci dachowych,

e) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow oraz poddaszy, w tym poddaszy nieuzytkowych przy uzyciu okien
w §cianach szczytowych, okien w szczytach, otwar¢ dachowych, wtym pulpitowych badz okien
polaciowych; nalezy zachowaé odleglos¢ co najmniej 1,5 m od krawedzi potaci dachu do krawedzi
$cianki otwarcia dachowego;

9) kolorystyka i rozwigzania materialowe obiektéw:

a) pokrycie dachu: w kolorach ciemnoczerwonym, ciemnobrazowym, grafitowym, czarnym matowym,
ciemnym oliwkowym, kolorze naturalnej dachowki (kolor ceglasty) oraz z blachy pokryciowej np.:
magnezowej, niklowej, cynkowej, miedzianej w tym patynowanej w ich naturalnych kolorach, przy
czym ustala si¢ aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
dopuszcza si¢ przeszklenia potaci dachowych oraz zintegrowane dachy fotowoltaiczne na czesci lub na
catosci potaci dachowych,

b) materialy wykonczeniowe elewacji: barwy naturalne, wtym odcienie bieli, brazu, szaro$ci oraz
kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatéw wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania
oktadzin z blach falistych i trapezowych pokryciowych, paneli z tworzyw sztucznych, fragmentéw szkta,
ceramiki m.in. uzytkowej, otoczakow rzecznych oraz prefabrykowanego detalu (tralki, figury),

c) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatow o powierzchni wykonczeniowej odblaskowej i jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na S$cianach lub wertykalnych
ogrodow.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1-4MN2 =z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej realizowanej w formie budynkéw wolnostojacych i blizniaczych, ztowarzyszaca zielenia
urzadzong.

2. Dla terendow oznaczonych symbolami MN2 w ramach przeznaczenia uzupetniajagcego dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) ustug publicznych wolnostojacych;

2) ustug komercyjnych wolnostojacych;

3) wbudowane;j funkcji ustugowej, o powierzchni zgodnej z przepisami odr¢bnymi;
4) pensjonatow;

5) wolnostojacych budynkow garazowych, gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych z ograniczeniem do
50 m*> powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkéw oraz do maksymalnie 2 kondygnacji
nadziemnych przy czym dla kondygnacji zlokalizowanej w dachu dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$¢
$cianki kolankowej — 1,0 m;
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6) parkingdw oraz miejsc postojowych;

7) drog i dojazdow, w tym dojazddéw nie wydzielonych;

8) nieoznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych, ciagdéw pieszych, tras rowerowych;

9) zieleni towarzyszacej, w tym izolacyjnej;

10) obiektow matej architektury;

11) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikdéw retencyjno— odparowujacych).

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajacego jest dostosowanie
ich do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego, z zachowaniem proporcji tak, aby suma
powierzchni przeznaczenia uzupeiniajacego okreslonego w ust. 2 pkt1 i2 nie stanowila wiecej niz 50%
powierzchni terenu inwestycji oraz aby powierzchnia zabudowy poszczegélnych budynkéw wynosita
maksymalnie 150 m?.

4. W granicach terendw oznaczonych symbolami MN2 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztalttowania zabudowy:

1) udzial powierzchni zabudowy - maksymalnie 60% za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 1MNZ2,
gdzie wynosi maksymalnie 40% ;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 45%, przy czym min. 30% nalezy zabezpieczy¢ na
gruncie;

3) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — 0,01;

4) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywno$ci zabudowy — 1,0 za wyjatkiem terenu oznaczonego
symbolem 1MN2 gdzie wynosi 0,4;

5) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej ustala si¢ ograniczenie do 220 m?
powierzchni zabudowy dla poszczegdlnych budynkow wolnostojacych oraz 250 m? powierzchni zabudowy
lacznie dla zabudowy blizniaczej;

6) wysokos¢ zabudowy:
a) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1, ust 2 pkt 1, 2, 4 — maksymalnie 12 m,
b) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 5 — maksymalnie 7 m,

c) w przypadku realizacji zadaszenia w formie tarasu wysokos¢ maksymalng nalezy dostosowac do
poziomu posadzki nad pierwsza kondygnacjg nadziemna budynku mieszkalnego;

d) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej dopuszcza si¢ maksymalnie
3 kondygnacje nadziemne (trzecia kondygnacja w przestrzeni dachu), przy czym dla trzeciej kondygnacji
dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$¢ Scianki kolankowej — 1,2 m;

7) geometria dachow:

a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu gléwnych potaci dachowych do 45°, z kalenica
rownolegta do dtuzszego boku budynku,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykorzystania dachow jako tarasy, parkingi lub tereny biologicznie czynne,
c¢) obowigzuje zakaz:

- stosowania gtéwnych potaci dachowych o wspoélnej kalenicy przesunigtych wzajemnie w pionie lub
poziomie,

- wysuwania krawedzi potaci ukos$nie do lica $ciany szczytowej,

- otwierania potaci dachowych (do$wietlenie poddasza) na odcinku wigkszym niz 70% dlugosci dachu,
liczonej pomig¢dzy krawedziami potaci dachowych,

d) dopuszcza si¢ do$wietlenie dachow oraz poddaszy, w tym poddaszy nieuzytkowych przy uzyciu okien
w Scianach szczytowych, okien w szczytach, otwaré dachowych, wtym pulpitowych badz okien
polaciowych; nalezy zachowaé odleglos¢ co najmniej 1,5 m od krawedzi potaci dachu do krawedzi
$cianki otwarcia dachowego;
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8) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektow:

a) pokrycie dachu: w kolorach ciemnoczerwonym, ciemnobrazowym, grafitowym, czarnym matowym,
ciemnym oliwkowym, kolorze naturalnej dachéwki (kolor ceglasty) oraz z blachy pokryciowej np.:
magnezowej, niklowej, cynkowej, miedzianej w tym patynowanej w ich naturalnych kolorach, przy
czym ustala si¢ aby dachy strome obiektow posiadaly kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
dopuszcza si¢ przeszklenia potaci dachowych oraz zintegrowane dachy fotowoltaiczne na cz¢sci lub na
catosci potaci dachowych,

b) materialy wykonczeniowe elewacji: barwy naturalne, wtym odcienie bieli, brazu, szarosci oraz
kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materialéw wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania
oktadzin z blach falistych i trapezowych pokryciowych, paneli z tworzyw sztucznych, fragmentow szkta,
ceramiki m.in. uzytkowej, otoczakow rzecznych oraz prefabrykowanego detalu (tralki, figury),

c) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatow o powierzchni wykonczeniowej odblaskowej i jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zo6ttych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
1-2MTL z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacj¢ zabudowy rekreacji indywidualnej, z towarzyszaca
zielenig urzadzona.

2. Dla terené6w oznaczonych symbolami MTL w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej;

2) wolnostojacych budynkow garazowych, gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych z ograniczeniem do
50 m? powierzchni zabudowy poszczegolnych budynkow;

3) parkingdw oraz miejsc postojowych;

4) drog i dojazdoéw, w tym dojazdow nie wydzielonych;

5) nieoznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych, ciaggow pieszych, tras rowerowych;

6) zieleni towarzyszacej, w tym izolacyjne;j;

7) obiektow matej architektury, wiaty, altany;

8) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikow retencyjno— odparowujacych).

3. Utrzymuje si¢ istniejace budynki z dopuszczeniem ich przebudowy, nadbudowy irozbudowy
z mozliwoscig dostosowania gabarytow i wysokosci do istniejacej architektury budynkéw; dopuszcza sig
wyburzenie istniejagcych budynkow i realizacj¢ nowych budynkow rekreacji indywidualne;.

4. Warunkiem lokalizacji obiektow iurzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego jest dostosowanie
ich do wymogdéw i charakteru przeznaczenia podstawowego, z zachowaniem proporcji tak, aby suma
powierzchni przeznaczenia uzupehiajgcego okreslonego w ust.2 pkt2 nie stanowila wigcej niz 20%
powierzchni terenu inwestycji.

5. W granicach terenéw oznaczonych symbolami MTL ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) udzial powierzchni zabudowy — maksymalnie 60%;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 40%, przy czym min. 30% nalezy zabezpieczy¢ na
gruncie;

3) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — 0,05;
4) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,5;

5)dla zabudowy rekreacji indywidulanej ustala si¢ ograniczenie do 150 m? powierzchni zabudowy dla
poszczegdlnych budynkéw wolnostojacych;
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6) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ ograniczenie do 220 m? powierzchni zabudowy dla
poszczegblnych budynkoéw wolnostojacych;

7) wysokosé¢ zabudowy:
a) dla zabudowy, o ktoérej mowa w ust. 1 oraz ust. 2 pkt 1 — maksymalnie 9 m,
b) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 2 — maksymalnie 7 m,

c¢)w przypadku realizacji zadaszenia w formie tarasu wysokos¢ maksymalng nalezy dostosowaé do
poziomu posadzki nad pierwsza kondygnacja nadziemng budynku rekreacji indywidualnej lub budynku
mieszkalnego,

d) dla zabudowy rekreacji indywidualnej w formie budynkéw wolnostojacych dopuszcza si¢ maksymalnie
2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w przestrzeni dachu), przy czym dla drugiej kondygnacji
dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$¢ Scianki kolankowej — 1,5 m;

e) dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej dopuszcza sie maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne
(trzecia kondygnacja w przestrzeni dachu), przy czym dla trzeciej kondygnacji dopuszcza si¢
maksymalng wysokos$¢ $cianki kolankowej — 1,2 m;

f) dla wolnostojacych budynkow garazowych, gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych dopuszcza si¢
maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w przestrzeni dachu), przy czym dla drugiej
kondygnacji dopuszcza si¢ maksymalng wysokosc¢ $cianki kolankowej — 1,2 m;

g) poziom parteru nie moze przekroczy¢ 1,20 m nad $rednim poziomem terenu lub 0,60 m od poziomu
terenu od strony stoku. Wysoko$¢ obiektow nie moze przekroczy¢ 8 m od poziomu parteru (poziom
+0,00) do najwyzszej gtdownej kalenicy dachu;

8) geometria dachow:

a) ustala si¢ dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe, o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci dachowych
do 45°, z kalenicg rownolegta do dluzszego boku budynku, z zastrzezeniem ustalen lit. b,

b) dla budynkéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych ustala si¢ dachy jedno- lub
dwuspadowe, o jednakowym nachyleniu glownych potaci dachowych do 45°, dopuszcza si¢ mozliwosé
realizacji dachow ptaskich,

c¢) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykorzystania dachow jako tarasy, parkingi lub tereny biologicznie czynne,
d) obowiazuje zakaz:

- stosowania gtownych potaci dachowych o wspolnej kalenicy przesunigtych wzajemnie w pionie lub
poziomie,

- wysuwania krawedzi potaci ukosnie do lica $ciany szczytowej,

- otwierania potaci dachowych (do$wietlenie poddasza) na odcinku wigkszym niz 70% dlugosci dachu,
liczonej pomiedzy krawegdziami potaci dachowych,

e) dopuszcza si¢ doswietlenie dachéw oraz poddaszy, w tym poddaszy nieuzytkowych przy uzyciu okien
w $Scianach szczytowych, okien w szczytach, otwar¢ dachowych, w tym pulpitowych badz okien
polaciowych; nalezy zachowaé odleglo$¢ co najmniej 1,5 m od krawedzi potaci dachu do krawedzi
scianki otwarcia dachowego;

9) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektow:

a) pokrycie dachu: w kolorach ciemnoczerwonym, ciemnobrazowym, grafitowym, czarnym matowym,
ciemnym oliwkowym, kolorze naturalnej dachéwki (kolor ceglasty) oraz z blachy pokryciowej np.:
magnezowej, niklowej, cynkowej, miedzianej w tym patynowanej w ich naturalnych kolorach, przy
czym ustala si¢ aby dachy strome obiektow posiadaly kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
dopuszcza si¢ przeszklenia potaci dachowych oraz zintegrowane dachy fotowoltaiczne na czesci lub na
catosci potaci dachowych,
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b) materialy wykonczeniowe elewacji: barwy naturalne, wtym odcienie bieli, brazu, szaro$ci oraz
kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materialéw wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania
oktadzin z blach falistych i trapezowych pokryciowych, paneli z tworzyw sztucznych, fragmentow szkla,
ceramiki m.in. uzytkowej, otoczakow rzecznych oraz prefabrykowanego detalu (tralki, figury),

c)nie dopuszcza si¢ stosowania materialow o powierzchni wykonczeniowej odblaskowej i jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy pensjonatowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1-4MP1
z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje:

1) zabudowy pensjonatowej;
2) ustug publicznych wolnostojacych;
3) ustug komercyjnych wolnostojacych.

2. Dla terendow oznaczonych symbolami MP1 w ramach przeznaczenia uzupehliajacego dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) wolnostojacych budynkéw garazowych, gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych z ograniczeniem do
50 m? powierzchni zabudowy poszczegolnych budynkow;

2) parkingdéw oraz miejsc postojowych;

3) drog i dojazdow, w tym dojazddéw nie wydzielonych;

4) nieoznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych, ciggdw pieszych, tras rowerowych;

5) zieleni towarzyszacej, w tym izolacyjnej;

6) obiektow matej architektury;

7) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikow retencyjno— odparowujacych).

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajacego jest dostosowanie
ich do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego, z zachowaniem proporcji tak, aby suma
powierzchni przeznaczenia uzupelniajacego okreslonego w ust.2 pkt1 nie stanowita wiecej niz 25%
powierzchni terenu inwestycji.

4. W granicach terenéw oznaczonych symbolami MP1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) udzial powierzchni zabudowy - maksymalnie 30%;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 60% przy czym min. 40% nalezy zabezpieczy¢ na
gruncie;

3) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,9;
5) wysokosé¢ zabudowy:

a) dla zabudowy, o ktoérej mowa w ust. 1 — maksymalnie 12 m,

b) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1 — maksymalnie 7 m,

c)w przypadku realizacji zadaszenia w formie tarasu wysoko$¢ maksymalng nalezy dostosowac¢ do
poziomu posadzki nad pierwszg kondygnacja nadziemng budynku mieszkalnego;

d) dla wolnostojacych budynkow garazowych, gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych dopuszcza si¢
maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w przestrzeni dachu), przy czym dla drugiej
kondygnacji dopuszcza si¢ maksymalng wysokosc¢ $cianki kolankowej — 1,2 m;

6) geometria dachow:

a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu gtownych potaci dachowych do 45°,
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b) dla budynkéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych ustala si¢ dachy jedno-, dwu-
lub wielospadowe, o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci dachowych do 45°, dla budynkéw
potozonych w drugiej linii zabudowy wzgledem drég publicznych dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji
dachow plaskich, dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania dachow jako tarasy, parkingi lub tereny
biologicznie czynne,

¢) obowigzuje zakaz:

- stosowania gtownych potaci dachowych o wspolnej kalenicy przesunigtych wzajemnie w pionie lub
poziomie,

- wysuwania krawedzi potaci ukos$nie do lica $ciany szczytowej,

- otwierania potaci dachowych (do$wietlenie poddasza) na odcinku wigkszym niz 70% dlugosci dachu,
liczonej pomigdzy krawedziami potaci dachowych,

d) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow oraz poddaszy, w tym poddaszy nieuzytkowych przy uzyciu okien
w $§cianach szczytowych, okien w szczytach, otwar¢ dachowych, wtym pulpitowych badz okien
potaciowych; nalezy zachowaé odleglo$¢ co najmniej 1,5 m od krawedzi potaci dachu do krawedzi
$cianki otwarcia dachowego;

7) kolorystyka i rozwigzania materialowe obiektow:

a) pokrycie dachu: w kolorach ciemnoczerwonym, ciemnobrazowym, grafitowym, czarnym matowym,
ciemnym oliwkowym, kolorze naturalnej dachowki (kolor ceglasty) oraz z blachy pokryciowej np.:
magnezowej, niklowej, cynkowej, miedzianej w tym patynowanej w ich naturalnych kolorach, przy
czym ustala si¢ aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich Sciany,
dopuszcza si¢ przeszklenia potaci dachowych oraz zintegrowane dachy fotowoltaiczne na czegsci lub na
catosci potaci dachowych,

b) materialy wykonczeniowe elewacji: barwy naturalne, wtym odcienie bieli, brazu, szaro$ci oraz
kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatdw wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania
oktadzin z blach falistych i trapezowych pokryciowych, paneli z tworzyw sztucznych, fragmentéw szkta,
ceramiki m.in. uzytkowej, otoczakow rzecznych oraz prefabrykowanego detalu (tralki, figury),

¢) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatow o powierzchni wykonczeniowej odblaskowej 1 jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy pensjonatowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1-7MP2
z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacj¢ zabudowy pensjonatowej z mozliwoscig realizacji funkcji
leczniczej, sportowe;j i rekreacyjnej, a w terenie 3MP2, SMP2 takze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami MP2 w ramach przeznaczenia uzupehliajacego dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) ustug gastronomii oraz drobnego handlu realizowanych w kubaturze budynku oraz w obiektach
o charakterze tymczasowym lub statym;

2) wolnostojacych budynkow garazowych, gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych z ograniczeniem do
50 m? powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkow;

3) parkingdéw oraz miejsc postojowych;

4) drog i dojazdow, w tym dojazdow nie wydzielonych;

5) nieoznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych, ciaggow pieszych, tras rowerowych;

6) zieleni towarzyszacej, w tym izolacyjnej;

7) obiektow matej architektury;

8) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikéw retencyjno— odparowujacych).

3. Istniejace budynki mieszkalne utrzymuje si¢, dopuszczajac ich przebudowe, rozbudowe i nadbudowe
rowniez dla celow pensjonatowych.
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4. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupelniajacego jest dostosowanie
ich do wymogdéw i charakteru przeznaczenia podstawowego, z zachowaniem proporcji tak, aby suma
powierzchni przeznaczenia uzupelniajacego okreSlonego w ust. 2 pkt2 nie stanowita wigcej niz 25%
powierzchni terenu inwestycji.

5. W granicach terendw oznaczonych symbolami MP2 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztalttowania zabudowy:

1) udzial powierzchni zabudowy - maksymalnie 40%;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 55%, przy czym min. 40% nalezy zabezpieczy¢ na
gruncie;

3) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

4) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — 2,0;

5) wysokos$é¢ zabudowy:
a) dla zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 — maksymalnie 17 m,
b) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1 — maksymalnie 7 m,

c)w przypadku realizacji zadaszenia w formie tarasu wysoko$¢ maksymalna nalezy dostosowac do
poziomu posadzki nad pierwszg kondygnacja nadziemng budynku mieszkalnego,

d) dla wolnostojacych budynkéw garazowych, gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych dopuszcza si¢
maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w przestrzeni dachu), przy czym dla drugiej
kondygnacji dopuszcza si¢ maksymalng wysokos¢ $cianki kolankowej — 1,2 m;

6) geometria dachow:

a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°, przy czym
obowiazuje wysuwanie okapow na odlegto$¢ co najmniej 0,6 m od lica budynku,

b) dla budynkow garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych ustala si¢ dachy jedno-, dwu-
lub wielospadowe, o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci dachowych do 45°, dla budynkéw
polozonych w drugiej linii zabudowy wzgledem drég publicznych dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji
dachow plaskich, dopuszcza sie mozliwo$¢ wykorzystania dachéw jako tarasy, parkingi lub tereny
biologicznie czynne,

c) obowigzuje zakaz:

- stosowania gtownych potaci dachowych o wspolnej kalenicy przesunigtych wzajemnie w pionie lub
poziomie,

- wysuwania krawedzi potaci ukosnie do lica $ciany szczytowej,

- otwierania potaci dachowych (do$wietlenie poddasza) na odcinku wigkszym niz 70% dlugosci dachu,
liczonej pomiedzy krawegdziami potaci dachowych,

d) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow oraz poddaszy, w tym poddaszy nieuzytkowych przy uzyciu okien
w $Scianach szczytowych, okien w szczytach, otwar¢ dachowych, w tym pulpitowych badz okien
polaciowych; nalezy zachowaé odleglo$¢ co najmniej 1,5 m od krawedzi potaci dachu do krawedzi
scianki otwarcia dachowego,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ tarasow na najwyzszej kondygnacji o pow. maks. 40% pow. zabudowy;
7) kolorystyka i rozwigzania materialowe obiektéw:

a) pokrycie dachu: w kolorach ciemnoczerwonym, ciemnobragzowym, grafitowym, czarnym matowym,
ciemnym oliwkowym, kolorze naturalnej dachowki (kolor ceglasty) oraz z blachy pokryciowej np.:
magnezowej, niklowej, cynkowej, miedzianej w tym patynowanej w ich naturalnych kolorach, przy
czym ustala si¢ aby dachy strome obiektoéw posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
dopuszcza si¢ przeszklenia potaci dachowych oraz zintegrowane dachy fotowoltaiczne na czegsci lub na
catosci potaci dachowych,
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b) materialy wykonczeniowe elewacji: barwy naturalne, wtym odcienie bieli, brazu, szaro$ci oraz
kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materialéw wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania
oktadzin z blach falistych i trapezowych pokryciowych, paneli z tworzyw sztucznych, fragmentow szkla,
ceramiki m.in. uzytkowej, otoczakdw rzecznych oraz prefabrykowanego detalu (tralki, figury), dla
obiektow tymczasowych, o ktorych mowa w ust.2 pkt1 ustala si¢ nakaz stosowania naturalnych
materiatow wykonczeniowych takich jak drewno, okladzina kamienna, cegta w ich naturalnych barwach,

¢) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatow o powierzchni wykonczeniowej odblaskowej 1 jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy pensjonatowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MP3 z
podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje:

1) zabudowy pensjonatowe;;
2) ustug publicznych wolnostojacych;
3) ustug komercyjnych wolnostojacych.

2. Dla terenow oznaczonych symbolami MP3 w ramach przeznaczenia uzupelniajacego dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) wolnostojacych budynkoéw garazowych, gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych z ograniczeniem do
50 m? powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkow;

2) parkingdéw oraz miejsc postojowych;

3) drog i dojazdow, w tym dojazddéw nie wydzielonych;

4) nieoznaczonych na rysunku planu dojs$¢ pieszych, ciagdw pieszych, tras rowerowych;

5) zieleni towarzyszacej, w tym izolacyjnej;

6) obicktow matej architektury;

7) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikow retencyjno— odparowujacych).

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajacego jest dostosowanie
ich do wymogdéw i charakteru przeznaczenia podstawowego, z zachowaniem proporcji tak, aby suma
powierzchni przeznaczenia uzupehiajgcego okreslonego w ust.2 pkt1 nie stanowila wigcej niz 25%
powierzchni terenu inwestycji.

4. W granicach terenéw oznaczonych symbolami MP3 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) udzial powierzchni zabudowy - maksymalnie 70%,
2) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 10%;
3) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — 3,3;
5) wysokos$é zabudowy:

a) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 — maksymalnie 15 m,

b) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1 — maksymalnie 7 m,

c) w przypadku realizacji zadaszenia w formie tarasu wysoko$¢ maksymalng nalezy dostosowac do
poziomu posadzki nad pierwszg kondygnacja nadziemng budynku mieszkalnego,

d) dla wolnostojacych budynkéw garazowych, gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych dopuszcza si¢
maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w przestrzeni dachu), przy czym dla drugiej
kondygnacji dopuszcza si¢ maksymalng wysokos¢ $cianki kolankowej — 1,2 m;

6) geometria dachow:
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a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe, o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci dachowych do 45°,

b) dla budynkéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych ustala si¢ dachy jedno- lub
dwuspadowe, o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci dachowych do 45°, dla budynkéw potozonych
w drugiej linii zabudowy wzgledem drog publicznych dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji dachow
ptaskich, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykorzystania dachow jako tarasy, parkingi lub tereny biologicznie
czynne,

¢) obowigzuje zakaz:

- stosowania gtéwnych potaci dachowych o wspolnej kalenicy przesunigtych wzajemnie w pionie lub
poziomie,

- wysuwania krawedzi potaci ukosnie do lica $ciany szczytowej,

- otwierania potaci dachowych (doswietlenie poddasza) na odcinku wigkszym niz 70% dlugosci dachu,
liczonej pomiedzy krawedziami potaci dachowych,

d) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow oraz poddaszy, w tym poddaszy nieuzytkowych przy uzyciu okien
w $cianach szczytowych, okien w szczytach, otwaré dachowych, wtym pulpitowych badz okien
polaciowych; nalezy zachowac odleglo$s¢ co najmniej 1,5 m od krawedzi potaci dachu do krawedzi
scianki otwarcia dachowego;

7) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektéow:

a) pokrycie dachu: w kolorach ciemnoczerwonym, ciemnobrazowym, grafitowym, czarnym matowym,
ciemnym oliwkowym, kolorze naturalnej dachowki (kolor ceglasty) oraz z blachy pokryciowej np.:
magnezowej, niklowej, cynkowej, miedzianej w tym patynowanej w ich naturalnych kolorach, przy
czym ustala si¢ aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
dopuszcza si¢ przeszklenia potaci dachowych oraz zintegrowane dachy fotowoltaiczne na czesci lub na
catosci potaci dachowych,

b) materialy wykonczeniowe elewacji: barwy naturalne, w tym odcienie bieli, brazu, szaro$ci oraz
kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatdw wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania
oktadzin z blach falistych i trapezowych pokryciowych, paneli z tworzyw sztucznych, fragmentow szkla,
ceramiki m.in. uzytkowej, otoczakow rzecznych oraz prefabrykowanego detalu (tralki, figury),

c) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatow o powierzchni wykonczeniowej odblaskowej i jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zo6ttych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow;

8) minimalne wskazniki miejsc postojowych (w tym w garazach):
a) 1 stanowisko na 6 miejsc noclegowych,
b) 1 stanowisko na 40 m? powierzchni sprzedazy dla ustug handlu,
¢) 1 stanowisko na 6 miejsc konsumpcyjnych dla ustug gastronomii,

d) 1 stanowisko na 100 m? powierzchni uzytkowej dla pozostatych ustug (do tej powierzchni nie wlicza si¢
powierzchni uzytkowej magazyndéw, pomieszczen technicznych i socjalnych),

e) 1 stanowisko postojowe dla parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde
15 stanowisk postojowych.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej o rozszerzonym przeznaczeniu, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1-11RMn z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacj¢ zabudowy zagrodowe;.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami RMn w ramach przeznaczenia uzupeiniajacego dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej lub blizniaczej;
2) ustug komercyjnych wolnostojacych;

3) wbudowanej funkcji ustugowej, o powierzchni zgodnej z przepisami odrebnymi;
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4) pensjonatow;

5) wolnostojacych budynkow garazowych, gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych z ograniczeniem do
50 m? powierzchni zabudowy poszczegolnych budynkow;

6) parkingdw oraz miejsc postojowych;

7) drog i dojazdow, w tym dojazdéw nie wydzielonych;

8) nieoznaczonych na rysunku planu dojs$¢ pieszych, ciagdéw pieszych, tras rowerowych;

9) zieleni towarzyszacej, w tym izolacyjnej;

10) obiektow matej architektury;

11) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikéw retencyjno— odparowujacych).

3. W ramach zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ prowadzenie produkcji hodowlanej, ktorej wielkos¢
nie moze przekracza¢ 10DJP. Budynki inwentarskie, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ produkcja oparta
na hodowli zwierzat oraz kompostowniki i gnojowniki winne by¢ zlokalizowane w odlegto$ci minimum
8 metréw od granicy terenu inwestycji lub granicy dziatki sasiednie;.

4. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupelniajacego jest dostosowanie
ich do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego, z zachowaniem proporcji tak, aby suma
powierzchni przeznaczenia uzupeiniajacego okreslonego w ust. 2 pkt2 i3 nie stanowila wiecej niz 50%
powierzchni terenu inwestycji.

5. W granicach terené6w oznaczonych symbolami RMn ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) udzial powierzchni zabudowy - maksymalnie 40%;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 45%, z wyjatkiem terenow potozonych w obszarze
szczegldlnego zagrozenia powodzig, gdzie wynosi minimum 55%, przy czym min. 30% nalezy
zabezpieczy¢ na gruncie;

3) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

4) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywno$ci zabudowy — dla zabudowy, o ktorej mowa
w ust. 2 pkt 1 lit. d - 0,9, dla pozostatej zabudowy — 0,6;

5) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej ustala si¢ ograniczenie do 220 m?
powierzchni zabudowy dla poszczegdlnych budynkow wolnostojacych oraz 250 m? powierzchni zabudowy
tacznie dla zabudowy blizniacze;j;

6) wysokos¢ zabudowy:
a) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1, ust 2 pkt 1, 2 i 4 — maksymalnie 12 m,
b) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 5 — maksymalnie 7 m,

c¢)w przypadku realizacji zadaszenia w formie tarasu wysokos¢ maksymalng nalezy dostosowaé do
poziomu posadzki nad pierwsza kondygnacja nadziemng budynku mieszkalnego,

d) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej dopuszcza si¢ maksymalnie
3 kondygnacje nadziemne (trzecia kondygnacja w przestrzeni dachu), przy czym dla trzeciej kondygnacji
dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$¢ Scianki kolankowej — 1,2 m,

e) dla wolnostojacych budynkow garazowych, gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych dopuszcza si¢
maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w przestrzeni dachu), przy czym dla drugiej
kondygnacji dopuszcza si¢ maksymalng wysokos$¢ scianki kolankowej — 1,2 m;

7) geometria dachow:

a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu gtownych potaci dachowych do 45°, z kalenica
rownolegla do dtuzszego boku budynku, z zastrzezeniem ustalen lit. b,
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b) dla budynkéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych ustala si¢ dachy jedno-, dwu-
lub wielospadowe, o jednakowym nachyleniu glownych potaci dachowych do 45°, dopuszcza si¢
mozliwo$¢ realizacji dachéw ptaskich,

c¢) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykorzystania dachow jako tarasy, parkingi lub tereny biologicznie czynne,
d) obowiazuje zakaz:

- stosowania gléwnych potaci dachowych o wspoélnej kalenicy przesunietych wzajemnie w pionie lub
poziomie,

- wysuwania krawedzi potaci uko$nie do lica $ciany szczytowe;,

- otwierania potaci dachowych (doswietlenie poddasza) na odcinku wigkszym niz 70% dlugosci dachu,
liczonej pomigdzy krawedziami potaci dachowych,

e) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow oraz poddaszy, w tym poddaszy nieuzytkowych przy uzyciu okien
w $Scianach szczytowych, okien w szczytach, otwar¢ dachowych, wtym pulpitowych badz okien
potaciowych; nalezy zachowa¢ odlegtos¢ co najmniej 1,5 m od krawedzi potaci dachu do krawedzi
scianki otwarcia dachowego;

8) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektow:

a) pokrycie dachu: w kolorach ciemnoczerwonym, ciemnobrazowym, grafitowym, czarnym matowym,
ciemnym oliwkowym, kolorze naturalnej dachowki (kolor ceglasty) oraz z blachy pokryciowej np.:
magnezowej, niklowej, cynkowej, miedzianej w tym patynowanej w ich naturalnych kolorach, przy
czym ustala si¢ aby dachy strome obiektoéw posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
dopuszcza si¢ przeszklenia potaci dachowych oraz zintegrowane dachy fotowoltaiczne na czesci lub na
catosci potaci dachowych,

b) materialy wykonczeniowe elewacji: barwy naturalne, wtym odcienie bieli, brazu, szaro$ci oraz
kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatéw wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania
oktadzin z blach falistych i trapezowych pokryciowych, paneli z tworzyw sztucznych, fragmentéw szkta,
ceramiki m.in. uzytkowej, otoczakow rzecznych oraz prefabrykowanego detalu (tralki, figury),

c)nie dopuszcza si¢ stosowania materiatow o powierzchni wykonczeniowej odblaskowej i jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1- 1I8RM z
podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacj¢ zabudowy zagrodowe;j.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami RM w ramach przeznaczenia uzupetiajacego dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) wolnostojacych budynkow garazowych, gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych z ograniczeniem do
50 m? powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkow;

2) parkingéw oraz miejsc postojowych;

3) drog i dojazdow, w tym dojazddéw nie wydzielonych;

4) nieoznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych, ciggdw pieszych, tras rowerowych;

5) zieleni towarzyszacej, w tym izolacyjnej;

6) obiektow matlej architektury;

7) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikdow retencyjno— odparowujacych).

3. W ramach zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ prowadzenie produkcji hodowlanej, ktorej wielkos¢
nie moze przekracza¢ 10DJP. Budynki inwentarskie, w ktérych prowadzona jest dzialalno§¢ produkcja oparta
na hodowli zwierzat oraz kompostowniki i gnojowniki winne by¢ zlokalizowane w odlegltosci minimum
8 metréw od granicy terenu inwestycji lub granicy dziatki sgsiednie;j.
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4. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupelniajacego jest dostosowanie
ich do wymogdéw i charakteru przeznaczenia podstawowego, z zachowaniem proporcji tak, aby suma
powierzchni przeznaczenia uzupelniajacego okreSlonego w ust. 2 pkt1 nie stanowita wigcej niz 50%
powierzchni terenu inwestycji.

5. W granicach terendw oznaczonych symbolami RM ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztalttowania zabudowy:

1) udzial powierzchni zabudowy - maksymalnie 40%;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 45%, przy czym min. 30% nalezy zabezpieczy¢ na
gruncie;

3) minimalny wskaznik nadziemnej intensywno$ci zabudowy — 0,01;

4) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywno$ci zabudowy — dla zabudowy, o ktorej mowa
w ust. 2 pkt 1 lit. d - 0,9, dla pozostatej zabudowy — 0,6;

5) wysokos¢ zabudowy:
a) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1, ust 2 pkt 1, 2 i 4 — maksymalnie 12 m,
b) dla zabudowy, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 5 — maksymalnie 7 m,

c¢)w przypadku realizacji zadaszenia w formie tarasu wysokos¢ maksymalng nalezy dostosowaé do
poziomu posadzki nad pierwszg kondygnacjg nadziemng budynku mieszkalnego;

d) dla zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne (trzecia kondygnacja
w przestrzeni dachu), przy czym dla trzeciej kondygnacji dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$¢ $cianki
kolankowej — 1,2 m;

e) dla wolnostojacych budynkow garazowych, gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych dopuszcza si¢
maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w przestrzeni dachu), przy czym dla drugiej
kondygnacji dopuszcza si¢ maksymalng wysokos$¢ Scianki kolankowej — 1,2 m;

6) geometria dachow:

a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu gtownych potaci dachowych do 45°, z kalenica
rownolegla do dtuzszego boku budynku, z zastrzezeniem ustalen lit. b,

b) dla budynkéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych ustala si¢ dachy jedno-, dwu-
lub wielospadowe, o jednakowym nachyleniu glownych potaci dachowych do 45°, dopuszcza si¢
mozliwos¢ realizacji dachow ptaskich,

c¢) dopuszcza si¢ mozliwo§¢ wykorzystania dachow jako tarasy, parkingi lub tereny biologicznie czynne,
d) obowiazuje zakaz:

- stosowania gltéwnych potaci dachowych o wspolnej kalenicy przesunigtych wzajemnie w pionie lub
poziomie,
- wysuwania krawedzi potaci ukosnie do lica $ciany szczytowej,

- otwierania potaci dachowych (do$wietlenie poddasza) na odcinku wigkszym niz 70% dlugosci dachu,
liczonej pomiedzy krawedziami potaci dachowych,

e) dopuszcza si¢ dos§wietlenie dachéw oraz poddaszy, w tym poddaszy nieuzytkowych przy uzyciu okien
w $cianach szczytowych, okien w szczytach, otwar¢ dachowych, wtym pulpitowych badz okien
polaciowych; nalezy zachowac odleglo$s¢ co najmniej 1,5 m od krawedzi potaci dachu do krawedzi
scianki otwarcia dachowego;

7) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektow:
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a) pokrycie dachu: w kolorach ciemnoczerwonym, ciemnobrazowym, grafitowym, czarnym matowym,
ciemnym oliwkowym, kolorze naturalnej dachowki (kolor ceglasty) oraz z blachy pokryciowej np.:
magnezowej, niklowej, cynkowej, miedzianej w tym patynowanej w ich naturalnych kolorach, przy
czym ustala si¢ aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
dopuszcza si¢ przeszklenia potaci dachowych oraz zintegrowane dachy fotowoltaiczne na czgsci lub na
catosci potaci dachowych,

b) materialy wykonczeniowe elewacji: barwy naturalne, w tym odcienie bieli, brazu, szaro$ci oraz
kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatdw wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania
oktadzin z blach falistych i trapezowych pokryciowych, paneli z tworzyw sztucznych, fragmentow szkla,
ceramiki m.in. uzytkowej, otoczakow rzecznych oraz prefabrykowanego detalu (tralki, figury),

c)nie dopuszcza si¢ stosowania materiatow o powierzchni wykonczeniowej odblaskowej i jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zo6ttych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej istniejgcej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1-8RMi z podstawowym przeznaczeniem pod utrzymanie zabudowy zagrodowe;j istniejace;.

2. Dla terenow oznaczonych symbolami RMi w ramach przeznaczenia uzupehiajacego dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) wolnostojacych budynkéw garazowych, gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych z ograniczeniem do
50 m? powierzchni zabudowy poszczegolnych budynkow;

2) parkingdéw oraz miejsc postojowych;

3) drog i dojazdéw, w tym dojazddéw nie wydzielonych;

4) nieoznaczonych na rysunku planu dojs¢ pieszych, ciagdw pieszych, tras rowerowych;

5) zieleni towarzyszacej, w tym izolacyjnej;

6) obiektow matej architektury;

7) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikoéw retencyjno— odparowujacych).

3. W ramach zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ prowadzenie produkcji hodowlanej, ktorej wielkos¢
nie moze przekracza¢ 10DJP. Budynki inwentarskie, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ produkcja oparta
na hodowli zwierzat oraz kompostowniki i gnojowniki winne by¢ zlokalizowane w odlegto§ci minimum
8 metréw od granicy terenu inwestycji lub granicy dziatki sasiednie;.

4. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupelniajacego jest dostosowanie
ich do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego, z zachowaniem proporcji tak, aby suma
powierzchni przeznaczenia uzupelniajacego okreslonego w ust. 2 pkt1 nie stanowita wiecej niz 50%
powierzchni terenu inwestycji.

5. W granicach terendw oznaczonych symbolami RMi ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) udzial powierzchni zabudowy - maksymalnie 40%;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 45%, przy czym min. 30% nalezy zabezpieczy¢ na
gruncie;

3) minimalny wskaznik nadziemnej intensywno$ci zabudowy — 0,01;

4) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — dla zabudowy, o ktérej mowa
w ust. 2 pkt 1lit. d - 0,9, dla pozostatej zabudowy — 0,6;

5) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1, ust 2 pkt 1, 2 i 4 — maksymalnie 12 m,

b) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 5 — maksymalnie 7 m,
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c)w przypadku realizacji zadaszenia w formie tarasu wysoko$¢ maksymalna nalezy dostosowac do
poziomu posadzki nad pierwsza kondygnacja nadziemng budynku mieszkalnego;

d) dla zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne (trzecia kondygnacja
w przestrzeni dachu), przy czym dla trzeciej kondygnacji dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$¢ $cianki
kolankowej — 1,2 m;

e) dla wolnostojgcych budynkéw garazowych, gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych dopuszcza si¢
maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w przestrzeni dachu), przy czym dla drugiej
kondygnacji dopuszcza si¢ maksymalng wysokosc¢ $cianki kolankowej — 1,2 m;

6) geometria dachow:

a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu gtownych potaci dachowych do 45°, z kalenica
rownolegla do dluzszego boku budynku, z zastrzezeniem ustalen lit. b,

b) dla budynkéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych ustala si¢ dachy jedno-, dwu-
lub wielospadowe, o jednakowym nachyleniu gtownych potaci dachowych do 45°, dopuszcza si¢
mozliwos¢ realizacji dachow ptaskich,

c¢) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykorzystania dachow jako tarasy, parkingi lub tereny biologicznie czynne,
d) obowiazuje zakaz:

- stosowania gtéwnych potaci dachowych o wspolnej kalenicy przesunigtych wzajemnie w pionie lub
poziomie,

- wysuwania krawedzi potaci ukosnie do lica $ciany szczytowej,

- otwierania potaci dachowych (do$wietlenie poddasza) na odcinku wigkszym niz 70% dlugosci dachu,
liczonej pomigdzy krawedziami potaci dachowych,

e) dopuszcza si¢ doswietlenie dachéw oraz poddaszy, w tym poddaszy nieuzytkowych przy uzyciu okien
w $§cianach szczytowych, okien w szczytach, otwar¢ dachowych, wtym pulpitowych badz okien
potaciowych; nalezy zachowaé odleglo$¢ co najmniej 1,5 m od krawedzi potaci dachu do krawedzi
$cianki otwarcia dachowego;

7) kolorystyka i rozwigzania materialowe obiektéw:

a) pokrycie dachu: w kolorach ciemnoczerwonym, ciemnobrazowym, grafitowym, czarnym matowym,
ciemnym oliwkowym, kolorze naturalnej dachowki (kolor ceglasty) oraz z blachy pokryciowej np.:
magnezowej, niklowej, cynkowej, miedzianej w tym patynowanej w ich naturalnych kolorach, przy
czym ustala si¢ aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
dopuszcza si¢ przeszklenia potaci dachowych oraz zintegrowane dachy fotowoltaiczne na czegsci lub na
catosci potaci dachowych,

b) materialy wykonczeniowe elewacji: barwy naturalne, wtym odcienie bieli, brazu, szaro$ci oraz
kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatdw wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania
oktadzin z blach falistych i trapezowych pokryciowych, paneli z tworzyw sztucznych, fragmentéw szkta,
ceramiki m.in. uzytkowej, otoczakow rzecznych oraz prefabrykowanego detalu (tralki, figury),

¢) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatdw o powierzchni wykonczeniowej odblaskowej 1 jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny ushug, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-24U1 z podstawowym
przeznaczeniem pod zabudowe ustugowa o charakterze komercyjnym 1ipublicznym wraz z parkingami
w wielko$ciach dostosowanych do potrzeb i wskaznikow zwigzanych zrodzajem prowadzonej dziatalno$ci
oraz towarzyszacg zielen urzadzong.

2.Dla terenow oznaczonych symbolami Ul w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) obiektow sportu i rekreacji;
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2) terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

3) wolnostojacych budynkéw gospodarczych, garazowych i socjalnych;

4) miejsc postojowych;

5) drog i dojazdow, w tym dojazddéw nie wydzielonych;

6) nieoznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych, ciagow pieszych, tras rowerowych;

7) zatok autobusowych i urzadzen ochrony podréznych przed warunkami atmosferycznymi;

8) obiektow magazynowych zwigzanych z obstugg zlokalizowanych w tych terenach obiektow ustugowych;

9) budynku mieszkalnego jednorodzinnego dla opieki lub nadzoru ewentualnie mieszkania stanowigcego
cze$¢ budynku ustugowego dla opieki lub nadzoru o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 150 m?;

10) zieleni towarzyszacej, w tym izolacyjnej;
11) obiektow matej architektury;
12) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikéw retencyjno— odparowujacych);

13) urzadzen i obiektow ograniczajacych oddziatywania i zanieczyszczenia komunikacyjne — w tym ochrony
akustycznej;

14) urzadzen, umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej zgodnie z ustaleniami w § 12 ust. 1 pkt 6,
przy czym urzadzenia fotowoltaiczne dopuszcza si¢ wylgcznie jako inne niz wolnostojace.

3. Warunkiem lokalizacji obiektéw i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajacego jest dostosowanie
ich do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego, z zachowaniem proporcji tak, aby suma
powierzchni przeznaczenia uzupehiajacego okreslonego w ust. 2 pkt3 nie stanowita wigcej niz 20%
powierzchni terenu inwestycji.

4. W granicach terenéw oznaczonych symbolami U1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) udzial powierzchni zabudowy — maksymalnie 40%;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 50%, przy czym min. 20% nalezy zabezpieczy¢ na
gruncie;

3) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 1,6;
5) wysokosé¢ zabudowy:

a) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 — maksymalnie 15 m,

b) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 9 — maksymalnie 12 m,

¢) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 3 i 8 — maksymalnie 7 m;
6) geometria dachéw:

a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe, o jednakowym nachyleniu gtownych potaci dachowych do 45°,
przy czym obowigzuje wysuwanie okapow na odlegtos¢ co najmniej 0,4 m od lica budynku,

b) dla budynkéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych ustala si¢ dachy jedno-, dwu-
lub wielospadowe, o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci dachowych do 45°, dla budynkéw
polozonych w drugiej linii zabudowy wzgledem drég publicznych dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji
dachow plaskich, dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania dachow jako tarasy, parkingi lub tereny
biologicznie czynne,

¢) obowigzuje zakaz:

- stosowania gtéwnych potaci dachowych o wspolnej kalenicy przesunigtych wzajemnie w pionie lub
poziomie,

- wysuwania krawedzi potaci ukos$nie do lica $ciany szczytowej,
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- otwierania potaci dachowych (doswietlenie poddasza) na odcinku wigkszym niz 70% dlugosci dachu,
liczonej pomiedzy krawedziami potaci dachowych,

d) dopuszcza si¢ doswietlenie dachdw oraz poddaszy, w tym poddaszy nieuzytkowych przy uzyciu okien
w $cianach szczytowych, okien w szczytach, otwaré dachowych, wtym pulpitowych badz okien
potaciowych; nalezy zachowaé¢ odlegto$¢ co najmniej 1,5 m od krawedzi polaci dachu do krawedzi
scianki otwarcia dachowego;

8) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektow:

a) pokrycie dachu: w kolorach ciemnoczerwonym, ciemnobrazowym, grafitowym, czarnym matowym,
ciemnym oliwkowym, kolorze naturalnej dachowki (kolor ceglasty) oraz z blachy pokryciowej np.:
magnezowej, niklowej, cynkowej, miedzianej w tym patynowanej w ich naturalnych kolorach, przy
czym ustala si¢ aby dachy strome obiektow posiadaly kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
dopuszcza si¢ przeszklenia potaci dachowych oraz zintegrowane dachy fotowoltaiczne na czesci lub na
catosci potaci dachowych,

b) nie dopuszcza si¢ pokrycia dachowego w kolorze czarnym i zintegrowanych dachéw fotowoltaicznych
w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow pod nr. rej. A-333,

¢) materialy wykonczeniowe elewacji: barwy naturalne, wtym odcienie bieli, brazu, szaro$ci oraz
kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatdw wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania
oktadzin z blach falistych i trapezowych pokryciowych, paneli z tworzyw sztucznych, fragmentéw szkta,
ceramiki m.in. uzytkowej, otoczakow rzecznych oraz prefabrykowanego detalu (tralki, figury),

d) nie dopuszcza si¢ stosowania materialow o powierzchni wykonczeniowej odblaskowej 1 jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

e) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéow w formie zieleni na S$cianach lub wertykalnych
ogrodow.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ terem uslug, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U2 z podstawowym
przeznaczeniem pod zabudowe uslugowa o charakterze komercyjnym i publicznym wraz z parkingami
w wielko$ciach dostosowanych do potrzeb i wskaznikow zwigzanych zrodzajem prowadzonej dziatalno$ci
oraz towarzyszacg zielen urzadzong.

2.Dla terenu oznaczonego symbolem U2 w ramach przeznaczenia uzupeliajacego dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) obiektow sportu i rekreacji;

2) terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

3) wolnostojacych budynkow gospodarczych, garazowych i socjalnych;

4) miejsc postojowych;

5) drog i dojazdow, w tym dojazddéw nie wydzielonych;

6) nieoznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych, ciaggow pieszych, tras rowerowych;

7) zatok autobusowych i urzadzen ochrony podréznych przed warunkami atmosferycznymi;

8) obiektow magazynowych zwigzanych z obstugg zlokalizowanych w tych terenach obiektéw ustugowych;
9) funkcji mieszkalnej stanowigcej cze$¢ budynku ustugowego dla opieki lub nadzoru;

10) zieleni towarzyszacej, w tym izolacyjnej;

11) obiektoéw matej architektury;

12) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikéw retencyjno— odparowujacych);

13) urzadzen i obiektow ograniczajacych oddziatywania i zanieczyszczenia komunikacyjne — w tym ochrony
akustycznej;

14) urzadzen, umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej zgodnie z ustaleniami w § 12 ust. 1 pkt 6,
przy czym urzadzenia fotowoltaiczne dopuszcza si¢ wylacznie jako inne niz wolnostojace;
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15) tacznika miedzy budynkami lokalizowanymi w terenach wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy jako pierwsza i druga linia zabudowy, na zasadach: usytuowania tacznika nad poziomem stropu
pierwszej kondygnacji nadziemnej; szeroko$¢ tgcznika nie moze przekraczac Vi szerokos$ci $ciany (elewacji
budynku), do ktorej tacznik przylega.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajacego jest dostosowanie
ich do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego, z zachowaniem proporcji tak, aby suma
powierzchni przeznaczenia uzupetniajacego okreslonego w ust. 2 pkt3 nie stanowita wiecej niz 20%
powierzchni terenu inwestycji.

4. W granicach terenu oznaczonego symbolem U2 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) udzial powierzchni zabudowy — maksymalnie 60%;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 20%;

3) minimalny wskaznik nadziemnej intensywno$ci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 2,4;
5) wysokosé¢ zabudowy:

a) budynkow realizowanych w pierwszej linii zabudowy od ulicy Kity, nie moze by¢ nizsza niz 10 m i nie
moze przekroczy¢ 15 m;

b) budynkow realizowanych w drugiej linii zabudowy od ulicy Kity, nie moze by¢ nizsza niz 9 m inie
moze przekroczy¢ 12 m;

6) geometria dachow:

a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe, o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci dachowych do 45°,
dopuszcza sig przekrycie czesci budynku dachem pulpitowym,

b) dla budynkow garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych ustala si¢ dachy jedno-, dwu-
lub wielospadowe, o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci dachowych do 45°, dla budynkéw
polozonych w drugiej linii zabudowy wzgledem drég publicznych dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji
dachow plaskich, dopuszcza sie mozliwo$¢ wykorzystania dachéw jako tarasy, parkingi lub tereny
biologicznie czynne,

¢) obowigzuje zakaz:

- stosowania gtownych potaci dachowych o wspolnej kalenicy przesunigtych wzajemnie w pionie lub
poziomie,

- wysuwania krawedzi potaci ukosnie do lica $ciany szczytowej,

- otwierania potaci dachowych (do$wietlenie poddasza) na odcinku wigkszym niz 70% dlugosci dachu,
liczonej pomiedzy krawegdziami potaci dachowych,

d) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow oraz poddaszy, w tym poddaszy nieuzytkowych przy uzyciu okien
w $Scianach szczytowych, okien w szczytach, otwar¢ dachowych, w tym pulpitowych badz okien
polaciowych; nalezy zachowaé odleglo$¢ co najmniej 1,5 m od krawedzi potaci dachu do krawedzi
scianki otwarcia dachowego;

7) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektow:

a) pokrycie dachu: w kolorach ciemnoczerwonym, ciemnobrazowym, grafitowym, czarnym matowym,
ciemnym oliwkowym, kolorze naturalnej dachéwki (kolor ceglasty) oraz z blachy pokryciowej np.:
magnezowej, niklowej, cynkowej, miedzianej w tym patynowanej w ich naturalnych kolorach, przy
czym ustala si¢ aby dachy strome obiektow posiadaly kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
dopuszcza si¢ przeszklenia potaci dachowych oraz zintegrowane dachy fotowoltaiczne na czesci lub na
catosci potaci dachowych,

b) nie dopuszcza si¢ pokrycia dachowego w kolorze czarnym i zintegrowanych dachéw fotowoltaicznych
w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow pod nr. rej. A-333,
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c) materialy wykonczeniowe elewacji: barwy naturalne, wtym odcienie bieli, brazu, szaro$ci oraz
kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materialéw wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania
oktadzin z blach falistych i trapezowych pokryciowych, paneli z tworzyw sztucznych, fragmentow szkla,
ceramiki m.in. uzytkowej, otoczakow rzecznych oraz prefabrykowanego detalu (tralki, figury),

d) nie dopuszcza si¢ stosowania materialow o powierzchni wykonczeniowej odblaskowej i jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

e) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkow w formie zieleni na S$cianach Iub wertykalnych
ogrodow;

8) minimalne wskazniki miejsc postojowych (w tym w garazach):

a) ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc postojowych, w zaleznosci od potrzeb — nie mniej niz 5 miejsc
postojowych i nie wiecej niz 50,

b) 1 stanowisko postojowe dla parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde
15 stanowisk postojowych.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ teren uslug, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U3 z podstawowym
przeznaczeniem pod zabudowe ustugowa o charakterze komercyjnym 1ipublicznym wraz z parkingami
w wielkosciach dostosowanych do potrzeb i wskaznikow zwigzanych z rodzajem prowadzonej dziatalnos$ci
oraz towarzyszacg zielen urzadzong.

2.Dla terenu oznaczonego symbolem U3 w ramach przeznaczenia uzupeliajacego dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) myjni samochodowej, dwustanowiskowej, bezdotykowej, na warunkach wynikajacych z przepisow
odrebnych;

2) obiektow sportu i rekreacji;

3) terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

4) wolnostojacych budynkoéw gospodarczych, garazowych i socjalnych;

5) miejsc postojowych;

6) drog i dojazdow, w tym dojazddéw nie wydzielonych;

7) nieoznaczonych na rysunku planu dojs¢ pieszych, ciggow pieszych, tras rowerowych;

8) zatok autobusowych i urzadzen ochrony podréznych przed warunkami atmosferycznymi;

9) obiektow magazynowych zwigzanych z obstuga zlokalizowanych w tych terenach obiektoéw ustugowych;
10) zieleni towarzyszacej, w tym izolacyjnej;

11) obiektow matej architektury;

12) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikow retencyjno— odparowujacych);
13) urzadzen i obiektow ograniczajacych oddziatywania i zanieczyszczenia komunikacyjne —

w tym ochrony akustycznej;

14) urzadzen, umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej zgodnie z ustaleniami w § 12 ust. 1 pkt 6,
przy czym urzadzenia fotowoltaiczne dopuszcza si¢ wyltacznie jako inne niz wolnostojace.

3. Warunkiem lokalizacji obiektéw i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajacego jest dostosowanie
ich do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego, z zachowaniem proporcji tak, aby suma
powierzchni przeznaczenia uzupehiajacego okreslonego w ust. 2 pkt4 nie stanowita wigcej niz 20%
powierzchni terenu inwestycji.

4. W granicach terenu oznaczonego symbolem U3 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:

1) udzial powierzchni zabudowy — maksymalnie 50%;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 20%;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -60— Poz. 5228

3) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 1,2;
5) wysokosé¢ zabudowy:
a) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 — maksymalnie 12 m,
b) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1, 4 i 9 — maksymalnie 8 m;
6) geometria dachow:

a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°, dopuszcza
si¢ czesci budynku dachem ptaskim lub pulpitowym,

b) dopuszcza sie¢ mozliwo$¢ wykorzystania dachow jako tarasy, parkingi lub tereny biologicznie czynne,
¢) obowigzuje zakaz:
- stosowania gtdwnych potaci dachowych o wspolnej kalenicy przesunigtych wzajemnie w pionie lub
poziomie,
- wysuwania krawedzi potaci ukosnie do lica Sciany szczytowej,

- otwierania potaci dachowych (doswietlenie poddasza) na odcinku wigkszym niz 70% dlugosci dachu,
liczonej pomigdzy krawedziami potaci dachowych,

d) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow oraz poddaszy, w tym poddaszy nieuzytkowych przy uzyciu okien
w Scianach szczytowych, okien w szczytach, dopuszcza si¢ czgSciowe przeszklenia dachu w postaci
swietlikow 1 naswietli;
7) kolorystyka i rozwigzania materialowe obiektéw:

a) pokrycie dachu: w kolorach ciemnoczerwonym, ciemnobrazowym, grafitowym, czarnym matowym,
ciemnym oliwkowym, kolorze naturalnej dachowki (kolor ceglasty) oraz z blachy pokryciowej np.:
magnezowej, niklowej, cynkowej, miedzianej w tym patynowanej w ich naturalnych kolorach, przy
czym ustala si¢ aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
dopuszcza si¢ przeszklenia potaci dachowych oraz zintegrowane dachy fotowoltaiczne na czesci lub na
catosci potaci dachowych,

b) materialy wykonczeniowe elewacji: barwy naturalne, wtym odcienie bieli, brazu, szaro$ci oraz
kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatdw wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania
oktadzin z blach falistych i trapezowych pokryciowych, paneli z tworzyw sztucznych, fragmentéw szkta,
ceramiki m.in. uzytkowej, otoczakow rzecznych oraz prefabrykowanego detalu (tralki, figury),

c) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatow o powierzchni wykonczeniowej odblaskowej i jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na S$cianach lub wertykalnych
ogrodow;

8) minimalne wskazniki miejsc postojowych (w tym w garazach):
a) 1 miejsce parkingowe na 30 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) 1 stanowisko postojowe dla parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde
15 stanowisk postojowych.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ teren uslug, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U4 zpodstawowym
przeznaczeniem pod zabudowe ustugowa o charakterze komercyjnym ipublicznym zwigzana
z wykorzystaniem wod mineralnych wraz z parkingami w wielko$ciach dostosowanych do potrzeb
i wskaznikow zwigzanych z rodzajem prowadzonej dziatalno$ci oraz towarzyszaca zielen urzadzona.

2.Dla terenu oznaczonego symbolem U4 w ramach przeznaczenia uzupeiajacego dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) funkcji mieszkalnej w budynkach ustugowych;

2) obiektow sportu i rekreacji;
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3) terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

4) wolnostojacych budynkoéw gospodarczych, garazowych i socjalnych;

5) miejsc postojowych;

6) drog i dojazdow, w tym dojazddéw nie wydzielonych;

7) nieoznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych, ciagow pieszych, tras rowerowych;

8) zatok autobusowych i urzadzen ochrony podréznych przed warunkami atmosferycznymi;

9) obiektow magazynowych zwigzanych z obstuga zlokalizowanych w tych terenach obiektow ustugowych;
10) zieleni towarzyszacej, w tym izolacyjnej;

11) obiektow matej architektury;

12) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikéw retencyjno— odparowujacych);
13) urzadzen i obiektow ograniczajacych oddziatywania i zanieczyszczenia komunikacyjne —

w tym ochrony akustyczne;j;

14) urzadzen, umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej zgodnie z ustaleniami w § 12 ust. 1 pkt 6,
przy czym urzadzenia fotowoltaiczne dopuszcza si¢ wylacznie jako inne niz wolnostojace.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajacego jest dostosowanie
ich do wymogdéw i charakteru przeznaczenia podstawowego, z zachowaniem proporcji tak, aby suma
powierzchni przeznaczenia uzupetniajagcego okreslonego w ust. 2 pkt4 nie stanowita wiecej niz 20%
powierzchni terenu inwestycji.

4. W granicach terenu oznaczonego symbolem U4 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) udzial powierzchni zabudowy — maksymalnie 40%;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 25%;

3) minimalny wskaznik nadziemnej intensywno$ci zabudowy — 0,01;

4) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — 1,2;

5) wysokosé¢ zabudowy:
a) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 oraz ust. 2 pkt 9 — maksymalnie 12 m,
b) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 4 — maksymalnie 8 m;

6) geometria dachow:

a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe, o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci dachowych do 45°,
dopuszcza si¢ przekrycie czgsci budynku dachem ptaskim lub pulpitowym,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania dachow jako tarasy, parkingi lub tereny biologicznie czynne,
c¢) obowigzuje zakaz:

- stosowania gléwnych potaci dachowych o wspoélnej kalenicy przesunietych wzajemnie w pionie lub
poziomie,

- wysuwania krawedzi potaci ukos$nie do lica $ciany szczytowe;,

- otwierania potaci dachowych (do$wietlenie poddasza) na odcinku wigkszym niz 70% dlugosci dachu,
liczonej pomigdzy krawedziami potaci dachowych,

d) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow oraz poddaszy, w tym poddaszy nieuzytkowych przy uzyciu okien
w $Scianach szczytowych, okien w szczytach, dopuszcza si¢ czeSciowe przeszklenia dachu w postaci
swietlikow 1 naswietli;

7) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektow:
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a) pokrycie dachu: w kolorach ciemnoczerwonym, ciemnobrazowym, grafitowym, czarnym matowym,
ciemnym oliwkowym, kolorze naturalnej dachowki (kolor ceglasty) oraz z blachy pokryciowej np.:
magnezowej, niklowej, cynkowej, miedzianej w tym patynowanej w ich naturalnych kolorach, przy
czym ustala si¢ aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
dopuszcza si¢ przeszklenia potaci dachowych oraz zintegrowane dachy fotowoltaiczne na czgsci lub na
catosci potaci dachowych,

b) materialy wykonczeniowe elewacji: barwy naturalne, w tym odcienie bieli, brazu, szaro$ci oraz
kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatdw wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania
oktadzin z blach falistych i trapezowych pokryciowych, paneli z tworzyw sztucznych, fragmentow szkla,
ceramiki m.in. uzytkowej, otoczakow rzecznych oraz prefabrykowanego detalu (tralki, figury),

c) nic dopuszcza si¢ stosowania materiatdw o powierzchni wykonczeniowej odblaskowej 1 jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zo6ttych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ tereny uslug, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-4US z podstawowym
przeznaczeniem pod zabudoweg uslugowa o charakterze komercyjnym ipublicznym wraz z parkingami
w wielkosciach dostosowanych do potrzeb i wskaznikow zwigzanych z rodzajem prowadzonej dzialalnosci
oraz towarzyszacg zielen urzadzong.

2. Dla terenow oznaczonych symbolami US w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) obiektow sportu i rekreacji;

2) terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

3) wolnostojacych budynkow gospodarczych, garazowych i socjalnych;

4) miejsc postojowych;

5) drog i dojazdow, w tym dojazddéw nie wydzielonych;

6) nieoznaczonych na rysunku planu dojs¢ pieszych, ciaggow pieszych, tras rowerowych;

7) zatok autobusowych i urzadzen ochrony podroéznych przed warunkami atmosferycznymi;

8) obiektow magazynowych zwigzanych z obstuga zlokalizowanych w tych terenach obiektow ustugowych;

9) budynku mieszkalnego jednorodzinnego dla opieki lub nadzoru ewentualnie mieszkania stanowiacego
cze$¢ budynku ustugowego dla opieki lub nadzoru o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 150 m?;

10) zieleni towarzyszacej, w tym izolacyjnej;
11) obiektow matej architektury;
12) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikdw retencyjno— odparowujacych);

13) urzadzen i obiektow ograniczajacych oddzialywania i zanieczyszczenia komunikacyjne — w tym ochrony
akustycznej;

14) urzadzen, umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej zgodnie z ustaleniami w § 12 ust. 1 pkt 6,
przy czym urzadzenia fotowoltaiczne dopuszcza si¢ wylacznie jako inne niz wolnostojace.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajacego jest dostosowanie
ich do wymogdéw i charakteru przeznaczenia podstawowego, z zachowaniem proporcji tak, aby suma
powierzchni przeznaczenia uzupelniajacego okreslonego w ust. 2 pkt3 nie stanowita wiecej niz 20%
powierzchni terenu inwestycji.

4. W granicach terendw oznaczonych symbolami U5 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztalttowania zabudowy:

1) udzial powierzchni zabudowy — maksymalnie 70%;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 15%;
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3) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 2,1;
5) wysokosé¢ zabudowy:

a) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 — maksymalnie 15 m,

b) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 9 — maksymalnie 12 m;

c¢) dla zabudowy, o ktoérej mowa w ust. 2 pkt 3 i 8 — maksymalnie 7 m;
6) geometria dachow:

a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu glownych potaci dachowych do 45°, przy czym
obowiazuje wysuwanie okapow na odlegto$¢ co najmniej 0,4 m od lica budynku,

b) dla budynkéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych ustala si¢ dachy jedno-, dwu-
lub wielospadowe, o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci dachowych do 45°, dla budynkéw
polozonych w drugiej linii zabudowy wzgledem drég publicznych dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji
dachow plaskich, dopuszcza sie¢ mozliwo§¢ wykorzystania dachéw jako tarasy, parkingi lub tereny
biologicznie czynne,

c¢) obowigzuje zakaz:

- stosowania gtownych potaci dachowych o wspolnej kalenicy przesunietych wzajemnie w pionie lub
poziomie,

- wysuwania krawedzi potaci uko$nie do lica $ciany szczytowe;,

- otwierania potaci dachowych (do$wietlenie poddasza) na odcinku wigkszym niz 70% dlugosci dachu,
liczonej pomigdzy krawedziami potaci dachowych,

d) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow oraz poddaszy, w tym poddaszy nieuzytkowych przy uzyciu okien
w $Scianach szczytowych, okien w szczytach, otwar¢ dachowych, wtym pulpitowych badz okien
potaciowych; nalezy zachowa¢ odlegtos¢ co najmniej 1,5 m od krawedzi potaci dachu do krawedzi
scianki otwarcia dachowego;

7) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektow:

a) pokrycie dachu: w kolorach ciemnoczerwonym, ciemnobrazowym, grafitowym, czarnym matowym,
ciemnym oliwkowym, kolorze naturalnej dachowki (kolor ceglasty) oraz z blachy pokryciowej np.:
magnezowej, niklowej, cynkowej, miedzianej w tym patynowanej w ich naturalnych kolorach, przy
czym ustala si¢ aby dachy strome obiektéw posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
dopuszcza si¢ przeszklenia potaci dachowych oraz zintegrowane dachy fotowoltaiczne na cz¢sci lub na
catosci potaci dachowych,

b) materialy wykonczeniowe elewacji: barwy naturalne, wtym odcienie bieli, brazu, szaro$ci oraz
kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatéw wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania
oktadzin z blach falistych i trapezowych pokryciowych, paneli z tworzyw sztucznych, fragmentéw szkta,
ceramiki m.in. uzytkowej, otoczakow rzecznych oraz prefabrykowanego detalu (tralki, figury),

c)nie dopuszcza si¢ stosowania materiatow o powierzchni wykonczeniowej odblaskowej i jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow;

8) minimalne wskazniki miejsc postojowych (w tym w garazach):
a) ustugi handlu — 4 miejsca na 100 m? powierzchni sprzedazy,
b) pozostate ustugi — 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

c) 1 stanowisko postojowe dla parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde
15 stanowisk postojowych.
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§ 33. 1. Wyznacza si¢ tereny ushug uzdrowiskowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-2UU1
z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe ustugowa uzdrowiskowa i sanatoryjna oraz pijalni wod
leczniczych, z parkingami w wielko$ciach dostosowanych do potrzeb i wskaznikow zwigzanych z rodzajem
prowadzonej dziatalno$ci oraz towarzyszacg zielen urzadzona.

2. Dla terenow oznaczonych symbolami UU1 w ramach przeznaczenia uzupehiajacego dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) funkcje wypoczynkowa oraz mieszkalna;

2) obiekty gastronomii, sportu i rekreacji;

3) terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

4) miejsc postojowych;

5) drog i dojazdow, w tym dojazddéw nie wydzielonych;

6) nieoznaczonych na rysunku planu dojs¢ pieszych, ciaggow pieszych, tras rowerowych;

7) zieleni towarzyszacej, w tym izolacyjnej;

8) obiektow matej architektury;

9) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikdéw retencyjno— odparowujacych);

10) urzadzen i obiektow ograniczajacych oddziatywania i zanieczyszczenia komunikacyjne — w tym ochrony
akustycznej;

11) urzadzen, umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej zgodnie z ustaleniami w § 12 ust. 1 pkt 6,
przy czym urzadzenia fotowoltaiczne dopuszcza si¢ wylacznie jako inne niz wolnostojace.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajacego jest dostosowanie
ich do wymogdéw i charakteru przeznaczenia podstawowego, z zachowaniem proporcji tak, aby suma
powierzchni przeznaczenia uzupehiajacego okreslonego w ust. 2 pkt2 nie stanowita wigcej niz 20%
powierzchni terenu inwestycji przy czym w terenie oznaczonym symbolem 1UU1 dopuszcza si¢ obiekty
i urzadzenia realizowane wylacznie na potrzeby przeznaczenie podstawowego.

4. W granicach terenéw oznaczonych symbolami UU1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) udzial powierzchni zabudowy — maksymalnie 30%;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 65%, przy czym min. 35% nalezy zabezpieczy¢ na
gruncie;

3) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 1,5;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 — maksymalnie 15 m,

b) dla zabudowy, o ktoérej mowa w ust. 2 pkt 1 — maksymalnie 7 m;
6) geometria dachow:

a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu gltéwnych potaci dachowych do 45° a dla terenu
oznaczonego symbolem 1UU1 w przedziale 30°- 45°,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania dachow jako tarasy, parkingi lub tereny biologicznie czynne,
¢) obowiazuje zakaz:

- stosowania gléwnych potaci dachowych o wspodlnej kalenicy przesunietych wzajemnie w pionie lub
poziomie,

- wysuwania krawedzi potaci ukos$nie do lica $ciany szczytowe;,
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- otwierania potaci dachowych (doswietlenie poddasza) na odcinku wigkszym niz 70% dlugosci dachu,
liczonej pomiedzy krawedziami potaci dachowych,

d) dopuszcza si¢ doswietlenie dachdw oraz poddaszy, w tym poddaszy nieuzytkowych przy uzyciu okien
w $cianach szczytowych, okien w szczytach, otwaré dachowych, wtym pulpitowych badz okien
potaciowych; nalezy zachowaé¢ odlegto$¢ co najmniej 1,5 m od krawedzi polaci dachu do krawedzi
scianki otwarcia dachowego;

7) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektow:

a) pokrycie dachu: w kolorach ciemnoczerwonym, ciemnobrazowym, grafitowym, czarnym matowym,
ciemnym oliwkowym, kolorze naturalnej dachowki (kolor ceglasty) oraz z blachy pokryciowej np.:
magnezowej, niklowej, cynkowej, miedzianej w tym patynowanej w ich naturalnych kolorach, przy
czym ustala si¢ aby dachy strome obiektow posiadaly kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
dopuszcza si¢ przeszklenia potaci dachowych oraz zintegrowane dachy fotowoltaiczne na czesci lub na
catosci potaci dachowych,

b) materialy wykonczeniowe elewacji: barwy naturalne, wtym odcienie bieli, brazu, szaro$ci oraz
kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatdw wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania
oktadzin z blach falistych i trapezowych pokryciowych, paneli z tworzyw sztucznych, fragmentow szkla,
ceramiki m.in. uzytkowej, otoczakow rzecznych oraz prefabrykowanego detalu (tralki, figury),

c) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatow o powierzchni wykonczeniowej odblaskowej 1 jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zo6ttych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach Iub wertykalnych
ogrodow.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ tereny uslug uzdrowiskowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-3UU2
z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe ustlugowa uzdrowiskowa i sanatoryjng oraz pijalni wod
leczniczych, z parkingami w wielkosciach dostosowanych do potrzeb i wskaznikéw zwigzanych z rodzajem
prowadzonej dzialalno$ci oraz towarzyszaca zielen urzadzona, a w terenie 3UU2 takze dom seniora wraz
z zapleczem rehabilitacyjno- uzdrowiskowym.

2. Dla terenow oznaczonych symbolami UU2 w ramach przeznaczenia uzupehiajacego dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) obiekty gastronomii, sportu i rekreacji;

2) terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

3) miejsc postojowych;

4) drog i dojazdoéw, w tym dojazdow nie wydzielonych;

5) nieoznaczonych na rysunku planu dojs¢ pieszych, ciggdw pieszych, tras rowerowych;

6) zieleni towarzyszacej, w tym izolacyjnej;

7) obiektow matej architektury;

8) sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikow retencyjno— odparowujacych);

9) urzadzen 1 obiektow ograniczajacych oddziatywania i zanieczyszczenia komunikacyjne — w tym ochrony
akustycznej;

10) urzadzen, umozliwiajgcych pozyskanie energii odnawialnej zgodnie z ustaleniami w § 12 ust. 1 pkt 6,
przy czym urzadzenia fotowoltaiczne dopuszcza si¢ wytacznie jako inne niz wolnostojace.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajacego jest dostosowanie
ich do wymogoéw i charakteru przeznaczenia podstawowego, przy czym w terenie oznaczonym symbolem
1UU2 dopuszcza sie obiekty i urzadzenia realizowane wylacznie na potrzeby przeznaczenie podstawowego

4. W granicach terenéw oznaczonych symbolami UU2 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) w terenie 1UU2 w otoczeniu parkingdw oraz wzdtuz drog nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjna;
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2) udzial powierzchni zabudowy — maksymalnie 40%, aw terenie oznaczonym symbolem 1UU2
maksymalnie 35%;

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 50%, za wyjatkiem terenu 1UU2, w ktorym wynosi
minimum 65%, przy czym min. 35% nalezy zabezpieczy¢ na gruncie;
4) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — 0,01;
5) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — 2,0;
6) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow o ktorych mowa w ust. 1 — maksymalnie 17 m,
b) dla budynkéw ustugowych — maksymalnie 14 m,
¢) dla budynkéw garazowych i gospodarczych — maksymalnie 7 m;
7) geometria dachow:

a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu gltéwnych potaci dachowych do 45° a dla terenu
oznaczonego symbolem 1UU2 w przedziale 30°- 45°,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania dachow jako tarasy, parkingi lub tereny biologicznie czynne,
c) obowigzuje zakaz:

- stosowania gtownych potaci dachowych o wspolnej kalenicy przesunietych wzajemnie w pionie lub
poziomie,

- wysuwania krawedzi potaci uko$nie do lica $ciany szczytowej,

- otwierania potaci dachowych (do$wietlenie poddasza) na odcinku wigkszym niz 70% dlugosci dachu,
liczonej pomigdzy krawedziami potaci dachowych,

d) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow oraz poddaszy, w tym poddaszy nieuzytkowych przy uzyciu okien
w $Scianach szczytowych, okien w szczytach, otwar¢ dachowych, wtym pulpitowych badz okien
potaciowych; nalezy zachowa¢ odlegtos¢ co najmniej 1,5 m od krawedzi potaci dachu do krawedzi
scianki otwarcia dachowego,

8) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektow:

a) pokrycie dachu: w kolorach ciemnoczerwonym, ciemnobrazowym, grafitowym, czarnym matowym,
ciemnym oliwkowym, kolorze naturalnej dachowki (kolor ceglasty) oraz z blachy pokryciowej np.:
magnezowej, niklowej, cynkowej, miedzianej w tym patynowanej w ich naturalnych kolorach, przy
czym ustala si¢ aby dachy strome obiektéw posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
dopuszcza si¢ przeszklenia potaci dachowych oraz zintegrowane dachy fotowoltaiczne na cz¢sci lub na
catosci potaci dachowych,

b) materialy wykonczeniowe elewacji: barwy naturalne, wtym odcienie bieli, brazu, szarosci oraz
kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatéw wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania
oktadzin z blach falistych i trapezowych pokryciowych, paneli z tworzyw sztucznych, fragmentéw szkta,
ceramiki m.in. uzytkowej, otoczakow rzecznych oraz prefabrykowanego detalu (tralki, figury),

c)nie dopuszcza si¢ stosowania materiatow o powierzchni wykonczeniowej odblaskowej i jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zo6ttych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow;

9) dopuszcza si¢ miejsca postojowe w ilosci 10% miejsc sanatoryjnych dla kazdego obiektu sanatoryjnego
z tym, ze w przypadku rozbudowy obiektow miegjsca postojowe przypadajace na czes$ci rozbudowywane
wylacznie w formie garazy podziemnych.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ teren uslug uzdrowiskowych, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UU3
z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe ustugowa, w tym turystyczno-wypoczynkowa, ustugowa
uzdrowiskowa i sanatoryjng oraz pijalni wod leczniczych, z parkingami w wielko$ciach dostosowanych do
potrzeb i wskaznikow zwigzanych z rodzajem prowadzonej dzialalno$ci oraz towarzyszaca zielen urzadzona.
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2. Dla terenow oznaczonych symbolami UU3 w ramach przeznaczenia uzupehiajacego dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) obiekty sportu i rekreac;ji;

2) budynkow zaplecza administracyjno- technicznego;

3) terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

4) miejsc postojowych;

5) drog i1 dojazdow, w tym dojazddéw nie wydzielonych;

6) nieoznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych, ciaggow pieszych, tras rowerowych;

7) zieleni towarzyszacej, w tym izolacyjnej;

8) obiektow matej architektury;

9) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikow retencyjno— odparowujacych);
10) urzadzen i obiektow ograniczajacych oddziatywania i zanieczyszczenia komunikacyjne —
w tym ochrony akustycznej;

11) urzadzen, umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej zgodnie z ustaleniami w § 12 ust. 1 pkt 6,
przy czym urzadzenia fotowoltaiczne dopuszcza si¢ wylacznie jako inne niz wolnostojace.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego jest dostosowanie
ich do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego.

4. W granicach terendow oznaczonych symbolami UU3 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) w otoczeniu parkingdw oraz wzdtuz drog nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjna;
2) udzial powierzchni zabudowy — maksymalnie 40%;

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 55%, przy czym min. 40% nalezy zabezpieczy¢ na
gruncie;

4) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — 0,01;
5) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 1,2;
6) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw garazowych i gospodarczych — maksymalnie 7 m,
b) dla budynkow, o ktorych mowa w ust. 1 — 17 m,
¢) dla pozostatej zabudowy — maksymalnie 14 m;
7) geometria dachow:
a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu gtownych potaci dachowych 30°-45°,
b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykorzystania dachow jako tarasy, parkingi lub tereny biologicznie czynne,
¢) obowigzuje zakaz:

- stosowania gtdwnych potaci dachowych o wspolnej kalenicy przesunigtych wzajemnie w pionie lub
poziomie,

- wysuwania krawedzi potaci ukosnie do lica $ciany szczytowej,

- otwierania potaci dachowych (do$wietlenie poddasza) na odcinku wigkszym niz 70% dlugosci dachu,
liczonej pomigdzy krawedziami potaci dachowych,

d) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow oraz poddaszy, w tym poddaszy nieuzytkowych przy uzyciu okien
w $§cianach szczytowych, okien w szczytach, otwar¢ dachowych, wtym pulpitowych badz okien
potaciowych; nalezy zachowaé odleglo$¢ co najmniej 1,5 m od krawedzi potaci dachu do krawedzi
$cianki otwarcia dachowego;
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8) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektow:

a) pokrycie dachu: w kolorach ciemnoczerwonym, ciemnobrazowym, grafitowym, czarnym matowym,
ciemnym oliwkowym, kolorze naturalnej dachéwki (kolor ceglasty) oraz z blachy pokryciowej np.:
magnezowej, niklowej, cynkowej, miedzianej w tym patynowanej w ich naturalnych kolorach, przy
czym ustala si¢ aby dachy strome obiektow posiadaly kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
dopuszcza si¢ przeszklenia potaci dachowych oraz zintegrowane dachy fotowoltaiczne na cz¢sci lub na
catosci potaci dachowych,

b) materialy wykonczeniowe elewacji: barwy naturalne, wtym odcienie bieli, brazu, szarosci oraz
kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materialéw wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania
oktadzin z blach falistych i trapezowych pokryciowych, paneli z tworzyw sztucznych, fragmentow szkta,
ceramiki m.in. uzytkowej, otoczakow rzecznych oraz prefabrykowanego detalu (tralki, figury),

c) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatow o powierzchni wykonczeniowej odblaskowej i jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zo6ttych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow.

9) dopuszcza si¢ miejsca postojowe w ilosci 10% miejsc sanatoryjnych dla kazdego obiektu sanatoryjnego
z tym, ze w przypadku rozbudowy obiektdw miejsca postojowe przypadajace na czes$ci rozbudowywane
wylacznie w formie garazy podziemnych.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug publicznych i komercyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolami
1-16UP z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe ustugowsg o charakterze publicznym lub komercyjnym
wraz z parkingami w wielko$ciach dostosowanych do potrzeb iwskaznikow zwigzanych zrodzajem
prowadzonej dziatalno$ci oraz towarzyszaca zielen urzadzong, aw terenie 6UP takze parkingow, w tym
wielopoziomowych.

2. Dla terenéow oznaczonych symbolami UP w ramach przeznaczenia uzupelniajagcego dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) wolnostojacych budynkdéw gospodarczych, garazowych i socjalnych;

2) terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

3) miejsc postojowych;

4) drog i dojazdow, w tym dojazdow nie wydzielonych;

5) nieoznaczonych na rysunku planu dojs¢ pieszych, ciggdw pieszych, tras rowerowych;

6) zatok autobusowych i urzadzen ochrony podroéznych przed warunkami atmosferycznymi;

7) zieleni towarzyszacej, w tym izolacyjne;j;

8) obiektow matej architektury;

9) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikow retencyjno— odparowujacych);

10) urzadzen, umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej zgodnie z ustaleniami w § 12 ust. 1 pkt 6,
przy czym urzadzenia fotowoltaiczne dopuszcza si¢ wylacznie jako inne niz wolnostojace.

3. Warunkiem lokalizacji obiektéw i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajacego jest dostosowanie
ich do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego, z zachowaniem proporcji tak, aby suma
powierzchni przeznaczenia uzupehiajacego okreslonego w ust.2 pkt1 nie stanowita wigcej niz 20%
powierzchni terenu inwestycji

4. W granicach terenow oznaczonych symbolami UP ustala si¢ nastgpujgce zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) udzial powierzchni zabudowy — maksymalnie 40%;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 55%, przy czym min. 20% nalezy zabezpieczy¢ na
gruncie;

3) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,01;
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4) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — 1,2;
5) wysokos$é zabudowy:

a) dla zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 — maksymalnie 15 m,

b) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1 — maksymalnie 7 m;
6) geometria dachow:

a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu gtownych potaci dachowych do 45° a dla terenu
oznaczonego symbolem 2UP w przedziale 30° - 45°, przy czym obowigzuje wysuwanie okapow na
odlegtos¢ co najmniej 0,4 m od lica budynku, dopuszcza si¢ dowolna geometri¢ dachow dla obiektow
sportowych,

b) dla budynkéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych ustala si¢ dachy jedno-, dwu-
lub wielospadowe, o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci dachowych do 45°, dla budynkéw
polozonych w drugiej linii zabudowy wzgledem drég publicznych dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji
dachow plaskich, dopuszcza sie¢ mozliwo§¢ wykorzystania dachéw jako tarasy, parkingi lub tereny
biologicznie czynne,

c¢) obowigzuje zakaz:

- stosowania gtownych potaci dachowych o wspolnej kalenicy przesunietych wzajemnie w pionie lub
poziomie,

- wysuwania krawedzi potaci uko$nie do lica $ciany szczytowe;,

- otwierania potaci dachowych (do$wietlenie poddasza) na odcinku wigkszym niz 70% dlugosci dachu,
liczonej pomigdzy krawedziami potaci dachowych,

d) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow oraz poddaszy, w tym poddaszy nieuzytkowych przy uzyciu okien
w $Scianach szczytowych, okien w szczytach, otwar¢ dachowych, wtym pulpitowych badz okien
potaciowych; nalezy zachowa¢ odlegtos¢ co najmniej 1,5 m od krawedzi potaci dachu do krawedzi
scianki otwarcia dachowego;

7) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektow:

a) pokrycie dachu: w kolorach ciemnoczerwonym, ciemnobrazowym, grafitowym, czarnym matowym,
ciemnym oliwkowym, kolorze naturalnej dachowki (kolor ceglasty) oraz z blachy pokryciowej np.:
magnezowej, niklowej, cynkowej, miedzianej w tym patynowanej w ich naturalnych kolorach, przy
czym ustala si¢ aby dachy strome obiektéw posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
dopuszcza si¢ przeszklenia potaci dachowych oraz zintegrowane dachy fotowoltaiczne na cz¢sci lub na
catosci potaci dachowych,

b) nie dopuszcza si¢ pokrycia dachowego w kolorze czarnym i zintegrowanych dachow fotowoltaicznych
W obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw pod nr. rej. A-333,

¢) materialy wykonczeniowe elewacji: barwy naturalne, w tym odcienie bieli, brazu, szarosci oraz
kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatdw wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania
oktadzin z blach falistych i trapezowych pokryciowych, paneli z tworzyw sztucznych, fragmentow szkla,
ceramiki m.in. uzytkowej, otoczakow rzecznych oraz prefabrykowanego detalu (tralki, figury),

d) nie dopuszcza si¢ stosowania materialow o powierzchni wykonczeniowej odblaskowej i jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

e) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na S$cianach Iub wertykalnych
ogrodow.

§ 37. 1. Wyznacza si¢ tereny obiektéw sakralnych iwyznaniowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1-2UPkl z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe ustugowa obiektow sakralnych
i wyznaniowych wraz z parkingami w wielkosciach dostosowanych do potrzeb iwskaznikow zwigzanych
z rodzajem prowadzonej dziatalno$ci oraz towarzyszacg zielen urzadzong.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami UPkl w ramach przeznaczenia uzupehniajacego dopuszcza si¢
lokalizacje:
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1) miejsc postojowych;

2) drog i dojazdow, w tym dojazdow nie wydzielonych;

3) nieoznaczonych na rysunku planu dojs¢ pieszych, ciggdw pieszych, tras rowerowych;
4) zieleni towarzyszacej, w tym izolacyjne;j;

5) obiektow matej architektury;

6) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. W granicach terenéw oznaczonych symbolami UPk1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) udzial powierzchni zabudowy — maksymalnie 20%;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 60%;

3) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,2;
5) wysokosé¢ zabudowy: maksymalnie 10 m;

6) geometria dachow: zgodnie ze stanem istniejacym, z dopuszczeniem zmiany w sytuacji wywotanej
postgpowaniem zgodnym z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi odnoszacymi si¢ do obszarow
1 obiektow objetych ochrong konserwatorska;

7) kolorystyka i rozwigzania materialowe obiektéw: zgodnie ze stanem historycznym.

§ 38. 1. Wyznacza si¢ terem obiektow sakralnych iwyznaniowych, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1UPk2 z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe uslugowa obiektow sakralnych
i wyznaniowych 1iich zaplecza socjalnego wraz z parkingami w wielkosciach dostosowanych do potrzeb
i wskaznikow zwigzanych z rodzajem prowadzonej dziatalno$ci oraz towarzyszaca zielen urzadzona.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami UPk2 w ramach przeznaczenia uzupehiajacego dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) nieoznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych, ciagéw pieszych;
2) zieleni towarzyszacej, w tym izolacyjne;j;

3) obiektow matej architektury;

4) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. W granicach terenéw oznaczonych symbolami UPk2 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) obowiazuje utrzymanie budynku z dopuszczeniem remontow;

2) udzial powierzchni zabudowy — maksymalnie 35%;

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 10%;

4) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — 0,35;
5) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,35;

6) wysokos¢ zabudowy: ustala si¢ utrzymanie istniejacej wysokosci, z dopuszczeniem zmiany w sytuacji
wywotanej postepowaniem zgodnym zobowigzujacymi przepisami odrgbnymi odnoszacymi sig
do obszaréw i obiektow objetych ochrong konserwatorska;

7) geometria dachoéw: zgodnie ze stanem istniejacym, z dopuszczeniem zmiany w sytuacji wywotanej
postgpowaniem zgodnym z obowigzujacymi przepisami odrebnymi odnoszacymi si¢ do obszarow
1 obiektow objetych ochrong konserwatorska;

8) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektow: zgodnie ze stanem historycznym;

9) minimalne wskazniki miejsc postojowych: 4 miejsca z mozliwosciag ich urzadzenia na terenie
oznaczonym symbolem 8KP1.
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§ 39. 1. Wyznacza si¢ terem obiektow sakralnych iwyznaniowych, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1UPk3 z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe ustlugowa obiektoéw sakralnych
1 wyznaniowych 1iich zaplecza socjalnego (stara plebania — obiekt wraz z parkingami w wielko$ciach
dostosowanych do potrzeb i wskaznikdw zwigzanych z rodzajem prowadzonej dziatalnosci oraz towarzyszaca
zielen urzadzona.

2. Dla terené6w oznaczonych symbolami UPk3 w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) wolnostojacych budynkéw gospodarczych, garazowych i socjalnych;

2) miejsc postojowych;

3) drog i1 dojazdow, w tym dojazddéw nie wydzielonych;

4) nieoznaczonych na rysunku planu dojs$¢ pieszych, ciggdw pieszych, tras rowerowych;
5) zieleni towarzyszacej, w tym izolacyjnej;

6) obiektow matlej architektury;

7) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. W granicach terenéw oznaczonych symbolami UPk3 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztalttowania zabudowy:

1) przy realizacji nowych i rozbudowie istniejacych budynkdéw obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii
zabudowy (wyznaczonej na rysunku planu) od strony zabytkowego budynku starej plebanii, objetego
ochrong konserwatorska;

2) udzial powierzchni zabudowy — maksymalnie 50%;
3) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30%;
4) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,03;
5) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,5;
6) wysokos¢ zabudowy:

a) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 — maksymalnie 9 m,

b) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1- maksymalnie 8 m;
7) geometria dachow:

a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu glownych potaci dachowych do 45°, przy czym
obowiazuje wysuwanie okapoéw na odlegtos¢ co najmniej 0,4 m od lica budynku, dopuszcza si¢ dowolna
geometri¢ dachow dla obiektow sportowych,

b) dla budynkéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych ustala si¢ dachy jedno-, dwu-
lub wielospadowe, o jednakowym nachyleniu glownych polaci dachowych do 45°, dla budynkoéw
potozonych w drugiej linii zabudowy wzgledem drég publicznych dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji
dachow ptaskich, dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania dachow jako tarasy, parkingi lub tereny
biologicznie czynne,

c¢) obowigzuje zakaz:

- stosowania gtéwnych potaci dachowych o wspoélnej kalenicy przesunigtych wzajemnie w pionie lub
poziomie,

- wysuwania krawedzi potaci ukos$nie do lica $ciany szczytowej,

- otwierania potaci dachowych (do$wietlenie poddasza) na odcinku wigkszym niz 70% dlugosci dachu,
liczonej pomig¢dzy krawedziami potaci dachowych,

d) dopuszcza si¢ do$wietlenie dachow oraz poddaszy, w tym poddaszy nieuzytkowych przy uzyciu okien
w $cianach szczytowych, w szczytach, otwar¢ dachowych, w tym pulpitowych badz okien potaciowych;
nalezy zachowa¢ odleglo$¢ co najmniej 1,5 m od krawedzi potaci dachu do krawedzi Scianki otwarcia
dachowego;
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8) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektow:

a) pokrycie dachu: w kolorach ciemnoczerwonym, ciemnobrazowym, grafitowym, czarnym matowym,
ciemnym oliwkowym, kolorze naturalnej dachéwki (kolor ceglasty) oraz z blachy pokryciowej np.:
magnezowej, niklowej, cynkowej, miedzianej w tym patynowanej w ich naturalnych kolorach, przy
czym ustala si¢ aby dachy strome obiektow posiadaly kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
dopuszcza si¢ przeszklenia potaci dachowych oraz zintegrowane dachy fotowoltaiczne na cz¢sci lub na
catosci potaci dachowych,

b) materialy wykonczeniowe elewacji: barwy naturalne, wtym odcienie bieli, brazu, szarosci oraz
kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materialéw wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania
oktadzin z blach falistych i trapezowych pokryciowych, paneli z tworzyw sztucznych, fragmentow szkta,
ceramiki m.in. uzytkowej, otoczakow rzecznych oraz prefabrykowanego detalu (tralki, figury),

c) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatow o powierzchni wykonczeniowej odblaskowej i jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zo6ttych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow;

9) minimalne wskazniki miejsc postojowych: 4 miejsca z mozliwoscig ich urzadzenia na terenie
oznaczonym symbolem 8KP1.

§ 40. 1. Wyznacza si¢ terem obiektow sakralnych iwyznaniowych, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1UPk4 z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe uslugowa obiektow sakralnych
i wyznaniowych 1iich zaplecza socjalnego wraz z parkingami w wielkosciach dostosowanych do potrzeb
i wskaznikow zwigzanych z rodzajem prowadzonej dziatalno$ci oraz towarzyszaca zielen urzadzona.

2. Dla terené6w oznaczonych symbolami UPk4 w ramach przeznaczenia uzupehiajacego dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) miejsc postojowych;

2) drog i dojazdoéw, w tym dojazdow nie wydzielonych;

3) nieoznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych, ciaggow pieszych, tras rowerowych;
4) zieleni towarzyszacej, w tym izolacyjnej;

5) obiektow matej architektury;

6) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. W granicach terenéw oznaczonych symbolami UPk4 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) obowigzuje utrzymanie budynku starej plebani z dopuszczeniem remontow;

2) dopuszcza si¢ przebudowe lub rozbudowe dobudowki usytuowanej od strony pdinocno-wschodniej
budynku na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych. Zarowno forma architektoniczna
przebudowanego lub rozbudowanego fragmentu budynku (dobudowki) jak iuzyte materiaty
wykonczeniowe muszg nawigzywac do architektury budynku starej plebani);

3) udzial powierzchni zabudowy — maksymalnie 85%;

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 10%;

5) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,06;
6) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,8;

7) wysokos¢ zabudowy: ustala si¢ utrzymanie istniejgcej wysokosci, z dopuszczeniem zmiany w sytuacji
wywolanej postepowaniem zgodnym zobowigzujagcymi przepisami odrgbnymi odnoszacymi si¢
do obszardéw i obiektow objetych ochrona konserwatorska, w przypadku rozbudowy obowiazujg ustalenia
zawarte w pkt 2;

8) geometria dachow: zgodnie ze stanem istniejagcym, z dopuszczeniem zmiany w sytuacji wywotlanej
postgpowaniem zgodnym z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi odnoszacymi si¢ do obszarow
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i obiektow objetych ochrong konserwatorska, w przypadku rozbudowy obowigzujg ustalenia zawarte
w pkt 2;

9) kolorystyka i rozwigzania materialowe obiektow: zgodnie ze stanem historycznym,;

10) minimalne wskazniki miejsc postojowych: 4 miejsca z mozliwoscig ich urzadzenia na terenie
oznaczonym symbolem 8KP1.

§ 41. 1. Wyznacza si¢ teren obiektow sakralnych iwyznaniowych, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1UPKk5 z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe uslugowa obiektéow sakralnych
i wyznaniowych 1iich zaplecza socjalnego wraz z parkingami w wielkosciach dostosowanych do potrzeb
i wskaznikow zwigzanych z rodzajem prowadzonej dzialalno$ci oraz towarzyszaca zielen urzadzona.

2. Dla terené6w oznaczonych symbolami UPk5 w ramach przeznaczenia uzupeiniajacego dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) wolnostojacych budynkéw gospodarczych, garazowych i socjalnych;

2) terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

3) miejsc postojowych;

4) drog i dojazdoéw, w tym dojazdow nie wydzielonych;

5) nieoznaczonych na rysunku planu dojs¢ pieszych, ciggdw pieszych, tras rowerowych;

6) zieleni towarzyszacej, w tym izolacyjnej;

7) obiektow matej architektury;

8) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikow retencyjno— odparowujacych).

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajacego jest dostosowanie
ich do wymogdéw i charakteru przeznaczenia podstawowego, z zachowaniem proporcji tak, aby suma
powierzchni przeznaczenia uzupehiajacego okreslonego w ust. 2 pkt1 nie stanowita wigcej niz 20%
powierzchni terenu inwestycji.

4. W granicach terenéw oznaczonych symbolami UPKS ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) udzial powierzchni zabudowy — maksymalnie 50%;
2) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 40%;
3) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 1,2;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 — maksymalnie 20 m,

b) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1- maksymalnie 7 m;
6) geometria dachow:

a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°, przy czym
obowiazuje wysuwanie okapow na odlegto$¢ co najmniej 0,4 m od lica budynku,

b) dla budynkéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych ustala si¢ dachy jedno-, dwu-
lub wielospadowe, o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci dachowych do 45°, dla budynkdéw
potozonych w drugiej linii zabudowy wzgledem drog publicznych dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji
dachow plaskich, dopuszcza sie mozliwo$¢ wykorzystania dachoéw jako tarasy, parkingi lub tereny
biologicznie czynne,

c¢) obowigzuje zakaz:

- stosowania gtéwnych potaci dachowych o wspolnej kalenicy przesunigtych wzajemnie w pionie lub
poziomie,

- wysuwania krawedzi potaci ukosnie do lica $ciany szczytowej,
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- otwierania potaci dachowych (doswietlenie poddasza) na odcinku wigkszym niz 70% dlugosci dachu,
liczonej pomiedzy krawedziami potaci dachowych,

d) dopuszcza si¢ doswietlenie dachdw oraz poddaszy, w tym poddaszy nieuzytkowych przy uzyciu okien
w $cianach szczytowych, okien w szczytach, otwaré dachowych, wtym pulpitowych badz okien
potaciowych; nalezy zachowaé¢ odlegto$¢ co najmniej 1,5 m od krawedzi polaci dachu do krawedzi
scianki otwarcia dachowego;

7) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektow:

a) pokrycie dachu: w kolorach ciemnoczerwonym, ciemnobrazowym, grafitowym, czarnym matowym,
ciemnym oliwkowym, kolorze naturalnej dachowki (kolor ceglasty) oraz z blachy pokryciowej np.:
magnezowej, niklowej, cynkowej, miedzianej w tym patynowanej w ich naturalnych kolorach, przy
czym ustala si¢ aby dachy strome obiektow posiadaly kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
dopuszcza si¢ przeszklenia potaci dachowych oraz zintegrowane dachy fotowoltaiczne na czesci lub na
catosci potaci dachowych,

b) materialy wykonczeniowe elewacji: barwy naturalne, wtym odcienie bieli, brazu, szaro$ci oraz
kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatdw wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania
oktadzin z blach falistych i trapezowych pokryciowych, paneli z tworzyw sztucznych, fragmentow szkla,
ceramiki m.in. uzytkowej, otoczakow rzecznych oraz prefabrykowanego detalu (tralki, figury),

c) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatow o powierzchni wykonczeniowej odblaskowej 1 jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zo6ttych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach Iub wertykalnych
ogrodow.

§ 42. 1. Wyznacza si¢ teren ustug kultury i rozrywki oznaczony na rysunku planu symbolem 1UK, z
przeznaczeniem podstawowym pod obiekty kultury, w tym amfiteatr.

2.Dla terenu oznaczonego symbolem UK w ramach przeznaczenia uzupehiajacego dopuszcza si¢
mozliwos¢ lokalizacji:

1) ustug uzupetniajacych w postaci handlu i gastronomii o powierzchni nie przekraczajacej 20% powierzchni
uzytkowej budynku;

2) parkingow;

3) terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

4) zieleni towarzyszacej w tym urzadzonej i izolacyjne;j;
5) obiektow matej architektury;

6) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

7) urzadzen, umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej o mocy zainstalowanej nie przekraczajacej
100 kW, w formie urzadzen innych niz wolnostojace.

3. W granicach terenu oznaczonego symbolem UK ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) mozliwo$¢ utrzymania, przebudowy irozbudowy istniejgcych obiektéw z zachowaniem istniejgcych
parametrow, formy i gabarytu;

2) udzial powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%;
3) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%;
4) minimalny wskaznik nadziemnej intensywno$ci zabudowy: 0,1;
5) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: 0,4;
6) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla zadaszenia membranowego amfiteatru maksymalnie 18 m,

b) dla budynkow oraz pozostatej zabudowy maksymalnie 15 m;
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7) geometria dachow:
a) dla budynkoéw dachy ptaskie lub dwuspadowe,
b) dla obiektu amfiteatru zadaszenie membranowe o dowolnej geometrii,

¢) dopuszcza si¢ doswietlenie dachéw oraz poddaszy, w tym poddaszy nieuzytkowych przy uzyciu okien
w $cianach szczytowych, okien w szczytach, dopuszcza si¢ czeSciowe przeszklenia dachu w postaci
swietlikow 1 naswietli;
8) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektow:

a) pokrycie dachu: w kolorach ciemnoczerwonym, ciemnobrazowym, grafitowym, czarnym matowym,
ciemnym oliwkowym, kolorze naturalnej dachowki (kolor ceglasty) oraz z blachy pokryciowej np.:
magnezowej, niklowej, cynkowej, miedzianej w tym patynowanej w ich naturalnych kolorach, przy
czym ustala si¢ aby dachy strome obiektow posiadaly kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
dopuszcza si¢ przeszklenia potaci dachowych oraz zintegrowane dachy fotowoltaiczne na czesci lub na
catosci potaci dachowych,

b) materialy wykonczeniowe elewacji: barwy naturalne, wtym odcienie bieli, brazu, szaro$ci oraz
kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatdw wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania
oktadzin z blach falistych i trapezowych pokryciowych, paneli z tworzyw sztucznych, fragmentow szkla,
ceramiki m.in. uzytkowej, otoczakow rzecznych oraz prefabrykowanego detalu (tralki, figury),

c) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatow o powierzchni wykonczeniowej odblaskowej i jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach Iub wertykalnych
ogrodow;

9) minimalne wskazniki miejsc postojowych: 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowe;j
lub 50 miejsc na 1000 o0s6b korzystajacych jednoczesnie z obiektu.

§ 43. 1. Wyznacza si¢ teren uslug publicznych, turystycznych ikomercyjnych ,,Géra Zamkowa”,
oznaczony na rysunku planu symbolem 1UPz z podstawowym przeznaczeniem pod ushugi publiczne,
turystyczne i komercyjne z ruinami zamku obronnego, wpisanymi do rejestru zabytkow.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami UPz w ramach przeznaczenia uzupehiajagcego dopuszcza sig:
1) prace budowlano-konserwatorskie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) ustugi takie jak kawiarnia, informacja turystyczna, kasy biletowe, sprzedaz pamiatek i inne ustugi stuzace
obstudze ruin zamku;

3) parterowy, podpiwniczony pawilon wystawienniczy z tarasem widokowym na dachu;
4) obiekty matej architektury;

5) Sciezki, ktadki, trawniki;

6) inne niezbedne roboty budowlane przy ruinach zamku i w jego otoczeniu.

3. W granicach terenow oznaczonych symbolami UPz ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) udzial powierzchni zabudowy — maksymalnie 50%;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 40%;

3) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,6;

5) wysokos¢ zabudowy: maksymalna wysoko$¢ wiezy nie moze przekroczy¢ 26 m liczona od poziomu terenu
o rz¢dnej 499 m n.p.m., dla pozostatych obiektow - maksymalnie 10 m;

6) geometria dachéw: zgodnie ze stanem istniejacym, z dopuszczeniem zmiany w sytuacji wywotanej
postgpowaniem zgodnym z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi odnoszacymi si¢ do obszarow
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i obiektow objetych ochrong konserwatorska, dla obiektu, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 3 dopuszcza si¢
dach ptaski, wysuniety z dwoch stron poza obrys murow;

7) kolorystyka irozwigzania materialowe obiektéw: zgodnie ze stanem istniejagcym, z dopuszczeniem
zmiany W sytuacji wywotanej postgpowaniem zgodnym zobowigzujacymi przepisami odrebnymi
odnoszacymi si¢ do obszarow i obiektow objetych ochrong konserwatorska;

8)z uwagi na brak bezposredniego dojazdu dla samochoddéw nie ustala si¢ miejsc postojowych dla
samochodow.

§ 44. 1. Wyznacza si¢ teren ustlug turystycznych ,,Géra Zamkowa”, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1UTz z podstawowym przeznaczeniem pod ustugi turystyczne zwigzane z obstuga turystow na
Gorze Zamkowej jako podstawowe przeznaczenie terenu - dla realizacji urzadzonych miejsc do wypoczynku.

2. Dla terenow oznaczonych symbolami UTz w ramach przeznaczenia uzupehiajacego dopuszcza si¢
gastronomie, sprzedaz pamiatek, sanitariaty, informacje turystyczna, obiekty matej architektury, obserwatorium
astronomiczne.

3. W granicach terenéw oznaczonych symbolami UTz ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) udzial powierzchni zabudowy — maksymalnie 40%,

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 40%;

3) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,6;
5) wysokosé¢ zabudowy: maksymalnie 8 m;

6) geometria dachow:

a) dach dwu- lub czterospadowy o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci od 30° do 45°
z kalenicg rownolegly do dhuzszego boku budynku, dla obserwatorium astronomicznego — geometria
dachu dowolna,

b) okap wysunigty na odleglo$¢ co najmniej 0,4 m od lica $ciany budynku;
¢) ustala si¢ zakaz:

- stosowania gtéwnych potaci dachowych o wspolnej kalenicy przesunigtych wzajemnie w pionie i w
poziomie,

- wysuwania krawedzi potaci ukos$nie do lica $ciany szczytowej;

7) kolorystyka irozwigzania materialowe obiektow: pokrycia dachu w kolorach ciemnych, elementy
tynkowane w kolorach jasnych, drewno lub kamien naturalny;

8)z uwagi na brak bezposredniego dojazdu dla samochodéw nie ustala si¢ miejsc postojowych dla
samochodow.

§ 45. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug turystyki i wypoczynku, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-
23UT1, obejmujace tereny z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje:

1) obiektow i urzadzen stuzacych turystyce i rekreacji, w tym m.in. pensjonatéw;

2) budynkow zaplecza administracyjno- technicznego, ustug gastronomii ihandlu niezbgdnych do
prawidlowego funkcjonowania zespotu.

2. Dopuszcza sie mozliwo$¢ zmiany rodzaju ushug na inne ustugi komercyjne lub publiczne.
3. Dla terenéw oznaczonych symbolem UT1 w ramach przeznaczenia uzupetiajacego dopuszcza si¢:

1) utrzymanie istniejacej funkcji mieszkaniowej z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy, remontu i zmiany
sposobu uzytkowania;

2) lokalizacje:

a) zieleni urzadzone;j,
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b) parkingdéw oraz miejsc postojowych,

¢) drog i dojazdow, w tym dojazdow nie wydzielonych,

d) nieoznaczonych na rysunku planu dojs¢ pieszych, ciagdw pieszych, tras rowerowych,
e) obiektow malej architektury,

f) budynkow i budowli zwigzanych z linowymi urzadzeniami turystyczno-rekreacyjnymi w terenach 6UT1
17UT1,

g) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikow retencyjno— odparowujacych).

4. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajacego jest dostosowanie
ich do wymogo6w i charakteru przeznaczenia podstawowego.

5. W granicach terenow oznaczonych symbolem UT1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) udzial powierzchni zabudowy - maksymalnie 40%;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 55%, a w terenie 10UT1: minimum 50%;
3) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

4) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — 1,2, a w terenie 10UT1: 1,8;
5) wysokosé¢ zabudowy — maksymalnie 12 m;

6) geometria dachow:

a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu glownych potaci dachowych do 45°, przy czym
obowiazuje wysuwanie okapow na odlegto$¢ co najmniej 0,4 m od lica budynku,

b) dla budynkéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych ustala si¢ dachy jedno-, dwu-
lub wielospadowe, o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci dachowych do 45°, dla budynkéw
polozonych w drugiej linii zabudowy wzgledem drég publicznych dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji
dachow plaskich, dopuszcza si¢ mozliwo§¢ wykorzystania dachéw jako tarasy, parkingi lub tereny
biologicznie czynne,

c) obowigzuje zakaz:

- stosowania gtownych potaci dachowych o wspolnej kalenicy przesunietych wzajemnie w pionie lub
poziomie,

- wysuwania krawedzi potaci ukosnie do lica $ciany szczytowe;,

- otwierania potaci dachowych (do$wietlenie poddasza) na odcinku wigkszym niz 70% dlugosci dachu,
liczonej pomiedzy krawedziami potaci dachowych,

d) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow oraz poddaszy, w tym poddaszy nieuzytkowych przy uzyciu okien
w $cianach szczytowych, okien w szczytach, otwar¢ dachowych, wtym pulpitowych badz okien
potaciowych; nalezy zachowa¢ odlegtos¢ co najmniej 1,5 m od krawedzi potaci dachu do krawedzi
scianki otwarcia dachowego;

7) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektow:

a) pokrycie dachu: w kolorach ciemnoczerwonym, ciemnobrazowym, grafitowym, czarnym matowym,
ciemnym oliwkowym, kolorze naturalnej dachowki (kolor ceglasty) oraz z blachy pokryciowej np.:
magnezowej, niklowej, cynkowej, miedzianej w tym patynowanej w ich naturalnych kolorach, przy
czym ustala si¢ aby dachy strome obiektéw posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
dopuszcza si¢ przeszklenia potaci dachowych oraz zintegrowane dachy fotowoltaiczne na cz¢sci lub na
catosci potaci dachowych,

b) materialy wykonczeniowe elewacji: barwy naturalne, wtym odcienie bieli, brazu, szarosci oraz
kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materialéw wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania
oktadzin z blach falistych i trapezowych pokryciowych, paneli z tworzyw sztucznych, fragmentéw szkta,
ceramiki m.in. uzytkowej, otoczakow rzecznych oraz prefabrykowanego detalu (tralki, figury),
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c) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatow o powierzchni wykonczeniowej odblaskowej i jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow.

§ 46. 1. Wyznacza si¢ teren ushug turystyki i wypoczynku, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UT2,
obejmujace tereny otwarte z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje:

1) urzadzen stuzacych turystyce i rekreacji;

2) budynkow zaplecza administracyjno- technicznego, ustug gastronomii ihandlu niezbgdnych do
prawidtowego funkcjonowania zespotu.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem UT2 w ramach przeznaczenia uzupehniajacego dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) zieleni urzadzonej;

2) parkingdéw oraz miejsc postojowych;

3) drog i dojazdow, w tym dojazddéw nie wydzielonych;

4) nieoznaczonych na rysunku planu dojs¢ pieszych, ciagdw pieszych, tras rowerowych;

5) obiektow matlej architektury;

6) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikow retencyjno— odparowujacych).

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajacego jest dostosowanie
ich do wymogo6w i charakteru przeznaczenia podstawowego.

4. W granicach terenéw oznaczonych symbolem UT2 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) udzial powierzchni zabudowy - maksymalnie 40%;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 55%;

3) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — 0,8;
5) wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie 10 m;

6) geometria dachow:

a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe, o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci dachowych do 45°,
przy czym obowigzuje wysuwanie okapow na odlegtos¢ co najmniej 0,4 m od lica budynku,

b) dla budynkow garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych ustala si¢ dachy jedno- lub
dwuspadowe, o jednakowym nachyleniu glownych potaci dachowych do 45°, dla budynkow potozonych
w drugiej linii zabudowy wzglgdem drog publicznych dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji dachow
ptaskich, dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania dachow jako tarasy, parkingi lub tereny biologicznie
czynne,

c) obowigzuje zakaz:

- stosowania gtownych potaci dachowych o wspolnej kalenicy przesunigtych wzajemnie w pionie lub
poziomie,

- wysuwania krawedzi potaci ukosnie do lica $ciany szczytowe;,

- otwierania potaci dachowych (do$wietlenie poddasza) na odcinku wigkszym niz 70% dlugosci dachu,
liczonej pomiedzy krawegdziami potaci dachowych,

d) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow oraz poddaszy, w tym poddaszy nieuzytkowych przy uzyciu okien
w $cianach szczytowych, okien w szczytach, otwar¢ dachowych, wtym pulpitowych badz okien
polaciowych; nalezy zachowaé odleglo$¢ co najmniej 1,5 m od krawedzi potaci dachu do krawedzi
scianki otwarcia dachowego,
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7) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektow:

a) pokrycie dachu: w kolorach ciemnoczerwonym, ciemnobrazowym, grafitowym, czarnym matowym,
ciemnym oliwkowym, kolorze naturalnej dachéwki (kolor ceglasty) oraz z blachy pokryciowej np.:
magnezowej, niklowej, cynkowej, miedzianej w tym patynowanej w ich naturalnych kolorach, przy
czym ustala si¢ aby dachy strome obiektow posiadaly kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
dopuszcza si¢ przeszklenia potaci dachowych oraz zintegrowane dachy fotowoltaiczne na cz¢sci lub na
catosci potaci dachowych,

b) materialy wykonczeniowe elewacji: barwy naturalne, wtym odcienie bieli, brazu, szarosci oraz
kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materialéw wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania
oktadzin z blach falistych i trapezowych pokryciowych, paneli z tworzyw sztucznych, fragmentow szkta,
ceramiki m.in. uzytkowej, otoczakow rzecznych oraz prefabrykowanego detalu (tralki, figury),

c) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatow o powierzchni wykonczeniowej odblaskowej i jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zo6ttych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow.

§ 47. 1. Wyznacza si¢ teren uslug turystyki i wypoczynku, oznaczony na rysunku planu symbolami
1UT3, obejmujace tereny otwarte z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje urzadzen stuzacych
turystyce i rekreacji — plaza nadrzeczna.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem UT3 w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) sanitariatow, obiektow matej gastronomii;

2) zieleni urzadzonej;

3) parkingdéw oraz miejsc postojowych;

4) drog i dojazdow, w tym dojazdow nie wydzielonych;

5) nieoznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych, ciaggow pieszych, tras rowerowych;

6) obiektow matej architektury;

7) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikow retencyjno— odparowujgcych).

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajacego jest dostosowanie
ich do wymogo6w i charakteru przeznaczenia podstawowego.

4. W granicach terenéw oznaczonych symbolem UT3 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) udzial powierzchni zabudowy - maksymalnie 15%;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 55%;

3) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,0001;
4) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — 0,15;
5) wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie 7 m;

6) geometria dachow:

a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu glownych potaci dachowych do 45°, przy czym
obowiazuje wysuwanie okapow na odlegto$¢ co najmniej 0,4 m od lica budynku,

b) dla budynkoéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych ustala si¢ dachy jedno-, dwu-
lub wielospadowe, o jednakowym nachyleniu glownych potaci dachowych do 45°, dla budynkow
polozonych w drugiej linii zabudowy wzgledem drég publicznych dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji
dachoéw plaskich, dopuszcza sie mozliwo$¢ wykorzystania dachéw jako tarasy, parkingi lub tereny
biologicznie czynne,

c) obowigzuje zakaz:
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- stosowania gtéwnych potaci dachowych o wspolnej kalenicy przesunigtych wzajemnie w pionie lub
poziomie,

- wysuwania krawedzi potaci ukos$nie do lica $ciany szczytowej,

- otwierania potaci dachowych (doswietlenie poddasza) na odcinku wigkszym niz 70% dlugosci dachu,
liczonej pomigdzy krawedziami potaci dachowych,

d) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow oraz poddaszy, w tym poddaszy nieuzytkowych przy uzyciu okien
w Scianach szczytowych, okien w szczytach, otwaré dachowych, wtym pulpitowych badz okien
potaciowych; nalezy zachowaé¢ odlegto$¢ co najmniej 1,5 m od krawedzi potaci dachu do krawedzi
$cianki otwarcia dachowego;

7) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektow:

a) pokrycie dachu: w kolorach ciemnoczerwonym, ciemnobrazowym, grafitowym, czarnym matowym,
ciemnym oliwkowym, kolorze naturalnej dachowki (kolor ceglasty) oraz z blachy pokryciowej np.:
magnezowej, niklowej, cynkowej, miedzianej w tym patynowanej w ich naturalnych kolorach, przy
czym ustala si¢ aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $Sciany,
dopuszcza si¢ przeszklenia potaci dachowych oraz zintegrowane dachy fotowoltaiczne na czesci lub na
catosci potaci dachowych,

b) materialy wykonczeniowe elewacji: barwy naturalne, wtym odcienie bieli, brazu, szaro$ci oraz
kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatdw wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania
oktadzin z blach falistych i trapezowych pokryciowych, paneli z tworzyw sztucznych, fragmentow szkla,
ceramiki m.in. uzytkowej, otoczakow rzecznych oraz prefabrykowanego detalu (tralki, figury),

c) nic dopuszcza si¢ stosowania materiatdw o powierzchni wykonczeniowej odblaskowej 1 jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow.

§ 48. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug turystyki i wypoczynku, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 -
3UT4z, obejmujace tereny otwarte z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje ukierunkowanych na
potrzeby kuracjuszy i turystow:

1) ustug uzdrowiskowych, kultury, zdrowia (lecznicze i terapeutyczne);
2) ustug sportu, terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

3) ustug handlu z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 3UTz4;

4) ustug gastronomii;

5) hoteli, pensjonatow.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem UT4z w ramach przeznaczenia uzupetiajacego dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) zieleni urzadzonej;

2) parkingéw oraz miejsc postojowych;

3) budynki garazowe i gospodarcze;

4) drog i dojazdow, w tym dojazdow nie wydzielonych;

5) nieoznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych, ciagow pieszych, tras rowerowych;

6) obiektow matlej architektury;

7) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikow retencyjno— odparowujacych).

3. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych domkéw letniskowych dopuszczajac mozliwos¢ ich przebudowy
w zakresie ustalonym w przepisach odrebnych.

4. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajacego jest dostosowanie
ich do wymogo6w i charakteru przeznaczenia podstawowego.
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5. W granicach terendw oznaczonych symbolem UT4z ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) udzial powierzchni zabudowy - maksymalnie 40%;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 50%;

3) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 2,0;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw sanatoryjnych, hotelowych i pensjonatowych oraz budynkéw ustug uzdrowiskowych,
kultury, sportu i rekreacji — maksymalnie 17 m, za wyjatkiem budynkdéw pensjonatowych i hotelowych
polozonych w terenie 3UT4z, dla ktorych wynosi maksymalnie 15 m,

b) dla budynkéw ustugowych — maksymalnie 14 m,
¢) dla budynkéw garazowych i gospodarczych — maksymalnie 7 m;
6) geometria dachow:

a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°, przy czym
obowigzuje wysuwanie okapow na odleglo$¢ co najmniej 0,4 m od lica budynku,

b) dopuszcza si¢ mozliwo§¢ wykorzystania dachéw jako tarasy, parkingi lub tereny biologicznie czynne,
przy czym dla budynkéw z funkcjg lecznictwa uzdrowiskowego, pensjonatowego 1 hotelowego
dopuszcza sig realizacj¢ tarasow na najwyzszej kondygnacji o pow. maks. 40% pow. zabudowy,

¢) obowigzuje zakaz:

- stosowania gtéwnych potaci dachowych o wspoélnej kalenicy przesunigtych wzajemnie w pionie lub
poziomie,

- wysuwania krawedzi potaci ukosnie do lica $ciany szczytowej,

- otwierania potaci dachowych (do$wietlenie poddasza) na odcinku wigkszym niz 70% dlugosci dachu,
liczonej pomig¢dzy krawedziami potaci dachowych,

d) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow oraz poddaszy, w tym poddaszy nieuzytkowych przy uzyciu okien
w $Scianach szczytowych, okien w szczytach, otwar¢ dachowych, wtym pulpitowych badz okien
polaciowych; nalezy zachowaé odleglos¢ co najmniej 1,5 m od krawedzi potaci dachu do krawedzi
$cianki otwarcia dachowego;

7) kolorystyka i rozwigzania materialowe obiektéw:

a) pokrycie dachu: w kolorach ciemnoczerwonym, ciemnobragzowym, grafitowym, czarnym matowym,
ciemnym oliwkowym, kolorze naturalnej dachowki (kolor ceglasty) oraz z blachy pokryciowej np.:
magnezowej, niklowej, cynkowej, miedzianej w tym patynowanej w ich naturalnych kolorach, przy
czym ustala si¢ aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
dopuszcza si¢ przeszklenia potaci dachowych oraz zintegrowane dachy fotowoltaiczne na czesci lub na
catosci potaci dachowych,

b) materialy wykonczeniowe elewacji: barwy naturalne, wtym odcienie bieli, brazu, szaro$ci oraz
kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatdw wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania
oktadzin z blach falistych i trapezowych pokryciowych, paneli z tworzyw sztucznych, fragmentow szkta,
ceramiki m.in. uzytkowej, otoczakow rzecznych oraz prefabrykowanego detalu (tralki, figury),

c) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatow o powierzchni wykonczeniowej odblaskowej 1 jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na S$cianach lub wertykalnych
ogrodow.
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§ 49. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug turystyki i wypoczynku, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-
3UT5z obejmujace tereny otwarte z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje ustug uzdrowiskowych,
kultury, zdrowia (lecznicze i terapeutyczne) i sportu, stuzacych uzyteczno$ci publicznej, ustug handlu
1 gastronomii ukierunkowanych na potrzeby kuracjuszy i turystow.

2. Dla terenow oznaczonych symbolem UTS5z w ramach przeznaczenia uzupelniajacego dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) zieleni urzadzonej;

2) parkingdéw oraz miejsc postojowych;

3) budynki garazowe i gospodarcze;

4) drog i dojazdow, w tym dojazdéw nie wydzielonych;

5) nieoznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych, ciaggow pieszych, tras rowerowych;

6) obiektow matej architektury;

7) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikow retencyjno— odparowujacych).

3. Utrzymuje si¢ istniejagce budynki mieszkalne dopuszczajac ich przebudowg w tym wykorzystanie
istniejacych kondygnacji poddaszowych na cele mieszkalne.

4. W terenic oznaczonym symbolem 1UT5z dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektu hotelowego lub
pensjonatowego z czgScig gastronomiczng na nie wigcej niz 80 miejsc noclegowych 150 miejsc
konsumpcyjnych z ograniczeniem miejsc postojowych do 50.

5. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajacego jest dostosowanie
ich do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego.

6. W granicach terendw oznaczonych symbolem UTS5z ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) udzial powierzchni zabudowy - maksymalnie 60%;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30%;

3) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — 0,05;
4) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,8;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkow sanatoryjnych, hotelowych i pensjonatowych oraz budynkéw ustug uzdrowiskowych,
kultury, sportu i rekreacji — maksymalnie 17 m,

b) dla budynkéw ustugowych — maksymalnie 14 m,
¢) dla budynkéw garazowych i gospodarczych — maksymalnie 7 m;
6) geometria dachow:

a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu gléwnych potaci dachowych do 45°, przy czym
obowiazuje wysuwanie okapow na odlegto$¢ co najmniej 0,4 m od lica budynku,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania dachow jako tarasy, parkingi lub tereny biologicznie czynne,
przy czym dla budynkéw z funkcja lecznictwa uzdrowiskowego, pensjonatowego i hotelowego
dopuszcza sig¢ realizacj¢ tarasow na najwyzszej kondygnacji o pow. maks. 40% pow. zabudowy,

c¢) obowigzuje zakaz:

- stosowania gtownych potaci dachowych o wspolnej kalenicy przesunigtych wzajemnie w pionie lub
poziomie,

- wysuwania krawedzi potaci ukosnie do lica $ciany szczytowej,

- otwierania potaci dachowych (doswietlenie poddasza) na odcinku wigkszym niz 70% dlugosci dachu,
liczonej pomiedzy krawedziami potaci dachowych,
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d) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow oraz poddaszy, w tym poddaszy nieuzytkowych przy uzyciu okien
w $Scianach szczytowych, okien w szczytach, otwar¢ dachowych, wtym pulpitowych badz okien
potaciowych; nalezy zachowa¢ odlegtos¢ co najmniej 1,5 m od krawedzi potaci dachu do krawedzi
$cianki otwarcia dachowego;

7) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektow:

a) pokrycie dachu: w kolorach ciemnoczerwonym, ciemnobragzowym, grafitowym, czarnym matowym,
ciemnym oliwkowym, kolorze naturalnej dachowki (kolor ceglasty) oraz z blachy pokryciowej np.:
magnezowej, niklowej, cynkowej, miedzianej w tym patynowanej w ich naturalnych kolorach, przy
czym ustala si¢ aby dachy strome obiektoéw posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
dopuszcza si¢ przeszklenia potaci dachowych oraz zintegrowane dachy fotowoltaiczne na czesci lub na
catosci potaci dachowych,

b) materialy wykonczeniowe elewacji: barwy naturalne, wtym odcienie bieli, brazu, szaro$ci oraz
kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatéw wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania
oktadzin z blach falistych i trapezowych pokryciowych, paneli z tworzyw sztucznych, fragmentéw szkta,
ceramiki m.in. uzytkowej, otoczakow rzecznych oraz prefabrykowanego detalu (tralki, figury),

c) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatow o powierzchni wykonczeniowej odblaskowej i jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na S$cianach lub wertykalnych
ogrodow.

§ 50. 1. Wyznacza si¢ tereny ushug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-3US1 z
podstawowym przeznaczeniem pod:

1) ustugi sportu i rekreacji z urzadzeniami sportowymi np.: boiska do gier, bieznie;
2) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
3) towarzyszace ustugom sportu i rekreacji obiekty uslugowe, sanitarne i socjalne;

2.Dla terenéw oznaczonych symbolem US1 w ramach przeznaczenia uzupehiajacego dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) ustug publicznych;

2) ustug komercyjnych, przy czym udzial powierzchni zabudowy obiektami ustug komercyjnych nie moze
stanowi¢ wigcej niz 10%;

3) obiektow socjalnych i gospodarczych o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej w sumie 300 m?;

4) zieleni urzadzonej, zieleni izolacyjne;j;

5) parkingdw oraz miejsc postojowych;

6) drog i dojazdow, w tym dojazdoéw nie wydzielonych;

7) nieoznaczonych na rysunku planu dojs¢ pieszych, ciaggow pieszych, tras rowerowych;

8) zieleni towarzyszgcej w tym urzadzone;j i izolacyjnej;

9) obiektow matej architektury;

10) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikow retencyjno— odparowujacych).

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajacego jest dostosowanie
ich do wymogo6w i charakteru przeznaczenia podstawowego.

4. W granicach terendow oznaczonych symbolem USI ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) udzial powierzchni zabudowy — maksymalnie 30%;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 55%, przy czym min. 30% nalezy zabezpieczy¢ na
gruncie;

3) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — 0,001;
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4) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — 0,6;
5) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 8 m;
6) geometria dachow:

a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°, przy czym
obowigzuje wysuwanie okapow na odleglo$¢ co najmniej 0,4 m od lica budynku,

b) dla budynkoéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych ustala si¢ dachy jedno-, dwu-
lub wielospadowe, o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci dachowych do 45°, dla budynkdéw
polozonych w drugiej linii zabudowy wzgledem drog publicznych dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji
dachow plaskich, dopuszcza sie mozliwo$¢ wykorzystania dachéw jako tarasy, parkingi lub tereny
biologicznie czynne,

¢) obowigzuje zakaz:

- stosowania gtownych potaci dachowych o wspolnej kalenicy przesunigtych wzajemnie w pionie lub
poziomie,

- wysuwania krawedzi potaci ukosnie do lica $ciany szczytowej,

- otwierania potaci dachowych (do$wietlenie poddasza) na odcinku wigkszym niz 70% dlugosci dachu,
liczonej pomiedzy krawegdziami potaci dachowych,

d) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow oraz poddaszy, w tym poddaszy nieuzytkowych przy uzyciu okien
w $Scianach szczytowych, okien w szczytach, otwar¢ dachowych, wtym pulpitowych badz okien
polaciowych; nalezy zachowac odleglo$s¢ co najmniej 1,5 m od krawedzi potaci dachu do krawedzi
scianki otwarcia dachowego;

7) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektow:

a) pokrycie dachu: w kolorach ciemnoczerwonym, ciemnobrazowym, grafitowym, czarnym matowym,
ciemnym oliwkowym, kolorze naturalnej dachéwki (kolor ceglasty) oraz z blachy pokryciowej np.:
magnezowej, niklowej, cynkowej, miedzianej w tym patynowanej w ich naturalnych kolorach, przy
czym ustala si¢ aby dachy strome obiektow posiadaly kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
dopuszcza si¢ przeszklenia potaci dachowych oraz zintegrowane dachy fotowoltaiczne na czesci lub na
catosci potaci dachowych,

b) materialty wykonczeniowe elewacji: barwy naturalne, wtym odcienie bieli, brazu, szaro$ci oraz
kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materialéw wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania
oktadzin z blach falistych i trapezowych pokryciowych, paneli z tworzyw sztucznych, fragmentow szkla,
ceramiki m.in. uzytkowej, otoczakow rzecznych oraz prefabrykowanego detalu (tralki, figury),

c)nie dopuszcza si¢ stosowania materialow o powierzchni wykonczeniowej odblaskowej i jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow.

§ 51. 1. Wyznacza si¢ tereny ushug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-3US2 z
podstawowym przeznaczeniem pod:

1) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
2) towarzyszace ustugom sportu i rekreacji obiekty sanitarne i socjalne, altany.

2. Dla terendéw oznaczonych symbolem US2 w ramach przeznaczenia uzupehiajacego dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) zieleni urzadzonej, zieleni izolacyjnej;

2)w terenie 3US2: zabudowy letniskowej, obiektow turystyki irekreacji wtym kempingdw, pol
namiotowych;

3) parkingdw oraz miejsc postojowych;

4) drog i dojazdow, w tym dojazdow nie wydzielonych;
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5) nieoznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych, ciaggow pieszych, tras rowerowych;

6) zieleni towarzyszacej, w tym urzadzonej i izolacyjnej;

7) obiektow matej architektury;

8) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikéw retencyjno— odparowujgcych).

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajacego jest dostosowanie
ich do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego.

4. W granicach terenéw oznaczonych symbolem US2 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) udzial powierzchni zabudowy — maksymalnie 20%, a w terenie 3US2: maksymalnie 40%;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 55%, a w terenie 3US2: minimum 45%;
3) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — 0,001;

4) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,2;

5) wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie 8 m;

6) geometria dachow:

a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu glownych potaci dachowych do 45°, przy czym
obowiazuje wysuwanie okapow na odlegto$¢ co najmniej 0,4 m od lica budynku,

b) obowigzuje zakaz:

- stosowania gtéwnych potaci dachowych o wspolnej kalenicy przesunigtych wzajemnie w pionie lub
poziomie,

- wysuwania krawedzi potaci ukosnie do lica $ciany szczytowej,

- otwierania potaci dachowych (doswietlenie poddasza) na odcinku wigkszym niz 70% dlugosci dachu,
liczonej pomigdzy krawedziami potaci dachowych,

¢) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow oraz poddaszy, w tym poddaszy nieuzytkowych przy uzyciu okien
w $cianach szczytowych, okien w szczytach, otwaré dachowych, wtym pulpitowych badz okien
potaciowych; nalezy zachowa¢ odlegto$¢ co najmniej 1,5 m od krawedzi polaci dachu do krawedzi
$cianki otwarcia dachowego;

7) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektéow:

a) pokrycie dachu: w kolorach ciemnoczerwonym, ciemnobrazowym, grafitowym, czarnym matowym,
ciemnym oliwkowym, kolorze naturalnej dachowki (kolor ceglasty) oraz z blachy pokryciowej np.:
magnezowej, niklowej, cynkowej, miedzianej w tym patynowanej w ich naturalnych kolorach, przy
czym ustala si¢ aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
dopuszcza si¢ przeszklenia potaci dachowych oraz zintegrowane dachy fotowoltaiczne na czgsci lub na
catosci potaci dachowych,

b) materialy wykonczeniowe elewacji: barwy naturalne, w tym odcienie bieli, brazu, szaro$ci oraz
kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatdw wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania
oktadzin z blach falistych i trapezowych pokryciowych, paneli z tworzyw sztucznych, fragmentow szkla,
ceramiki m.in. uzytkowej, otoczakow rzecznych oraz prefabrykowanego detalu (tralki, figury),

c) nic dopuszcza si¢ stosowania materiatow o powierzchni wykonczeniowej odblaskowej 1 jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow.

§ 52. 1. Wyznacza si¢ teren ushug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1US3 z
podstawowym przeznaczeniem pod zagospodarowanie terenu wspomagajace obstuge pacjenta i turysty i nie
majgce negatywnego wplywu na wlasciwosci lecznicze uzdrowiska i obszaru ochrony uzdrowiskowej oraz
nieucigzliwe w procesie leczenia, w tym lokalizacje:
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1) obiektow sportowych;
2) terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
3) obiektow kubaturowych.

2.Dla terenu oznaczonego symbolem US3 w ramach przeznaczenia uzupeniajgcego dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) ustug gastronomii oraz drobnego handlu realizowanych w kubaturze budynku oraz w obiektach
o charakterze tymczasowym lub statym;

2) zieleni urzadzonej, zieleni izolacyjne;j;

3) parkingdw oraz miejsc postojowych;

4) drog i dojazdow, w tym dojazdéw nie wydzielonych;

5) nieoznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych, ciaggow pieszych, tras rowerowych;

6) zieleni towarzyszacej w tym urzadzonej i izolacyjnej;

7) obiektow matlej architektury;

8) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikéw retencyjno— odparowujgcych).

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajacego jest dostosowanie
ich do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego.

4. W granicach terenéw oznaczonych symbolem US3 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) udzial powierzchni zabudowy — maksymalnie 60%;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 10%;

3) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — 0,001;
4) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 1,2;

5) wysokosé zabudowy — dla obiektu, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 1 maksymalnie 15 m, dla pozostalej
zabudowy — maksymalnie 7 m;

6) geometria dachéw:
a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe, o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci dachowych do 45°,
b) obowigzuje zakaz:
- stosowania gtéwnych potaci dachowych o wspolnej kalenicy przesunigtych wzajemnie w pionie lub
poziomie,
- wysuwania krawedzi potaci ukosnie do lica $ciany szczytowej,

- otwierania potaci dachowych (doswietlenie poddasza) na odcinku wigkszym niz 70% dlugosci dachu,
liczonej pomigdzy krawedziami potaci dachowych,

¢) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow oraz poddaszy, w tym poddaszy nieuzytkowych przy uzyciu okien
w $cianach szczytowych, okien w szczytach, otwaré dachowych, wtym pulpitowych badz okien
potaciowych; nalezy zachowaé¢ odlegto$¢ co najmniej 1,5 m od krawedzi polaci dachu do krawedzi
$cianki otwarcia dachowego;

7) kolorystyka i rozwigzania materialowe obiektéow:

a) pokrycie dachu: w kolorach ciemnoczerwonym, ciemnobrazowym, grafitowym, czarnym matowym,
ciemnym oliwkowym, kolorze naturalnej dachowki (kolor ceglasty) oraz z blachy pokryciowej np.:
magnezowej, niklowej, cynkowej, miedzianej w tym patynowanej w ich naturalnych kolorach, przy
czym ustala si¢ aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
dopuszcza si¢ przeszklenia potaci dachowych oraz zintegrowane dachy fotowoltaiczne na czgsci lub na
cato$ci potaci dachowych,
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b) materialy wykonczeniowe elewacji: barwy naturalne, wtym odcienie bieli, brazu, szaro$ci oraz
kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materialéw wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania
oktadzin z blach falistych i trapezowych pokryciowych, paneli z tworzyw sztucznych, fragmentow szkla,
ceramiki m.in. uzytkowej, otoczakdw rzecznych oraz prefabrykowanego detalu (tralki, figury), dla
obiektow tymczasowych, o ktorych mowa w ust.2 pkt1 ustala si¢ nakaz stosowania naturalnych
materiatow wykonczeniowych takich jak drewno, oktadzina kamienna, cegta w ich naturalnych barwach.

¢) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatow o powierzchni wykonczeniowej odblaskowej 1 jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow.

§ 53. 1. Wyznacza si¢ tereny ushug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem 1US4 z
podstawowym przeznaczeniem pod:

1) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
2) towarzyszgce ustugom sportu i rekreacji obiekty sanitarne i socjalne, altany.

2.Dla terenéw oznaczonych symbolem US4 w ramach przeznaczenia uzupehiajacego dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) obiektéw ustug z zakresu handlu i gastronomii o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 50 m?;

2) zieleni urzadzonej, zieleni izolacyjne;j;

3) parkingdw oraz miejsc postojowych;

4) drog i dojazdow, w tym dojazdéw nie wydzielonych;

5) nieoznaczonych na rysunku planu dojs¢ pieszych, ciagow pieszych, tras rowerowych;

6) zieleni towarzyszacej w tym urzadzonej i izolacyjnej;

7) obiektow malej architektury;

8) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikéw retencyjno— odparowujgcych).

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajacego jest dostosowanie
ich do wymogo6w i charakteru przeznaczenia podstawowego.

4. W granicach terenéw oznaczonych symbolem US4 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) udzial powierzchni zabudowy — maksymalnie 80%;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 10%;

3) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — 0,001;
4) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — 1,6;

5) wysokosé zabudowy — maksymalnie 11 m, za wyjatkiem obiektéw, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1, dla
ktoérych wynosi maksymalnie 7 m;

6) geometria dachow:

a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°, przy czym
obowiazuje wysuwanie okapow na odlegto$¢ co najmniej 0,4 m od lica budynku,

b) dla budynkéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych ustala si¢ dachy jedno-, dwu-
lub wielospadowe, o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci dachowych do 45°, dla budynkéw
potozonych w drugiej linii zabudowy wzgledem drég publicznych dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji
dachow plaskich, dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania dachow jako tarasy, parkingi lub tereny
biologicznie czynne,

¢) obowigzuje zakaz:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego - 88— Poz. 5228

- stosowania gtéwnych potaci dachowych o wspolnej kalenicy przesunigtych wzajemnie w pionie lub
poziomie,

- wysuwania krawedzi potaci ukos$nie do lica $ciany szczytowej,

- otwierania potaci dachowych (doswietlenie poddasza) na odcinku wigkszym niz 70% dlugosci dachu,
liczonej pomigdzy krawedziami potaci dachowych,

d) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow oraz poddaszy, w tym poddaszy nieuzytkowych przy uzyciu okien
w Scianach szczytowych, okien w szczytach, otwaré dachowych, wtym pulpitowych badz okien
potaciowych; nalezy zachowaé¢ odlegto$¢ co najmniej 1,5 m od krawedzi potaci dachu do krawedzi
$cianki otwarcia dachowego;

7) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektow:

a) pokrycie dachu: w kolorach ciemnoczerwonym, ciemnobrazowym, grafitowym, czarnym matowym,
ciemnym oliwkowym, kolorze naturalnej dachowki (kolor ceglasty) oraz z blachy pokryciowej np.:
magnezowej, niklowej, cynkowej, miedzianej w tym patynowanej w ich naturalnych kolorach, przy
czym ustala si¢ aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $Sciany,
dopuszcza si¢ przeszklenia potaci dachowych oraz zintegrowane dachy fotowoltaiczne na czesci lub na
catosci potaci dachowych,

b) materialy wykonczeniowe elewacji: barwy naturalne, wtym odcienie bieli, brazu, szaro$ci oraz
kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatdw wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania
oktadzin z blach falistych i trapezowych pokryciowych, paneli z tworzyw sztucznych, fragmentow szkla,
ceramiki m.in. uzytkowej, otoczakow rzecznych oraz prefabrykowanego detalu (tralki, figury),

c) nic dopuszcza si¢ stosowania materiatdw o powierzchni wykonczeniowej odblaskowej 1 jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow;

8) minimalne wskazniki miejsc postojowych — nie mniej niz 6 miejsc.

§ 54. 1. Wyznacza si¢ teren ushug turystyki, sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem
1UTS1 z podstawowym przeznaczeniem pod ustugi turystyki, sportu i rekreacji w postaci:

1) hoteli, pensjonatow, SPA;

2) obiektow sportowych (basen kapielowy, boiska do gier itp.);
3) ustug gastronomii, miejsc noclegowych;

4) budynkow i urzadzen zaplecza socjalnego i technicznego.

2.Dla terenu oznaczonego symbolem UTS1 w ramach przeznaczenia uzupehiajacego dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) terenowych urzadzen spotu i rekreacji;

2) recepcji obstugi narciarskiej i turystycznej;

3) informacji turystycznej, sprzedazy pamiatek;

4) wypozyczalni sprzetu sportowego z serwisem;

5) pomieszczen szkotki narciarskiej i stuzby ratownicze;j;

6) garazy ratraka i skuteréw $nieznych z warsztatem;

7) zieleni urzadzonej, zieleni izolacyjnej;

8) drog 1 dojazdow, w tym dojazdow nie wydzielonych;

9) nieoznaczonych na rysunku planu dojs¢ pieszych, ciagow pieszych, tras rowerowych;
10) zieleni towarzyszacej w tym urzadzonej i izolacyjnej;

11) obiektow matej architektury;
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12) sieci, obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikow retencyjno— odparowujacych,
zbiornikow wodnych na potrzeby $niezenia tras narciarskich).

3. Warunkiem lokalizacji obiektéw i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajacego jest dostosowanie
ich do wymogo6w i charakteru przeznaczenia podstawowego.

4. W granicach terenu oznaczonego symbolem UTS1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztalttowania zabudowy:

1) udzial powierzchni zabudowy — maksymalnie 50%;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 40%;

3) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — 0,001;

4) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,8;

5) wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie 14 m;

6) geometria dachow:
a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°,
b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania dachow jako tarasy, parkingi lub tereny biologicznie czynne,
c) obowigzuje zakaz:

- stosowania gtownych potaci dachowych o wspolnej kalenicy przesunietych wzajemnie w pionie lub
poziomie,

- wysuwania krawedzi potaci uko$nie do lica $ciany szczytowej,

- otwierania potaci dachowych (do$wietlenie poddasza) na odcinku wigkszym niz 70% dlugosci dachu,
liczonej pomigdzy krawedziami potaci dachowych,

d) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow oraz poddaszy, w tym poddaszy nieuzytkowych przy uzyciu okien
w $Scianach szczytowych, okien w szczytach, otwar¢ dachowych, wtym pulpitowych badz okien
potaciowych; nalezy zachowa¢ odlegtos¢ co najmniej 1,5 m od krawedzi potaci dachu do krawedzi
scianki otwarcia dachowego;

7) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektow:

a) pokrycie dachu: w kolorach ciemnoczerwonym, ciemnobrazowym, grafitowym, czarnym matowym,
ciemnym oliwkowym, kolorze naturalnej dachowki (kolor ceglasty) oraz z blachy pokryciowej np.:
magnezowej, niklowej, cynkowej, miedzianej w tym patynowanej w ich naturalnych kolorach, przy
czym ustala si¢ aby dachy strome obiektéw posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
dopuszcza si¢ przeszklenia potaci dachowych oraz zintegrowane dachy fotowoltaiczne na cz¢sci lub na
catosci potaci dachowych,

b) materialy wykonczeniowe elewacji: barwy naturalne, wtym odcienie bieli, brazu, szarosci oraz
kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatéw wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania
oktadzin z blach falistych i trapezowych pokryciowych, paneli z tworzyw sztucznych, fragmentéw szkta,
ceramiki m.in. uzytkowej, otoczakow rzecznych oraz prefabrykowanego detalu (tralki, figury),

c)nie dopuszcza si¢ stosowania materiatow o powierzchni wykonczeniowej odblaskowej i jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zo6ttych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow.

§ 55. 1. Wyznacza si¢ teren uslug turystyki, sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem
1UTS2 z podstawowym przeznaczeniem pod ustugi turystyki, sportu i rekreacji w postaci:

1) domkoéw rekreacyjnych o kubaturze do 700 m?;
2) urzadzen sportu i rekreacji (§ciezki zdrowia, plac zabaw);
3) obiektow matej architektury, miejsc do grillowania;

4) zieleni urzadzone;.
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2.Dla terenu oznaczonego symbolem UTS2 w ramach przeznaczenia uzupehiajacego dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) terenowych urzadzen spotu i rekreacji -zimowych i letnich;

2) obiektoéw zaplecza socjalnego i technicznego;

3) drog i dojazdow, w tym dojazdoéw nie wydzielonych;

4) nieoznaczonych na rysunku planu dojs¢ pieszych, ciagdw pieszych, tras rowerowych;

5) obiektow matej architektury;

6) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikow retencyjno— odparowujacych).

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajacego jest dostosowanie
ich do wymogo6w i charakteru przeznaczenia podstawowego.

4. W granicach terenu oznaczonego symbolem UTS2 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) udzial powierzchni zabudowy — maksymalnie 30%;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 40%;

3) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — 0,001;

4) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,3;

5) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 7 m;

6) geometria dachow:
a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu gtownych potaci dachowych do 45°,
b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykorzystania dachéw jako tereny biologicznie czynne,
¢) obowigzuje zakaz:

- stosowania gtownych potaci dachowych o wspolnej kalenicy przesunigtych wzajemnie w pionie lub
poziomie,

- wysuwania krawedzi potaci ukosnie do lica $ciany szczytowej,

- otwierania potaci dachowych (doswietlenie poddasza) na odcinku wigkszym niz 70% dlugosci dachu,
liczonej pomiedzy krawedziami potaci dachowych,

d) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow oraz poddaszy, w tym poddaszy nieuzytkowych przy uzyciu okien
w $Scianach szczytowych, okien w szczytach, otwar¢ dachowych, w tym pulpitowych badz okien
polaciowych; nalezy zachowac odleglo$s¢ co najmniej 1,5 m od krawedzi potaci dachu do krawedzi
scianki otwarcia dachowego;

7) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektow:

a) pokrycie dachu: w kolorach ciemnoczerwonym, ciemnobrazowym, grafitowym, czarnym matowym,
ciemnym oliwkowym, kolorze naturalnej dachowki (kolor ceglasty) oraz z blachy pokryciowej np.:
magnezowej, niklowej, cynkowej, miedzianej w tym patynowanej w ich naturalnych kolorach, przy
czym ustala si¢ aby dachy strome obiektow posiadaly kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
dopuszcza si¢ przeszklenia potaci dachowych oraz zintegrowane dachy fotowoltaiczne na czesci lub na
catosci potaci dachowych,

b) materialy wykonczeniowe elewacji: barwy naturalne, wtym odcienie bieli, brazu, szarosci oraz
kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materialéw wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania
okladzin z blach falistych i trapezowych pokryciowych, paneli z tworzyw sztucznych, fragmentow szkta,
ceramiki m.in. uzytkowej, otoczakow rzecznych oraz prefabrykowanego detalu (tralki, figury),

c) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatow o powierzchni wykonczeniowej odblaskowej i jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zo6ttych, zielonych, fioletowych, niebieskich),
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d) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na S$cianach lub wertykalnych
ogrodow.

§ 56. 1. Wyznacza si¢ teren uslug turystyki, sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem
1UTS3 z podstawowym przeznaczeniem pod ustugi turystyki, sportu i rekreacji w postaci:

1) ushug gastronomii — szatas gastronomiczny;
2) obiektow matej architektury, miejsc do grillowania;
3) zieleni urzadzone;j.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem UTS3 w ramach przeznaczenia uzupehiajacego dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) terenowych urzadzen spotu i rekreacji -zimowych i letnich;

2) obiektoéw zaplecza socjalnego i technicznego;

3) drog i dojazdéw, w tym dojazddéw nie wydzielonych;

4) nieoznaczonych na rysunku planu dojs$¢ pieszych, ciagéw pieszych, tras rowerowych;

5) obiektow matej architektury;

6) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikow retencyjno— odparowujacych).

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego jest dostosowanie
ich do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego.

4. W granicach terenu oznaczonego symbolem UTS3 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) udzial powierzchni zabudowy — maksymalnie 30%;
2) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 40%;
3) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,001;
4) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,3;
5) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 8 m;
6) geometria dachéw:
a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu gtownych potaci dachowych do 45°,
b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykorzystania dachow jako tereny biologicznie czynne,
c) obowigzuje zakaz:
- stosowania gtownych potaci dachowych o wspolnej kalenicy przesunigtych wzajemnie w pionie lub
poziomie,
- wysuwania krawedzi potaci ukosnie do lica $ciany szczytowej,

- otwierania potaci dachowych (do$wietlenie poddasza) na odcinku wigkszym niz 70% dlugosci dachu,
liczonej pomiedzy krawegdziami potaci dachowych,

d) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow oraz poddaszy, w tym poddaszy nieuzytkowych przy uzyciu okien
w $Scianach szczytowych, okien w szczytach, otwar¢ dachowych, wtym pulpitowych badz okien
polaciowych; nalezy zachowaé odleglo$¢ co najmniej 1,5 m od krawedzi potaci dachu do krawedzi
scianki otwarcia dachowego;

7) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektow:
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a) pokrycie dachu: w kolorach ciemnoczerwonym, ciemnobrazowym, grafitowym, czarnym matowym,
ciemnym oliwkowym, kolorze naturalnej dachowki (kolor ceglasty) oraz z blachy pokryciowej np.:
magnezowej, niklowej, cynkowej, miedzianej w tym patynowanej w ich naturalnych kolorach, przy
czym ustala si¢ aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
dopuszcza si¢ przeszklenia potaci dachowych oraz zintegrowane dachy fotowoltaiczne na czgsci lub na
catosci potaci dachowych,

b) materialy wykonczeniowe elewacji: barwy naturalne, w tym odcienie bieli, brazu, szaro$ci oraz
kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatdw wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania
oktadzin z blach falistych i trapezowych pokryciowych, paneli z tworzyw sztucznych, fragmentow szkla,
ceramiki m.in. uzytkowej, otoczakow rzecznych oraz prefabrykowanego detalu (tralki, figury),

c) nic dopuszcza si¢ stosowania materiatdw o powierzchni wykonczeniowej odblaskowej 1 jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zo6ttych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow.

§ 57. 1. Wyznacza si¢ teren kolei narciarskich, oznaczony na rysunku planu symbolem 1USZ1 z
podstawowym przeznaczeniem pod trase kolei linowej z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem USZ1 w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego dopuszcza si¢:

1) ciagi komunikacyjne, dojazdy, ciagi piesze, $ciezki zdrowia, §ciezki rowerowe, trasy narciarskie;

2) zielen urzadzong i izolacyjna;

3) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz urzadzenia budowlane w rozumieniu przepiséw
ustawy Prawo budowlane, w zakresie niezb¢dnym dla obstugi terenu lub obiektu budowlanego.

3. Warunkiem lokalizacji obiektéw i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajacego jest dostosowanie
ich do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego.

4. W granicach terendw oznaczonych symbolem USZ1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 90%;

2) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 60 m dla podpér kolei linowej z mozliwoscia zwigkszenia o 20%
w przypadkach uzasadnionych wzgledami technologicznymi i uksztaltowaniem terenu;

3) kolorystyka i rozwigzania materialowe obiektéw:
a) nakaz stosowania kolorystyki przyjaznej dla srodowiska,

b) pokrycie dachu: w kolorach ciemnoczerwonym, ciemnobrgzowym, grafitowym, czarnym matowym,
ciemnym oliwkowym, kolorze naturalnej dachowki (kolor ceglasty) oraz z blachy pokryciowej np.:
magnezowej, niklowej, cynkowej, miedzianej w tym patynowanej w ich naturalnych kolorach, przy
czym ustala si¢ aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
dopuszcza si¢ przeszklenia potaci dachowych oraz zintegrowane dachy fotowoltaiczne na czgsci lub na
catosci potaci dachowych,

¢) materialy wykonczeniowe elewacji: barwy naturalne, w tym odcienie bieli, brazu, szaroSci oraz
kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatdw wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania
oktadzin z blach falistych i trapezowych pokryciowych, paneli z tworzyw sztucznych, fragmentow szkla,
ceramiki m.in. uzytkowej, otoczakow rzecznych oraz prefabrykowanego detalu (tralki, figury),

d) nie dopuszcza si¢ stosowania materialow o powierzchni wykonczeniowej odblaskowej i jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

e) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkow w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow,

f) kolorystyka 1irozwigzania materialowe: dla podpor kolei linowej nalezy stosowac kolorystyke
w odcieniach szaro$ci, zieleni oraz w kolorach charakterystycznych dla naturalnych materiatow
wykonczeniowych;
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4) dopuszcza si¢ zapewnienie miejsc postojowych na sgsiadujacych terenach oznaczonych symbolami: KP,
ZPi, UTS1, USZ2 oraz w dolnej czesci terenu R/USZ.

§ 58. 1. Wyznacza si¢ teren kolei narciarskich, oznaczony na rysunku planu symbolem 1USZ2 z
podstawowym przeznaczeniem pod:

1) dolna stacje kolei krzesetkowej wraz z niezbgdnymi urzadzeniami towarzyszacymi;

2) ushugi zwigzane z obstugg kolei (kasy biletowe, recepcja, dyzurka GOPR, serwis sprzetu sportowego itp.).
2. Dla terenéw oznaczonych symbolem USZ2 w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego dopuszcza sig:

1) obiekty obstugi technicznej i socjalnej, w tym wypozyczalnie sprz¢tu sportowego, serwis;

2) ciagi komunikacyjne, dojazdy, ciagi piesze, Sciezki zdrowia, $ciezki rowerowe;

3) obiekty matej architektury;

4) zielen urzadzong i izolacyjna;

5) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz urzadzenia budowlane w rozumieniu przepisow
ustawy Prawo budowlane, w zakresie niezbednym dla obstugi terenu lub obiektu budowlanego;

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajacego jest dostosowanie
ich do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego.

4. W granicach terendw oznaczonych symbolem USZ2 ustala si¢ nast¢pujgce zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) udzial powierzchni zabudowy — maksymalnie 80%;
2) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 5%;
3) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — 0,00001;
4) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — 0,8;
5) wysokos$é zabudowy:
a) dla obiektow, o ktérych mowa w ust. 1 - maksymalnie 12 m,

b) maksymalnie 60 m dla podpér kolei linowej z mozliwoscia zwigkszenia o 20% w przypadkach
uzasadnionych wzgledami technologicznymi i uksztaltowaniem terenu,

¢) maksymalnie 8 m dla pozostatej zabudowy;
6) geometria dachow:
a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu gtownych potaci dachowych do 45°,
b) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow $wietlikami, lukarnami oraz oknami potaciowymi;
7) kolorystyka i rozwigzania materialowe obiektéow:
a) nakaz stosowania kolorystyki przyjaznej dla srodowiska,

b) pokrycie dachu: w kolorach ciemnoczerwonym, ciemnobragzowym, grafitowym, czarnym matowym,
ciemnym oliwkowym, kolorze naturalnej dachowki (kolor ceglasty) oraz z blachy pokryciowej np.:
magnezowej, niklowej, cynkowej, miedzianej w tym patynowanej w ich naturalnych kolorach, przy
czym ustala si¢ aby dachy strome obiektow posiadaly kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
dopuszcza si¢ przeszklenia potaci dachowych oraz zintegrowane dachy fotowoltaiczne na czesci lub na
catosci potaci dachowych,

c) materialy wykonczeniowe elewacji: barwy naturalne, wtym odcienie bieli, brazu, szaro$ci oraz
kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materialdéw wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania
okladzin z blach falistych i trapezowych pokryciowych, paneli z tworzyw sztucznych, fragmentow szkta,
ceramiki m.in. uzytkowej, otoczakow rzecznych oraz prefabrykowanego detalu (tralki, figury),

d) nie dopuszcza si¢ stosowania materialdow o powierzchni wykonczeniowej odblaskowej i jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zo6ttych, zielonych, fioletowych, niebieskich),
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e) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na S$cianach lub wertykalnych
ogrodow,

f) kolorystyka 1irozwigzania materiatlowe: dla podpor kolei linowej nalezy stosowaé kolorystyke
w odcieniach szaro$ci, zieleni oraz w kolorach charakterystycznych dla naturalnych materiatow
wykonczeniowych;

8) dopuszcza si¢ zapewnienie miejsc postojowych na sgsiadujgcych terenach oznaczonych symbolami: KP,
ZPi, UTS1, USZ2 oraz w dolnej czeSci terenu R/USZ.

§ 59. 1. Wyznacza si¢ teren kolei narciarskich, oznaczony na rysunku planu symbolem 1USZ3 z
podstawowym przeznaczeniem pod gorng stacje kolei krzesetkowej wraz zniezbednymi urzadzeniami
towarzyszacymi.

2. Dla terené6w oznaczonych symbolem USZ3 w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢:
1) obiekty obstugi technicznej i socjalnej, w tym dyzurka GOPR, budynek obstugi technicznej wyciagu;
2) ciaggi komunikacyjne, dojazdy, ciagi piesze, $ciezki zdrowia, $ciezki rowerowe;
3) obiekty matej architektury;
4) zielen urzadzong i izolacyjna;

5) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz urzadzenia budowlane w rozumieniu przepisOw
ustawy Prawo budowlane, w zakresie niezb¢dnym dla obstugi terenu lub obiektu budowlanego.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajacego jest dostosowanie
ich do wymogo6w i charakteru przeznaczenia podstawowego.

4. W granicach terendw oznaczonych symbolem USZ3 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) udzial powierzchni zabudowy — maksymalnie 80%;
2) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 5%;
3) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — 0,00001;
4) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — 0,8;
5) wysokos$é¢ zabudowy:
a) dla obiektow o ktorych mowa w ust. 1 oraz ust. 2 pkt 1 - maksymalnie 7 m,

b) maksymalnie 60 m dla podpér kolei linowej z mozliwosciag zwigkszenia o 20% w przypadkach
uzasadnionych wzgledami technologicznymi i uksztattowaniem terenu,

¢) maksymalnie 8 m dla pozostatej zabudowy;
6) geometria dachow:
a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 50°,
b) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow swietlikami, lukarnami oraz oknami potaciowymi;
7) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektow:
a) nakaz stosowania kolorystyki przyjaznej dla srodowiska,

b) pokrycie dachu: w kolorach ciemnoczerwonym, ciemnobrgzowym, grafitowym, czarnym matowym,
ciemnym oliwkowym, kolorze naturalnej dachowki (kolor ceglasty) oraz z blachy pokryciowej np.:
magnezowej, niklowej, cynkowej, miedzianej w tym patynowanej w ich naturalnych kolorach, przy
czym ustala si¢ aby dachy strome obiektéw posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
dopuszcza si¢ przeszklenia potaci dachowych oraz zintegrowane dachy fotowoltaiczne na cz¢sci lub na
catosci potaci dachowych,
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c) materialy wykonczeniowe elewacji: barwy naturalne, wtym odcienie bieli, brazu, szaro$ci oraz
kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materialéw wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania
oktadzin z blach falistych i trapezowych pokryciowych, paneli z tworzyw sztucznych, fragmentow szkla,
ceramiki m.in. uzytkowej, otoczakow rzecznych oraz prefabrykowanego detalu (tralki, figury),

d) nie dopuszcza si¢ stosowania materialow o powierzchni wykonczeniowej odblaskowej i jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

e) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkow w formie zieleni na S$cianach Iub wertykalnych
ogrodow,

f) kolorystyka irozwigzania materiatowe: dla podpor kolei linowej nalezy stosowac kolorystyke
w odcieniach szaro$ci, zieleni oraz w kolorach charakterystycznych dla naturalnych materiatow
wykonczeniowych.

§ 60. 1. Wyznacza si¢ teren kolei narciarskich, oznaczony na rysunku planu symbolem 1USZ4 z
podstawowym przeznaczeniem pod kolej linowg kabinowg (gondolowg) przewidziang do uzytku turystyczno-
rekreacyjnego wraz z obiektami budowlanymi obejmujacymi budynki, budowle, urzadzenia infrastruktury
technicznej podziemnej i nadziemnej niezb¢dnymi do prawidtowego jej funkcjonowania , w tym: dolna stacja
kolei oraz napowietrzne elementy kolei wraz z podporami i linami no$no-napedowymi.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem USZ4 w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego dopuszcza sig:
1) ciagi komunikacyjne, dojazdy, ciagi piesze, $ciezki zdrowia, §ciezki rowerowe;

2) miejsca wypoczynku, urzadzenia do ¢wiczen, place zabaw, boiska sportowe, stacje serwisowe dla roweréw,
obiekty wystawiennicze, dydaktyczne, bajkowe, stref¢ plazowania;

3) obiekty matej architektury, w tym stoly do gier planszowych, obiekty architektury ogrodowe;j;
4) potozone wylacznie poza granicami obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzia:

a) obiekty handlu i gastronomii,

b) sanitariaty i wiaty,

¢) parkingowe stanowiska postojowe;
5) zielen urzadzong i izolacyjna;

6) budowle hydrotechniczne zwigzane zkonserwacja umocnien brzegow rzeki Poprad oraz ochrong
przeciwpowodziowg zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz urzadzenia budowlane w rozumieniu przepisow
ustawy Prawo budowlane, w zakresie niezbednym dla obstugi terenu lub obiektu budowlanego.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajacego jest dostosowanie
ich do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego.

4. W granicach terendw oznaczonych symbolem USZ4 ustala si¢ nast¢pujgce zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) udzial powierzchni zabudowy — maksymalnie 35%;
2) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 40%;
3) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — 0,00001;
4) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — 1,0;
5) wysokos$é zabudowy:
a) maksymalnie 10 m dla budynku stacji dolnej kolei, 17 m dla zadaszen perondéw kolei,

b) maksymalnie 60 m dla podpor kolei linowej z mozliwoscia zwigkszenia o0 20% w przypadkach
uzasadnionych wzgledami technologicznymi i uksztaltowaniem terenu,

¢) maksymalnie 8 m dla pozostatej zabudowy;

6) geometria dachow:
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a) geometria dachow dowolna,
b) dopuszcza si¢ dachy zielone, urzadzone w sposob zapewniajacy naturalna wegetacje roslin,
¢) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow swietlikami, lukarnami oraz oknami potaciowymi;
7) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektow:
a) nakaz stosowania kolorystyki przyjaznej dla $srodowiska,

b) pokrycie dachu: w kolorach ciemnoczerwonym, ciemnobragzowym, grafitowym, czarnym matowym,
ciemnym oliwkowym, kolorze naturalnej dachowki (kolor ceglasty) oraz z blachy pokryciowej np.:
magnezowej, niklowej, cynkowej, miedzianej w tym patynowanej w ich naturalnych kolorach, przy
czym ustala si¢ aby dachy strome obiektoéw posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
dopuszcza si¢ przeszklenia potaci dachowych oraz zintegrowane dachy fotowoltaiczne na czesci lub na
catosci potaci dachowych,

c) materialy wykonczeniowe elewacji: barwy naturalne, wtym odcienie bieli, brazu, szarosci oraz
kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatéw wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania
oktadzin z blach falistych i trapezowych pokryciowych, paneli z tworzyw sztucznych, fragmentéw szkta,
ceramiki m.in. uzytkowej, otoczakow rzecznych oraz prefabrykowanego detalu (tralki, figury),

d) nie dopuszcza si¢ stosowania materialdow o powierzchni wykonczeniowej odblaskowej i jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

e) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na S$cianach lub wertykalnych
ogrodow,

f) kolorystyka irozwigzania materiatowe: dla podpor kolei linowej nalezy stosowac kolorystyke
w odcieniach szaro$ci, zieleni oraz w kolorach charakterystycznych dla naturalnych materiatow
wykonczeniowych;

8) minimalne wskazniki miejsc postojowych: nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 15 uzytkownikdéw
terenow 1 obiektow sportowych, widowiskowych irekreacyjnych przy czym 25 % miejsc musi zostac
zlokalizowanych na terenie dzialki; dla stacji dolnej kolei linowej na gore ,,Malnik” ilo$¢ uzytkownikow
oblicza si¢ jako maksymalng sume pasazerow znajdujacych si¢ jednocze$nie we wszystkich kabinach przy
najwickszym obtozeniu przewozowym tej kolei;

9) ingerencje kolei linowej kabinowej (gondolowej) w powierzchni¢ ziemi dopuszcza si¢ wylgcznie
w miejscach lokalizacji jej stacji dolnej, podpdr oraz w miejscach realizacji niezbgdnych urzadzen
infrastruktury technicznej (z wylaczeniem drég) na potrzeby realizacji kolei; podpory nalezy realizowaé
poza terenami lesnymi, obszarami zrodliskowymi oraz ciekami wodnymi, w tym poza granicami rzeki
Poprad;

10) prace ziemne wykonywane w ramach planowanego zagospodarowania nie mogg powodowaé trwalego
znieksztalcenia rzezby terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub budowa, odbudowa, utrzymaniem, remontem lub naprawa urzadzen wodnych
oraz za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 61. 1. Wyznacza si¢ tereny produkcyjno-uslugowe oznaczone na rysunku planu symbolami 1-3PU1
z przeznaczeniem podstawowym pod lokalizacje:

1) obiektow, urzadzen i zaktadow produkcyjnych;

2) uslug komercyjnych;

3) obiektow przemystu wysokich technologii;

4) obiektow zaplecza sktadowego, magazynowego, administracyjno-socjalnego;
5) obiektow zwigzanymi z ekspozycja i dystrybucja produkowanych wyrobow;
6) parkingow.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami PU1 w ramach przeznaczenia uzupehiajgcego dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) urzadzen komunikacji;
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2) obiektéw gospodarczych, socjalnych i garazy;

3) ustug publicznych;

4) miejsc postojowych;

5) parkingdw oraz garazy jedno i wielopoziomowych;

6) drog i dojazdow, w tym dojazdoéw nie wydzielonych;

7) nieoznaczonych na rysunku planu dojs¢ pieszych, ciggdw pieszych, tras rowerowych;

8) zieleni towarzyszacej w tym urzadzonej i izolacyjnej;

9) obiektow matej architektury;

10) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikéw retencyjno— odparowujacych);

11) urzadzen i obiektow ograniczajacych oddzialywania i zanieczyszczenia komunikacyjne — w tym ochrony
akustycznej;

12) urzadzen, umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej zgodnie z ustaleniami w § 12 ust. 1 pkt 6.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego jest dostosowanie
ich do wymogo6w i charakteru przeznaczenia podstawowego.

4. W granicach terenéw oznaczonych symbolem PU1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztalttowania zabudowy:

1) udzial powierzchni zabudowy — maksymalnie 50%;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 40% przy czym min. 20% nalezy zabezpieczy¢ na
gruncie;

3) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — 0,001;
4) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — 1,0;
5) wysokos$é zabudowy:

a) dla zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 — maksymalnie 15 m,

b) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 2 — maksymalnie 7 m;
6) geometria dachéw:

a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu gtownych potaci dachowych do 45°, z kalenica
rownolegta do dtuzszego boku budynku,

b) dla budynkéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych ustala si¢ dachy jedno-, dwu-
lub wielospadowe, o jednakowym nachyleniu glownych potaci dachowych do 45°, dopuszcza si¢
mozliwo$¢ realizacji dachdéw ptaskich,

c¢) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykorzystania dachow jako tarasy, parkingi lub tereny biologicznie czynne,
d) obowiazuje zakaz:

- stosowania gléwnych potaci dachowych o wspoélnej kalenicy przesunietych wzajemnie w pionie lub
poziomie,
- wysuwania krawedzi potaci ukos$nie do lica $ciany szczytowe;,

- otwierania potaci dachowych (do$wietlenie poddasza) na odcinku wigkszym niz 70% dlugosci dachu,
liczonej pomigdzy krawedziami potaci dachowych,

e) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow oraz poddaszy, w tym poddaszy nieuzytkowych przy uzyciu okien
w $Scianach szczytowych, okien w szczytach, otwar¢ dachowych, wtym pulpitowych badz okien
potaciowych; nalezy zachowa¢ odlegtos¢ co najmniej 1,5 m od krawedzi potaci dachu do krawedzi
scianki otwarcia dachowego;

7) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektow:
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a) pokrycie dachu: w kolorach ciemnoczerwonym, ciemnobrazowym, grafitowym, czarnym matowym,
ciemnym oliwkowym, kolorze naturalnej dachowki (kolor ceglasty) oraz z blachy pokryciowej np.:
magnezowej, niklowej, cynkowej, miedzianej w tym patynowanej w ich naturalnych kolorach, przy
czym ustala si¢ aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
dopuszcza si¢ przeszklenia potaci dachowych oraz zintegrowane dachy fotowoltaiczne na czgsci lub na
catosci potaci dachowych,

b) materialy wykonczeniowe elewacji: barwy naturalne, w tym odcienie bieli, brazu, szaro$ci oraz
kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatdw wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania
oktadzin z blach falistych i trapezowych pokryciowych, paneli z tworzyw sztucznych, fragmentow szkla,
ceramiki m.in. uzytkowej, otoczakow rzecznych oraz prefabrykowanego detalu (tralki, figury),

c) nic dopuszcza si¢ stosowania materiatdw o powierzchni wykonczeniowej odblaskowej 1 jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zo6ttych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza si¢ stosowanie barw firmowych przedsigbiorstwa na powierzchni nie wigkszej niz 25%
powierzchni kazdej elewacji,

e) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkow w formie zieleni na S$cianach lub wertykalnych
ogrodow.

§ 62. 1. Wyznacza si¢ teren produkcyjno-uslugowy oznaczony na rysunku planu symbolem 4PU1
z przeznaczeniem podstawowym pod lokalizacje:

1) drobnej wytwdrczosci o charakterze produkcyjnym lub ustugowym;

2) ustug komercyjnych;

3) urzadzen magazynowo sktadowych zwigzanych z obstugg miasta i gminy;
4) urzadzen obstugi komunikacji.

2. Dla terenu oznaczonych symbolem 4PUl wramach przeznaczenia uzupelniajacego dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) obiektow gospodarczych, socjalnych i garazy;

2) ustug publicznych;

3) miejsc postojowych;

4) drog i dojazdow, w tym dojazdow nie wydzielonych;

5) nieoznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych, ciaggow pieszych, tras rowerowych;

6) zieleni towarzyszacej w tym urzadzonej i izolacyjnej;

7) obiektow matej architektury;

8) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikéw retencyjno— odparowujacych);

9) urzadzen i obiektow ograniczajacych oddzialywania i zanieczyszczenia komunikacyjne — w tym ochrony
akustycznej;

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajacego jest dostosowanie
ich do wymogo6w i charakteru przeznaczenia podstawowego.

4. W granicach terenu oznaczonego symbolem 4PU1 ustala si¢ nastgpujgce zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) lokalizacja obiektow iurzadzen w ramach przeznaczenia podstawowego iuzupelniajacego powinna
uwzglednia¢ w szczegolnosci zapisy § 6 pkt 3;

2) w otoczeniu parkingdéw oraz wzdtuz drog nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjna;
3) udzial powierzchni zabudowy — maksymalnie 50%;

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 45%, przy czym min. 20% nalezy zabezpieczy¢ na
gruncie;
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5) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — 0,001;
6) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 1,0;
7) wysokosé¢ zabudowy:

a) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 — maksymalnie 15 m,

b) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 2 — maksymalnie 7 m;
8) geometria dachéw:

a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 30°- 45°, z kalenica
rownolegla do dtuzszego boku budynku,

b) obowiazuje zakaz:

- stosowania gtownych potaci dachowych o wspolnej kalenicy przesunigtych wzajemnie w pionie lub
poziomie,

- wysuwania krawedzi potaci ukosnie do lica $ciany szczytowej,

- otwierania potaci dachowych (do$wietlenie poddasza) na odcinku wigkszym niz 70% dlugosci dachu,
liczonej pomigdzy krawedziami potaci dachowych,

c) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow oraz poddaszy, w tym poddaszy nieuzytkowych przy uzyciu okien
w §cianach szczytowych, okien w szczytach, otwar¢ dachowych, wtym pulpitowych badz okien
polaciowych; nalezy zachowaé odleglos¢ co najmniej 1,5 m od krawedzi potaci dachu do krawedzi
$cianki otwarcia dachowego;

9) kolorystyka i rozwigzania materialowe obiektéw:

a) pokrycie dachu: w kolorach ciemnoczerwonym, ciemnobrazowym, grafitowym, czarnym matowym,
ciemnym oliwkowym, kolorze naturalnej dachowki (kolor ceglasty) oraz z blachy pokryciowej np.:
magnezowej, niklowej, cynkowej, miedzianej w tym patynowanej w ich naturalnych kolorach, przy
czym ustala si¢ aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
dopuszcza si¢ przeszklenia potaci dachowych oraz zintegrowane dachy fotowoltaiczne na czesci lub na
catosci potaci dachowych,

b) materialy wykonczeniowe elewacji: barwy naturalne, wtym odcienie bieli, brazu, szaro$ci oraz
kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatdw wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania
oktadzin z blach falistych i trapezowych pokryciowych, paneli z tworzyw sztucznych, fragmentéw szkta,
ceramiki m.in. uzytkowej, otoczakow rzecznych oraz prefabrykowanego detalu (tralki, figury),

c) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatow o powierzchni wykonczeniowej odblaskowej i jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza si¢ stosowanie barw firmowych przedsigbiorstwa na powierzchni nie wigkszej niz 25%
powierzchni kazdej elewac;i,

e) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkow w formie zieleni na S$cianach Iub wertykalnych
ogrodow.

§ 63. 1. Wyznacza si¢ teren produkcyjno-uslugowy oznaczony na rysunku planu symbolem 1PU2
z przeznaczeniem podstawowym pod lokalizacje:

1) obiektow, urzadzen i zaktadow produkcyjnych;

2) ustug komercyjnych;

3) obiektow przemystu wysokich technologii;

4) obiektow zaplecza sktadowego, magazynowego, administracyjno-socjalnego;
5) obiektow zwigzanymi z ekspozycja i dystrybucja produkowanych wyrobow;
6) funkcji mieszkalnej w budynkach ustugowych i produkcyjnych;

7) parkingow.
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2. Dla terenéw oznaczonych symbolami PU2 w ramach przeznaczenia uzupehiajgcego dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) urzadzen komunikacji;

2) obiektow gospodarczych, socjalnych i garazy;

3) ustug publicznych;

4) miejsc postojowych;

5) parkingdw oraz garazy jedno i wielopoziomowych;

6) drog i dojazdow, w tym dojazddéw nie wydzielonych;

7) nieoznaczonych na rysunku planu dojs¢ pieszych, ciaggow pieszych, tras rowerowych;

8) zieleni towarzyszacej w tym urzadzonej i izolacyjnej;

9) obiektow matej architektury;

10) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikéw retencyjno— odparowujacych);

11) urzadzen i obiektow ograniczajacych oddziatywania i zanieczyszczenia komunikacyjne — w tym ochrony
akustycznej;

12) urzadzen, umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej zgodnie z ustaleniami w § 12 ust. 1 pkt 6.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego jest dostosowanie
ich do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego.

4. W granicach terenéw oznaczonych symbolem PU2 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) udzial powierzchni zabudowy — maksymalnie 70%;
2) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 10%,
3) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,001;
4) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 1,2;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 — maksymalnie 15 m,

b) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 2 — maksymalnie 7 m;
6) geometria dachow:

a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu gtownych potaci dachowych do 45°, z kalenica
rownolegta do dtuzszego boku budynku,

b) dla budynkow garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych ustala si¢ dachy jedno-, dwu-
lub wielospadowe, o jednakowym nachyleniu gtownych potaci dachowych do 45°, dopuszcza sig
mozliwo$¢ realizacji dachow plaskich,

¢) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania dachow jako tarasy, parkingi lub tereny biologicznie czynne,
d) obowiazuje zakaz:

- stosowania gtéwnych potaci dachowych o wspolnej kalenicy przesunigtych wzajemnie w pionie lub
poziomie,

- wysuwania krawedzi potaci ukosnie do lica $ciany szczytowej,

- otwierania potaci dachowych (doswietlenie poddasza) na odcinku wigkszym niz 70% dlugosci dachu,
liczonej pomiedzy krawedziami potaci dachowych,
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e) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow oraz poddaszy, w tym poddaszy nieuzytkowych przy uzyciu okien
w $Scianach szczytowych, okien w szczytach, otwar¢ dachowych, wtym pulpitowych badz okien
potaciowych; nalezy zachowa¢ odlegtos¢ co najmniej 1,5 m od krawedzi potaci dachu do krawedzi
$cianki otwarcia dachowego;

7) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektow:

a) pokrycie dachu: w kolorach ciemnoczerwonym, ciemnobragzowym, grafitowym, czarnym matowym,
ciemnym oliwkowym, kolorze naturalnej dachowki (kolor ceglasty) oraz z blachy pokryciowej np.:
magnezowej, niklowej, cynkowej, miedzianej w tym patynowanej w ich naturalnych kolorach, przy
czym ustala si¢ aby dachy strome obiektoéw posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
dopuszcza si¢ przeszklenia potaci dachowych oraz zintegrowane dachy fotowoltaiczne na czesci lub na
catosci potaci dachowych,

b) materialy wykonczeniowe elewacji: barwy naturalne, wtym odcienie bieli, brazu, szaro$ci oraz
kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatéw wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania
oktadzin z blach falistych i trapezowych pokryciowych, paneli z tworzyw sztucznych, fragmentéw szkta,
ceramiki m.in. uzytkowej, otoczakow rzecznych oraz prefabrykowanego detalu (tralki, figury),

c) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatow o powierzchni wykonczeniowej odblaskowej i jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza si¢ stosowanie barw firmowych przedsigbiorstwa na powierzchni nie wigkszej niz 25%
powierzchni kazdej elewacji,

e) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkow w formie zieleni na S$cianach Iub wertykalnych
ogrodow.

§ 64. 1. Wyznacza si¢ tereny dzialalno$ci produkcyjno-uslugowej zwigzanej z eksploatacja wéd
mineralnych oznaczone na rysunku planu symbolami 1-2PM1 z przeznaczeniem podstawowym pod
lokalizacje:

1) obiektow, urzadzen i zakltadow produkcyjnych, w tym zwigzanych z wykorzystaniem wod leczniczych
i mineralnych;

2) ustug komercyjnych;

3) obiektow przemystu wysokich technologii;

4) obiektow zaplecza sktadowego, magazynowego, administracyjno-socjalnego;
5) obiektow zwigzanymi z ekspozycjg i dystrybucja produkowanych wyrobow.

2. Dla terendw oznaczonych symbolami PM1 w ramach przeznaczenia uzupehiajacego dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) urzadzen komunikacji,

2) obiektow gospodarczych, socjalnych i garazy;

3) ustug publicznych;

4) miejsc postojowych;

5) parkingdw oraz garazy jedno i wielopoziomowych;

6) drog i dojazdow, w tym dojazddéw nie wydzielonych;

7) nieoznaczonych na rysunku planu dojs¢ pieszych, ciagow pieszych, tras rowerowych;

8) zieleni towarzyszacej w tym urzadzonej i izolacyjnej;

9) obicktow matej architektury;

10) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikéw retencyjno— odparowujacych);

11) urzadzen i obiektow ograniczajacych oddziatywania i zanieczyszczenia komunikacyjne — w tym ochrony
akustycznej;

12) urzadzen, umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej zgodnie z ustaleniami w § 12 ust. 1 pkt 6.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -102 - Poz. 5228

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajacego jest dostosowanie
ich do wymogo6w i charakteru przeznaczenia podstawowego.

4. W granicach terendw oznaczonych symbolem PMI1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) udzial powierzchni zabudowy — maksymalnie 70%;
2) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 15%;
3) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — 1,2;
5) wysokos$é¢ zabudowy:
a) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 — maksymalnie 15 m,
b) dla zabudowy, o ktoérej mowa w ust. 2 pkt 2 — maksymalnie 8 m;
6) geometria dachow:
a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu gléwnych potaci dachowych do 45°,

b) dla budynkéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych ustala si¢ dachy jedno-, dwu-
lub wielospadowe, o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°, dopuszcza si¢
mozliwos¢ realizacji dachow ptaskich,

c¢) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykorzystania dachow jako tarasy, parkingi lub tereny biologicznie czynne,
d) obowiazuje zakaz:

- stosowania gtownych potaci dachowych o wspolnej kalenicy przesunigtych wzajemnie w pionie lub
poziomie,

- wysuwania krawedzi potaci ukosnie do lica $ciany szczytowej,

- otwierania potaci dachowych (do$wietlenie poddasza) na odcinku wigkszym niz 70% dlugosci dachu,
liczonej pomiedzy krawegdziami potaci dachowych,

e) dopuszcza si¢ doswietlenie dachéw oraz poddaszy, w tym poddaszy nieuzytkowych przy uzyciu okien
w $cianach szczytowych, okien w szczytach, otwar¢ dachowych, wtym pulpitowych badz okien
polaciowych;

7) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektéow:

a) pokrycie dachu: w kolorach ciemnoczerwonym, ciemnobrazowym, grafitowym, czarnym matowym,
ciemnym oliwkowym, kolorze naturalnej dachowki (kolor ceglasty) oraz z blachy pokryciowej np.:
magnezowej, niklowej, cynkowej, miedzianej w tym patynowanej w ich naturalnych kolorach, przy
czym ustala si¢ aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
dopuszcza si¢ przeszklenia potaci dachowych oraz zintegrowane dachy fotowoltaiczne na czgsci lub na
catosci potaci dachowych,

b) materialy wykonczeniowe elewacji: barwy naturalne, w tym odcienie bieli, brazu, szaro$ci oraz
kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatdw wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania
oktadzin z blach falistych i trapezowych pokryciowych, paneli z tworzyw sztucznych, fragmentow szkla,
ceramiki m.in. uzytkowej, otoczakow rzecznych oraz prefabrykowanego detalu (tralki, figury),

c) nic dopuszcza si¢ stosowania materiatow o powierzchni wykonczeniowej odblaskowej 1 jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza si¢ stosowanie barw firmowych przedsigbiorstwa na powierzchni nie wigkszej niz 25%
powierzchni kazdej elewacji,

e) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkow w formie zieleni na S$cianach lub wertykalnych
ogrodow.
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§ 65. 1. Wyznacza si¢ teren dzialalnosci produkcyjno-uslugowej zwiazanej z eksploatacja waéd
mineralnych oznaczony na rysunku planu symbolami 1-3PM2 z przeznaczeniem podstawowym pod
lokalizacje:

1) obiektow, urzadzen i zakltadow produkcyjnych, w tym zwigzanych z wykorzystaniem wod leczniczych
i mineralnych;

2) uslug komercyjnych;

3) obiektow przemystu wysokich technologii;

4) obiektow zaplecza sktadowego, magazynowego, administracyjno-socjalnego;
5) obiektow zwigzanymi z ekspozycja i dystrybucja produkowanych wyrobow.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami PM2 w ramach przeznaczenia uzupehiajacego dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) urzadzen komunikacji;

2) obiektow gospodarczych, socjalnych i garazy;

3) ustug publicznych;

4) miejsc postojowych;

5) parkingdw oraz garazy jedno i wielopoziomowych;

6) drog i dojazdow, w tym dojazddéw nie wydzielonych;

7) nieoznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych, ciaggow pieszych, tras rowerowych;

8) zieleni towarzyszacej w tym urzadzonej i izolacyjnej;

9) obiektow matej architektury;

10) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikéw retencyjno— odparowujacych);

11) urzadzen i obiektow ograniczajacych oddziatywania i zanieczyszczenia komunikacyjne — w tym ochrony
akustyczne;j;

12) urzadzen, umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej zgodnie z ustaleniami w § 12 ust. 1 pkt 6.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajacego jest dostosowanie
ich do wymogo6w i charakteru przeznaczenia podstawowego.

4. W granicach terenow oznaczonych symbolem PM2 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) udzial powierzchni zabudowy — maksymalnie 70%;
2) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 15%;
3) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — 1,2;
5) wysokosé¢ zabudowy:
a) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 — maksymalnie 15 m,
b) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 2 — maksymalnie 8 m;
6) geometria dachow:
a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu gtownych potaci dachowych do 45°,

b) dla budynkéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych ustala si¢ dachy jedno-, dwu-
lub wielospadowe, o jednakowym nachyleniu glownych potaci dachowych do 45°, dopuszcza si¢
mozliwos¢ realizacji dachow ptaskich,

c¢) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykorzystania dachow jako tarasy, parkingi lub tereny biologicznie czynne,
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d) obowiazuje zakaz:

- stosowania gtownych potaci dachowych o wspolnej kalenicy przesunigtych wzajemnie w pionie lub
poziomie,

- wysuwania krawedzi potaci ukosnie do lica $ciany szczytowej,

- otwierania potaci dachowych (do$wietlenie poddasza) na odcinku wigkszym niz 70% dlugosci dachu,
liczonej pomiedzy krawgdziami potaci dachowych,

e) dopuszcza si¢ dos§wietlenie dachéw oraz poddaszy, w tym poddaszy nieuzytkowych przy uzyciu okien
w $cianach szczytowych, okien w szczytach, otwar¢ dachowych, wtym pulpitowych badz okien
polaciowych;

7) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektow:

a) pokrycie dachu: w kolorach ciemnoczerwonym, ciemnobrazowym, grafitowym, czarnym matowym,
ciemnym oliwkowym, kolorze naturalnej dachowki (kolor ceglasty) oraz z blachy pokryciowej np.:
magnezowej, niklowej, cynkowej, miedzianej w tym patynowanej w ich naturalnych kolorach, przy
czym ustala si¢ aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $Sciany,
dopuszcza si¢ przeszklenia potaci dachowych oraz zintegrowane dachy fotowoltaiczne na czesci lub na
catosci potaci dachowych,

b) materialy wykonczeniowe elewacji: barwy naturalne, wtym odcienie bieli, brazu, szaro$ci oraz
kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatdw wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania
oktadzin z blach falistych i trapezowych pokryciowych, paneli z tworzyw sztucznych, fragmentow szkla,
ceramiki m.in. uzytkowej, otoczakow rzecznych oraz prefabrykowanego detalu (tralki, figury),

c) nic dopuszcza si¢ stosowania materiatdw o powierzchni wykonczeniowej odblaskowej 1 jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza si¢ stosowanie barw firmowych przedsiebiorstwa na powierzchni nie wigkszej niz 25%
powierzchni kazdej elewacji,

e) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na S$cianach lub wertykalnych
ogrodow.

§ 66. 1. Wyznacza si¢ teren dzialalnosci produkcyjno-ustugowej zwiazanej z eksploatacja wod
mineralnych oznaczony na rysunku planu symbolem 1PM3 z przeznaczeniem podstawowym pod lokalizacje:

1) obiektow, urzadzen i zaktadow produkcyjnych, w tym zwigzanych z wykorzystaniem wod leczniczych
i mineralnych oraz produkcja opakowan PET;

2) ustug komercyjnych;

3) obiektow przemystu wysokich technologii;

4) obiektow zaplecza sktadowego, magazynowego, administracyjno-socjalnego;
5) obiektow zwigzanymi z ekspozycja i dystrybucja produkowanych wyrobow.

2. Dla terendw oznaczonych symbolami PM3 w ramach przeznaczenia uzupelniajacego dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) urzadzen komunikacji;

2) obiektow gospodarczych, socjalnych i garazy;

3) ustug publicznych;

4) miejsc postojowych;

5) parkingdw oraz garazy jedno i wielopoziomowych;

6) drog i dojazdow, w tym dojazdoéw nie wydzielonych;

7) nieoznaczonych na rysunku planu dojs¢ pieszych, ciaggow pieszych, tras rowerowych;

8) zieleni towarzyszacej w tym urzadzonej i izolacyjnej;
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9) obiektow matej architektury;
10) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikéw retencyjno— odparowujacych);

11) urzadzen i obiektow ograniczajacych oddziatywania i zanieczyszczenia komunikacyjne — w tym ochrony
akustycznej;

12) urzadzen, umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej zgodnie z ustaleniami w § 12 ust. 1 pkt 6.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego jest dostosowanie
ich do wymogo6w i charakteru przeznaczenia podstawowego.

4. Jako zgodne z planem uznaje si¢ wynikajace z przyszlych dokumentacji hydrogeologicznych lokalizacje
uje¢ wod leczniczych iinnych wod podziemnych (zwyktych) oraz ich stref ochrony bezposredniej, budowe
obiektow stuzacych konfekcjonowaniu tych wod, atakze budowe rurociggéw taczacych ujecia ztymi
obiektami, w tym na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig — pod warunkiem zastosowania rozwigzan
konstrukcyjno-technicznych stuzacych minimalizacji skutkéw powodzi.

5. W granicach terenéw oznaczonych symbolem PM3 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) udzial powierzchni zabudowy — maksymalnie 80%;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 10%, przy czym min. 5% nalezy zabezpieczy¢ na
gruncie;

3) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — 0,001;
4) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 1,6;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 — maksymalnie 15 m,

b) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 2 — maksymalnie 7 m;
6) geometria dachow:

a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu gtownych potaci dachowych do 45°, z kalenica
rownolegla do dtuzszego boku budynku,

b) dla budynkéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych ustala si¢ dachy jedno-, dwu-
lub wielospadowe, o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci dachowych do 45°, dopuszcza si¢
mozliwos$¢ realizacji dachow plaskich,

¢) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykorzystania dachow jako tarasy, parkingi lub tereny biologicznie czynne,
d) obowiazuje zakaz:

- stosowania gtdwnych potaci dachowych o wspolnej kalenicy przesunigtych wzajemnie w pionie lub
poziomie,
- wysuwania krawedzi potaci ukosnie do lica Sciany szczytowej,

- otwierania potaci dachowych (doswietlenie poddasza) na odcinku wigkszym niz 70% dlugosci dachu,
liczonej pomigdzy krawedziami potaci dachowych,

e) dopuszcza si¢ do§wietlenie dachéw oraz poddaszy, w tym poddaszy nieuzytkowych przy uzyciu okien
w $cianach szczytowych, okien w szczytach, otwaré dachowych, wtym pulpitowych badz okien
potaciowych; nalezy zachowaé odleglo$¢ co najmniej 1,5 m od krawedzi potaci dachu do krawedzi
scianki otwarcia dachowego;

7) kolorystyka i rozwigzania materialowe obiektow:
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a) pokrycie dachu: w kolorach ciemnoczerwonym, ciemnobrazowym, grafitowym, czarnym matowym,
ciemnym oliwkowym, kolorze naturalnej dachowki (kolor ceglasty) oraz z blachy pokryciowej np.:
magnezowej, niklowej, cynkowej, miedzianej w tym patynowanej w ich naturalnych kolorach, przy
czym ustala si¢ aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
dopuszcza si¢ przeszklenia potaci dachowych oraz zintegrowane dachy fotowoltaiczne na czgsci lub na
catosci potaci dachowych,

b) materialy wykonczeniowe elewacji: barwy naturalne, w tym odcienie bieli, brazu, szaro$ci oraz
kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatdw wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania
oktadzin z blach falistych i trapezowych pokryciowych, paneli z tworzyw sztucznych, fragmentow szkla,
ceramiki m.in. uzytkowej, otoczakow rzecznych oraz prefabrykowanego detalu (tralki, figury),

c)nie dopuszcza si¢ stosowania materiatow o powierzchni wykonczeniowej odblaskowej i jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zo6ttych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza si¢ stosowanie barw firmowych przedsigbiorstwa na powierzchni nie wigkszej niz 25%
powierzchni kazdej elewacji,

e) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkow w formie zieleni na S$cianach lub wertykalnych
ogrodow.

§ 67. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-
6ZP z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacj¢ zespotow zieleni urzadzonej, w tym parkow i zielenicow.

2. W granicy terenow oznaczonych symbolem ZP w ramach przeznaczenia uzupekniajacego dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) niekubaturowych obiektow i urzadzen towarzyszacych zagospodarowaniu obiektéw sakralnych;

2) obiektow zwiagzanych z obsluga cmentarza, w tym ustug (w terenie 1ZP);

3) obiektow socjalnych, sanitariatow (za wyjatkiem terenu 6ZP);

4) obiektow gospodarczych i garazy (za wyjatkiem terenu 6ZP);

5) obiektow matej architektury;

6) urzadzen sportu i rekreacji (za wyjatkiem terenu 6ZP);

7) drog 1 dojazdow, w tym dojazddéw nie wydzielonych;

8) podziemnych budowli technicznych zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym terenu;

9) nieoznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych, ciaggow pieszych, tras rowerowych;

10) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikdéw retencyjno— odparowujacych).

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajacego jest dostosowanie
ich do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego.

4. W granicach terenéw oznaczonych symbolami ZP ustala si¢ zakaz niszczenia zadrzewien srodpolnych,
nadwodnych i przydroznych, jezeli nie wynika to zochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych.

5. W granicach terendw oznaczonych symbolem ZP ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) udzial powierzchni zabudowy — maksymalnie 30%;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 60%, za wyjatkiem terenu 4ZP, w ktorym wynosi
minimum 40%;

3) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — 0,001;
4) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — 0,3;
5) wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie 6 m dla budynkéw i 4 m dla pozostatej zabudowy;

6) geometria dachow:
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a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu gtownych potaci dachowych do 45°,
b) dopuszcza sie¢ mozliwo$¢ wykorzystania dachéw jako tereny biologicznie czynne,
¢) obowigzuje zakaz:

- stosowania gtéwnych potaci dachowych o wspolnej kalenicy przesunigtych wzajemnie w pionie lub
poziomie,

- wysuwania krawedzi potaci ukosnie do lica Sciany szczytowej,

- otwierania potaci dachowych (doswietlenie poddasza) na odcinku wigkszym niz 70% dlugosci dachu,
liczonej pomigdzy krawedziami potaci dachowych,

d) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow oraz poddaszy, w tym poddaszy nieuzytkowych przy uzyciu okien
w Scianach szczytowych, okien w szczytach, otwaré dachowych, w tym pulpitowych badz okien
potaciowych; nalezy zachowaé odleglo$¢ co najmniej 1,5 m od krawedzi potaci dachu do krawedzi
scianki otwarcia dachowego;

7) kolorystyka i rozwigzania materialowe obiektow:

a) pokrycie dachu: w kolorach ciemnoczerwonym, ciemnobrazowym, grafitowym, czarnym matowym,
ciemnym oliwkowym, kolorze naturalnej dachowki (kolor ceglasty) oraz z blachy pokryciowej np.:
magnezowej, niklowej, cynkowej, miedzianej w tym patynowanej w ich naturalnych kolorach, przy
czym ustala si¢ aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
dopuszcza si¢ przeszklenia potaci dachowych oraz zintegrowane dachy fotowoltaiczne na czgsci lub na
catosci potaci dachowych,

b) materialy wykonczeniowe elewacji: barwy naturalne, wtym odcienie bieli, brazu, szaro$ci oraz
kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatdw wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania
oktadzin z blach falistych i trapezowych pokryciowych, paneli z tworzyw sztucznych, fragmentow szkla,
ceramiki m.in. uzytkowej, otoczakow rzecznych oraz prefabrykowanego detalu (tralki, figury),

c) nic dopuszcza si¢ stosowania materiatow o powierzchni wykonczeniowej odblaskowej 1 jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow.

§ 68. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej i izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-
11ZPi, zpodstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje zespotéw zieleni urzadzonej, wtym parkow
1 zielencéw oraz urzadzen sportu i rekreacji.

2. W granicy terendow oznaczonych symbolem ZPi w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) drég i dojazdow, w tym dojazdéw nie wydzielonych;

2) nieoznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych, ciggdw pieszych, promenad, tras rowerowych;
3) obiektow matej architektury;

4) w terenie 1ZPi — obiektéw handlu i gastronomii wiat i zadaszen, platform widokowych;

5) sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej wtym budowli hydrotechnicznych zwigzanych
z konserwacja umocnien brzegéw potoku Sczawniczek oraz ochrong przeciwpowodziowa zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego jest dostosowanie
ich do wymogdéw i charakteru przeznaczenia podstawowego przy czym zagospodarowanie terenu nalezy
realizowac jako stuzace podniesieniu wlasciwosci leczniczych i krajobrazowych uzdrowiska.

4. Na terenach potozonych w obrebie strefy ,,A2-M” ochrony uzdrowiskowej obowiazuje zakaz
uzytkowania gruntow ornych dla celow zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci rolniczej, w rozumieniu
przepisow odrgbnych.
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5. W granicach terenéw oznaczonych symbolami ZPi ustala si¢ zakaz niszczenia zadrzewien srodpolnych,
nadwodnych i przydroznych, jezeli nie wynika to zochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych.

6. W granicach terenéw oznaczonych symbolem ZPi ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej -
minimum 80% a w terenie 1ZPi: minimum 65%.

§ 09. 1. Wyznacza si¢ teremy zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-2ZPr,
z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje zespotow zieleni urzadzonej, w tym parkow i zielencow oraz
urzadzen sportu i rekreacji.

2. W granicy terendow oznaczonych symbolem ZPr w ramach przeznaczenia uzupelniajacego dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) drog i dojazdow, w tym dojazddéw nie wydzielonych;

2) miejsc postojowych, obiektow sanitarnych iwiat poza granicami obszaru szczegélnego zagrozenia
powodzig;

3) nieoznaczonych na rysunku planu dojs$¢ pieszych, ciagéw pieszych, promenad, tras rowerowych, Sciezek
zdrowia;

4) boisk sportowych;

5) stacji serwisowej dla rowerow;

6) obiektow bajkowych, wystawienniczych;
7) stref plazowania;

8) pumptrackéw (tor do jazdy jednosladem) w sposOb nie ograniczajacy swobodnego przeptywu wod
powodziowych;

9) budynkoéw i budowli zwiazanych z linowymi urzadzeniami turystyczno-rekreacyjnymi,

10) obiektow matej architektury, w tym: stotdéw przystosowanych do gier planszowych, obiekty architektury
ogrodowej;

11) sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej w tym budowli hydrotechnicznych zwigzanych
z konserwacja umocnien brzegow potoku Szczawnik oraz ochrong przeciwpowodziowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajacego jest dostosowanie
ich do wymogdéw i charakteru przeznaczenia podstawowego przy czym zagospodarowanie terenu nalezy
realizowac jako stuzace podniesieniu wlasciwosci leczniczych i krajobrazowych uzdrowiska.

4. Utrzymuje si¢ istniejace obiekty budowlane mieszkalne, letniskowe i gospodarcze zzakazem ich
nadbudowy oraz powigkszania powierzchni zabudowy z mozliwoscia ich wykorzystania dla funkcji stuzacych
obstudze pacjenta i turysty (drobny handel sprzedazy pamiatek, wyrobow ludowych, produktow regionalnych
lub towaréw o podobnym charakterze).

5. W granicach terenow oznaczonych symbolami ZPr ustala si¢ zakaz niszczenia zadrzewien sréodpolnych,
nadwodnych i przydroznych, jezeli nie wynika to zochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych.

6. W granicach terenéw oznaczonych symbolem ZPr ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) udzial powierzchni zabudowy — maksymalnie 30%;

2) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,001;
3) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,3;
4) wysoko§¢é zabudowy: maksymalnie 6 m;

5) geometria dachow: kat nachylenia gldéwnych potaci dachowych do 45°;

6) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektow:
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a) pokrycie dachu: w kolorach ciemnoczerwonym, ciemnobrazowym, grafitowym, czarnym matowym,
ciemnym oliwkowym, kolorze naturalnej dachowki (kolor ceglasty) oraz z blachy pokryciowej np.:
magnezowej, niklowej, cynkowej, miedzianej w tym patynowanej w ich naturalnych kolorach, przy
czym ustala si¢ aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
dopuszcza si¢ przeszklenia potaci dachowych oraz zintegrowane dachy fotowoltaiczne na czgsci lub na
catosci potaci dachowych,

b) materialy wykonczeniowe elewacji: barwy naturalne, w tym odcienie bieli, brazu, szaro$ci oraz
kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatdw wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania
oktadzin z blach falistych i trapezowych pokryciowych, paneli z tworzyw sztucznych, fragmentow szkla,
ceramiki m.in. uzytkowej, otoczakow rzecznych oraz prefabrykowanego detalu (tralki, figury),

c) nic dopuszcza si¢ stosowania materiatdw o powierzchni wykonczeniowej odblaskowej 1 jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zo6ttych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow.

7. W granicach terendw oznaczonych symbolem ZPr ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej -
minimum 60%.

§ 70. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-2ZPu,
z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacj¢ zagospodarowanie terenu stuzacego celom fizjoterapii,
o charakterze widokowym i spacerowym:

1) zespotow zieleni urzadzonej, w tym parkow i zielencoOw oraz urzadzen sportu i rekreacji;

2) budynkow sanitarno- gospodarczych zapewniajacych prawidtowe funkcjonowanie urzadzen iobstuge
ludnosci potozonych wylacznie poza granicami obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzia.

2. W granicy terenéw oznaczonych symbolem ZPu w ramach przeznaczenia uzupeiniajacego dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) miejsc wypoczynku, urzadzen do ¢wiczen, placow zabaw, boisk sportowych, stacji serwisowych dla
rowerow, obiektow wystawienniczych, dydaktycznych, bajkowych, strefy plazowania;

2) obiektéw matej architektury, w tym stotow do gier planszowych, obiecktow architektury ogrodowej;
3) drog i dojazdow, w tym dojazddéw nie wydzielonych;
4) nieoznaczonych na rysunku planu dojs$¢ pieszych, ciagdw pieszych, tras rowerowych;

5) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz urzadzen budowlanych w rozumieniu przepisow
Prawa Budowlanego, w zakresie niezbednym dla obstugi terenu lub obiektu budowlanego;

6) budowli hydrotechnicznych zwigzanych z konserwacja umocnien brzegdw rzeki Poprad oraz ochrong
przeciwpowodziowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) potozonych wylacznie poza granicami obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia:
a) platform 1 wiez widokowych o maksymalnej wysokosci 20 m nad terenem,
b) obiektu ustugowego wraz z salg koncertows i czescig gastronomiczna,

c¢) matych budynkow - stanowigcych uzupehienie funkcji rekreacyjnej w tym ushugi handlu o kubaturze do
150 m® kazdy,

d) obiektow handlu i gastronomii,
e) sanitariatow i wiat,
f) parkingowych stanowisk postojowych.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajacego jest dostosowanie
ich do wymogdéw i charakteru przeznaczenia podstawowego przy czym zagospodarowanie terenu nalezy
realizowac jako stuzace podniesieniu wlasciwosci leczniczych i krajobrazowych uzdrowiska.
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4. W granicach terenéw oznaczonych symbolami ZPu ustala si¢ zakaz niszczenia zadrzewien §rodpolnych,
nadwodnych i przydroznych, jezeli nie wynika to zochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych.

5. W zakresie ksztaltowania zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2 oraz ust. 2 pkt 7 lit. b i d ustala sig:
1) udzial powierzchni zabudowy — maksymalnie 5%;
2) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 80%;
3) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — 0,000001;
4) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — 0,1;
5) wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie 8 m;
6) geometria dachow:
a) ustala si¢ dachy jedno- lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°,
b) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami lub oknami potaciowymi;
7) kolorystyka obiektéw:

a) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli, brazu,
szarosci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materialow wykonczeniowych, zakazuje si¢
stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding winylowy,

b) ustala si¢ zasade, aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
c) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatow o powierzchni wykonczeniowej odblaskowej 1 jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zo6ttych, zielonych, fioletowych, niebieskich),
d) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkow w formie zieleni na S$cianach lub wertykalnych
ogrodow.
6. W zakresie ksztattowania zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 7 lit. c i e ustala sig:
1) udzial powierzchni zabudowy — maksymalnie 5%;
2) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 80%;
3) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — 0,000001;
4) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,1;
5) wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie 7 m;

6) geometria dachow: dachy dwu- Iub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci do 60°
z dopuszczeniem realizacji dachow zielonych oraz innych form dachéw np. o konstrukcji krazynowej
nadajacej dachom rézne formy sferyczne (dachy tukowe, potkoliste, ostrotukowe itp.);

7) kolorystyka obiektow:

a) pokrycie dachu: w kolorach ciemnoczerwonym, ciemnobrazowym, grafitowym, czarnym matowym,
ciemnym oliwkowym, kolorze naturalnej dachowki (kolor ceglasty) oraz z blachy pokryciowej np.:
magnezowej, niklowej, cynkowej, miedzianej w tym patynowanej w ich naturalnych kolorach, przy
czym ustala si¢ aby dachy strome obiektow posiadaly kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
dopuszcza si¢ przeszklenia potaci dachowych oraz zintegrowane dachy fotowoltaiczne na czesci lub na
catosci potaci dachowych,

b) materialy wykonczeniowe elewacji: barwy naturalne, wtym odcienie bieli, brazu, szarosci oraz
kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materialéw wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania
okladzin z blach falistych i trapezowych pokryciowych, paneli z tworzyw sztucznych, fragmentow szkta,
ceramiki m.in. uzytkowej, otoczakow rzecznych oraz prefabrykowanego detalu (tralki, figury),

c) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatow o powierzchni wykonczeniowej odblaskowej i jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zo6ttych, zielonych, fioletowych, niebieskich),
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d) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na S$cianach lub wertykalnych
ogrodow;

8) zabezpieczenie stanowisk postojowych na istniejacych parkingach ogolnodostepnych.

§ 71. 1. Wyznacza si¢ teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem 1-2ZC, z podstawowym
przeznaczeniem pod lokalizacj¢ cmentarza, w tym:

1) groby i kolumbaria;
2) zielen urzadzona;
3) obiekty matej architektury.

2.Dla terenu oznaczonego symbolem ZC, w ramach przeznaczenia uzupelniajacego dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) kaplic cmentarnych;

2) doméw pogrzebowych;

3) obiektow gospodarczych zwigzanych z utrzymaniem cmentarza;

4) zieleni izolacyjnej;

5) parkingdw oraz miejsc postojowych;

6) dojazdow, w tym dojazdow nie wydzielonych;

7) nieoznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych, ciagéw pieszych;

8) obiektow tymczasowych;

9) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikoéw retencyjno— odparowujacych).

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajacego jest dostosowanie
ich do wymogo6w i charakteru przeznaczenia podstawowego.

4. W granicach terenu oznaczonego symbolem ZC ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu
1 ksztattowania zabudowy:

1) udzial powierzchni zabudowy — maksymalnie 20%;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 10%;

3) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

4) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — 0,2;

5) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 9 m;

6) geometria dachow:
a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu gléwnych potaci dachowych do 45°,
b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykorzystania dachéw jako tereny biologicznie czynne,
c¢) obowigzuje zakaz:

- stosowania gléwnych potaci dachowych o wspoélnej kalenicy przesunietych wzajemnie w pionie lub
poziomie,

- wysuwania krawedzi potaci ukos$nie do lica $ciany szczytowe;,

- otwierania potaci dachowych (do$wietlenie poddasza) na odcinku wigkszym niz 70% dlugosci dachu,
liczonej pomigdzy krawedziami potaci dachowych,

d) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow oraz poddaszy, w tym poddaszy nieuzytkowych przy uzyciu okien
w $Scianach szczytowych, okien w szczytach otwaré¢ dachowych, wtym pulpitowych badz okien
potaciowych; nalezy zachowa¢ odlegtos¢ co najmniej 1,5 m od krawedzi potaci dachu do krawedzi
scianki otwarcia dachowego;

7) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektow:
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a) pokrycie dachu: w kolorach ciemnoczerwonym, ciemnobrazowym, grafitowym, czarnym matowym,
ciemnym oliwkowym, kolorze naturalnej dachowki (kolor ceglasty) oraz z blachy pokryciowej np.:
magnezowej, niklowej, cynkowej, miedzianej w tym patynowanej w ich naturalnych kolorach, przy
czym ustala si¢ aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
dopuszcza si¢ przeszklenia potaci dachowych oraz zintegrowane dachy fotowoltaiczne na czgsci lub na
catosci potaci dachowych,

b) materialy wykonczeniowe elewacji: barwy naturalne, w tym odcienie bieli, brazu, szaro$ci oraz
kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatdw wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania
oktadzin z blach falistych i trapezowych pokryciowych, paneli z tworzyw sztucznych, fragmentow szkla,
ceramiki m.in. uzytkowej, otoczakow rzecznych oraz prefabrykowanego detalu (tralki, figury),

c)nie dopuszcza si¢ stosowania materiatow o powierzchni wykonczeniowej odblaskowej i jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zo6ttych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow.

§ 72. 1. Wyznacza si¢ teren cmentarza zamknigtego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZCz,
z podstawowym przeznaczeniem pod cmentarz bez mozliwosci pochdéwku.

2.Dla terenu oznaczonego symbolem ZCz, w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) obiektow gospodarczych zwigzanych z utrzymaniem cmentarza;

2) zieleni izolacyjnej i urzadzonej;

3) nieoznaczonych na rysunku planu dojs¢ pieszych, ciaggow pieszych;
4) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego jest dostosowanie
ich do wymogo6w i charakteru przeznaczenia podstawowego.

4. W granicach terenu oznaczonego symbolem ZCz ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) udzial powierzchni zabudowy — maksymalnie 20%;
2) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 10%;
3) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,2;
5) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 9 m;
6) geometria dachow:
a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu gléwnych potaci dachowych do 45°,
b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykorzystania dachow jako tereny biologicznie czynne,
c) obowigzuje zakaz:
- stosowania gtownych potaci dachowych o wspolnej kalenicy przesunigtych wzajemnie w pionie lub
poziomie,
- wysuwania krawedzi potaci ukosnie do lica $ciany szczytowe;,

- otwierania potaci dachowych (do$wietlenie poddasza) na odcinku wigkszym niz 70% dlugosci dachu,
liczonej pomiedzy krawegdziami potaci dachowych,

d) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow oraz poddaszy, w tym poddaszy nieuzytkowych przy uzyciu okien
w $cianach szczytowych, okien w szczytach, otwar¢ dachowych, wtym pulpitowych badz okien
polaciowych; nalezy zachowaé odleglo$¢ co najmniej 1,5 m od krawedzi potaci dachu do krawedzi
scianki otwarcia dachowego;

7) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektow:
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a) pokrycie dachu: w kolorach ciemnoczerwonym, ciemnobrazowym, grafitowym, czarnym matowym,
ciemnym oliwkowym, kolorze naturalnej dachowki (kolor ceglasty) oraz z blachy pokryciowej np.:
magnezowej, niklowej, cynkowej, miedzianej w tym patynowanej w ich naturalnych kolorach, przy
czym ustala si¢ aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
dopuszcza si¢ przeszklenia potaci dachowych oraz zintegrowane dachy fotowoltaiczne na czgsci lub na
catosci potaci dachowych,

b) materialy wykonczeniowe elewacji: barwy naturalne, w tym odcienie bieli, brazu, szaro$ci oraz
kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatdw wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania
oktadzin z blach falistych i trapezowych pokryciowych, paneli z tworzyw sztucznych, fragmentow szkla,
ceramiki m.in. uzytkowej, otoczakow rzecznych oraz prefabrykowanego detalu (tralki, figury),

c) nic dopuszcza si¢ stosowania materiatdw o powierzchni wykonczeniowej odblaskowej 1 jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zo6ttych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow.

§ 73. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni objete formami ochrony przyrody, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1-4ZN, z podstawowym przeznaczeniem pod laki, pastwiska, zadrzewienia i zakrzewienia srodpolne
oraz zielen potozong wzdtuz ciekdw wodnych, w granicach rezerwatu przyrody ,,Las Lipowy Obrozyska im.
Michata Witowskiego” oraz jego otuliny.

2. W granicy terendw oznaczonych symbolami 1-4ZN w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza
sig:
1) wody stojace 1 ptynace;
2) nieoznaczone na rysunku planu dojscia piesze, ciagi piesze, trasy rowerowe;
3) obiekty malej architektury;

4) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym zbiornikéw retencyjno— odparowujacych oraz
infrastruktury zwiazanej z eksploatacja uje¢ wody);

5) urzadzenia i obiekty ograniczajace oddzialywania izanieczyszczenia komunikacyjne — w tym ochrony
akustyczne;j.

3. W granicach terendw oznaczonych symbolami 1-4ZN ustala si¢ zakaz niszczenia zadrzewien
srédpolnych, nadwodnych i przydroznych, jezeli nie wynika to zochrony przeciwpowodziowej lub
zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz odbudowy, utrzymania, remontdw lub naprawy urzadzen
wodnych.

4. Utrzymuje si¢ przebiegi istniejacych drog.
5. W granicach terenoéw 1-4ZN obowiazuje:
1) zakaz realizacji budynkdw, wiat i altan;
2) zachowanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej — minimum 80%;
3) zakaz sadzenia roslinno$ci wysokiej w pasach ochronnych wzdhuz linii elektroenergetycznych.

§ 74. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni objete formami ochrony przyrody, oznaczone na rysunku planu
symbolem 5-34ZN, zpodstawowym przeznaczeniem pod I1aki, pastwiska, zadrzewienia i zakrzewienia
sroédpolne oraz zielen potozona wzdhuz ciekéw wodnych.

2. W granicy terendéw oznaczonych symbolami 5-34ZN w ramach przeznaczenia uzupelniajacego,
dopuszcza sig:

1) wody stojace i ptynace;
2) drogi publiczne oraz dojazdy do pol;
3) ciagi piesze, trasy rowerowe i szlaki turystyczne po istniejacych drogach;

4) obiekty matej architektury;
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5) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej inne niz drogi (w tym zbiornikéw retencyjno— odparowujacych
oraz infrastruktury zwigzanej z eksploatacja uje¢ wody);

6) urzadzenia iobiekty ograniczajgce oddzialywania i zanieczyszczenia komunikacyjne — w tym ochrony
akustycznej;

7) miejsc postojowe 1 parkingi w terenie oznaczonym symbolem 8ZN, przy czym nawierzchni¢ nalezy
urzadzi¢ jako azurowa, umozliwiajaca wegetacje roslin.

3. W granicach terendw oznaczonych symbolami 5-34ZN ustala si¢ zakaz niszczenia zadrzewien
$rodpolnych, nadwodnych i przydroznych, jezeli nie wynika to zochrony przeciwpowodziowej lub
zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych.

4. W granicach terenéw 5-34ZN obowiazuje:
1) zakaz realizacji budynkdw, wiat i altan;
2) zachowanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej — minimum 80%, a dla terenu 8ZN — minimum 40%;
3) zakaz sadzenia roslinno$ci wysokiej w pasach ochronnych wzdhuz linii elektroenergetycznych.

5. W granicach terenow 5-34ZN utrzymuje si¢ przebiegi istniejacych drog.

§ 75. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni objete formami ochrony przyrody, oznaczone na rysunku planu
symbolem 35-113ZN, z podstawowym przeznaczeniem pod 1aki, pastwiska, zadrzewienia i zakrzewienia
$rédpolne oraz zielen potozong wzdtuz ciekoéw wodnych.

2. W granicy terené6w oznaczonych symbolami 35-113ZN w ramach przeznaczenia uzupelniajacego,
dopuszcza sig:

1) wody stojace 1 ptynace;

2) dojazdy do pol;

3) ciagi piesze, trasy rowerowe i szlaki turystyczne po istniejagcych drogach;
4) obiekty malej architektury;

5) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej inne niz drogi;

3. W granicach terenow oznaczonych symbolami 35-113ZN ustala si¢ zakaz niszczenia zadrzewien
$rodpolnych, nadwodnych i przydroznych, jezeli nie wynika to zochrony przeciwpowodziowej lub
zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych.

4. W granicach terenéw 35-113ZN obowiazuje:

1) zakaz realizacji budynkow, wiat i altan;

2) zachowanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej — minimum 80%;

3) zakaz sadzenia ro$§linnosci wysokiej w pasach ochronnych wzdhuz linii elektroenergetycznych.
5. W granicach terenow 35-113ZN utrzymuje si¢ przebiegi istniejacych drog.

§ 76. 1. Wyznacza si¢ tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem 1-9ZL, z podstawowym
przeznaczeniem pod lasy w granicach rezerwatu przyrody ,,Las Lipowy Obrozyska im. Michata Witowskiego”
oraz jego otuliny.

2.Jako przeznaczenie uzupehlniajace w terenach lasow, ustala si¢ mozliwos¢ realizacji Sciezek
dydaktycznych.

3. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 utrzymuje si¢ przebiegi istniejacych drog.
4. Obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow.

§ 77. 1. Wyznacza si¢ tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem 10-173ZL, z podstawowym
przeznaczeniem pod lasy zgodnie z definicjg zawarta w przepisach odrebnych.

2. Jako przeznaczenie uzupehniajace w terenach lasow, ustala si¢ mozliwos¢ realizacji
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1) tras biegowych w tym do narciarstwa biegowego, po istniejacych Sciezkach i drogach lesnych bez realizacji
systemow nasniezania tych tras oraz dokonywania niwelacji terenu;

2) dla terenu parku ,,Zagajnik” (10ZL) ustala si¢ dodatkowe zasady zagospodarowania:
a) utrzymuje si¢ istniejacy cigg pieszy z obiektem kultu religijnego,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow matej architektury takich jak, tawki, zadaszenie, kosze na $mieci,
rzezby i pomniki, stojaki na rowery S$ciezki spacerowe bez prawa ich uszczelniania; zadaszenia nad
istniejaca kapliczka oraz przylegltego terenu o powierzchni tgcznej nie wickszej anizeli 90 m?
1 wysoko$ci maksymalnej 5 m, o§wietlenia zewnetrznego, sieci 1 urzadzen uzbrojenia terenu.

3. W terenach lasow utrzymuje si¢ przebiegi istniejacych drog.

4. W granicach terenéw oznaczonych symbolem ZL obowigzuje zakaz lokalizacji nowych obiektow
budowlanych, za wyjatkiem obiektow iurzadzen shuizacych bezposrednio dziatalnosci lesnej oraz
wymienionych w ust. 2.

5. W granicach terendw oznaczonych symbolem ZL ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ remont i przebudowg oznaczonej na rysunku planu wiezy widokowej na gorze Malnik;
2) udzial powierzchni zabudowy — maksymalnie 10%;
3) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 70%;
4) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — 0,01;
5) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — 0,2;
6) wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie 9 m;
7) geometria dachow:
a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu gtownych potaci dachowych do 45°,
b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania dachow jako tereny biologicznie czynne,
¢) obowigzuje zakaz:

- stosowania gtéwnych potaci dachowych o wspolnej kalenicy przesunigtych wzajemnie w pionie lub
poziomie,

- wysuwania krawedzi potaci ukosnie do lica $ciany szczytowej,

- otwierania potaci dachowych (doswietlenie poddasza) na odcinku wigkszym niz 70% dlugosci dachu,
liczonej pomiedzy krawedziami potaci dachowych,

d) dopuszcza si¢ doswietlenie dachdéw oraz poddaszy, w tym poddaszy nieuzytkowych przy uzyciu okien
w $cianach szczytowych, okien w szczytach, otwaré dachowych, wtym pulpitowych badz okien
potaciowych; nalezy zachowaé¢ odlegto$¢ co najmniej 1,5 m od krawedzi polaci dachu do krawedzi
scianki otwarcia dachowego;

8) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektow:

a) materialy wykonczeniowe: barwy naturalne, w tym odcienie bieli, brazu, szarosci oraz kolorystyki
charakterystycznej dla naturalnych materiatéw wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania oktadzin
z blach falistych i trapezowych pokryciowych, paneli z tworzyw sztucznych, fragmentéw szkta, ceramiki
m.in. uzytkowej, otoczakow rzecznych oraz prefabrykowanego detalu (tralki, figury),

b) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatdw o powierzchni wykonczeniowej odblaskowej i jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, niebieskich).

§ 78. 1. Wyznacza si¢ teren lesnego parku zdrojowego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZLp,
z podstawowym przeznaczeniem pod park lesny o funkcji rekreacyjno — wypoczynkowej, zwigzany jest
z realizacja celu publicznego.

2. Ustala si¢ zachowanie cech zalozenia o charakterze parku le$nego poprzez: zachowanie przebiegu
istniejacych Sciezek i alejek oraz ochrong polan przed zadrzewianiem i zabudow3.
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3. Jako przeznaczenie uzupetniajgce w terenach lasow, ustala si¢ mozliwos¢ realizacji:

1) nie wyznaczonych na rysunku planu $ciezek rowerowych iciagdw pieszych po istniejacych traktach
le$nych;

2) ogodlnodostepnych urzadzen turystyki, sportu i rekreacji tj. szlakéw turystycznych, §ciezek zdrowia, tras do
jazdy konnej, $ciezek dydaktycznych i przyrodniczych;

3) tras biegowych w tym do narciarstwa biegowego, po istniejgcych §ciezkach i drogach lesnych bez realizacji
systemow nasniezania tych tras oraz dokonywania niwelacji terenu;

4) terenowych urzadzen leczniczych, w tym przestrzeni dla terenoterapii i klimatoterapii (Sciezki zdrowia
i trasy spacerowe);

5) obiektow matej architektury, obiektow architektury parkowej, urzadzonych punktow widokowych, miejsc
do wypoczynku, wiatro- i deszczochrondéw;

6) niekubaturowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych sportowo-rekreacyjnych letnich i zimowych oraz
niezbednych urzadzen przeznaczonych dla ¢wiczen ruchowych itp. - z wylaczeniem sportéw i éwiczen
wyczynowych.

4. W terenach laséw utrzymuje si¢ przebiegi istniejacych drog.

5. W granicach terenu oznaczonego symbolem ZLp obowigzuje zakaz lokalizacji nowych obiektow
budowlanych, za wyjatkiem obiektow iurzadzen shuzacych bezposrednio dziatalnosci leSnej oraz
wymienionych w ust. 3.

6. W granicach terenu oznaczonego symbolem ZLp ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) udzial powierzchni zabudowy — maksymalnie 10%;
2) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 70%;
3) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — 0,2;
5) wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie 9 m;
6) geometria dachow:
a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu gtownych potaci dachowych do 45°,
b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykorzystania dachow jako tereny biologicznie czynne,
c¢) obowigzuje zakaz:
- stosowania potaci dachowych przesunietych wzajemnie w pionie lub poziomie,
- wysuwania krawedzi potaci ukosnie do lica $ciany szczytowej,

- otwierania potaci dachowych (do$wietlenie poddasza) na odcinku wigkszym niz 70% dlugosci dachu,
liczonej pomiedzy krawegdziami potaci dachowych,

d) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow oraz poddaszy, w tym poddaszy nieuzytkowych przy uzyciu okien
w $Scianach szczytowych, okien w szczytach, otwar¢ dachowych, w tym pulpitowych badz okien
polaciowych; nalezy zachowaé odleglo$¢ co najmniej 1,5 m od krawedzi potaci dachu do krawedzi
scianki otwarcia dachowego;

7) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektow:

a) materialy wykonczeniowe: barwy naturalne, w tym odcienie bieli, brazu, szaro$ci oraz kolorystyki
charakterystycznej dla naturalnych materiatow wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania okladzin
z blach falistych i trapezowych pokryciowych, paneli z tworzyw sztucznych, fragmentow szkta, ceramiki
m.in. uzytkowej, otoczakow rzecznych oraz prefabrykowanego detalu (tralki, figury),

b) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatdw o powierzchni wykonczeniowej odblaskowej i jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, niebieskich).
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§ 79. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem 1-5R z podstawowym
przeznaczeniem pod uprawy polowe, rolnicze uzytki zielone, uprawy ogrodnicze i sady w granicach rezerwatu
przyrody ,,Las Lipowy Obrozyska im. Michata Witowskiego” oraz jego otuliny.

2. W granicach terendw oznaczonych symbolami 1-5R wramach przeznaczenia uzupetniajacego,
dopuszcza sig:

1) wody stojace;
2) zadrzewienia i zakrzewienia wzdtuz ciggdw komunikacyjnych i ciekow wodnych;
3) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. W granicach terené6w oznaczonych symbolami 1-5R ustala si¢ zakaz niszczenia zadrzewien $rodpolnych,
nadwodnych i przydroznych, jezeli nie wynika to zochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych.

4. W granicach terenéw 1-5R ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 90%.

§ 80. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem 6-21R z podstawowym
przeznaczeniem pod uprawy polowe, rolnicze uzytki zielone, uprawy ogrodnicze i sady.

2. W granicach terendow oznaczonych symbolami 6-21R w ramach przeznaczenia uzupehiajacego,
z zastrzezeniem zakazu likwidacji zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, dopuszcza sig¢:

1) wody stojace;

2) zadrzewienia i zakrzewienia wzdtuz ciaggdw komunikacyjnych i ciekow wodnych;

3) niekubaturowe urzadzenia stuzace gospodarce rolnej, w tym urzadzenia melioracji;

4) obiekty stuzace produkcji rolniczej w strefie dopuszczenia obiektow obstugi rolnictwa;
5) wydzielone parkingi oraz zatoki postojowe;

6) obiekty matej architektury;

7) drogi publiczne oraz dojazdy do pdl, idojazdy niewydzielone oraz ciagi piesze iszlaki turystyczne
i narciarskie po istniejacych drogach;

8) sieci 1 urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej inne niz drogi;

3. W granicach terené6w oznaczonych symbolami 6-21R wustala si¢ zakaz niszczenia zadrzewien
$rodpolnych, nadwodnych i przydroznych, jezeli nie wynika to zochrony przeciwpowodziowej lub
zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych.

4. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 6-21R obowigzuje zakaz lokalizacji nowych budynkéw,
wiat 1 altan.

5. W granicach terenow 6-21R utrzymuje si¢ przebiegi istniejacych drog.
6. W granicach terenéw 6-21R ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 90%.

§ 81. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem 22-105R z podstawowym
przeznaczeniem pod uprawy polowe, rolnicze uzytki zielone, uprawy ogrodnicze i sady.

2. W granicach terendw oznaczonych symbolami 22-105SR w ramach przeznaczenia uzupeiniajacego,
z zastrzezeniem zakazu likwidacji zadrzewien $rdédpolnych, przydroznych i nadwodnych, dopuszcza sig:

1) wody stojace;

2) zadrzewienia i zakrzewienia wzdtuz ciaggow komunikacyjnych i ciekow wodnych;

3) niekubaturowe urzadzenia shuzace gospodarce rolnej, w tym urzadzenia melioracji;

4) wylacznie poza granicami strefy odmiennych warunkdéw zagospodarowania w terenach otwartych:
a) obiekty matej architektury,

b) ciagi piesze i szlaki turystyczne i narciarskie po istniejagcych drogach,
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c) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej inne niz drogi;

3. W granicach terendéw oznaczonych symbolami 22-105R ustala si¢ zakaz niszczenia zadrzewien
$rédpolnych, nadwodnych i przydroznych, jezeli nie wynika to zochrony przeciwpowodziowej lub
zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych.

4. W granicach terend6w oznaczonych symbolem 22-105R obowigzuje zakaz lokalizacji nowych budynkéw,
wiat i altan.

5. W granicach terenow 22-105R utrzymuje si¢ przebiegi istniejacych drog.
6. W granicach terenéw 22-105R ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 90%.

§ 82. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze z dopuszczeniem realizacji urzadzen sportowych, oznaczone na
rysunku planu symbolem 1-2R/USZ z podstawowym przeznaczeniem pod uprawy polowe, rolnicze uzytki
zielone, uprawy ogrodnicze i sady.

2. W granicach terené6w oznaczonych symbolami R/USZ w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego
dopuszcza sig:

1) narciarskie trasy zjazdowe;
2) urzadzenia sportu i rekreacji (rynna zjazdowa itp.);
3) urzadzenia wyciggowe ze stacjami i infrastrukturg towarzyszaca;

4) urzadzenia isieci infrastruktury technicznej niezbedne dla obslugi terenow sportu irekreacji, wtym
oswietlenie tras sportowo-rekreacyjnych, rurociagi do $niezenia itp.;

5) wody stojace;
6) zadrzewienia i zakrzewienia wzdhiz ciggéw komunikacyjnych i ciekdéw wodnych;
7) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, w tym ujecia wody, zbiorniki wyréwnawcze;
8) drogi i dojazdy niewydzielone oraz ciagi piesze i szlaki turystyczne;
9) wydzielone parkingi oraz zatoki postojowe;
10) niekubaturowe urzadzenia stuzace gospodarce rolnej, w tym urzadzenia melioracji.
3. W granicach terenéw R/USZ ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 80%.

4. W granicach terenow oznaczonych symbolami R/USZ ustala si¢ zakaz niszczenia zadrzewien
$rodpolnych, nadwodnych i przydroznych, jezeli nie wynika to zochrony przeciwpowodziowej lub
zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych.

5. W granicach terendw oznaczonych symbolem R/USZ, obowiazuje zakaz lokalizacji nowych budynkéw,
wiat 1 altan, z zastrzezeniem ustalen zawartych w ust. 2.

§ 83. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem 1-17WS
z podstawowym przeznaczeniem pod wody powierzchniowe oraz otuling biologiczng ciekdw.

2. W granicach terené6w oznaczonych symbolem WS w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza
si¢ lokalizacje:

1) sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej, w tym budowli hydrotechnicznych zwigzanych
z utrzymaniem wod, ochrong przeciwpowodziowg i energetyka;

2) pomostow, mostow, kladek pieszych, pieszo-jezdnych i rowerowych;

3) w obrebie WS w km 51+500 + 52+300 — rzeki Poprad - matej elektrowni wodnej sktadajacej si¢ z budowli
pigtrzacej o wysokosci maksymalnej 0,5m, ujecia wody do kanatu derywacyjnego na brzegu prawym w km
52+300, kanatu derywacyjnego, bloku elektrowni z turbing nisko spadowsa zlokalizowanej na kanale,
wylotu zelektrowni wkm 51+500 iinnych niezbednych elementow na warunkach wynikajacych
z przepiséw odrgbnych.
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3. Warunkiem lokalizacji obiektow iurzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia uzupetniajacego
wymienionego w ust. 2 jest zachowanie swobodnego przeptywu wod oraz zakaz dziatah mogacych zaburzy¢
ciaglo$¢ przepltywu i spowodowaé wzrost zagrozenia powodziowego.

4. Tereny WS nalezy traktowac jako jeden ciggly teren niezaleznie od przecinajacych go terendéw
komunikacji oraz dopuszczonych mostow, urzadzen i potgczen komunikacyjnych.

5. W granicach terenéw oznaczonych symbolami WS ustala si¢ zakaz niszczenia zadrzewien $srédpolnych,
nadwodnych i przydroznych, jezeli nie wynika to zochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych.

6. Dopuszcza sie prace konserwacyjne w zakresie utrzymania, zabezpieczenia oraz ochrony wynikajace
z realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wod oraz urzadzen przeciwpowodziowych.

7. W granicach terenéw WS ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 95%.

§ 84. 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-7IT,
obejmujace istniejace 1 projektowane obiekty, sieci iurzadzenia zwigzane z obstugg w infrastrukture
techniczna.

2. W granicach terendw oznaczonych symbolami IT w ramach przeznaczenia uzupetiajacego dopuszcza
si¢ lokalizacje:

1) obiektow administracyjno-gospodarczych zwigzanych z infrastrukturg oraz obstuga interesantow;
2) zieleni urzadzonej i izolacyjnej;

3) innych obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) parkingdéw oraz miejsc postojowych;

5) drog i dojazdow, w tym dojazddéw nie wydzielonych;

6) nieoznaczonych na rysunku planu dojs¢ pieszych, ciagow pieszych, tras rowerowych;

7) obiektow matlej architektury.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajacego jest dostosowanie
ich do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego.

4. W granicach terendw oznaczonych symbolem IT ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) udzial powierzchni zabudowy — maksymalnie 80%;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 5%;

3) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,001;
4) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,4;

5) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 12 m, za wyjatkiem obiektow, ktérych wysokos$¢ i gabaryt jest
wymuszony technologig lub uwarunkowaniami technicznymi;

6) geometria dachow: wynikajaca z przyjetych rozwigzan technologicznych;
7) kolorystyka obiektow:

a) pokrycie dachu: w kolorach ciemnoczerwonym, ciemnobrazowym, grafitowym, czarnym matowym,
ciemnym oliwkowym, kolorze naturalnej dachoéwki (kolor ceglasty) oraz z blachy pokryciowej np.:
magnezowej, niklowej, cynkowej, miedzianej w tym patynowanej w ich naturalnych kolorach, przy
czym ustala si¢ aby dachy strome obiektéw posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
dopuszcza si¢ przeszklenia potaci dachowych oraz zintegrowane dachy fotowoltaiczne na cz¢sci lub na
catosci potaci dachowych,

b) materialy wykonczeniowe elewacji: barwy naturalne, wtym odcienie bieli, brazu, szarosci oraz
kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materialéw wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania
oktadzin z blach falistych i trapezowych pokryciowych, paneli z tworzyw sztucznych, fragmentéw szkta,
ceramiki m.in. uzytkowej, otoczakow rzecznych oraz prefabrykowanego detalu (tralki, figury),



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -120 - Poz. 5228

c) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatow o powierzchni wykonczeniowej odblaskowej i jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow;

8) wjazd, place manewrowe i postojowe realizowac jako powierzchnie utwardzone.

§ 85. 1. Wyznacza si¢ tereny parkingéw, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-12KP1
z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty obstugi ruchu samochodowego, w tym m.in. drogi, dojazdy
i parkingi w formie:

1) zadaszonych oraz niezadaszonych stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, motocykli
i skutero6w oraz pojazdéw komunikacji zbiorowej;

2) zadaszonych oraz niezadaszonych stanowisk postojowych dla rowerdw wraz zurzadzeniami
towarzyszacymi;

3) parkingdw wielopoziomowych;
4) garazy;

2. W granicach terenow oznaczonych symbolami KP1 w ramach przeznaczenia uzupelniajacego ustala si¢
realizacje:

1) obiektow tymczasowych w rozumieniu przepisoOw odrgbnych;

2) obiektéw ustepow publicznych z zapleczem technicznym i socjalnym;

3) zbiornikdéw przeciwpozarowych;

4) dojazdow, w tym dojazdow nie wydzielonych;

5) nieoznaczonych na rysunku planu dojs¢ pieszych, ciagow pieszych, tras rowerowych;

6) obiektow matej architektury;

7) zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej;

8) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikéw retencyjno— odparowujacych);

9) urzadzen i obiektow ograniczajacych oddziatywania i zanieczyszczenia komunikacyjne — w tym ochrony
akustycznej;

10) urzadzen, umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej zgodnie z ustaleniami w § 12 ust. 1 pkt 6,
przy czym urzadzenia fotowoltaiczne dopuszcza si¢ wylacznie jako inne niz wolnostojace.

3. Dopuszcza si¢ wykorzystanie powierzchni parkingowej dla urzadzania wystaw plenerowych, imprez
kulturalno-rozrywkowych.

4. W granicach terenow oznaczonych symbolami KP1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wjazd, place manewrowe i postojowe realizowa¢ jako utwardzone;

2) udzial powierzchni zabudowy — maksymalnie 20%, z mozliwoscia zwickszenia do 90% w przypadku
realizacji parkingu wielopoziomowego;

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 5%;

4) minimalny wskaznik nadziemnej intensywno$ci zabudowy — 0,001;
5) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 1,2;
6) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 9 m;

7) geometria dachéw: dowolna;

8) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektow:
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a) pokrycie dachu: w kolorach ciemnoczerwonym, ciemnobrazowym, grafitowym, czarnym matowym,
ciemnym oliwkowym, kolorze naturalnej dachowki (kolor ceglasty) oraz z blachy pokryciowej np.:
magnezowej, niklowej, cynkowej, miedzianej w tym patynowanej w ich naturalnych kolorach, przy
czym ustala si¢ aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
dopuszcza si¢ przeszklenia potaci dachowych oraz zintegrowane dachy fotowoltaiczne na czgsci lub na
catosci potaci dachowych,

b) materialy wykonczeniowe elewacji: barwy naturalne, w tym odcienie bieli, brazu, szaro$ci oraz
kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatdw wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania
oktadzin z blach falistych i trapezowych pokryciowych, paneli z tworzyw sztucznych, fragmentow szkla,
ceramiki m.in. uzytkowej, otoczakow rzecznych oraz prefabrykowanego detalu (tralki, figury),

c)nie dopuszcza si¢ stosowania materiatow o powierzchni wykonczeniowej odblaskowej i jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zo6ttych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow.

§ 86. 1. Wyznacza si¢ teren parkingéw, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KP2 z podstawowym
przeznaczeniem pod obiekty obstugi ruchu samochodowego takie jak drogi, dojazdy i parkingi w formie:

1) zadaszonych oraz niezadaszonych stanowisk postojowych dla samochodow osobowych, motocykli
i skutero6w oraz pojazdéw komunikacji zbiorowej;

2) zadaszonych oraz niezadaszonych stanowisk postojowych dla roweréw wraz zurzadzeniami
towarzyszacymi.

2. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1KP2 w ramach przeznaczenia uzupelniajgcego ustala si¢
realizacje:

1) jednego obiektu ustepdw publicznych z zapleczem technicznym i socjalnym;

2) zbiornikéw przeciwpozarowych;

3) dojazdow, w tym dojazdow nie wydzielonych;

4) nieoznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych, ciagdw pieszych, tras rowerowych;

5) obiektow matej architektury;

6) zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej;

7) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikéw retencyjno— odparowujacych);

8) urzadzen i obiektow ograniczajacych oddzialywania i zanieczyszczenia komunikacyjne — w tym ochrony
akustyczne;j.

3. Dopuszcza si¢ wykorzystanie powierzchni parkingowej dla urzadzania wystaw plenerowych, imprez
kulturalno-rozrywkowych.

4. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1KP2 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wjazd, place manewrowe i postojowe realizowac jako utwardzone;

2) ilo$¢ miejsc na parkingach nie moze przekroczy¢ 50 dla samochoddéw osobowych;
3) udzial powierzchni zabudowy — maksymalnie 20%;

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 5%;

5) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnoS$ci zabudowy — 0,02;

6) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,2;

7) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9 m;

8) geometria dachéw: dowolna;

9) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektow:
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a) pokrycie dachu: w kolorach ciemnoczerwonym, ciemnobrazowym, grafitowym, czarnym matowym,
ciemnym oliwkowym, kolorze naturalnej dachowki (kolor ceglasty) oraz z blachy pokryciowej np.:
magnezowej, niklowej, cynkowej, miedzianej w tym patynowanej w ich naturalnych kolorach, przy
czym ustala si¢ aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
dopuszcza si¢ przeszklenia potaci dachowych oraz zintegrowane dachy fotowoltaiczne na czgsci lub na
catosci potaci dachowych,

b) materialy wykonczeniowe elewacji: barwy naturalne, w tym odcienie bieli, brazu, szaro$ci oraz
kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatdw wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania
oktadzin z blach falistych i trapezowych pokryciowych, paneli z tworzyw sztucznych, fragmentow szkla,
ceramiki m.in. uzytkowej, otoczakow rzecznych oraz prefabrykowanego detalu (tralki, figury),

c) nic dopuszcza si¢ stosowania materiatdw o powierzchni wykonczeniowej odblaskowej 1 jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zo6ttych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow.

§ 87. 1. Wyznacza si¢ tereny parkingéw, oznaczone na rysunku planu symbolami 2-4KP2
z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty obstugi ruchu samochodowego, w tym m.in. stacje benzynowe,
drogi, dojazdy i parkingi w formie:

1) zadaszonych oraz niezadaszonych stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, motocykli
i skuteréw oraz pojazdéw komunikacji zbiorowe;j;

2) zadaszonych oraz niezadaszonych stanowisk postojowych dla roweréw wraz zurzgdzeniami
towarzyszacymi;

3) parkingdw wielopoziomowych;

2. W granicach terenow oznaczonych symbolami 2-4KP2 w ramach przeznaczenia uzupetniajacego ustala
si¢ realizacjg:

1) obiektow tymczasowych w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) obiektow ustepow publicznych z zapleczem technicznym i socjalnym;

3) zbiornikdéw przeciwpozarowych;

4) dojazdow, w tym dojazdow nie wydzielonych;

5) nieoznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych, ciaggow pieszych, tras rowerowych;

6) obiektow matlej architektury;

7) zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej;

8) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikéw retencyjno— odparowujacych);

9) urzadzen i obiektow ograniczajacych oddzialywania i zanieczyszczenia komunikacyjne — w tym ochrony
akustycznej;

10) urzadzen, umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej zgodnie z ustaleniami w § 12 ust. 1 pkt 6,
przy czym urzadzenia fotowoltaiczne dopuszcza si¢ wylacznie jako inne niz wolnostojace.

3. Dopuszcza si¢ wykorzystanie powierzchni parkingowej dla urzadzania wystaw plenerowych, imprez
kulturalno-rozrywkowych.

4. W granicach terenow oznaczonych symbolami 2-4KP2 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztalttowania zabudowy:

1) wjazd, place manewrowe i postojowe realizowac¢ jako utwardzone;

2) udzial powierzchni zabudowy — maksymalnie 20%, z mozliwoscia zwigkszenia do 90% w przypadku
realizacji parkingu wielopoziomowego;

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 5%;

4) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — 0,02;
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5) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 1,2;
6) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 9 m;

7) geometria dachéw: dowolna;

8) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektow:

a) pokrycie dachu: w kolorach ciemnoczerwonym, ciemnobrazowym, grafitowym, czarnym matowym,
ciemnym oliwkowym, kolorze naturalnej dachéwki (kolor ceglasty) oraz z blachy pokryciowej np.:
magnezowej, niklowej, cynkowej, miedzianej w tym patynowanej w ich naturalnych kolorach, przy
czym ustala si¢ aby dachy strome obiektow posiadaly kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
dopuszcza sig¢ przeszklenia potaci dachowych oraz zintegrowane dachy fotowoltaiczne na czesci lub na
catosci potaci dachowych,

b) materialy wykonczeniowe elewacji: barwy naturalne, wtym odcienie bieli, brazu, szaro$ci oraz
kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materialéw wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania
okladzin z blach falistych i trapezowych pokryciowych, paneli z tworzyw sztucznych, fragmentow szkta,
ceramiki m.in. uzytkowej, otoczakow rzecznych oraz prefabrykowanego detalu (tralki, figury),

c) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatow o powierzchni wykonczeniowej odblaskowej i jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow.

§ 88. 1. Wyznacza si¢ teren kolejowy, oznaczony na rysunku planu symbolem 1-2TK z podstawowym
przeznaczeniem pod:

1) lini¢ kolejowq wraz z zagospodarowaniem towarzyszacym dla linii kolejowej;
2) dworzec kolejowy w terenie 2TK.

2. W granicach terenéw oznaczonych symbolami TK w ramach przeznaczenia uzupetniajagcego dopuszcza
si¢ lokalizacje:

1) dojazdow niewydzielonych w planie, w tym wiaduktow kolejowych;
2) parkingdéw, w tym stanowisk postojowych dla rowerdéw;
3) budynkoéw ustugowych;

4) urzadzen i obiektéw ograniczajacych oddzialywania i zanieczyszczenia komunikacyjne — w tym ochrony
akustycznej;

5) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikdéw retencyjno— odparowujacych).

3. W granicach terenéw oznaczonych symbolami TK ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) udzial powierzchni zabudowy — maksymalnie 70%;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 1%;

3) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — 0,01;

4) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 1,4;

5) wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie 12 m, z zastrzezeniem zapisu §5 ust. 11 pkt 4 lit a;

6) geometria dachow:
a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu gtownych potaci dachowych do 45°,
b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania dachow jako tereny biologicznie czynne,
¢) obowigzuje zakaz:

- stosowania gtéwnych potaci dachowych o wspolnej kalenicy przesunigtych wzajemnie w pionie lub
poziomie,
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- wysuwania krawedzi potaci ukos$nie do lica $ciany szczytowej,

- otwierania potaci dachowych (do$wietlenie poddasza) na odcinku wigkszym niz 70% dlugosci dachu,
liczonej pomiedzy krawedziami potaci dachowych,

d) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow oraz poddaszy, w tym poddaszy nieuzytkowych przy uzyciu okien
w $cianach szczytowych, okien w szczytach, otwar¢ dachowych, wtym pulpitowych badz okien
potaciowych; nalezy zachowa¢ odlegtos¢ co najmniej 1,5 m od krawedzi potaci dachu do krawedzi
scianki otwarcia dachowego;

7) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektow:

a) pokrycie dachu: w kolorach ciemnoczerwonym, ciemnobrazowym, grafitowym, czarnym matowym,
ciemnym oliwkowym, kolorze naturalnej dachowki (kolor ceglasty) oraz z blachy pokryciowej np.:
magnezowej, niklowej, cynkowej, miedzianej w tym patynowanej w ich naturalnych kolorach, przy
czym ustala si¢ aby dachy strome obiektoéw posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
dopuszcza si¢ przeszklenia potaci dachowych oraz zintegrowane dachy fotowoltaiczne na cz¢sci lub na
catosci potaci dachowych,

b) materialy wykonczeniowe elewacji: barwy naturalne, wtym odcienie bieli, brazu, szarosci oraz
kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatéw wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania
oktadzin z blach falistych i trapezowych pokryciowych, paneli z tworzyw sztucznych, fragmentéw szkta,
ceramiki m.in. uzytkowej, otoczakow rzecznych oraz prefabrykowanego detalu (tralki, figury),

c) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatow o powierzchni wykonczeniowej odblaskowej i jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow.

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego okre$lonego w ust. 2 pkt 3 ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) udzial powierzchni zabudowy — maksymalnie 10%;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 1%;

3) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,0001;

4) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — 0,2;

5) wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie 12 m, z zastrzezeniem zapisu §5 ust. 11 pkt 4 lit a;

6) geometria dachow:
a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu gtownych potaci dachowych do 45°,
b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykorzystania dachow jako tereny biologicznie czynne,
¢) obowigzuje zakaz:

- stosowania gtdwnych potaci dachowych o wspolnej kalenicy przesunigtych wzajemnie w pionie lub
poziomie,
- wysuwania krawedzi potaci ukosnie do lica $ciany szczytowej,

- otwierania potaci dachowych (do$wietlenie poddasza) na odcinku wigkszym niz 70% dlugosci dachu,
liczonej pomigdzy krawedziami potaci dachowych,

d) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow oraz poddaszy, w tym poddaszy nieuzytkowych przy uzyciu okien
w $§cianach szczytowych, okien w szczytach, otwar¢ dachowych, wtym pulpitowych badz okien
potaciowych; nalezy zachowaé odleglo$¢ co najmniej 1,5 m od krawedzi potaci dachu do krawedzi
$cianki otwarcia dachowego;

7) kolorystyka i rozwigzania materialowe obiektéw:
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a) pokrycie dachu: w kolorach ciemnoczerwonym, ciemnobrazowym, grafitowym, czarnym matowym,
ciemnym oliwkowym, kolorze naturalnej dachowki (kolor ceglasty) oraz z blachy pokryciowej np.:
magnezowej, niklowej, cynkowej, miedzianej w tym patynowanej w ich naturalnych kolorach, przy
czym ustala si¢ aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,
dopuszcza si¢ przeszklenia potaci dachowych oraz zintegrowane dachy fotowoltaiczne na czgsci lub na
catosci potaci dachowych,

b) materialy wykonczeniowe elewacji: barwy naturalne, w tym odcienie bieli, brazu, szaro$ci oraz
kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatdw wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania
oktadzin z blach falistych i trapezowych pokryciowych, paneli z tworzyw sztucznych, fragmentow szkla,
ceramiki m.in. uzytkowej, otoczakow rzecznych oraz prefabrykowanego detalu (tralki, figury),

c) nic dopuszcza si¢ stosowania materiatdw o powierzchni wykonczeniowej odblaskowej 1 jaskrawej
kolorystyce (np. intensywnie zo6ttych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow.

5. Tereny nalezy zagospodarowac¢ zgodnie z wymaganiami przepisow odrgbnych.

§ 89. 1. Wyznacza si¢ teren przestrzeni publicznej oznaczony na rysunku planu symbolem 1PPZ z
podstawowym przeznaczeniem pod place publiczne — rynek staromiejski wraz z ratuszem, zielenig urzadzona,
obiektami matej architektury, ciggami pieszymi i zabytkowymi kapliczkami.

2. W granicach terenu oznaczonego symbolem PPZ poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) ushug publicznych, ustug handlu i gastronomii, pijalnia wody mineralnej;
2) obiektow i urzadzen obshugujacych widowiska i imprezy plenerowe;

3) obiektow tymczasowych zwigzanych zimprezami okoliczno$ciowymi oraz imprezami o charakterze
masowym, lokalizowanych na czas trwania tych imprez;

4) fontann;
5) masztow flagowych;

6) sezonowych ogrodkow kawiarnianych z zachowaniem wolnej przestrzeni chodnika od fasady budynku,
umozliwiajgcej ruch pieszy;

7) obiektow tymczasowych zwigzanych bezposrednio z obsluga ogrodkow kawiarnianych oraz straganéw na
okres targéw lub kiermaszow;

8) obiektow malej architektury;
9) obiektow i urzadzen obstugi komunikacji i obstugi komunikacji, w tym parkingow.
3. W granicach terendw oznaczonych symbolami PPZ, ustala si¢:
1) mozliwo$¢ wykorzystania terenu dla lokalizacji imprez masowych;
2) obowiazek urzadzenia miejsc wypoczynku (fawki, o§wietlenia) wraz z zielenig towarzyszaca;
3) zachowanie reliktéw Sredniowiecznego miasta;
4) zakaz stosowania neonéw $wietlnych emitujacych pulsujace lub fosforyzujace swiatto;
5) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych w zrozumieniu przepisow odrebnych za wyjatkiem:

a) krytych wozow (czterokolowych pojazdow zaprzegowych z drewnianym i ptoéciennym zadaszeniem
rozpigetym na konstrukeji lukowej),

b) sezonowych ogrodkdéw gastronomicznych,
c) straganow - na okres targow lub kiermaszow;

6) o$wietlenie eksponujace przestrzen rynku oraz walory architektoniczne kamienic potozonych w otoczeniu
rynku, w szczegolnosci obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow;
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7) w zakresie ksztaltowania zabudowy i architektury ustala si¢:
a) udzial powierzchni zabudowy — maksymalnie 15%,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 8%,
¢) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,01,
d) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,3,

e) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 15 m liczac od powierzchni ptyty rynku do kalenicy dachu (warunek
ten nie dotyczy wiezy zegarowej) i 12 m od powierzchni ptyty rynku do okapu,

f) geometria dachéw: kat nachylenia glownych potaci dachowych do 45°,

g) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektéw: w wykonczeniu elewacji budynku nalezy stosowac
stonowane barwy;

8) dla korzystajacych z terenu PPZ obowigzuje zapewnienie niezbednych miejsc postojowych na istniejgcych
w sasiedztwie parkingach.

§ 90. 1. Wyznacza si¢c tereny komunikacji z podziatem na:
1) tereny drog publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne:
a) klasy gtéwnej — oznaczone symbolami 1-3KDG,
b) klasy zbiorczej —oznaczone symbolami 1-4KDZ,
¢) klasy lokalnej, oznaczone symbolami 1-8KDL,
d) klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1-32KDD;
2) teren drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1-24KDW;

3) tereny ciggdw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolami 1-10KDX, w obr¢bie ktorych dopuszcza si¢ rowniez
lokalizacj¢ tras rowerowych.

2. Podstawowym przeznaczeniem terendw komunikacji oznaczonych w planie symbolami KDG, KDZ,
KDL oraz KDD jest lokalizacja drog, z wyposazeniem dostosowanym do klasy i przeznaczenia drogi
w obszarze (jezdnie, chodniki, obiekty matej architektury, trasy rowerowe, ciagi piesze, pasy i zatoki
postojowe, pasy zieleni, przejscia piesze i przejazdy rowerowe, zatoki przystankowe, zadaszenia przystankowe)
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng (odwodnienie - w tym rowy odwadniajace - jako kanaly zamknigte
lub rowy otwarte, o$wietlenie, urzadzenia zabezpieczenia, oznakowania i sterowania ruchem oraz shuzace
ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej). Dopuszcza si¢ realizacje sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej niezwigzanych funkcjonalnie z droga na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

3. W granicach terendw oznaczonych symbolami 8KDD i 18KDD dopuszcza si¢, przy zachowaniu ze
zgodnoscig z przepisami odrebnymi mozliwo$¢ lokalizacji:

1) sezonowych ogrodkow gastronomicznych;
2) straganoéw - na okres targéw lub kiermaszow.

4. Tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW przeznacza si¢ pod budowle
drogowe, odpowiednio do ich funkcji w zakresie obstugi ruchu, wraz z przynaleznymi drogowymi obiektami
inzynierskimi, urzad