DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO

Krakéw, dnia 12 maja 2025 r.

Poz. 3035

UCHWALA NR XI/121/2025
RADY GMINY KORZENNA

z dnia 28 kwietnia 2025 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Korzenna
pod nazwa plan ,,Nr 6 — Leka/Koniuszowa”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.) art. 15, art. 16 ust. 1, art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.. Dz. U. z2024 r. poz. 1130 z pdzn.
zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), stosownie do przepisu art. 13 pkt 2 ustawy z dnia
20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktéw normatywnych i niektérych innych aktéw prawnych (t.j. Dz. U. 22019 r.
poz. 1461), po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Korzenna” uchwalonego Uchwata Nr XXXIV/375/2018 Rady Gminy Korzenna z dnia
16 marca 2018 r., Rada Gminy Korzenna na wniosek Wojta Gminy Korzenna uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE - FORMALNO-PRAWNE
Rozdzial 1.
Zakres ustalen planu

§ 1. 1. Stosownie do uchwaty Nr LIII/637/2023 Rady Gminy Korzenna z dnia 21 lipca 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Korzenna
pod nazwa plan ,Nr 6 — Leka/Koniuszowa, uchwaty Nr LX/706/2024 Rady Gminy Korzenna z dnia 4 marca
2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Korzenna pod nazwa plan ,Nr 6 — teka/Koniuszowa” oraz uchwaly LXI/728/2024 Rady Gminy
Korzenna z dnia 5 kwietnia 2024 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr LX/706/2024 Rady Gminy Korzenna z dnia
4 marca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Korzenna pod nazwg plan ,,Nr 6 — Leka/Koniuszowa”, uchwala si¢ zmian¢ miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Korzenna pod nazwa plan ,,Nr 6 — Leka/Koniuszowa”, zwana
dalej planem.

2. Tre$¢ niniejszej uchwaty stanowi tekst planu.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 (w uktadzie sekcyjnym) — rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecia o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy;

3) zatacznik nr 3 — dane przestrzenne tworzone dla planu, o ktérych mowa w Rozdziale 5a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.).
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4. Celem sporzadzenia planu jest ustalenie przeznaczenia oraz okreslenie sposoboéw zagospodarowania
i zabudowy terenéw nieruchomosci potozonych w Gminie Korzenna o tacznej powierzchni 3,38 ha w obrebie
miejscowosci teka — w granicach okreslonych na rysunku planu przedstawionym w zataczniku nr 1 do
niniejszej uchwaty (w uktadzie sekcyjnym).

Rozdzial 2.
System notacji planu

§ 2. 1. Tereny objete planem, w granicach okreslonych w § 1 oraz na rysunku planu:
1) oznacza si¢ numerem w ramach danego przeznaczenia i okre$la si¢ symbolami przeznaczenia;
2) okresla si¢ w ustaleniach graficznych na rysunku planu — liniami rozgraniczajacymi ciggtymi.

2. Terenom objetym planem przypisuje si¢ w tekScie oraz na rysunku planu ustalenia za pomoca
symboli literowych w nastepujacych klasach:

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
[-KOP — teren infrastruktury technicznej lub parkingu.
3. Terenom objetym planem przypisuje si¢ szczegélne warunki zagospodarowania w zakresie:
1) ochrony krajobrazu naturalnego;
2) ochrony przyrody;
3) ochrony krajobrazu kulturowego;

4)na obszarach ochrony zasobow wodnych, w granicach jednolitych czeSci wod podziemnych
PLGW2000150;

5) w strefach ochronnych infrastruktury techniczne;j;
6) na obszarach osuwisk nieaktywnych.

4. Jako informacje¢ podaje sie, ze tereny objete planem polozone sa jest poza wystepujacymi na
obszarze Gminy Korzenna obszarami i obiektami szczegélnej ochrony:

1) Potudniowomatopolskim Obszarem Chronionego Krajobrazu;
2) obszarami Natura 2000:
a) Specjalnym Obszarem Ochrony Siedlisk pn. ,,Ostoje nietoperzy okolic Bukowca”
(kod: PL.ZIPOP.1393.N2K.PLH120020.H);
b) Specjalnym Obszarem Ochrony Siedlisk pn. ,,Biala Tarnowska”
(kod: PL.ZIPOP.1393.N2K.PLH120090.H);
3) rezerwatami przyrody pn.:
a) ,,Cisy w Mogilnie” (kod: PL.ZIPOP.1393.RP.972) oraz poza projektowang otuling tego rezerwatu,
b) ,,Diable Skaty” (kod: PL.ZIPOP.1393.RP.1019);
4) pomnikami przyrody;
5) ponadlokalnymi korytarzami ekologicznymi;
6) udokumentowanymi ztozami kopalin oraz obszarami i terenami gérniczymi tych z16z;
7) Gtéwnymi Zbiornikami Wéd Podziemnych:

a) GZWP nr 434 pn. ,,Dolina rzeki Biala Tarnowska” i poza projektowanym obszarem ochronnym tego
zbiornika,

b) GZWP nr 436 pn. ,,Zbiornik warstw Istebna (Cigzkowice)”;

8) obszarami i obiektami z ewidencji i rejestru zabytkow objetymi ochrong konserwatorska.
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5. Jako informacj¢ podaje sig¢, ze obszar Gminy Korzenna znajduje si¢ w korytarzu SSL wyznaczonym
w Strategicznym Studium Lokalizacyjnym Inwestycji dla Centralnego Portu Komunikacyjnego, ktory
potencjalnie bedzie brany pod uwage w trasowaniu nowej linii kolejowej nr 96 na odcinku Tarnéw — Nowy
Sacz w dalszych etapach prac.

§ 3. 1. Jesli w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate wraz zatgcznikami;
2) tekscie planu — nalezy przez to rozumiec tre$¢ niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ tre$¢ zalgcznika nr 1 do niniejszej uchwaty (w ukladzie
sekcyjnym), opracowanego w technice cyfrowej z wykorzystaniem map zasadniczych w skali 1: 2000;

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie na rysunku planu, rozdzielajace tereny
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach i warunkach zagospodarowania;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ lub zespot nieruchomosci o okreslonym przeznaczeniu,
lub okreslonych zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony odpowiednim numerem i symbolem;

6) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory zostal ustalony
planem jako przewazajacy na okre§lonym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, zgodnie
z przepisami w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

7) wskaznikach zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ znaczenie, o ktérym mowa
w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) uzbrojeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ drogi, obiekty budowlane, urzadzenia i przewody, o ktorych
mowa w przepisach o gospodarce nieruchomosciami;

9) poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ znaczenie, o ktorym mowa w przepisach w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

10) dzialce budowlanej, dzialkach sasiednich — nalezy przez to rozumie¢ znaczenie, o ktorym mowa
w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) froncie dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ calg szerokos$¢ dziatki budowlanej od strony
drogi, z ktorej odbywa sie¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

12) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ podstawowy element zagospodarowania dziatki budowlanej
w formie budynku lub zespolu budynkéw istniejacych, lub projektowanych, oraz w formie budowli
istniejacych, lub projektowanych;

13) cechach zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ w szczegélnosci usytuowanie linii
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, wtym: powierzchni¢ zabudowy, intensywnos$¢
zabudowy oraz powierzchni¢ biologicznie czynna;

14) cechach zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ w szczegodlnosci sposob usytuowania iforme
architektoniczng obiektow budowlanych (m.in. gabaryty obiektéw, system konstrukcji, uktad funkcjonalny
obiektow, materiat $cian i dachow, kolorystyke dachdw i elewacji, detale architektoniczne);

15) detalu architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ dzieta architektonicznego lub element
dekoracyjny stanowiacy integralng czes¢ obiektu budowlanego, posiadajacy wartos¢ ozdobng Iub
uzytkows;

16) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ znaczenie, o ktorym mowa w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

17) kondygnacji, kondygnacji nadziemnej — nalezy przez to rozumie¢ znaczenie, o ktérym mowa
w przepisach w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

18) bryle zwartej — nalezy przez to rozumie¢ budynki, ktérych kompozycja podstawowa zawiera si¢
w prostej formie, czyli uksztaltowane na rzucie: kwadratu, prostokata, wielokata itd. oraz pozbawione:
uskokow, zataman, wystepdw, przy czym mogg posiadaé: ganki, balkony, tarasy, wykusze, podcienia,
przedsionki oraz przybudowki w postaci garazy lub pracowni;
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19) bryle rozczlonkowanej — nalezy przez to rozumie¢ budynki, ktérych kompozycja podstawowa zlozona
jest z potaczonych ze soba dwoch lub wigkszej ilosci mniejszych bryt, w ktérych moga wystgpowac:
uskoki, zatamania, wystepy, przedsionki, werandy, ganki, balkony, podcienie, tarasy, wykusze oraz
przybudowki w postaci garazy lub pracowni;

20) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

21) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym niz
12°;

22) ré6znorodnosci biologicznej— nalezy przez to rozumie¢ wyrazenie okreslone przepisami o ochronie
przyrody;

23) zieleni naturalnej — nalezy przez to rozumie¢ formy roslinnosci wystepujace w naturalnym srodowisku;

24) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumiec¢ roslinno$¢ wystepujaca na terenach zieleni, o ktérych
mowa w przepisach o ochronie przyrody;

25) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ minimalng, nieprzekraczalng odlegtos¢
projektowanej zabudowy od krawedzi jezdni, okreslong z uwzglednieniem przepiséw odrebnych o drogach
publicznych;

26) srodowisku, ochronie Srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ znaczenie okreslone w przepisach prawa
ochrony srodowiska;

27) ladzie przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ znaczenie, o ktorym mowa w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

28) krajobrazie — nalezy przez to rozumieC przestrzen, o ktorej mowa w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

29) cechach krajobrazu — nalezy przez to rozumie¢ elementy przyrodnicze i kulturowe iich zaleznosci
wzgledem siebie;

30) walorach krajobrazowych — nalezy przez to rozumie¢ cechy krajobrazu okreslonego obszaru
o szczegbdlnych warto§ciach — przyrodniczych, kulturowych, historycznych, architektonicznych,
urbanistycznych, ruralistycznych lub estetyczno-widokowych;

31) krajobrazie naturalnym — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen uksztaltowang wylacznie w wyniku
dzialania czynnikow naturalnych;

32) krajobrazie osadniczym — nalezy przez to rozumiel przestrzen stanowigca odmiane krajobrazu
kulturowego uksztaltowang w wyniku dziatania mieszkancow danego obszaru, wystepujaca w dwoch
postaciach: krajobrazu osadniczego - wiejskiego i1 krajobrazu osadniczego - miejskiego;

33) krajobrazie kulturowym — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen okreslong w przepisach o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami;

34) ochronie krajobrazu — wg Europejskiej Konwencji Krajobrazowej nalezy przez to rozumie¢ dziatania na
rzecz zachowania iutrzymywania waznych lub charakterystycznych cech krajobrazu tak, aby
ukierunkowa¢ 1harmonizowa¢ zmiany, ktére wynikajg z procesow spolecznych, gospodarczych
i srodowiskowych;

35) regionie — nalezy przez to rozumie¢ obszar charakteryzujacy si¢ odrgbnoscia w stosunku do obszarow
sasiednich odrozniajacy si¢ od terendw przyleglych okreslonymi cechami naturalnymi lub nabytymi, m.in.
bedacymi rezultatem dziatalnosci cztowieka;

36) zasadach regionalnych — nalezy przez to rozumie¢ okreslone w niniejszym planie zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy iobowigzujace wskazniki
zagospodarowania terenéw nawigzujace w niektorych elementach do regionalnej architektury historycznej;

37) regionalnej architekturze historycznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty architektoniczne powstate
w okresie przed 1945 r., w tym wpisane do rejestru i ewidencji zabytkéw i podlegajace ochronie prawnej
charakterystyczne dla regionu nowosadeckiego i gminy Korzenna — w zakresie formy, funkcji i rozwigzan
materialowych;
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38) architekturze wspolczesnej — nalezy przez to rozumie¢ architektur¢ powstatg w okresie po 1945 r. do
czasOW wspolczesnych;

39) architekturze wspoélczesnej — tradycyjnej, nalezy przez to rozumie¢ rodzaj architektury wspdlczesnej
nawigzujacej w niektorych elementach do regionalnej zabudowy historycznej, w tym: obiekty murowane,
tynkowane w kolorach jasnych zwidocznymi elementami drewnianymi konstrukcji, okladzinami
z kamienia lub drewna, o dachach spadzistych, kryte dachéwka ceramiczng lub materiatem podobnym
w kolorach ciemnych;

40) architekturze wspolczesnej — nietradycyjnej, nalezy przez to rozumie¢ rodzaj architektury wspolczesnej
uksztattowanej bez nawigzan do cech regionalnej zabudowy historycznej, w tym obiekty o szczegdlnej
funkcji 1 znaczeniu przestrzennym oraz o wynikajacych z ich funkcji — odmiennej skali i formie zabudowy
(np. obiekty infrastruktury technicznej, stacje paliw, hale produkcyjne);

41) dzialalno$ci nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ nie wymieniong w przepisach
w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz szczegdlowych
uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwzi¢¢ do sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na
srodowisko, a ponadto dziatalno$¢ nie wywotujaca zjawisk lub stanow utrudniajgcych zycie, a zwlaszcza
hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, odoréw itp. — przekraczajacych dopuszczalne poziomy
oddzialywan (standardy jakosci srodowiska), ktore nie sg szkodliwe dla zdrowia ludzi i sSrodowiska oraz
zawieraja si¢ w granicach dzialki lub terenu inwestycji, do ktorej uzytkownik posiada tytul prawny,
z wyjatkiem dzialalno$ci inwestycyjnej z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji,

42) dzialalnoSci ucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno§¢ nie wymieniong w § 4, ust. 1 pkt 41 oraz
wymieniong w przepisach w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
z wyjatkiem dzialalno$ci inwestycyjnej z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji;

43) aglomeracji — nalezy przez to rozumie¢ obszar w znaczeniu okreslonym przepisami prawa wodnego;

44) urzadzeniach towarzyszacych infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ wybudowanie
pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig urzadzenia techniczne zwigzane z obiektami budowlanymi,
zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania obiektéw zgodnie z ich przeznaczeniem, w szczeg6lnosci przytacza
i urzadzenia instalacyjne: wodociggowe, cieptownicze, elektryczne, gazowe, telekomunikacyjne oraz
kanalizacyjne, w tym stuzace oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekow;

45) urzgdzeniach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia techniczne zwigzane z obiektem
budowlanym, zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przylacza
i urzadzenia instalacyjne, w tym stuzace oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekow, a takze przejazdy i inne
urzadzenia, o ktorych mowa w ustawie Prawo budowlane;

46) lesie — nalezy przez to rozumieé, zgodnie z przepisami w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, grunt lesny (Ls) okreslony na mapie ewidencyjnej lub teren
przeznaczony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jako lesny;

47) powierzchni uzytkowej budynku (lokalu) — nalezy przez to rozumie¢ (wg ustawy prawo budowlane)
., powierzchnie mierzong po wewnetrznej diugosci Scian pomieszczen na wszystkich kondygnacjach
(podziemnych i naziemnych, z wyjqtkiem powierzchni piwnic i klatek schodowych oraz szybow dzwigow”,

a) przez powierzchnie podstawowa — nalezy rozumie¢ czg$¢ powierzchni uzytkowej, ktora jest
przeznaczona do zaspokojenia podstawowych potrzeb, ktére wynikajg z funkcji budynku, badz jego
wydzielonej czeséci na wszystkich kondygnacjach (np. w budynku mieszkalnym pokoje i sypialnie),

b) przez powierzchni¢ pomocniczg — nalezy rozumie¢ sum¢ powierzchni pomieszczen, przeznaczonych
do zaspokajania funkcji pomocniczych, ktére wynikaja z funkcji budynku oraz nie wchodzg w zakres
potrzeb podstawowych, ktorych nie wlicza si¢ do powierzchni podstawowej budynku (m.in.: toalet,
kuchni i pomieszczen socjalnych, klatek schodowych, pralni, suszarni, wézkowni, strychéw, poddaszy,
szybow dzwigoéw, piwnic, komoérek do przechowywania opatu iinnych pomieszczen magazynowych,
pomieszczen administracyjnych, powierzchni komunikacyjnych oraz balkonow, taraséw, antresoli
i loggii);

48) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Korzenna.
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DZIAL 1I.
USTALENIA OGOLNE
- ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. 1. Ustala sie¢ zasady ochrony ladu przestrzennego:

1) utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe i urzadzenia z nig zwigzane, z mozliwos$ciag dziatalnosci inwestycyjnej —
dokonywania uzupetien i przeksztatcen, tj. przeprowadzania remontéw biezacych, kapitalnych, wymiany
substancji budowlanej, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkéw, oraz realizacji nowej zabudowy
i urzadzen towarzyszacych;

2) realizacja nowej zabudowy oraz zmiany w sposobie uzytkowania zabudowy istniejacej winny byc¢
prowadzone zgodnie z ustalonym planem przeznaczeniem oraz zasadami ksztaltowania zabudowy;

3) na terenach nie zainwestowanych — obowiazuje wprowadzanie nowej zabudowy:

a) jako obiektu lub zespotu komponujacego si¢ z otaczajacym krajobrazem — w przypadku wartosciowych
obszarow krajobrazu naturalnego i kulturowego,

b) jako obiektu lub zespotu wspottworzacego nowy uktad krajobrazowy i porzadkujacego uktad istniejacy —
w przypadku zdegradowanych obszaréw krajobrazu naturalnego i kulturowego;

4) na terenach zainwestowanych — obowiazuje wprowadzanie nowej zabudowy:

a) jako uzupetnienie uktadow urbanistyczno-architektonicznych w przypadku istniejacej struktury
przestrzennej o charakterze pozytywnym (tad przestrzenny),

b) jako dziatania porzadkujace i przeksztatcajace uktady urbanistyczno architektoniczne — w przypadku
istniejacej struktury przestrzennej o charakterze negatywnym (chaos przestrzenny).

2. Ustala sie zasady ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) kontynuacja warto$ciowych cech krajobrazu — w kompozycji przestrzennej zabudowy obowiazuje:

a) ksztattowanie nowych zespolow zabudowy Ilub wuzupehlianie zabudowy poprzez przebudowe
i rozbudowg istniejacych struktur przestrzennych w zaleznosci od miejsca usytuowania, w nawigzaniu do
historycznych lub wspotczesnych uwarunkowan, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie:

- akcentow i dominant architektonicznych zharmonizowanych z istniejacymi tego typu obiektami,
- bryt zwartych w zabudowie — technicznej lub gospodarczej lub garazach,
- bryt zwartych lub rozcztonowanych w zabudowie — mieszkaniowej lub ustugowej,

b) formowanie zabudowy zuwzglednieniem glownych miejsc ekspozycji jakimi sg drogi publiczne,
w zakresie stosowania ustalonych planem linii zabudowy,

¢) wprowadzanie izolacji przestrzennej oderwanych od skupisk zabudowy budynkéw w stosunku do drog
(gtownych miejsc ekspozycji) — poprzez wprowadzanie zieleni w formie pasm oraz grup drzew
1 krzewoOw na terenie wlasnej nieruchomosci,

d) formowanie nowej zabudowy jako oddzielnie zakomponowane, wewnetrznie spojne jednostki
o wspolnych cechach architektonicznych;

2) kontynuacja warto$ciowych cech zabudowy — w kompozycji funkcjonalnej zabudowy obowiazuje:

a) przy uzupelianiu istniejacej zabudowy — stosowanie nieuciazliwych wyréznikow funkcjonalnych
w obrebie zespolu o okre$lonej funkcji oraz form, detali konstrukcyjnych ielementow wystroju
zewngtrznego budynkéw nawigzujacych do charakterystycznych form regionalnych (m.in. przy
ksztaltowaniu okien, zadaszen igankow przy wejsciach do budynkow, schodow, balustrad, form
dachow),
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b) w wystroju elewacji — stosowanie tradycyjnych materiatow budowlanych (m. in. tynku, kamienia
naturalnego, drewna, dachowek ceramicznych) lub nowoczesnych materiatow budowlanych
odnoszacych si¢ w swoich cechach do materiatow tradycyjnych (m.in. kamienia naturalnego, drewna,
elementow szklanych, ceramicznych lub innych wysoko-standardowych oktadzin elewacyjnych —
naturalnych lub syntetycznych),

c)w kolorystyce elewacji — stosowanie barw jasnych, m.in. kolorow: biatych, kremowych i innych
pastelowych,

d) w materialach pokry¢ dachowych — stosowanie gontow drewnianych, dachowek ceramicznych, blachy
dachowkowej falistej lub ptaskiej, lub innych pokry¢ dachowych — naturalnych lub syntetycznych,

e) w kolorystyce pokry¢ dachowych — stosowanie barw ciemnych, m.in. koloréw: rudych, bordowych,
brazowych, szarych, ciemnozielonych, grafitowych i innych o ciemne;j tonacji;

3) zakazuje si¢ stosowania:

a) elementow agresywnych w skali iformie, niedostosowanych do charakteru lokalnej zabudowy
odbiegajacych kubaturg ponad 50% od gabarytow zabudowy o okreslonej funkcji — charakterystycznej
dla danego obszaru

b) w wystroju elewacji — ostrych, jaskrawych barw oraz materialdéw o niskim standardzie, obcych tradycji
lokalnej, w tym: papy, thuczonych elementéw — ceramicznych, szklanych oraz lustrzanych,

c) dachow pflaskich, z wyjatkiem sytuacji wynikajacych z potrzeb technicznych, technologicznych lub
z koniecznosci dostosowania formy nowych obiektow do istniejacej zabudowy, przy czym dopuszcza si¢
przekrycia dachowe czg$ci budynkoéw w formie tarasow oraz dachow zielonych pokrytych darnia,

d) dachéw pulpitowych (spadzistych o jednostronnie nachylonej potaci dachowej) jako gtownych potaci
dachowych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej), z wyjatkiem dachéw pulpitowych
nad obiektami dobudowywanymi do istniejacych budynkdow,

e) dachow namiotowych w formie dachow czterospadowych o kalenicach zbiegajacych si¢ w jednym
punkcie,

f) dachow asymetrycznych (o gtéwnych potaciach dachowych posiadajacych rézny kat pochylenia),

g) dachéw dwuspadowych o kalenicy przesunigtej w pionie lub poziomie (w formie rozdzielonych potaci
dachowych lub potaci przesunietych wzgledem siebie),

h) dachow otwartych na odcinku dluzszym niz potowa dlugosci krawedzi okapu, przy czym zakaz odnosi
si¢ wytacznie do nowych realizacji i nie dotyczy zabudowy istniejgcej podlegajacej przeksztalceniom
architektonicznym (przebudowie, dobudowie, rozbudowie inadbudowie), ktorych forma powinna
nawigzywac do zabudowy istniejacej;

4) dopuszcza sie:

a) przy dokonywaniu uzupetnien i przeksztatcen w obrebie istniejacej zabudowy, dostosowanie parametrow
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow do projektowanej funkcji i wymagan
technologicznych — z uwzglednieniem warunkéw lokalizacji,

b) zastosowanie poddasza uzytkowego w ramach liczby dopuszczonych w zabudowie kondygnacji lub
uzyskanie dodatkowej kondygnacji. w przypadku adaptacji poddasza nieuzytkowego zabudowy
istniejacej na cele uzytkowe — bez zmiany kubatury budynku,

c¢) dostosowanie wysokosci zabudowy do warunkéw lokalnych — w przypadku dzialan inwestycyjnych
w obrebie zabudowy istniejacej, koniecznosci nawigzania do wystgpujacych spadkow dachu i wysokos$ci
zabudowy usytuowanej na dzialce planowanego zamierzenia inwestycyjnego lub dziatkach sasiednich
oraz do szczeg6lnych warunkow technologicznych i uzytkowych,

d) realizacj¢ budynkéw gospodarczych, garazy iwiat w formie dobudowy do budynkow mieszkalnych
1 ustugowych,

e) stosowanie duzych przeszklen $cian zewnetrznych i ogrodéw zimowych stanowiacych integralna czes¢
budynkéw oraz dobudowanych do tych budynkéw,
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f) w przypadku przebudowy budynku lub dobudowy obiektu do budynku istniejacego — stosowanie dachow
o roznych spadkach,

g) przy ksztattowaniu dachow stosowanie przyczotkow inaczétkéw oraz okien polaciowych i lukarn,
tarasow nad poszczegdlnymi cze$ciami budynkow, oraz dachow jednospadowych przybudowek
o spadku mniejszym od spadku dachu gtéwnego budynku,

h) stosowanie do§wietlenia poddasza w formie okien potaciowych, wygladéw, lukarn i §wietlikow.
3. Dla obiektéw infrastruktury technicznej — budynkow technicznych lub pomocniczych — ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy — max 7 m oraz max 1 kondygnacja parterowa, bez podpiwniczenia oraz bez poddasza
uzytkowego;

2) system zabudowy — bryta zwarta;

3) dachy spadziste, symetryczne o nachyleniu gltéwnych potaci dachowych — max 45° z zastosowaniem
rozwiazan systemowych lub indywidualnych, w tym m.in. regionalnych — w dostosowaniu do wymagan
technicznych, technologicznych i uzytkowych;

przy czym powyzsze ustalenia nie dotycza innych obiektow infrastruktury technicznej o zasadach
ksztaltowania uregulowanych odrgbnymi przepisami.

4.Dla obiektéw o szczegdlnej funkcji iznaczeniu przestrzennym - budowli infrastruktury
technicznej lub innych budowli o tradycyjnie odmiennej skali i formie zabudowy, ustala sie:

1) max wysokos$¢ 15 m;

2) stosowanie kolorystyki nie kontrastujacej z otoczeniem i minimalizujacej ich dominujacy charakter
w krajobrazie;

przy czym powyzsze ustalenia nie dotycza obiektow:

1) elektroenergetyki (stupow elektroenergetycznych, dla ktorych wysokos¢ ustala sie w zaleznosci od
potrzeb),

2) telekomunikacji (m.in. stacji bazowych i masztéw telekomunikacyjnych);

3) zwigzanych z ochrong — przeciwpozarowa, przeciwpowodziowa, przeciwosuwiskowa (m.in. straznic, wiez
i platform obserwacyjnych, muréw oporowych, podporowych i innych niezbednych umocnien w obrebie
linii brzegowej ciekow wodnych oraz w obrebie terenéw zagrozonych procesami osuwiskowymi);

4) rekreacyjnych i geodezyjnych (m.in. wiez obserwacyjno-widokowych i triangulacyjnych);
5) odnawialnych zrodet energii — elektrowni stonecznych;

oraz innych budowli infrastruktury technicznej lub innych budowli o zasadach ksztaltowania
uregulowanych odrebnymi przepisami.
Rozdzial 2.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. Ustala sie zasady ochrony Srodowiska — obowiazuje ochrona:
1) réznorodno$ci biologicznej (fauny i flory) — poprzez:

a) zapewnienie mozliwo$ci swobodnego przemieszczania si¢ jej przedstawicieli, m.in. odtwarzanie
zniszczonych powigzan ekologicznych po zakonczeniu dzialan inwestycyjnych oraz tworzenie nowych
przepustow ekologicznych przy zagospodarowywaniu nieruchomosci w obrebie powierzchni trwale
utwardzonych,

b) obowigzek przeniesienia przy procesach inwestycyjnych warto§ciowych gatunkow roslin na bezpieczne
miejsca siedliskowe,

c¢) zachowanie lub przebudowe (w dostosowaniu do potrzeb) istniejgcych zespotow zieleni oraz ich
dogeszczanie zgodnie z lokalnymi ekosystemami;

2) zasobow wodnych poprzez:
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a) utrzymanie zasobdéw oraz ochrona wod powierzchniowych ipodziemnych przed zanieczyszczeniem
z zapewnieniem wiasciwych warunkow ich wykorzystania oraz podwyzszenia ich stanu ekologicznego
(tereny objete planem potozone sg w granicach jednolitych czesci wod podziemnych PLGW2000150),

b) podporzadkowanie  sposobu  zagospodarowania terendw  poprawie stanu izasobow  wod
powierzchniowych i podziemnych, przy czym w obrebie wod powierzchniowych i linii brzegowej tych
wod poprzez przeprowadzanie remontow, prac regulacyjnych i konserwacyjnych;

3) powierzchni ziemi — poprzez racjonalne wykorzystanie gruntdow w terenach przeznaczonych do
zainwestowania z zachowaniem ustalonych niniejszym planem wskaznikow zagospodarowania terenu,
w szczego6lnosci minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej oraz maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j;

4) warunkéw atmosferycznych — poprzez stosowanie paliw ekologicznie czystych (np. gazu, ziemnego) oraz
zachowanie parametrow dopuszczalnych stezen zanieczyszczen atmosferycznych w srodowisku;

5) warunkéw Kklimatycznych — poprzez stosowanie systemdéw zabudowy w sposob umozliwiajacy
zachowanie naturalnych warunkéw przewietrzania obszaru;

6) warunkéw akustycznych — stosowanie urzadzen izabezpieczen, w celu utrzymania dopuszczalnych
poziomow hatasu okreslonych przepisami w sprawie ochrony srodowiska na terenach o symbolu:

MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MN-U — jak dla terené6w mieszkaniowo-ustugowych.

2. Obowiazuje ochrona przed zagrozeniami S$rodowiskowymi poprzez spelnienie szczeg6lnych
warunkéw zagospodarowania:

1) w zakresie oddzialywania przedsiewzie¢ na Srodowisko — obowiazuje zapewnienie bezpieczenstwa
w Srodowisku zwigzanego z dzialalno$cig inwestycyjna oraz uzytkowaniem terenéw, przy czym na
terenach objetych planem zakazuje si¢:

a) podejmowania przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, przedsigwzieé
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz nie przewiduje si¢ przypadkow,
w ktorych zmiany dokonywane w obiektach beda kwalifikowane jako przedsiewzigcia, o ktérych mowa
powyzej,

b) stosowania technologii pogarszajacych obowiazujace standardy jakosci srodowiska, przy czym zaleca si¢
technologie proekologiczne, energooszczedne, wodooszczedne oraz matoodpadowe,

c¢) prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej o ucigzliwo$ci wykraczajacej poza granice dziatki lub zespolu
dziatek, do ktérych inwestor posiada tytul prawny — w sposdb powodujacy naruszenie standardoéw
jakosci srodowiska,

d) podejmowania dziatan mogacych osobno lub w polaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie
oddziatywa¢ na cele ochrony obszaréw Natura 2000 oraz innych obiektow i obszaréw objetych Scista
ochrona;

2) w zakresie potrzeb cieplnych i energetycznych:

a) zakaz niezorganizowanej emisji zanieczyszczen zplacow budowy oraz stosowania systemow
grzewczych o wysokim stopniu zasiarczenia,

b) ograniczenie emisji zanieczyszczen z procesOw energetycznego spalania, w odniesieniu do nowej
zabudowy stosowanie wylgcznie paliw ekologicznie czystych =z zastosowaniem technologii
zapewniajgcych minimalne wskazniki emisji gazoéw ipylow (gaz, lekki olej opatowy, energia
elektryczna, energia sloneczna oraz inne niekonwencjonalne, iodnawialne zrodta energii, oraz
urzadzenia kogeneracyjne) i sukcesywna przebudowa zabudowy istniejacej w tym kierunku;

3) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym:

a) zakaz przekraczania dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku przy
wprowadzaniu emitorow promieniowania elektromagnetycznego,

b) spetnienie warunkow ochrony s$rodowiska dotyczacych wyboru technologii ilokalizacji obiektow
budowlanych infrastruktury telekomunikacyjnej;
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4) w zakresie regulacji stosunkow wodnych:

a) w obrebie wod powierzchniowych i linii brzegowej tych wod — mozliwos¢ prowadzenia remontéw, prac
regulacyjnych, konserwacyjnych oraz zabezpieczen przeciwpowodziowych,

b) w obrgbie urzadzen melioracji wodnych szczegétowych (sieci drenarskiej) — zapewnienie droznosci tym
urzadzeniom przy prowadzeniu dzialan inwestycyjnych oraz pozostawienie pasow 1,5 m wzdtuz rowow
melioracyjnych wolnych od zabudowy, przy czym przy przebudowie, likwidacji lub budowie nowych
urzadzen melioracji wodnych nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wodnoprawne zgodnie z przepisami
prawa wodnego,

c) w trakcie prac budowlanych przy realizacji przedsiewzig¢ — poprzez uwzglednienie naturalnego
uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych, w szczegodlnosci obowigzuje zakaz zmian warunkow
sptywu wod powierzchniowych w obrgbie poszczegolnych dziatek budowlanych ze szkoda dla gruntow
sasiednich,

d) dostosowanie rozwigzan projektowych do lokalnych, hydrogeologicznych warunkéw budowlanych
i potencjalnych zagrozen, w szczegdlnosci wkomponowanie wszystkich obiektow kubaturowych
w naturalne uksztattowanie terenu z zachowaniem mozliwie pierwotnego charakteru zbocza lub stoku
w czesci nie objetej zabudowa, przy czym obowigzek ten nie dotyczy inwestycji celu publicznego,
w szczegolnosci infrastruktury technicznej i komunikacji.

5)w zakresie ochrony przed niekorzystnymi warunkami budowlanymi - dostosowanie dziatan
inwestycyjnych do lokalnych zagrozen;

6) w zaKkresie potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej — zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) spelnienie wymagan obrony cywilnej 1iochrony przeciwpozarowej przy realizacji obiektow
budowlanych,

b) zabezpieczenie zaopatrzenie w wode do zewngtrznego gaszenia pozaru (niezaleznie od zasilania z sieci
wodociggowej), ¢) zabezpieczenie zaopatrzenia ludnos$ci w wodg z awaryjnych studni publicznych;

7) w zakresie ochrony przed nadzwyczajnymi zagrozeniami — obowigzuje zapewnienie bezpieczenstwa
w srodowisku zwigzanego z dzialalno$cig inwestycyjna oraz uzytkowaniem terendéw, przy czym jako
informacje podaje sie, Ze na terenach objetych planem nie przewiduje si¢ realizacji obiektéw
zaliczonych do kategorii Zakladéow Duzego Ryzyka oraz Zakladow Zwiekszonego Ryzyka powaznych
awarii.

3. Ustala sie zasady ochrony przyrody:

1) ochrona zieleni istniejacej — poprzez jej zachowanie iuwzglednienie w kompozycji zagospodarowania
terenéw, w szczegoOlnosci zakaz likwidowania iniszczenia zadrzewien — $rodpolnych, przydroznych
1 nadwodnych;

2) dopuszcza si¢ wykorzystywanie i przeksztalcanie elementow przyrodniczych wytacznie w takim zakresie,
w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacjg konkretnej inwestycji;

3) jezeli ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podejmowa¢ dzialania majace na celu
naprawienie wyrzadzonych szkod, w szczegolnosci poprzez kompensacje przyrodniczg, m.in. poprzez:

a) odtwarzanie siedliska przyrodniczego lub/i siedliska gatunku na tym samym obszarze, na ktorym ma
dojs¢ do strat przyrodniczych, lub na innym obszarze,

b) utworzenie zastgpczego siedliska gatunku oraz przeniesienie gatunku na to siedlisko,
¢) przywracanie ciagltosci ekologicznej korytarzy ekologicznych, w tym m.in.:
- wyznaczanie obej$¢ migracyjnych w miejscach zaklocen droznosci tych korytarzy,

- realizacje przepustow ekologicznych w obrebie drog przecinajacych korytarze ekologiczne oraz
w obrgbie innych powierzchni trwale utwardzonych,

- zakaz wznoszenia trwatych i pelnych barier w otoczeniu budynkéw z wyjatkiem sytuacji okreslonych
przepisami odrebnymi,
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- odtwarzanie zniszczonych powigzan ekologicznych po zakonczeniu dziatan inwestycyjnych oraz
tworzenie nowych powiazan ekologicznych przy zagospodarowywaniu nieruchomosci,

4) zachowanie pasow ochrony ekologicznej wolnych od zabudowy o szerokosci min 5 m od zasiggu linii
brzegow ciekow wodnych oraz min 12m od $ciany lasu (drzewostanu), z wyjatkami okre§lonymi
w przepisach odrgbnych, w celu utrzymania:

a) dostepu do ciekéw wodnych w ramach powszechnego korzystania z wod oraz przy prowadzeniu robot
zw. z utrzymywaniem wod i ochrong przeciwpowodziows,

b) otuliny ekologicznej ciekoéw wodnych,
¢) granicy rolno-lesne;.

4. Ustala si¢ zasady ochrony krajobrazu:

1) naturalnego — poprzez zachowanie cech -charakterystycznych poprzez ograniczone uzytkowanie
warto§ciowych zespotow krajobrazowych w sposob uwzgledniajacy potrzeby spoteczne i gospodarcze,
w tym:

a) zachowanie naturalnych dominant krajobrazowych — eksponowanych wzniesien z ich szatg roslinna,

b) utrzymanie dolin rzecznych w stanie naturalnym oraz odtwarzanie roslinnosci dolinnej: pojedynczych
drzew, kep roslinnosci i zalesienh wybranych fragmentow,

¢) utrzymanie istniejacych zespotow zieleni, w tym starodrzewia, z mozliwosciag uzupetnien i przeksztatcen;

d) ksztattowanie kompozycji roslinnych (systemu nasadzen i sktadu gatunkowego roslin) w dostosowaniu
do lokalnych ekosystemow;

2) osadniczego — poprzez zachowanie cech charakterystycznych poprzez ograniczone uzytkowanie
warto$ciowych zespotéw osadniczych w sposob uwzgledniajacy potrzeby spoteczne i gospodarcze, w tym:

a) zachowanie zwartego charakteru zabudowy i przeciwdzialanie jej rozpraszaniu, zwlaszcza w obszarach
dolin rzecznych i eksponowanych wzniesien, poprzez dogeszczanie istniejacej struktury jednostek
osadniczych,

b) utrzymywanie, utrwalanie oraz przywracanie czytelnosci historycznych uktadow zabudowy wraz
z zielenig towarzyszaca w dostosowaniu do istniejacych potrzeb,

¢) zapewnienie kontynuacji cech regionalnych w architekturze,
d) zachowanie tradycyjnych dominant architektonicznych,

e) komponowanie zieleni wiejskiej w oparciu o rodzime gatunki ro$lin, z utrzymaniem dominacji zieleni
wysokiej nad zabudowa oraz utrzymanie i przywracanie tradycyjnych form zieleni wiejskiej, w tym
ogrodéw przydomowych,

f) zagospodarowanie przestrzeni publicznych w sposob podkreslajacy ich funkcj¢ irangew przestrzeni
danej miejscowosci.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego

§ 6. Obowigzuje ochrona krajobrazu kulturowego:

1) zachowanie ikontynuacje powiazan — historycznych, architektonicznych, przyrodniczych oraz
krajobrazowych, w tym zachowanie cech dziedzictwa kulturowego poprzez wspoélczesna interpretacje
historycznej architektury regionalnej — jej charakterystycznych cech i kompozycji zabudowy, w tym:

a) ksztaltowanie struktury przestrzennej nowej zabudowy — jako obiekty wyodrebnione z istniejgcej
struktury zabudowy na =zasadzie pozytywnego kontrastu w formie akcentéw lub dominant
architektonicznych w nawigzaniu do wspotczesnego uksztattowania zespotu,

b) ksztaltowanie struktury funkcjonalnej nowej zabudowy — poprzez nawigzanie funkcja nowych
obiektow do charakteru catego zespolu — na zasadzie poszerzenia lub uzupehlnienia o nowe funkcje
zwigzane z wystepujacym uzytkowaniem istniejagcej zabudowy, w dostosowaniu do przeznaczenia
terenu,
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c) w sytuacji uzupelniania zabudowy lub jej przebudowy — uwzglednienie elementow kompozycji
istniejacych obiektow — gabarytow, kolorystyki, rytmiki podziatow elewacji oraz innych elementéw
wystroju zewngtrznego rodzaju zieleni itowarzyszacego zagospodarowania oraz nawigzanie do
wspotczesnego otoczenia jako obiekt wspottworzacy lokalng strukturg zabudowy lub wyodrebniony z tej
struktury na zasadzie pozytywnego kontrastu z zielenia urzadzona.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
oraz zasady wynikajace z potrzeb projektowania uniwersalnego

§ 7. 1. W planie nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych wymagajacych okreslenia zasad umieszczania
w tych obszarach tymczasowych obiektow ustugowych, urzadzen technicznych i zieleni.

2. Obowigzuje spelnienie warunkéw projektowania uniwersalnego — projektowanie przestrzeni
w sposob uzyteczny dla wszystkich zainteresowanych o réznych umiejgtnosciach i mozliwosciach w mozliwie
najwickszym stopniu, bez potrzeby adaptacji lub specjalistycznego projektowania, w tym ustala si¢ zasady
w obrebie wewngtrznych dojs¢ 1 dojazdéw do nieruchomosci objetych planem:

1) ksztaltowanie geometrii oraz powierzchni wewngtrznych traktéw komunikacyjnych w sposéb
nie powodujacy trudnych do pokonania barier przestrzennych, w szczegolnosci:

a) obnizanie kraw¢znikéw w obrebie doj$¢ i dojazdow do zabudowy,

b) przy wydzielaniu miejsc postojowych i parkingowych stosowanie wypoziomowanych nawierzchni (bez
wystepow 1 progdw);

2) stosowanie rozwigzan materialowych o szorstkiej fakturze eliminujacej poslizg iodblask oraz
zréznicowanych materiatach i fakturach nawierzchni dla roéznego rodzaju wewngtrznych ciagow
komunikacyjnych, w szczegdlnosci w obrebie ciggéw pieszych oraz pieszo-jezdnych.

Rozdzial 5.
Szczegoélowe zasady oraz warunki scalania i podziatu nieruchomosci
oraz szczegélowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci

§ 8. 1. Na terenach objetych planem nie wyznacza si¢ obszaréw przeznaczonych do scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. Ustala si¢ szczegolowe zasady oraz warunKki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°
3. Ustala sie szczegolowe zasady i warunki podziatlu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dzialek budowlanych na terenach:
MN zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolnostojacej — 800 m? lub blizniaczej — 400 m?,
MN-U zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug — 800 m?, przy czym:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — 800 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 400 m?,
[-KOP infrastruktury technicznej lub parkingu — 800 m?,
z wyjatkiem dokonywania podzialu w celu:

a) realizacji obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji, w szczeg6lnosci: drog, ulic
placow, parkingow, ciggow pieszych, pieszo-jezdnych, pieszo-rowerowych, stacji transformatorowych
1 innych urzadzen technicznych, placow gier i zabaw oraz zatozen zieleni urzadzonej,

b) powigkszania sgsiednich nieruchomosci,
¢) regulacji granic pomi¢dzy sgsiadujacymi nieruchomosciami,

d) regulacji parametrow nieruchomosci dla poprawy warunkéw budowlanych,
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e) uregulowania spraw wlasnosciowych,
f) poprawy dostepnosci terenow.
2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek budowlanych na terenach:
MN zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolnostojacej — 18 m, blizniaczej — 8 m,
MN-U zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug — 18 m, przy czym:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 18 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 8 m,
[-KOP infrastruktury technicznej lub parkingu — 18 m;
3) kat polozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°.
4. Zasady sytuowania zabudowy w stosunku do granic przyleglych nieruchomosci:

na dziatkach o szerokoS$ci nie zapewniajgcej zachowania odlegtosci od granicy dziatki sasiedniej okreslonych
w obowigzujacych przepisach w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie, dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub
w odleglosci 1,5 m od tej granicy z zachowaniem warunkoéw zawartych w ww. przepisach.

DZIAL II1.

USTALENIA SZCZEGOLOWE — PRZEZNACZENIE
ORAZ ZASADY I WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Rozdzial 1.
Ustalenia dla poszczegdlnych klas przeznaczenia terenéw

§ 9. 1. Dla terenéw o symbolu 1MN oraz 2MN ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zakres zagospodarowania:

na terenach 1MN lub 2MN dopuszcza si¢ realizacje pojedynczych budynkow lub zespotdéw takich budynkow
wraz zbudynkami technicznymi gospodarczymi, garazami, urzadzeniami towarzyszacymi infrastruktury
technicznej i komunikacji, zielenig urzadzong oraz innymi urzgdzeniami budowlanymi;

3) wskazniki zagospodarowania:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%,
b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,8,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania jako powierzchni biologicznie czynnej tarasow zielonych oraz
powierzchni komunikacji (dojazdy imiejsca postojowe) wykonczonych azurowymi ptytami lub kratami
parkingowymi;

4) zasady ksztaltowania zabudowy z zastrzezeniem sytuacji okreslonych w § 4:
a) system zabudowy:

- mieszkaniowej jednorodzinnej — w formie zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej, bryla zwarta lub
rozcztonkowana,

- technicznej lub gospodarczej lub garazy — w formie zabudowy wolnostojacej lub dobudowy, bryla
zwarta,

b) wysoko$¢ zabudowy:
- mieszkaniowej jednorodzinnej — max 11 m,
- gospodarczej lub garazy — max 9 m,

c¢) forma dachéw zabudowy:
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- mieszkaniowe]j jednorodzinnej — dachy spadziste dwuspadowe lub wielospadowe o pochyleniu
gtéwnych potaci dachowych 15°-45°,

- gospodarczej lub garazy — dachy ptaskie lub spadziste jednospadowe lub dwuspadowe o pochyleniu
glownych potaci dachowych — max 45°,

d) wyniesienie piwnic nad poziom terenu liczone do rze¢dnej posadzki parteru zabudowy, jako $rednia
arytmetyczna rzednych najwyzej i najnizej polozonego terenu przyleglego do budynku;

- mieszkaniowej jednorodzinnej — max 1,20 m n.p.t.,
- gospodarczej lub garazy — max 0,60 m n.p.t.;
5) zasady realizacji parkingéw i miejsc postojowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
b) obowigzuje — naziemny system realizacji miejsc parkingowych;
- min 1. miejsce na parkowanie pojazdow lub miejsce w garazu /1 budynek mieszkalny,
6) szczego6lne warunki zagospodarowania:
- poza obszarem aglomeracji — wg § 10 ust. 2 pkt 2 (dotyczy terenéw 1MN, 2MN).
2. Dla terenéw o symbolu 1MN-U oraz 2MN-U ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) w zakresie przeznaczenia okreslonego w ust. 2 pkt 1 wyklucza sie:
a) teren handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren kultu religijnego;
¢) teren bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
3) zakres zagospodarowania:

na terenach 1MN-U lub 2MN-U dopuszcza si¢ realizacj¢ pojedynczych budynkow lub zespolow takich
budynkéw wraz zbudynkami technicznymi gospodarczymi, garazami, urzadzeniami towarzyszacymi
infrastruktury technicznej i komunikacji, zielenig urzadzong oraz innymi urzadzeniami budowlanymi;

4) wskazniki zagospodarowania:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%,
b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,8,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykorzystania jako powierzchni biologicznie czynnej taraséw zielonych oraz
powierzchni komunikacji (dojazdy imiejsca postojowe) wykonczonych azurowymi ptytami lub kratami
parkingowymi;

5) zasady ksztaltowania zabudowy z zastrzezeniem sytuacji okreslonych w § 4:
a) system zabudowy:

- mieszkaniowej jednorodzinnej — w formie zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej, bryta zwarta Iub
rozcztonkowana,

- technicznej lub gospodarczej lub garazy — w formie zabudowy wolnostojacej lub dobudowy, bryta
zwarta,

b) wysoko$¢ zabudowy:
- mieszkaniowej jednorodzinnej — max 11 m,

- ustug — max 15 m,
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- gospodarczej lub garazy — max 9 m,
c¢) forma dachéw zabudowy:

- mieszkaniowej jednorodzinnej — dachy spadziste dwuspadowe lub wielospadowe o pochyleniu
glownych potaci dachowych 15°-45°,

- ustug — dachy spadziste dwuspadowe lub wielospadowe o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych
12°-45°,

- gospodarczej lub garazy — dachy spadziste jednospadowe lub dwuspadowe o pochyleniu gtéwnych
potaci dachowych 12°-45°,

d) wyniesienie piwnic nad poziom terenu liczone do rze¢dnej posadzki parteru zabudowy, jako Srednia
arytmetyczna rzednych najwyzej i najnizej polozonego terenu przyleglego do budynku:

- mieszkaniowej jednorodzinnej — max 1,20 m n.p.t.,
- uslug — max 1,20 m n.p.t.,
- gospodarczej lub garazy — max 0,60 m n.p.t.;
6) zasady realizacji parkingéw i miejsc postojowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

b) dla zabudowy ustugowe;j:

c) obowigzuje — naziemny system realizacji miejsc parkingowych;
- min 1. miejsce na parkowanie pojazdéw lub miejsce w garazu /1 budynek mieszkalny,

-min 1. miejsce do parkowania pojazdow lub miejsce w garazu /kazde rozpoczete 100 m?> pow.
uzytkowej podstawowej oraz min 1. miejsce dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

6) szczegolne warunki zagospodarowania:

-na terenie 1MN-U zblizenie zabudowy w pasie mniejszym niz 15m od potoku pn. Legoéwka
uwarunkowane jest uprzednim wykonaniem zabezpieczenia brzegu, przy czym jednocze$nie obowigzuje
zachowanie pasow dostgpnosci i ochrony ekologicznej wolnych od zabudowy o szerokosci min 5 m od
zasiggu linii brzegowej tego potoku,

- poza obszarem aglomeracji — wg § 10 ust.2 pkt 2 lit. b. (dotyczy terenéw 1MN-U, 2MN-U).
3. Dla terenu o symbolu 1I-KOP ustala sie:
1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej lub parkingu;
2) zakres zagospodarowania:

na terenie 1I-KOP dopuszcza si¢ realizacj¢ pojedynczych budynkow lub zespotow takich budynkow
technicznych, gospodarczych, garazy wraz zurzadzeniami towarzyszacymi infrastruktury technicznej
i komunikacji (w tym m.in. parkingami naziemnym), zielenig urzadzong oraz innymi urzadzeniami
budowlanymi;

3) wskazniki zagospodarowania:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania jako powierzchni biologicznie czynnej tarasow zielonych oraz
powierzchni komunikacji (dojazdy i miejsca postojowe) wykonczonych azurowymi ptytami lub kratami
parkingowymi;

4) zasady ksztaltowania zabudowy z zastrzezeniem sytuacji okreslonych w § 4:

a) system zabudowy:
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- infrastruktury technicznej — w formie zabudowy wolnostojacej, bryta zwarta,
- parkingu — w formie placu utwardzonego,
- zaplecza parkingu — w formie zabudowy wolnostojacej, bryta zwarta,
- gospodarczej — w formie zabudowy wolnostojacej bryta zwarta,
b) wysokos¢ zabudowy:
- infrastruktury technicznej — max 11 m,
- zaplecza parkingu — max 9 m,
- gospodarczej — max 9 m,
c) forma dachow zabudowy:

- infrastruktury technicznej lub gospodarczej lub zaplecza parkingu — dachy ptaskie lub spadziste
o pochyleniu gtownych potaci dachowych max 15°,

d) wyniesienie piwnic nad poziom terenu liczone do rze¢dnej posadzki parteru zabudowy, jako Srednia
arytmetyczna rzednych najwyzej i najnizej polozonego terenu przyleglego do budynku;

- infrastruktury technicznej lub gospodarczej lub zaplecza parkingu — max 0.40 m n.p.t.
5) zasady realizacji parkingow i miejsc postojowych:
a) dla zabudowy infrastruktury technicznej:

- min 1. miejsce do parkowania pojazdéw /kazde rozpoczete 100 m? pow. uzytkowej podstawowej, oraz
min 1. miejsce dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) w obrebie parkingu:

-min 1. miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa /kazde rozpoczete 15 miejsc na
parkowanie pojazdow oraz zapewnienie min 5 miejsc dla rowerow,

c¢) obowigzuje — naziemny system realizacji miejsc parkingowych;

6) szczego6lne warunki zagospodarowania:

a) w obszarze osuwisk nieaktywnych — utrzymuje si¢ w niniejszym planie teren budowlany na podstawie
dotychczasowych przesadzen planistycznych z dopuszczeniem prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej
obejmujacej realizacje nowych obiektow budowlanych, w tym parkingu naziemnego, wolnostojacych
budynkow parterowych zw. zobstuga tego parkingu oraz obiektow infrastruktury technicznej

z dostosowaniem materiatow i konstrukcji zabudowy do aktualnych uwarunkowan geotechnicznych
1 geologiczno-inzynierskich,

b) poza obszarem aglomeracji — wg § 10 ust. 2 pkt 2 lit. b.

Rozdzial 2.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
oraz warunki powigzan z ukladem zewnetrznym

§ 10. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady realizacji infrastruktury technicznej:

1) utrzymuje si¢ istniejace — wyodrebnione inie wyodrgbnione rysunkiem planu — obiekty budowlane
infrastruktury technicznej;

2) obowiazuje zapewnienie swobodnego dostgpu idojazdu do obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej;

3) dopuszcza sie:
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a) remonty, przebudowe oraz rozbudowe istniejacych oraz budowe nowych obiektoéw budowlanych, sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej, lokalne zmiany przebiegu istniejacych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej oraz przebudowe, rozbudowe i budowe nowych systemoéw uzbrojenia terenéw,
w tym obiektow budowlanych, sieci iinnych urzadzen infrastruktury technicznej: wodociggowych,
kanalizacyjnych, gazowych, cieplnych, elektroenergetycznych (m.in. stacji transformatorowych) oraz
telekomunikacyjnych — 1gcznosci przewodowej 1ibezprzewodowej oraz realizacje urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet — o mocy nie przekraczajacej 100 kW,

b) remonty i odbudowe oraz realizacje nowych urzadzen melioracji wodnych, a przy realizacji zabudowy
zachowanie paséw ochronnych min 1,5 m od row6éw melioracyjnych,

¢) realizacje sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej nie wyznaczonych na rysunku planu,

d) powiazania z ukladem zewnetrznym — winny odbywaé si¢ poprzez podiaczenie projektowanych
elementéw infrastruktury technicznej do istniejacego uzbrojenia oraz poprzez rozbudowe i budowe
nowych obiektéw i urzadzen.

2. Ustala si¢ szczegolowe zasady realizacji infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode oraz warunki powiazan zukladem zewnetrznym - zsieci wodociagowej
komunalnej lub poprzez jej rozbudowe ibudowe nowych obiektow iurzadzen Iub realizacja
indywidualnych uje¢ wody;

2) zaopatrzenie w system kanalizacyjny oraz warunki powiazan z ukladem zewnetrznym:

a) do czasu realizacji zbiorczych systemow odprowadzania ioczyszczania Sciekéw, na terenach
nie posiadajacych tych systemow — co najmniej uregulowanie sposobu gromadzenia $ciekow
w szczelnych zbiornikach wybieralnych i monitorowany wywoz nieczystosci do punktow zlewnych,

b)dla terenéw poza obszarem aglomeracji — systemem indywidualnym poprzez wyposazenie
nieruchomosci w zbiorniki nieczystosci ciektych lub w indywidualng oczyszczalni¢ sciekow bytowych —
spetniajacych wymagania okreslone w przepisach odrgbnych, przy czym nalezy stosowac technologie
oczyszczania §ciekow z aglomeracji gwarantujaca osiggnigcie wymaganych przepisami powszechnie
obowiazujacymi standardow oczyszczania $ciekOw — zoczyszczalni $ciekoéw iz innych systemow
oczyszczania $ciekow, zapewniajacych taki sam poziom ochrony srodowiska, jak dla calej aglomeracji;

c) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow sanitarnych do wod powierzchniowych i do ziemi oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikow $ciekow,

d) w przypadku realizacji sieci kanalizacji deszczowej — sukcesywne oczyszczanie §ciekow deszczowych
z zanieczyszczen  ropopochodnych iczeSci stalych przed ich odprowadzeniem do wod
powierzchniowych wg warunkow okre$lonych przepisami odr¢bnymi;

3) zasady odprowadzania wéd opadowych oraz warunki powigzan z ukladem zewnetrznym:

a) odprowadzanie wod opadowych winno odbywac¢ si¢ poprzez zagospodarowywanie tych wod w obrgbie
nieruchomosci objetych planem (w miar¢ mozliwosci metodg infiltracji wod do gruntu lub
retencjonowania), o ile nie zmieni to stanu wody na gruncie (kierunku odptywu wod opadowych) ze
szkoda dla gruntow sgsiednich; dopuszcza si¢ zrzut nadmiaru nie zanieczyszczonych wod opadowych do
odbiornikow lokalnych — ciekow i zbiornikdw wodnych,

b) w obrebie uktadu komunikacyjnego dopuszcza sie¢ odprowadzanie wod opadowych systemem rowow,
rynsztokOw oraz poprzez kanalizacje deszczows, przy czym obowigzuje oczyszczanie Sciekow
deszczowych z zanieczyszczen ropopochodnych iczesci statych przed ich odprowadzeniem do wod
powierzchniowych oraz stosowanie powierzchniowych, rozproszonych systeméw odwadniania
1 oczyszczania wod opadowych i roztopowych drog;

4) zaopatrzenie w energie¢ elektroenergetyczng oraz warunki powigzan z ukladem zewnetrznym —
z istniejacej, lokalnej sieci rozdzielczej $redniego napigcia SN inn niskiego napiecia lub poprzez
przebudowe, rozbudowe i budowe nowych obiektéw i urzadzen z zastosowaniem:

a) linii elektroenergetycznych SN, nn wraz z przytagczami nN w wykonaniu kablowych lub napowietrznym,

b) stacji transformatorowych SN/nn i rozdzielni SN w wykonaniu wnetrzowym lub napowietrznym,
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c) wzdluz przebiegu istniejacych iplanowanych linii elektroenergetycznych bedacych czescia sieci
dystrybucyjnej energii elektrycznej nalezy uwzgledni¢ strefy ochronne oraz pasy technologiczne
(ochrony funkcyjnej) nie mniejsze niz:

- 22 m dla linii napowietrznych wysokiego napiecia 110 kV (11 m od osi w obu kierunkach),
- 14 m dla linii napowietrznych $redniego napigcia SN (7,0 m od osi w obu kierunkach),
- 7 m dla linii napowietrznych niskiego napi¢ecia nN-0,4 kV (3,5 m od osi linii w obu kierunkach),

- 0,5 m dla linii kablowych $redniego SN 1 niskiego napigcia nn-0,4 kV (0,25 m od osi linii w obu
kierunkach),

- 1,5 m dla stacji energetycznych SN/nn i rozdzielni SN (od obrysu stacji),

w obrebie ktorych obowigzujg zakazy: realizacji obiektow budowlanych nie zw. z infrastruktura
elektroenergetyczng, w szczegodlno$ci zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi, instalacji
fotowoltaicznych, sadzenia roslinnosci wysokiej powyzej 3 m (drzew i krzewéw o rozbudowanym systemie
korzeniowym), zwickszania rzgdnych terenu (tworzenia hatd i nasypow), sytuowania paneli fotowoltaicznych
i innych urzadzen (m.in. turbin wiatrowych) w sposob powodujacy przeszkody lub trudnosci w dostepie do linii
elektroenergetycznych oraz podejmowania dzialalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci tej infrastruktury podczas
eksploatacji (z wyjatkiem sytuacji okreslonych w przepisach odrgbnych),

d) w pasach napowietrznych linii elektroenergetycznych tereny zielone powinny byé zagospodarowane
tylko zielenig niska o wysokosci max 3,0 m — w odleglosciach mniejszych niz:

- od skrajnego przewodu linii SN — 6,0 m w obu kierunkach,
- od skrajnego przewodu linii nn — 1,0 m w obu kierunkach,

e) wszelkie dziatania inwestycyjne (planowania budowy, przebudowy lub remontu obiektu) w obrebie stref
ochronnych 1ipaséw technologicznych nalezy prowadzi¢ zgodnie zprzepisami odrgbnymi,
w szczegolnosci w przypadkach:

- projektowania zmian zagospodarowania terenu w pasach technologicznych,

- planowania rob6t budowlanych w odlegtosci liczonej w poziomie od skrajnych przewodéw lub toru
kabla, mniejszej niz:

-- 15 m dla linii napowietrznych wysokiego napigcia WN,
-- 10 m dla linii napowietrznych $redniego napigcia SN,
-- 5 m dla linii napowietrznych niskiego napiecia nn-0,4 kV,

-- 2,5 m dla linii kablowych $redniego napigcia SN i niskiego napigcia nn;

5) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjna oraz warunki powigzan z ukladem zewnetrznym:
a) z istniejacej, lokalnej sieci 1 potgczen lub poprzez remonty, przebudowe, rozbudowe i budowe nowych
sieci 1 urzadzen,

b) poprzez instalacje telekomunikacyjne bezprzewodowe lub przewodowe systemem nadziemnym lub
podziemnym z uwzglednieniem ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym zwigzanym
z obiektami telekomunikacyjnymi, przy czym obowigzuja zasady dotyczace lokalizacji irealizacji
obiektow budowlanych, urzadzen isieci infrastruktury telekomunikacyjnej okreslone w przepisach
odrgbnych;

c) w szczegdlnoS$ci dopuszcza si¢:

- prowadzenie nowych sieci telekomunikacyjnych w obrebie pasow drogowych oraz poza tymi pasami
z uwzglednieniem przepisé6w odrgbnych,

- lokalizacje naziemnych obiektow kubaturowych urzadzen telekomunikacyjnych jako wolnostojacych
jak i wewnatrz budynkow,

- przebudowe i rozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na sie¢ kablowa,
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d) w przypadku wystapienia kolizji z istniejacymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi, ich zabezpieczenie
lub przebudowe nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w infrastrukture gazowa oraz warunki powiazan z ukladem zewnetrznym — z gazociagu
wysokiego cisnienia Paszyn-L.¢ka Siedlecka (poza obszarem planu) oraz sieci gazowej gazu ziemnego
sredniego 1 niskiego ci$nienia i z istniejacej, lokalnej sieci rozdzielczej (m.in. g32) lub poprzez remonty,
przebudowe, rozbudowe i budowg nowych obiektow i1 urzadzen gazowych oraz obowigzuje:

a) utrzymanie stref kontrolowanych istniejacych i projektowanych gazociagéw z dopuszczeniem budowy
nowych sieci gazowych w tych strefach,

b) w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ budynkow, urzadza¢ statych sktadow i magazynéw,
sadzi¢ drzew ikrzewow oraz podejmowaé dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatos$ci gazociggu podczas
jego eksploatacji (z wyjatkiem sytuacji okreslonych w przepisach odrebnych),

c)na terenach w obrebie ktorych wystgpuja gazociagi Sredniego cis$nienia nalezy zachowal strefy
kontrolowane o szerokosci 3 m od osi gazociggu;

dopuszcza si¢ stosowanie gazu pltynnego LPG nie wymagajacego przylaczenia do infrastruktury liniowe;j,
w szczegdlnosci na terenach nie objetych siecig gazu ziemnego;

7) zaopatrzenie w infrastrukture cieplownicza oraz warunki powigzan z ukladem zewnetrzmym —
poprzez realizacj¢ indywidualnych systemow cieplnych (kotlowni) z preferencjami dla paliw czystych
ekologicznie (energii elektrycznej, lekkiego oleju opatowego, gazu ziemnego, gazu plynnego LPG oraz
innych niekonwencjonalnych i odnawialnych zrédet energii);

8) gospodarka odpadami oraz warunki powigzan z ukladem zewnetrznym — poprzez system zbiorczy,
zorganizowany na zasadzie zbiorki, segregacji oraz wywozu na zbiorcze sktadowiska odpadow lub miejsca
utylizacji — zgodnie zzasadami obowigzujacymi w gminie Korzenna zuwzglednieniem segregacji
odpaddw u zrodet ich powstawania, z jednoczesnym wyodrebnieniem odpaddéw niebezpiecznych;

9) realizacja odnawialnych zrodel energii oraz warunki powigzan z ukladem zewnetrznym:

a) technologia urzadzen i obiektow budowlanych z zakresu odnawialnych zrdodet energii oraz ich moc
wytwoércza winna spetnia¢é warunki przepiséw odrebnych, w szczeg6lnosci przy realizacji nowych
instalacji fotowoltaicznych (elektrowni stonecznych) nalezy zapewni¢ w trakcie budowy, uzytkowania /
eksploatacji zachowanie wiasciwych odleglosci od linii elektroenergetycznych, bedacych czescia sieci
dystrybucyjnej energii elektrycznej, w poziomie nie mniejszych niz:

- 22 m dla linii napowietrznych wysokiego napigcia WN (po kazdej ze stron od osi linii),

- 7 m dla linii napowietrznych $redniego napigcia SN (po kazdej ze stron od osi linii),

- 3,5 m dla linii napowietrznych niskiego napigcia nn-0,4 kV (po kazdej ze stron od osi linii),

- 0,7 m dla linii kablowych §redniego SN i niskiego napigcia nn-0,4 kV (po kazdej ze stron od osi linii),
- 1,5 m dla stacji energetycznych SN/nn i rozdzielni SN (od obrysu stacji),

w obrebie ktorych nie nalezy wznosi¢ obiektow budowlanych nie zw. z infrastrukturg elektroenergetyczna,
sadzi¢ drzew i krzewow oraz podejmowaé dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci tej infrastruktury,

b) w przypadku kilku linii kablowych prowadzonych rownolegle obok siebie, pas technologiczny liczy sig¢
od osi skrajnej linii w obu kierunkach przyjmujac 0,7 m dla linii $redniego napiecia SN (po kazdej ze
stron od osi skrajne;j linii),

¢) w pasach technologicznych linii elektroenergetycznych w szczeg6lnosci obowigzuje zakaz sytuowania
instalacji fotowoltaicznych (elektrowni stonecznych), sadzenia roslinnos$ci wysokiej i o rozbudowanym
systemie korzeniowym, przy czym obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii
— wg przepiséw odrebnych,

d) obowigzuje  zapewnienie = swobodnego dojazdu idostgpu do infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej, w tym: stacji elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych oraz konstrukcji
wsporczych (stupéw) w celu przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.
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3. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy — obowiazuje przestrzeganie ograniczen w zagospodarowaniu
terenéw 1 ksztattowaniu zabudowy potozonej w sasiedztwie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
zwigzanych z zachowaniem bezpieczenstwa i dostepu do sieci, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
oraz warunki powigzan z ukladem zewnetrznym

§ 11. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady i warunki obslugi komunikacyjnej terenéw:

1) obowiazuje zapewnienie dojazdow do nieruchomos$ci objetych planem oraz ustala sie, ze wewnetrzna
obstluge komunikacyjng, zapewniajacg dojazd idostgp nieruchomosci do drog publicznych, nalezy
zapewni¢ poprzez wjazdy do drog publicznych oraz wewnetrzne drogi dojazdowe;

2) dopuszcza sie realizacje: ciagdw pieszych, pieszo jezdnych oraz drég wewnetrznych nie wyznaczonych na
rysunku planu — zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym drogi wewnetrzne nie uwidocznione na
rysunku planu, mogg by¢ wydzielane na etapie podzialu geodezyjnego terenéw na dziatki budowlane wg
zasady:

a) szeroko$¢ jezdni — min 3,5 m,
b) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — min 6 m;
3) w pasach drogowych dopuszcza si¢ urzadzenia budowlane zw. z obiektami budowlanymi;
2. Zasady obshugi komunikacyjnej wg rysunku planu:
1) dojazd do terenu IMN-U drogg wewnetrzna;
2) dojazd do terenu 2MN-U drogami wewn¢trznymi;
3) dojazd do terenu 1MN droga publiczna, zbiorcza KDZ lub drogg publiczna gtéwna KDG;
4) dojazd do terenu 2MN droga publiczng, zbiorcza KDZ;
5) dojazd do terenu [-KOP droga publiczna, zbiorczg KDZ.
3. Obowiazuje zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy wg rysunku planu:
1) przy drogach publicznych — gléwnych (powiatowych) KDG:
- min 8,0 m od krawedzi jezdni dla terenu 1MN;
2) przy drogach publicznych — zbiorczych (powiatowych) KDZ:
- min 8,0 m od krawedzi jezdni dla terenéw: 11-KOP, IMN, 2MN;
3) przy drogach wewnetrznych:
- min 6,0 m od krawedzi jezdni dla terenu 2MN-U.

4. Powiazania z ukladem zewnetrznym — winny odbywac si¢ poprzez podiaczenie projektowanych
elementéw komunikacji pieszej i drogowej do istniejacego uktadu komunikacyjnego oraz poprzez rozbudowe
i budowe nowych obiektow iurzadzen; warunkiem podiaczenia nowych terendow osadniczych do drog
publicznych jest zapewnienie ptynnos$ci ruchu po wlaczeniu dodatkowego strumienia ruchu z projektowanych
obiektow — nalezy ogranicza¢ liczbe projektowanych zjazdéw poprzez wykorzystanie istniejacych zjazdoéw lub
drogi wewnetrzne.

DZIAL IV.
USTALENIA PRZEJSCIOWE
Rozdzial 1.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 12. Ustala si¢, ze do czasu realizacji nowych inwestycji, na terenach objetych planem obowiazywac
bedzie dotychczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania tych terenow.
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Rozdzial 2.
Wysokos$¢ oplaty planistycznej

§ 13. Ustala si¢c wysokos$¢ stawek procentowych, stuzacych naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 roku (tj.: Dz. U. z2024r. poz. 1130 zpoézn. zm.) dla terendw oznaczonych w planie
symbolami: MN — na poziomie 20%, MN-U — na poziomie 20%, oraz [-KOP — na poziomie 30%.

DZIAL V.
USTALENIA KONCOWE

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Korzenna.

§ 15. Z dniem wej$cia w zycie niniejszej uchwaly, traci moc uchwata Nr XLIX/589/2023 Rady Gminy
Korzenna z dnia 10 marca 2023 r. (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego z dnia 13 kwietnia 2023 r. poz. 2811)
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Korzenna pod nazwa plan
”Nr 6 — Leka/Koniuszowa” w zakresie objetym ustaleniami niniejszej uchwaly dla terenow przedstawionych
w zalaczniku nr 1 do tej uchwaly — w uktadzie 8 sekcji od numeru 1/1a do numeru 1/4b.

§ 16. Uchwata podlega publikacji i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Malopolskiego — uchwala podlega réowniez publikacji na stronie internetowej
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Korzenna.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wieslaw Kracon
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Legenda do rysunku planu: Oznaczenia informacyjne:
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Legenda:
— granica obszaru objetego planem

- obszar objety analizg
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Legenda do rysunku planu: Oznaczenia informacyjne:

E GRANICA OBSZARU OPRACOWANIA TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH
SRODLADOWYCH

E NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY KDZ | TEREN DROGI