DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO

Krakéw, dnia 27 lutego 2025 r.
Poz. 1129

UCHWALA NR XI1/76/25
RADY GMINY OSWIECIM

z dnia 19 lutego 2025 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w solectwie Zaborze w rejonie ulic Witaminka, Borowiec, Grojecka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj.Dz. U. z2024r. poz. 1465 zpdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz art. 66 ust. 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w zwiazku z uchwatg nr LXVII/565/23 Rady Gminy Os$wigcim z dnia
20 wrze$nia 2023 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w solectwie Zaborze w rejonie ulic Witaminka, Borowiec, Grojecka,
po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w sotectwie Zaborze w rejonie ulic Witaminka, Borowiec, Grojecka nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy O$wiecim przyjetego uchwalg Nr IX/97/15 Rady Gminy
Oswigcim z dnia 24 czerwca 2015 r. wraz ze zmianami wprowadzonymi uchwalami Rady Gminy Os$wigcim
Nr XLVIII/540/18 z dnia 20 czerwca 2018 r., Nr X1/105/19 z dnia 28 sierpnia 2019 r. i Nr LXX/586/23 z dnia
22 listopada 2023 r., Rada Gminy O$wiecim uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne.
§ 2. Plan miejscowy obejmuje obszary w granicach okre$lonych na rysunku planu.
§ 3. 1. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne elementéw stanowigcych ustalenia planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenia terenow okreslone symbolami terenow.
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2. Pozostale oznaczenia graficzne, nie wynikajace ztresci mapy zasadniczej, stanowig elementy
informacyjne, nie bedace ustaleniami planu.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w solectwie Zaborze w rejonie ulic Witaminka, Borowiec, Grojecka;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Os$wigcim;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujgce, obejmujace min.
51% powierzchni dziatki budowlanej lub co najmniej 51% wszystkich powierzchni uzytkowych obiektow
istniejacych i projektowanych, potozonych w granicach dziatki budowlane;j;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy rozumie¢ przeznaczenie uzupetniajace, obejmujace maks. 49%
powierzchni dziatki budowlanej lub do 49% wszystkich powierzchni uzytkowych obiektow istniejacych
i projektowanych, polozonych w granicach dzialki budowlanej realizowane jako przeznaczenie
uzupeltniajace funkcje podstawowe;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajaca czg$¢ terenu, w obrebie ktorego mozliwe jest wznoszenie nadziemnych czgsci budynkow
przy czym linia ta nie dotyczy czesci obiektow budowlanych znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem
terenu, balkonow iwykuszy o wysiegu nie przekraczajacym 1,5 m, gzymsow, okapoéw, zadaszen nad
wejsciami do budynkéw, elementow odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, schodéw prowadzacych
do budynkéw, pochylni, przylaczy infrastruktury technicznej do obiektu.

Rozdzial 2.
Podstawowe przeznaczenie terenow.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace, podstawowe przeznaczenia terendw objetych planem, oznaczonych na rysunku
planu symbolami:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MNW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub uslug handlu detalicznego
lub ustug rzemieslniczych;

3) U — tereny ushug;

4) KDZ - teren drogi zbiorczej;

5) KDL - teren drogi lokalnej;

6) KDD - teren drogi dojazdowej;

7) KR - tereny komunikacji drogowej wewngtrznej;
8) WS - teren wod powierzchniowych $rodladowych;
9) L - tereny lasow;

10) ZN — tereny zieleni naturalne;j.

Rozdzial 3.
Zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz srodowiska przyrodniczego

§ 6. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow przeznaczonych do
czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robot budowlanych.

§ 7. Ustala si¢ zakaz stosowania dachéw budynkow z przesunigtym poziomem polaci w kalenicy.

§ 8. Ustala si¢ zakaz stosowania na elewacjach budynkéw mieszkalnych i ustugowych materiatéw takich
jak blacha trapezowa, blacha falista i panele sidingowe wykonane z tworzyw sztucznych lub metalu.

§ 9. W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢, ze poziom dzwigku przenikajacego do srodowiska
nie moze przekracza¢é dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $srodowisku, przy czym tereny o symbolach MN i MNW-U nalezy
traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
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§ 10. Sposob postgpowania z odpadami winien by¢ zgodny zregulacjami dotyczacymi gospodarki
odpadami.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, przestrzenie publiczne

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny i obiekty wymagajace ochrony dziedzictwa
kulturowego, a takze zabytki i dobra kultury wspotczesne;.

§ 12. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych.

Rozdzial S.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszardow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania
si¢ mas ziemnych

§ 13. Ujawnia si¢ udokumentowane ztoze wegla kamiennego "Os$wigcim-Polanka" (WK1075).
§ 14. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny i obszary gornicze.

§ 15. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, atakze
obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace systemu infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) mozliwo$¢ budowy nowych sieci, a takze modernizacji i rozbudowy istniejacych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ zmiang parametrow istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Zaopatrzenie w wode pitng wraz z zabezpieczeniem przeciwpozarowym terenu z sieci wodociagowe;j,
z wykorzystaniem istniejacych oraz projektowanych wodociagdéw rozdzielczych.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych uje¢ wody (studni), zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng realizowane jest z wykorzystaniem istniejacych oraz projektowanych
sieci sredniego i niskiego napigcia.

5. Zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej, z wykorzystaniem istniejacych oraz projektowanych sieci
gazowych.

6. Dopuszcza si¢ indywidualny sposob zaopatrzenia w ciepto.

7. Zaopatrzenie w ustugi telekomunikacyjne z wykorzystaniem istniejacych oraz projektowanych sieci
telekomunikacyjnych.

8. Odprowadzanie $ciekow bytowych do gminnej kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem przepisOw ustawy
z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 399 z pdzn.
zm.).

9. Wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi wod.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace systemu komunikacji

§ 17. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna obszarow objetych planem poprzez:

a) publiczng droge zbiorcza oznaczong na rysunku planu symbolem KDZ (powigzanie z uktadem
zewngtrznym - ulica Grojecka);

b) publiczng droge lokalna oznaczong na rysunku planu symbolem KDL (powiazanie z ukladem
zewngtrznym - ulica Borowiec);

¢) publiczng droge dojazdowa oznaczong na rysunku planu symbolem KDD;
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d) komunikacje drogowa wewnetrzng oznaczong na rysunku planu symbolem KR;
2) ustala si¢ nastepujace, minimalne szeroko$ci drog w liniach rozgraniczajacych, z zastrzezeniem pkt 3:
a) droga oznaczona symbolem KDZ: 12 m;
b) droga oznaczona symbolem KDL: 10 m;
¢) droga oznaczona symbolem KDD: 8 m;
d) komunikacja drogowa wewngtrzna oznaczona symbolem KR: 6 m;

3) z uwagi na lokalne przewegzenia spowodowane istniejagcym zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ inne
szeroko$ci drog w liniach rozgraniczajacych niz te, o ktérych mowa w pkt 2, zgodnie z rysunkiem planu
lub przepisami odrebnymi dotyczacymi drog.

§ 18. 1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc postojowych:
1) dla terené6w oznaczonych symbolem MN i MNW-U: 2 miejsca na | mieszkanie lub lokal ustugowy;

2) dla terendow oznaczonych symbolem U: 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu
ustugowego lub 4 miejsca na 10 zatrudnionych.

2. Nakazuje si¢ wyznaczenie miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde 15 wydzielonych miejsc postojowych.

§ 19. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych jako:
1) garazy nadziemnych;
2) parkingdw terenowych;
3) garazy podziemnych.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace scalania i podzialu nieruchomosci

§ 20. 1. Nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia obligatoryjnej procedury scalania
1 podziatu nieruchomosci.

2. W przypadku przystgpienia do procedury scalania i podziatu nieruchomos$ci stosuje si¢ nastgpujace
zasady i warunki:

1) minimalna szerokos$¢ frontow dziatek: 18 m;
2) minimalna powierzchnia dziatek: 600 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 75° do 105°.

Rozdzial 9.
Ustalenie stawki procentowej

§ 21. Dla wszystkich terenow objetych planem ustala si¢ 30% stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

Rozdzial 10.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

22.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN i2MN, ktérych przeznaczenie
podstawowe to tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sig:

1) przeznaczenia uzupelniajace: tereny ustug handlu detalicznego, ustug rzemie$lniczych, ustug gastronomii;
2) przeznaczenia wykluczane: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;;

3) mozliwo$¢ lokalizacji sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, parkingéow i garazy dla
samochodow osobowych;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
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- garaze 1 budynki gospodarcze - 6 m;
- pozostate obiekty budowlane - 12 m;
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale: minimalna 0,01 - 0,4 maksymalna;
c¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 40%;
¢) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowe;:
- 8 m garaze i budynki gospodarcze;
- 16 m pozostate budynki;
f) geometrie dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do
45¢;

- dla budynkéw gospodarczych iwolnostojacych garazy - spadziste, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°lub ptaskie (o kacie nachylenia do 12°);

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 600 m? (nie dotyczy podziatow
dotyczacych powigkszenia i regulacji granic).

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNW-U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug handlu
detalicznego lub ushug rzemieslniczych;

2) przeznaczenie uzupetniajace: teren ustug gastronomii;

3) mozliwo$¢ lokalizacji sieci, obiektow 1iurzadzen infrastruktury technicznej, parkingdéw i garazy dla
samochodow osobowych;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- garaze 1 budynki gospodarcze - 6 m;
- pozostate obiekty budowlane - 12 m;
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale: minimalna 0,01 - 0,6 maksymalna;
c¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 35%;
e) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowe;j:
- 8 m garaze i budynki gospodarcze;
- 16 m pozostate budynki;
f) geometri¢ dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do
45¢;

- dla budynkéw gospodarczych iwolnostojacych garazy - spadziste, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45° lub plaskie (o kacie nachylenia do 12°).

§ 24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U i 2U, ktérych przeznaczenie podstawowe
to tereny ustug ustala sig:

1) przeznaczenia wykluczane: tereny ustug turystyki, ustug nauki, ustug edukacji, ustug kultury i rozrywki,
ustug kultu religijnego;
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2) mozliwo$¢ lokalizacji mieszkan (o ile stanowig cze$¢ obiektu ustugowego), atakze budynkow
gospodarczych, sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, parkingéw i garazy dla samochodow
osobowych;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- garaze i budynki gospodarcze - 6 m;
- pozostate obiekty budowlane - 12 m;
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale: minimalna 0,1 - 0,6 maksymalna;
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60%;
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25%;
e) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowe;:
- 8 m garaze i budynki gospodarcze;
- 16 m pozostate budynki;
f) geometri¢ dachu:
- dla budynkéw ustugowych - spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;

- dla budynkéw gospodarczych iwolnostojacych garazy - spadziste, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°lub ptaskie (o kacie nachylenia do 12°);

4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 800 m? (nie dotyczy podziatow
dotyczacych powiekszenia i regulacji granic).

§ 25. Dla terenéw komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ, KDL, KDD i KR ustala
si¢ nastgpujace przeznaczenia dopuszczalne: sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz urzadzenia
niezbedne dla funkcjonowania ruchu drogowego, drogi rowerowe, chodniki, zielen urzadzona.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS, ktérego przeznaczenie podstawowe to teren
wod powierzchniowych §rodladowych dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) urzadzen zwigzanych z gospodarowaniem wodami powierzchniowymi i ich retencja;
2) obiektow zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym, tj. pomosty, ktadki dla pieszych;
3) sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;.

§ 27. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1L i 2L, ktorych przeznaczenie podstawowe
to tereny lasow dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen turystycznych.

§ 28. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN - 5ZN, ktérych przeznaczenie
podstawowe to tereny zieleni naturalne;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen zwigzanych z gospodarowaniem wodami powierzchniowymi
1 ich retencja;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zakazuje si¢ zabudowy, za wyjatkiem budowli wymienionych w pkt 1 i w pkt 2.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy O$wiecim.

§ 30. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Gminy Oswigcim.
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§ 31. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
UrzgdowymWojewddztwa Matopolskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Gminy

Maciej Majerski
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