DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO

Krakéw, dnia 10 stycznia 2024 r.

Poz. 470

UCHWALA" NR XLV1/1214/2023
RADY GMINY CHELMIEC

z dnia 28 grudnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
w Gminie Chelmiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 zp6ézn. zm.) oraz art. 3 ust.l, art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), zwanej dalej ,,ustawa”, Rada Gminy
Chetmiec uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego: ,,Chetmiec III” w Gminie
Chelmiec zatwierdzonego uchwala Nr XLIV(363)2001 Rady Gminy Chelmiec z dn. 20 grudnia 2001 r. (t.j. Dz.
Urz. Wojew. Matopolskiego z dn. 30.05.2018 r. poz. 3926) w brzmieniu nadanym Uchwatag Rady Gminy
Chetmiec Nr XLVI1/774/2014r. z dnia 17 lipca 2014r. (Dz. Urz. Wojew. Matopolskiego z 2014r. poz. 4684),
»Chetmiec IV” w Gminie Chetmiec zatwierdzonego uchwalg Nr [X/61/2003 Rady Gminy Chetlmiec z dnia
26 czerwca 2003 r. (tj. Dz. Urz. Wojew. Malopolskiego z dnia 30.05.2018 r. poz. 3927), ,,Chelmiec V”
w Gminie Chetmiec zatwierdzonego uchwalg Nr XX/163/2004 Rady Gminy Chetmiec z dnia 24 maja 2004 r.
(tj. Dz. Urz. Wojew. Matopolskiego z dnia 30.05.2018 r. poz. 3928), ,,Chetmiec VI” w Gminie Chelmiec
zatwierdzonego uchwala Nr XXXIX(354)2005 Rady Gminy Chelmiec z dnia 31 sierpnia 2005r. (t.j. Dz. Urz.
Wojew. Matopolskiego z dn. 30.05.2018r. poz. 3929), po uprzednim:

1) stwierdzeniu, ze zmiana miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego w Gminie Chelmiec
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania  przestrzennego Gminy
Chetmiec, wprowadzonego Uchwata Nr XV/294/2020 Rady Gminy Chetmiec z dnia 20 stycznia 2020 r.

z pdzn. zm.,

2) rozstrzygnieciu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowych plandw oraz o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Zmiana miejscowych plandéw sktada si¢ ztekstu, stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaly, oraz
zatgcznikow:

1) rysunki zmiany miejscowych plandow, stanowiace zataczniki Nr 1-15 do uchwaty, obowiazujace w zakresie:
a) granicy obszaréw objetych zmiang miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) przeznaczenia terenow wg symboli klasy ustalonych w § 4;

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez
Wojewodg Matopolskiego.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -2- Poz. 470

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowych planow oraz o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zatacznik Nr 16 do uchwaly,

3) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik Nr 17 do uchwaty.

2. Zmian¢ miejscowych planéw sporzadzono w oparciu o uchwaly Rady Gminy Chelmiec w sprawie
przystapienia do zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Nr XXX/752/2021 z dnia
1 grudnia 2021r., Nr XXXV/915/2022, XXXV/919/2022, XXXV/921/2022, XXXV/923/2022,
XXXV/924/2022, XXXV/928/2022, XXXV/932/2022 1XXXV/938/2022 z dnia 16 wrze$nia 2022 r., Nr
XXXVII/948/2022, XXXVII/950/2022 i XXXVII/951/2022 zdnia 26 pazdziernika 2022r., Nr
XXXVII/975/2022 1 XXX VII1/967/2022 z dnia 25 listopada 2022 r.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) rysunkach zmiany miejscowych plandw — nalezy przez to rozumie¢ graficzng cze¢$¢ zmiany miejscowych
planéw, sporzadzong w skali 1:2000 na urzgdowych kopiach map zasadniczych pochodzacych
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego,

2) planie dotychczasowym — nalezy przez to rozumie¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
w Gminie Chetmiec wymienione w § 1,

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ tereny wyznaczone w zmianie miejscowych plandow, ograniczone na
rysunkach zmiany miejscowych planéw liniami rozgraniczajacymi, oznaczone symbolami wraz
z numerami przypisanymi do tych terenéw;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w zmianie miejscowych planéw sposob
zagospodarowania dziatek budowlanych w obrgbie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,
ktoremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania okreslone jako dopuszczone,
uzupelniajgce i wzbogacajace podstawowy sposob zagospodarowania; w przeznaczeniu podstawowym
mieszczg si¢ rOwniez towarzyszace elementy zagospodarowania terenu tj. zielen, niezb¢dna do zapewnienia
wlasciwego procentowego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej oraz urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej w tym urzadzen fotowoltaicznych wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW,

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagla wyznaczona na rysunkach zmiany planow,
rozdzielajaca obszar na tereny o r6znych funkcjach lub réznych zasadach i warunkach zagospodarowania,

6) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu przepisow
odrebnych, a w przypadku innego obiektu budowlanego maksymalny pionowy wymiar obiektu
budowlanego liczony od poziomu terenu przy najnizej polozonej czesci tego obiektu budowlanego do
najwyzej potozonej czesci tego obiektu budowlanego,

7) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
budynkow liczong po obrysie zewnetrznym budynkow zlokalizowanych na terenie dziatki budowlanej dla
okreslenia intensywnosci zabudowy,

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunkach zmiany
planow, okreslajaca najblizsze mozliwe polozenie projektowanych budynkow; nieprzekraczalna linia
zabudowy nie dotyczy elementéw nadziemnych budynkow takich jak np. balkony, wsporniki, wykusze,
gzymsy, okapy dachow, rynien, rur spustowych, podokiennikéw oraz innych detali wystroju budynkow,
schodéw prowadzacych do budynkéw, pochylni dla niepelnosprawnych itp. oraz istniejacych budynkow
poddawanych remontom, przebudowie czy nadbudowie,

9) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami rozgraniczajacymi na

rysunkach zmiany planéw istniejace iprojektowane dojazdy, zapewniajace obstuge obiektow
w ramach terenow

inwestycji przez dostep do drég publicznych;

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, w tym ushugi publiczne, z wykluczeniem ushug handlu
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, ktorych celem jest zaspokojenie potrzeb ludno$ci oraz popytu
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na roéznego rodzaju towary iushugi, niewytwarzajace dobr materialnych bezposrednio metodami
przemystowymi oraz niepowodujace przekroczen obowigzujacych standardéw ochrony s$rodowiska
w zakresie m.in.: emisji pytéw i1 gazéw, odorow, halasu, drgan, promieniowania, wytwarzania nadmiernej
ilo§ci odpadow oraz innych okreslonych obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

11) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w dniu uchwalenia zmiany planoéw
miejscowych przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Ustalenia zmiany miejscowych planéw nie naruszaja i nie wykluczaja stosowania przepisow odrebnych.
§ 4. 1. Ustala si¢ symbole dla okreslenia podstawowego przeznaczenia terenow:

1) IMN - 12MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) IMN-U - 3MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,

3) 1U - teren ustug,

4) 1IKKK - teren komunikacji kolejowe;.
2. Wprowadza si¢ nast¢gpujace oznaczenia i zasady ich stosowania:

1) kazdy teren w tekscie ina rysunkach zmian planéw miejscowych wyrdézniono symbolem cyfrowo-
literowym, np.: IMN gdzie:

a) liczba oznacza kolejny numer porzadkowy terenu, wyrdzniajacy go sposrod pozostalych terenow;

b) symbol literowy oznacza podstawowe przeznaczenie terenu wyrazone w postaci klasy badz klas
przeznaczenia terenu.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
1. Wyznacza si¢, uwzgledniajac przepisy odrebne, nieprzekraczalne linie zabudowy:

1)dla terené6w o symbolach 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 1IMN-U, 3MN-U
w odleglosci 6 m od krawedzi jezdni drog klas D iL, o symbolach D, KDD, D2KD, 6.2.KDD, KDL,
1 D2KGL w planie dotychczasowym,

2) dla terenu o symbolu 7MN w odlegtosci okoto 5 m od granic osuwiska nieaktywnego wyznaczonego na
rysunku zmiany planow,

3) dla terenu o symbolu 2MN-U w odlegtosci 3 m od strefy ograniczenia w zagospodarowaniu od terenow
komunikacji kolejowej o symbolu 1KKK na rysunku zmiany plandw.

2. Obowiazuje wymog zachowania spojnosci rozwigzan architektonicznych, kolorystycznych
i materiatowych w zespotach budynkéw lokalizowanych na dziatce budowlane;.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu.

1. Obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem przedsiewzig¢, dla ktorych przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na
srodowisko, wtrakcie ktorej sporzadzono raport o oddziatywaniu na Srodowisko, wykazata brak
niekorzystnego wptywu na srodowisko, w tym wody podziemne.

2. W zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje przestrzeganie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $srodowisku, ustalonych w przepisach odrgbnych:

1) w terenach o symbolach 1MN - 12MN jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna,

2) w terenach o symbolach IMN-U - 3MN-U jak dla terenéw pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa, przy
czym dla terenu o symbolu 2MN-U, w strefie ograniczenia w zagospodarowaniu od terenow komunikacji
kolejowej, ustala si¢ szczegdlne zasady ochrony przed hatasem polegajace na stosowaniu rozwigzan
technicznych zapewniajagcych wiasciwe warunki akustyczne w budynkach, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

3. Przy lokalizacji zabudowy w zblizeniu do terendéw leSnych, wyznaczonych w planie dotychczasowym,
obowiazuja wymogi okreslone w przepisach odrgbnych.
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§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesne;.

1. Tereny objete zmiang miejscowych planéw nie podlegaja ochronie konserwatorskiej i nie znajdujg si¢ na
nich obiekty zabytkowe w rozumieniu przepisow odregbnych, nie udokumentowano wystgpowania zabytkow
nieruchomych ujetych w rejestrze zabytkow oraz w wojewodzkiej czy gminnej ewidencji zabytkow, jak
rowniez dobr kultury wspotczesnej, wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony w rozumieniu przepisow
odrebnych.

2. Zasady postgpowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych)
przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, a takze zasady prowadzenia badan
archeologicznych oraz kwalifikacje osdb uprawnionych do prowadzenia tych badan, okreslaja przepisy
odrebne.

§ 8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jako przeznaczenie podstawowe
terenu, oznaczone symbolami 1IMN - 12MN.

2. W terenach o symbolach 1IMN - 12MN dopuszcza si¢ realizacje:
1) parkingow,
2) garazy, wiat, zadaszen i altan,
3) dojazdow niewydzielonych i dojs¢.

3. Dla terendw o symbolach IMN - 12MN ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu oraz
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) zabudowa jednorodzinna w formie wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej lub grupowe;j;

2) obowiazuje powierzchnia zabudowy, jako wskaznik sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
potozonych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki, nie wigksza niz:

a) 60% w terenach o symbolach 8MN i 9MN,
b) 40 % w pozostalych terenach;

3) ustala si¢, ze powierzchnia zabudowy dla dopuszczonych do realizacji obiektow, jako wolnostojacych,
nie moze przekroczy¢ polowy warto$ci wyznaczonej wyzej,

4) obowiazuje intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) minimalny wskaznik — 0,01,
b) maksymalny wskaznik — 0,8;

5) obowigzuje minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) 40 % w terenie o symbolu 10MN,
b) 30% w pozostatych terenach;
6) obowiazuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem ustalen okreslonych w § 11 ust. 3 :
a) 9 m dla budynkow mieszkalnych w terenach o symbolu 10MN,
b) 14 m dla budynkéw mieszkalnych w pozostatych terenach,

¢) 7 m dla wolnostojacych garazy, budynkow gospodarczych, wiat, zadaszen i altan, z ograniczeniem do
5m wobszarach potozonych w Potudniowomatopolskim Obszarze Chronionego Krajobrazu,
wyznaczonych na rysunkach zmiany planow,

d) 12 m dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;
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7) obowiazuje spadek glownych potaci dachowych od 5 do 45 stopni z dopuszczeniem dachow ptlaskich,
w tym tarasow idachow z nawierzchnia ziemna, urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje
ro$linno$ci, dachéw pulpitowych;

8) przy przebudowie, rozbudowie izmianie wysoko$ci budynkéw istniejacych dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacej geometrii dachu;

9)w istniejacej zabudowie dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, nadbudowe izmiang sposobu
uzytkowania;

10) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy realizowanej w formie:
a) jednorodzinnej wolnostojgcej — nie mniejsza niz 600 m?,
b) jednorodzinnej blizniaczej — nie mniejsza niz 300 m? na pojedynczy budynek,
¢) jednorodzinnej szeregowej lub grupowej — nie mniejsza niz 200m? na pojedynczy budynek;

11) obowiagzek realizacji miejsc do parkowania dla samochodéw w iloSci nie mniejszej niz 1 stanowisko
postojowe na 1 lokal mieszkalny, z dopuszczeniem jako miejsca do parkowania stanowiska w garazu,

12) obstuga komunikacyjna, z zachowaniem ustalen zawartych w § 12 ust. 1 pkt 2 1 4, w terenach:

a) o symbolach 2MN, 3MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN i 12MN z drog klasy D
osymbolach D, KDD, D2KD 1i6.2.KDD wplanie dotychczasowym oraz istniejacych drog
wewnetrznych nie oznaczonych w planie dotychczasowym,

b) o symbolu SMN z drogi klasy L o symbolu D2KGL w planie dotychczasowym,

¢) o symbolu 1MN z drogi klasy Z o symbolu D1KP-Z w planie dotychczasowym oraz istniejacych drog
wewngtrznych nie oznaczonych w planie dotychczasowym.

4. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug, jako przeznaczenie
podstawowe terenu, oznaczone symbolami 1MN-U - 3MN-U.

5. W terenach o symbolach 1IMN-U - 3MN-U dopuszcza si¢ realizacje:
1) parkingow,
2) garazy, wiat, zadaszen i altan,
3) dojazdow niewydzielonych i dojs¢.
6. W terenach o symbolach IMN-U - 3MN-U wyklucza si¢:
1) teren handlu hurtowego,
2) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

7. Dla terenow o symbolach 1MN-U - 3MN-U ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu oraz
parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:

1) zabudowa jednorodzinna w formie wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej lub grupowej;

2) zabudowa uslugowa, w formie wbudowanej w budynki mieszkalne, dobudowanej do budynkow
mieszkalnych, a takze w formie wolnostojace;;

3) obowiazuje powierzchnia zabudowy, jako wskaznik sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
polozonych na dzialce budowlanej do powierzchni tej dzialki, nie wigksza niz 40%.

4) ustala si¢, ze powierzchnia zabudowy dla dopuszczonych do realizacji obiektow, jako wolnostojacych,
nie moze przekroczy¢ polowy wartosci wyznaczonej wyzej;

5) obowiazuje intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) minimalny wskaznik — 0,01,

b) maksymalny wskaznik — 0,8;
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6) obowiazuje minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 30 %;

7) obowiazuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem ustalen okreslonych w § 11 ust. 31 6:
a) 14 m dla budynkéw mieszkalnych, uslugowych i ustugowo-mieszkalnych,
b) 12 m dla wolnostojacych garazy, budynkow gospodarczych, wiat, zadaszen i altan,
¢) 14 m dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

8) obowigzuje spadek glownych potaci dachowych od 5 do 45 stopni z dopuszczeniem dachow plaskich,
w tym tarasow i dachow z nawierzchnig ziemna, urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje
ro$linnos$ci, dachéw pulpitowych;

9) przy przebudowie, rozbudowie izmianie wysokos$ci budynkow istniejacych dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacej geometrii dachu;

10) w istniejacej zabudowie dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, nadbudowe izmiang sposobu
uzytkowania;

11) w terenie o symbolu 2MN-U pierwsza lini¢ zabudowy od strony linii kolejowej realizowa¢ jako obiekty
nie podlegajace ochronie akustycznej takie jak: budynki garazowe, gospodarcze, wiaty, zadaszenia itp.;

12) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy realizowanej w formie:
a) jednorodzinnej wolnostojacej — nie mniejszg niz 600 m?,
b) jednorodzinnej blizniaczej — nie mniejsza niz 300 m? na pojedynczy budynek,
¢) jednorodzinnej szeregowej lub grupowej — nie mniejsza niz 200m? na pojedynczy budynek,
d) ustugowej i ustugowo-mieszkalnej — nie mniejszg niz 1200 m?2;
13) obowigzuje realizacja miejsc do parkowania dla samochodow w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny z dopuszczeniem jako miejsca do parkowania stanowiska
W garazu,

b) 1 stanowisko postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej (bez magazyndéw i pomieszczen technicznych)
dla ustug;

14) przy realizacji ustug, oprocz minimalnej liczby miejsc do parkowania, ustalonej wyzej, obowigzuje
zapewnienie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci
nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko postojowe — w przypadku parkingu do 15 stanowisk postojowych wiacznie,
b) 2 stanowiska postojowe — w przypadku parkingu powyzej 15 stanowisk postojowych;

15) stanowiska postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
oznakowac¢ w sposob okreslony w przepisach odrgbnych;

16) obsluga komunikacyjna terenéw, z zachowaniem ustalen zawartych w § 12 ust. 1 pkt 2 i 4, w terenach:
a) o symbolu IMN-U i 2MN-U z drogi klasy D o symbolu D2KD w planie dotychczasowym,
b) o symbolach 3MN-U z drogi klasy L o symbolu KDL w planie dotychczasowym.
8. Wyznacza si¢ teren ustug, jako przeznaczenie podstawowe terenu, oznaczony symbolem 1U.
9. W terenie o symbolu 1U dopuszcza si¢ realizacje:
1) parkingow,
2) budynkow gospodarczych, garazy, wiat i zadaszen,
3) dojazdow niewydzielonych i dojs¢.
10. W terenie o symbolu 1U wyklucza sig:

1) teren handlu hurtowego,
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2) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

11. Dla terenu o symbolu 1U ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu oraz parametry
1 wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) obowiazuje powierzchnia zabudowy, jako wskaznik sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
polozonych na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki, nie wigksza niz 40%;

2) ustala si¢, ze powierzchnia zabudowy dla dopuszczonych do realizacji obiektow, jako wolnostojacych,
nie moze przekroczy¢ polowy warto$ci wyznaczonej wyzej,

3) obowigzuje intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) minimalny wskaznik — 0,01,
b) maksymalny wskaznik — 0,8,

4) obowiazuje minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - 30 %,

5) obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy, z zastrzezeniem ustalen okreslonych w § 11 ust. 6:
a) 14 m dla budynkéw ustugowych,

b) 12 m dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych, garazy, wiat izadaszen, oraz dla obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej,

6) obowiazuje spadek glownych potaci dachowych od 5 do 45 stopni z dopuszczeniem dachow ptlaskich,
w tym tarasow idachow z nawierzchnia ziemna, urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje
roslinnosci, dachow pulpitowych;

7) przy przebudowie, rozbudowie izmianie wysokosci budynkow istniejacych dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacej geometrii dachu;

8) w istniejgcej zabudowie dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, nadbudowe izmiang sposobu
uzytkowania;

9) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m?;

10) obowiagzek realizacji miejsc do parkowania dla samochodéw w ilo$ci nie mniejszej niz 1 stanowisko
postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej (bez magazynéw),

11) oprocz minimalnej liczby miejsc do parkowania, ustalonej wyzej, obowiazuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko postojowe — w przypadku parkingu do 15 stanowisk postojowych wilacznie,
b) 2 stanowiska postojowe — w przypadku parkingu powyzej 15 stanowisk postojowych;

12) stanowiska postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy
oznakowa¢ w sposob okreslony w przepisach odrebnych,

13) obstuga komunikacyjna terenu, z zachowaniem ustalen zawartych w §12 ust. 1 pkt 2 i 4 z drogi klasy Z o
symbolu 6.1.KDp-Z w planie dotychczasowym oraz istniejacych drog wewngtrznych nie oznaczonych
w planie dotychczasowym.

12. Wyznacza si¢ terem komunikacji kolejowej, jako przeznaczenie podstawowe terenu, oznaczony
symbolem 1KKK i ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu :

1) teren stanowi rezerwe dla modernizacji linii kolejowej nr 104 Chabowka — Nowy Sacz,

2)w terenie o symbolu 1KKK dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury zwigzanej z obstuga transportu
kolejowego na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 9. Zasady zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania sig¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
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1. W terenach o symbolach 6MN, IMN-U i2MN-U, obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu
wynikajace z lokalizacji terenéw w zasiegu Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 437 ,,Dolina rzeki
Dunajec (Nowy Sacz)”, zapewniajagce ochron¢ zasobow wodd podziemnych przed degradacja, okreslone
w przepisach odrgbnych.

2. W terenach o symbolach 2MN, 3MN, 6MN, 12MN, 1MN-U, 2MN-U i 1U obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu wynikajace z potozenia terendow w granicach Poludniowomaltopolskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, ustalone w przepisach odrebnych oraz szczegoélne warunki zagospodarowania
ustalone w § 11 ust. 1.

3. W terenach osymbolach 3MN, 1IMN i 12MN polozonych w obszarach zagrozonych procesami
erozyjno-osuwiskowymi, wyznaczonych w planie dotychczasowym, wskazanych na rysunkach zmiany planow
oraz w trenie o symbolu 3MN-U potozonym w obszarze zagrozonym ruchami masowymi wyznaczonym na
Mapach Osuwisk i Terenéow Zagrozonych Ruchami Masowymi wykonanej dla Gminy Chetmiec, w ramach
projektu SOPO, wyznaczonym na rysunku zmiany plandéw, ustala si¢ obowigzek sporzadzenia opracowan
geotechnicznych, ustalajagcych mozliwo$¢ i1 warunki posadowienia obiektow budowlanych iich wymagania
konstrukcyjne zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W terenach o symbolach 8MN 1i9MN, polozonych w obszarze B terenu ochrony posredniej
wielootworowego ujecia wod podziemnych zlokalizowanego w Swiniarsku, obowiazujg zakazy, ograniczenia
i dopuszczenia okreslone w przepisach odrebnych.

§ 10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1. Dla dziatek uzyskanych w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci, ustalonej w przepisach
odrebnych, obowigzuje zachowanie:

1) szerokos$ci frontu dziatki nie mniejszej niz 16 m,

2) powierzchni dzialki nie mniejszej niz:
a) 200 m? w terenach o symbolach IMN - 12MN, 1MN-U - 3MN-U,
b) 800 m? w terenie o symbolu 1U,

3) kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drogi od 30°
do 120°.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdow nieruchomosci.

§ 11. Szczegb6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zabudowy.

1. Zagospodarowanie terendw o symbolach 2MN, 3MN, 6MN, 12MN, IMN-U, 2MN-U i 1U potozonych
w Potudniowomatopolskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, wyznaczonych na rysunkach zmiany planow,
podporzadkowuje si¢ ochronie krajobrazu, a przy zainwestowaniu obowigzuje w szczegdlnosci:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu kompozycji zieleni urzadzonej niskiej iwysokiej z preferencja
stosowania gatunkéw roslin rodzimych;

2) konieczno$¢ wkomponowania wszystkich obiektoéw kubaturowych w naturalne uksztaltowanie terenu,

3) zakaz zmiany naturalnych waloréw krajobrazowych poprzez tworzenie sztucznych skarp inasypow
z ziemi, gruzu budowlanego lub kamieni oraz nakaz usuwania ich nadmiaru (niewykorzystanych ilosci)
z terenu dziatki budowlane;j,

4) w zabudowie mieszkalnej obowiazuje:
a) zakaz przesuwania gtownych potaci dachowych o wspoélnej kalenicy wzgledem siebie w ptaszczyznie
pionowej, realizacji potaci dachowych o ré6znym kacie nachylenia (nie dotyczy wygladow dachowych)
i otwierania dachow na catej dlugosci w wypadku stosowania dachow stromych (dachy o kacie
nachylenia potaci dachowych powyzej 15 stopni),

b) stosowanie miejscowych materialow elewacyjnych i charakterystycznego dla regionu detalu wystroju
architektonicznego, w tym m.in. tradycyjnej kamieniarki czy elementow drewnianych,
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5)zakaz usuwania istniejagcych zadrzewien i zakrzaczen $rodpolnych oraz zadrzewien przydroznych
i nadwodnych.

2. W terenach o symbolach 7MN, 8MN i 9MN potozonych w obszarach podmoktych lub zagrozonych
stagnacja wod, wyznaczonych w planie dotychczasowym, wskazanych na rysunkach zmiany planow, realizacja
obiektow z kondygnacjami podziemnymi przy zastosowaniu odpowiednich systemow hydroizolacyjnych ich
czesci podziemnych.

3. Zagospodarowanie terenow o symbolach 6MN, 10MN, IMN-U i 2MN-U w zasi¢gu stref ochronnych od
istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych S$redniego iwysokiego napigcia, oznaczonych
symbolami SN-EE i1 WN-EE na rysunkach zmiany planéw, zzachowaniem wymogéw okreslonych
w przepisach odrgbnych.

4. W czgéci terenu o symbolu SMN w obszarze strefy posredniej ochrony sanitarnej w odlegtosci do 150m
od czynnego cmentarza, wyznaczonej w planie dotychczasowym, wskazanym na rysunku zmiany planow,
obowigzuje dostosowanie zagospodarowania terenu do wymagan wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

5. W terenie o symbolu 2MN-U w strefie ograniczenia w zagospodarowaniu od terendw komunikacji
kolejowej o szerokosci 20 m od linii rozgraniczajacych terenéw o symbolu 1KKK, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku zmiany planéw, w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dzialania urzadzen zwigzanych
z prowadzeniem ruchu kolejowego, atakze bezpieczenstwa ruchu kolejowego, w sasiedztwie obszaru
kolejowego obowiazuje konieczno$¢ uwzglednienia nakazoéw, zakazow oraz ograniczen wynikajacych
z przepisow odrebnych, w tym moéwiacych o odlegto$ciach i warunkach dopuszczajacych usytuowanie drzew
lub krzewow, elementdow ochrony akustycznej, wykonywania robdt ziemnych, budynkéw lub budowli
w sasiedztwie linii kolejowych oraz sposobu urzadzania iutrzymywania zaston od$nieznych ipasow
przeciwpozarowych.

6. Ustalenia dotyczace formy architektonicznej obiektoéw, w tym ograniczenia wysoko$ci zabudowy
nie dotycza obiektow iurzadzen z zakresu lgcznos$ci publicznej i infrastruktury telekomunikacyjnej oraz
elementéow wynikajacych z potrzeb technicznych i technologicznych przyjetej funkcji budynkéw ustugowych
czy zwiazanych z nimi urzadzen.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
1. W zakresie systemu komunikacji ustala sig¢:

1) powiazanie komunikacyjne terenéw zmiany miejscowych planow z istniejagcym uktadem zewnetrznym
nie wymaga jego rozbudowy i modernizacji, a zasady obstugi komunikacyjnej terenéw okre§lono w §8;

2) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejagcych oraz realizacje nowych dojazdow niewydzielonych
o szerokosciach minimalnych okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ Sciezek pieszych irowerowych nie wyznaczonych na rysunkach zmiany
miejscowych planow;

4) lokalizacja nowych, przebudowa badz zmiana lokalizacji istniejacych zjazdow z przylegajacych do terenow
drog publicznych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2. W zakresie systemu infrastruktury technicznej ustala sig:

1) na terenach w granicach zmiany miejscowych planéw dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej oraz przebudowe, rozbudowe izmiang przebiegu istniejacych sieci zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) obowiazuje powigzanie z zewnetrznym uktadem infrastruktury technicznej poprzez sieci realizowane
w granicach terenéw zmiany miejscowych planow pod warunkiem, Ze nie koliduje to
z zagospodarowaniem terenu i nie spowoduje zmiany przeznaczenia terenu;

3) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, a w terenach pozbawionych dostgpu do sieci wodociggowej
dopuszcza si¢ zaopatrzenie zindywidualnych uje¢ wody, realizowanych na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem ustalen §9 ust. 4;

4) odprowadzanie $ciekéw poprzez sie¢ kanalizacyjng do gminnego systemu oczyszczania, a w terenach
pozbawionych dostgpu do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do zbiornikow
bezodplywowych na nieczystosci ciekte z okresowym wywozem $Sciekéw do oczyszczalni;
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5) w terenach o symbolach IMN, 2MN, 4MN-7MN, 10MN, 12MN, 3MN-U i 1U, potozonych poza granicami
obszaru aglomeracji Chelmiec, dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow do przydomowych badz
przyobiektowych oczyszczalni §ciekdw na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem ich
zagospodarowania w obre¢bie wlasnej dziatki budowlanej na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych,
z zastrzezeniem ustalen §9 ust. 4;

7) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrdodet ciepta;

8) zaopatrzenia w gaz z istniejgcej sieci dystrybucyjnej $redniego iniskiego ci$nienia lub poprzez jej
rozbudowe i budowe nowych obiektéw i urzadzen gazowniczych z dopuszczeniem indywidualnych zrodet
gazu;

9) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej lub poprzez jej rozbudowe
i budowe nowych obiektow i urzadzen elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia (w tym stacji
transformatorowych) lub z indywidualnych zrédet energii;

10) gromadzenie i wywo6z odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem ustalen zawartych

w ,,Planie Gospodarki Odpadami Wojewddztwa Malopolskiego” w zakresie przewidzianym dla Gminy
Chelmiec;

11) obstuga w zakresie tgcznosci telekomunikacyjnej w systemie bezprzewodowym i przewodowym zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

§ 13. Do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w zmianie miejscowych
planéw utrzymuje si¢ dotychczasowe, istniejace zagospodarowanie i uzytkowanie terenow.

§ 14. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty zwigzanej ze zmiang przeznaczenia terenow objetych zmiang
miejscowych plandw, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy na 10% dla terendw o symbolach IMN - 12MN,
IMN-U - 3MN-U i 1U oraz na 5% dla terenu o symbolu 1KKK.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chelmiec.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

§ 17. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Malopolskiego oraz publikacji
na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Chelmiec.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wieslaw Szoldrowski
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