DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO

Krakoéw, dnia 5 kwietnia 2024 r.

Poz. 2661

UCHWALA* NR LIX/530/2024
RADY GMINY LUBIEN

z dnia 22 marca 2024 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubien

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z2023r. poz.40 zp6zn. zm.), art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1, art. 27 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz.977 zpdzn. zm.), art. 64 ust. 2,
art. 67 ust. 3 Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w nawigzaniu do Uchwaty Nr XL/367/2022
Rady Gminy Lubien z dnia 15 lipca 2022 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubien, Uchwaty Nr XLI/370/2022 Rady Gminy Lubien
zdnia 22 wrze$nia 2022r. wsprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubien, Uchwaty Nr X1L.V/398/2023 Rady Gminy Lubien z dnia
16 stycznia 2023 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubien, Uchwaly Nr XLVII/420/2023 Rady Gminy Lubien z dnia 31 marca 2023 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubien oraz Uchwaly Nr XLIX/440/2023 Rady Gminy Lubien zdnia 2 czerwca 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubien, po
stwierdzeniu, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubien, zatwierdzonego
Uchwatg Nr LVIII/519/2024 Rady Gminy Lubien z dnia 16 lutego 2024 r., Rada Gminy Lubien uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot uchwaly

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przyjetego Uchwala
Nr XXVII/122/2012 Rady Gminy Lubien zdnia 28 wrzesnia 2012 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubien, zwang dalej zmiang planu.

2. Granice obszarow objetych zmiang planu okre$lone sa w zatgcznikach nr 1-10 do uchwaty.
§ 2. Integralng cze$cig zmiany planu sa zalaczniki:
1) rysunek zmiany planu w skali 1: 2 000 — zatgczniki nr 1-10;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu — zatgcznik nr 11;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych — zalgcznik nr 12;

4) dane przestrzenne — zatacznik nr 13.

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez
Wojewodg Matopolskiego.
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§ 3. Celem regulacji zawartych w niniejszej uchwale jest:
1) ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenow;

2) ochrona intereséw publicznych w zakresie spelnienia wymagan ochrony i ksztattowania $rodowiska oraz
prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

2) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwate Rady Gminy Lubien wraz z rysunkiem
zmiany planu stanowigcym zalgczniki nr 1-10 do niniejszej uchwaty;

3) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ zataczniki nr 1-10 do niniejszej uchwaly zawierajace
graficzny zapis zmiany planu;

4) przepisach odr¢gbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy okreslone
w ustawach oraz aktach wykonawczych do tych ustaw;

5) liniach rozgraniczajagcych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku zmiany planu
i wydzielajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach i warunkach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku zmiany planu,
ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw, ktorej nie moze przekroczy¢ lico
$ciany; dopuszcza si¢ wysunigcie nie dalej niz 1,5 m przed wyznaczong lini¢: schodow zewngtrznych,
pochylni, ramp, daszkow, okapdw, balkondéw, przypor, tarasow, a nie dalej, niz 0,5 m przed wyznaczong
lini¢: ryzalitow i wykuszy; linia zabudowy nie dotyczy sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony
symbolem liczbowo-literowym;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone
zmiang planu, jako jedyne lub przewazajace na wyznaczonym terenie, na rzecz ktorego nalezy rozstrzygaé
wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne, przy zachowaniu zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

9) przeznaczeniu uzupehiajagcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy,
ktory zostat dopuszczony w terenie wyznaczonym zmiang planu, jako uzupehlienie Iub wzbogacenie
przeznaczenia podstawowego;

10) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udziat powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw potozonych na dziatce budowlanej do powierzchni tej
dziafki;

11) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udzial sumy powierzchni
rzutéw wszystkich budynkéw potozonych na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

12) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udziat terenu
biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

13) wysokosci zabudowy — rozumie si¢ przez to, w przypadku budynkéw, wysoko$¢ mierzong zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki iich usytuowanie, a w przypadku pozostalych obiektéw budowlanych, wysoko$¢ mierzona od
sredniego poziomu istniejgcego terenu po obrysie zewnetrznym do najwyzej potozonego punktu obiektu;

14) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci do 12°.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 5. 1. Nastepujace elementy wystepujace na rysunku stanowigcym zalgczniki nr 1-10 do niniejszej
Uchwaly sa ustaleniami obowigzujacymi:

1) granice obszarow objetych zmiang planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach i warunkach zagospodarowania;
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3) symbole identyfikacyjne terenow oroéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach i warunkach
zagospodarowania:

a) 1-9MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1UE — teren ushug edukacji;
c¢) 1-2UT — tereny ustug turystyki,
d) TUH-INS — teren ustug handlu lub stacji paliw ptynnych,
e) 1-2RN — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy,
f) 1ZN — teren zieleni naturalne;j,
g) WS — teren wod powierzchniowych $rdédladowych,
h) 1-2KDD - tereny drog dojazdowych (drogi publiczne);
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napigcia wraz ze strefami technicznymi;
6) strefa kontrolowana gazociggu wysokiego ci$nienia;

2. Nastepujace elementy wystepujace na rysunku stanowigcym zalaczniki nr 1-10 do niniejszej Uchwaty
wynikajg z przepisow odrebnych i prawomocnych decyzji:

1) Potudniowomatopolski Obszar Chronionego Krajobrazu;
2) Lokalny Zbiornik Wod Podziemnych (LZWP) nr 445 Zbiornik warstw Magura (Babia Gora);
3) teren osuwiska nieaktywnego;

3. Nastepujace elementy wystepujace na rysunku stanowigcym zataczniki nr 1-10 do niniejszej Uchwaty sa
informacjami dodatkowymi niestanowigcymi ustalen zmiany planu:

1) obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat);

2) linie rozgraniczajace oraz symbole identyfikacyjne terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wyznaczone w obowigzujacym planie miejscowym, zlokalizowane poza obszarami
objetymi zmiang planu.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) wydziela si¢ i okresla tereny przeznaczone do zainwestowania i innych sposobéw zagospodarowania oraz
ustala si¢ dla nich zasady i warunki zagospodarowania w ustaleniach szczegdtowych;

2) okresla si¢ zasady lokalizacji budynkéw 1iinnych obiektow budowlanych poprzez wyznaczenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatka zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) utrzymuje si¢ istniejgce budynki i inne obiekty budowlane z dopuszczeniem ich rozbudowy, odbudowy lub
nadbudowy przy zachowaniu parametréw okreslonych w niniejszej uchwale dla danego rodzaju zabudowy,
przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

5) dopuszcza si¢ utrzymanie wysokos$ci oraz formy i kata nachylenia dachu istniejacych budynkow i obiektow
budowlanych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wszystkie obszary objete zmiang planu polozone sg w granicach Potudniowomatopolskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu zgodnie z Uchwalag Nr XX/274/20 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia
27 kwietnia 2020 r. w sprawie Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego
obowiazuja przepisy odrgbne okreslajace nakazy, zakazy i zasady ochrony;

2) obszary objete zmiang planu wskazane na zatacznikach nr 3-4 i 7-9 potozone sg w granicach Lokalnego
Zbiornika Wo6d Podziemnych (LZWP) nr 445 Zbiornik warstw Magura (Babia Gora), dla ktoérego
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obowigzuje ochrona wod podziemnych polegajaca na niepodejmowaniu przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
wptywac na ilos$¢ lub jako$¢ wod podziemnych;

3)nie dopuszcza si¢ lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na S$rodowisko
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

4) nie dopuszcza si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zdrowia Iub zycia ludzi,
a w szczegblnosci zagrozenia wystapienia powaznych awarii w rozumieniu przepisoOw odrebnych;

S)nalezy przyja¢ rozwiazania technologiczne chronigce przed ponadnormatywna emisja zanieczyszczen
do $rodowiska;

6) na obszarach objetych zmiang planu ustala si¢ nakaz zachowania powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
z ustaleniami szczegdétowymi w Rozdz. 3;

7) prowadzenie dziatalnosci w terenach UT 1UH-INS nie moze powodowa¢ ponadnormatywnych
ucigzliwo$ci, w szczegdlnosci odorow, hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, wykraczajacych poza
granice terenu, do ktérego uzytkownik posiada tytut prawny;

8) dla celow ochrony przed hatasem uwzglednia si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie
z przepisami odr¢bnymi: w terenach MN jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu: na obszarach obj¢tych zmiang planu ustala si¢
zasady zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi w Rozdz. 3.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochromy dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym Kkrajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspoélczesnej:

1) na obszarach obj¢tych zmiang planu nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow podlegajace
prawnej ochronie dobr kultury na podstawie przepisow odrgbnych, stanowiska archeologiczne ani obiekty
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow — nie formutuje si¢ ustalen w tym zakresie;

2) obowigzuje ochrona przypadkowo dokonanych odkry¢ zabytkow i obiektow archeologicznych oraz
znalezisk przedmiotoéw, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze moga by¢ zabytkami archeologicznymi,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) nie formutuje si¢ ustalen w zakresie ochrony przeciwpowodziowej, terendw gorniczych oraz krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — na obszarach objetych zmiang planu nie znajdujg si¢ takie tereny podlegajace ochronie;

2) obszar objety zmiang planu wskazany na zataczniku nr 2 w czegsci polozony jest w granicach osuwiska
nieaktywnego, dla ktorego obowigzujg nastgpujace ustalenia:

a) mozliwosci 1 warunki wznoszenia nowych oraz rozbudowa inadbudowa istniejagcych obiektow
budowlanych w dostosowaniu do wynikow sporzadzonej obowigzkowo na etapie projektu budowlanego
na podstawie przepiséw odr¢bnych, dokumentacji geologiczno-inzynierskiej,

b) zabudowa realizowana wylacznie jako parterowa, zewentualnym wykorzystaniem poddasza jako
przestrzeni uzytkowej, jesli taka mozliwo$¢ nie zostanie wykluczona w wyniku przeprowadzonych badan
geologiczno-inzynierskich,

c) w zagospodarowaniu terenu nalezy stosowal rozwigzania konstrukcyjne itechnologiczne oraz
ksztaltowa¢ zielen w sposdb minimalizujacy zagrozenia zwigzane z osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad oraz warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) na obszarach objetych zmiang planu nie wyznacza si¢ terendéw wymagajacych scalania
i podziatu nieruchomosci;
2) w przypadku podjecia procedury scalania i podziatu nieruchomosci nalezy zachowac nastepujace zasady:

a) kazda nowo wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostgp do drogi publicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi,
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b) kat zawarty pomiedzy granicami nowo wydzielanej dziatki budowlanej dochodzacymi do drogi
publicznej lub wewnegtrznej, a granicg tej drogi powinien si¢ miesci¢ w przedziale pomigdzy 60° a 120°,

¢) front nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejszy niz:

-20 m w terenach MN dla zabudowy wolnostojacej, 15 m w terenach MN dla zabudowy blizniaczej
1 szeregowej;

- 25 m w terenach UE, UT, UH-INS;
d) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:

-800 m? wterenach MN dla zabudowy wolnostojacej, 500 m?> w terenach MN dla zabudowy
blizniaczej i szeregowe;j,

- 1400 m? w terenach UT,
- 600 m? w terenach UE, UH-INS;
3) w przypadku przeprowadzania podziatéw nieruchomosci ustala si¢ nastepujace zasady:

a) kazda nowo wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz:

-800 m? wterenach MN dla zabudowy wolnostojgcej, 500 m?> w terenach MN dla zabudowy
blizniaczej i szeregowej,

- 1400 m2w terenach UT,
- 600 m? w terenach UE, UH-INS;
4) minimalne wielkosci okre§lone w pkt 3 nie dotycza podziatow:
a) pod drogi publiczne, drogi wewng¢trzne i konieczne zjazdy,
b) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
¢) przebiegajacych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu,

d) majacych na celu poprawe zagospodarowania lub powigkszenie dziatek sgsiednich (przy czym pozostata
cze$¢ dziakki, z ktorej nastepuje wydzielenie, musi spetnia¢ parametr okreslony w pkt 3),

e) majacych na celu uregulowanie spraw wtasnosciowych zwiazanych z istniejacg zabudowa.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobow iterminow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenow: dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow do czasu zagospodarowania
zgodnego z ustaleniami niniejszej uchwatly.

§ 13. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej oraz parkingowej:

1) powigzania komunikacyjne z ukladem zewnetrznym poprzez drogi 1-2KDD, drogi istniejagce Iub nowo
realizowane w terenach sgsiednich oraz niewydzielone dojazdy w oparciu o ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe ukladu komunikacyjnego poprzez realizacj¢ dodatkowych ciagow
komunikacyjnych, w tym ciggdéw pieszo-jezdnych oraz pieszych;

3) parametry drog KDD zostaly okreslone w ustaleniach szczegétowych w Rozdz. 3;
4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od drog zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi w Rozdz. 3;
5) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych (w tym miejsc w garazach):

a) dla nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wilosci minimum 1 miejsce na
1 budynek mieszkalny,

b) dla nowo realizowanej zabudowy ustugowej wilosci minimum 1 miejsce na 50 m> powierzchni
uzytkowej ustug,
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c¢)dla nowo realizowanej zabudowy ustugowej o powierzchni mniejszej niz 50 m?> w ilo$ci minimum
1 miejsce,

d) dla nowo realizowanego obiektu noclegowego oraz noclegowego z czgscig gastronomiczng w ilosci
minimum 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe,

e) przy wyznaczaniu miejsc postojowych obejmujacych co najmniej 10 stanowisk poza terenami drog
publicznych nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,

f) miejsca postojowe, o ktorych mowa w lit. a-e nalezy realizowa¢ w obrgbie terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi;

6) nalezy uwzgledni¢ potrzeby osob niepelnosprawnych w ramach realizacji ustalen zmiany planu w zakresie
zagospodarowania, uzytkowania iutrzymania terendow komunikacji kotowej, transportu publicznego,
parkingow i komunikacji pieszej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ docelowy system zaopatrzenia w wodg z lokalnych sieci wodociggowych;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z wlasnych uje¢ (studni) z uwzglednieniem warunkéw okreslonych
w przepisach odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ budowe, modernizacjg, przebudowe i rozbudowe sieci wodociagowej;

4) przewody wodociggowe nalezy prowadzi¢ zzachowaniem odlegtosci iwymogoéw okreslonych
w przepisach odrebnych;

5) przy zaopatrzeniu w wode obszarOw objetych zmiang planu nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ korzystania
z wody do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci iurzadzenia odprowadzania i oczyszczania
Sciekow:
1) ustala si¢ docelowy system odprowadzania Sciekéw do zbiorczej kanalizacji sanitarne;j;

2) dopuszcza si¢ budowe, modernizacjg, przebudowg irozbudowe sieci iurzadzen odprowadzania
i oczyszczania $ciekow;

3) do czasu realizacji zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie:
a) indywidualnych przydomowych systemow oczyszczania §ciekow,
b) szczelnych zbiornikow wybieralnych;

4) dopuszcza si¢ budowe przydomowych indywidualnych systemdéw oczyszczania §ciekéw lub zbiornikow
bezodplywowych w przypadku braku techniczno-ekonomicznych mozliwosci budowy przylacza do
kanalizacji zbiorczej;

5) obowiazuje zakaz zrzutu nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i gruntu;

6) zagospodarowanie wod opadowych nie moze narusza¢ stanu wdod na gruncie ze szkodg dla terenow
sasiednich;

7) w terenie UH-INS wody opadowe odprowadzane z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni
wymagaja podczyszczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sie podstawowy system zaopatrzenia w gaz w oparciu o sieci gazowe $redniego ci$nienia;

2) dopuszcza si¢ budowe, modernizacje, wymiane, przebudowe i rozbudowe infrastruktury sieci i urzadzen
zaopatrzenia w gaz,

3) wzdluz istniejacych inowo planowanych gazociagéw nalezy zachowa¢ strefy kontrolowane zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4)na rysunku zmiany planu wskazuje si¢ fragment strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia
o szerokosci 30 m — po 15 m od osi sieci;
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5) w zasiggu stref kontrolowanych wskazanych w pkt 3-4 obowigzujg nast¢pujgce ustalenia:
a) zakaz lokalizacji nowej zabudowy,
b) zakaz sadzenia drzew i krzewow,
¢) zakaz podejmowania dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwalosci gazociagu podczas jego eksploatacii,

d) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci gazowych wraz z urzadzeniami technicznymi zwigzanymi zich
obstuga;

6) w przypadku przebudowy izmiany przebiegu sieci gazowych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
budowlanych w terenach potozonych w obrebie dotychczasowych stref kontrolowanych tych sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) sieci gazowe nalezy prowadzi¢ zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac sieci gazowe.
§ 17. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia elektroenergetyki:

1) ustala si¢ podstawowy system zaopatrzenia w energi¢ elektryczng w oparciu o urzadzenia i sieci
elektroenergetyczne §redniego napiegcia;

2) dopuszcza si¢ budoweg, modemizacj¢, wymiang, przebudowe irozbudowe sieci 1urzadzen
elektroenergetyki, w tym przebudowe linii napowietrznych na podziemne;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci i budowe nowych odcinkéow sieci elektroenergetycznej napowietrznej
i podziemnej SN i nN;
4) dopuszcza si¢ budowe stupowych oraz wnetrzowych stacji transformatorowych;

5) na rysunku zmiany planu wskazuje si¢ napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia wraz ze
strefami technicznymi o szeroko$ci 15 m — po 7,5 m od osi linii, wolnymi od zabudowy;

6) w zasiegu stref technicznych wskazanych w pkt 5 obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) przy zachowaniu odleglosci zgodnych z przepisami odrebnymi i normami, a takze stosowaniu rozwigzan
ochronnych dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow,

b) zakaz uzytkowania terenow w sposob, ktory mogltby zagraza¢ trwato$ci i bezpieczenstwu linii
elektroenergetycznych oraz bezpieczenstwu przebywajacych w ich sgsiedztwie ludzi,

¢) zakaz wprowadzania pod napowietrzne linie elektroenergetyczne drzew ikrzewdw, ktorych naturalna
wysokos¢ moze przekroczy¢ 3 m,

d) nalezy zapewni¢ mozliwos¢ swobodnego dostepu do linii elektroenergetycznych oraz swobodnego
przemieszczania si¢ w ich obrebie, w tym nalezy zapewni¢ zarzadcy sieci elektroenergetycznej dostep do
sieci w celu niezwlocznego usunigcia zagrozen, w szczegolnosci takich jak: zagrozenia trwatosci lub
bezpieczenstwa linii elektroenergetycznych, zagrozenia porazeniowe lub inne bezposrednio zagrazajace
zyciu lub zdrowiu 0s6b postronnych;

7) w przypadku skablowania lub zmiany przebiegu linii elektroenergetycznych dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow budowlanych w terenach polozonych w obrgbie dotychczasowych stref technicznych tych linii,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) lokalizowanie urzadzen shuzacych wytwarzaniu energii elektrycznej ze zrédet odnawialnych zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi lokalizowania instalacji odnawialnych zrodet energii w terenach,
w ktorych przewiduje si¢ lokalizacje budynkow;

9) dopuszcza si¢ lokalizowanie innych urzadzen stuzacych wytwarzaniu energii elektrycznej ze zrodet
odnawialnych, niz wymienione w pkt 8, o mocy nie przekraczajacej 100 kW.

§ 18. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia telekomunikacyjne:

1) dopuszcza si¢ budoweg, modernizacje, wymiang, przebudoweg irozbudowe sieci telekomunikacyjnych
i urzadzen acznosci oraz dopuszcza si¢ ich remonty, wymiang i odbudowe;

2) dopuszcza si¢ budowe przewodow $wiattowodowych przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrebnymi.
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§ 19. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ indywidualne systemy grzewcze jako podstawowe zrodta zaopatrzenia w ciepto;

2) obowigzuje uwzglednianie wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych okreslajacych ograniczenia
i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw;

3) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ cieplng przy wykorzystaniu energii ze Zrodet
odnawialnych, w szczegdlnosci: pomp ciepta, paneli stonecznych o mocy nie przekraczajacej 100 kW.

§ 20. Ustalenia dotyczace gospodarowania odpadami:
1) nie dopuszcza si¢ sktadowania odpadow;

2) nie dopuszcza si¢ magazynowania odpadéw obcych, nie wytworzonych w wyniku wtasnej dziatalno$ci lub
bytowania;

3)nie dopuszcza si¢ magazynowania odpadow w miejscach do tego niewyznaczonych iw sposob
umozliwiajacy przenikanie sktadnikéw odpadow do srodowiska;

4) odbidr i wywoz odpadow zgodnie z zasadami przyjetymi w gminie odrebnymi uchwatami.
§ 21. Dla obszardéw objetych zmiang planu w zakresie ochrony przeciwpozarowej obowigzuje:

1) zapewnienie pokrycia zapotrzebowania w wode¢ dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, przez istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wodg;

2) wyprzedzajgca lub rownolegta w stosunku do nowego zainwestowania rozbudowa sieci wodociggowe;j dla
zapewnienia odbiorcom wymaganych standardow w zakresie ilosci ijakosci wody zuwzglednieniem
ochrony przeciwpozarowej;

3) wyposazenie nowo projektowanych przewodéw wodociagowych w hydranty zewnegtrzne, zgodnie
z przepisami i normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem 1-9MN.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy
i zagospodarowania:

1) Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) Przeznaczenie uzupeniajace:
a) teren ustug z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j,
¢) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
d) teren zieleni urzadzonej;
3) W ramach przeznaczenia okreslonego w pkt 1 i 2 ustala si¢ mozliwos¢ realizacji:
a) budynkow gospodarczych,
b) garazy, wiat,
¢) dojazdéw, dojs¢ do budynkow, ciagdw pieszo-jezdnych i pieszych,
d) parkingdw, miejsc postojowych,
e) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
4) W ramach przeznaczenia okreslonego w pkt 2 lit. a dopuszcza si¢ wyltacznie ustugi nieuciazliwe;
5) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -9- Poz. 2661

c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- minimalny: 0,01,
- maksymalny: 0,6;

d) obowigzuje zachowanie odlegtosci budynkow od komplekséw lesnych zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

6) Nieprzekraczalne linie zabudowy od drég zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

7) Zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,
b) poziom parteru nie moze przekroczy¢ 1,2 m nad $rednim poziomem istniejacego terenu,
¢) forma dachu:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia przeciwlegltych potaci
dachowych od 30° do 50° z zastrzezeniem tiret drugiego i trzeciego,

- dla budynkow gospodarczych, garazy i wiat dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym
kacie nachylenia przeciwlegltych potaci dachowych od 30° do 50°, z dopuszczeniem mozliwosci
realizacji dachow ptaskich dla budynkow nieprzekraczajacych 35 m? powierzchni zabudowy,

- dopuszcza si¢ dachy pulpitowe o kacie nachylenia nie mniejszym niz 15° nad przybudéwkami lub
czgsciami budynkow o wysokosci mniejszej niz wysoko$¢ budynku gtéwnego,

- pokrycie: dachowka, blacha, materiatami bitumicznymi,
- kolorystyka: ciemnoczerwony, brazowy, grafitowy, czarny,

- nie dopuszcza si¢ otwierania potaci dachowych dla lukarn lub okien potaciowych na odcinku
dtuzszym niz 70% odleglosci pomiedzy krawedziami potaci dachowych,

- obowiazuje zakaz przesuwania kalenicy dachow w pionie;

d) Sciany wykonczone jasnymi tynkami, kamieniem, drewnem, ceramika z wykluczeniem materialow
odblaskowych i jaskrawych barw.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren ustug edukacji oznaczony symbolem 1UE.

2.Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. | ustala si¢ nastepujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy
i zagospodarowania:

1) Przeznaczenie podstawowe: teren ustug edukacji;
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren ustug sportu i rekreacii,
b) teren ustug biurowych i administracji,
c) teren ustug gastronomii,
d) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
e) teren komunikacji pieszo-rowerowe;j,
f) teren parkingu,
g) teren zieleni urzadzonej;
3) W ramach przeznaczenia okreslonego w pkt 1 i 2 ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji:
a) budynkow gospodarczych,
b) garazy, wiat,
c¢) obicktéw matej architektury,

d) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
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4) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70%,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- minimalny: 0,01,
- maksymalny: 1,0;
5) Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
6) Zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m,
b) forma dachu:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia przeciwlegltych potaci
dachowych od 20° do 45° z zastrzezeniem tiret drugiego i trzeciego,

- dla budynkow gospodarczych, garazy iwiat dachy pulpitowe, dwuspadowe lub wielospadowe
o symetrycznym kacie nachylenia przeciwlegltych potaci dachowych od 25° do 45°,

- dla zadaszenia boiska dopuszcza si¢ konstrukcje tukowa,

- zakaz realizacji dachow plaskich i namiotowych,

- pokrycie: dachowka, blacha, materiatami bitumicznymi,

- kolorystyka: ciemnoczerwony, brazowy, grafitowy, czarny,

-nie dopuszcza si¢ otwierania potaci dachowych dla lukarn lub okien potaciowych na odcinku
dtuzszym niz 70% odlegtosci pomiedzy krawedziami potaci dachowych,

- obowigzuje zakaz przesuwania kalenicy dachow w pionie;

c) §ciany wykonczone jasnymi tynkami, kamieniem, drewnem, ceramika z wykluczeniem materiatow
odblaskowych i jaskrawych barw;

7) Zasady zagospodarowania terenu:
a) nalezy zapewni¢ wod¢ do zewnetrznego gaszenia pozaru,

b) nalezy zapewni¢ dojazdy spetniajace wymagania jak dla drég pozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug turystyki oznaczone symbolem 1-2UT.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy
1 zagospodarowania:

1) Przeznaczenie podstawowe: teren ushug turystyki;
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren ustug gastronomii,
b) teren ustug sportu i rekreacji,
¢) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wykluczeniem zabudowy grupowe;j,
d) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
e) teren parkingu,
f) teren zieleni urzadzonej;
3) W ramach przeznaczenia okreslonego w pkt 1 i 2 ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji:

a) obiecktéw obstugi ruchu turystycznego, w szczegolnosci os$rodkow wypoczynkowych, hoteli,
pensjonatoéw, schronisk, obiektow agroturystycznych,
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b) budynkow gospodarczych,
c) garazy, wiat,
d) obiektow matej architektury,
e) obiektow i1 urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
f) dojazdow, doj$¢ do budynkow, ciagdw pieszo-jezdnych i pieszych,
g) parkingdw, miejsc postojowych,
h) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
4) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimalny: 0,01,
- maksymalny: 0,6;
5) Zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,5 m,
b) forma dachu:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia przeciwleglych potaci
dachowych od 20° do 45° z zastrzezeniem tiret drugiego,

- dla budynkéw gospodarczych, garazy iwiat dachy pulpitowe, dwuspadowe lub wielospadowe
o symetrycznym kacie nachylenia przeciwlegltych potaci dachowych od 25° do 45°,

- zakaz realizacji dachow ptaskich i namiotowych,
- pokrycie: dachowka, blacha, materiatami bitumicznymi,
- kolorystyka: ciemnoczerwony, bragzowy, grafitowy, czarny,

-nie dopuszcza si¢ otwierania potaci dachowych dla lukarn lub okien potaciowych na odcinku
dhuzszym niz 70% odleglosci pomiedzy krawedziami potaci dachowych,

- obowiazuje zakaz przesuwania kalenicy dachow w pionie;

c) Sciany wykonczone jasnymi tynkami, kamieniem, drewnem, ceramikg z wykluczeniem materiatow
odblaskowych i jaskrawych barw;

6) Zasady zagospodarowania terenu:
a) nalezy zapewni¢ wode¢ do zewngtrznego gaszenia pozaru,

b) nalezy zapewni¢ dojazdy speiniajace wymagania jak dla droég pozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren ustug handlu lub stacji paliw plynnych oznaczony symbolem 1UH-INS.

2. Dla terenu, oktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy
i zagospodarowania:

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) teren ustug handlu,
b) teren stacji paliw ptynnych;
2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren ustug gastronomii,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -12- Poz. 2661

b) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
c) teren parkingu,
d) teren zieleni urzadzonej;
3) W ramach przeznaczenia okreslonego w pkt 1 i 2 ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji:
a) budynkow gospodarczych, wiat,
b) warsztatow i serwisow samochodowych,
¢) myjni samochodowych,
d) stacji tadowania pojazdow elektrycznych,
e) dojazdow, dojs¢ do budynkow, ciagdw pieszo-jezdnych i pieszych,
f) placow manewrowych, parkingdw, miejsc postojowych,
g) zieleni izolacyjnej,
h) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
4) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimalny: 0,01,
- maksymalny: 0,4;
5) Nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
6) Zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m z zastrzezeniem lit. b,
b) dla budynkéw o dachu ptaskim maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m,
¢) forma dachu:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia przeciwleglych potaci
dachowych od 20° do 45° z zastrzezeniem tiret drugiego,

- dopuszcza si¢ dachy ptlaskie, w tym w szczegolnosci nad zadaszeniami dystrybutorow paliw,
- pokrycie: dachowka, blacha, materiatami bitumicznymi,
- kolorystyka: ciemnoczerwony, brazowy, grafitowy, czarny,

-nie dopuszcza si¢ otwierania potaci dachowych dla lukarn lub okien potaciowych na odcinku
dtuzszym niz 70% odleglosci pomiedzy krawedziami potaci dachowych,

- obowigzuje zakaz przesuwania kalenicy dachow w pionie;

d) sciany wykonczone jasnymi tynkami, kamieniem, drewnem, ceramika z wykluczeniem materiatow
odblaskowych i jaskrawych barw;

7) Zasady zagospodarowania terenu:
a) nalezy zapewni¢ wod¢ do zewnetrznego gaszenia pozaru,

b) nalezy zapewni¢ dojazdy spetniajace wymagania jak dla drég pozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczone symbolem 1-2RN.

2.DIla terenéw, oktorych mowa wust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady
zagospodarowania:
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1) Przeznaczenie podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) W ramach przeznaczenia okreslonego w pkt 1 ustala si¢ mozliwo$¢ zagospodarowania pod:
a) grunty orne i uprawy,
b) taki i pastwiska,
c) ogrody i sady,
d) zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne,
e) drogi dojazdowe do pol,

f) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niewymagajacych uzyskania zgody na wylaczenie
z produkc;ji rolnej;

3) Zasady zagospodarowania terenu: obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem 1ZN.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe: teren zieleni naturalnej;

2) W ramach przeznaczenia okreslonego w pkt 1 ustala si¢ mozliwo$¢ zagospodarowania pod: zadrzewienia
1 zakrzewienia;

3) Zasady zagospodarowania terenu: obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ teren wod powierzchniowych $rodladowych oznaczony symbolem 1WS.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych $rodladowych;
2) Przeznaczenie uzupetniajace: teren zieleni naturalne;j;

3) W ramach przeznaczenia okre§lonego w pkt 1 ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji niebedacych budynkami
obiektow i urzadzen ochrony przeciwpowodziowe;;

4) Zasady zagospodarowania terenu: obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow.
§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny drog dojazdowych oznaczone symbolem 1-2KDD (droga publiczna).

2.DIla terenéw, oktorych mowa wust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady
zagospodarowania:

1) Przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowej (droga publiczna);
2) W ramach przeznaczenia okreslonego w pkt 1 ustala si¢ mozliwos$¢ zagospodarowania pod:
a) chodniki,
b) Sciezki rowerowe,
) migjsca postojowe,
d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem zmiany planu — tereny stanowig fragmenty
pasow drogowych,

b) parametry geometryczne — zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie;

4) Zasady zagospodarowania terenu: obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 30. Wysokos¢ jednorazowej optaty w przypadku zbycia nieruchomosci, ktérej wartos¢ wzrosta
w zwiazku z uchwaleniem niniejszej zmiany planu ustala si¢ w wysokosci 25% wzrostu warto$ci.

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubien.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jan Smialek
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