DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO

Krakoéw, dnia 3 kwietnia 2024 r.

Poz. 2503

UCHWALA" NR LXI111/544/2024
RADY GMINY BUKOWINA TATRZANSKA

z dnia 20 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Czarna Gora
— Gmina Bukowina Tatrzanska.

Na podstawie art.18 wust. 2 pkt. Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz U. z2023r, poz.40ze zm.), art.20ust.1iart.27 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2023r., poz.977ze zm.), w zwiazku
z  art.67ust. 3pkt4) ustawy zdnia  7lipca  2023r. o zmianie  ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r., poz. 1688),
oraz uchwaty Nr XVIII/160/2020 z dnia 29 kwietnia 2020 r., w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Czarna Géora — Gmina Bukowina Tatrzanska, zmienionej
uchwatami: Uchwatg Nr LI11/440/2023 z dnia 30 marca 2023 r., w sprawie zmiany ww. uchwaty oraz Uchwala
Nr LIX/493/2023 z dnia 13 listopada 2023 r., w sprawie zmiany ww. uchwaty, stwierdzajac, ze przedtozony do
uchwalenia projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bukowina Tatrzanska”, wprowadzonego
w formie ujednoliconej uchwata Rady Gminy Bukowina Tatrzanska Nr LXI1/533/2024 z dnia 21 lutego
2024 r., Rada Gminy Bukowina Tatrzanska uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Czarna Goéra — Gmina
Bukowina Tatrzanska, wprowadzonego Uchwata Nr XLI111/344/2006 Rady Gminy Bukowina Tatrzanska z dnia
27 pazdziernika 2006 r., opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Matopolskiego Nr 85 z dnia
12.02.2007 r. poz. 545, zmienionego czeSciowo: Uchwala

Nr XXI/161/2012 Rady Gminy Bukowina Tatrzanska z dnia 13 czerwca 2012 r., w sprawie: uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Czarna Gora — Gmina Bukowina Tatrzanska,
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Malopolskiego zdnia 13.07.2012r. poz. 3331,
Uchwala Nr L/396/2014 Rady Gminy Bukowina Tatrzanska zdnia 23 pazdziernika 2014 r., w sprawie:
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Czarna Goéra — Gmina Bukowina
Tatrzanska, w obrgbie dz. ew. nr: 2886, 2887, 2888, 2889, 2896, opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Matopolskiego z dnia 12.11.2014 r. poz. 6241, Uchwala Nr VII/73/2015 Rady Gminy Bukowina
Tatrzanska z dnia 29 kwietnia 2015 r. w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Czarna Géra — Gmina Bukowina Tatrzanska, w rejonie Szyszkowskiego Potoku, opublikowang
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 13.05.2015r., poz.2968, Uchwalg Nr
XLVII/353/2018 Rady Gminy Bukowina Tatrzanska zdnia 25.01.2018 r. w sprawie: uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Czarna Goéra — Gmina Bukowina Tatrzanska,
opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Malopolskiego z dnia 07.02.2018r., poz. 984, Uchwata
Nr XLII/355/2022

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynnosci nadzorczych podejmowanych przez Wojewodg
Matopolskiego.
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Rady Gminy Bukowina Tatrzanska w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Czarna Goéra — Gmina Bukowina Tatrzanska zdnia 25.05.2022r., opublikowana
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 08.06.2022 r., poz. 4019 oraz Uchwatg Nr
LIX/492/2023 Rady Gminy Bukowina Tatrzanska z dnia 13 listopada 2023 r., w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Czarna Gora — Gmina Bukowina Tatrzanska, dla
obszaru potozonego wrejonie Potoku Szyszkowskiego, opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 23.11.2023 r., poz. 7587.

2. Obszar objety zmiang planu obejmuje:

1) dziatki ew. nr: 2134, 2342, 2344, 2345 1 2457 oraz czeSci dz. ew. nr: 2348, 2106, 2377 12450 - zgodnie
z zalacznikiem graficznym nr 1A.1 do niniejszej uchwaty;

2) dziatki ew. nr: 4588/1, 4588/2, 4589/1, 4589/2, 4590/1, 4590/2, 4591/1, 4591/2, 4592/1, 4592/2, 4593/1,
4593/2, 4594/3, 4594/4, 4594/5, 4594/6, 4595/1 14595/2 oraz czesci dziatek ew. nr: 4568/1, 4570/1
14570/2 - zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1A.2 do niniejszej uchwaty;

3) dziatki ew. nr: 21, 22, 23, 24, 25, 26/1, 26/2, 27, 28, 29/1, 29/2 1 30 oraz czgsci dz. ew. nr 31, 21114 -
zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1A.3 do niniejszej uchwaty;

4) czg$¢ dziatki ew. nr: 4568/4 - zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1A.4 do niniejszej uchwaty;
5) dziatki ew. nr: 818/1, 819/4, 824/2 oraz czgsci dz. ew. nr: 821, 822, 823 1 824/1 - zgodnie
z zalacznikiem graficznym nr 1A.5 do niniejszej uchwaty;

6) dziatki ew. nr: 2730/2, 2730/4, 2754, 2755, 2756, 2757 oraz czg$¢ dziatki ew. nr 6476 - zgodnie
z zalacznikiem graficznym nr 1A.6 do niniejszej uchwaty;

7) dziatki ew. nr: 3967/2, 3968, 3969, 3970, 3971 oraz czesci dziatek ew. nr: 3954/1, 3957, 3958, 3959, 3960,
3961, 3962, 3963, 4089, 4090, 4091, 4092, 4093, 4100 - zgodnie

z zalgcznikiem graficznym nr 1A.7 do niniejszej uchwatly.

3. Obowiazujace ustalenia o przeznaczeniu, warunkach zabudowy i zagospodarowania terendow objetych
zmiang planu wyrazone sg w postaci:

1) rysunku zmiany planu w skali 1:1000, sktadajacego si¢ z zatagcznikow nr: 1A.1, 1A.2, 1A.3, 1A4, 1A.S,
1A.6 1 1A.7, do niniejszej uchwaly, obowigzujacego w zakresie: granic obszaréw objetych zmiang planu,
przeznaczenia terendw, linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania, nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz obszaré6w o potencjalnym zagrozeniu osuwania
si¢ mas ziemnych;

2) zasad zagospodarowania terenéw, okreslonych w rozdziale II niniejszej uchwaty;
3) zasad ochrony $rodowiska, okreslonych w rozdziale III niniejszej uchwaty;

4) zasad obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej, okre§lonych w rozdziale IV
niniejszej uchwaty.

4. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze objetym zmiang planu czeséci problematyki, terenéw lub
obiektow okre§lonych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze, ze wzgledu na brak zasadnosci wprowadzenia do planu
niektorych ustalen okreslonych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy, w zmianie planu nie ustala si¢:

1) zasad ochrony zabytkow, krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
5) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

6) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
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7) granic obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;
8) granic terenéw przeznaczonych pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie

z odnawialnych zrodet energii, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy oraz granic ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem
znaczacego oddzialywania tych urzadzen na srodowisko;

9) granic terendw przeznaczonych pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?;

10) granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
11) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw shuzacych organizacji imprez masowych;

12) granic pomnikow zagltady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalno$ci gospodarczej;

13) granic terendw zamknigtych i ich stref ochronnych.
5. W granicach obszaru obj¢tego zmiang planu ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy letniskowej — oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolem MN/ML;

3) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem MN/U;
4) tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej — oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem U/MN;

5) tereny zabudowy uslugowej o charakterze ustug komercyjnych (w tym tereny zabudowy ustugowej
o charakterze ustug komercyjnych z zakresu ustug turystyki i wypoczynku oraz teren zabudowy ustugowe;j
o charakterze ustug komercyjnych zwigzanych z obstuga terenéw narciarskich i rekreacyjno — sportowych)
— oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem U,

6) tereny rolnicze — oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem RP;

7) tereny zieleni nieurzadzonej — oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem ZN;

8) tereny publicznej komunikacji drogowej — oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem KDD;

9) tereny wewnetrznej komunikacji drogowej — oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem KDw.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

1) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktérej mowa w § 1 uchwaty;

2) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek zmiany planu w skali 1:1000
sktadajacy si¢ z zatagcznikow graficznych nr: 1A.1, 1A.2, 1A.3, 1A4, 1A.5,1A.61 1A.7,
z oznaczeniami graficznymi okreslonymi w legendach, stanowigcy cze$¢ graficzng zmiany planu,

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przeznaczenia, zgodnie z oznaczeniami graficznymi okre§lonymi
w legendzie;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ dzielacg tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone
zmiang planu jako przewazajace na wyznaczonym terenie;

6) przeznaczeniu uzupekliajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu lub sposob jego
zagospodarowania inny niz podstawowy, ktory zostal dopuszczony zmiang planu jako uzupeinienie
przeznaczenia podstawowego na okreSlonym terenie, przy czym na dziatkach przeznaczonych pod
zabudowe:

a) powierzchnia gruntu utwardzonego zwiagzana ze sposobem zagospodarowania terenu



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -4 - Poz. 2503

w ramach ustalonego w zmianie planu przeznaczenia uzupelniajacego, nie moze przekracza¢ 45%
powierzchni gruntu utwardzonego zwiazanego ze sposobem zagospodarowania terenu w ramach
ustalonego w zmianie planu przeznaczenia podstawowego,

b) powierzchnia uzytkowa budynku w czesSci zwigzanej z ustalonym w zmianie planu przeznaczeniem
uzupeliajagcym nie moze przekraczaé 45% powierzchni uzytkowej budynku o funkcji zwigzanej
zustalonym w zmianie planu przeznaczeniem podstawowym terenu, aw przypadku drobnej
wytwoérczosci - nie moze przekraczaé 30% powierzchni uzytkowej budynku o funkcji zwigzanej
zustalonym w zmianie planu przeznaczeniem podstawowym terenu, z zastrzezeniem, ze o ile
w ustaleniach szczeg6lowych nie okreslono inaczej, zagospodarowanie zwigzane z przeznaczeniem
uzupetniajgcym terenu nie moze stanowi¢ samodzielnej funkcji na dzialce oraz jest mozliwe do realizacji
jedynie po weczesniejszej lub przy rownoczesnej realizacji zagospodarowania zwigzanego
z przeznaczeniem podstawowym, za wyjatkiem obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej
oraz drog wewnetrznych, ktorych realizacja w ramach przeznaczenia uzupetniajagcego moze nastapic
niezaleznie od realizacji przeznaczenia podstawowego;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku zmiany planu linig,
ktorej nie moga przekraczaé: zewngtrzne Sciany nadziemnych czesci projektowanych budynkoéw, a takze
shupy podcieni budynkéw oraz stupy konstrukcyjne wiat, z zastrzezeniem, ze okapy, balkony, potaczone
trwale z projektowanym budynkiem tarasy, schody zewnetrzny i murki oporowe nie moga przekraczac linii
zabudowy o wiecej niz 1,5 m;

8) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy sume powierzchni
zabudowy kubaturowej budynkow liczong po zewngtrznym obrysie $cian budynkow, z wylaczeniem
kondygnacji znajdujacych sie catkowicie pod ziemisa,

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

9) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to wskaznik wyrazajacy rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitej budynkéw w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej terenu;

10) odbudowie budynku - nalezy przez to rozumie¢ budowe, polegajaca na odtworzeniu wczesniej
istniejacego legalnego budynku, przy zachowaniu jego pierwotnych gabarytow

(tj. wysokosci, szerokosci i dlugosci) lub gabarytéw mniejszych od pierwotnych;

11) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek o funkcji mieszkalnej i ustugowe;j,
w ktorym wieksza cze$¢ powierzchni uzytkowej stanowi funkcja mieszkalna;

12) budynku ustugowo-mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek o funkcji ushugowe;j
1 mieszkalnej, w ktorym wigksza czgs¢ powierzchni uzytkowej stanowi funkcja ustugowa;
13) budynkach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki garazowe, gospodarcze

i techniczne, a w zabudowie ustugowej — takze budynki magazynowe zwigzane z prowadza dzialalno$cia
ushugowa;

14) innych obiektach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ wiaty garazowe, wiaty gospodarcze, wiaty
i zadaszenia gastronomiczne oraz obiekty matej architektury;

15) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane zwigzane

z obiektem budowlanym zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie zjego przeznaczeniem,
instalacje zbiornikowe gazu plynnego, zbiorniki do retencjonowania wod opadowych iroztopowych,
instalacje 1 zbiorniki przeciwpozarowe, urzadzenia oraz instalacje OZE (odnawialnych zrodet energii) do
100 kW, a takze zjazdy, dojazdy i doj$cia do budynkéw i innych obiektow i urzadzen budowlanych oraz
ogrodzenia i niezbedne mury oporowe;

16) towarzyszacej infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane
w liniach rozgraniczajacych drogi — obiekty budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane

z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obsluga ruchu kotowego i pieszego, atakze urzadzenia zwigzane
z potrzebami zarzadzania drogg, zjazdy, stanowiska postojowe oraz zielen przydrozna;
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17) uslugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uslug majacych na celu uzyskanie zyskow
finansowych;

18) modernizacji budynku — nalezy przez to rozumie¢ remont lub termomodernizacj¢ budynku;

19) kubaturze nadziemnej czesci projektowanego budynku — nalezy przez to rozumie¢ kubature bryty
projektowanego budynku znajdujacg si¢ powyzej poziomu przylegajacego do niego projektowanego terenu,
do ktorej:

a) nalezy wlicza¢ sume kubatury kondygnacji nadziemnych budynku z wylaczeniem zaglebionych czesci
kondygnacji w gruncie oraz kubatury niezaglebionych w gruncie czgsci kondygnacji podziemnych
budynku, wraz z kubatura: przejs$¢, przeswitow

i przejazdow bramowych, poddaszy nieuzytkowych oraz przekrytych czes$ci zewngtrznych budynku, takich
jak: loggie, podcienia, ganki, kruzganki, werandy, a takze kubatur¢ balkonow i tarasow, obliczang do
wysokosci balustrady,

b) nie nalezy wlicza¢ kubatury: zewnetrznych schodow, ramp i pochylni, gzymséw, daszkdéw i oston oraz
kominow i attyk ponad ptaszczyzng dachu;

20) stanowisku postojowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe zewngtrzne, a takze miejsce
postojowe w garazu;

21) dzialalnoS$ci uciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ gospodarcza lub rolnicza, zaliczong do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepisow o ochronie
srodowiska.

Rozdzial 2.
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§ 3. Przeznaczenie teren6w, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow

1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu - zatacznikach graficznych nr: 1A.1, 1.AS,
1A.7, symbolami: od 1.MN do 4.MN. w obrebie ktoérych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) Jako podstawowe przeznaczenie terendw ustala si¢: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) Za zgodne z podstawowym przeznaczeniem terendw uznaje sie:

a) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) lokalizacje towarzyszacych budynkéw pomocniczych,

c) lokalizacj¢ towarzyszacych innych obiektow pomocniczych,

d) zachowanie w terenie 3.MN - istniejacych budynkéw gospodarczych iinwentarskich zwigzanych
z prowadzeniem dziatalno$ci rolniczej, z dopuszczeniem ich remontéw, odbudowy, rozbudowy,
nadbudowy 1 przebudowy, atakze zmiany sposobu uzytkowania na cele mieszkalne, garazowe lub
gospodarcze — nie zwigzane z dziatalnoscig rolnicza,

e) lokalizacje infrastruktury towarzyszacej oraz zieleni;
3) Jako uzupekniajace przeznaczenie terenow ustala sig:
a) funkcje ustugows,
b) funkcje letniskowa,
c) infrastrukture techniczna,
4) Za zgodne z przeznaczeniem uzupetniajacym terenu uznaje sie:

a) lokalizacj¢ towarzyszacych budynkom mieszkalnym jednorodzinnym budynkow ustugowych,
z ushugami z zakresu turystyki i wypoczynku oraz rekreacji,
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b) lokalizacj¢ towarzyszacych budynkom mieszkalnym jednorodzinnym - budynkéw rekreacji
indywidualne;j,

c) lokalizacje¢ obiektow, urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej;

5) Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) budynki mieszkalne, atakze budynki rekreacji indywidualnej moga by¢ realizowane wylgcznie
w uktadzie wolnostojacym,

b) obowigzujg okreslone na rysunku zmiany planu nieprzekraczalne linie zabudowy:

-w terenie 1.MN (zal. 1A.1) - wodleglosciach: 6,0 m od linii rozgraniczajacych tereny drog
wewnetrznych 1. KDw i 2.KDw,

- w terenie 2.MN (zal. 1A.1) — w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu drogi wewnetrznej
2.KDw,

- w terenie 3.MN (zat. 1A.5) — w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu od strony pdinocno-
zachodniej, z zastrzezeniem ustalen zawartych pod lit. c),

-w terenie 4.MN (zat. 1A.7) — w odleglosciach: 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony
potudniowo-zachodniej oraz 4,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej 6. KDw,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy w terenie 3.MN nie dotyczy istniejacego budynku, ktoéry moze by¢
przebudowywany irozbudowywany w istniejacym obrysie $cian zewnetrznych, z zakazem rozbudowy
w kierunku drogi;

d) w terenie 1.MN obowigzuje zachowanie istniejagcych zadrzewien zlokalizowanych wzdluz zachodniej
granicy dziatki ew. nr 2457,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 15%,

f) powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowac co najmniej 55% powierzchni dziatki budowlanej,
g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce nie moze przekraczac 0,6,

h) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy powinien wynosic 0,1,

i) w przypadku podziatu terené6w na dziatki budowlane, ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo
wydzielanych dziatek budowlanych wynoszacg 1000 m?;

6) Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:

a) utrzymuje si¢ gabaryty oraz forme architektoniczna, w tym geometri¢ dachow, istniejacych na dzien
uchwalenia zmiany planu budynkéw mieszkalnych,

z dopuszczeniem ich modernizacji, przebudowy i odbudowy,

b) rozbudowa i nadbudowa istniejacych budynku mieszkalnego, a takze budowa nowych budynkéw, w tym
w miegjsce istniejagcych, za wyjatkiem ich odbudowy, wymaga zachowania ustalen zawartych pod lit. ¢)
do h);

¢) maksymalna odleglos¢ krawedzi gtdownego okapu dachu projektowanego budynku od poziomu gruntu,
nie moze przekraczac:

- w przypadku budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: 4,5 m
- w przypadku towarzyszacych budynkow ustugowych: 4,0 m,
- w przypadku pozostatych budynkéw: 3,5 m,

d) maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy, liczona od poziomu terenu do gtownej kalenicy dachu
projektowanego budynku od strony odstokowej, nie moze przekraczac:

- w przypadku budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: 12,0 m,
- w przypadku towarzyszacych budynkow ustugowych: 10,0 m,

- w przypadku budynkow rekreacji indywidualnej: 8,5 m,
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- w przypadku budynkéw pomocniczych: 8,0 m,
- w przypadku budynkoéw infrastruktury technicznej: 6,0 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych, nie moze przekraczac:

- 10,0 m - w przypadku obiektow iurzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych energi¢ wiatru, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu potozenia lopaty,

- 7,5 m - w przypadku pozostatych obiektow i urzadzen wytwarzajacych energic

z odnawialnych zrodet energii, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu budowli lub
urzadzenia,

-12,0 m - wprzypadku nie bedacych budynkami obiektow infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu budowli
lub urzadzenia,

-7,0 m - w przypadku zadaszonych innych obiektow pomocniczych, liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu zadaszenia projektowanego obiektu,

- 8,0 m - w przypadku pozostatych obiektow budowlanych, liczac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu budowli,

f) ustala si¢ maksymalng kubatur¢ nadziemnej czgsci projektowanych budynkow, o ktorych mowa w pkt 2,
lit. a) i b) oraz pkt 4, lit. a) i b), wynoszaca:

- 1500 m? - w przypadku budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
- 1000 m? - w przypadku towarzyszacych budynkow ustugowych,

- 500 m3 - w przypadku budynkoéw rekreacji indywidualnej,

- 300 m? - w przypadku budynkow pomocniczych,

g) dachy budynkéw nalezy projektowac jako dwuspadowe, dwuspadowe z przysztychami potszczytowe,
o jednakowym kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych mieszczacym si¢ w granicach 47°- 52°,

h) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia zasad zabudowy wynikajacych z potrzeb ksztaltowania i ochrony
krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego, okreslonych w § 7 uchwaty.

2. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu - zatagcznikach graficznych nr: 1A.1
i 1A.6, symbolami: 1.MN/ML i 2.MN/ML, w obrgbie ktorych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) Jako podstawowe przeznaczenie terenéw ustala si¢: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz zabudowy letniskowej;

2) Za zgodne z podstawowym przeznaczeniem terenéw uznaje si¢:
a) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) lokalizacj¢ budynkow rekreacji indywidualne;,
¢) lokalizacje towarzyszacych budynkéw pomocniczych,
d) lokalizacje towarzyszacych innych obiektow pomocniczych,
e) lokalizacj¢ infrastruktury towarzyszacej oraz zieleni;
3) Jako uzupetiajace przeznaczenie teren6w ustala si¢ infrastrukture techniczna;

4) Za zgodne z przeznaczeniem uzupehiajacym terenu uznaje si¢ lokalizacje obiektow, urzadzen oraz sieci
infrastruktury techniczne;j,

5) Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztattowania tadu
przestrzennego:

a) budynki mieszkalne, a takze rekreacyjne moga by¢ realizowane wylacznie w uktadzie wolnostojacym,

b) obowigzujg okreslone na rysunku zmiany planu nieprzekraczalne linie zabudowy:
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-w terenie 1.MN/ML: (zal. 1A.1) — wodlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi
wewnetrznej 3.KDw,

- w terenie 2.MN/ML (zal. 1A.6) — w odlegtosciach: 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu, w tym od
terenu drogi publicznej 5.KDD - od strony pétnocno-wschodniej oraz 5,0 m od linii rozgraniczajacej
terenu drogi wewnetrznej 5.KDw - od strony zachodniej,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekraczaé:
- w terenie 1. MN/ML (zatl. 1A.1) — 15%,
- w terenie 2.MN/ML (zal. 1A.6) — 10%,
d) powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowac co najmniej:
- w terenie 1. MN/ML (zal. 1A.1) — 55% powierzchni dziatki budowlanej,
- w terenie 2.MN/ML (zal. 1A.6) — 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce nie moze przekraczaé:
- w terenie 1. MN/ML (zat. 1A.1) - 0,3,
- w terenie 2.MN/ML (zal. 1A.6) —0,2,
f) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy powinien wynosi¢ 0,05,

g) w przypadku podzialu geodezyjnego, powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢
mniejsza niz 500 m?;

6) Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna odleglo$¢ krawedzi gtéwnego okapu dachu projektowanego budynku od poziomu gruntu,
nie moze przekraczac:

- w przypadku budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: 4,5 m
- w przypadku budynkow rekreacji indywidualnej: 3,5 m,
- w przypadku pozostatych budynkéw: 3,0 m,

b) maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy, liczona od poziomu terenu do gltéwnej kalenicy dachu
projektowanego budynku od strony odstokowej, nie moze przekraczac:

- w przypadku budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 12,0 m,
- w przypadku budynkow rekreacji indywidualnej: 9,0 m,
- w przypadku budynkow pomocniczych: 8,0 m,
- w przypadku budynkoéw infrastruktury technicznej: 6,0 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych, nie moze przekraczac:

- 10,0 m - w przypadku obiektow iurzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych energi¢ wiatru, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu potozenia lopaty,

- 7,5 m - w przypadku pozostatych obiektow i urzadzen wytwarzajacych energic

z odnawialnych zrodet energii, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu budowli lub
urzadzenia,

-12,0 m - wprzypadku nie bedacych budynkami obiektow infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu budowli
lub urzadzenia,

-7,0 m - w przypadku zadaszonych innych obiektow pomocniczych, liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu zadaszenia projektowanego obiektu,

- 8,0 m - w przypadku pozostatych obiektow budowlanych, liczac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu budowli,
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d) ustala si¢ maksymalng kubatur¢ nadziemnej czesci projektowanych budynkéw, o ktorych mowa w pkt 2,
lit. a) do c), wynoszaca:

- 1500 m* - w przypadku budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
- 750 m? - w przypadku budynkow rekreacji indywidualnej,
- 300 m? - w przypadku budynkéw pomocniczych;

e) dachy budynkoéw nalezy projektowaé jako dwuspadowe, dwuspadowe z przysztychami pdlszczytowe,
o jednakowym kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych mieszczacym si¢ w granicach 47°- 52°,

f) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia zasad zabudowy wynikajacych z potrzeb ksztattowania i ochrony
krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego, okreslonych w § 7 uchwaty.

3. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu - zatacznikach graficznych nr: 1A.3

i 1A.7, symbolami: 1.MN/U i 2.MN/U, w obrebie ktorych obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) Jako podstawowe przeznaczenie terendw ustala si¢: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
2) Za zgodne z podstawowym przeznaczeniem terenéw uznaje si¢:

a) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) lokalizacj¢ budynkow mieszkalno-ustugowych, z ustugami z zakresu turystyki, wypoczynku, rekreacji,
handlu i gastronomii,

¢) lokalizacj¢ towarzyszacych budynkdw i innych obiektow ustugowych z ushugami
z zakresu turystyki, wypoczynku, rekreacji,

d) lokalizacje towarzyszacych budynkoéw iinnych obiektow ustugowych o funkcji handlowej Iub
gastronomicznej,

e) lokalizacj¢ towarzyszacych budynkéw iinnych obiektow ustlugowych o funkcji zaplecza techniczno-
sportowego,

f) lokalizacj¢ towarzyszacych budynkéw iinnych obiektéw ustlugowych o innej funkcji ustugowej jako
uzupehiajacej, z wykluczeniem prowadzenia dziatalno$ci ucigzliwej,

g) lokalizacje innej funkcji ustugowej jako towarzyszacej i uzupetniajacej, z wykluczeniem prowadzenia
dzialalno$ci ucigzliwej, w budynkach, o ktéorych mowa w pkt 2) lit. b) do e),

h) lokalizacj¢ towarzyszacych budynkow rekreacji indywidualne;j,
i) lokalizacje towarzyszacych budynkoéw pomocniczych,
j) lokalizacje towarzyszacych innych obiektow pomocniczych,
k) lokalizacje infrastruktury towarzyszacej oraz zieleni;
3) Jako uzupehiajace przeznaczenie terenow ustala sig:
a) infrastrukture techniczna,
b) komunikacje wewnetrzna;
4) Za zgodne z przeznaczeniem uzupehniajacym terenu uznaje si¢:
a) lokalizacj¢ obiektow, urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,
b) lokalizacje drog wewnetrznych;

5) Ustala si¢ nastgpujagce zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe, atakze budynki rekreacji indywidualnej moga by¢
realizowane wytacznie w uktadzie wolnostojgcym,

b) w budynkach mieszkalno-ustugowych dopuszcza si¢ wydzielenie maksymalnie jednego lokalu
mieszkalnego,
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c) obowigzuja okreslone na rysunku zmiany planu nieprzekraczalne linie zabudowy:

-w terenie 1.MN/U (zat. 1A.3) — w odleglosciach: 7,0 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi
publicznej 2.KDD od strony péinocno-wschodniej oraz 5,5 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi
wewnetrznej 4. KDw - od strony poéinocno-zachodniej,

- w terenie 2.MN/U (zal. 1A.7) — w odleglosciach: 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony
potudniowo-zachodniej, 4,0 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi wewnetrznej 6. KDw oraz 5,0 m
od linii rozgraniczajgcej terenu od strony potudniowo-wschodnie;j,

d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 15%,
e) powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowac:

- co najmniej 55% powierzchni dziatki budowlanej — w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

- 50% powierzchni dziatki budowlanej — w przypadku realizacji zabudowy

o przewazajacej funkcji mieszkaniowo-ustugowej,
f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce nie moze przekraczac:

- 0,6 — w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

- 0,7 — w przypadku realizacji zabudowy o przewazajacej funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j,
g) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy powinien wynosic 0,1,

h) w przypadku podziatu terenéw na dzialki budowlane, ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielanych dziatek budowlanych wynoszaca 1000 m?;

6) Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna odleglos¢ krawedzi gtdownego okapu dachu projektowanego budynku od poziomu gruntu,
nie moze przekraczac:

- w przypadku budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 4,5 m

- w przypadku budynkow mieszkalno-ustugowych: 5,5 m,

- w przypadku pozostatych towarzyszacych budynkow ustugowych: 4,0 m,
- w przypadku pozostatych budynkéw: 3,5 m,

b) maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy, liczona od poziomu terenu do gltéwnej kalenicy dachu
projektowanego budynku od strony odstokowej, nie moze przekraczac:

- w przypadku budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 12,0 m,
- w przypadku budynkéw mieszkalno-ustugowych: 13,0 m,

- w przypadku towarzyszacych budynkow ustugowych z ustlugami z zakresu turystyki, wypoczynku,
rekreacji: 11,0 m,

- w przypadku pozostatych towarzyszacych budynkow ustugowych: 10,0 m,
- w przypadku budynkow rekreacji indywidualnej: 8,5 m,
- w przypadku budynkéw pomocniczych: 8,0 m,
- w przypadku budynkoéw infrastruktury technicznej: 6,0 m,
¢) maksymalna wysokos$¢ pozostalych obiektow budowlanych, nie moze przekraczac:

- 12,0 m - w przypadku obiektow iurzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych energie wiatru, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu potozenia topaty,

- 7,5 m - w przypadku pozostatych obiektow i urzadzen wytwarzajacych energic

z odnawialnych zrodet energii, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu budowli lub
urzadzenia,
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-12,0 m - wprzypadku nie bedacych budynkami obiektoéw infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu budowli
lub urzadzenia,

-7,0 m - w przypadku zadaszonych innych obiektow pomocniczych, liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu zadaszenia projektowanego obiektu,

- 10,0 m - w przypadku pozostalych obiektow budowlanych, liczac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu budowli,

d) ustala si¢ maksymalna kubatur¢ nadziemnej czesci projektowanych budynkéw, o ktorych mowa w pkt 2,
lit. a) do 1), wynoszaca:

- 1500 m* - w przypadku budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
- 2000 m? - w przypadku budynkéw mieszkalno-ustugowych,

- 1500 m? - w przypadku towarzyszacych budynkoéw ustugowych zustugami z zakresu turystyki,
wypoczynku, rekreacji,

- 1000 m? - w przypadku pozostatych towarzyszacych budynkéw ustugowych,
- 500 m? - w przypadku budynkéw rekreacji indywidualne;j,
- 300 m3 - w przypadku budynkow pomocniczych;

e) dachy budynkow nalezy projektowaé jako dwuspadowe, dwuspadowe z przysztychami potszczytowe,
o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych mieszczacym si¢ w granicach 47°- 52°,

f) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia zasad zabudowy wynikajacych z potrzeb ksztattowania i ochrony
krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego, okreslonych w § 7 uchwaty.

4. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu - zalacznikach graficznych nr: 1A.2
i 1A.7, symbolami: 1.U/MN i 2.U/MN, w obrebie ktorych obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) Jako podstawowe przeznaczenie terenow ustala si¢: tereny zabudowy ustugowo- mieszkaniowej;

2) Za zgodne z podstawowym przeznaczeniem terenu uznaje si¢ nastepujace sposoby zagospodarowania
terenu:

a) lokalizacje budynkéw ustugowo-mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych, z ushugami
z zakresu turystyki, wypoczynku, rekreacji i gastronomii,

b) lokalizacj¢ budynkoéw ustugowych z zakresu zaplecza techniczno-sportowego (wypozyczalnia, serwis,
szkotka narciarska, pomieszczenia GOPR, pomieszczenia sanitarne i socjalno — administracyjne, obiekty
dla przechowywania i napraw sprzgtu dla potrzeb $niezenia i przygotowania tras narciarskich, itp.),

¢) lokalizacj¢ towarzyszacych budynkéw ustugowych z zakresu handlu i gastronomii,

d) lokalizacj¢ towarzyszacych budynkow iinnych obiektow ustugowych o innej funkcji ustugowej jako
uzupetniajgcej, z wykluczeniem prowadzenia dziatalno$ci ucigzliwe;j,

e) lokalizacj¢ innej funkcji ustugowej jako towarzyszacej i uzupehiajacej, z wykluczeniem prowadzenia
dziatalnosci ucigzliwej, w budynkach, o ktérych mowa pod lit. a),

f) lokalizacj¢ budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych,
g) lokalizacje towarzyszacych budynkow pomocniczych,
h) lokalizacj¢ towarzyszacych innych obiektoéw pomocniczych,
i) lokalizacje infrastruktury towarzyszacej oraz zieleni;
3) Jako uzupehiajace przeznaczenie terenu ustala sie:
a) zabudowg letniskowa,
b) komunikacj¢ wewngtrzna,

¢) infrastrukture techniczng;
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4) Za zgodne z przeznaczeniem uzupetniajacym terenu uznaje si¢:
a) lokalizacje towarzyszacych budynkéw rekreacji indywidualnej,
b) drég wewnetrznych,
c) lokalizacj¢ obiektow, urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej;

5) Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) utrzymuje si¢ istniejace zagospodarowanie terenow oraz dopuszcza si¢ realizacjg nowych obiektow
budowlanych, o ktorych mowa w pkt 2) i pkt 4), z zachowaniem ponizszych ustalen,

b) budynki uslugowo-mieszkalne, mieszkalno-ustugowe oraz mieszkalne, atakze budynki rekreacji
indywidualnej moga by¢ realizowane wytacznie w uktadzie wolnostojagcym,

c¢) obowigzuje zakaz realizacji budynkow uslugowych w zabudowie zwartej, tj. zakaz taczenia budynkow
czgsciami nadziemnymi,

d) w budynkach ustugowo-mieszkalnych oraz w budynkach mieszkalno-ustugowych — dopuszcza si¢
wydzielenie maksymalnie jednego lokalu mieszkalnego,

e)na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie dwoch budynkow rekreacji
indywidualnej,

f) obowiazuja okreslone na rysunku zmiany planu nieprzekraczalne linie zabudowy:

-w terenie 1.U/MN (zal. 1A.2) w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony drogi
publicznej 1.KDD, z zastrzezeniem ustalen zawartych pod lit. g),

-w terenie 2.U/MN (zal. 1A.7) w odlegtosciach: 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony
potudniowo-zachodniej, tj. od strony planowanej obwodnicy, 4,0 m od linii rozgraniczajacej terenu
drogi wewnetrznej 7.KDw oraz 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony poludniowo-
wschodniej,

g) nieprzekraczalna linia zabudowy w terenie 1.U/MN nie dotyczy istniejacego budynku zlokalizowanego
na dziatce ew. nr 4594/4, ktoéry moze by¢ przebudowywany

i rozbudowywany, a takze moze podlega¢ zmianie sposobu uzytkowania na budynek
o funkcji okreslonej w pkt 2) i 4), z zakazem jego rozbudowy w kierunku drogi;
h) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekraczac:

-w terenie 1.U/MN: 15% powierzchni dziatki — w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, 20% powierzchni dziatki — w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej oraz 20% powierzchni dziatki — w przypadku realizacji zabudowy uslugowo-
mieszkaniowej,

-w terenie 2.U/MN: 10% powierzchni dzialki — w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, 15% powierzchni dzialki — w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej oraz 20% powierzchni dziatki — w przypadku realizacji zabudowy ustugowo-
mieszkaniowej,

i) powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowac:

-w terenie 2.U/MN: 60% powierzchni dziatki — w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, 50% powierzchni dziatki — w przypadku realizacji zabudowy o przewazajacej funkcji
mieszkaniowo-ustugowej oraz 40% powierzchni dzialki — w przypadku realizacji zabudowy
o przewazajacej funkcji ustugowo-mieszkaniowej,

j) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce nie moze przekraczac:
- 0,6 — w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
- 0,75 — w przypadku realizacji zabudowy o przewazajacej funkcji mieszkaniowo-ustugowej,

- 0,9 — w przypadku realizacji zabudowy ustugowo-mieszkaniowej lub ustugowej;
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k) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy powinien wynosi¢ 0,1;
6) Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

a) utrzymuje si¢ istniejgce gabaryty oraz forme architektoniczng, w tym geometri¢ dachu istniejagcego na
dzien uchwalenia zmiany planu budynku mieszkalnego zlokalizowanego w obrebie terenu 1.U/MN,
z dopuszczeniem jego modernizacji, przebudowy i odbudowy, na warunkach okre$lonych w niniejszej
uchwale,

b) rozbudowa i nadbudowa istniejacego budynku mieszkalnego zlokalizowanego w obrebie terenu 1.U/MN,
atakze budowa nowych budynkéw, wtym - w miejsce istniejacego, wymaga zachowania ustalen
zawartych pod lit. ¢) do 1);

¢) maksymalna odleglos¢ krawedzi gtdwnego okapu dachu projektowanego budynku od poziomu gruntu,
nie moze przekraczac:

-w przypadku budynkéw ustugowo-mieszkalnych zustugami z zakresu turystyki, wypoczynku,
rekreacji lub gastronomii: 6,0 m,

-w przypadku budynkéw mieszkalno-ustugowych zustugami z zakresu turystyki, wypoczynku,
rekreacji lub gastronomii: 5,5 m,

- w przypadku budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 4,5 m
- w przypadku pozostatych towarzyszacych budynkéw ustugowych: 4,0 m,
- w przypadku pozostatych budynkéw: 3,5 m,

d) maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy, liczona od poziomu terenu do gléwnej kalenicy dachu
projektowanego budynku od strony odstokowej, nie moze przekraczac:

-w przypadku budynkéw ustugowo-mieszkalnych zustugami z zakresu turystyki, wypoczynku,
rekreacji lub gastronomii, 13,5 m,

-w przypadku budynkéw mieszkalno-ustugowych zuslugami z zakresu turystyki, wypoczynku,
rekreacji lub gastronomii: 13,0 m,

- w przypadku budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 12,0 m

- w przypadku pozostatych towarzyszacych budynkéw ustugowych: 10,0 m,
- w przypadku budynkow rekreacji indywidualnej: 8,5 m,

- w przypadku budynkow pomocniczych: 8,0 m,

- w przypadku budynkoéw infrastruktury technicznej: 6,0 m,

e) maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy, liczona od poziomu terenu do gtownej kalenicy dachu
projektowanego budynku od strony odstokowej, nie moze przekraczac:

f) dla pozostalych obiektow budowlanych ustala si¢ maksymalng dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy
zgodnie z ustaleniami zawartymi w ust. 3, pkt 6, lit. ¢);

g) ustala si¢ maksymalng kubatur¢ nadziemnej cz¢$ci projektowanych budynkow, o ktorych mowa w pkt 2,
lit. a) do g), wynoszaca:

-3000 m?® - wprzypadku budynkéow ustugowo-mieszkalnych zustugami z zakresu turystyki,
wypoczynku, rekreacji lub gastronomii,

-2500 m® - wprzypadku budynkow mieszkalno-ustugowych zustugami z zakresu turystyki,
wypoczynku, rekreacji lub gastronomii,

- 2000 m? - w przypadku budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
- 1500 m? - w przypadku pozostatych towarzyszacych budynkow ustugowych,
- 500 m? - w przypadku budynkow rekreacji indywidualnej oraz budynkéw pomocniczych.

h) dachy budynkow nalezy projektowaé jako dwuspadowe, dwuspadowe z przysztychami poétszczytowe,
o jednakowym kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych mieszczacym si¢ w granicach 47°- 52°,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -14 - Poz. 2503

i) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia zasad zabudowy wynikajacych z potrzeb ksztattowania i ochrony
krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego, okreslonych w § 7 uchwaty.

5. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu - zataczniku graficznym nr 1A.2, symbolami
1.U i 2.U, w obrebie ktorych obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) Jako podstawowe przeznaczenie terenu ustala si¢: teren zabudowy ustugowej
o charakterze uslug komercyjnych z zakresu ustug turystyki i wypoczynku;

2) Za zgodne z podstawowym przeznaczeniem terenu uznaje si¢ nastepujace sposoby zagospodarowania
terenu:

a) lokalizacje budynkéw ustugowych, z ustugami z zakresu turystyki, wypoczynku, rekreacji i gastronomii,

b) lokalizacj¢ budynkéw ustugowo-mieszkalnych, z ustugami z zakresu turystyki, wypoczynku, rekreacji
1 gastronomii,

c) lokalizacje budynkéw ustugowych z zakresu zaplecza techniczno-sportowego (wypozyczalnia, serwis,
szkoltka narciarska, pomieszczenia GOPR, pomieszczenia sanitarne i socjalno — administracyjne, obiekty
dla przechowywania i napraw sprz¢tu dla potrzeb $niezenia i przygotowania tras narciarskich, itp.),

d) lokalizacje towarzyszacych budynkéw iinnych obiektow ustugowych o innej funkcji ustugowej jako
uzupetniajgcej, z wykluczeniem prowadzenia dziatalno$ci ucigzliwe;j,

e) lokalizacje¢ innej funkcji ustugowej jako towarzyszacej i uzupehiajacej, z wykluczeniem prowadzenia
dziatalnosci ucigzliwej, w budynkach, o ktérych mowa pod lit. b),

f) lokalizacj¢ towarzyszacych budynkéw pomocniczych,
g) lokalizacje towarzyszacych innych obiektow pomocniczych,
h) lokalizacj¢ infrastruktury towarzyszacej oraz zieleni;
3) Jako uzupetniajgce przeznaczenie terenow ustala si¢ teren infrastruktury techniczne;j;

4) Za zgodne z przeznaczeniem uzupelniajacym terenu uznaje si¢ lokalizacje obiektow, urzadzen oraz sieci
infrastruktury technicznej;

5) Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) utrzymuje si¢ istniejagce zagospodarowanie terenow oraz dopuszcza si¢ realizacje nowych obiektow,
o ktérych mowa w pkt 2) i pkt 4), z zachowaniem ponizszych ustalen,

b) obowiazuja okreslone na rysunku zmiany planu nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosciach:

-w terenie 1.U - 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony pétnocnej, w tym od strony drogi
gminnej publicznej 1.KDD,

- w terenie 2.U: - 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi gminnej publicznej 1.KDD oraz 6,0 m od
pénocno-wschodniej granicy terenu, tj. od terenu planowanej obwodnicy,

c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekraczac:
- 15% powierzchni dziatki — w przypadku realizacji przewazajacej zabudowy ustugowo-mieszkaniowe;j,
- 20% powierzchni dziatki — w przypadku realizacji przewazajacej zabudowy ustugowe;j,

d) powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowaé co najmniej:

-40% powierzchni dziatki — w przypadku realizacji zabudowy o przewazajacej funkcji uslugowo-
mieszkaniowej,

- 30% powierzchni dziatki - w przypadku realizacji zabudowy o przewazajacej funkcji ushugowe;j,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce nie moze przekraczacé:

- 0,8 - w przypadku realizacji zabudowy o przewazajacej funkcji ustugowo-mieszkaniowe;j
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- 0,9 - w przypadku realizacji zabudowy o przewazajacej funkcji ushugowe;j,
f) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy powinien wynosic¢ 0,1;
6) Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna odleglos¢ krawedzi gtdownego okapu dachu projektowanego budynku od poziomu gruntu,
nie moze przekraczac:

-w przypadku budynkéw ushugowych zushugami zzakresu turystyki, wypoczynku, rekreacji
1 gastronomii: 6,5 m,

-w przypadku budynkow ustugowo-mieszkalnych zustugami z zakresu turystyki, wypoczynku,
rekreacji i gastronomii: 6,0 m,

-w przypadku budynkéw ustlugowych z zakresu zaplecza techniczno-sportowego (wypozyczalnia,
serwis, szkotka narciarska, pomieszczenia GOPR, pomieszczenia sanitarne 1isocjalno —
administracyjne, obiekty dla przechowywania i napraw sprzetu dla potrzeb $niezenia i przygotowania
tras narciarskich, itp.): 5,0 m,

- w przypadku pozostatych towarzyszacych budynkow ustugowych: 4,0 m,
- w przypadku pozostatych budynkéw: 3,5 m,

b) maksymalna wysokos¢ projektowanej zabudowy, liczona od poziomu terenu do gtéwnej kalenicy dachu
projektowanego budynku od strony odstokowej, nie moze przekraczac:

-w przypadku budynkow ustugowych zustugami zzakresu turystyki, wypoczynku, rekreacji
1 gastronomii, 13,5 m,

-w przypadku budynkéw ustugowo-mieszkalnych zustugami z zakresu turystyki, wypoczynku,
rekreacji i gastronomii, 13,0 m,

-w przypadku budynkéw ushugowych zzakresu zaplecza techniczno-sportowego (wypozyczalnia,
serwis, szkotka narciarska, pomieszczenia GOPR, pomieszczenia sanitarne isocjalno —
administracyjne, obiekty dla przechowywania i napraw sprzetu dla potrzeb $niezenia i przygotowania
tras narciarskich, itp.): 12,0 m,

- w przypadku pozostatych towarzyszacych budynkéw ustugowych: 10,0 m,
- w przypadku towarzyszacych budynkow pomocniczych: 8,5 m,
- w przypadku budynkow infrastruktury technicznej: 6,0 m,

c) dla pozostatych obiektéw budowlanych ustala si¢ maksymalng dopuszczalng wysokos¢ zabudowy
zgodnie z ustaleniami zawartymi w ust. 3, pkt 6, lit. ¢);

d) ustala si¢ maksymalng kubatur¢ nadziemnej czesci projektowanych budynkow, o ktorych mowa w pkt 2,
lit. a) do f), wynoszaca:

- 3500 m? - w przypadku budynkow ustugowych z ustugami z zakresu turystyki, wypoczynku, rekreacji
1 gastronomii,

-3000 m?® - wprzypadku budynkow ustugowo-mieszkalnych zustugami z zakresu turystyki,
wypoczynku, rekreacji lub gastronomii,

-2000 m? - wprzypadku budynkow ushlugowych zzakresu zaplecza techniczno-sportowego
(wypozyczalnia, serwis, szkotka narciarska, pomieszczenia GOPR, pomieszczenia sanitarne i socjalno
— administracyjne, obiekty dla przechowywania

1 napraw sprzetu dla potrzeb $niezenia i przygotowania tras narciarskich, itp.),
- 1500 m? - w przypadku pozostatych towarzyszacych budynkow ustugowych,
- 500 m? - w przypadku budynkéw pomocniczych;

e) dachy budynkoéw nalezy projektowaé jako dwuspadowe, dwuspadowe z przysztychami potszczytowe,
o jednakowym kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych mieszczacym si¢ w granicach 47°- 52°,
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f) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia zasad zabudowy wynikajacych z potrzeb ksztattowania i ochrony
krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego, okreslonych w § 7 uchwaty.

6. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu - zalaczniku graficznym nr 1A.4, symbolem
3.U, w obrebie ktorego obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) Jako podstawowe przeznaczenie terenu ustala si¢: teren zabudowy ustugowej
o charakterze uslug komercyjnych zwigzanych z obstugg terenéw narciarskich
i rekreacyjno — sportowych;

2) Za zgodne z podstawowym przeznaczeniem terenu uznaje si¢ nastgpujgce sposoby zagospodarowania
terenu:

a) lokalizacj¢ budynkéw ustugowych z zakresu zaplecza techniczno-sportowego (wypozyczalnia, serwis,
szkotka narciarska, pomieszczenia GOPR, pomieszczenia sanitarne i socjalno — administracyjne, obiekty
dla przechowywania i napraw sprzgtu dla potrzeb $niezenia i przygotowania tras narciarskich, itp.);

b) lokalizacje budynkéw ustugowych z zakresu handlu i gastronomii,
¢) lokalizacj¢ budynkéw pomocniczych oraz innych obiektéw pomocniczych,
d) lokalizacje infrastruktury towarzyszacej oraz zieleni;
3) Jako uzupelniajace przeznaczenie terenu ustala si¢ teren infrastruktury technicznej;

4) Za zgodne z przeznaczeniem uzupekniajacym terenu uznaje si¢: lokalizacje obiektow, urzadzen oraz sieci
infrastruktury technicznej.

5) Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) budynki mogag by¢ realizowane jako wolnostojace lub w formie zespolu obiektow, potaczonych
funkcjonalnie i architektonicznie,

b) obowigzuje okreslona na rysunku zmiany planu nieprzekraczalna linia zabudowy
w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony potudniowo-zachodniej,
c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 30%,
d) powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowac co najmniej 40% powierzchni dziatki,
e) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze przekraczaé 0,5,
f) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy powinien wynosic 0,05;
6) Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna odleglos¢ krawedzi gléwnego okapu dachu projektowanego budynku od poziomu gruntu,
nie moze przekraczac:

-w przypadku budynkéw ustlugowych z zakresu zaplecza techniczno-sportowego (wypozyczalnia,
serwis, szkotka narciarska, pomieszczenia GOPR, pomieszczenia sanitarne isocjalno —
administracyjne, obiekty dla przechowywania i napraw sprzetu dla potrzeb $niezenia i przygotowania
tras narciarskich, itp.): 5,0 m,

- w przypadku pozostatych budynkow ustugowych: 4,0 m,
- w przypadku pozostatych budynkéw: 3,5 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy, liczona od poziomu terenu do giownej kalenicy dachu
projektowanego budynku od strony odstokowej, nie moze przekraczac:

-w przypadku budynkéw ustugowych z zakresu zaplecza techniczno-sportowego (wypozyczalnia,
serwis, szkotka narciarska, pomieszczenia GOPR, pomieszczenia sanitarne 1isocjalno —
administracyjne, obiekty dla przechowywania i napraw sprzetu dla potrzeb $niezenia i przygotowania
tras narciarskich, itp.): 12,0 m,

- w przypadku pozostatych budynkéw ustugowych: 10,0 m,
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- w przypadku towarzyszacych budynkéw pomocniczych: 8,5 m,
- w przypadku budynkoéw infrastruktury technicznej: 6,0 m,

d) dla pozostatych obiektéw budowlanych ustala si¢ maksymalng dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy
zgodnie z ustaleniami zawartymi w ust. 3, pkt 6, lit. ¢),

e) ustala si¢ maksymalna kubatur¢ nadziemnej cze¢sci projektowanych budynkow wynoszaca:

-2000 m? - wprzypadku budynkow ushugowych zzakresu zaplecza techniczno-sportowego
(wypozyczalnia, serwis, szkotka narciarska, pomieszczenia GOPR, pomieszczenia sanitarne i socjalno
— administracyjne, obiekty dla przechowywania

i napraw sprzetu dla potrzeb §niezenia i przygotowania tras narciarskich, itp.),
- 1500 m? - w przypadku pozostatych budynkéw ustugowych,
- 500 m? - w przypadku budynkéw pomocniczych;

f) dachy budynkow nalezy projektowac jako dwuspadowe, dwuspadowe z przysztychami potszczytowe,
o jednakowym kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych mieszczacym si¢ w granicach 47°- 52°,

g) ustala si¢ obowiazek uwzglednienia zasad zabudowy wynikajacych z potrzeb ksztattowania i ochrony
krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego, okreslonych w § 7 uchwaty.

7. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu - zatacznikach graficznych nr: 1A3.
i 1A.5, symbolami: 1.RP i 2.RP, w obre¢bie ktorych obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) Jako podstawowe przeznaczenie terenow ustala si¢: tereny rolnicze;

2) Za zgodne zpodstawowym przeznaczeniem terenu uznaje si¢ wykorzystywanie gruntow do celow
zwigzanych z produkcja rolnicza;

3) Jako uzupehiajace przeznaczenie terenu ustala si¢ infrastrukture techniczna;

4) Za zgodne z przeznaczeniem uzupetniajacym terenu uznaje si¢ lokalizacj¢ obiektow, urzadzen oraz sieci
infrastruktury technicznej;

5) Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem okreslonych w pkt 4.
b) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych, nie moze przekraczac:

- 6,0 m, liczac od poziomu terenu do gtéwnej kalenicy dachu projektowanego budynku od strony
odstokowej - w przypadku budynkoéw infrastruktury technicznej,

- 12,0 m, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu budowli lub urzadzenia

- wprzypadku nie bedacych budynkami obiektéw infrastruktury technicznej elektroenergetycznej
i telekomunikacyjne;.

c¢) dachy budynkoéw infrastruktury technicznej nalezy projektowac jako dwuspadowe
o jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych, mieszczacych si¢
w przedziale od 45° do 50°.

8. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu — zalaczniku graficznym nr: 1A.7, symbolem
1.ZN, w obrgbie ktorego obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) Jako podstawowe przeznaczenie terenow ustala si¢: teren zieleni nieurzadzonej;

2) Za zgodne z podstawowym przeznaczeniem uzupelniajacym terenu uznaje si¢ zagospodarowanie gruntow
zielenig urzadzona,

3) Jako przeznaczenie uzupetniajace terenu ustala sie:
a) infrastrukturg techniczna,

b) urzadzenia wodne;
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4) Za zgodne zprzeznaczeniem uzupelniajgcym terenu uznaje si¢ lokalizacj¢ urzadzen oraz sieci
infrastruktury technicznej,

5) Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem okreslonych w pkt 4,
b) maksymalna wysokos$¢ nie bedacych budynkami obiektow infrastruktury techniczne;

z zakresu elektroenergetyki i telekomunikacji, nie moze przekracza¢ 12,0 m, liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu budowli lub urzadzenia.

14. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu — zatacznikach graficznych nr: 1A.2, 1A.3,
1A.51 1A.6, symbolami: od 1.KDD do 5.KDD, w obrgbie ktorych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) Jako podstawowe przeznaczenie terenu ustala si¢: tereny publicznej komunikacji drogowej — drogi Kl.
»D” - dojazdowe;

2) Za zgodne z podstawowym przeznaczeniem terenu uznaje si¢ nastepujace sposoby zagospodarowania
terenu:

a) lokalizacj¢ drogi publicznej kl. ,,D” — dojazdowe;j,
b) lokalizacj¢ towarzyszacej infrastruktury drogowe;j;
3) Jako przeznaczenie uzupetniajace terenu ustala sie:
a) infrastrukture techniczna,
b) urzadzenia wodne;
4) Za zgodne z przeznaczeniem uzupetniajacym terenu uznaje sie:
a) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanej
z funkcjonowaniem drogi,

b) mozliwos¢ lokalizacji instalacji iprzylaczy infrastruktury technicznej prowadzonych do obiektow
lokalizowanych w sasiednich terenach.

15. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu — zatgcznikach nr: 1A.1, 1A.3, 1A.6

i 1A.7, symbolami: od 1. KDw do 7.KDw, w obre¢bie ktorych obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) Jako podstawowe przeznaczenie terendw ustala si¢: tereny wewnetrznej komunikacji drogowej;
2) Za zgodne z podstawowym przeznaczeniem terenu uznaje si¢:

a) lokalizacj¢ drogi wewnetrznej,

b) lokalizacje towarzyszacej infrastruktury drogowe;j,
3) Jako przeznaczenie uzupetniajace terenu ustala sie:

a) infrastrukturg techniczna,

b) urzadzenia wodne;
4) Za zgodne z przeznaczeniem uzupeitniajagcym terenu uznaje si¢:

a) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej nie zwigzane;j

z funkcjonowaniem drogi,

b) mozliwo$¢ lokalizacji instalacji iprzylaczy infrastruktury technicznej prowadzonych do obiektow
lokalizowanych w sasiednich terenach,

5) Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

a) przebieg linii rozgraniczajacych drogi wewnetrzne od innych terendw wyznaczonych na rysunku zmiany
planu ustala si¢ w odleglosciach:
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- drogi 1.KDw od linii rozgraniczajacej terenu 1.MN: 3,0 m od osi drogi wewnetrznej (wedtug granic
dziatki drogowej),

- drogi 2.KDw od linii rozgraniczajacych terenow 1.MN i2.MN: 4,0 m od osi drogi wewnetrznej
(wedtug granic dziatki drogowe;j),

- drogi 3.KDw od linii rozgraniczajacej terenu I.MN/ML: 4,0 m od osi drogi wewngtrznej (wedlug
granic dziatki drogowej),

- drogi 4.KDw od linii rozgraniczajacej terenu 1.MN/U — w odleglosci 2,0 m od granicy dziatki
drogowej drogi wewngtrznej z poszerzeniem do 5,5 m — w miejscu skrzyzowania z drogg gminng
publiczng 2.KDD,

- drogi 5.KDw od linii rozgraniczajacej terenu 1.MN/U — w odleglosci 4,0 m od zachodniej granicy
dziatki drogowej drogi wewnetrznej z poszerzeniem poinocnej czesci — w migjscu docelowego
skrzyzowania z droga gminna publiczna,

- drogi 6. KDw od linii rozgraniczajacej terenu 4.MN — w odleglosci 1,0 m od pédinoco-wschodniej
granicy dziatki drogowej drogi wewngtrznej,

- drogi 6. KDw od linii rozgraniczajacej terenu 2.MN/U — w odleglosci 1,5 m od potudniowo-zachodniej
granicy dziatki drogowej drogi wewnetrznej;

- drogi 7.KDw od linii rozgraniczajacej terenu 2.U/MN — w odleglosci 1,5 m od potudniowo-zachodniej
granicy dziatki drogowej drogi wewngtrzne;.

§ 4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu W terenach
oznaczonych symbolami: MN, MN/ML, MN/U, U/MN i U, w ramach infrastruktury towarzyszacej, dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy nieprzekraczajacej
100 kW, z ograniczeniem mocy do 10 kW — w przypadku urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru.

§ 5. Szczegdélowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosciUstala si¢ nastgpujace zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) W przypadku przeprowadzenia procedury scalania ipodziatu nieruchomosci, obowigzuja nastgpujace
ustalenia dotyczace parametrow nowo wydzielanych dziatek gruntu przeznaczonych na cele inne niz rolne:

a) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
- 500 m? - w terenach: 1. MN/ML i 2. MN/ML,
- 1000 m? - w pozostatych terenach,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
- 10,0 m - w terenach: 1. MN/ML i 2.MN/ML,
- 17,0 m - w pozostatych terenach,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do drogi, z ktoérej odbywa si¢ obstuga komunikacyjna, ustala si¢
na 90° z tolerancja do 45°;

2) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1), nie dotycza dziatek gruntu wydzielanych pod ciagi komunikacyjne
oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 6. Tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnymNa obszarze objetym
zmiang planu wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami:
od 1.KDD do 5.KDD, stanowiace obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
zwigzanym z komunikacja drogowa.

Rozdzial 3
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA

§ 7. Zasady ksztaltowania i ochrony krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowegoUstala si¢ nastgpujace
zasady ksztaltowania zabudowy i krajobrazu, wynikajace z potrzeb ochrony krajobrazu i dziedzictwa
kulturowego:

1) forma architektoniczna obiektéw winna harmonizowac z otoczeniem;
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2) ustala si¢ obowigzek dostosowania architektury projektowanego budynku do lokalnej tradycji budowlane;
i architektonicznej oraz obowigzek stosowania miejscowych materiatéw elewacyjnych, zgodnie
z ustaleniami okre$lonymi w pkt od 3 do 13;

3) ustala si¢ sposob ksztaltowania gltéwnej bryty projektowanego budynku jako opartej na rzucie prostokata
lub ztozonej z prostokatow stykajacych si¢ pod katem nie wigkszym niz 90°,

o proporcjach 1 do co najmniej 1,5, z wykluczeniem form okraglych i wielokatnych, przy czym stosunek
dtuzszego boku budynku do boku krotszego, liczac po zewnetrznym obrysie Scian budynku, nie moze by¢
wigkszy niz 2,5:1;

4) przy realizacji dachu obowiazuje zakaz przesuwania w pionie i w poziomie potaci dachowych

o wspolnej kalenicy oraz zakaz realizacji gtownych potaci dachowych o r6znym kacie nachylenia (nie dotyczy
przysztychow i ,,wygladow” dachowych);

5) dopuszcza si¢ do§wietlenie poddasza projektowanego budynku, przy zastosowaniu okien

w $cianach szczytowych, otwar¢ dachowych w postaci ,.kapliczek”, "wygladow", otwar¢ pulpitowych oraz
okien potaciowych, przy czym druga kondygnacja poddasza moze by¢ o$wietlona wylacznie przy uzyciu
okien w $cianach szczytowych lub okien potaciowych;

6) ustala sie¢ wymog odsuniecia otwarcia potaci dachowych projektowanego budynku, na odleglo$¢ co
najmniej 1,0 m, liczac od krawedzi potaci dachu do krawedzi $cianki otwarcia dachowego;

7) maksymalna szeroko$¢ jednego otwarcia polaci dachowej w projektowanym budynku nie moze
przekracza¢ 40% dtugosci kalenicy dachu budynku, a taczna szerokos$¢ otwar¢ nie moze przekroczy¢ 70%
dtugosci kalenicy dachu budynku;

8) ustala si¢ minimalng szerokos¢ glownego okapu dachu projektowanego budynku wynoszaca:
a) 1,2 m - w budynkach o kubaturze przekraczajacej 2500 m?,
b) 1,0 m - w budynkach o kubaturze nie mniejszej niz 1500 m? i nieprzekraczajgcej 2500 m3,
¢) 0,8 m - w pozostatych budynkach;
9) do wykonczenia elewacji budynkow nalezy stosowac naturalne materiaty miejscowe, jak drewno

i kamien, z zalecaniem stosowania kamienia famanego lub ciosanego, badz materialy nawiazujace do nich,
dopuszcza si¢ stosowanie przeszklen w Scianach elewacji oraz tynkowanie powierzchni $cian, zakazuje si¢
stosowania: otoczakow, okladzin z tworzyw sztucznych oraz oktadzin

w postaci ceramicznych ptytek Sciennych, a takze przeszklen w balustradach balkonow i taraséw, nadziemne
czg$ci zewnetrznych powierzchni $cian kondygnacji podziemnych budynkéw ushugowych powinny by¢
wykonane z kamienia lub z oktadziny kamienne;j;

10) w zakresie sposobu wykanczania elewacji budynkéw elementami drewnianymi, nalezy stosowaé
rozwigzania regionalnej architektury w postaci: szalowania szczyto6w oraz stosowania drewnianego detalu;

11) ustala si¢ zakaz wprowadzania plaszczyzn btyszczacych, na tynkowanych $cianach elewacji nalezy
stosowac kolory jasne, stonowane lub pastelowe, z dopuszczeniem biatego, obowigzuje zakaz stosowania
agresywnej kolorystyki $cian elewacji budynkow, wyklucza si¢ stosowanie kolorow: czerwonego,
rézowego, fioletowego, pomaranczowego, zielonego i niebieskiego oraz ich odcieni, a takze intensywnego
z6ltego;

12) do pokrycia dachow budynkéw nalezy stosowaé materialty w kolorze czarnym, ciemnografitowym lub
ciemnobrazowym, z zakazem stosowania nawierzchni blyszczacych, w budynkach uslugowych dopuszcza
si¢ ,,dachy zielone”;

13) ustala si¢ obowigzek stosowania charakterystycznego dla regionu detalu architektonicznego,
z dopuszczeniem jego transformacji do form wspotczesnych;

14) w przypadku montazu na dachu budynku paneli fotowoltaicznych oraz kolektorow stonecznych, ustala si¢
obowigzek zachowania kata nachylenia paneli i kolektoréw zgodny z katem nachylenia potaci dachu.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie,
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ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, a takze obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych
oraz zasady ochrony Srodowiska i przyrody

1. Obszar objety planem potozony jest w granicach Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, na mocy Uchwatly Nr XX/274/20 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia

27 kwietnia 2020 r., (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 22.05.2020 r., poz. 3482);

2.Na obszarze objetym =zmiang planu obowigzuja zakazy iograniczenia dotyczace sposobu
zagospodarowaniu terenow, okreslone w uchwale, o ktorej mowa w ust. 1.

3. Cze$¢ obszaru objetego zmiang planem, okre§lona na zalgczniku nr 1A.1 do niniejszej uchwaty,
potozona jest w obrgbie obszarow o potencjalnym zagrozeniu osuwania si¢ mas ziemnych, wyznaczonych na
rysunku zmiany planu w oparciu o ,, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Bukowina Tatrzanska”.

4. Przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych w obrgbie wyznaczonych obszarow

0 potencjalnym zagrozeniu osuwania si¢ mas ziemnych, nalezy uwzgledni¢ potencjalng mozliwosé
osunigcia si¢ gruntu iwynikajaca ztego ewentualng konieczno$¢ wykonania odpowiednich zabezpieczen
przeciwosuwiskowych.

5. Na catym obszarze objetym zmiang planu obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow oraz prowadzenia
dziatalnosci zwigzanej ze skupem i sktadowaniem surowcow wtornych, zakaz lokalizacji ustug zwigzanych
z obstuga inaprawami mechanicznymi, blacharskimi i lakierniczymi pojazdéw mechanicznych, a takze
zaktadow stolarskich i kamieniarskich.

6. Ucigzliwo$ci zwigzane z prowadzong dziatalnoscig ustugowa nie moga przekracza¢ dopuszczalnych
norm oraz wykracza¢ poza granice terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

7. Obowigzuje zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu lub do wod ptynacych.

8. Tereny, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi winny by¢
skanalizowane, a wody opadowe iroztopowe zanieczyszczone tymi substancjami, stosownie do przepisow
odrgbnych, zneutralizowane i oczyszczone przed ich odprowadzeniem.

9. W zakresie ochrony przed hatasem, stosownie do przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska, tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN iMN/ML zalicza si¢ do terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, atereny oznaczone symbolem MN/U — do
terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

10. W zakresie ochrony powietrza ustala si¢ obowigzek przestrzegania zasad okreslonych w Uchwale

Nr XXXII/452/17 Sejmiku Wojewddztwa Malopolskiego zdnia 23 styczna 2017r. w sprawie
wprowadzenia na obszarze Wojewddztwa Malopolskiego ograniczen izakazdéw w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego

z 27.01.2017r., poz. 787), zmienionej Uchwatg Nr LIX/842/22 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego
z dnia 26.09. 2022 r. w sprawie zmiany ww. uchwaly (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2022 r., poz. 6497).

Rozdzial 4.
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJIORAZ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
oraz zasady obslugi komunikacyjnej

1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, wyznacza si¢:

1) tereny oznaczone na rysunku zmiany planu — zatacznikach graficznych nr: 1A.2, 1A.3, 1A.5, 1A.6,
symbolami: od 1.KDD do 5.KDD, o ktérych mowa w § 3 ust. 14 niniejszej uchwaty, przeznaczone dla
potrzeb moderizacji, przebudowy irozbudowy istniejacych drég gminnych publicznych kl. ,D” -
dojazdowej;
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2) tereny oznaczone na rysunku zmiany planu — zalgcznikach graficznych nr: 1A.1, 1A.3, 1A.6, 1A.7,
symbolami: od 1.KDw do 7.KDw, o ktéorych mowa w § 3 ust. 15 niniejszej uchwatly, przeznaczone dla
potrzeb modernizacji, przebudowy i rozbudowy istniejacych drog wewnetrznych.

2. Przy modernizacji iprzebudowie istniejacego ukladu drogowego oraz przy budowie nowych —
nie okreslonych na rysunku zmiany planu ciagow komunikacyjnych, nalezy wprowadzaé¢ rozwigzania
umozliwiajgce poruszanie si¢ planu 0so6b niepelnosprawnych.

3. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej obowigzuja nastgpujgce ustalenia:

1) ustala si¢, ze obsluga komunikacyjna terenéw objetych zmiang planu odbywaé si¢ bedzie bezposrednio
z okre$lonych na rysunku zmiany planu drog: drég gminnych publicznych oznaczonych symbolami od
1.KDD do 5.KDD, drog wewnetrznych oznaczonych symbolami: od 1.KDw do 7.KDw, atakze
z niewyznaczonych na rysunku zmiany planu drog wewngtrznych realizowanych w terenach
przeznaczonych pod zainwestowanie oraz poprzez odpowiednie stuzebnosci drogowe zapewniajace
dostepnos¢ komunikacyjng dziatek do drogi publicznej lub wewngtrznych;

2) dla projektowanych budynkow ustala si¢ obowiazek zapewnienia niezbednej liczby miejsc postojowych dla
pojazdow samochodowych przy uwzglednieniu nast¢pujacych wskaznikow:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych obowigzuje min. jedno stanowisko postojowe na jeden
lokal mieszkalny, a w przypadku realizacji w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego, dodatkowo:

- min. 1 stanowisko postojowe na kazdy jeden pokdj przewidziany do wynajmu —
w przypadku lokalizacji towarzyszacych ustug zwigzanych z wynajmem pokoi,

- min. 1 stanowisko postojowe na kazde 30 m? powierzchni lokalu uzytkowego —
w przypadku innego rodzaju dziatalnosci,

b) dla budynkéw mieszkalno-ustugowych iustugowo-mieszkalnych obowigzuje min. jedno zewngtrzne
stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny — dla potrzeb zwigzanych

z funkcjg mieszkalng oraz dodatkowo:
- min. 1 stanowisko postojowe na kazdy jeden pokoj przewidziany do wynajmu —
w przypadku lokalizacji ustug zwigzanych z wynajmem pokoi,
- min. 1 stanowisko postojowe na kazde 40 m? powierzchni lokalu uzytkowego —
w przypadku innego rodzaju dziatalnosci,
¢) dla budynkéw ustugowych lokalizowanych w obrebie terenow: MN, MN/U, U/MN i U obowiazuje:

- min. 1 stanowisko postojowe na kazdy jeden apartament lub pokéj przewidziany do wynajmu —
w przypadku lokalizacji ustug zwigzanych z wynajmem pokoi,

- min. 1 stanowisko postojowe na kazde 40 m? powierzchni lokalu uzytkowego —
w przypadku innego rodzaju dziatalnos$ci;

3) w przypadku realizacji w terenach: MN, MN/U, U/MN lub U, wigcej niz 5 stanowisk postojowych, co
najmniej jedno stanowisko winno zosta¢ przeznaczone na parkowanie pojazdow wyposazonych w karte
parkingowa;

4) w przypadku realizacji miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych w obrgbie terenow publiczne;j
komunikacji drogowej, ustala si¢ obowigzek zapewnienia stanowisk postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw wyposazonych w kartg parkingowa, w liczbie okre§lonej w przepisach odrebnych.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
oraz zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej

1. Na obszarze objetym zmiang planu ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
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1) w granicach terenow objetych zmiang planu dopuszcza si¢ modernizacje¢ oraz przebudowe istniejacych
sieci, urzadzen oraz obiektow infrastruktury technicznej;

2) w granicach terendow objetych zmiang planu dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych sieci, urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej oraz budowe nowych obiektow, urzadzen

i sieci infrastruktury technicznej, w zakresie okreslonym w § 3 uchwaty;
3) istniejace napowietrzne sieci elektroenergetyczne oraz telekomunikacyjne mogg by¢
w przypadku przebudowy realizowane jako napowietrzne;

4) wszelkie nowe sieci elektroenergetyczne niskiego napigcia oraz sieci telekomunikacyjne winny by¢
realizowane jako podziemne.

2. Na obszarze objetym zmiang planu ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie obiektoéw w energie elektryczna: z sieci energetycznej lub z odnawialnych zrodet energii;
2) zaopatrzenie obiektow w wode: z lokalnej sieci wodociggowej lub ze studni indywidualnych;
3) zaopatrzenie obiektéw w gaz: z instalacji zbiornikowych;

4) odprowadzenie $ciekow bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej, a w przypadku braku mozliwosci
podiaczenia sie¢ do sieci — do indywidualnych lub lokalnych (grupowych) oczyszczalni $ciekow lub
czasowo, na okres rozbudowy sieci, do zbiornika szczelnego

z obowigzkiem wywozu nieczysto$ci do gminnej oczyszczalni §ciekow;

5)w przypadku odprowadzania S$ciekow do zbiornikéw szczelnych, po realizacji sieci kanalizacyjnej
i uzyskaniu mozliwosci podtaczenia obiektow do sieci, ustala si¢ obowigzek wigczenia obiektow do
systemu kanalizacji sanitarnej;

6) w przypadku odprowadzania $ciekow do indywidualnych lub lokalnych oczyszczalni $ciekow,

po realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej 1 uzyskaniu mozliwo$ci podtaczenia obiektow do sieci, dopuszcza
si¢ wlaczenie obiektow do zbiorczego systemu kanalizacji sanitarne;;

7) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych: do zbiornikéw retencyjnych, studni chtonnych lub
powierzchniowo do gruntu, w sposob niepowodujacy zakldcen stosunkéw wodnych na gruntach
przylegtych, badz do cieku wodnego — po uzyskaniu stosownych zezwolen;

8) do ogrzewania obiektow nalezy stosowac energi¢ elektryczng, paliwa o niskiej zawartosci substancji
zanieczyszczajacych powietrze, odnawialne zrodla energii lub wegiel przy zastosowaniu technologii
0 wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery, z zachowaniem przepisow,
o ktérych mowa w § 8, ust. 10;

9) usuwanie odpadow statych winno odbywac si¢ poprzez ich magazynowanie

w przystosowanych pojemnikach, poprzedzone segregacja oraz wywoéz przez uprawnionych przewoznikéw na
zorganizowane wysypisko;

10) obowigzuje wydzielanie odpaddéw niebezpiecznych ze strumienia odpadéw komunalnych celem ich
wykorzystania lub utylizacji.

Rozdzial 5.
PRZEPISY KONCOWE

§ 11. Stawke procentowa zwigzang z naliczeniem opflaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysoko§ci:

1)1 % wzrostu warto$ci — w przypadku nieruchomosci przeznaczonych na cele publicznej komunikacji
drogowe;j,

2) 15 % wzrostu warto$ci - w przypadku nieruchomosci przeznaczonych na inne cele.

§ 12. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
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1) Rysunek zmiany planu w skali 1:1000 sktadajacy si¢ z zalgcznikow graficznych nr: 1A.1, 1A.2, 1A.3,
1A.4,1A5,1A.611A.7;

2) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany planu, stanowigce
Zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiace Zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) Dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML, stanowigce Zalacznik nr 4 do uchwaty.
§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Bukowina Tatrzanska.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy BukowinaTatrzanska

Wiadystaw Piszczek
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