DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO

Krakow, dnia 26 lipca 2023 r.
Poz. 5095

UCHWALA® NR L1V/512/2023
RADY GMINY GRYBOW

z dnia 18 lipca 2023 r.
w sprawie zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Grybow

Na podstawie : art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t..:
Dz. U. z2023r. poz.40 z pézn. zm.), art. 16 ust. 1 i art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2023 r. poz. 977), stosownie do przepisu
art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntdow rolnych ilesnych (tj.: Dz. U. z2022r.
poz. 2409) oraz art. 13 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktéw normatywnych i niektorych
innych aktow prawnych (t.j. Dz. U. 22019 r. poz. 1461), Rada Gminy Grybow stwierdza, ze projekt zmiany
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gryboéw nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grybow — w granicach opracowania oraz
uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA FORMALNO-PRAWNE
Rozdzial 1.
Zakres ustalen planu

§ 1. 1. Stosownie do uchwaly Nr XXXVII/358/2022 Rady Gminy Grybow zdnia 25 marca 2022r.,
uchwaty Nr XLI1/402/2022 Rady Gminy Gryboéw z dnia 16 sierpnia 2022 r. w sprawie przystapienia do zmiany
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Grybow oraz uchwaty Nr XLVI1/457/2022 Rady
Gminy Grybow z dnia 28 grudnia 2022 w sprawie zmiany uchwaly XXXVII/358/2022 Rady Gminy Grybow
z dnia 25 marca 2022 r.

W sprawie przystapienia do zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Grybow,
uchwala si¢ zmiang Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Grybow, zwang dalej
planem, przyjetego uchwalag Nr XVII/144/2008 Rady Gminy Grybow zdnia 21 maja 2008 r. (Dz. Urz.
Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 3 lipca 2008 r. Nr 454, poz. 2917 z p6ézniejszymi zmianami).

2. Tre$¢ niniejszej uchwaty stanowi tekst planu.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu, sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1: 2000 (w ukladzie sekcyjnym);

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcia Rady Gminy Gryboéw o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych Gminy oraz o zasadach ich
finansowania;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnig¢cia Rady Gminy Grybow o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne tworzone dla planu, o ktorych mowa w Rozdziale 5a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2023 r. poz. 977).

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynnos$ci nadzorczych podejmowanych przez
Wojewodg Matopolskiego.
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4. Celem sporzadzenia planu jest ustalenie przeznaczenia oraz okreslenia sposoboéw zagospodarowania
i zabudowy terendw nieruchomosci potozonych w Gminie Gryboéw o tacznej powierzchni 4,59 ha w obrebie
miejscowosci: Biala Nizna oraz Cieniawa — w granicach okre$lonych na rysunku planu przedstawionym
w zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty (w uktadzie sekcyjnym).

§ 2. 1. Plan okresla nastepujace elementy, o ktérych mowa w art. 15. ust. 2. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazéw kulturowych;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4; z wyjatkiem —
nie odnoszacych sie do terenéw objetych planem:

1) zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) terenow gorniczych;

3) obszaréw osuwiskowych;

4) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;

5) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

2. Plan okreSla nastepujace elementy, o ktérych mowa w art. 15. ust. 3. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) sposdb usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do drog iinnych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
3) granic terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

4) granic terendow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendow stuzacych organizacji imprez masowych;
z wyjatkiem — nie odnoszacych si¢ do terenéw objetych planem:

1) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

2) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j;
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3) granic obszaré6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji oraz granice terenow pod budowe urzadzen,
o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania
tych urzadzen na srodowisko;

4) granic terenéow pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 3;

5) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu, przedsiewziecia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez
Komisj¢ Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacja inwestycji w zakresie obronno$ci
i bezpieczenstwa panstwa;

6) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich
terenie dzialalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych
hitlerowskich obozow zagtady;

7) granic terenéw zamknigtych, i granic stref ochronnych terenéw zamknietych.

3.Cze¢$¢ graficzna planu (rysunek planu), o ktérym mowa w§ 1ust.3 pktl., zgodnie z§
7 ust. 1 rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego zawiera:
1) nazwe planu miejscowego;
2) okreslenie skali w formie liczbowej 1 liniowe;;

3) informacj¢ o uktadzie wspotrzgdnych zgodnym zobowigzujacym panstwowym systemem odniesien
przestrzennych oraz wskazanie kierunku pétnocy;

4) informacje¢ o zrodle pochodzenia uzytego materiatu panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego;

5) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy z oznaczeniem
granic obszaru objetego projektem planu miejscowego z legenda zawierajaca oznaczenia wystepujace na

tym wyrysie;
6) legendg;
7) granice obszaru objg¢tego planem miejscowym;

8) okreslenie przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania oraz ich symbole i oznaczenia graficzne wraz z numeracja wyrozniajacg je
sposrod innych terenow;

9) linie zabudowy;
10) granice i oznaczenia terendw lub obiektow, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy.

4. Czes¢ graficzna planu (rysunek planu), o ktérym mowa w§ 1 ust.3 pktl, zgodnie z§
7 ust. 2 rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawiera:

1) granice obszarow, o ktorych mowa w art. 15 ust. 3 pkt 1-7 ustawy z wyjatkiem granic obszarow
nie odnoszacych si¢ do terenow objetych niniejszym planem okre§lonych w § 2 ust. 2 pkt 1-7 niniejszej
uchwaty;

2) oznaczenia elementéw zagospodarowania przestrzennego terendws;
3) oznaczenia elementow informacyjnych niebgdacych ustaleniami projektu planu miejscowego.

Rozdzial 2.
System notacji planu

§ 3. 1. Tereny objete planem, w granicach okreslonych w § 1 oraz na rysunku planu:

1) oznacza sig¢ literg Z wraz z kolejnymi numerami i symbolami przeznaczenia.
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2) okresla si¢ w ustaleniach graficznych na rysunku planu — liniami rozgraniczajacymi ciggtymi.
2. W planie stosuje si¢ zréoznicowany system literowych oznaczen terenéw:
1) tereny o jednofunkcyjnym przeznaczeniu oznacza si¢ pojedynczymi symbolami literowymi;
2) tereny o wielofunkcyjnym przeznaczeniu oznacza si¢ kilkoma symbolami literowymi.
3. Terenom objetym planem przypisuje si¢ w tekscie oraz na rysunku planu nastepujace ustalenia:
1) DZIAL I. USTALENIA FORMALNO-PRAWNE;
2) DZIAL II. USTALENIA OGOLNE — ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO);

3) DZIAL 1II. USTALENIA SZCZEGOLOWE — PRZEZNACZENIE ORAZ ZASADY I WARUNKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ IKOMUNIKACII ORAZ WARUNKI POWIAZAN
Z UKLADEM ZEWNETRZNYM z wykorzystaniem symboli literowych
w nastepujacych kategoriach: MN-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
P-U — tereny produkcji lub ustug, US-UT - tereny ushlug sportu i rekreacji lub ustug turystyki;

4) DZIAL IV. USTALENIA SZCZEGOLOWE — SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW:

a) na obszarach ochrony krajobrazu naturalnego w granicach:
- nr 1-OCHK - Poludniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
b) na obszarach ochrony zasobéw srodowiska w granicach korytarzy ekologicznych:
- nr 6-GKPd-9 — Krajowego, Potudniowego Korytarza Ekologicznego, odcinek ,,Pogérze Roznowskie”,

- nr 6-GKPd-4 — Bieszczady-Gorce-$rodek 1, oraz w granicach ochrony
zasobow wodnych:

- nr 8-GZWP — Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 434 pn. ,,Dolina rzeki Biatej Tarnowskie;j”,
c) w strefach stref ograniczen urzadzen infrastruktury technicznej w granicach:

- stref ochronnych linii elektroenergetycznych $redniego napiccia,
d) na obszarach przewidywanego zasiegu przekroczen standardow jakosci Srodowiska w granicach:

- nr 17-KD(C) uciazliwosci akustycznej (20 m od krawedzi jezdni) drogi publicznej, wojewodzkiej nr
98,

- ucigzliwosci linii kolejowych:
- nr 17-KK1 oddzialywan akustycznych (60 m od osi skrajnego toru kolejowego),
- nr 17-KK2 oddzialywan wibroakustycznych (80 m od osi skrajnego toru kolejowego),
e) na obszarach funkcjonalnych i przeksztalcen strategicznych w granicach:
- nr 18 — obszardéw koncentracji osadnictwa,
- nr 20-R — obszaru rozwoju funkcjonalnego rolnictwa i osadnictwa,
- nr 20-T — obszaru rozwoju funkcjonalnego rolnictwa i rekreacji,
- nr 23-C — obszaru kontrolowanej urbanizacji — centrum,
- nr 26-AGL — obszaroéw aglomeracji;
5) DZIAL V. USTALENIA ZWIAZANE Z REALIZACJA PLANU;
6) DZIAL V1. USTALENIA KONCOWE.
§ 4. Jesli w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
wraz zalacznikami;
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2) teksScie planu — nalezy przez to rozumie¢ tre$¢ niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ tre$¢ zatacznika nr 1 do niniejszej uchwaty (w ukladzie
sekcyjnym), opracowanego w technice cyfrowej z wykorzystaniem map zasadniczych w skali 1: 2000;

4) tresci planu — nalezy przez to rozumie¢ zakres ustalen planu okreslony niniejszg uchwata;

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie na rysunku planu, rozdzielajace tereny
o roznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach i warunkach zagospodarowania;

6) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj przeznaczenia terenu, ktory zostat ustalony
planem jako przewazajacy na okreSlonym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, zgodnie
Z przepisami w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktérego obecnosé¢
jest niezbedna, pozadana lub mozliwa na terenach o klasie przeznaczenia okreslonej zgodnie z przepisami

w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujgce
nie wigcej niz 50% danego terenu w liniach rozgraniczajacych;

8) przeznaczeniu jednofunkcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu oznaczone na rysunku
planu pojedynczym symbolem literowym o jednej funkcji;

9) przeznaczeniu wielofunkcyjnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu oznaczone na rysunku
planu kilkoma symbolami literowymi o wigcej niz jednej funkcji, ktore moga istnie¢ samodzielnie lub
tacznie w rownych proporcjach lub z przewaga jednej z wymienionych funkcji;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ lub zespot nieruchomoscei o okreslonym przeznaczeniu,
lub okreslonych zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony odpowiednim numerem i symbolem;

11) cechach zabudowy i zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ w szczego6lnosci gabaryty,
forme¢ architektoniczng obiektéw budowlanych, usytuowanie linii zabudowy oraz intensywno$¢
wykorzystania terenu, w znaczeniu okreSlonym w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

12) dzialce budowlanej, wskaznikach zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ znaczenie,o
ktérym mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ calg szeroko$¢ dziatki budowlanej od strony drogi, z ktorej
odbywa sig¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

14) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ podstawowy element zagospodarowania dziatki budowlanej
w formie budynku lub zespolu budynkéw istniejacych, lub projektowanych, oraz w formie budowli
istniejacych, lub projektowanych;

15) wysokos$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysoko$¢ budynkéw mierzong od $redniego poziomu istniejgcego terenu, wyznaczonego jako $rednia
arytmetyczna najnizszego i najwyzszego poziomu terenu (mierzonego po obwodzie $cian zewngtrznych
budynku) — do poziomu najwyzej potozonego punktu tego budynku — bez uwzgledniania kominow,
z zastrzezeniem przepisow ustawy Prawo lotnicze;

b) wysokos$¢, innych niz budynki, obiektéw budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ catkowity
wysokos$¢ obiektu mierzong od $redniego poziomu istniejagcego terenu, wyznaczonego jako $rednia
arytmetyczna najnizszego i najwyzszego poziomu terenu (mierzonego po obrysie obiektu) — do najwyzej
polozonego punktu tego obiektu;

16) bryle zwartej — nalezy przez to rozumieé¢ budynki, ktorych kompozycja podstawowa zawiera sig¢
w prostej formie, czyli uksztalttowane na rzucie: kwadratu, prostokata, wielokata itd. — pozbawione:
uskokoéw, zataman, wystepow i przybudéwek (np. w postaci: garazy, pracowni), przy czym moga posiadac:
ganki, balkony, tarasy, wykusze, podcienia, przedsionki
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17) bryle rozczlonkowanej — nalezy przez to rozumie¢ budynki, ktérych kompozycja podstawowa zlozona
jest z potaczonych ze soba dwoch lub wigkszej ilosci mniejszych bryt, w ktérych moga wystgpowac:
uskoki, zatamania, wystepy oraz przybudéwki w postaci: garazy, przedsionkow, werand, gankow,
balkonow, podcieni, tarasow, wykuszy;

18) obiektach wielkokubaturowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty kubaturowe o powierzchni
uzytkowej powyzej 2000 m? oraz o kubaturze powyzej 12 000 m?;

19) obiektach wielkoprzestrzennych — nalezy przez to rozumie¢ m.in.: przesytowe linie elektroenergetyczne
wysokiego 1 najwyzszego napiecia, stacje bazowe i maszty telefonii komorkowej, urzadzenia obstugujace
bezprzewodowa sie¢ telefonii stacjonarnej, stacje telewizyjne;

20) kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ znaczenie, o ktorym mowa w przepisach w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

21) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ formy roslinnosci nie wystepujace w naturalnym
srodowisku, okreslone w przepisach o ochronie przyrody;

22) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ minimalng odlegtos¢ projektowane;
zabudowy od krawedzi jezdni, okreslong z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych o drogach publicznych;

23) aglomeracji — nalezy przez to rozumie¢ obszar w znaczeniu okreslonym przepisami prawa wodnego;

24) terenach zabudowy (w odniesieniu do linii zabudowy) — nalezy przez to rozumieé¢ tereny
skoncentrowanego osadnictwa, o ktorych mowa w ustawie o drogach publicznych, potozone w otoczeniu
drogi na obszarach o miejskich zasadach zagospodarowania;

25) terenach poza terenami zabudowy (w odniesieniu do linii zabudowy) — nalezy przez to rozumieé¢
tereny rozproszonego osadnictwa potozone w otoczeniu drogi poza obszarami o miejskich zasadach
zagospodarowania;

26) sSrodowisku, ochronie $Srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ znaczenie okreslone w przepisach prawa
ochrony $rodowiska;

27) krajobrazie — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

28) cechach krajobrazu — nalezy przez to rozumie¢ elementy przyrodnicze ikulturowe iich zaleznosci
wzgledem siebie;

29) walorach krajobrazowych — nalezy przez to rozumie¢ cechy krajobrazu okreslonego obszaru
o szczegblnych warto$§ciach — przyrodniczych, kulturowych, historycznych, architektonicznych,
urbanistycznych, ruralistycznych lub estetyczno-widokowych;

30) krajobrazie naturalnym — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen uksztaltowang wylacznie w wyniku
dziatania czynnikéw naturalnych;

31) krajobrazie kulturowym — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen okreslong w przepisach o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami;

32) regionie — nalezy przez to rozumie¢ obszar charakteryzujacy si¢ odrebnoscia w stosunku do obszarow
sgsiednich odrézniajacy sie od terenow przylegltych okreslonymi cechami naturalnymi lub nabytymi, m.in.
bedacymi rezultatem dziatalno$ci cztowieka;

33) zasadach regionalnych — nalezy przez to rozumie¢ okreslone w niniejszym planie zasady ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy i obowigzujace wskazniki
zagospodarowania terenéw nawiazujace w niektorych elementach do regionalnej architektury historycznej;

34) regionalnej architekturze historycznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty architektoniczne powstate
w okresie przed 1945 r., w tym wpisane do rejestru i ewidencji zabytkéw i podlegajace ochronie prawnej
charakterystyczne dla regionu nowosadeckiego i gminy Grybdéw — w zakresie formy, funkcji i rozwigzan
materiatowych;

35) architekturze wspélczesnej — nalezy przez to rozumie¢ architekture powstata w okresie po 1945 r. do
czasOw wspolczesnych;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -7 Poz. 5095

36) architekturze wspolczesnej — tradycyjnej, nalezy przez to rozumie¢ rodzaj architektury wspolczesnej
nawiazujacej w niektorych elementach do regionalnej zabudowy historycznej, w tym: obiekty murowane,
tynkowane w kolorach jasnych zwidocznymi elementami drewnianymi konstrukcji, okladzinami
z kamienia lub drewna, o dachach spadzistych, kryte dachowka ceramiczng lub materialem podobnym
w kolorach ciemnych;

37) architekturze wspolczesnej — nietradycyjnej, nalezy przez to rozumie¢ rodzaj architektury wspdlczesnej
uksztaltowanej bez nawigzan do cech regionalnej zabudowy historycznej, w tym obiekty o szczegdlnej
funkcji 1 znaczeniu przestrzennym oraz o wynikajacych z ich funkcji — odmiennej skali i formie zabudowy
(np. obiekty infrastruktury technicznej, stacje paliw, hale produkcyjne);

38) detalu architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ dzieta architektonicznego lub element
dekoracyjny stanowigcy integralng czgs¢ obiektu budowlanego, posiadajacy wartos¢ ozdobng lub
uzytkowa;

39) cechach zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci usytuowanie linii
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym: powierzchni¢ zabudowy, intensywnosc¢
zabudowy oraz powierzchni¢ biologicznie czynna;

40) cechach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlno$ci sposob usytuowania iforme
architektoniczng obiektow budowlanych (m.in. gabaryty obiektéw, system konstrukcji, uktad funkcjonalny
obiektow, materiat $cian i dachow, kolorystyke dachow i elewacji, detale architektoniczne);

41) dzialalno$ci nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ nie wymieniong w przepisach
w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢é na $rodowisko oraz szczegdlowych
uwarunkowan

zwigzanych  z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do  sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na
srodowisko,a ponadto dziatalno$§¢ nie wywotujaca zjawisk lub stanéw utrudniajacych zycie, a zwlaszcza
hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, odordéw itp. — przekraczajacych dopuszczalne poziomy
oddzialywan (standardy jakosci srodowiska), ktore nie sa szkodliwe dla zdrowia ludzi i srodowiska oraz
zawieraja si¢ w granicach dziatki lub terenu inwestycji, do ktorej uzytkownik posiada tytut prawny,
z wyjatkiem dziatalno$ci inwestycyjnej z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji,

42) dzialalnoS$ci ucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ nie wymieniong w § 4, ust. 1 pkt 41 oraz
wymieniong w przepisach w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,

z wyjatkiem dzialalno$ci inwestycyjnej z zakresu infrastruktury technicznej i komunikac;ji;

43) przewidywanym zasiegu przekroczen standardow jakosci Srodowiska — nalezy przez to rozumie¢
przewidywany zasigg ucigzliwo$ci w otoczeniu terendw przeznaczonych dla realizacji obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w tym: komunalnych oczyszczalni §$ciekéw sanitarnych,
sktadowisk odpadow, tras komunikacyjnych;

44) dazeniu do spelnienia warunku dostosowania do najlepszych dostepnych technik przy
podejmowaniu przedsiewzieé — nalezy przez to rozumie¢ dziatania w znaczeniu okre§lonych przepisami
ochrony srodowiska;

45) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Grybow.
DZIAL 1I.
USTALENIA OGOLNE

- ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Rozdzial 1.
Ogolne zasady ksztaltowania struktury funkcjonalno-przestrzennej

§ 5. Obowiazuja — uwzglednione w niniejszym planie — zasady zagospodarowania przestrzennego terendow
dostosowane do ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego, przyjetego
uchwala Nr XLVII/732/18 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 26 marca 2018 r., w szczegolnosci
w planie uwzglednia si¢ informacje o planowanych inwestycjach rzadowych zzakresu infrastruktury
technicznej, komunikacyjnej 1 przeciwpowodziowej ujetych w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Matopolskiego przyjetego Uchwatg Nr XLVII/732/18 z dnia 26 marca 2018 r. w sprawie
zmiany Uchwaty Nr XV/174/03 Sejmiku Wojewddztwa Malopolskiego z dnia 22 grudnia 2003 r. w sprawie
uchwalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Malopolskiego, przy czym jako
informacje podaje si¢, Ze tereny objete planem polozone sg poza terenami zadan inwestycyjnych:

1) ,,Rozbudowa drogi krajowej nr 28 Zator — Przemysl wraz z budowa obwodnic”;
2) ,,Rozbudowa drogi wojewodzkiej nr 981 Zborowice — Krynica Zdr6j wraz z budowa obwodnic”;

3) ,,Rewitalizacja linii kolejowych nr 96 na odcinku Str6ze — Muszyna oraz nr 108 oraz 110 na odcinku Stroze

Gorlice — Zagorzany/Gorlice — granica wojewddztwa”, w tym m.in.: POIlis 7.1-36.2 ,,.Budowa
infrastruktury systemu GSM-R na liniach kolejowych zgodnych z harmonogramem NPW ERTMS, Faza I —
Prace przygotowawcze (wg ktorego na liniach kolejowych nr 96 oraz nr 108 zostang

wybudowane obiekty radiokomunikacyjne GSM-R);

4) Budowa zbiornikow przeciwpowodziowych (obiektow matej retencji):
a) suchego pn. ,,Grybow” w Kaclowej i Florynce na rzece Biatej Tarnowskiej,
b) retencyjnego pn. ,,Szklarka” we Florynce na potoku Szklarka,
¢) retencyjnego pn. ,,Grodna” w Biatej Niznej oraz Siotkowej na potoku Grodna;

5) ,,Przebudowa ibudowa waldw przeciwpowodziowych oraz budowli pasa technicznego w dolinie rzeki
Biata Tarnowska”;

6) ,,Przebudowa i budowa gazociagdw wysokiego cisnienia DN 100-300 na odcinku Cieniawa - Nowy Sacz
wraz z infrastrukturag towarzyszaca.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala sie zasady ochrony ladu przestrzennego:

1) utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe i urzadzenia z nig zwigzane, z mozliwos$cig dziatalnosci inwestycyjnej —
dokonywania uzupeien i przeksztatcen, tj. przeprowadzania remontéw biezacych, kapitalnych, wymiany
substancji budowlanej i innych przeksztalcen (m. in. rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkdéw),
oraz realizacji nowej zabudowy i urzadzen towarzyszacych;

2) realizacja nowej zabudowy oraz zmiany w sposobie uzytkowania zabudowy istniejacej winny byc¢
prowadzone zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym;

3) zasady kompozycji zabudowy na terenach nie zainwestowanych (w granicach dzialek budowlanych
bez obiektow kubaturowych i urzadzen towarzyszacych) — obowiazuje:

a) wprowadzanie nowej zabudowy jako obiektu lub zespotu komponujacego si¢ z otaczajacym krajobrazem
—w przypadku wartosciowych obszarow krajobrazu naturalnego;

b) wprowadzanie nowej zabudowy jako obiektu lub zespotu wspottworzacego nowy uktad krajobrazowy
i porzadkujacego uktad istniejacy — w przypadku zdegradowanych obszarow krajobrazu naturalnego.

4) zasady kompozycji zabudowy na terenach zainwestowanych (w granicach dzialek budowlanych
z obiektami kubaturowymi i urzadzeniami towarzyszacymi) — obowigzuje:

a) wprowadzanie nowej zabudowy jako wuzupelnienie ukladéw urbanistyczno-architektonicznych
w przypadku istniejacej struktury przestrzennej o charakterze pozytywnym (fad przestrzenny),
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b) wprowadzanie nowej zabudowy jako dzialania porzadkujace i przeksztalcajace uktady urbanistyczno
architektoniczne — w przypadku istniejacej struktury przestrzennej o charakterze negatywnym (chaos

przestrzenny).
2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) kontynuacja warto$ciowych cech krajobrazu — zasad kompozycji zabudowy w zakresie:
a) zagospodarowania przestrzennego — wg § 6, § 12, § 13;
b) wskaznikdéw zagospodarowania terenow — wg §13,
¢) linii zabudowy — wg rysunku planu oraz § 12;
2) kontynuacja warto$ciowych cech zabudowy — zasad ksztaltowania zabudowy zakresie:
a) skali zabudowy (parametréw zabudowy) — § 14,

b) form zabudowy, detalu architektonicznego i materiatow budowlanych, szczegélnie profilami
1 materiatami pokryciowymi dachéw, proporcjami elewacji, detalami i kolorem — § 6 ust. 3, § 9.

3. W celu ksztaltowania ladu przestrzennego — wartosciowych cech zabudowy:
1) zakazuje si¢ stosowania dachow:

a) plaskich (o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°) — z wyjatkiem sytuacji
wynikajacych z potrzeb technicznych, technologicznych lub z koniecznosci dostosowania formy
nowych obiektow do istniejgcej zabudowy; powyzsze ustalenia nie dotyczg przekry¢ dachowych czesci
budynkow w formie tarasow,

b) pulpitowych (spadzistych o jednostronnie nachylonej potaci dachowej) jako gtownych potaci dachowych
obiektow wolnostojacych) z wyjatkiem dachow pulpitowych nad obiektami dobudowywanymi do
istniejacych budynkow,

c¢) dachow kopertowych (czterospadowych o kalenicach zbiegajacych si¢ w jednym punkcie),

d) dachéw asymetrycznych (w ktorych gtowne potacie dachowe posiadajg rozny kat pochylenia),

e) dachow o kalenicy przesunigtej w pionie lub poziomie (dwuspadowych w formie rozdzielonych potaci

dachowych lub potaci przesunietych wzgledem siebie),

f) otwierania dachéw na odcinku dtuzszym, niz potowa dlugosci krawedzi okapu, przy czym zakaz odnosi
si¢ wylacznie do nowych realizacji i nie dotyczy zabudowy istniejacej podlegajacej przeksztatceniom

architektonicznym (przebudowie, dobudowie, rozbudowie inadbudowie), ktérych forma powinna
nawigzywac¢ do zabudowy istniejacej,

g) w wystroju elewacji — materialow o niskim standardzie: blachy falistej, papy, thuczonych elementéw —
ceramicznych, szklanych oraz lustrzanych,

h) w obiektach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wielokrotnie zblokowanych otworow okiennych
obok siebie; dopuszcza si¢ jednoczesne zblokowanie max 2 otwordw okiennych z drzwiami
balkonowymi,

i) realizacji zabudowy mieszkaniowej — szeregowej i blizniaczej;
2) nakazuje si¢ stosowanie:

a) form architektonicznych dostosowanych do miejscowego sposobu ksztaltowania zabudowy — detali
konstrukcyjnych i elementéw wystroju zewngtrznego budynkow nawiagzujacych do charakterystycznych
form regionalnych (m.in. przy ksztalttowaniu okien, zadaszen, gankéw przy wejsciach do budynkoéw,
schodow, balustrad, form dachow),

b) w wystroju elewacji — rodzimych materiatbw budowlanych (m. in. tynku, kamienia naturalnego,
drewna, dachoéwek ceramicznych) lub nowoczesnych materialow budowlanych odnoszacych si¢
w swoich cechach do materiatéw tradycyjnych, m.in. kamienia naturalnego, drewna, elementow
szklanych, ceramicznych lub wysoko-standardowych oktadzin elewacyjnych,
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c) w kolorystyce elewacji — barw jasnych, m.in. koloréw: biatych, kremowych i innych — pastelowych oraz
ciemna tonacje¢ kolorow, jezeli obiekty wystepuja na tle ciemnego otoczenia, np. drzew,

d) w materialach pokryé dachowych — gontéw, dachowek ceramicznych, blachy dachowkowej falistej lub
ptaskiej,

e) w kolorystyce pokryé dachowych — barw ciemnych, m.in. koloréw: rudych, bordowych, bragzowych,
szarych, ciemnozielonych, grafitowych i1 innych ciemnych o zblizonej tonacji do wyzej wymienionych.

4. W celu ksztaltowania ladu przestrzennego — wartosciowych cech krajobrazu:

1) nakazuje si¢ — ksztattowanie zespotéw zabudowy, w zaleznosci od miejsca usytuowania, w nawigzaniu do
historycznych lub wspodtczesnych uwarunkowan, m.in. sieci drég ipodziatéw wiasno$ciowych,
w szczegolnoscei:

a) formowanie zabudowy zuwzglednieniem gltoéwnych miejsc ekspozycji jakimi s3a drogi
publiczne,w zakresie stosowania ustalonych planem linii zabudowy,

b) wprowadzanie izolacji przestrzennej oderwanych od skupisk zabudowy budynkéw w stosunku do drog
(gtownych miejsc ekspozycji) — poprzez wprowadzanie zieleni w formie pasm oraz grup zadrzewien
1 zakrzewien na terenie wlasnej nieruchomosci,

c) formowanie nowej zabudowy jako oddzielnie zakomponowane, wewnetrznie spojne jednostki
o wspolnych cechach architektonicznych,

d) zachowanie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych — wg ustalen § 11;
2) dopuszcza sie:

a) przy dokonywaniu uzupetnien i przeksztatcen w obrebie istniejacej zabudowy, dostosowanie parametrow
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow do projektowanej funkcji i wymagan

technologicznych — z uwzglednieniem warunkéw lokalizacji,

b) utworzenie dodatkowej kondygnacji — w przypadku adaptacji poddasza nieuzytkowego zabudowy
istniejacej na cele uzytkowe — bez zmiany kubatury obiektu budowlanego;

c) dostosowanie wysokosci zabudowy do warunkow lokalnych — w przypadku dziatan inwestycyjnych
w obrebie zabudowy istniejacej, koniecznosci nawigzania do wystgpujacych spadkow dachu i wysokosci
zabudowy usytuowanej na dzialce planowanego zamierzenia inwestycyjnego lub dziatkach sasiednich
oraz do szczegdlnych warunkoéw technologicznych i uzytkowych,

d) sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci nie mniejszej niz
1,5 m od tej granicy,

e) w obiektach ustugowych oraz w obiektach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stosowanie duzych
przeszklen $cian zewngtrznych iogrodéw zimowych stanowiacych integralna czes¢ budynkéw oraz
dobudowanych do tych budynkow.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska oraz ochrony przed zagrozeniami Srodowiskowymi

§ 7. 1. Ustala si¢ zasady ochrony Srodowiska — obowiazuje:
1) ochrona roznorodnosci biologicznej:

a) ochrona fauny — poprzez zapewnienie mozliwosci swobodnego przemieszczania si¢ jej przedstawicieli,
m.in. odtwarzanie zniszczonych powiazan ekologicznych po zakonczeniu dziatan inwestycyjnych oraz
tworzenie nowych przepustéw ekologicznych przy zagospodarowywaniu nieruchomosci,

b) ochrona szaty roslinnej — poprzez— zachowanie lub przebudowe (w dostosowaniu do potrzeb)
istniejacych zespotow zieleni oraz ich dogeszczanie zgodnie z lokalnymi ekosystemami;

2) ochrona wéd powierzchniowych i podziemnych — poprzez:

a) utrzymanie zasobow wod powierzchniowych i podziemnych z zapewnieniem wlasciwych warunkow ich
wykorzystania oraz podwyzszenia ich stanu ekologicznego,
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b) uporzadkowanie gospodarki $ciekowej iodpadami — stosowanie indywidualnych lub zbiorczych
systemow przy spetnieniu wymagan przepisow prawa ochrony srodowiska oraz prawa wodnego,

3) ochrona Kkopalin — poprzez nienaruszanie zt6z kopalin z zapewnieniem pdzniejszych warunkéw ich
wykorzystania;

4) ochrona powierzchni ziemi — poprzez racjonalne wykorzystanie gruntow w terenach przeznaczonych do
zainwestowania z zachowaniem ustalonych niniejszym planem proporcji pomigdzy wskaznikami
powierzchni

zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej;

5) ochrona powietrza atmosferycznego — poprzez stosowanie paliw ekologicznie czystych oraz zachowanie
parametrow w zakresie dopuszczalnych stezen zanieczyszczen atmosferycznych w §rodowisku;

6) ochrona warunkéw klimatycznych — poprzez stosowanie systemow zabudowy w sposob umozliwiajacy
zachowanie naturalnych warunkéw przewietrzania;

7) ochrona klimatu akustycznego — poprzez stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajgcych utrzymanie
dopuszczalnych standardow klimatu akustycznego;

8) ochrona przyrody i krajobrazu — poprzez spehienie przepisow w sprawie Potudnuiowomatopolskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu — wg ustalen § 17.

2) Ustala sie zasady ochrony przed zagrozeniami w Srodowisku — obowigzuje zakaz lokalizowania
obiektow 1iurzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci ustlugowej iwytworczej, mogacej powodowaé
przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw oddziatywania na srodowisko poprzez emisje substancji i energii,
a zwlaszcza w zakresie wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gruntu,
wod powierzchniowych i podziemnych, w szczego6lnosci obowigzuje:

1) w zakresie oddzialywania przedsiewzie¢ na Srodowisko:

a) stosowanie proekologicznych energooszczednych, wodooszczednych oraz matoodpadowych technologii
nie pogarszajacych obowigzujacych standardow jakosci srodowiska,

b) zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej o uciazliwosci wykraczajacej poza granice dziatki lub
zespotu dzialek, do ktérych inwestor posiada tytut prawny — w sposdéb powodujacy naruszenie
standardow jakos$ci srodowiska,

¢) podejmowania dzialan moggcych osobno lub w polaczeniu z innymi dziataniami, znaczgco negatywnie
oddzialywac na cele ochrony obszaréw Natura 2000,

d) na terenach polozonych w Poludniowomalopolskim Obszarze Chronionego Krajobrazu — zakaz
realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepisow

ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, z wyjatkami
okreslonymi uchwata Sejmiku Wojewoddztwa Matopolskiego Nr XX/274/20 z dnia 27 kwietnia 2020 r.
(Dz. Urz. Woj. Malopolskiego z dnia 22 maja 2020 r. poz. 3482) w sprawie tego Obszaru,

e) na terenach polozonych poza Poludniowomalopolskim Obszarze Chronionego Krajobrazu — zakaz
realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $§rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko,

z wyjatkami dotyczacymi realizacji infrastruktury technicznej i komunikacji;

2) utrzymanie wlasciwego klimatu akustycznego — stosowanie urzadzen i zabezpieczen, w celu utrzymania
dopuszczalnych poziomoéw hatasu okreslonych przepisami w sprawie ochrony srodowiska, dla terenow:

a) MN-U (zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug) — jak dla terenéw mieszkaniowych,

b) US-UT (ustug sportu i rekreacji lub ustug turystyki) — jak dla terenéw rekreacyjnych, przy czym dla
terenu o symbolu P-U (produkcji lub uslug) z braku potrzeb nie ustala si¢ dopuszczalnych
poziomow halasu;

3) w zakresie gospodarki Sciekowej:
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a) do czasu realizacji zbiorczych systemow odprowadzania ioczyszczania $ciekéw, na terenach
nie posiadajgcych tych systemow — co najmniej uregulowanie sposobu gromadzenia $ciekow
w szczelnych zbiornikach wybieralnych i monitorowany wywoz nieczystosci do punktéw zlewnych,

b) po realizacji zbiorczych systemow sanitarnych i sieci kanalizacyjnej, na terenach posiadajacych te
systemy — stosowanie zasad ustalonych w gminie Grybow dla obszar6w aglomeracji oraz poza tymi
obszarami przy spetnieniu przepisow odrebnych;

4) w zakresie gospodarki wodnej:

a) utrzymanie naturalnej retencji terenowej wod oraz zrownowazone gospodarowanie wodami opadowymi
poprzez zagospodarowanie wod opadowych na wlasnym gruncie (retencja rozproszona), m. in.

systemami drenazu, w tym stosowanie w ogrodach przydomowych nawierzchni przepuszczalnych (m.in.
zwirowych, grysowych, trawnikow) oraz potprzepuszczalnych (m.in. krat metalowych lub azurowych
ptyt betonowych obsiewanych trawa, oraz stosowanie systemow bioretencyjnych (tworzenie miejsc
chtonnych i odprowadzanie wod do gruntu, m.in. poprzez skrzynki rozsaczajace),

b) stosowanie w miar¢ mozliwosci technologii produkcyjnych o niskim stopniu wodochtonnosci lub
maksymalnie wykorzystujacych wode¢ w obiegach zamknigtych;

5) w zakresie gospodarki odpadami:

a) zakaz sktadowania odpaddéw poza miejscami wyznaczonymi i przetwarzania odpaddéw, w tym ich
recyklingu,

b) obowiazuje selektywna zbiorka odpaddéw oraz zapewnienie selektywnego gromadzenia odpadows;
6) w zaKkresie potrzeb cieplnych i energetycznych oraz systemow przewietrzania:

a) zakaz niezorganizowanej emisji zanieczyszczen zplacow budowy oraz stosowania systemow
grzewczych o wysokim stopniu zasiarczenia

b) ograniczenie emisji zanieczyszczen z procesOw energetycznego spalania, w odniesieniu do nowej
zabudowy stosowanie wylacznie paliw ekologicznie czystych z zastosowaniem technologii
zapewniajagcych minimalne wskazniki emisji gazoéw ipylow (gaz, lekki olej opatowy, energia
elektryczna,

energia stoneczna i inne, nickonwencjonalne i odnawialne Zrodta energii, oraz urzadzenia kogeneracyjne)
i sukcesywna przebudowa zabudowy istniejacej w tym kierunku,

c¢) uwzglednienie i zachowanie w systemach zabudowy naturalnych systeméw przewietrzania — poprzez
ksztaltowanie zabudowy w sposdb umozliwiajacy naturalne przemieszczanie si¢ mas powietrza;

7) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym:

a) zakaz przekraczania dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych w srodowisku przy
wprowadzaniu emitordw promieniowania elektromagnetycznego,

b) spetnienie warunkéw ochrony s$rodowiska dotyczacych wyboru technologii ilokalizacji obiektow
budowlanych infrastruktury telekomunikacyjnej;

8) w zakresie ochrony przed zmiang stosunkéw wodnych:w obrebie wod powierzchniowych 1 linii
brzegowej tych wod — przeprowadzanie remontdw, prac regulacyjnych i konserwacyjnych;

9) w zakresie ochrony przed niekorzystnymi warunkami budowlanymi:
a) dostosowanie dziatan inwestycyjnych do lokalnych uwarunkowan geotechnicznych,

b) na terenach potozonych w obrgbie urzadzen melioracji wodnych szczegotowych (sieci drenarskiej)
zapewnienie drozno$ci tym urzadzeniom przy prowadzeniu dziatan inwestycyjnych w ich obrgbie;

10) w zakresie ochrony przed nadzwyczajnymi zagrozeniami — zapewnienie bezpieczenstwa w srodowisku
zwigzanego z dziatalno$cia inwestycyjna oraz uzytkowaniem terenow, przy czym na terenach objetych
planem nie przewiduje si¢ realizacji obiektow zaliczonych do kategorii Zaktadow Duzego Ryzyka oraz
Zaktadow Zwigkszonego Ryzyka powaznych awarii.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony przyrody oraz ksztaltowania zieleni urzadzonej

§ 8. 1. Ustala sie zasady ochrony przyrody — obowiazuje spelnienie warunkéw ochrony:
1) Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — wg ustalen § 17;
2) korytarzy ekologicznych — wg ustalen § 18.

2. Ustala sie zasady ksztaltowania zieleni urzadzonej:
1) nakazuje sie:

a) ksztattowanie kompozycji roslinnych (systemu nasadzen i sktadu gatunkowego roslin) w dostosowaniu
do lokalnych ekosystemow,

b) odtwarzanie zniszczonych powigzan ekologicznych po zakonczeniu dzialan inwestycyjnych oraz
tworzenie nowych przepustéw ekologicznych przy zagospodarowywaniu nieruchomosci;

2) zakazuje sie:

a) wprowadzanie zieleni urzadzonej w sposdb uniemozliwiajagcy prowadzenie ciaggdw infrastruktury
technicznej oraz systemow komunikacji dla obstugi terenéw zabudowy,

b)na podstawie przepisow odrgbnych ustawy o ochronie przyrody, wprowadzania do s$rodowiska
przyrodniczego oraz przemieszczania w srodowisku obcych gatunkéw flory — z wyjatkami okreslonymi
powyzej wymieniong ustawa.

Rozdzial S.
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej

§ 9. Ustala si¢ zasady ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego:

1) obowiazuje harmonijne wkomponowanie nowej zabudowy w istniejacy ukitad urbanistyczno-
architektoniczny w sposdb nie naruszajacy warto§ciowych powigzan krajobrazowych z zachowaniem cech
dziedzictwa kulturowego, jako obiekt wspottworzacy lokalng strukture zabudowy lub wyodrebniony z tej
struktury na zasadzie pozytywnego kontrastu z zielenia urzadzona;

2) zachowanie i kontynuacja powiazan — historycznych, przyrodniczych i przestrzennych, w tym zachowanie
cech dziedzictwa kulturowego poprzez wspolczesng interpretacje historycznej architektury regionalnej — jej
charakterystycznych cech i kompozycji zabudowy

3) ochrona obiektow i obszarow wpisanych do rejestru oraz z ewidencji zabytkéw (poza terenami objetymi
planem) w szczegdlnosci stanowisk archeologicznych wraz z ochrong krajobrazu — poprzez realizacje
nowej zabudowy w sposob nie naruszajacy wartosci zabytkowych obiektow i obszarow chronionych;

4) zakaz wprowadzania elementéw agresywnych w skali iformie, niedostosowanych do charakteru
lokalnej zabudowy, w tym stosowania w wystroju elewacji — ostrych, jaskrawych barw oraz materialow
obcych tradycji lokalnej, o niskim standardzie, w tym: blachy falistej, papy, tluczonych elementéow —
ceramicznych, szklanych oraz lustrzanych, przy czym przez elementy ,agresywne w skali” dla danego
obszaru nalezy rozumie¢ sposob ksztaltowania obiektéw bez odniesienia do otoczenia (obiekty zbyt
wysokie lub zbyt rozbudowane, odbiegajace kubaturg ponad 50% od gabarytéw zabudowy o okreslonej
funkcji — charakterystycznej dla danego obszaru.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni o charakterze publicznym oraz potrzeb
0s6b niepelnosprawnych

§ 10. Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni o charakterze publicznym, w tym
wynikajace z potrzeb 0sob niepetnosprawnych, obejmujace dojscia i dojazdy do wszystkich nieruchomosci
objetych planem, potozone bezposrednio przy drogach publicznych:

1) obowigzuje ksztaltowanie geometrii oraz detalu powierzchni traktow komunikacyjnych w sposob
nie powodujacy tworzenia barier przestrzennych, w szczegdlnosci:

a) obnizanie kraweznikéw przy doj$ciach i wjazdach na tereny nieruchomosci,
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b) przy wydzielaniu miejsc postojowych i parkingowych stosowanie wypoziomowanych (bez wystepow
1 progéw) nawierzchni,

2) stosowanie rozwigzan materialowych o szorstkiej fakturze eliminujacej poslizg iodblask oraz
zroznicowanych materiatach i fakturach nawierzchni dla réznego rodzaju ciggéw komunikacyjnych,
w szczegolnosci w obrebie traktow pieszych;

3) zakaz stosowania elementéw wystajacych ze $cian do wysokosci 2,40 m w obrebie przestrzeni
nieruchomosci graniczacych z przestrzenia publiczng (potozonych bezposrednio przy drogach publicznych)
oraz urzadzen technicznych i elementow budowlanych o ostrych krawedziach.

Rozdzial 7.
Szczegélowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci

§ 11. 1. Na terenach objetych planem nie wyznacza si¢ obszardow przeznaczonych do scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisoOw odrgbnych o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. Ustala sie szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialow nieruchomosci:
1) w zakresie ksztaltowania powierzchni dzialek:

a) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej — min 0,10 ha,

b) dla pozostatych kategorii terenéw — w dostosowaniu do przeznaczenia terenéw, nie mniej niz 0,10 ha;
2) w zakresie ksztaltowania frontow dzialek:

a) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej — min 16 m,

b) dla pozostatych kategorii terenéw — w dostosowaniu do przeznaczenia terenéw, nie mniej niz 16 m;
3) w zaKkresie sytuowania dzialek w stosunku do pasa drogowego:
— kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego winien zawiera¢ si¢ w przedziale 70° — 110°,

3. Przy podzialach teren6w na dzialki budowlane, z wyjatkami okreslonymi w ust. 4, obowiazuja
powierzchnie dzialek:

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej — min 0,10 ha;
2) dla pozostatych kategorii terenow — w dostosowaniu do przeznaczenia terendw, nie mniej niz 0,10 ha.
4. Ustalenia okreslone w § 11 ust. 3 pkt 1 oraz pkt 2 nie dotycza:

1) pojedynczych dzialek spetniajacych zasady przepisow odrebnych, przeznaczonych do zabudowy
w niniejszym planie oraz nie wymagajacych dalszego podzialu w celu tej zabudowy;

2) sytuacji, w przypadku dokonywania podziatow w celu:

a) realizacji obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji, w szczego6lnosci: drog, ulic,
placéw, parkingdw, ciagéw pieszych, pieszo-jezdnych, pieszo-rowerowych, stacji transformatorowych
1 innych

urzadzen technicznych, placow gier i zabaw oraz zatozen zieleni urzadzone;j,
b) powigkszania sgsiednich nieruchomosci,

¢) regulacji granic pomi¢dzy sasiadujacymi nieruchomosciami,

d) regulacji parametrow nieruchomosci dla poprawy warunkéw budowlanych,
e) uregulowania spraw wlasno$ciowych,

f) poprawy dostepnosci terenow.

5. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci
nie mniejszej niz 1,5 m od tej granicy — przy uwzglednieniu pozostatych przepiséw w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, przy czym powyzsze ustalenie
nie dotyczy czgéci dziatek przyleglych do drég publicznych, gdzie obowiazuje zachowanie ustalonej planem
linii zabudowy.
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DZIAKL. I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE — PRZEZNACZENIE ORAZ ZASADY
I WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW,
ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ I KOMUNIKACJI
ORAZ WARUNKI POWIAZAN Z UKEADEM ZEWNETRZNYM
Rozdzial 1.
Ustalenia dla poszczegdlnych terenéw

§ 12. 1. Plan, o ktérym mowa w § 1 ust. 1, uchwala si¢ zgodnie z ponizszym:

1) w miejscowosci Biala Nizna:w obrebie terenow oznaczonych symbolami Z155-PL,US,UT-S wyznacza si¢
teren ustug sportu i rekreacji lub ustug turystyki o symbolu A.1US-UT (zal. nr 1/1a, 1/1b, 1/1¢) 1 ustala sig:

— szczego6lne warunki zagospodarowania w strefach i na obszarach, o ktérych mowa w Dziale IV: 1-
OCHK, 8-GZWP, 17-KD(C), 17-KK1, 17-KK2, 20-OA, 21-AG, 23-C, 24-RH, 26-RWS5, 28-AGL,
15 kV,

— dojazd poprzez drogg publiczna, wojewodzka - glowna nr 981 nieprzekraczalna linia zabudowy — min 8§ m
od krawedzi jezdni,przy czym jako informacj¢ podaje sig, ze teren A.1US-UT jest terenem inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym oraz rekreacyjno-wypoczynkowym istuzacym organizacji imprez
masowych;

2) w miejscowosci Cieniawa:

a) w obrebie terendw oznaczonych symbolami C95 RZ/RD wyznacza si¢ teren produkcji lub ushug
o symbolu C.1P-U (zatl. nr 1/2a, 1/2b, 1/2¢) i ustala si¢:

- szczegOlne warunki zagospodarowania w strefach i na obszarach, o ktéorych mowa w Dziale IV:
6-GKPd-4, 18, 20-RO, 21-AG, 15 kV, obok 17-E (110 kV),

b) w obrebie terendw oznaczonych symbolem C70 MN,UN wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug o symbolu C.2MN-U (zat. nr 1/3a, 1/3b, 3c) i ustala si¢:

- szczegélne warunki zagospodarowania w strefach ina obszarach, o ktorych mowa w Dziale
IV:6-GKPd-4, 6-GKPd-9, 18, 20-RO,

- dojazd poprzez droge wewngtrzng, nieprzekraczalna linia zabudowy — min 6 m od krawedzi jezdni.
— dojazd poprzez droge wewnetrzng, nieprzekraczalna linia zabudowy — min 6 m od krawedzi jezdni;

Rozdzial 2.
Ustalenia dla poszczegdlnych klas przeznaczenia terenéw

§ 13. 1. Dla terenu o symbolu US-UT ustala sie:
1) przeznaczenie:
- teren ustug sportu i rekreacji lub ustug turystyki, w tym:

a) w zakresie uslug sportu irekreacji — jeden budynek ustug sportu irekreacji lub zespot takich
budynkoéw wraz z budynkami gospodarczymi,

b) w zakresie ustug turystyki — jeden budynek uslug turystyki lub zespoét takich budynkéw wraz
z budynkami gospodarczymi;

2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) ustugi handlu lub gastronomii,
b) ustugi kultury i rozrywki,
¢) zielen urzadzona — wysoka oraz niska,
d) wody powierzchniowe, §rodladowe,

e) infrastruktura techniczna, w tym obiekty — wodociagowe lub kanalizacyjne lub gazownictwa Iub
cieplownictwa lub elektroenergetyki lub telekomunikacji lub gospodarowania odpadami — selektywnego
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zbierania odpadow komunalnych lub elektrowni stonecznej (obiekty fotowoltaiki wytwarzajace energie
z odnawialnych zrédet 0 mocy ponizej 500 kW),

f) komunikacja drogowa wewnetrzna,
g) obstuga komunikacji — garaze, parkingi;
3) wskazniki zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy — max 70% pow. terenu dziatki budowlane;,
b) intensywnos$¢ zabudowy — 0,01 - 1,5,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna — min 20 % pow. dziatki budowlanej;
4) szczegdlne warunki zagospodarowania — Dzial IV wg przyporzadkowania okreslonego w § 12.
2. Dla terenu o symbolu MN-U ustala si¢:
1) przeznaczenie:
- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, w tym:

a) w zakresie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub
zespot takich budynkéw (w formie zabudowy — wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowe) wraz
z budynkami gospodarczymi,

b) w zakresie ustug — ustugi handlu lub rzemiosta lub gastronomii, w tym: jeden budynek ustugowy lub
zespot takich budynkéw wraz z budynkami gospodarczymi, przy czym wyklucza si¢ ustugi: handlu
wielkopowierzchniowego, turystyki, zdrowia i pomocy spotecznej, nauki, edukacji, sportu i rekreacji,
kultury i rozrywki, kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego, biurowe i administracji;

2) przeznaczenie uzupekiajace:
a) zabudowa letniskowa lub rekreacji indywidualnej,
b) zielen urzadzona — wysoka oraz niska,

¢) wody powierzchniowe, $rodladowe,

d) infrastruktura techniczna, w tym obiekty — wodociagowe lub kanalizacyjne lub gazownictwa Iub
cieptownictwa lub elektroenergetyki lub telekomunikacji lub gospodarowania odpadami — selektywnego
zbierania odpadéw komunalnych lub elektrowni stonecznej (obiekty fotowoltaiki wytwarzajace energie
z odnawialnych zrodet 0 mocy ponizej 100 kW),

e) komunikacja drogowa wewnetrzna,
f) obsluga komunikacji — garaze, parkingi;
3) wskazniki zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy — max 60% pow. terenu dziatki budowlane;j,
b) intensywnos$¢ zabudowy — 0,01 - 0,5,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna — min 40 % pow. dziatki budowlanej;
4) szczegllne warunki zagospodarowania — Dziat [V wg przyporzadkowania okre§lonego w § 12.
3. Dla terenéw o symbolu P-U ustala si¢:
1) przeznaczenie:
- teren produkc;ji lub ustug, w tym:

a) w zakresie produkcji — produkcja przemystowa lub produkcja energii (elektrownia stoneczna) lub
sktady i magazyny, w tym jeden budynek produkcyjny lub zespot takich budynkéw lub panele produkcji

energii wraz z budynkami gospodarczymi, sktadami i magazynami, przy czym wyklucza si¢ przemyst
portowy,


http://pl.wikipedia.org/wiki/Odnawialne_%C5%BAr%C3%B3d%C5%82a_energii
http://pl.wikipedia.org/wiki/Odnawialne_%C5%BAr%C3%B3d%C5%82a_energii
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b) w zakresie uslug — ustugi handlu lub rzemiosta lub gastronomii, w tym: jeden budynek ustugowy lub
zespot takich budynkéw wraz z budynkami gospodarczymi, przy czym wyklucza si¢ ustugi: handlu
wielkopowierzchniowego, turystyki, zdrowia i pomocy spotecznej, nauki, edukacji, sportu i rekreacji,
kultury i rozrywki, kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego, biurowe i administracji;

2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zielen urzadzona — wysoka lub niska,
b) wody powierzchniowe, §rodladowe,

c) infrastruktura techniczna, w tym obiekty — wodociagowe lub kanalizacyjne lub gazownictwa lub
cieplownictwa lub elektroenergetyki lub telekomunikacji lub gospodarowania odpadami — selektywnego
zbierania odpadow komunalnych lub elektrowni stonecznej (obiekty fotowoltaiki o mocy ponizej
500 kW),

d) komunikacja drogowa wewngtrzna,
e) obstuga komunikacji — garaze, parkingi;
3) wskazniki zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy — max 60% pow. dziatki budowlane;j,
b) intensywnos¢ zabudowy — 0,01 — 0,8,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — min 20 % pow. dziatki budowlanej;
4) szczegllne warunki zagospodarowania — Dziat VII wg przyporzadkowania okreslonego w § 13.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania zabudowy

§ 14. 1. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy rekreacji indywidualnej —
letniskowej ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy — max 12 m oraz max 2 kondygnacje nadziemne, w tym: poddasze uzytkowe;

2) wyniesienie piwnic nad poziom terenu liczone do rz¢dnej posadzki parteru max 0,60 m — wyznaczone jako
$rednia arytmetyczna rz¢gdnych najwyzej i najnizej potozonego terenu przylegtego do budynku;

3) dachy spadziste, symetryczne, o nachyleniu gtownych potaci dachowych 20° - 45°, w nawigzaniu do
architektury regionalnej;

4) dopuszcza si¢ stosowanie przekry¢ dachowych w formie tarasow o spadkach dostosowanych do wymagan
technologicznych.

2. Dla zabudowy gospodarczej igarazy zw. z zabudowa mieszkaniowa lub zabudowg rekreacji
indywidualnej — letniskowej ustala sie:

1) wysokos$¢ zabudowy — max 7 m oraz max | kondygnacja parterowa, bez poddasza uzytkowego oraz
piwnic;

2) dachy spadziste, symetryczne — jednospadowe lub dwuspadowe, z dopuszczeniem wielospadowych,
o nachyleniu gléwnych potaci dachowych 12° - 55° w nawigzaniu do architektury regionalnej —
z mozliwo$cia dostosowania do istniejacej zabudowy, projektowanej funkcji i wymagan technologicznych
lub max 55° w przypadku konieczno$ci nawigzania do istniejgcej zabudowy, wymagan technologicznych
i przy realizacji zabudowy bezposrednio przy obiektach istniejacych.

3. Dla uslug — handlu, rzemiosla lub gastronomii ustala si¢:
1) wysoko$¢ zabudowy — max 12 m oraz max 2 kondygnacje nadziemne, w tym: poddasze uzytkowe;

2) wyniesienie piwnic nad poziom terenu liczone do rze¢dnej posadzki parteru max 1,2 m — wyznaczone jako
$rednia arytmetyczna rz¢dnych najwyzej i najnizej polozonego terenu przylegtego do budynku;

3) dachy spadziste, symetryczne, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci dachowych 20° - 55°
w nawigzaniu do architektury regionalnej — z mozliwoscig dostosowania do istniejgcej zabudowy,
projektowanej funkcji i wymagan technologicznych.
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4. Dla ustug sportu i rekreacji lub ustlug turystyki ustala sie:
1) wysoko$¢ zabudowy — max 15 m oraz max 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

2) wyniesienie piwnic nad poziom terenu liczone do rz¢dnej posadzki parteru max 1,2 m — wyznaczone jako
$rednia arytmetyczna rzgdnych najwyzej i najnizej potozonego terenu przylegtego do budynku;

3) dachy ptaskie lub spadziste, symetryczne, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych max 55° z dostosowaniem do projektowanej funkcji i wymagan technologicznych.

5.Dla zabudowy gospodarczej igarazy zw. z zabudowq uslugowa — handlu lub rzemiosta lub
gastronomii ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy — max 7 m oraz max 1 kondygnacja parterowa, bez poddasza uzytkowego oraz
piwnic;
2) dachy ptaskie lub spadziste — jednospadowe Ilub symetryczne dwuspadowe, z dopuszczeniem

wielospadowych o nachyleniu gtownych potaci dachowych — max 55° z dostosowaniem do istniejace;j
zabudowy, projektowanej funkcji i wymagan technologicznych.

6. Dla zabudowy produkcyjnej ustala sie:
1) wysoko$¢ zabudowy — max 12 m oraz max 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

2) wyniesienie piwnic nad poziom terenu liczone do rz¢dnej posadzki parteru max 1,2 m — wyznaczone jako
$rednia arytmetyczna rzgdnych najwyzej 1 najnizej potozonego terenu przylegtego do budynku;

3) dachy ptaskie lub spadziste — jednospadowe Iub symetryczne dwuspadowe, 2z dopuszczeniem
wielospadowych o nachyleniu gléwnych potaci dachowych — max 55° w nawiazaniu do architektury
tradycyjnej, z dostosowaniem do istniejgcej zabudowy, projektowanej funkcji 1 wymagan
technologicznych.

7. Dla zabudowy gospodarczej i garazy zw. z zabudowa produkcyjng oraz ushlug sportu i rekreacji
lub ushug turystyki ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy — max 9 m oraz max 2 kondygnacje nadziemne, bez poddasza uzytkowego oraz
piwnic;
2) dachy ptaskie lub spadziste, symetryczne — jednospadowe lub dwuspadowe z dopuszczeniem

wielospadowych, o nachyleniu gléwnych potaci dachowych max 55° z dostosowaniem do istniejgcej
zabudowy, projektowanej funkcji i wymagan technologicznych.

8. Dla zabudowy infrastruktury technicznej — budynkéw technicznych, pomocniczych — ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy — max 12 m oraz max 1 kondygnacja parterowa, bez podpiwniczenia oraz bez
poddasza uzytkowego;

2) dachy spadziste, symetryczne o nachyleniu gléwnych potaci dachowych — max 45° z zastosowaniem
rozwigzan systemowych (typowych) lub z zastosowaniem elementow regionalnych — w dostosowaniu do
wymagan technicznych, technologicznych i uzytkowych.

9. Dla zabudowy o szczegdlnej funkcji iznaczeniu przestrzennym - budowli infrastruktury
technicznej (m.in. ujeé¢ wody) oraz innych budowli o tradycyjnie odmiennej skali i formie zabudowy —
ustala sie:

1) dla budowli infrastruktury technicznej — max wysokos$¢ 15 m; powyzsze ograniczenie nie dotyczy obiektow
tacznosci publiczne;j;

2) dla innych budowli, w tym nie zwigzanych z infrastrukturg techniczng — max wysoko$¢ 15 mprzy czym
powyzsze ustalenia nie dotycza obiektow lacznos$ci publicznej oraz innych obiektow budowlanych
o zasadach ksztaltowania uregulowanych odr¢bnymi przepisami.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej oraz warunki powiazan
z ukladem zewn¢trznym

§ 15. 1. Ustala sie¢ ogdlne zasady realizacji infrastruktury technicznej:
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1) utrzymuje si¢ istniejace — wyodrebnione inie wyodrebnione rysunkiem planu — obiekty budowlane
infrastruktury technicznej;

2) obowigzuje zapewnienie swobodnego dostepu i dojazdu do infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza sie:

a) remonty, przebudowe oraz rozbudowe ibudowe¢ nowych obiektow budowlanych, sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, lokalne zmiany przebiegu istniejagcych sieci i1urzadzen infrastruktury
technicznej oraz przebudowe, rozbudowe ibudowe nowych systemdéw uzbrojenia terenow (z
wykluczeniem elektrowni wiatrowych i wodnych), wtym obiektow budowlanych, sieci iinnych
urzadzen infrastruktury technicznej: wodociagowych, kanalizacyjnych, gazowych, cieplnych,
elektroenergetycznych (m. in. stacji transformatorowych) oraz telekomunikacyjnych — 1gcznosci
przewodowej 1bezprzewodowej oraz realizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet (m.in. fotowoltaiki) o mocy ustalonej w planie dla poszczegdlnych terenow,

b) realizacje¢ infrastruktury technicznej wzdtuz ciggéw pieszych idrogowych, w terenach rolnych oraz
przejscie sieciami infrastruktury technicznej przez tereny zainwestowane inie zainwestowane —
przeznaczone do zabudowy,

¢) remonty i odbudow¢ oraz realizacj¢ nowych urzadzen melioracji wodnych, a przy realizacji zabudowy
zachowanie pas6w ochronnych 5 m od rowoéw melioracyjnych,

d) realizacje¢ sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej nie wyznaczonych na rysunku planu zgodnie
z okres$lonymi dla poszczeg6lnych terendw przeznaczeniem — podstawowym oraz dopuszczalnym.

2. Zasady realizacji infrastruktury wodociagowej (zaopatrzenia w wode) oraz warunki powiazan
z ukladem zewn¢trznym:

1) realizacja infrastruktury wodociagowej odbywa¢ sie bedzie z zasobow wod podziemnych poprzez:
a) system zbiorczy — wodociagi komunalne, zbiorcze i lokalne dla obstugi zabudowy skoncentrowane;j,

b) system indywidualny — poprzez studnie kopane i glebinowe - wodociagi indywidualne oraz
indywidualne ujgcia wody dla obshugi zabudowy rozproszonej;

2) zaopatrzenie w wode terenéw objetych planem odbywaé sie¢ bedzie — systemem zbiorczym,
komunalnym z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej (m.in. w160, w110, w90, w50, w32), na
okres przejsciowy

poprzez studnie kopane i glebinowe.

3. Zasady realizacji kanalizacji sanitarnej oraz warunki powiazan z ukladem zewnetrznym:
1) rozwadj kanalizacji Sciekowej odbywac sie¢ bedzie poprzez:

a) system zbiorczy — na obszarach aglomeracji:

- Grybow - Kaclowa z oczyszczalnig $ciekow w miejscowosci Kaclowa oraz Ptaszkowa, ktora
obejmuje miejscowosci: Kaclowa, Ptaszkowa, Cieniawa,

- Grybow - Stréze z oczyszczalnia $ciekow w miejscowosci Stroze, ktora obejmuje miejscowosci:
Stroze, Biata Nizna, Groédek, Siotkowa, Polna, Wyskitna, Kruzlowa Wyzna, Kruzlowa Nizna,
Chodorowa, w obrebie ktorych obowigzuje stosowanie zbiorczego systemu odprowadzania
1 oczyszczania §ciekow lub inne metody zagospodarowania $ciekow zgodne z przepisami odrgbnymi;

b) system indywidualny — poza obszarami aglomeracji: poprzez organizacje indywidualnych
systemOw gromadzenia i dowozu $ciekow do punktow zlewnych lub realizacje lokalnych systemdéw
oczyszczania $ciekow poprzez indywidualne lub grupowe oczyszczalnie $ciekow;

2) zaopatrzenie w system kanalizacyjny teren6w objetych planem — na obszarze aglomeracji odbywac si¢
bedzie systemem zbiorczym, komunalnym poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej (m.in. ks250, ks200) oraz
poza obszarami aglomeracji na okres przejSciowy poprzez utylizacje iodprowadzanie $ciekéw do
wlasnego, szczelnego, okresowo opréznianego zbiornika, a po realizacji kanalizacji sanitarnej — do sieci
kanalizacji komunalnej lub do indywidualnych oczyszczalni $ciekow.

4. Zasady realizacji kanalizacji deszczowej oraz warunki powiazan z ukladem zewnetrznym:
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1) rozwoj kanalizacji deszczowej — odbywac si¢ bedzie poprzez:
a) system indywidualny (podstawowy),

b) system zbiorczy (uzupehiajacy) — dla perspektywicznych zespolowych realizacji: osiedli
mieszkaniowych, osrodkéw ustugowo-produkcyjnych, rekreacyjnych i innych jednostek osadniczych,

c) dopuszcza si¢ stosowanie w urzadzeniach odprowadzajacych czyste lub oczyszczone wody opadowe —
metod odwodnienia umozliwiajgcych infiltracje woéd do gruntu, w celu zachowania zasobow wod
i zwigkszania retencyjnosci dorzeczy, z wyjatkiem koncentracji osadnictwa, w szczegdlnosci terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w obrebie ktorych docelowo przewiduje si¢ system zbiorczej,
doziemnej kanalizacji deszczowej — na okres przejSciowy dopuszcza si¢ odprowadzanie wod
deszczowych do gruntu oraz odbiornikéw lokalnych, takich jak: doty chtonne, rowy, oczka wodne,

d) obowigzuje sukcesywne oczyszczanie Sciekow deszczowych z zanieczyszczen ropopochodnych i czesci
statych, przed ich odprowadzeniem do wod powierzchniowych oraz stosowanie powierzchniowych,
rozproszonych systeméw odwadniania i oczyszczania wod opadowych i roztopowych drog;

2) zaopatrzenie w system kanalizacji deszczowej terenow objetych planem odbywac sie bedzie:

a)na terenach budowlanych — poprzez zagospodarowywanie wod opadowych w obrgbie wlasnej
nieruchomosci (w miar¢ mozliwosci metoda infiltracji lub retencjonowania), o ile nie zmieni to stanu
wody na gruncie (kierunku odplywu wodd opadowych) ze szkoda dla gruntéw sasiednich, w celu
ograniczenia lokalnego podtapiania powodowanego przez przyspieszony sptyw wod zterenow
utwardzonych,

b) w obrebie ukladu komunikacyjnego i parkingow — systemem rowow otwartych, do ktérych wody
opadowe beda doprowadzane powierzchniowo, poprzez uksztaltowanie spadkow drog oraz plytkimi
korytami odwadniajacymi.

5. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczng oraz warunki powigzan z ukladem zewnetrznym:
1) rozwdj infrastruktury elektroenergetycznej odbywac sie¢ bedzie:

a) ze stacji elektroenergetycznych: 110/30/15 kV Gryboéw (GRY) w miejscowosci Biata NIzna oraz poprzez
stacje110/15 kV Nasciszowska (NAS) i 110/30/15 kV Biegonice funkcjonujace poza obszarem Gminy
Grybow,

b) poprzez remonty, modernizacj¢, przebudowe, rozbudoweg, wzglednie budowg nowych obiektow
budowlanych elektroenergetyki;

2) zaopatrzenie w energie elektroenergetyczna terenéow objetych planem odbywaé sie bedzie —
z istniejacej, lokalnej sieci rozdzielczej $redniego i niskiego napigcia lub poprzez przebudowe, rozbudowe
i budowe¢ nowych obiektow i urzadzen z zastosowaniem:

a) linii elektroenergetycznych $redniego SN i niskiego napiecia nN wraz z przylaczami niskiego napigcia
w wykonaniu kablowych lub napowietrznym,

b) stacji transformatorowych SN/nN i rozdzielni SN w wykonaniu wne¢trzowym lub napowietrznym;

3) w ukladzie docelowym — przewiduje si¢ realizacje dodatkowych stacji transformatorowych w zalezno$ci
od potrzeb — uktad sieci rozdzielczych $redniego napigcia nie ulegnie zasadniczym zmianom; budowa
urzadzen zasilajacych  i1warunki przylaczenia odbiorcow do sieci elektroenergetycznej — zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) ustalenia dla stref ochronnych infrastruktury elektroenergetyki— § 19 ust. 1.

6. Zasady zaopatrzenia w infrastrukture telekomunikacyjna (lacznosci publicznej) oraz warunki
powiazan z ukladem zewnetrznym:

1) rozwéj systemu telekomunikacji (}acznosci publicznej) odbywac¢ sie bedzie:

a) w tradycyjnych oraz nowych technologiach poprzez zintegrowany system telekomunikacyjny potaczony
z systemami nadrzednych sieci internetowych,

b) systemy telekomunikacyjne i teleinformatyczne — przewodowe ibezprzewodowe, stosownie do
zapotrzebowania na ushugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne,
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¢) remonty, modernizacje¢, przebudowg, rozbudowe — wzglednie budowg nowych obiektow budowlanych
oraz urzadzen i sieci jako naziemnych obiektoéw kubaturowych wolnostojacych lub wewnatrz budynkow,

z zapewnieniem dostepu do urzadzen i sieci w trybie zwyktej eksploatacji jak 1 w trybie awaryjnym,

d)w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami
telekomunikacyjnymi obowiazuja zasady dotyczace lokalizacji irealizacji obiektow budowlanych,
urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej okreslone w przepisach odrebnych), przy czym
dopuszcza sig:

- prowadzenie nowych sieci telekomunikacyjnych w obrebie pasow drogowych oraz poza tymi pasami
z zachowaniem przepiséw odrebnych,

- przebudowe i rozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiane na sie¢ kablowa,

- w przypadku wystgpienia kolizji z istniejagcymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy zgodnie
z przepisami odrebnymi spetni¢ odpowiednie warunki techniczne na ich zabezpieczenie lub

przebudowe;
2) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjna terenéw objetych planem odbywac sie bedzie:

a) z istniejacej, lokalnej sieci i potaczen lub poprzez remonty, przebudowe, rozbudowe i budowe nowych
sieci i urzadzen,

b) dopuszcza si¢ instalacje telekomunikacyjne bezprzewodowe lub przewodowe realizowane systemem
nadziemnym lub podziemnym.

7. Zasady zaopatrzenia w gaz oraz warunki powiazan z ukladem zewnetrznym:
1) rozwoj systemu zaopatrzenia w gaz — odbywac si¢ bedzie poprzez:

a) stacje  redukcyjno-pomiarowe I stopnia o obecnej przepustowos$ci nominalnej 1600 Nm3/h,
zlokalizowane w miejscowos$ciach Siotkowa oraz Florynka,

b) sie¢ gazowa wysokiego cisnienia, sSredniego ci$nienia i rozdzielcza;

2) zaopatrzenie w infrastrukture gazowa terenow objetych planem odbywaé sie bedzie — z istniejacej,
lokalnej sieci gazowej (m.in. g90, g40, g32, g25) lub poprzez remonty, przebudowe, rozbudowe i budowe
nowych

obiektow 1 urzadzen gazowych;

3) obowigzuje utrzymanie stref kontrolowanych istniejacych i projektowanych gazociagow oraz
pozostawienie w niezmienionym zakresie sposobu uzytkowania terendw polozonych w strefach
ochronnych (bezpieczenstwa) gazociaggdw wysokiego cisnienia;

4) ustalenia dla stref kontrolowanych infrastruktury gazowej — § 19 ust. 2.
8. Zasady zaopatrzenia w energie cieplna oraz warunki powiazan z ukladem zewnetrznym:
1) rozwaéj systemu cieptowniczego — odbywa¢ sie bedzie poprzez:
a) system indywidualny (podstawowy) — ekologiczne zrodta zasilania (dla pojedynczych obiektow),

b) system zbiorczy (uzupehiajacy) — kottownie komunalne z ekologicznymi zrédtami zasilania (dla
perspektywicznych  zespotowych realizacji: osiedli mieszkaniowych, os$rodkéw ustugowo-
produkcyjnych, rekreacyjnych 1iinnych jednostek osadniczych) oraz remonty, modernizacje,
przebudowe, rozbudowg — wzglednie budowe nowych obiektow budowlanych oraz urzadzen i sieci;

2) zaopatrzenie w infrastrukture cieplownicza terenéw objetych planem odbywaé sie bedzie — poprzez
realizacj¢ indywidualnych systemdéw cieplnych, z wlasnych, niezaleznych ekologicznych zrodet ciepta.

9. Zasady realizacji odnawialnych zr6del energii oraz warunki powiazan z ukladem zewnetrznym:

1) urzadzenia i obiekty budowlane odnawialnych zrodet energii (z wykorzystaniem energii stonecznej) winny
by¢ realizowane zzachowaniem stref ochronnych zwigzanych zograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw oraz wystepowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen
na $rodowisko);
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2) technologia urzadzen iobiektoéw budowlanych zzakresu odnawialnych zrédet energii oraz ich moc
wytwoércza winna spetnia¢ warunki przepisow odrebnych.

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ innych, nieckonwencjonalnych oraz odnawialnych zrédet energii, w tym urzadzen
kogeneracyjnych (z wyjatkiem elektrowni wiatrowych iwodnych) dla obstugi lokalnych inwestycji
w ramach infrastruktury technicznej — towarzyszacej (lokalnego uzbrojenia terenu danej inwestycji)
o technologii, mocy wytworczej i zakresie zgodnym z ustaleniami planu oraz przepisami odr¢gbnymi;

4) ustalenia dla stref ochronnych infrastruktury energetyki slonecznej (fotowoltaiki) — § 19 ust. 5.
10. Zasady gospodarki odpadami oraz warunki powigzan z ukladem zewnetrznym:

1) rozwéj gospodarki odpadami — realizowany bedzie poprzez system zbiorczy, zorganizowany na zasadzie
zbidrki, segregacji oraz wywozu na zbiorcze sktadowiska odpadow poza obszar objety planem oraz
poza obszar gminy Grybow zuwzglgdnieniem segregacji odpadéw uzrodet ich powstawania,

z jednoczesnym wyodrebnieniem odpadow niebezpiecznych;

2) segregacje i gromadzenie odpadow w odniesieniu do teren6w objetych planem odbywaé sie bedzie —
wg zasad ustalonych dla obszaru gminy Grybow, w wydzielonych na ten cel miejscach i okresowo
oproznianych pojemnikach, oraz poprzez zorganizowany wywoz na ustalone miejsca skladowania lub
utylizacji.

11. Powiazania z ukladem zewnetrznym — winny odbywaé si¢ poprzez podiaczenie projektowanych
elementow infrastruktury technicznej do istniejacego uzbrojenia oraz poprzez rozbudowe i budowe nowych
obiektow 1 urzadzen.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacjioraz warunki powigzan z ukladem
zewnetrznym

§ 16. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady i warunki obstugi komunikacyjnej terenow:

1) obowiazuje zapewnienie dojazdéw do nieruchomos$ci objetych planem oraz ustala sig¢, ze wewnetrzng
obsluge komunikacyjna, zapewniajaca dojazd idostep nieruchomosci do drog publicznych, nalezy
zapewni¢ poprzez wjazdy do drég publicznych oraz wewnetrzne drogi dojazdowe;

2) dopuszcza si¢ realizacjg: ciggow pieszych, pieszo jezdnych oraz drog dojazdowych nie wyznaczonych na
rysunku planu, zgodnie z okre§lonymi dla poszczegodlnych terenéw — przeznaczeniem podstawowym oraz
przeznaczeniem dopuszczalnym,;

3) drogi wewngetrzne nie uwidocznione na rysunku planu, mogg by¢ wydzielane na etapie podziatu
geodezyjnego terenéw na dziatki budowlane wg zasady:

a) szerokos¢ jezdni:
- min 3,5 m (dla drog jedno-pasowych),
- min 5,0 m (dla drog dwu-pasowych);
b) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:
- min 4,5 m (dla drog jedno-pasowych),
- min 6,0 m (dla drog dwu-pasowych);
¢) odleglos$¢ zabudowy projektowanej od krawedzi jezdni — min 6,0 m;

4)w pasach drogowych dopuszcza si¢ urzadzenia budowlane zw. zobiektami budowlanymi, w tym
urzadzenia infrastruktury technicznej (m.in. lokalizacj¢ sieci elektroenergetycznych).

2. Powigzania z ukladem zewnetrznym — winny odbywaé si¢ poprzez podlaczenie projektowanych
elementow komunikacji pieszej i drogowej do istniejacego uktadu komunikacyjnego oraz poprzez rozbudowe
1 budowe

nowych obiektéw i urzadzen; warunkiem podiaczenia nowych terenéw osadniczych do drog publicznych
jest zapewnienie ptynnosci ruchu po wiaczeniu dodatkowego strumienia ruchu z projektowanych obiektow —
nalezy ogranicza¢ liczbe projektowanych zjazdow poprzez wykorzystanie istniejacych zjazdow lub drogi
wewngetrzne.
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3. Ustala si¢ zasady zapewnienia miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

1) na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub letniskowej
- min 1. miejsce na parkowanie pojazdéw lub miejsce w garazu /1 budynek mieszkalny,
b) dla ushug:

- min 2. miejsca na parkowanie pojazdéw /kazde 100 m? pow. uzytkowej ushug, w tym:min 1 miejsce
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;

2) na terenie ustug sportu i rekreacji lub uslug turystycznych o symbolu US-UT:

- min 2. miejsca na parkowanie pojazdéw /kazde 100 m? pow. uzytkowej obiektow sportu i rekreacji lub
ustug turystycznych, w tym: min 1. miejsce na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

3) na terenie produkcji lub ustug o symbolu P-U:

—min 2. miejsca na parkowanie pojazdéw /kazde 100 m? pow. uzytkowej obiektéw produkcji lub ustug,
w tym:min 1. miejsce na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

4) na terenach zabudowy, o ktérej mowa w ust. 3 pkt. 1-3, obowiazuje naziemny lub podziemny sposob
realizacji miejsc na parkowanie pojazdow.
DZIAL 1V.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

- SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Rozdzial 1.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow
na obszarach ochrony krajobrazu naturalnego

§ 17. 1. Ustala sie szczegélne warunki zagospodarowania terenéw polozonych w granicach nr 1-
OCHK - Poludniowomalopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu:

1) obowiazuje — spelnienie warunkéw wynikajacych zprzepisow uchwaly Sejmiku Wojewodztwa
Matopolskiego Nr XX/274/20 z dnia 27 kwietnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z dnia 22 maja
2020 r. poz. 3482), w szczegblnosci warunkdéw dotyczacych czynnej ochrony ekosystemow w celu
zachowania ich trwalosci 1izwigkszania rdéznorodnosci biologicznej oraz ochrony wartosci —
przyrodniczych, kulturowych, historycznych i waloréw krajobrazowych;

2) dopuszcza sie:
a) dotychczasowy sposob zagospodarowania terenéw do czasu realizacji ustalen planu,
b) kontynuacj¢ rozwoju systemow osadniczych — wg ustalen planu;

3) ogranicza si¢ — dzialalno$¢ inwestycyjng do dziatan nie naruszajacych ustalonego planem przeznaczenia
terenow.

Rozdzial 2.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow
na obszarach ochrony zasob6w Srodowiska

§ 18. 1. Ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania terenéw w granicach Kkorytarzy
ekologicznych:

- nr 6-GKPd-9 krajowego, glownego, poludniowego, na odcinku pn. ,,Pogorze Roznowskie”,

-nr 6-GKPd-4 Bieszczady - Gorce - Srodek 1, w celu zachowania ciaglo$ci wschodnio-europejskich
obszaréw przyrodniczych oraz umozliwienia migracji zwierzat w skali kontynentalnej iich
rekolonizacje:
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1) zakazuje sie:

a) sktadowania, gromadzenia i przetwarzania substancji szkodliwych dla srodowiska — poza miejscami do
tego celu wyznaczonych,

b) stosowania srodkow ochrony ro$lin i niebezpiecznych ekologicznie sposobéw nawozenia
¢) likwidowania zadrzewien — §rodpolnych, przydroznych i nadwodnych;
2) nakazuje sie:
a) zachowanie pas6w ochrony ekologicznej — wolnych od zabudowy:
- min 12 m od $ciany lasu (drzewostanu);

- w obrebie Poludniowomalopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zgodnie z przepisami
uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego Nr XX/274/20 z dnia 27 kwietnia 2020 r. (Dz. Urz.
Woj. Malopolskiego zdnia 22 maja 2020 r. poz. 3482), w wyznaczonych strefach oraz w pasie
szeroko$ci 10 m od zasiggu linii brzegéw rzek, naturalnych zbiornikow wodnych oraz lustra wody
w sztucznych zbiornikach wodnych — zgodnie z mapami stanowigcymi zatacznik nr 2 oraz nr 4 do
ww. uchwaty wg

warunkow oraz z wyjatkami okreslonymi ww. uchwata,

- poza Poludniowomalopolskim Obszarem Chronionego Krajobrazu w pasie szerokosci 10 m od
zasiegu linii brzegdéw ciekow i zbiornikow wodnych;

b) przeciwdziatanie degradacji funkcjonalnej korytarzy ekologicznych w lokalizacjach i sposobie
zagrazajacym przerwaniem trasy korytarzy lub istotnym ograniczeniem ich droznosci — poprzez
wprowadzanie przepustéow ekologicznych w obre¢bie nieruchomos$ci polozonych w korytarzach
ekologicznych oraz w obrebie drog przecinajacych korytarze ekologiczne;

3) pasy ochronne przed zabudowag, o ktérych mowa w § 18 ust. 1 pkt 2, winny zapewni¢:
a) dostep do ciekdw wodnych w ramach powszechnego korzystania z wod,
b) prowadzenie robot zw. z utrzymywaniem wod i ochrong przeciwpowodziows,
¢) przestrzen dla swobodnego sptywu wod powodziowych,
d) utrzymanie i poprawe stanu ekosystemow wodnych i od wod zaleznych,
e) ochrong otuliny ekologicznej ciekéw wodnych,
f) utrzymanie granicy rolno-lesne;j;
4) dopuszcza sie — dotychczasowy sposob zagospodarowania terenéw do czasu realizacji ustalen planu;

5) ogranicza sie¢ — dzialalno$¢ inwestycyjng do dziatan nie naruszajacych ustalonego planem przeznaczenia
terenow.

2. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw poloZonych w granicach:
—nr 8-GZWP — Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 434,,Dolina rzeki Bialej Tarnowskiej”,

1) obowiazuje — ochrona wod zbiornika zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci ze wzgledu na
niski stopien odpornosci tego zbiornika na zanieczyszczenia przeciwdziatanie powstawaniu i kumulowaniu
sie ognisk

zanieczyszczen mogacych pogorszy¢ stan wod zbiornika;

2) nakazuje si¢ — zastosowanie skutecznych metod zagospodarowania nieczystosci (Sciekow bytowych
i gospodarczych oraz odpadow) spehiajacych wymagania przepisow odrgbnych, wtym obowiazuje
prowadzenie gospodarki wodno-§cickowe] spelniajacej wymagania ustalone w Gminie Grybow na
obszarach aglomeracji i poza tymi obszarami oraz przepiséw odrgbnych;

3) dopuszcza si¢:
a) dotychczasowy sposob zagospodarowania terenéw do czasu realizacji ustalen planu,

b) kontynuacj¢ rozwoju zabudowy — wg ustalen planu;
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4) ogranicza si¢ — dziatalno$¢ inwestycyjng do dzialan nie naruszajacych ustalonego planem przeznaczenia
terenow.

Rozdzial 3.
Strefy ochronne, kontrolowane i uciazliwosci infrastruktury technicznej i komunikacji

§ 19. 1. Ustala sie szczegélne warunki zagospodarowania terenéw w granicach stref ochronnych sieci
i urzadzen

elektroenergetycznych:

1) obowiazuje — dostosowanie zamierzen inwestycyjnych do wystepujacych zagrozen oraz zachowanie stref
ochronnych sieci i urzadzen elektroenergetycznych (oraz paséw technologicznych — ochrony funkcyjnej)
wynikajacych z przepisow odregbnych) przy realizacji obiektow budowlanych zgodnie z przepisami
szczegoOlnymi z tego zakresu, dla:

a) linii napowietrznych SN — strefa ochronna 14,0 m (7 m po kazdej ze stron od osi linii),

b) linii napowietrznych niskiego napigcia nN-0,4 kV — strefa ochronna 7,0 m (3,5 m po kazdej ze stron od
osi linii),

¢) linii kablowych $redniego napigcia SN i niskiego napigcia nN-0,4kV — strefa ochronna 0,50 m (0,25 m
po kazdej ze stron od osi linii),

d) stacji energetycznych SN/nN irozdzielni SN — strefa ochronna min 1,5 m od obrysu stacji;
w obrebie ktorych obowiazuja zakazy:

- realizacji obiektow budowlanych nie zw. z infrastrukturg elektroenergetyczna, w szczegdlnosci
zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi, instalacji fotowoltaicznych, sadzenia roslinno$ci
wysokiej powyzej 3 m (drzew ikrzewow o rozbudowanym systemie korzeniowym), zwigkszania
rzgdnych terenu (tworzenia hatd i nasypow), sytuowania paneli fotowoltaicznych i innych urzadzen
(m.in. turbin wiatrowych) w sposéb

powodujacy przeszkody lub trudnosci w dostepie do linii elektroenergetycznych oraz podejmowania
dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci infrastruktury elektroenergetycznej podczas eksploatacji (z
wyjatkiem sytuacji okreslonych w przepisach odrebnych),

2) w pasach napowietrznych linii elektroenergetycznych obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowe;j
drzew na trasie linii wg przepisOw odrebnych;

3) tereny zielone powinny by¢ zagospodarowane tylko zielenia niska o wysokosci max 3,0 m
w odleglosciach od rzutu poziomego skrajnego przewodu:

a) linii $redniego napigcia — min 6,0 m w obu kierunkach,
b) linii niskiego napiecia — 1,0 m w obu kierunkach;

4) wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie stref ochronnych i paséw technologicznych nalezy prowadzic¢
wg warunkow wlasciwego zarzadcy oraz zgodnie zprzepisami odrgbnymi, w szczegoélnosci
w przypadkach:

a) projektowania zmian zagospodarowania terenu w pasach technologicznych,

b) planowania rob6t budowlanych w odleglosci liczonej w poziomie od skrajnych przewodow lub toru
kabla, mniejszej niz:

- 10 m dla linii napowietrznych $redniego napigcia SN,
- 5 m dla linii napowietrznych niskiego napi¢cia nN-0,4 kV
- 2,5 m dla linii kablowych $redniego napigcia SN i niskiego napigcia nN;
5) dopuszcza si¢:
a) dotychczasowy sposob zagospodarowania terenéw do czasu realizacji ustalen planu,

b) kontynuacj¢ rozwoju zabudowy — wg ustalen planu;
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6) ogranicza si¢ — dziatalno$¢ inwestycyjng do dzialan nie naruszajacych ustalonego planem przeznaczenia
terenow, przy czym dla terenu C.1P-U (zat. nr 1/2a, 1/2b, 1/2¢) w miejscowosci Cieniawa ustala si¢ linie

rozgraniczajgce nie naruszajace strefy ochronnej 17-E linii elektroenergetycznej 110 kV (20 m od osi linii
w obu kierunkach).

2. Ustala si¢ szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw w granicach stref kontrolowanych
gazociagow Sredniego ciSnienia wystepujacych na cze$ci terenow objetych planem:
1) nakazuje sie:

a) dostosowanie zamierzen inwestycyjnych do wystepujacych zagrozen i ograniczen oraz zachowanie stref
kontrolowanych i pasow eksploatacyjnych, w obrebie ktorych nie nalezy wznosi¢ obiektow budowlanych
nie zw. z infrastrukturg gazowa, urzadzac statych sktadow i magazynow, sadzi¢ drzew i krzewow oraz
podejmowac dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci infrastruktury gazowej podczas eksploatacji

(z wyjatkiem sytuacji okreslonych w przepisach odrebnych), przy czym:

- dla gazociggow Sredniego cis$nienia strefa kontrolowana od zewnetrznej krawedzi gazociggu — 3 m,
- dla sieci rozdzielczej $redniego cisnienia strefa kontrolowana od zewngtrznej Scianki gazociagu:
- od rzutu budynku — 1,5 m,

- od drzew, liczac od skrajni pnia drzewa — 1,5 m,

b) wszelkie dzialania inwestycyjne w obrebie stref kontrolowanych ipasow eksploatacyjnych nalezy
prowadzi¢ wg warunkow wilasciwego zarzadcy oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sie:
a) dotychczasowy sposob zagospodarowania terendw, nie stwarzajacy zagrozen ich uzytkownikom,
b) realizacje obiektéw budowlanych zwigzanych z urzadzeniami gazowymi;

3) ogranicza si¢ — dziatalnos¢ inwestycyjng do dziatan nie naruszajacych ustalonego planem przeznaczenia
terenow.

3. Ustala sie szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow w strefach ucigzliwo$ci linii kolejowych
w granicach nr 17-KK1 oraz 17-KK?2 oraz warunki realizacji inwestycji polozonych w zasiegu

oddzialywania linii kolejowych, w tym obowigzuje:

1) dostosowanie zamierzen inwestycyjnych oraz sposobu uzytkowania obiektow do wystepujacych zagrozen,
tj. dostosowanie rozwigzan konstrukcyjno-technicznych projektowanej zabudowy do poziomu ucigzliwego
oddzialywania kolei, w szczego6lnosci budynki mieszkalne lub mieszkaniowo-ustugowe powinny by¢
wznoszone poza zasiegiem zagrozen 1iucigzliwosci infrastruktury transportowej (linie kolejowe)
okreslonych w przepisach odrgbnych — dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw o ww. funkcji w zasiegu
oddziatywania linii kolejowych pod warunkiem zastosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych
dotrzymanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu wewnatrz pomieszczen, wtym zmniejszajacych
ucigzliwo$ci ponizej poziomu ustalonego w przepisach odrgbnych, badz zwigkszajacych odpornosc
budynkoéw na zagrozenia iucigzliwosci powodowane ruchem kolejowym, jezeli nie jest to sprzeczne
z warunkami ustalonymi dla obszaréw ograniczonego uzytkowania, okreslonych w przepisach odrebnych;

2)w strefie oddzialywan akustycznych 17-KK1 — w pasach o szeroko$ci 60 m od osi skrajnego toru
kolejowego, przy realizacji zabudowy zastosowanie srodkéw ochronnych przed hatasem spowodowanym
ruchem kolejowym,;

3) w strefie oddzialywan wibroakustycznych 17-KK2 — w pasach o szerokosci 80 m od osi skrajnego toru
kolejowego ze wzgledu na zasigg drgan spowodowanych ruchem kolejowym, przy realizacji zabudowy

zastosowanie $rodkow ochronnych przed ucigzliwosciami wibroakustycznymi spowodowanymi ruchem
kolejowym;

4) przy lokalizacji pasow zieleni urzadzonej / izolacyjnej lub urzadzen stuzacych ochronie wibroakustycznej,
zachowanie odlegtosci zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie transportu kolejowego,
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5) zgodnie z przepisami odrgbnymi ustawy o transporcie kolejowym, przy lokalizacji budynkow i budowli
oraz przy zagospodarowaniu terenéw w sgsiedztwie linii kolejowych obowiazuja nakazy, zakazy
1 ograniczenia

wynikajace z koniecznosci zapewnienia bezpieczenstwa ruchu kolejowego, a takze zapewnienia eksploatacji
linii kolejowej, dziatania urzadzen zw. z prowadzeniem ruchu kolejowego oraz obowiazuje zachowanie

nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) 10 m od granicy obszaru kolejowego,
b) 20 m od osi skrajnego toru kolejowego;

6) w zakresie gospodarki wodno-Sciekowej — zakaz stosowania rozwigzan odwodnieniowych obiektow
i w sgsiedztwie linii kolejowych zwigzanych z odprowadzaniem wod opadowych na tereny kolejowe
korzystania

z kolejowych urzadzen odwadniajacych oraz zakaz wprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczonych
sciekéw na tereny kolejowe;

7) w zakresie bezpieczenstwa — zakaz lokalizacji w sagsiedztwie terenu kolejowego obiektow i urzadzen
mogacych w jakikolwiek sposob zagraza¢ bezpieczenstwu ruchu kolejowego i zaktdcac prace infrastruktury

kolejowej, w tym systemow lgcznosci oraz infrastruktury swiattowodowej i elektroenergetycznej zwigzanych
z projektem POIi$ 7.1-36.2 ,,Budowa infrastruktury systemu GSM-R na liniach kolejowych zgodnych

z harmonogramem NPW ERTMS, Faza I — Prace przygotowawcze, wg ktorego na liniach kolejowych nr
96 oraz nr 108 zostang wybudowane obiekty radiokomunikacyjne GSM-R;

8) dopuszcza sie¢ — dotychczasowy sposob zagospodarowania terenow do czasu realizacji ustalen planu;

9) ogranicza sie — dziatalnos¢ inwestycyjng do dziatan nie naruszajacych ustalonego planem przeznaczenia
terenow.

4. Ustala sie szczegélne warunki zagospodarowania terenéw w strefie ucigzliwosci nr 17-KD(C) —
oddzialywan akustycznych drogi wojewodzkiej nr 981 klasy G (glownej):

1) obowiazuje — dostosowanie zamierzen inwestycyjnych do wystepujacych zagrozen poprzez zachowanie —
przy realizacji obiektow budowlanych — warunkéw ochronnych w pasie 20 m od krawedzi jezdni, w tym
stosowanie zabezpieczen przed ucigzliwym oddzialywaniem drogi wojewoddzkiej nr 981 poprzez
dostosowanie rozwigzan konstrukcyjno-technicznych projektowanej zabudowy do poziomu uciazliwego
oddzialywania drogi

publicznej, wojewddzkiej nr 981 (w zasiegu ucigzliwosci drogi nr 981 nie planuje si¢ realizacji zabudowy
przeznaczonej na staty pobyt ludzi);

2) dopuszcza sie:
a) dotychczasowy sposdb zagospodarowania terendw do czasu realizacji ustalen planu,
b) kontynuacj¢ rozwoju zabudowy — wg ustalen planu;

3) ogranicza si¢ — dziatalno$¢ inwestycyjng do dzialan nie naruszajacych ustalonego planem przeznaczenia
terendw.

5. Ustala sie szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw przy realizacji infrastruktury
energetyki slonecznej (fotowoltaiki):

1) obowiazuje — zachowanie stref ochronnych tozsamych z liniami rozgraniczajacymi dany teren oraz
niezaleznie od powyzszego zachowanie min 4 m od granicy dziatki sgsiedniej, ktora nie nalezy do
inwestora realizujgcego instalacj¢ fotowoltaiki na gruncie — dla celow grzewczych indywidualnych oraz
produkcji energii:

a) na terenach o symbolu P-U dla urzadzen o mocy nie przekraczajacej 500 kW,
b) na wszystkich terenach objetych planem dla urzgdzen o mocy nie przekraczajacej 100 kW;

2) dopuszcza sie — dotychczasowy sposob zagospodarowania terenéw — do czasu realizacji ustalen planu;
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3) ogranicza si¢ — dziatalno$¢ inwestycyjng do dzialan nie naruszajacych ustalonego planem przeznaczenia
terenow.

Rozdzial 4.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow
na obszarach funkcjonalnych — strategicznych

§ 20. 1. Ustala si¢ szczegdélne warunki zagospodarowania teren6w polozonych w granicach nr 18 —
obszaréw rozwoju przestrzennego — koncentracji osadnictwa:

1) nakazuje sie:

a) nawigzanie funkcjonalno-przestrzenne do historycznych zespotéw osadniczych poprzez dostosowanie
nowej zabudowy do lokalnej struktury miejscowosci,

b) wyposazenie terenéw inwestycyjnych w petny zakres infrastruktury technicznej i komunikacji;
2) dopuszcza sie:

a) dotychczasowy sposdb zagospodarowania terendw do czasu realizacji ustalen planu,

b) kontynuacj¢ rozwoju zabudowy — wg ustalen planu;

3) ogranicza si¢ — dziatalno$¢ inwestycyjng do dzialan nie naruszajacych ustalonego planem przeznaczenia
terendw.

2. Ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania terendéw polozonych w granicach nr 20-RO —
obszaru rozwoju funkcjonalnego — rolnictwa, osadnictwa i agroturystyki obejmujacego miejscowosci:
Cieniawa, Florynka oraz Siolkowa:

1) nakazuje sie:

a) ksztaltowanie struktury przestrzennej obszaru — poprzez rozwoj systemow osadnictwa w dostosowaniu
do lokalnie uksztattowanych uktadow przestrzennych,

b) ksztattowanie struktury funkcjonalnej obszaru — poprzez wprowadzanie terendéw o przeznaczeniu
nie naruszajgcym glownych funkcji obszaru (rolnictwa, osadnictwa i agroturystyki)),

¢) rozw0j infrastruktury technicznej i komunikacji — poprzez realizacj¢ pemego zakresu infrastruktury
technicznej z zapewnieniem dostepu do drog publicznych;

2) dopuszcza sie:
a) dotychczasowy sposob zagospodarowania terenéw do czasu realizacji ustalen planu,
b) kontynuacje rozwoju zabudowy — wg ustalen planu;

3) ogranicza sie¢ — dzialalno$¢ inwestycyjng do dziatan nie naruszajacych ustalonego planem przeznaczenia
terenow.

3. Ustala sie¢ szczegélne warunki zagospodarowania terenéw polozonych w granicach nr 20-OA —
obszaru rozwoju funkcjonalnego — osadnictwa oraz aktywnoSci gospodarczej obejmujacego
miejscowos$ci: Biala Nizna oraz Stroze:

1) nakazuje sie:

a) ksztattowanie struktury przestrzennej obszaru — poprzez rozwoj systemow osadnictwa w dostosowaniu
do lokalnie uksztattowanych uktadéw przestrzennych,

b) ksztattowanie struktury funkcjonalnej obszaru — poprzez wprowadzanie terenéw o przeznaczeniu
nie naruszajacym glownych funkcji obszaru (osadnictwa i aktywno$ci gospodarczej),

¢) rozwoj infrastruktury technicznej i komunikacji — poprzez realizacj¢ pelnego zakresu infrastruktury
technicznej z zapewnieniem dostepu do drég publicznych;

2) dopuszcza sie:
a) dotychczasowy sposob zagospodarowania terenéw do czasu realizacji ustalen planu,

b) kontynuacj¢ rozwoju zabudowy — wg ustalen planu;
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3) ogranicza si¢ — dziatalno$¢ inwestycyjng do dzialan nie naruszajacych ustalonego planem przeznaczenia
terenow.

4. Ustala sie szczegdélne warunki zagospodarowania terendéw polozonych w granicach 21-AG -
obszarow przeksztalcen strategicznych — aktywnosci gospodarczej:

1) zakazuje sie:
a) nielegalnego wprowadzania zmian w korytach ciekéw wodnych,
b) nielegalnego sktadowania wszelkich odpadow;

2) nakazuje sie:

a) okreslenia przewidywanego zasiegu przekroczen standardéw jakosci $rodowiska, wlasciwe
ksztattowanie zielonych stref izolacyjnych w obrebie terenow przemystowych — w celu wykluczenia
konfliktow z terenami mieszkalnictwa; w sytuacjach konfliktowych nalezy ustali¢c zakres, rodzaj
i technologie prowadzonej dziatalnos$ci, ktore pozwola na uzyskanie wlasciwych relacji z otoczeniem —
zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

b) dokonania szczegélowych ustalen programowo-przestrzennych z zakresu uzbrojenia terenu, uktadu
komunikacyjnego, zasad ochrony srodowiska w aspekcie gospodarki $ciekowej, odpadami i technologii
dziatalnosci,

c¢) prowadzenia wszelkiej dziatalno$ci inwestycyjnej w sposob oraz o intensywnosci dostosowanej do rangi
obszarow chronionych — zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zaleca si¢ wybdr przedsigwzieé
o znikomej skali oddziatywania na $rodowisko, stosujacych odpowiednie rozwigzania technologiczne
i materialowe, w tym technologie spetniajace kryteria ,,najlepszych dostepnych technik”;

3) dopuszcza sie¢ — dotychczasowy sposob zagospodarowania terendw — do czasu realizacji ustalen planu;

4) ogranicza si¢ — dzialalno§¢ inwestycyjng do dziatan nie naruszajacych ustalonego planem przeznaczenia
terenow.

5. Ustala sie szczegolne warunki zagospodarowania terenéow polozonych w granicach nr 23-C —
obszaréw przeksztalcen strategicznych — kontrolowanej urbanizacji — centrum:

1) nakazuje si¢ — ksztaltowanie pierzei drogowych o funkcji mieszkaniowo-ustugowej wyznaczajacych
przestrzen publiczng w formie wnetrz urbanistycznych z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy

wyznaczonych planem, poprzez spelnienie warunkow:

a) stosowanie jednolitej, rownoleglej do traktéw komunikacyjnych linii zabudowy na terenach koncentracji
osadniczych o zwartej zabudowie — w dostosowaniu do warunkéw lokalnych,

b) stosowanie zmiennej linii zabudowy na terenach o rozproszonej zabudowie — w dostosowaniu do
warunkow lokalnych,

c¢) dostosowanie projektowanej zabudowy do linii zabudowy, jaka tworzy wigckszo$¢ budynkow
usytuowanych wzdluz drég, w sytuacji dopeiniania istniejacej zabudowy poprzez tzw. zabudowe
uzupelniajaca — plombowa;

2) dopuszcza sie:
a) dotychczasowy sposob zagospodarowania terenéw do czasu realizacji ustalen planu,
b) kontynuacj¢ rozwoju zabudowy — wg ustalen planu;

3) ogranicza si¢ — dziatalnos¢ inwestycyjng do dziatan nie naruszajacych ustalonego planem przeznaczenia
terenow.

6. Ustala sie szczegélne warunki zagospodarowania teren6w potozonych w granicach nr 24-RH -
obszardw przeksztalcen strategicznych — rehabilitacji:

1) nakazuje sie:
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a) porzadkowanie istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej poprzez opracowania projektowe oraz
realizacje nowych inwestycji o wysokich walorach funkcjonalnych i przestrzennych, w dostosowaniu do
reprezentatywnych przyktadow architektury wspolczesnej oraz w dostosowaniu do warunkoéw
lokalizacyjnych,

b) rozw¢j systemow osadnictwa — w oparciu o lokalne uklady przestrzenne zzachowaniem zasady
spojnosci  architektoniczno-urbanistycznej oraz  kontynuacji  regionalnych cech  krajobrazu
osadniczego,w tym struktur i cech zabudowy — w dostosowaniu do funkcji planowanej zabudowy;

2) dopuszcza sie:
a) dotychczasowy sposob zagospodarowania terenéw do czasu realizacji ustalen planu,
b) kontynuacje rozwoju zabudowy — wg ustalen planu;

3) ogranicza si¢ — dziatalno$¢ inwestycyjng do dzialan nie naruszajacych ustalonego planem przeznaczenia
terenow.

7. Ustala sie¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania teren6w potozonych w granicach nr 26-RWS5 —
obszarow przeksztalcen strategicznych — rewitalizacji:

1) obowiazuje — uwzglednienie zakresu inwestycji okreslonych w Gminnym Programie Rewitalizacji na lata
2017 - 2025” (zadanie nr 5) pn. ,,Budowa kompleksu sportowo-rekreacyjnego w Bialej Niznej”;

2) nakazuje sie:

a) uzyskanie tadu przestrzennego, w tym kompozycyjnego w przestrzeni publicznej poprzez opracowania
projektowe oraz realizacje nowych inwestycji o wysokich walorach funkcjonalnych i przestrzennych,

w dostosowaniu do warunkow lokalizacyjnych,

b) tworzenie nowych cech krajobrazu w nawigzaniu do cech istniejagcych zespotow urbanistycznych
struktury i wskaznikow  zagospodarowania terenéw  z dopuszczeniem akcentéw, dominant
architektonicznych i doggszczania istniejgcej zabudowy,

¢) tworzenia nowych cech zabudowy w nawigzaniu do cech istniejacych obiektow architektonicznych —
formi detalu architektonicznego oraz materiatow budowlanych;

3) dopuszcza sie:
a) dotychczasowy sposob zagospodarowania terenéw do czasu realizacji ustalen planu,
b) kontynuacj¢ rozwoju zabudowy — wg ustalen planu;

4) ogranicza si¢ — dzialalno$¢ inwestycyjng do dziatan nie naruszajacych ustalonego planem przeznaczenia
terenow.

8. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenéw polozonych w granicach nr 28-AGL-
obszardw przeksztalcen strategicznych — aglomeracji:

1) obowiazuje:

a) wyposazenie terendOw w systemy kanalizacyjne wg ustalen dla obszarow aglomeracji oraz przepisOw
odrebnych, w szczegodlnosci prawa wodnego, przy czym nalezy stosowa¢ technologi¢ oczyszczania
sciekow z aglomeracji gwarantujaca osiagnigcie wymaganych przepisami powszechnie obowigzujacych
standardow oczyszczania $SciekOw — z oczyszczalni $ciekow oraz zinnych systemow oczyszczania
sciekow zapewniajacych taki sam poziom ochrony srodowiska jak dla catej aglomeracji;

b) spelienie warunkéw przepiséw odrebnych dotyczacych funkcjonowania aglomeracji;
2) dopuszcza sie:

a) dotychczasowy sposob zagospodarowania terenéw do czasu realizacji ustalen planu,

b) kontynuacj¢ rozwoju zabudowy — wg ustalen planu;

3) ogranicza si¢ — dziatalno$¢ inwestycyjng do dziatan nie naruszajacych ustalonego planem przeznaczenia
terenow.
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DZIAL V.
USTALENIA ZWIAZANE Z REALIZACJA PLANU
Rozdzial 1.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania,urzadzania i uzytkowania terenow

§ 21. Ustala si¢, ze do czasu realizacji nowych inwestycji, na terenach objetych planem obowigzywaé
bedzie dotychczasowy sposdb zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania tych terenow.

Rozdzial 2.
Wysokos¢ oplaty planistycznej

§ 22. Ustala si¢ wysokos¢ stawek stuzacych naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. Ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) stawke o wysokosci 30% dla terenow: P-U — produkc;ji lub ustug;

2) stawke o wysokosci 15% dla terendw: MN-U - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
US-UT — ustug sportu i rekreacji lub ustug turystyki.
DZIAL VI.
USTALENIA KONCOWE

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Grybow.

§ 24. Z dniem wejScia w zycie niniejszej uchwatly, traci moc uchwata Nr XVII/144/2008 Rady Gminy
Grybow z dnia 21 maja 2008 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Matopolskiego Nr 454, poz. 2917 z dnia 3 lipca
2008 r. zpodzniejszymi zmianami) w sprawie uchwalenia ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Grybow” w zakresie terendw objetych ustaleniami niniejszej uchwaty, przedstawionych
w zalaczniku nr 1 do tej uchwaty — w ukladzie sekcji od numerow: 1/1a, 1/1b, 1/1c do numerow: 1/3a, 1/3b,
1/3c.

§ 25. Uchwata podlega publikacji i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Malopolskiego — uchwala podlega rowniez publikacji na stronie internetowej
Biuletynu Informacji Publicznej Urz¢du Gminy Grybow.

Przewodniczacy Rady Gminy Grybow

Jacek Zicbiec
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LEGENDA DO RYSUNKU PLANU:
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GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE

TERENY UStUG SPORTU | REKREACJI LUB UStUG TURYSTYKI

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

OBSZAR ROZWOJU FUNKCJONALNEGO OSADNICTWA ORAZ AKTYWNOSCI
GOSPODARCZEJ (MIEJSCOWOSCI: BIALA NIZNA, STROZE)
(GRANICA POZA TERENEM PLANU ORAZ OBSZAREM ANALIZOWANYM

POLUDNIOWOMALOPOLSKI OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
(DOTYCZY TERENU OBJETEGO PLANEM - GRANICA POZA TERENEM PLANU)

OBSZAR PRZEKSZTALCEN STRATEGICZNYCH - AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ
(DOTYCZY TERENU OBJETEGO PLANEM)

OBSZAR OCHRONY GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH GZWP NR 434

"DOLINA RZEKI BIALEJ TARNOWSKIEJ" (DOTYCZY TERENU OBJETEGO PLANEM -
GRANICA POZA TERENEM PLANU ORAZ OBSZAREM ANALIZOWANYM)

OBSZAR PRZEKSZTALCEN STRATEGICZNYCH - KONTROLOWANEJ URBANIZACJI
- CENTRUM (DOTYCZY TERENU OBJETEGO PLANEM - GRANICA POZA TERENEM
PLANU ORAZ OBSZAREM ANALIZOWANYM)

OBSZAR PRZEKSZTALCEN STRATEGICZNYCH - REHABILITACJII
(GRANICA POZA TERENEM PLANU)

OBSZAR PRZEKSZTALCEN STRATEGICZNYCH - REWITALIZACJI

OBSZAR PRZEKSZTALCEN STRATEGICZNYCH - AGLOMERACJI

ZASIEG QDDZIAI’_YWAN AKUSTYCZNYCH DROGI PUBLICZNEJ,
WOJEWODZKIEJ - GLEOWNEJ NR 981 - 20 M OD KRAWEDZI JEZDNI

ZASIEG ODDZIALYWAN AKUSTYCZNYCH LINII KOLEJOWEJ

- 60 m OD OSI TORU KOLEJOWEGO
ZASIEG ODDZIALYWAN WIBROAKUSTYCZNYCH LINII KOLEJOWEJ
- 80 m OD OSI TORU KOLEJOWEGO

SIECI ELEKTROENERGETYCZNE - NAPOWIETRZNE
SREDNIEGO NAPIECIA WRAZ ZE STREFA OCHRONNA

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

=g

[— XX3

OBSZARY KONCENTRACJI OSADNICTWA

TERENY KOMUNIKACJI:
1 - DROGOWEJ (DROGA PUBLICZNA, WOJEWODZKA - GLOWNA NR 981)
2 - KOLEJOWEJ (LINIA KOLEJOWA NR 96 TARNOW - LELUCHOW)

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY - 10 M OD GRANICY TERENU KOLEJOWEGO

TRASY WEDROWKOWE

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GRYBOW
ZAYACZNIK NR 1/1b DO UCHWALY NR  LIV/512/2023 RADY GMINY GRYBOW Z DNIA 18 LIPCA 2023 r.
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW .
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GRYBOW

RM/ON

MN,UN

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GRYBOW
ZAYACZNIK NR 1/1c¢ DO UCHWALY NR LIV/512/2023 RADY GMINY GRYBOW Z DNIA 18 LIPCA 2023 .

LEGENDA:

TEREN OBJETY PLANEM

[:' KD(DW-nr)-G ‘ DROGI PUBLICZNE (WOJEWODZKIE) KLASY G - GEOWNE
ﬁ‘ KD(DG-D) . DROGI PUBLICZNE, GMINNE - DOJAZDOWE
H KDW ‘ DROGI WEWNETRZNE

ﬁKK—' TERENY TRAS KOLEJOWYCH

(IJO 2(IJO 3(IJO 4q0m 50|Om

SKALA 1:10000

TERENY ZABUDOWY REKREACYJNEJ - TURYSTYCZNEJ, SPORTOWE ORAZ PLACOW TARGOWYCH
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ ORAZ USt UGOWEJ

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ | UZYTKOW ROLNYCH Z DOPUSZCZENIEM ROZWOJU OSADNICTWA NIEROLNICZEGO - ON
(ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ, USt UGOWEJ ORAZ REKREACYJNEJ)

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ ORAZ STACJI PALIW , NAPRAW, MYJNI | DIAGNOSTYKI POJAZDOW

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ ORAZ USt UGOWEJ
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ ORAZ USLUG NIEPUBLICZNYCH

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ, UStUG NIEPUBLICZNYCH
ORAZ REKREACYJNEJ - TURYSTYCZNO-LETNISKOWEJ

TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNO-USt UGOWEJ

TERENY ZIELENI IZOLACYJNEJ

TERENY LASOW NIEPANSTWOWYCH

TERENY UZYTKOW ROLNYCH | ZIELONYCH NA OBSZARACH POTENCJALNEJ EKSPLOATACJI Z£OZ KOPALIN

TERENY UZYTKOW ROLNYCH | ZIELONYCH W STREFACH - OCHRONNYCH SIEC| ELEKROENERGETYCZNYCH i
WYSOKIEGO NAPIECIA 110 kV, KONTROLOWANYCH GAZOCIAGOW WYSOKIEGO CISNIENIA | W STREFACH UCIAZLIWOSCI KOLEI

TERENY STACJI PALIW , NAPRAW, MYJNI | DIAGNOSTYKI POJAZDOW
OBSZAR PRZEKSZTALCEN STRATEGICZNYCH - REWITALIZACJI

OBSZAR PRZEKSZTALCEN STRATEGICZNYCH - AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ

ZASIEG ODDZIALYWAN AKUSTYCZNYCH LINII KOLEJOWEJ KK1 - 60 m OD OSI TORU KOLEJOWEGO
ZASIEG ODDZIALYWAN WIBROAKUSTYCZNYCH LINII KOLEJOWEJ KK2 - 80 m OD OS| TORU KOLEJOWEGO

POLUDNIOWOMALOPOLSKI OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
(DOTYCZY TERENU OBJETEGO PLANEM)

OBSZAR PRZEKSZTALCEN STRATEGICZNYCH - KONTROLOWANEJ URBANIZACJI - CENTRUM
OBSZAR PRZEKSZTALCEN STRATEGICZNYCH - REHABILITACJI

OBSZAR PRZEKSZTALCEN STRATEGICZNYCH - AGLOMERACJI

SIECI ELEKTROENERGETYCZNE - NAPOWIETRZNE SREDNIEGO NAPIECIA

OBSZARY ROZWOJU PRZESTRZENNEGO - KONCENTRACJI OSADNICTWA

OBSZAR OCHRONY GELOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH
GZWP 434 - "DOLINA RZEKI BIAt EJ TARNOWSKIEJ"

(GRANICA POZA TERENEM PLANU)

OBSZARY PERSPEKTYWICZNYCH ZtOZ KOPALIN

SO - SUROWCE OKRUCHOWE NR IV -"Stréze II"- pétnoc
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LEGENDA DO RYSUNKU PLANU:

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM
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LINIE ROZGRANICZAJACE
P-U TERENY PRODUKCJI LUB USLUG
—v NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
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ORAZ AGROTURYSTYKI (MIEJSCOWOSCI - CIENIAWA, FLORYNKA, SIOLKOWA)
i (GRANICA POZA TERENEM PLANU ORAZ OBSZAREM ANALIZOWANYM

r ENEEEEEEN T OBSZAR PRZEKSZTALCEN STRATEGICZNYCH - AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ

21-A (GRANICA POZA TERENEM PLANU)

h mmmmmm  OBSZARY ROZWOJU PRZESTRZENNEGO - KONCENTRACJI OSADNICTWA

(DOTYCZY TERENU OBJETEGO PLANEM - GRANICA POZA TERENEM PLANU
| OBSZAREM ANALIZOWANYM)

KORYTARZ EKOLOGICZNY "BIESZCZADY - GORCE - SRODEK 1"

7 Z “ (DOTYCZY TERENU OBJETEGO PLANEM - GRANICA POZA TERENEM PLANU
| OBSZAREM ANALIZOWANYM)

OZNACZENIA INFORMACYJNE:
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LEGENDA:

TEREN OBJETY PLANEM

DROGI PUBLICZNE (KRAJOWE) KLASY GP
Q KD(DK-GP)nr | "Gy GWNE, RUCHU PRZYSPIESZONEGO
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KDW DROGI WEWNETRZNE
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TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ | UZYTKOW ROLNYCH Z DOPUSZCZENIEM ROZWOJU OSADNICTWA NIEROLNICZEGO - ON
RM/ON | (zaBUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ, USLUGOWEJ ORAZ REKREACYJNEJ)
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ ORAZ USt UGOWEJ

TERENY UStUGOWE MN,UN TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ ORAZ USEUG NIEPUBLICZNYCH

TERENY SPORTOWE

TERENY UStUG NIEPUBLICZNYCH

TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNO-USt UGOWEJ
TERENY LASOW NIEPANSTWOWYCH

TERENY UZYTKOW ZIELONYCH (LAK | PASTWISK)

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ ORAZ USLUGOWEJ

TERENY UZYTKOW ROLNYCH | ZIELONYCH W STREFACH - OCHRONNYCH SIECI ELEKROENERGETYCZNYCH | i
WYSOKIEGO NAPIECIA 110 kV, KONTROLOWANYCH GAZOCIAGOW WYSOKIEGO CISNIENIA | W STREFACH UCIAZLIWOSCI KOLEI

TERENY STACJI NAPRAW, MYJNI | DIAGNOSTYKI POJAZDOW ORAZ USEUG NIEPUBLICZNYCH
OBSZAR PRZEKSZTALCEN STRATEGICZNYCH - AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ
LINIE ELEKTROENERGETYCZNE - NAPOWIETRZNE SREDNIEGO NAPIECIA WRAZ ZE STREFA OCHRONNA

LINIE ELEKTROENERGETYCZNE - NAPIWIETRZNE WYSOKIEGO NAPIECIA 110 kV WRAZ ZE STREFA OCHRONNA

OBSZARY ROZWOJU PRZESTRZENNEGO - KONCENTRACJI OSADNICTWA

POLUDNIOWOMALOPOLSKI OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
(NIE DOTYCZY TERENU OBJETEGO PLANEM)

TRASA PROJ. PRZEBUDOWY | BUDOWY GAZOCIA?:GOW WYSOKIEGO CISNIENIA DN 100-300 (ZE STREFA KONTROLOWANA)
NA ODCINKU CIENIAWA - NOWY SACZ WRAZ Z INFRASTRUKTURA TOWARZYSZACA
(DECYZJA O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI)

KORYTARZ EKOLOGICZNY BIESZCZADY - GORCE - SRODEK 1
(DOTYCZY TERENU OBJETEGO PLANEM - GRANICA POZA TERENEM PLANU | OBSZAREM ANALIZOWANYM)

GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA WRAZ Z E STREFA KONTROLOWANA

KORYTARZE EKOLOGICZNE LOKALNE ZASOBOW - LESNYCH, tAKOWYCH, WODNYCH ORAZ ZADRZEWIEN

(NIE DOTYCZY TERENU OBJETEGO PLANEM - GRANICE W CZESCI W OBREBIE OBSZARU ANALIZOWANEGO)
KORYTARZ EKOLOGICZNY - PONADLOKALNY - "POGORZE ROZ[\IOWSKIE" (2012R))

(NIE DOTYCZY TERENU OBJETEGO PLANEM - GRANICA W CZESCI W OBREBIE OBSZARU ANALIZOWANEGO)
PRZEWIDYWANY ZASIEG PRZEKROCZEN STANDARDOW JAKOSCI SRODOWISKA (UCIAZLIWOSCI) W OTOCZENIU:

TRAS KOMUNIKACJI DROGOWEJ: . .
DROGI KRAJOWEJ NR 28 ZATOR - PRZEMYSL KLASY GP (GLOWNEJ RUCHU PRZYSPIESZONEGO):

17-KD(A) - ODDZIALYWAN EKSTREMALNYCH (25 M OD KRAWEDZI JEZDNI)
17-KD(B) - ODDZIALYWAN AKUSTYCZNYCH (60 M OD KRAWEDZI JEZDNI)
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v v NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

" OBSZAR ROZWOJU FUNKCJONALNEGO - ROLNICTWA,OSADNICTWA
ORAZ AGROTURYSTYKI (MIEJSCOWOSCI - CIENIAWA, FLORYNKA, SIOLKOWA)
I (GRANICA POZA TERENEM PLANU ORAZ OBSZAREM ANALIZOWANYM

1 8 OBSZARY KONCENTRACJI OSADNICTWA

KORYTARZ EKOLOGICZNY KRAJOWY, POLUDNIOWY "POGORZE ROZNOWSKIE"
(DOTYCZY TERENU OBJETEGO PLANEM, GRANICA POZA TERENEM PLANU
(W CZESCI W OBSZARZE ANALIZOWANYM)

iy = KORYTARZ EKOLOGICZNY "BIESZCZADY - GORCE - SRODEK 1"
W/@ (DOTYCZY TERENU OBJETEGO PLANEM - GRANICA POZA TERENEM PLANU
| OBSZAREM ANALIZOWANYM)

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

LOKALNE KORYTARZE EKOLOGICZNE OBSZAROW - LESNYCH, tAKOWYCH,
WODNYCH | ZADRZEWIEN
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LEGENDA:

TEREN OBJETY PLANEM
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TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ | UZYTKOW ROLNYCH Z DOPUSZCZENIEM ROZWOJU OSADNICTWA NIEROLNICZEGO - ON
(ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ, USt UGOWEJ ORAZ REKREACYJNEJ)

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ ORAZ UStUG NIEPUBLICZNYCH
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ ORAZ USt UGOWEJ

TERENY SPORTOWE

TERENY UStUG NIEPUBLICZNYCH

TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNO-USt UGOWEJ

TERENY LASOW NIEPANSTWOWYCH
TERENY UZYTKOW ZIELONYCH (LAK | PASTWISK)
TERENY PRZEZNACZONE DO ZALESIENIA

LINIE ELEKTROENERGETYCZNE - NAPOWIETRZNE SREDNIEGO NAPIECIA WRAZ ZE STREFA OCHRONNA

LINIE ELEKTROENERGETYCZNE - NAPOWIETRZNE WYSOKIEGO NAPIECIA 110 kV WRAZ ZE STREFA OCHRONNA

OBSZARY ROZWOJU PRZESTZRENNEGO - KONCENTRACJI OSADNICTWA

TRASA PROJ. PRZEBUDOWY | BUDOWY GAZOCI/}: OW WYSOKIEGO CISNIENIA DN 100-300 (ZE STREFA KONTROLOWANA)
NA ODCINKU CIENIAWA - NOWY S WRAZ Z IN RASTRUKTURA TOWARZYSZACA
(DECYZJA O USTALENIU LOKALIZAI JI INWESTYCJI)

KORYTARZ EKOLOGICZNY BIESZCZADY - GORCE SRODEK 1

(DOTYCZY TERENU OBJETEGO PLANEM - GRANICA POZA TERENEM PLANU | OBSZAREM ANALIZOWANYM)
GAZOWA SIEC MAGISTRALNEJ WYSOKIEGO CISNIENIA

KORYTARZE EKOLOGICZNE LOKALNE ZASOBOW - LESNYCH, tAKOWYCH, WODNYCH ORAZ ZADRZEWIEN
(NIE DOTYCZY TERENU OBJETEGO PLANEM)

KORYTARZ EKOLOGICZNY KRAJOWY POLUDNIOWY, ODCINEK - "POGORZE ROZNOWSKIE" (2012 R.)
(DOTYCZY TERENU OBJETEGO PLANEM - GRANICA POZA TERENEM PLANU, W CZESCI W OBSZARZE ANALIZOWANYM))
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