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UCHWALA® NR L1V/513/2023
RADY GMINY GRYBOW

z dnia 18 lipca 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Grybow.

Na podstawie art. 15, art. 16 ust. 1iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r., o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  (tekst  jednolity:  Dz.U.  z2023r. poz.977), art.18
ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r., o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2023 r., poz. 40z p6dzn. zm.)

Rada Gminy Gryb6éw uchwala, co nastepuje;

Rozdzial 1.
USTALENIA FORMALNE I PORZADKOWE.

§ 1. 1. Stwierdza si¢, Ze wymieniona na wstgpie zmiana planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Grybow” zatwierdzonego uchwala Nr XLIX/469/23
Rady Gminy Grybow z dnia 24 lutego 2023 r. oraz uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gryboéw zatwierdzonego Uchwatag Nr XVII/144/2008 Rady Gminy Grybow z dnia
21 maja 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 3 lipca 2008 r. Nr 454 poz. 2917 z pdzn. zm.) — okreslang
dalej jako ,,Plan” dotyczacy dziatki nr 594 potozonej w Starej Whsi.

2. Wymieniony w ust. 1 ,,Plan” obejmuje obszar okre§lony w Uchwale Nr XXV/248/2021 Rady Gminy
Grybow zdnia 28 lutego 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Grybow.

§ 2. 1. Plan obejmuje dziatke nr 594 w Starej Wsi, oznaczong na zalgczniku graficznym Nr 1 w skali
1:2000, stanowigcym integralng cze$¢ uchwaty, zwanym dalej ,,rysunkiem planu”.

2. Zalacznik Nr 2 — stanowi rozstrzygni¢cie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

3. Zatacznik Nr 3 — stanowi rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych Gminy.

4. Zalacznik Nr 4 obejmuje dane przestrzenne tworzone dla planu, o ktorych mowa w art. 67a
ust. 3 i ust. 5 ustawy.

5. Rysunek planu obowiazuje w zakresie obejmujacym:
- granic¢ opracowania planu,

- linie rozgraniczajace tereny oroznym przeznaczeniu wraz zcyfrowym i literowym symbolem
identyfikacyjnym.

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynnos$ci nadzorczych podejmowanych przez
Wojewodg Matopolskiego.
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6. Wymieniony w ust. 1 rysunek przedstawia rowniez oznaczenia informacyjne, nie bgdace ustaleniami
planu jak: oznaczenia formalne (skala rysunku planu, objasnienie rysunku), symbole planu dotychczasowego
W otoczeniu, wyrys fragmentu rysunku ,,Studium uwarunkowan...” z legendg oraz inne oznaczenia wynikajgce
z przepiséw odrebnych.

7. Przedmiot ustalen planu jest zgodny zart.15 ust.2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) zwanej dalej ,,ustawa”.

8. Ustalenia planu obowigzuja tacznie (tekst i cze$¢ graficzna) w zakresie okreslonym uchwalg.
9. Ustalenia planu nalezy stosowa¢ z uwzglgdnieniem przepisow odrgbnych.
§ 3. llekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o :

1) ,uchwale” — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg Rady Gminy Grybow

2) ,,planie” — nalezy przez to rozumie¢ plan wymieniony w § 1 ust.1

3) ,przepisach odrebnych” — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy okreslone w ustawach oraz
aktach wykonawczych do tych ustaw, poza ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
aktami wykonawczymi do nigj.

4) ,linii rozgraniczajacej” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu rozdzielajaca tereny o réznym
przeznaczeniu.

5) ,,przeznaczeniu podstawowym”— nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, a inny sposob uzytkowania okreslony w tekscie uchwaty
jako dopuszczalny jest mu podporzadkowany.

6) ,,przeznaczeniu dopuszczalnym (uzupelniajacym)”— nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore je uzupetnia w sposob ustalony w ustaleniach planu.

7) “przedsiewzieciach mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko” — nalezy przez to rozumiec
przedsiewzigcia, o ktorych mowa w § 2 i w § 3 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r.
w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. 22019 r. poz. 1839 z p.
zm.).

8) ,,wysoko$ci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ okreslona w przepisach odrgbnych a w
przypadku innych obiektow (nie bedacych budynkami) wymiar liczony od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu tych obiektow..

9) “Sciekach” — nalezy przez to rozumie¢ wody zuzyte wymienione w art.3 pkt.38 lit.a ustawy z dnia
27 kwietnia 2001r. Prawo Ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z pdzn. zm.)

10) “wodach opadowych” — nalezy przez to rozumie¢ wody wymienione w art.3 pkt.38 lit.c ustawy, o ktorej
mowa w pkt 9.

11) “dzialalno$ci nieucigzliwej” — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno§¢ nie wymieniong w§ 21§
3 rozporzadzenia wymienionego w pkt 7 a ponadto dziatalno$¢ gospodarcza nie wywolujaca zjawisk lub
stanow utrudniajacych zycie, a zwlaszcza hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, odorow.

12) ,,powierzchni biologicznie czynnej” — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz
wody powierzchniowe w granicach dziatki budowlane;j.

Rozdzial 2.
- USTALENIA OGOLNE.

§ 4. Zasady zabezpieczenia wymaganych standardow jakosci Srodowiska

1. Teren objety planem znajduje si¢ poza granica Poludniowomalopolskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu objetego Uchwala Nr XX/274/20 Sejmiku Wojewodztwa Malopolskiego z dnia 27 kwietnia 2020 r.
(Dz. Urz. Woj. Matopolskiego poz. 3482 z dnia 22 maja 2020 r.).

2. Teren objety planem znajduja si¢ poza Obszarami NATURA 2000, poza obszarami i terenami
gorniczymi, poza obszarami objetymi ochrong dobr kultury lub innymi formami ochrony, poza obszarami
zagrozonymi osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz poza obszarami zagrozonymi powodzia.
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3. W zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przestrzeganie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku dla terend6w oznaczonych symbolem MN - jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkalnictwa..

4. Obowigzek stosowania najlepszej dostgpnej techniki w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu
ochrony $rodowiska przy realizacji kazdej inwestycji.

5. Migjsca postojowe dla samochodéw winny posiada¢ nawierzchni¢ utwardzong oraz nieprzepuszczalng.

6. Zakaz skladowania wszelkich odpadow. Zakaz prowadzenia jakiejkolwiek dziatalnoSci zwigzanej
z przetwarzaniem odpadow.

§ 5. Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie utrzymuje si¢
dotychczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenu.

2. Teren objety planem mozna przeznaczy¢ wylacznie na cele mieszczace si¢ w uzytkowaniu
podstawowym lub - przy zachowaniu warunkéw ustalonych w planie i zgodnie z przepisami odrgbnymi - na
cele uzytkowania dopuszczalnego w proporcjach okreslonych w ust. 3.

3. W ustaleniach wskazujacych przeznaczenie dopuszczalne oprocz przeznaczenia podstawowego

— przeznaczenie dopuszczalne nie moze stanowi¢ wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku lub
powierzchni dziatki albo terenu przeznaczonego do zainwestowania.

4. Przy lokalizacji budynkoéw obowigzuje zachowanie przepisow odrgbnych

5. Obowigzek ksztaltowania tadu przestrzennego, architektury harmonizujace;j z krajobrazem (w tym
z krajobrazem kulturowym) inawigzujacej do tradycji regionu. Dachy dwu- lub  wielospadowe o katach
nachylenia glownych potaci w przedziale od 30° do 45° dla budynkéw  mieszkalnych oraz od 0° do 45° dla
budynkow ustugowych, gospodarczych i garazy. Potacie glowne symetryczne z wyjatkiem zadaszen tarasow,
zewnetrznych klatek schodowych, dobudowanych budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazy,
w ktorych dopuszcza si¢  dachy jednospadowe (pulpitowe).Glowne kalenice i okapy dachow powinny by¢
poziome. Dopuszcza si¢ fragmentaryczne obnizenie okapu izmiana jego kata nachylenia na mniej niz
30°.Zakaz otwierania polaci dachowych na dlugosci wigkszej niz 70 % dlugosci dachu  liczonej pomigdzy
krawedziami okapow. Zakaz realizacji dachéw namiotowych i dachow  ptaskich o nachyleniu potaci do 10°
(zakaz nie dotyczy budynkéw ustugowych, gospodarczych, dobudowanych garazy, zadaszen tarasow,
zewnetrznych klatek schodowych it.p.). Budynki mieszkalne do dwoch kondygnacji nadziemnych (druga
kondygnacja w kubaturze dachu). Poziom parteru max. 1,20 m nad $rednim poziomem terenu. Wysoko§¢
budynku mieszkalnego max. 9,0 m a budynku ustugowego, gospodarczego lub garazu max. 6,0 m n.p.t.

6. Pokrycie dachow  dachowka tradycyjng, elementami o fakturze dachowki, elementami
drobnowymiarowymi (gont, lupek). Dopuszcza si¢ pokrycie blachg ptaskg lub profilowang. Obowiazek
stosowania stonowanej kolorystyki pokry¢ dachowych w odcieniach brazu, czerwieni, szarosci, zieleni oraz
stonowanej kolorystyki elewacji w kolorach pastelowych ~ w odcieniach jasniejszych niz kolorystyka dachu.

7. Zakaz realizacji obiektow tymczasowych (blaszaki, pakamery) z wyjatkiem obiektow wznoszonych na
czas budowy.

8. Obowigzek stosowania na elewacjach materiatow tradycyjnych (tynk mineralny, kamien, cegla
klinkierowa, drewno). Zakaz wprowadzania na elewacje materialéow niskostandartowych (blacha falista,
siding, papa), kamieni ,,otoczakow”, ceramiki, kolorowego szkta.

9. Obowiagzek zagospodarowania terenu zielenig ogrodowo — dekoracyjna.
10. Dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury.
11. Minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01; maksymalna — 0,5.

12. Wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki Iub terenu (wskaznik zabudowy) ,
nie moze przekracza¢ 0.30 a wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50 %
powierzchni dziatki budowlane;.

§ 6. Zasady scalania i podzialu nieruchomosci
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1. Dopuszcza si¢ przeksztalcenie nieruchomos$ci w drodze scalen ipodziatow dla umozliwienia
zagospodarowania dziatki zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenu i przepisami odrebnymi.

2. Minimalna powierzchnia wydzielanych dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m>..

3. Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej wolnostojacej winna
wynosi¢ 18,0 m.

4. Obowigzek zapewnienia do wydzielonych dziatek dost¢pu z drogi publicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Dokonywane wtorne podzialy nieruchomo$ci w granicach planu, zwigzane ze zmiang numeracji
ewidencyjnej dzialek — nie stanowia naruszenia ustalen planu inie powoduja koniecznosci jego zmiany
poniewaz ustalenia planu odnosza si¢ do terenu okreslonego na rysunku planu.

6. Nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialow w trybie przepisow
o gospodarce nieruchomosciami.

§7.

Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

1. Utrzymuje si¢ istniejagce sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej z mozliwos$cia ich
modernizacji, rozbudowy i przebudowy na warunkach zarzadzajacego sieciami. Dopuszcza si¢ likwidacje
odcinkow sieci po zakonczeniu ich eksploatacji.

2. W strefach technicznych napowietrznych i podziemnych urzadzen infrastruktury obowigzuja przepisy
odrebne i normy techniczne.

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w granicach
planu, na warunkach zarzadzajacego sieciami.

4. Dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe, przebudowe, modernizacj¢ i remonty sieci SN ze stacjami SN/nN
oraz budowe nowych linii napowietrznych i kablowych SN i nN.

5. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zasad¢ dostawy wody ze zbiorczej sieci wodociagowej.
W przypadku braku mozliwosci podtaczenia do tej sieci dopuszcza si¢ pobor wody z indywidualnych ujec.

6. W zakresie gospodarki Sciekowej ustala si¢ zakaz zrzutu nie oczyszczonych $ciekéw do wod i gleby.
Odprowadzenie $ciekow do kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem indywidualnego rozwigzania gospodarki
sciekowej poprzez oczyszczenie $cieckow w urzadzeniach o sprawnosci min. 90 % a do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej, do zbiornikow szczelnych okresowo oproznianych przez koncesjonowanego
przedsigbiorcg. Obowigzek odprowadzenia ioczyszczania $ciekéw przekraczajacych dopuszczalne normy
zanieczyszczen - zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych na
powierzchni dziatki inwestora.

7. W zakresie gospodarki cieplnej ustala si¢ obowigzek zachowania ograniczen izakazéow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw — zgodnie zuchwatg Nr XXXI1/452/17 Sejmiku
Wojewodztwa Malopolskiego z dnia 23 stycznia 2017 r (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego z 2017 r. poz. 787 z p.
zm.). Dopuszcza si¢ stosowanie niekonwencjonalnych zrodet ciepta o mocy nie przekraczajacej 100 kW.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej sredniego ci$nienia;
2) obowiazek uwzglednienia stref kontrolowanych dla gazociaggéw zgodnie z przepisami odrebnymi,
3) w strefach technicznych gazociagéw obowigzuje zakaz zmiany sposobu uzytkowania terenu.

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i lokalizacje nowych odcinkdéw sieci gazowych wraz
z przytaczami do odbiorcow,

5) w obrebie stref kontrolowanych gazociagdw obowiazuje niezmiennos$¢ sposobu uzytkowania dziatek.
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9. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢ doprowadzenie energiielektrycznej sieciag
niskich i $rednich napie¢ na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecig. Dopuszcza si¢ indywidualne
zaopatrzenie w energi¢ elektryczna przy wykorzystaniu niekonwencjonalnych zroédet energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW.

10. W zakresie obstugi teletechnicznej i tacznosci dopuszcza si¢ realizacj¢ nowychsieci i urzadzen oraz
przebudowe istniejacych.

11. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowiazek usuwania odpadow statychpoprzez
gromadzenie ich w przystosowanych pojemnikach usytuowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, okresowo
opréznianych iw sposob zorganizowany wywozonych koncesjonowanym transportem asenizacyjnym na
zasadach obowigzujacych w Gminie Grybow.

12. W zakresie komunikacji ustala sig¢:

1) Dostep zistniejacych drog publicznych (bezposredni lub za posrednictwem droég wewngtrznych albo
prawnie ustanowionych stuzebnos$ci) na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.

2) Wskazniki dotyczace miejsc postojowych dla mieszkalnictwa — min. 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny (mozliwo$¢ lokalizacji w garazu) oraz min. 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni ustug.

3) Minimalna szeroko$¢ dojazdu niewydzielonego liniami rozgraniczajacymi w obrebie terenu budowlanego
nie moze by¢ mniejsza niz 5,0 m.

Rozdzial 3.
- USTALENIA SZCZEGOLOWE.

§ 8. Wprowadza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem uslug
nieuciazliwych o symbolu 1.MN.

1. Przeznaczenie podstawowe terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Przeznaczenie dopuszczalne — ustugi o ucigzliwos$ci nie przekraczajacej granicy dziatki budowlane;.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow ustugowych, gospodarczych i garazy wbudowanych, dobudowanych
lub wolnostojacych;

4. Dojazd przez wydzielone drogi wewngtrzne;
5. Zasady zagospodarowania i zachowania tadu przestrzennego wedtug § 51§ 7.

§ 9. Ustala si¢ stawke procentowa sluzgca naliczaniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci objetej planem dla terenéw przeznaczonych do zainwestowania, oznaczonych symbolem MN —
10 %.

Bozdzial 4. )
- PRZEPISY KONCOWE I PRZEJSCIOWE

§ 10. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego oraz publikacji
na stronie internetowej Biuletynu informacji Publicznej Urzedu Gminy Grybow.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

§ 12. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Grybow
Przewodniczacy Rady Gminy Grybéw

Jacek Ziebiec
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LIV/513/2023
Rady Gminy Grybow
z dnia 18 lipca 2023 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy oraz zasad ich
finansowania

Na terenach objetych zmiang ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Grybow” nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wtasnych Gminy.

Zmiana ww. planu nie spowoduje dodatkowych wydatkdw zwigzanych zrealizacja przez Gming
infrastruktury technicznej - ponad plany rozwoju tej infrastruktury, niezaleznie od niniejszej zmiany planu -
realizowane i finansowane.

Powyzsze wynika zpunktowego charakteru wprowadzanych zmian oraz niewielkich powierzchni

zmienianych terenow.

Przewodniczacy Rady Gminy Grybow

Jacek Ziebiec
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LIV/513/2023
Rady Gminy Grybow
z dnia 18 lipca 2023 r.
WYKAZ UWAG
ORAZ ROZSTRZYGNIECIA W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GRYBOW

opracowanego stosownie do uchwaty Nr XXV/248/2021 Rady Gminy Gryboéw z dnia 26 lutego 2021 r. w sprawie przystapienia do zmiany Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Grybow

w okresie wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu od dnia 11 sierpnia 2022 r. do dnia 5 wrzesnia 2022 r.
oraz w terminie ustawowym okreslonym do skladania uwag — do dnia 21 wrze$nia 2022 r.

- nie wptynely Zadne uwagi, wigc ich nie rozpatrywano.

. Rozstrzygniecie Rady Gminy
Zglaszajacy Ustalenia . . .
Numer Oznaczenie . W sprawie rozpatrzenia uwagi
Tresé projektu
. resé . ft LogAns
L.p. i data . nieruchomosci, ktérej miejscowego planu Uwaga Uwaga Uwagi (uzasadnienie)
wplywu uwagi uwaga . . .
. Nazwisko i imi¢, zagospodarowania uwzgledniona nieuwzgledniona
uwagi iednostki Adres dotyczy
nazwa jednostki przestrzennego
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Przewodniczacy Rady Gminy Grybow
Jacek Ziebiec
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LIV/513/2023
Rady Gminy Grybow

z dnia 18 lipca 2023 roku

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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