DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO

Krakéw, dnia 11 lipca 2023 r.
Poz. 4897

UCHWALA" NR LXV/436/2023
RADY GMINY WIERZCHOSLAWICE

7 dnia 28 czerwca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wierzchoslawice dla terenéw inwestycyjnych przy zjezdzie autostradowym — etap A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023 r.
poz. 40 - tekst jednolity zpézn. zm.) iart.20ust.]1 wustawy z27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r., poz. 977 - tekst jednolity), w zwigzku zuchwala
Nr XXV/177/2020 Rady Gminy Wierzchostawice zdnia 7 sierpnia 2020 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wierzchostawice dla terendéw
inwestycyjnych przy zjezdzie autostradowym, zmienionej uchwala Nr LVII/386/2022 Rady Gminy
Wierzchostawice z dnia 25 listopada 2022 r., oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzchostawice, przyjetego uchwala Nr
LVIIII/398/2022 Rady Gminy Wierzchostawice zdnia 9 grudnia 2022 r., Rada Gminy Wierzchostawice
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Wierzchostawice dla
terendow inwestycyjnych przy zjezdzie autostradowym — etap A, o powierzchni 52,8 ha, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, wskazany jako zatacznik nr 1, stanowigcy integralng czgs¢ uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, wskazane jako zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, wskazane jako zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 4.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obiekty chronione na mocy prawa miejscowego;

5) granice strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej;

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez
Wojewode Matopolskiego.
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6) przeznaczenia terenéw, o ktorych mowa w §3.

2. Pozostale, niewymienione wust. 1, elementy rysunku planu, maja charakter informacyjny inie sa
ustaleniami planu.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow i ich symbole identyfikacyjne:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych;
3) P/U — tereny produkcyjno — ustugowe;
4) RU — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;
5) ZNW - tereny zieleni nieurzadzonej (rolniczej);
6) WS — tereny wod powierzchniowych §rodladowych;
7) KDA — tereny drogi publicznej klasy ,,autostrada”;
8) KDG — tereny drogi publicznej klasy gtownej;
9) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej;
10) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
11) KPJ — tereny ciagdéw pieszo-jezdnych.

§ 4. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow okreslonych
w pkt od 1 do 3, w planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia
oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia od 0° do 12°;

2) dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych;

3) drobnej wytwoérczosci - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarcza zwigzang z produkcja
i rzemiostem, nie stwarzajaca ucigzliwosci dla sgsiednich terenow o innej funkcji np. mieszkaniowej,
ushugowe;j lub rekreacyjne;j;

4) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ dzialki budowlanej, ktora przylega do drogi publicznej
lub wewngtrznej, z ktérej odbywa si¢ gtdéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej elewacja nie przekroczy od
strony okreslonej w planie miejscowym po zewngtrznym obrysie $ciany projektowanego budynku, przy
czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) takich czgsci budynku wystajacych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu
oraz innych czgsci budynku pod warunkiem, ze powyzsze elementy begdg zlokalizowane powyzej
pierwszej kondygnacji i jednoczesnie nie przekrocza okreslonej w planie miejscowym linii zabudowy
0 wiecej niz 2 m,

c) wejs¢ ielementow odwodnienia dachu oraz docieplen, wykraczajagcych do 0,8m poza zewngtrzng
powierzchnig §ciany budynku,

d) schodéw do budynku, pochylni, itp., dla ktorych dopuszcza si¢ odstgpstwo maksymalnie 1,5 m,

e) wiatrolapow i podjazddéw dla niepetnosprawnych;
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6) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostepne miejsca w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej gminy, stuzace zaspokajaniu potrzeb ogétu uzytkownikow, np.: ulice, place,
otoczenie przystankéw komunikacji zbiorowe;j, parki i skwery;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie w terenie wyznaczonym na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ktore podczas realizacji planu powinno sta¢ si¢ dominujacg forma
wykorzystania ponad 50% powierzchni terenu, chyba ze ustalenia szczegdétowe stanowia inaczej; jezeli
przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wigcej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to rozumieé, ze
przeznaczenia podstawowe moga by¢ realizowane w dowolnych proporcjach, z zachowaniem ustalonych
dla nich wymagan szczegdtowych;

8) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy,
ktory zostal dopuszczony na terenie wyznaczonym planem jako uzupehienie lub wzbogacenie
przeznaczenia podstawowego;

9) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;
10) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi z wytgczeniem:

a) ustug, dla ktorych jest wymagana decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach, w rozumieniu
przepisow odrgbnych o udostepnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko,

b) ustug powodujacych nadmierne (okre$lone w przepisach odrgbnych) ucigzliwosci zwigzane z emisja
substancji, energii oraz hatasu;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

12) wysokoSci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos$¢ budynkéw, mierzong zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

b) wysokos$¢ obiektow budowlanych nie wymienionych w lit. a, mierzong od $redniego poziomu terenu
przed obiektem budowlanym do najwyzej potozonej czesci tego obiektu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu. W przypadku
nie wyznaczenia na rysunku planu linii zabudowy, obowigzuja przepisy odrgbne w zakresie lokalizowania
zabudowy.

2. Na calym obszarze planu: dopuszcza si¢ sytuowanie nowych budynkoéw lub ich rozbudowywanych
(dobudowywanych) cze$ci w odleglosci 1,5m od granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

3. W terenach, gdzie istniejagce parametry iwskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu
nie dotrzymujg ustalonych planem wartoéci, zakazuje si¢ powigkszania powierzchni zabudowy oraz
zmnigjszania powierzchni biologicznie czynne;j.

4. Ustala si¢ zakaz zwigkszania wysokosci budynkéw, ktore posiadaja wysokos¢ wieksza niz ustalona
w planie. Dopuszcza si¢ ich przebudowe, rozbudowe, zmiang sposobu uzytkowania i remonty.

5. W przypadku przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ odstepstwa od
realizacji dachow o kacie nachylenia potaci dachowych, okreslonych w ustaleniach szczegdétowych, jezeli
wynika to z koniecznos$ci nawigzania do katow nachylenia potaci dachowych istniejacych czesci budynku.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. W celu spetnienia wymagan ochrony srodowiska ustala sig:

1) zachowanie wskaznikow powierzchni zabudowy iterenu biologicznie czynnego, okre$lonych dla
poszczegblnych terenow;

2) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na §rodowisko;

3) zakaz, o ktorym mowa w pkt. 2 nie dotyczy:
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a) obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej, komunikacji wraz z towarzyszaca im infrastruktura,

b) przedsiewzig¢ z grupy przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie oddzialywa¢ na srodowisko, dla ktérych
przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na §rodowisko, w trakcie ktdrej sporzadzono raport
o oddziatywaniu na s$rodowisko, wykazala brak niekorzystnego wptywu na $rodowisko, Ilub
przedsigwzigcie to zostalo zwolnione z obowiazku sporzadzenia raportu;

4) zapewnienie ciggtosci wod ptynacych, w tym wod okresowych (wskazanych i niewskazanych na rysunku
planu) i prawidtowego ich utrzymania; dopuszcza si¢ konserwacje i utrzymanie koryt ciekow w zakresie
wynikajagcym z realizacji zadan zwigzanych zutrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziowa,
przeciwerozyjna.

2. W zakresie postepowania z odpadami:
1) obowiazujg zasady okreslone w przepisach odrebnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc zbierania odpadow innych niz niebezpieczne;
3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc zbierania odpadéw niebezpiecznych;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc odzysku odpadéw innych niz niebezpieczne;

5) zakazuje si¢ unieszkodliwiania wszystkich rodzajow odpadéw oraz przetwarzania odpadow
niebezpiecznych.

3. Dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala si¢ zakaz stosowania zrodet ciepta, nie spetniajacych
warunkow okreslonych w §14 ust. 8.

4. Ustala sie:

1) zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujgcej zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych,
w szczegolnosci zakaz wprowadzania do gruntu i wod powierzchniowych $ciekow bez ich oczyszczenia,

2) nakaz uszczelnienia nawierzchni narazonych na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi.

5. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ kwalifikacje faktycznie zagospodarowanych terendw,
oznaczonych symbolami:

1) MN - do rodzaju terenow, dla ktorych obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;

2) MN/U - do rodzaju terendéw, dla ktorych obowiagzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 8. 1. Wskazuje si¢ obiekty znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw, chronione na mocy prawa
miejscowego:

1) Budynek mieszkalny w Bogumitowicach;
2) Budynek gospodarczy w Bogumitowicach.
2. Dla obiektow wymienionych w ust 1 ustala si¢:
1) zachowanie i konserwacje¢ obiektow zabytkowych wraz z ich otoczeniem;

2) zachowanie pierwotnej bryly, ksztaltu igeometrii dachu oraz zastosowanie tradycyjnych materiatow
budowlanych; dopuszcza sie przebudowe oraz zmiang funkcji budynkéw zabytkowych przy zachowaniu
frontowej elewacji budynku w zakresie: linii zabudowy, wysokosci i szerokosci, kompozycji, detali
architektonicznych fasady budynku oraz ksztattu dachu;

3) zakaz nadbudowy obiektéw zabytkowych;

4) utrzymanie, a w przypadku zniszczenia odtworzenie historycznego detalu architektonicznego;
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5) zachowanie ksztaltu, rozmiardéw i rozmieszczenia otworow, zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku,
nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi; w przypadku koniecznos$ci przebicia
nowych otworéw, nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa elewacja budynku;

6) stosowanie kolorystyki i materialdow nawigzujgce do tradycyjnych, lokalnych rozwiazan, w tym ceramiczne
lub tynkowe pokrycie $cian zewngetrznych, barwy elewacji odtwarzajace kolorystyke oryginalnag;

7) stosowanie historycznego rodzaju pokrycia dachowego;

8) montaz elementdw elewacyjnych instalacji technicznych zuwzglednieniem wartosci zabytkowych
obiektow;

9)w przypadku realizacji nowej zabudowy na dziatkach na ktorych znajduja sie¢ budynki zabytkowe,
obowigzuje dostosowanie skali oraz formy architektonicznej nowych budynkow do istniejgcych budynkow
zabytkowych.

3. Na obszarze planu wystepuja nastgpujace stanowiska archeologiczne, znajdujace si¢ w ewidencji
Wojewoddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw, wskazane na rysunku planu:

1) Stanowisko archeologiczne nr 12/48 — osada wczesnosredniowieczna;
2) Stanowisko archeologiczne nr 55;
3) Stanowisko archeologiczne nr 56.

4. Dla ochrony zabytkéw archeologicznych wokoét stanowisk, o ktorych mowa w ust. 4, wyznacza si¢
granic¢ strefy ,,OW” ochrony archeologicznej, jak na rysunku planu, w obregbie ktorej prace ziemne nalezy
prowadzi¢ jak dla stanowisk archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. 1. W obszarze planu przestrzen publiczng stanowia tereny drog publicznych (KDA, KDG, KDL, KDD)
oraz ciggow pieszo-jezdnych (KPJ).

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.
3. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen technicznych oraz zieleni urzadzone;j.

4.Dla terené6w wymienionych wust. 1, szczegbtowe wymagania dotyczace zasad zagospodarowania
okreslone zostaty w ustaleniach szczegdtowych dla terenow.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§10. 1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych scalania i podzialu
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
1 podziatu nieruchomosci:

1) dla terenow MN:
a) powierzchnia dziatek nie mniejsza niz:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 800 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 600 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatek nie mniejsza niz 16m;
2) dla terenow MN/U:
a) powierzchnia dziatek nie mniejsza niz - 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatek nie mniejsza niz 10m;
3) dla terenéw P/U:

a) powierzchnia dziatek nie mniejsza niz - 2000m?,
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b) szeroko$¢ frontu dziatek nie mniejsza niz 20m;

4) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomigdzy 60° a 120°, dopuszcza
sie inng wielko§¢ w przypadkach wynikajacych z uksztaltowania terenu;

5) dopuszcza si¢ podzialy dziatek o parametrach innych niz ustalone w pkt 1-4, pod drogi i infrastrukturg
techniczng, na powigkszenie powierzchni dziatek sasiadujgcych oraz dla regulacji granic.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 11. 1. Od istniejacych i projektowanych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej obowigzuja strefy
techniczne, zgodnie z przepisami odrgbnymi. W terenach objetych strefami technicznymi od sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej obowiazuja ograniczenia dla zainwestowania. Zasi¢g, nakazy izakazy dla
zainwestowania w terenie strefy od sieci iurzadzen infrastruktury technicznej okreslaja przepisy odrebne
w zaleznos$ci od sieci lub urzadzenia oraz zamiaru inwestycyjnego.

2. W zakresie realizacji obiektow budowlanych oraz zagospodarowania terendw w strefie ochronnej
terenéw kolejowych, w ktéorych obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu, w tym sytuowania budowli i budynkéw, drzew i krzewdw oraz wykonywania robot ziemnych,
wynikajgcych z sgsiedztwa obszaru kolejowego, obowigzujg przepisy odrgbne w zakresie transportu
kolejowego.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow, budowli kubaturowych oraz obiektoéw tymczasowych na terenach
ZNW i WS.

4. Obowigzuje zachowanie cigglosci systemu melioracyjnego. W celu zapewnienia wlasciwego
funkcjonowania systemu melioracyjnego ustala si¢:

1) na terenach nieprzeznaczonych pod zabudowe - zakaz likwidacji urzadzen i rowéw melioracyjnych;

2) na terenach przeznaczonych pod zabudowe - nakaz przebudowy kolidujacych sieci drenarskich, przed
przystapieniem do realizacji zabudowy, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 12. 1. Powigzania z ukladem zewngtrznym oraz obsluga komunikacyjna obszaru obje¢tego planem
realizowane beda poprzez:

1) droge publiczng klasy ,autostrada” (KDA) wciaggu Autostrady A4 Jedrzychowice — Korczowa
Krakowiec, poprzez wezet autostradowy Tarnéw Moscice;

2) droge publiczng klasy glownej (1IKDG);

3) planowana publiczng klasy gtownej (2KDG);

4) drogi publiczne klasy lokalnej (1KDL — 3KDL);

5) drogi publiczne klasy dojazdowej (1IKDD — 3KDD);
6) ciagi pieszo-jezdne (1KPJ — 3KPJ);

7) dojazdy i dojscia, nie wydzielone na rysunku planu.

2. W obszarze planu znajduje si¢ fragment drogi publicznej klasy ,autostrada” (KDA) — w ciggu
Autostrady A4 Jedrzychowice — Korczowa Krakowiec. Obstuga komunikacyjna terenow przylegtych do
drogi - Autostrady A4, bedzie si¢ odbywac wylacznie poprzez podstawowy system drog potaczony z weztem
autostradowym Tarnéw MoScice.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie, nie wskazanych na rysunku planu dojazdéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz o szerokosci nie mniejszej niz:

1) 6 m - na terenach MN, MN/U;
2) 10 m - na terenach P/U.
§ 13. W zakresie miejsc postojowych:


https://pl.wikipedia.org/wiki/Rabka-Zdr%C3%B3j
https://pl.wikipedia.org/wiki/Nowy_Targ
https://pl.wikipedia.org/wiki/Rabka-Zdr%C3%B3j
https://pl.wikipedia.org/wiki/Nowy_Targ
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1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie miejsc postojowych, zrealizowanych na terenie
inwestycji, w ilo$ci niezbgdnej dla obstugi, lecz nie mniejszej niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny (liczone
lacznie z garazem); dopuszcza si¢ realizacj¢ 1 miejsca postojowego we wnegce bramy wjazdowej poza
pasem jezdni i chodnika,

b) dla ushug, rzemiosta - 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m?> powierzchni ustugowej
powierzchni uzytkowej,

c) dla obiektow magazynowych, sktadowych, logistycznych oraz dla obiektoéw zwigzanych z produkcja
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych — 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych, ale
nie mniej niz 1 miejsce postojowe;

2)w bilansach miegjsc postojowych nie mozna uwzglednia¢ istniejacych, ogolnodostgpnych miejsc
postojowych, zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drog;

3) dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa obowiazuje zapewnienie stanowisk postojowych:
a) na terenach, na ktérych wymogi w tym zakresie ustalajg przepisy odrebne — zgodnie z tymi przepisami,

b) na pozostatych terenach dla funkcji innej niz mieszkaniowa — 1 miejsce przeznaczone postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, na kazde rozpoczete 10 miejsc postojowych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Dopuszcza si¢ prowadzenie nowych sieci i budoweg urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych istniejacych i projektowanych drég iulic lub innymi trasami, pod warunkiem, ze nie beda
naruszac pozostatych ustalen planu.

2. Dopuszcza si¢ remonty, przebudoweg oraz likwidacje istniejacej infrastruktury technicznej, w sposob
zapewniajacy cigglo$¢ systemoéw zaopatrzenia w media.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie terendw przeznaczonych na cele inwestycyjne z istniejacej sieci wodociaggowe;j;
2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) ustala si¢ zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. W zakresie odprowadzania Sciekow:
1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekoéw komunalnych do kanalizacji sanitarnej;

2) ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wdd powierzchniowych oraz wprost do
gruntu;

3) ustala si¢ nakaz podczyszczenia i neutralizowanie odprowadzanych $ciekow przemystowych;

4) dopuszcza si¢ stosowania zbiornikéw bezodptywowych oraz indywidualnych oczyszczalni $ciekow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzanie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi do
innych urzadzen wodnych;

2) retencjonowanie wod opadowych.
6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych niskiego (0,4 kV) i sredniego
(15kV) napigcia;

2) ustala sig, ze sieci $redniego napigcia realizowane beda jako kablowe;

3) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych, w tym réwniez na wydzielonych dziatkach;
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4) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrddel energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazu.
8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub lokalnych zZrédet ciepta, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2)ustala sie stosowanie proekologicznych systemow grzewczych, o wysokiej sprawno$ci i niskich
wskaznikach emisji zanieczyszczen do $rodowiska, zgodnie zuchwatami sejmiku Wojewddztwa
Matopolskiego;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ do celow grzewczych z odnawialnych zrodet energii, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.

9. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej - ustala si¢ realizacje¢ sieci iurzadzen zapewniajacych
dostep do sieci telefonicznej, internetu szerokopasmowego, a takze umozliwiajagcych bezprzewodowy dostep do
internetu.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe

§ 15. Dla wszystkich terenéw w obszarze objetym planem ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie
ktorej ustala si¢ optate z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu, w wysokosci:

1) dla terenow MN, MN/U, P/U — 20%;
2) dla pozostatych terenow — 0,1%.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN, dla ktérego ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehniajace - ustugi nieuciazliwe.
2. Na terenie o ktorym mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) urzadzen budowlanych;
2) budynkow gospodarczych i garazy;
3) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
4) ciggow pieszych lub rowerowych, doj$¢ i dojazdow;
5) miejsc postojowych;
6) budowli terenowych, zwiazanych z udostepnieniem obiektéw oraz muréw oporowych;
7) zieleni urzadzone;.
3. Na terenie o ktorym mowa w ust.1 dopuszcza sig:
1) zabudowe w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym;
2) ushugi nieucigzliwe wylacznie jako wbudowane w obiekcie przeznaczenia podstawowego.
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) intensywnos¢ zabudowy:
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a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,60;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych — 10m,
b) budynkow gospodarczych i garazy — 6m,
¢) pozostatych obiektow budowlanych — 10m;
5) geometria dachow:
a) dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia glownych potaci dachowych — od 30° do 45°,
b) dachy ptaskie,
¢) w przypadku rozbudowy dopuszcza si¢ nawigzanie do istniejacej zabudowy,

d) zakaz przesuwania gtéwnych potaci dachowych o wspdlnej kalenicy wzgledem siebie w plaszczyznie
pionowej;

6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy: dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, blacho-dachéwka, blacha, pokrycia bitumiczne;
b) dachy w odcieniach koloru: ceglastego, brazowego i grafitowego;

7) elewacje budynkow w kolorach: biel, odcienie szarosci, pastelowe zgamy: bez, piaskowy, zoity,
jasnobrazowy oraz z tradycyjnych materiatow budowlanych: kamienia, cegly, drewna, w kolorach dla nich
naturalnych.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
1) 800m? dla jednego budynku wolnostojacego;
2) 600m? dla jednego segmentu budynku w zabudowie blizniaczej.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych, oznaczone
na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, SMN/U, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ushugi nieucigzliwe.
2. Na terenie o ktorym mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) urzadzen budowlanych;
2) budynkow gospodarczych i garazy;
3) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
4) ciggdw pieszych lub rowerowych, doj$¢ i dojazdow;
5) miejsc postojowych;
6) budowli terenowych, zwigzanych z udostepnieniem obiektéw oraz muréw oporowych;
7) zieleni urzadzone;j.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,80;

2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlane;;
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3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — 12m,

b) budynkow gospodarczych i garazy — 6m,

¢) pozostatych obiektow budowlanych — 12m;
5) geometria dachow:

a) dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych — od 30° do 45° Iub dachy
ptaskie,

b) w przypadku rozbudowy dopuszcza si¢ nawiazanie do istniejacej zabudowy,

¢) zakaz przesuwania gtownych potaci dachowych o wspoélnej kalenicy wzgledem siebie w plaszczyznie
pionowej;

6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy: dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, blacho-dachéwka, blacha, pokrycia bitumiczne;
b) dachy w odcieniach koloru: ceglastego, brazowego i grafitowego;

7) elewacje budynkow w kolorach: biel, odcienie szarosci, pastelowe zgamy: bez, piaskowy, zolty,
jasnobrazowy oraz z tradycyjnych materiatow budowlanych: kamienia, cegly, drewna, w kolorach dla nich
naturalnych.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000m?.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny produkcyjno-uslugowe, oznaczone na rysunku planu symbolami 1P/U, 2P/U,
3P/U, 5P/U, 6P/U, 7P/U, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) produkcja,
b) ustugi,
¢) centra logistyczne, magazyny, bazy, skiady,
2) przeznaczenie uzupehniajgce — parkingi.
2. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) urzadzen budowlanych;
2) budynkow gospodarczych i garazy;
3) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) dojazdow i dojs¢;
5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;
6) zieleni urzadzone;j.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 1,5;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkow — 15m, z zastrzezeniem lit. b,
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b) budynkow wysokiego sktadowania — 30m,

c) pozostatych obiektow budowlanych — 15m, z dopuszczeniem przekroczenia tej wysokosci do
maksymalnie 30m, w sytuacjach uzasadnionych technologia produkcji lub innymi wzgledami
technicznymi (suwnice, kominy, maszty);

5) geometria dachow:

a) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych — od 20° do
45°,

b) dachy ptaskie;
6) dachy w odcieniach koloru: ceglastego, brazowego i grafitowego.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 2000m?.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren produkcyjno-ustugowy, oznaczony na rysunku planu symbolem 4P/U, dla
ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) produkcja,
b) ustugi,
¢) magazyny, bazy, sktady;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) parkingi,
b) infrastruktura kolejowa.
2. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) urzadzen budowlanych;
2) budynkow gospodarczych i garazy;
3) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
4) dojazdow 1 dojs¢;
5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;
6) zieleni urzadzone;j.
3. Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terendow:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 1,2;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow — 15m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkow wysokiego sktadowania — 30m,

c) pozostatych obiektow budowlanych — 15m, z dopuszczeniem przekroczenia tej wysokosci do
maksymalnie 30m, w sytuacjach uzasadnionych technologia produkcji lub innymi wzgledami
technicznymi (suwnice, kominy, maszty);

5) geometria dachow:

a) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych — od 20° do
45°,
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b) dachy ptaskie;
7) dachy w odcieniach koloru: ceglastego, brazowego i grafitowego.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 2000m?.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
oznaczony na rysunku planu symbolem 1RU, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;
2) teren rolny.
2. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) urzadzen budowlanych;
2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) dojazdow i dojs¢;
4) miejsc postojowych;
5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;
6) zieleni urzadzone;j.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,6;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow — 12m,

b) pozostatych obiektéw budowlanych — 12m, z dopuszczeniem przekroczenia tej wysokosci, w sytuacjach
uzasadnionych technologia produkcji lub innymi wzglgdami technicznymi (suwnice, kominy, maszty);

5) geometria dachow:
a) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych — od 20° do
45°,
b) dachy ptaskie;
7) dachy w odcieniach koloru: ceglastego, brazowego i grafitowego.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni nieurzadzonej (rolniczej), oznaczone na rysunku planu symbolami
1ZNW, 2ZNW, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - zielen nieurzadzona, tgki, pastwiska.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow, budowli kubaturowych oraz obiektow tymczasowych;
2) w liniach rozgraniczajacych terenow dopuszcza si¢ lokalizacje, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) ciagdw pieszych i Sciezek rowerowych,
¢) urzadzen obstugi ruchu turystycznego,
d) obiektow melioracji wodnych, przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem
1WS, dla ktoérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - wody powierzchniowe $srédlagdowe.
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2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw, budowli kubaturowych oraz obiektow tymczasowych;
2) w liniach rozgraniczajgcych terenéw dopuszcza si¢ lokalizacje, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
b) ciggoéw pieszych i Sciezek rowerowych,
¢) urzadzen obstugi ruchu turystycznego,
d) urzadzen wodnych i hydrotechnicznych;
3) ochronie podlegaja istniejace urzadzenia wodne i hydrotechniczne, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy ,,autostrada”, oznaczony na rysunku planu symbolem
1KDA, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy ,,autostrada”, w ciagu
autostrady A4 Jedrzychowice — Korczowa Krakowiec.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) parametry jak dla drogi klasy ,,autostrada”;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zagospodarowanie terenu w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy glownej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1KDG, 2KDG, 3KDG, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy gldwnej.

2. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) parametry jak dla drogi klasy gtownej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zagospodarowanie w liniach rozgraniczajacych terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. W liniach rozgraniczajacych terenow, o ktorym mowa w ust 1, dopuszcza si¢ realizacje:

1) obiektow budowlanych zwigzanych z realizacja dréog;

2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zatok autobusowych;

4) zieleni;

5) ciggow pieszych i §ciezek rowerowych.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1KDL, 2KDL, 3KDL, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy lokalne;j.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) parametry jak dla drogi klasy lokalnej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zagospodarowanie w liniach rozgraniczajacych terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. W liniach rozgraniczajacych terendw, o ktorym mowa w ust 1, dopuszcza si¢ realizacje:

1) obiektow budowlanych zwigzanych z realizacja drog;

2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zatok autobusowych;

4) miejsc postojowych;

5) zieleni;

6) ciagdéw pieszych i $ciezek rowerowych.
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§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy
dojazdowe;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) zagospodarowanie w liniach rozgraniczajacych terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. W liniach rozgraniczajacych terendw, o ktorym mowa w ust 1, dopuszcza si¢ realizacje:

1) obiektow budowlanych zwigzanych z realizacja drog;

2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zatok autobusowych;

4) miejsc postojowych;

5) zieleni;

6) ciagdéw pieszych i §ciezek rowerowych.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny ciaggdbw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KPJ,
2KPJ, 3KPJ, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - ciagi pieszo-jezdne.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zagospodarowanie w liniach rozgraniczajgcych terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. W liniach rozgraniczajacych terenow, o ktorym mowa w ust 1, dopuszcza si¢ realizacje:
1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) zieleni.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 28. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wierzchostawice.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Malgorzata Moskal
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