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UCHWALA" NR XLVI1/427/2023
RADY GMINY GNOJNIK

7 dnia 27 czerwca 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Gnojnik dla cze$ci tereno6w miejscowosci Gnojnik, Uszew oraz Zawada Uszewska — I Etap

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].:
Dz. U. z2023r. poz.40 zpézn. zm.), art. 15, art. 16 ust. 1 i art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z2023r. poz. 977), stosownie do
przepisu art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j.: Dz. U. 22022 r.
poz. 2409) oraz art. 13 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o ogtaszaniu aktow normatywnych i niektorych
innych aktow prawnych (t.j. Dz. U. z 2019 1. poz. 1461), Rada Gminy Gnojnik stwierdza, ze projekt ze zmiany
»Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Gnojnik dla czesci terendw miejscowosci
Gnojnik, Uszew oraz Zawada Uszewska” nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gnojnik” — w granicach opracowania i uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE - FORMALNO-PRAWNE
Rozdzial 1.
Zakres ustalen planu

§ 1. 1. Stosownie do uchwaly Nr XXXVI/327/2022 Rady Gminy Gnojnik z dnia 22 kwietnia 2022 r.,
uchwaty Nr XXXVI1/329/2022 Rady Gminy Gnojnik z dnia 30 maja 2022 r. oraz uchwaty Nr XLII1/374/2022
Rady Gminy Gnojnik z dnia 12 grudnia 2022 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr XXXV1/327/2022 Rady Gminy
Gnojnik z dnia 22 kwietnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany punktowej Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Gnojnik, uchwala si¢ zmian¢ Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gnojnik dla czgsci terendéw miejscowosci Gnojnik, Uszew oraz
Zawada Uszewska — Etap I, przyjetego uchwatg Nr XXX1/300/14 Rady Gminy w Gnojniku z dnia 29 stycznia
2014 r. (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego z 2014 r. poz. 1134 z pdzn. zm.) — zwang dalej planem.

2. Tre$¢ niniejszej uchwaty stanowi tekst planu.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapach zasadniczych wskali 1:2000 (w uktadzie
sekcyjnym);

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcia Rady Gminy Gnojnik o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych Gminy oraz o zasadach ich
finansowania;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecia Rady Gminy Gnojnik w sprawie uwag do planu;

* Publikacja niniejszej uchwaly nie uwzglednia ewentualnych czynnos$ci nadzorczych podejmowanych przez
Wojewode¢ Matopolskiego.
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4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne tworzone dla planu, o ktorych mowa w Rozdziale 5a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2023 r. poz. 977).

4. Plan obejmuje tereny o tagcznej powierzchni 3,66 ha.

5. Celem sporzadzenia planu jest ustalenie przeznaczenia oraz okreslenie sposobow zagospodarowania,
i zabudowy terenéw nieruchomosci potozonych w Gminie Gnojnik w obrgbie miejscowosci Gnojnik, Uszew
oraz Zawada Uszewska, w granicach przedstawionych w zalgczniku nr 1 (w uktadzie sekcyjnym) do niniejszej
uchwaty.

§ 2. 1. Plan okresla nastepujace elementy, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazéw kulturowych;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
z wyjatkiem — nie odnoszacych si¢ do teren6w objetych planem:
1) zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
2) terendw gorniczych;
3) obszardéw osuwiskowych;
4) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;

5) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

2. Plan okre§la nastepujace elementy, o ktérych mowa w art.15 ust.3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) sposodb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog iinnych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
z wyjatkiem — nie odnoszacych si¢ do teren6w objetych planem:
1) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

2) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
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3) granic obszaré6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji oraz granice terenow pod budowe urzadzen,
o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania
tych urzadzen na srodowisko;

4) granic terenéow pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 3;
5) granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

6) granic terenoOw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu, przedsiewzigcia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez
Komisj¢ Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa;

7) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez masowych;

8) granic pomnikoéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich
terenie dziatalnos$ci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozow zagtady;

9) granic terendw zamknietych, i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych.

3.Cze¢$¢ graficzna planu (rysunek planu), o ktorym mowa w§ 1ust.3pktl, zgodnie z§
7 ust. 1 rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawiera:

1) nazwe planu miejscowego;
2) okreslenie skali w formie liczbowej i liniowe;;

3) informacj¢ o uktadzie wspoéhrzednych zgodnym z obowigzujagcym panstwowym systemem odniesien
przestrzennych oraz wskazanie kierunku péiocy;

4) informacj¢ o zrodle pochodzenia uzytego materiatu panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego;

5) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy z oznaczeniem
granic obszaru objetego projektem planu miejscowego wraz z legenda zawierajaca oznaczenia wystgpujace
na tym wyrysie;

6) legende;
7) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym,;

8) okreslenie przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania oraz ich symbole ioznaczenia graficzne wraz z numeracjg wyrdzniajaca je
sposrdd innych terendw;

9) linie zabudowy;
10) granice i oznaczenia terené6w lub obiektow, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy.

4. Cze$¢ graficzna planu (rysunek planu), o ktéorym mowa w§ 1 ust.3 pktl, zgodnie z§
7 ust. 2 rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawiera:

1) granice obszaréw, o ktorych mowa wart. 15ust. 3 pkt 1 - 7 ustawy z wyjatkiem granic obszarow
nie odnoszacych si¢ do terendw objetych niniejszym planem okreslonych w § 2 ust. 1 pkt 1 - 5 oraz ust. 2
pkt 1 - 9 niniejszej uchwaty;

2) oznaczenia elementow zagospodarowania przestrzennego terendw;
3) oznaczenia elementéw informacyjnych niebgdacych ustaleniami projektu planu miejscowego.

Rozdzial 2.
System notacji planu

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) planie — nalezy przez to rozumiec tres$¢ niniejszej uchwaty wraz z zalacznikami;
2) tekscie planu — nalezy przez to rozumie¢ zapisy niniejszej uchwaty;
3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ tres$¢ zatacznika nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) tresci planu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, warunki oraz zasady uzytkowania
i zagospodarowania terenow objetych planem, okreslone tekstem oraz rysunkiem planu,

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie na rysunku planu, rozdzielajace tereny
o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach i warunkach zagospodarowania;

6) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj przeznaczenia terenu, ktory zostat ustalony
planem jako przewazajacy na okreslonym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, zgodnie
Z przepisami w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

7) przeznaczeniu uzupekiajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktérego obecnosc¢
jest niezbe¢dna, pozadana lub mozliwa na terenach o klasie przeznaczenia okreslonej zgodnie z przepisami
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

8) dzialce budowlanej lub terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢, o ktorej mowa
w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ catg szerokos¢ dziatki budowlanej od strony drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

10) dziatkach sgsiednich — nalezy przez to rozumie¢ znaczenie, o ktorym mowa w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) zespolach zabudowy — nalezy przez to rozumieé przestrzenne zalozenia zawierajace grupy obiektow
budowlanych oraz pojedyncze obiekty iformy =zaprojektowanej zieleni, rozmieszczone w ukladzie
historycznych podziatow wtasnosciowych i funkcjonalnych, w tym sieci drog;

12) cechach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sposob usytuowania i forme¢ architektoniczng obiektow
budowlanych (gabaryty obiektow, system konstrukcji, uklad funkcjonalny obiektow, materiat $cian
i dachow, kolorystyke dachow i elewacji, detale architektoniczne);

13) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysoko$¢ budynkow mierzong od $redniego poziomu istniejagcego terenu, wyznaczonego jako srednia
arytmetyczna najnizszego i najwyzszego poziomu terenu (mierzonego po obwodzie $cian zewnetrznych
budynku) — do poziomu najwyzej potozonego punktu tego budynku — bez uwzgledniania kominéw,
z zastrzezeniem przepisow ustawy Prawo lotnicze,

b) wysoko$¢, innych niz budynki, obiektéw budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ catkowita
wysoko$¢ obiektu mierzong od $redniego poziomu istniejacego terenu, wyznaczonego jako $rednia
arytmetyczna najnizszego i najwyzszego poziomu terenu (mierzonego po obrysie obiektu) — do najwyzej
potozonego punktu tego obiektu;

14) bryle zwartej — nalezy przez to rozumie¢ budynki, ktéorych kompozycja podstawowa zawiera sig
w prostej formie, czyli uksztalttowane na rzucie: kwadratu, prostokata, wielokata itd. — pozbawione:
uskokow, zataman, wystgpow 1 przybudéwek (np. w postaci: garazy, pracowni), przy czym moga posiadac:
ganki, balkony, tarasy, wykusze, podcienia, przedsionki;

15) bryle rozczlonkowanej — nalezy przez to rozumie¢ budynki, ktorych kompozycja podstawowa ztozona
jest z potaczonych ze sobg dwoch Iub wickszej iloSci mniejszych bryt, w ktérych moga wystgpowac:
uskoki, zatamania, wystepy oraz przybudowki w postaci: garazy, przedsionkow, werand, gankow,
balkondw, podcieni, tarasow, wykuszy;

16) obiektach wielkokubaturowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty kubaturowe o powierzchni
uzytkowej powyzej 2000 m? oraz o kubaturze powyzej 12 000 m?;

17) obiektach wielkoprzestrzennych — nalezy przez to rozumie¢ m.in.: przesytowe linie elektroenergetyczne
wysokiego 1 najwyzszego napigcia, stacje bazowe i maszty telefonii komdrkowej, urzadzenia obshugujace
bezprzewodowa siec telefonii stacjonarnej, stacje telewizyjne;
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18) cechach zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ usytuowanie linii zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu (powierzchni¢ zabudowy, intensywno$¢ zabudowy i powierzchnig
biologicznie czynna);

19) wskaznikach zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ znaczenie, o ktorym mowa
w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

20) ladzie przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ harmonijne uksztattowanie przestrzeni w znaczeniu
okreslonym w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

21) chaosie przestrzennym - nalezy przez to rozumie¢ dysharmonijne uksztaltowanie przestrzeni
pozostajace w konflikcie estetycznym lub przestrzennym =z historyczng lub wspodtczesng kompozycja
przestrzenng okreslonych obiektow lub zespotu zabudowy;

22) kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ znaczenie, o ktorym mowa w przepisach w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

23) dzialalnos$ci nieuciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno§¢ nie wymieniong w przepisach
w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, a ponadto dziatalnosc
nie wywolujaca zjawisk lub standw utrudniajacych zycie, a zwlaszcza halasu, wibracji, zanieczyszczen
powietrza, odoréw itp. — przekraczajacych dopuszczalne poziomy oddziatywan (standardy jakosci
srodowiska), ktore nie sg szkodliwe dla zdrowia ludzi i Srodowiska oraz zawierajg si¢ w granicach dziatki
lub terenu inwestycji, do ktorej uzytkownik posiada tytut prawny — z wyjatkiem dziatalno$ci inwestycyjnej
z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji;

24) dzialalnoS$ci uciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ nie wymieniong w § 3 ust. 1 pkt 21 oraz
wymieniong w przepisach w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko —
z wyjatkiem dzialalno$ci inwestycyjnej z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji;

25) réznorodnos$ci biologicznej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazenie okreslone przepisami o ochronie
przyrody;

26) zieleni naturalnej — nalezy przez to rozumie¢ formy roslinnosci wystepujace w naturalnym srodowisku;

27) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ formy roslinno$ci nie wystepujace w naturalnym
srodowisku, okreslone w przepisach o ochronie przyrody,

28) mozliwosci ,,dostosowania formy obiektu do istniejacej zabudowy, projektowanej funkeji
i wymagan technologicznych” przy ustalaniu zasad ksztattowania zabudowy — nalezy przez to rozumiec
mozliwo$¢ dostosowania parametrow architektury projektowanych obiektow do zabudowy istniejgcej —
ksztattu i nachylenia potaci dachowych oraz wysokosci zabudowy;

29) lokalnych elementach infrastruktury technicznej i komunikacji — nalezy przez to rozumieé¢ sieci
rozdzielcze, przytacza i inne urzgdzenia infrastruktury technicznej zw. z uzbrojeniem terenéw, oraz dojscia,
dojazdy, miejsca postojowe i parkingowe;

30) dopuszczeniu uzupelnien i przeksztalcen — nalezy przez to rozumie¢ dzialania inwestycyjne, polegajace
na porzadkowaniu zagospodarowania terendw, z mozliwoscia dokonywania zmian w obrebie istniejacej
zabudowy, w tym: przebudowy, nadbudowy, rozbudowy oraz budowy nowych obiektow;

31) terenach zainwestowanych — nalezy przez to rozumie¢ tereny w granicach dzialek budowlanych,
z obiektami kubaturowymi i urzadzeniami towarzyszacymi;

32) terenach nie zainwestowanych — nalezy przez to rozumie¢ tereny w granicach dzialek budowlanych bez
obiektow kubaturowych i urzadzen towarzyszacych;

33) terenach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone do zabudowy;

34) Srodowisku, ksztaltowaniu Srodowiska, ochronie Srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ wyrazenia
okreslone przepisami prawa ochrony $rodowiska;

35) przewidywanym zasiegu przekroczen standardéw jakosci Srodowiska — nalezy przez to rozumieé
przewidywany zasieg ucigzliwo$ci w otoczeniu terendw przeznaczonych dla realizacji obiektow
infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej, w tym: komunalnych oczyszczalni $ciekow sanitarnych,
sktadowisk odpadow, tras komunikacyjnych;
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36) zasadach regionalnych — nalezy przez to rozumie¢ zasady — ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
oraz ksztaltowania zabudowy iobowiazujace wskazniki zagospodarowania terendw okreslone
W niniejszym planie;

37) dachu:
a) spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych pod katem wigkszym niz 12°,
b) ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych pod katem do 12°;
¢) pulpitowym — nalezy przez to rozumie¢ dach spadzisty o jednostronnie nachylonej potaci dachowej,

d) kopertowym — nalezy przez to rozumie¢ dach czterospadowy o kalenicach zbiegajacych si¢ w jednym
punkcie,

¢) asymetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, w ktorym gtowne potacie dachowe posiadajg rozny
kat pochylenia,

f) o kalenicy przesunietej w pionie lub poziomie — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy w formie
rozdzielonych potaci dachowych lub potaci przesunigtych wzgledem siebie;

38) krajobrazie naturalnym — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen uksztaltowang wylacznie w wyniku
dziatania czynnikéw naturalnych;

39) krajobrazie kulturowym — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen okreslong w przepisach o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami;

40) jednostkach strukturalnych — nalezy przez to rozumie¢ obszary o zréznicowanych formach
zagospodarowania i odmiennych predyspozycjach rozwoju;

41) strukturze przestrzennej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ uktad i rozmieszczenie roznorodnych
form i systemow zabudowy;

42) strukturze funkcjonalnej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ uklad i rozmieszczenie roznorodnych
funkcji w obrebie zabudowy wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi — zespotami zieleni oraz infrastrukturg
techniczng i komunikacyjna;

43) koncentracjach osadnictwa — nalezy przez to rozumie¢ przestrzenne zatozenia o charakterze miejskim
lub wiejskim, zawierajace zespoty budowlane, pojedyncze budynki iformy zaprojektowanej zieleni,
rozmieszczone w ukladzie historycznych podziatdow wlasnosciowych i funkcjonalnych, w tym ulic i sieci
drog;

44) regionalnej architekturze historycznej — nalezy przez to rozumiec obiekty architektoniczne powstate
w okresie przed 1945 r., w tym wpisane do rejestru i ewidencji zabytkéw i podlegajace ochronie prawnej
charakterystyczne dla gminy Gnojnik— o charakterystycznych w regionie:

a) cechach zabudowy (w odniesieniu do poszczegdlnych funkcji) — m.in. o charakterystycznych
gabarytach i formie architektonicznej obiektéw (systemach konstrukcji, profilu i kolorystyce dachow,
proporcjach, kolorystyce elewacji, materiatach wykonczeniowych, detalu architektonicznym),

b) cechach systemow zabudowy (w odniesieniu do poszczegolnych funkcji) — m.in. o charakterystycznych
uktadach szczytowych lub kalenicowych;

45) architekturze wspolczesnej — nalezy przez to rozumie¢ architekture powstatg po 1945 r. do czasow
wspotczesnych;

46) architekturze wspélczesnej — tradycyjnej, nalezy przez to rozumiec rodzaj architektury wspolczesnej
nawigzujacej w niektérych elementach do regionalnej architektury historycznej, w tym: obiekty murowane
i tynkowane w kolorach jasnych zwidocznymi elementami drewnianymi konstrukcji, oktadzinami
z kamienia lub drewna, o dachach spadzistych, kryte dachowka ceramiczng lub materialem podobnym
w kolorach ciemnych;

47) architekturze wspolczesnej — nietradycyjnej, nalezy przez to rozumie¢ rodzaj architektury wspolczesne;j
uksztaltowanej bez nawigzan do cech regionalnej architektury historycznej, w tym obiekty o szczegdlnej
funkcji 1 znaczeniu przestrzennym oraz o wynikajacych z ich funkcji — odmiennej skali i formie zabudowy
(np. obiekty techniczne infrastruktury, hale produkcyjne o dachach ptaskich lub innych — nietypowych);
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48) detalu architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dzieta architektonicznego lub element
dekoracyjny stanowiacy integralna czes¢ obiektu budowlanego, posiadajacy wartos¢ ozdobna Iub
uzytkows;

49) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ minimalng odlegtos¢ projektowane;
zabudowy od krawedzi jezdni, okreslong z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych o drogach publicznych;

50) dazeniu do spelnienia warunku dostosowania do najlepszych dostepnych technik przy
podejmowaniu przedsiewzie¢ — nalezy przez to rozumie¢ dziatania w znaczeniu okre§lonych przepisami
ochrony srodowiska;

51) aglomeracji — nalezy przez to rozumie¢ obszar w znaczeniu okre§lonym przepisami prawa wodnego;
52) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Gnojnik.

§ 4. 1. Terenom objetym planem, przypisuje si¢ na rysunku planu nast¢pujace atrybuty:
1) zakres obszarowy oznaczony liniami rozgraniczajacymi ciagltymi;
2) numer oraz symbol przeznaczenia terendw, przy czym:

a) tereny o jednofunkcyjnym przeznaczeniu oznacza si¢ pojedynczymi symbolami literowymi;

b) tereny o wielofunkcyjnym przeznaczeniu oznacza si¢ kilkoma symbolami literowymi.

2. Terenom objetym planem przypisuje sie w tekscie planu nastepujace atrybuty i zakres tekstowy:
1) USTALENIA OGOLNE:

DZIAL USTALENIA OGOLNE — FORMALNO-PRAWNE;
L.

2) USTALENIA SZCZEGOLOWE:

DZIAL ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ OCHRONY
I1. SRODOWISKA,

DZIAL PRZEZNACZENIE TERENOW,
II1.

DZIAL ZASADY I WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA POSZCZEGOLNYCH KATEGORII
V. TERENOW,

- okreslonych symbolami:
P-U

MN-UZ-MW — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug ochrony zdrowia
1 pomocy spotecznej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

tereny produkcji lub ustug,

DZIAL V. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ ORAZ WARUNKI POWIAZAN Z UKELADEM ZEWNETRZNYM,

DZIAL VI. ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
ORAZ WARUNKI POWIAZAN Z UKLADEM ZEWNETRZNYM,

DZIAL SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW,
VIL

- polozonych w obre¢bie stref i obszaré6w w nastepujacych kategoriach:
a) w obszarach nr I - ochrony krajobrazu naturalnego, w granicach:
1-OCHK - Obszaru Chronionego Krajobrazu Wschodniego Pogérza Wisnickiego,
b) w obszarach nr II funkcjonalnych — strategicznych o znaczeniu lokalnym, w granicach:
2-R - obszaru funkcjonalnego rolnictwa,
4-C - centrum promocji i rozwoju gminy,

c)w strefie nr III ochrony Kkrajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego izabytkow,
w granicach:
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5K-3 - Strefy Ekspozycji Krajobrazowej zabytkowych obiektow i zespotow,
d) w obszarach nr IV - ochrony zasobéw $rodowiska, w granicach:

6-KEM — Korytarzy Ekologicznych Matopolski (II etap),

8-LZWP — Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych BR — Brzesko,

¢) w obszarach nr VI - zagrozen oraz ochrony przeciwpowodziowej, w granicach:
12-ZW  — obszaréw zagrozonych podtopieniem,

f) w obszarach nr VII - ochrony przyrody, w granicach:
15-U — obszaréw ochrony doliny rzeki Uszwicy,

g) w obszarach i strefach nr VIII - ucigzliwo$ci i ochrony (bezpieczenstwa) urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacji oraz w strefach sanitarnych cmentarzy czynnych, w granicach:

17-ZCI1 — strefy sanitarnej cmentarzy czynnych (w granicach 100 m od terenu cmentarza),
17-GA1 — stref kontrolowanych gazociaggow wysokiego cisnienia,

17-TE — stref ochronnych magistrali telekomunikacyjnych,

17-KDU1(A,B,C) — przewidywanego zasiggu przekroczen standardow jakos$ci srodowiska przy

drodze krajowej nr 75,

h) w obszarach nr IX - strategicznych przestrzeni chronionych, koncentracji osadnictwa oraz
rozwoju przestrzennego, w granicach:

18-KO — koncentracji osadnictwa,
23-KU — obszaréw kontrolowanej urbanizacji,

i) w obszarach nr X - wymagajacych przeksztalcen, w granicach:

24-RH — obszarow rehabilitacii,

26-RW  — obszarow rewitalizacji,

27-AGL — obszaréw aglomeracji,
DZIAL USTALENIA PRZEJSCIOWE,

VIIL
DZIAL IX. USTALENIA KONCOWE.

3. Ustalenia planu nalezy odczytywaé lacznie, tj. rysunek planu lacznie z tekstem planu, tzn.
w przypadku gdy okreslony teren objety jest regulacjami odnoszacymi si¢ do szczegdlnych warunkow
zagospodarowania wigcej niz jednej strefy ucigzliwo$ci, strefy ochronnej lub obszaru funkcjonalnego,
o ktorych mowa w DZIALE VII, obowigzujg 1acznie warunki zagospodarowania i uzytkowania tego terenu
wynikajace z przeznaczenia, przeznaczenia uzupelniajacego oraz ustalen dla wszystkich stref i obszarow,
ktorymi objety jest dany teren.

DZIAL II.
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ORAZ OCHRONY SRODOWISKA
Rozdzial 1.
Ogolne zasady zagospodarowania przestrzennego

§ 5. Obowiazuja — uwzglednione w niniejszym planie — zasady zagospodarowania przestrzennego terenow
dostosowane do ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego, przyjetego
uchwatg Nr XLVII/732/18 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 26 marca 2018 r., w szczegolnosci
w planie uwzglednia si¢ informacj¢ o planowanych inwestycjach rzadowych z zakresu infrastruktury
komunikacyjnej i przeciwpowodziowej, ujetych w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Matopolskiego przyjetego Uchwata Nr XLVII/732/18 z dnia 26 marca 2018 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr
XV/174/03 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 22 grudnia 2003 r. w sprawie uchwalenia Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Malopolskiego, przy czym jako informacj¢ podaje si¢, ze
tereny objete planem potozone s3:
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1) poza przebiegiem analizowanych korytarzy w wariantach C-SW-03 oraz F-SW-03 dla zadania
inwestycyjnego pn.,,Budowa i przebudowa drogi krajowej nr 75 klasy GP na odcinku Brzesko-Nowy Sacz”
(wg studium korytarzowego);

2) poza obszarami inwestycji perspektywicznych rezerwowanymi dla realizacji suchych zbiornikow
przeciwpowodziowych pn. ,,Brzesko” i,,Gosprzydowa” na rzece Uszwicy oraz ,,Zagrody” na lokalnym
potoku.

§ 6. 1. W celu ochrony ladu przestrzennego, obowigzuje poprzez ustalenia niniejszego planu:

1) ochrona wartosciowych cech ielementéw tradycyjnego zagospodarowania przestrzennego -—
w znaczeniu okre$lonym w przepisach o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

2) zachowanie cech dziedzictwa kulturowego — przez co nalezy rozumie¢ wspolczesng interpretacje
architektury regionalnej, jako kontynuacje charakterystycznych, historycznych cech regionalnych
architektury i kompozycji zabudowy;

3) zakaz wprowadzania rozwigzan architektonicznych agresywnych w skali i formie, w tym stosowania
ostrych, jaskrawych barw oraz nisko-standardowych materialdéw wystroju zewnetrznego zabudowy: papy,
thuczonych elementéw — ceramicznych, szklanych i lustrzanych,

2. W celu ksztaltowania ladu przestrzennego, obowigzuje poprzez ustalenia niniejszego planu:
1) na terenach nie zainwestowanych:

a) wprowadzanie nowej zabudowy jako obiektu lub zespotu komponujacego si¢ z otaczajacym krajobrazem
w przypadku warto§ciowych obszaréw krajobrazu naturalnego,

b) wprowadzanie nowej zabudowy jako obiektu lub zespotu wspdttworzacego nowy uktad krajobrazowy
i porzadkujacego uktad istniejacy — w przypadku zdegradowanych obszar6w krajobraz naturalnego;

2) na terenach zainwestowanych:

a) wprowadzanie nowej zabudowy jako uzupelnienie istniejacych zespotéw  urbanistyczno-
architektonicznych w przypadku istniejacej struktury przestrzennej o charakterze pozytywnym (tad
przestrzenny),

b) wprowadzanie nowej zabudowy, jako dzialania porzadkujace i przeksztalcajace istniejace zespoly
urbanistyczno-architektoniczne — w przypadku istniejgcej struktury przestrzennej o charakterze
negatywnym (chaos przestrzenny);

3) utrzymanie historycznych powiazan w kontek$cie terytorialnym — poprzez harmonijne
wkomponowanie nowej zabudowy wistniejacy uklad urbanistyczno-architektoniczny w sposob
nie naruszajacy wartoSciowych powiazan krajobrazowych;

4) stosowanie elementéw charakterystycznych i tradycyjnych dla danego obszaru wg ustalen planu,
zgodnie z przeznaczeniem dla poszczegdélnych terenéow (w odniesieniu do poszczegdlnych funkcji
projektowanych obiektow), w tym w zabudowie przemystowej i ustugowej obowiazuje:

a) stosowanie barw ciemnych w wystroju pokry¢ dachowych (kolory: rude, bragzowe, szare, ciemnozielone
1 inne) oraz barw ciemnozielonych w przypadku tla lesnego,

b) w zabudowie przemystowej iustlugowej w obregbie wspdlnej dzialki budowlanej stosowanie
w kolorystyce elewacji — barw ciemnych, m.in. rudych, grafitowych, szarozielonych lub jasnych, m. in.
odcieni szarosci i brazu,

c¢) w zabudowie przemyslowej iustugowej dopuszcza si¢ akcentowanie ostrymi barwami fragmentow
elewacji w rejonie bram wejsciowych iwjazdowych do poszczegoélnych obiektow oraz stosowanie
duzych przeszklen w obrebie elewacji,

d) zakaz realizacji dachéw — pulpitowych, kopertowych, asymetrycznych oraz o kalenicy przesunietej
w pionie lub poziomie;

5) przy ksztaltowaniu zieleni naturalnej oraz urzadzonej:

a) wprowadzanie kompozycji roslinnych (systemu nasadzen i sktadu gatunkowego roslin) w dostosowaniu
do lokalnych ekosystemow,
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b) odtwarzanie zniszczonych powigzan ekologicznych po zakonczeniu dziatan inwestycyjnych oraz
tworzenie nowych przepustow ekologicznych przy zagospodarowywaniu nieruchomosci,

¢) na podstawie przepiséw odrebnych o ochronie przyrody obowigzuje zakaz wprowadzania do srodowiska
przyrodniczego oraz przemieszczania w srodowisku obcych gatunkow flory — z wyjatkami okreslonymi
powyzej wymieniong ustawa.

§ 7. 1. Zasady zagospodarowania terenéw:

1) wobec istniejacej zabudowy i1 urzadzen z nig zwigzanych, ustala si¢ mozliwos$¢ dziatalnosci inwestycyjnej —
dokonywania uzupetien i przeksztatcen, tj. przeprowadzania remontéw biezacych, kapitalnych, wymiany
substancji budowlanej i innych przeksztalcen (m. in. rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkow),
oraz, realizacji nowej zabudowy i urzadzen towarzyszacych;

2) realizacja nowej zabudowy oraz zmiany w sposobie uzytkowania zabudowy istniejacej winny by¢
prowadzone zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym terendw;

3) zasady kompozycji przestrzennej zabudowy — obowigzuje wprowadzanie nowej zabudowy poprzez
przebudowe lub rozbudowe istniejacych struktur przestrzennych oraz realizacje nowych obiektow
w nawigzaniu do wspotczesnych lub regionalnych uwarunkowan;

4) zasady kompozycji funkcjonalnej zabudowy — obowiazuje wprowadzanie nowej zabudowy w formie
poszerzania iuzupetniania istniejacych struktur osadniczych w dostosowaniu do projektowanej funkcji
zabudowy.

2. Warunki zagospodarowania terenow:

1) zakazuje sie — lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem zaplecza na czas trwania
budowy;

2) nakazuje si¢:
a) dostosowanie rozwigzan projektowych do lokalnych warunkéw budowlanych i potencjalnych zagrozen,

b) realizacje kompleksowego uzbrojenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, w szczego6lno$ci systemu
—zaopatrzenia w wodg, odprowadzania i oczyszczania $ciekow oraz gospodarki odpadami;

3) dopuszcza sie:

a) dostosowanie parametréw zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendw do projektowanej
funkcji i wymagan technologicznych z uwzglednieniem warunkéw lokalizacji — poprzez harmonijne
wkomponowanie nowej zabudowy wistniejacy uktad urbanistyczno-architektoniczny w sposob
nie naruszajacy warto§ciowych powigzan krajobrazowych,

b) utworzenie dodatkowej kondygnacji — w przypadku adaptacji poddasza nieuzytkowego zabudowy
istniejacej na cele uzytkowe — bez zmiany kubatury budynku;

4) ogranicza sie:

a) mozliwos¢ rozbudowy obiektow do 15% catkowitej powierzchni istniejacej zabudowy w granicach
dziatki — w przypadku istniejacego zagospodarowania nie spelniajagcego wymagan w zakresie
wskaznikéw zagospodarowania terendw okreslonych dla terendw objetych planem,

b) mozliwos¢ nadbudowy obiektow do 15% aktualnie wystepujacej wysokosci zabudowy — w przypadku
istniejacej zabudowy nie spelniajacej] wymagan w zakresie parametrow zabudowy okreslonych dla
terenow objetych planem.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego

§ 8. Ustala sie zasady ochrony krajobrazu kulturowego — obowiazuje ochrona warto$ciowej struktury
krajobrazu kulturowego w znaczeniu objetym przepisami o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, przy
czym nakazuje si¢ utrzymanie historycznych powigzan w kontekscie terytorialnym poprzez wkomponowanie
nowej zabudowy w istniejacy uktad urbanistyczno-architektoniczny i funkcjonalny w sposob nie naruszajacy
warto§ciowych powigzan krajobrazowych.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 9. Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — w znaczeniu obj¢tym przepisami
o ochronie zabytkow 1iopiece nad zabytkami, poprzez uwzglednienie zasad ksztalttowania wyrazu
architektonicznego osadnictwa przy prowadzeniu dziatalnosci inwestycyjnej na terenach poloznych w gminie
Gnojnik, przy czym przy realizacji nowej zabudowy przemystowej oraz ustugowej — dopuszcza si¢ stosowanie
wspotczesnych form architektonicznych oraz elementéw wystroju zewnetrznego.

Rozdzial 4.
Ksztaltowanie przestrzeni publicznych oraz wymagania wynikajace z potrzeb oséb niepelnosprawnych

§ 10. Ustala sie zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych wynikajace 2z potrzeb os6b
niepelnosprawnych w zakresie doj$¢ i dojazdow do nieruchomosci:

1) nakazuje sie:

a) ksztattowanie geometrii oraz detalu powierzchni traktéw komunikacyjnych w sposéb nie powodujacy
tworzenia barier przestrzennych, w szczego6lnosci:

- obnizanie kraweznikow przy przejsciach dla pieszych i wjazdach na tereny nieruchomosci,

- przy wydzielaniu miejsc postojowych stosowanie wypoziomowanych (bez wystepow i progow)
nawierzchni;

b) stosowanie rozwigzan materialowych o szorstkiej fakturze eliminujacej poslizg iodblask oraz
zréznicowanych materiatach i fakturach nawierzchni dla réznego rodzaju ciagow komunikacyjnych,
w szczegolnosci w obrebie krawedzi traktow pieszych;

2) zakazuje sie:

a) stosowania elementow wystajacych ze $cian na wysokosci do 2,40 m w obrebie przestrzeni
nieruchomos$ci graniczacych z przestrzenia publiczng (potozonych bezposrednio przy drogach
publicznych),

b) stosowania urzadzen technicznych oraz elementoéw budowlanych o ostrych krawedziach.

Rozdzial 5.
Szczegélowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci

§ 11. 1. Na terenach objetych planem nie wyznacza si¢ obszaréw przeznaczonych do scalania
i podzialu nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych o gospodarce nieruchomosciami.

2. Obowigzuja szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialéw nieruchomosci (dla wszystkich
terendw objetych planem):

1) w zakresie ksztattowania powierzchni dziatek — min 0,10 ha;
2) w zakresie ksztattowania frontow dzialek — min 14 m;

3) w zakresie sytuowania dziatlek w stosunku do pasa drogowego — kat potozenia granic dziatek w stosunku
do pasa drogowego winien zawiera¢ si¢ w przedziale 70° — 110°.

3. Przy podzialach teren6w na dzialki budowlane, z wyjatkami okreSlonymi w§ 11 ust. 4.,
obowigzuja powierzchnie dzialek — min 0,10 ha dla wszystkich terenéw objetych planem.

4. Ustalenia, okreslone w § 11 ust. 3 nie dotycza:

1) pojedynczych dzialek spelniajacych zasady przepisow odrebnych, przeznaczonych do zabudowy
W niniejszym planie oraz nie wymagajacych dalszego podzialu w celu tej zabudowy;

2) sytuacji, w przypadku dokonywania podziatow w celu:

a) realizacji obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji, w szczeg6élnosci: drog, ulic,
placéw, parkingdéw, ciagéw pieszych, pieszo-jezdnych, pieszo-rowerowych, stacji transformatorowych
i innych urzadzen technicznych, placéw zabaw oraz zatozen zieleni urzadzonej,

b) powigkszania sasiednich nieruchomosci,
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¢) regulacji granic pomi¢dzy sasiadujacymi nieruchomosciami,

d) regulacji parametrow nieruchomosci dla poprawy warunkéw budowlanych,
e) uregulowania spraw wilasnosciowych,

f) poprawy dostepnosci terenow.

5. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci
nie mniejszej niz 1,5 m od tej granicy — przy uwzglednieniu pozostatych przepiséw w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, przy czym powyzsze ustalenie
nie dotyczy czgéci dziatek przyleglych do drég publicznych, gdzie obowiazuje zachowanie ustalonej planem
linii zabudowy.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony Srodowiska oraz ochrony przed zagrozeniami Srodowiskowymi

§ 12. 1. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska:
1) ochrona roznorodnosci biologicznej:

a) ochrona fauny — poprzez zapewnienie mozliwosci swobodnego przemieszczania si¢ jej przedstawicieli,
m.in. odtwarzanie zniszczonych powigzan ekologicznych po zakonczeniu dzialan inwestycyjnych oraz
tworzenie nowych przepustow ekologicznych przy zagospodarowywaniu nieruchomosci,

b) ochrona szaty roslinnej — poprzez:

- obowigzek przeniesienia przy procesach inwestycyjnych wartosciowych gatunkow ro$lin na
bezpieczne miejsca siedliskowe,

- zachowanie lub przebudowe (w dostosowaniu do potrzeb) istniejacych zespoldw zieleni oraz ich
dogeszczanie zgodnie z lokalnymi ekosystemami;

2) ochrona wod powierzchniowych i podziemnych — poprzez:

a) utrzymanie zasobow wod powierzchniowych i podziemnych z zapewnieniem wilasciwych warunkéw ich
wykorzystania oraz podwyzszenia ich stanu ekologicznego,

b) uporzadkowanie gospodarki $ciekowej iodpadami — stosowanie indywidualnych lub zbiorczych
systemow przy spetnieniu wymagan przepisow prawa ochrony srodowiska oraz prawa wodnego,

3) ochrona kopalin — poprzez nienaruszanie zt6z kopalin z zapewnieniem podzniejszych warunkéw ich
wykorzystania;

4) ochrona powietrza atmosferycznego — poprzez stosowanie paliw ekologicznie czystych oraz zachowanie
parametrow w zakresie dopuszczalnych stezen zanieczyszczen atmosferycznych w srodowisku;

5) ochrona warunkéw klimatycznych — poprzez stosowanie systemoéw zabudowy w sposob umozliwiajacy
zachowanie naturalnych warunkow przewietrzania;

6) ochrona klimatu akustycznego — poprzez stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajgcych utrzymanie
standardow klimatu akustycznego w obiektach uslugowych i przemystowych, przy czym na podstawie
przepisow o ochronie $rodowiska ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla terendw o symbolu
MN/UZ/MW (zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug ochrony zdrowia i opieki spotecznej oraz
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej) — jak dla terenow mieszkaniowych, przy czym dla terenéw
o symbol P/U (zabudowy przemystowej oraz ustugowej) nie ustala si¢ dopuszczalnych poziomow hatasu;

7) ochrona powierzchni ziemi — racjonalne wykorzystanie gruntow w terenach przeznaczonych do
zainwestowania z zachowaniem ustalonych niniejszym planem proporcji pomigdzy wskaznikami
powierzchni zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej;

8) ochrona przyrody ikrajobrazu — poprzez spehienie przepisow w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Wschodniego Pogorza Wisnickiego — wg ustalen § 18.

2. Ustala si¢ zasady ochrony przed zagrozeniami Srodowiskowymi:
1) w zakresie oddzialywania przedsiewzie¢ na Srodowisko zakazuje sie:

a) prowadzenia dziatalnosci w spos6éb powodujacy:
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- naruszenia standardow jakosci $rodowiska oraz pogorszenia warunkow S$rodowiska terenow
sasiednich,

- przekroczenia dopuszczalnych poziomdéw oddzialywania na $rodowisko poprzez emisje substancji
i energii, azwlaszcza wytwarzanie hatasu, wibracji ipromieniowania oraz zanieczyszczanie —
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

przedmiotowe zakazy nie dotycza inwestycji drogowych i infrastruktury technicznej niezbednych do
obstugi terenow objetych planem,

b) prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dziatki lub zespotu
dzialek, do ktérych inwestor posiada tytul prawny;

2) w zakresie gospodarki wodnej obowigzuje:

a) utrzymanie naturalnej retencji terenowej wod oraz zrownowazone gospodarowanie wodami opadowymi
poprzez zagospodarowanie wod opadowych na wlasnym gruncie;

b) stosowanie, w miar¢ mozliwosci, technologii produkcyjnych o niskim stopniu wodochtonnosci lub
wykorzystujacych wodg w obiegach zamknigtych,

¢) spelnienie warunkéw korzystania z wod regionu wodnego Gornej Wisty — wg przepiséw szczegdlnych;
3) w zakresie gospodarki $ciekowej obowiazuje:

a) przylaczenie nieruchomos$ci do istniejacej sieci kanalizacyjnej lub, w przypadku gdy budowa sieci
kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie, lub srodowiskowo nieuzasadniona (m.in. na obszarach
o matej koncentracji zabudowy) wyposazenie nieruchomosci w zbiorniki bezodptywowe nieczystosci
ciektych lub w przydomowa oczyszczalni¢ $ciekow bytowych, lub przylaczenie nieruchomosci do
oczyszczalni grupowej — z uwzglgdnieniem warunkow dla obszaréw aglomeracji oraz przy spetnieniu
warunkow przepisow odrebnych,

b) pozostate ustalenia z zakresu gospodarki $ciekowej — § 16 ust. 3;
4) w zakresie gospodarki odpadami obowigzuje:

a) zakaz sktadowania i przetwarzania odpadow poza miejscami do tego celu wyznaczonymi,

b) zakaz przemystowej utylizacji odpadow,

¢) selektywna zbiorka odpadow oraz zapewnienie mozliwos$ci selektywnego gromadzenia odpadow;
5) w zakresie potrzeb cieplnych i energetycznych oraz systeméw przewietrzania obowiazuje:

a) zakaz niezorganizowanej emisji zanieczyszczen z placow budowy,

b) zakaz stosowania systemow grzewczych o wysokim stopniu zasiarczenia,

) ograniczenie emisji zanieczyszczen z procesOw energetycznego spalania w odniesieniu do nowej
zabudowy poprzez stosowanie, w miar¢ mozliwosci, paliw ekologicznie czystych z zastosowaniem
technologii zapewniajacych minimalne wskazniki emisji gazéw i pytow (m.in.: gazu, lekkiego oleju
opatowego, energii elektrycznej, energii stonecznej oraz innych, niekonwencjonalnych, odnawialnych
zrodet energii i urzadzen kogeneracyjnych) oraz poprzez sukcesywna przebudowe zabudowy istniejacej
w tym kierunku,

d) uwzglednienie i zachowanie w systemach zabudowy naturalnych systemoéw przewietrzania — poprzez
ksztaltowanie zabudowy w sposob umozliwiajacy naturalne przemieszczanie si¢ mas powietrza;

6) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym obowiazuje:

a) zakaz przekraczania dopuszczalnych poziomdéw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku przy
wprowadzaniu emitoréw promieniowania elektromagnetycznego,

b) spelnienie warunkéw ochrony $rodowiska dotyczacych wyboru technologii i lokalizacji obiektow
budowlanych infrastruktury telekomunikacyjnej;

7) w zaKkresie ochrony przed niekorzystnymi warunkami budowlanymi obowiazuje:
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a) przy realizacji obiektow budowlanych stosowanie rozwigzan projektowych z dostosowaniem do
lokalnych uwarunkowan geotechnicznych oraz poziomu wéd gruntowych,

b) dopuszczenie remontow, prac regulacyjnych, konserwacyjnych oraz zabezpieczen
przeciwpowodziowych w obrebie wod powierzchniowych i linii brzegowej tych wod,

¢) przy prowadzeniu dziatan inwestycyjnych w obregbie urzadzen melioracji wodnych szczegétowych (sieci
drenarskiej) zapewnienie droznosci tym urzadzeniom;

8) w zakresie ochrony przed nadzwyczajnymi zagrozeniami obowiazuje:

a) zapewnienie bezpieczenstwa w §rodowisku zw. z dziatalnoScia inwestycyjng oraz uzytkowaniem
terenoOw,

b) na terenach objetym planem nie przewiduje si¢ realizacji obiektow zaliczonych do kategorii Zaktadow
Duzego Ryzyka oraz Zaktadow Zwigkszonego Ryzyka powaznych awarii.

DZIAL I11.
PRZEZNACZENIE TERENOW

§ 13. 1. W miejscowosci Gnojnik plan uchwala si¢ zgodnie z ponizszym:

1) cze$¢ terenu oznaczonego symbolem A22 P-ZW,S przeznacza si¢ na tereny produkcji lub ushug i oznacza
si¢ symbolem 1P-U (zal. 1/1a, 1/1b, 1/1¢), w tym:

a) zasady i warunki zagospodarowania — Dziat IV, § 14, ust. 1,
b) szczegdlne warunki zagospodarowania wg ustalen Dzialu VII dla:
1-OCHK, 2-R, 4-C, 5K-3, 8-LZWP, 12-ZW, 15-U, 17-KDU(A,B,C), 26-RW,
¢) dojazd droga publiczng, krajowa nr 75 klasy GP poprzez istniejacy zjazd,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy — min 25,0 m od krawedzi jezdni, 