DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO

Krakow, dnia 30 czerwca 2023 r.

Poz. 4541

UCHWALA® NR XLV/463/23
RADY GMINY SPYTKOWICE

z dnia 21 czerwca 2023 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w miejscowosci Spytkowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 22023 r. poz. 40 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977)

Rada Gminy Spytkowice uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego

w miejscowosci Spytkowice, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Uchwata Nr V/38/19 Rady Gminy
Spytkowice z dnia 10 kwietnia 2019 r.).

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 2,3 ha, zgodnie z granicami planu okreslonymi w Uchwale Nr
XXXIX/392/22 Rady Gminy Spytkowice z dnia 20 pazdziernika 2022 r. o przystapieniu

do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w miejscowosci Spytkowice.

3. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty (tekst planu) i w czesci graficznej planu
(rysunek planu) bedacej zatacznikiem do uchwaty.

4, Zatacznikami do niniejszej uchwatly sa:
1) zatgcznik nr 1 — Zalacznik graficzny w skali 1:1000 zwany dalej ,,Rysunkiem planu”;
2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatlacznik nr 3 — Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach

ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — Dane przestrzenne.

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez
Wojewodg Matopolskiego.
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Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 2. 1. Nastepujace elementy, wystepujace na Rysunku planu, stanowia obowigzujgce ustalenia planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole identyfikacyjne terenéw o roznym przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajgcym

oraz roznych zasadach ich zabudowy i zagospodarowania:

a) 1KDL — teren drogi lokalne;j,

b) 1IK — teren kanalizacji,

c¢) 1I0P — teren punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych,
d) 1RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Nastepujace elementy, wystepujace na Rysunku planu, wynikajace z przepiséw odrebnych,
sq oznaczeniami obowiazujacymi:
1) obszar udokumentowanego zloza kopalin ,,Spytkowice” (WK296) (caly obszar objety planem).
3. Nastepujace elementy, wystepujace na Rysunku planu, posiadaja charakter informacyjny
i nie stanowia ustalen planu:
1) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi
raz na 500 lat (Q 0,2%) (caly obszar objety planem);
2) gléwny korytarz ekologiczny (caly obszar objety planem).
§ 3. 1. llekro¢ w tekscie planu jest mowa o:
1) dachu plaskim — rozumie si¢ przez to dach lub stropodach o spadku 0°-15°;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ ,,dziatke budowlang” w rozumieniu ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977);

3) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynku. Do powierzchni catkowitej zabudowy wlicza si¢ wszystkie elementy przewieszenia,
ktore wystepuja w elewacji (w tym wychylenia goérnych czesci budynku, wykusze i inne elementy budynku
wydzielone z przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych). Jednoczesnie do powierzchni calkowitej
zabudowy nie wlicza si¢: ramp ischodow zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepéw dachowych,
oswietlenia zewngtrznego, powierzchni balkonéw iinnych elementow budynku niewydzielonych
z przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych;

4) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ terenu zajeta przez budynek, wyznaczong
przez rzut poziomy zewngtrznych krawedzi budynku w stanie wykonczonym

na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy wlicza si¢ wszystkie elementy przewieszenia, ktore
wystepuja w elewacji (w tym wychylenia gornych cze$ci budynku, wykusze iinne elementy budynku
wydzielone z przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych). Jednoczesnie

do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: ramp ischodéw zewnetrznych, daszkow, markiz, wystgpow
dachowych, o$wietlenia zewnetrznego, powierzchni balkonow 1iinnych elementéw budynku
niewydzielonych z przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone
planem, jako jedyne lub przewazajace na wyznaczonym terenie, na rzecz ktérego nalezy rozstrzygaé
wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne, przy zachowaniu zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

6) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny
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niz podstawowy, ktory zostal dopuszczony w terenie wyznaczonym planem, jako uzupehlienie lub
wzbogacenie przeznaczenia podstawowego; realizacja przeznaczenia uzupelniajacego przed realizacja
obiektu z zakresu przeznaczenia podstawowego jest zgodna zplanem wylacznie w przypadku, gdy
nie uniemozliwi to realizacji zabudowy z zakresu przeznaczenia podstawowego;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czg¢$¢ obszaru objgtego planem,
o okreslonym przeznaczeniu iustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania, oznaczong
symbolami literowymi i numerami wyrdzniajacymi go sposrod innych terendéw;

8) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr (minimalny

lub maksymalny) wyrazony jako udziat powierzchni catkowitej zabudowy wszystkich budynkéw potozonych
na dziatce budowlanej do powierzchni tej dzialki;

9) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ parametr liczony jako
procentowy udziat terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlane;;

10) wysokosci zabudowy:
a) w odniesieniu do budynkow — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczong zgodnie

z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. 2022 poz. 1225),

b) w odniesieniu do pozostalych obiektow budowlanych — rozumie si¢ przez to wysokos¢ liczong od
najnizszego do najwyzszego polozonego nad poziomem terenu elementu danego obiektu.

2. Pojecia uzyte w niniejszym planie, ktorych znaczenie definiuja akty prawne, nalezy rozumie¢ zgodnie
z ich znaczeniem okre§lonym w tych aktach, wedlug stanu obowiazujacego w dniu uchwalenia planu.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogolne

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
Wymagania dotyczgce ksztaltowania przestrzeni publicznych.
Zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego.

2. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych. Wymieniony zakaz nie dotyczy
poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania kopalin.

3. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za
wyjatkiem obiektéw lokalizowanych na czas trwania budowy.

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem nie wskazuje si¢ przestrzeni publicznych.

2.Na obszarze objetym planem nie wskazuje si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialéw nieruchomosci w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 344).

§ 6. Za zgodne z planem uznaje sig¢:

1) wykorzystywanie w sposob dotychczasowy terendw oraz istniejacych obiektow budowlanych, ktérych
przeznaczenie plan zmienia, do czasu ich zagospodarowania zgodnego z planem;

2) realizacje niewyznaczonych w planie obiektow i urzadzen stuzacych utrzymaniu i regulacji wod.
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Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.
Ochrona przeciwpozarowa i przeciwdzialanie nadzwyczajnym zagrozeniom (w tym zagrozenie
powodziowe, osuwiska).
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 7. 1. Zgodnie z przepisami odrgbnymi, na Rysunku planu zostalo wskazane udokumentowane zloze
kopalin ,,Spytkowice” (WK296) (caly obszar objety planem).

2. W granicach zloza, oktorym mowa w ust.1, obowigzuja warunki zagospodarowania zawarte
w przepisach odrgbnych.

§ 8. W zakresie ochrony przyrody, Srodowiska i krajobrazu obowiazuja nastgpujace zasady:

1) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi
i telekomunikacyjnymi obowigzuja zasady dotyczace budowy i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury
elektroenergetyki i telekomunikacji okre§lone w wymaganiach przepiséw odrgbnych;

2) nie wprowadza si¢ regulacji w zakresie ochrony akustycznej;
3) na obszarze obje¢tym planem nie wystepuja obszary zagrozenia powodzig ani tereny narazone
na osuwanie si¢ mas ziemnych;
4) na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny i obszary gornicze;
5) ustala si¢ nakaz ksztattowania zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 3.
§ 9. Dla catego obszaru objetego planem w zakresie ochrony przeciwpozarowej obowiazuje:
1) pokrycie zapotrzebowania w wodg dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zapewnienie wymaganych standardow w zakresie ilosci ijakosci wody zuwzglednieniem ochrony
przeciwpozarowej;

3) wyposazenie nowo projektowanych przewoddéw wodociggowych w hydranty zewngtrzne, zgodnie
z przepisami i normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j.

§ 10. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty ani obszary podlegajace ochronie prawne;j

w zakresie dobr kultury, ani obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.
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Zasady przebudowy i rozbudowy ukladu komunikacyjnego, zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz
w zakresie infrastruktury technicznej i komunalnej

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady obslugi komunikacyjnej obszaru objetego planem:
1) powiazanie komunikacyjne z uktadem zewnetrznym realizowane jest poprzez droge 1KDL;

2) utrzymuje si¢ istniejaca obstuge komunikacyjng z mozliwoscia remontu i przebudowy systemu drog,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) miejsca do parkowania, o ktérych mowa w Rozdziale 3, realizowane majg by¢ na dziatce

lub dziatkach objetych projektem zagospodarowania, o ile wustaleniach dla poszczegélnych terenow
nie okreslono inaczej;

4) obowigzuje zapewnienie stanowisk na karte parkingowa — wramach wskazanej w Rozdziale 3 liczby
miejsc do parkowania: min. 2% liczby miejsc do parkowania przeznaczonych dla danego obiektu ale
nie mniej niz 1 miejsce;

5) obowiazek zapewnienia minimalnej iloSci miejsc parkingowych wskazanych w Rozdziale 3 nie ma
zastosowania w przypadku:
a) remontdw, termomodernizacji i przebudowy,
b) lokalizacji pochylni i ramp dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami.
§ 12. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) utrzymuje si¢ istniejacy system zaopatrzenia w wode;

2) dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacych uktadéow wodociggowych, umozliwiajaca podtaczenie dodatkowego
zrodia zasilania lub zmiang zrédta zasilania danego wodociagu;

3) przylacza nalezy realizowac stosownie do potrzeb, z uwzglednieniem wielkosci $rednic na stan docelowy;

4) nowo projektowane przewody wodociggowe powinny by¢ wyposazone w hydranty zewnetrzne, zgodnie
z przepisami i normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

5)nowo projektowane sieci wodociggowe nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania ioczyszczania $ciekéw oraz wéd opadowych
i roztopowych:

1) docelowy system odprowadzania i oczyszczania §ciekow sanitarnych bedzie funkcjonowat
W oparciu o istniejgcg sie¢ kanalizacyjna;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ alternatywnych rozwigzan w ramach systemu odprowadzania i oczyszczania
sciekow, uwarunkowanych mozliwosciami technicznymi oraz rachunkiem ekonomicznym,;

3) przy wprowadzaniu do kanalizacji sanitarnej Sciekow przemystowych obowigzuje zredukowanie zawartych
w nich zanieczyszczen do parametréow okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod powierzchniowych;
5) obowiazuje odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do rowow lub ciekéw wodnych,

na zasadach okreslonych w przepisach odregbnych, w szczegélnosci zapewniajacych pelng ochrong przed
przenikaniem zanieczyszczen do wod i glebys;

6) realizacja inwestycji nie moze narusza¢ stanu wody na gruncie ze szkoda dla gruntéw sasiednich oraz
powinna zapewni¢ ochron¢ wod zgodnie z ustawg Prawo wodne;

7) nowo projektowane sieci kanalizacyjne nalezy prowadzi¢ na zasadach okre§lonych w przepisach
odrebnych.

§ 14. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz, lokalizacji oraz budowy obiektow i sieci
gazowej:
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1) utrzymuje si¢ istniejaca infrastruktur¢ oraz dopuszcza si¢ jej remonty, przebudowe i rozbudowe;
2) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe gazociaggdéw Sredniego i niskiego cis$nienia;
3) dopuszczalne trasy gazociggdw nie mogg kolidowac z pozostalymi ustaleniami planu;

4) wzdhuz istniejacych inowo realizowanych gazociagdw nalezy zachowaé strefy kontrolowane (strefy
zagrozenia wybuchem) zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) nowo projektowane sieci gazowe nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 15. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna, lokalizacji oraz budowy
obiektow i sieci infrastruktury elektroenergetyki:

1) utrzymuje si¢ istniejaca infrastrukture elektroenergetyki oraz dopuszcza si¢ jej remonty, przebudowe
i rozbudowg;

2) podstawowym zrodtem zaopatrzenia w energi¢ elektryczng pozostaje istniejgca sie¢ Sredniego napigcia
15 kV, wyprowadzona ze stacji elektroenergetycznej 110/15kV GPZ zlokalizowanej poza obszarem
objetym planem;

3) wzdluz nowo realizowanych linii elektroenergetycznych oraz nowo realizowanych stacji
transformatorowych nalezy pozostawi¢ stosowne strefy techniczne;

4) nowo projektowane linie iurzadzenia energetyczne prowadzi¢ na zasadach okres$lonych w przepisach
odrebnych.

§ 16. Ustala sie¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo: dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto
w oparciu o indywidualne zrodta ciepta oraz budowe lokalnych sieci cieptowniczych, z zastrzezeniem § 19.

§ 17. Ustala si¢ nastepujace zasady obshlugi uzytkownikéw systeméw telekomunikacji, lokalizacji
urzadzen infrastruktury telekomunikacji oraz rozbudowy sieci telekomunikacyjnych:

1) utrzymuje si¢ istniejace sieci telekomunikacyjne z mozliwoscia ich modernizacji, rozbudowy oraz
przebudowy;

2) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury telekomunikacji
oraz obiektow z urzadzeniami infrastruktury telekomunikacji;

3) nowo projektowane linie iurzadzenia telekomunikacyjne nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

§ 18. Gospodarka odpadami odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 19. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energie z odnawialnych Zrédel energii:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji urzadzenh wytwarzajacych energi¢ o mocy zainstalowanej przekraczajacej
100 kW;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji urzadzen wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energi¢
wiatru 1 biogazu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe — przeznaczenie terenow oraz zasady ich zagospodarowania

§ 20. 1. Wyznacza sic TEREN DROGI LOKALNEJ, oznaczony symbolem 1KDL (droga publiczna).
2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu 1KDL pod teren drogi lokalne;.
3. Ustala si¢ uzupekniajace przeznaczenie terenu 1KDL pod:

1) teren komunikacji pieszo-rowerowej;

2) teren zieleni naturalnej;

3) teren zieleni urzadzone;.

4. Dla terenu 1KDL obowigzuje szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z Rysunkiem planu
(teren stanowi fragment pasa drogowego).
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5. W przeznaczeniu terenu w 1KDL miesci si¢ lokalizacja:

1) wyposazenia towarzyszacego, dostosowanego do klasy i przeznaczenia drogi wraz z infrastruktura drogowa
1 urzadzeniami stuzagcymi organizacji ruchu oraz ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej;

2) obiektow, sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.
6. W terenie 1 KDL obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow.
§ 21. 1. Wyznacza si¢ TEREN KANALIZACJI, oznaczony symbolem 11K.
2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu 11K pod teren kanalizacji.
3. Ustala si¢ uzupelniajace przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:
1) teren komunikacji drogowej wewngtrzne;;
2) teren parkingu;
3) teren infrastruktury punktu selektywnego zbierania odpadow komunalnych;
4) teren zieleni urzadzone;j.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) w przeznaczeniu terenu wymienionego w ust. 1 miesci si¢ lokalizacja:
a) obiektow administracyjno-gospodarczych zwigzanych z oczyszczalnia,
b) sieci infrastruktury techniczne;j,
¢) placow manewrowych,
d) miejsc do parkowania,
e) wiat i budynkéw gospodarczych;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001.
5. Ustala si¢ obowiazek realizacji miejsc do parkowania dla nowo realizowanych obiektow
(w tym miejsca realizowane w garazach) w ilosci minimum jedno miejsce na 2 zatrudnionych,
ale nie mniej niz 1 miejsce.
6. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow i wiat — 11,0 m,
b) dla innych obiektéw budowlanych — nie okresla si¢;
2) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci 30°-45°
(lub dachy ptaskie);
3) dopuszcza si¢ doswietlenie pomieszczen lukarnami, $wietlikami lub oknami potaciowymi;
4) wykonczenie elewacji budynkow — tynk, kamien naturalny lub sztuczny, cegla, klinkier, aluminium, stal;
5) kolorystyka elewacji i dachéw budynkow:
a) $ciany — biel, jasne odcienie kremu, bezu, szarosci; dla elementéw aluminiowych

oraz stalowych na 20% powierzchni elewacji dopuszcza si¢ zastosowanie innej kolorystyki; dla elementow
ceramicznych i kamiennych — dopuszcza si¢ kolorystyke naturalna,

b) dachy — ciemnoczerwony, czerwonobrazowy, grafitowy, czarny.
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§22. 1. Wyznacza si¢ TEREN PUNKTU SELEKTYWNEGO ZBIERANIA ODPADOW
KOMUNALNYCH, oznaczony symbolem 110P.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod teren punktu selektywnego
zbierania odpadow komunalnych.

3. Ustala si¢ uzupelniajace przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:
1) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) teren parkingu;
3) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenow obstugi produktéw naftowych;
4) teren zieleni urzadzone;j.
4. Ustala si¢ nastgpujgce zasady zagospodarowania terenu wymienionego w ust. 1:
1) w przeznaczeniu terenu wymienionego w ust. 1 miesci si¢ lokalizacja:
a) obiektow administracyjno-gospodarczych zwigzanych z PSZOK,
b) sieci infrastruktury techniczne;j,
¢) placow manewrowych,
d) miejsc do parkowania,
e) wiat i budynkéw gospodarczych;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001.
5. Ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania dla nowo realizowanych obiektow
(w tym miejsca realizowane w garazach) w ilosci minimum jedno miejsce na 2 zatrudnionych,
ale nie mniej niz 1 miejsce.
6. W terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow i wiat — 11,0 m,
b) dla innych obiektéw budowlanych — nie okresla si¢;
2) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci 30°-45°
(lub dachy ptaskie);
3) dopuszcza si¢ do§wietlenie pomieszczen lukarnami, §wietlikami lub oknami potaciowymi;

4) wykonczenie elewacji budynkéw — tynk, kamien naturalny lub sztuczny, cegta, klinkier, drewno,
aluminium, stal;

5) kolorystyka elewacji i dachéw budynkow:
a) $ciany — biel, jasne odcienie kremu, bezu, szarosci; dla elementéw aluminiowych
oraz stalowych na 20% powierzchni elewacji dopuszcza si¢ zastosowanie innej kolorystyki;
dla elementéw drewnianych, ceramicznych i kamiennych — dopuszcza si¢ kolorystyke naturalna,
b) dachy — ciemnoczerwony, czerwonobrazowy, grafitowy, czarny.

§ 23. 1. Wyznacza si¢c TEREN ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY, oznaczony symbolami
1RN.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu 1RN pod teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

3. Ustala si¢ uzupetniajgce przeznaczenie terenu 1RN pod teren zieleni naturalne;.
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4. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkdéw i wiat;
2) w przeznaczeniu terenu 1RN miesci si¢ lokalizacja:
a) obiektow, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej z wyltaczeniem obiektow, sieci
i urzadzen wymagajacych uzyskania zgody na wylaczenie gruntéw rolnych z produkc;ji rolnej,
b) obiektéw i urzadzen melioracji.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 24. Wysoko$¢ jednorazowej optaty w przypadku zbycia nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta
w zwiazku z uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ na 30% wzrostu wartosci nieruchomosci, stosownie

do postanowien ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Spytkowice.
§ 26. Imienny wykaz glosowania Radnych nad niniejszg uchwatg stanowi do niej zalacznik.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady

mgr inz. Jerzy Piérowski
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