DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO

Krakow, dnia 14 czerwca 2023 r.

Poz. 4212

UCHWALA" NR LIV/540/2023
RADY GMINY PODEGRODZIE

z dnia 31 maja 2023 r.
w sprawie zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Podegrodzie”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023 r.
poz.40 1572) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami), Rada Gminy Podegrodzie uchwala:

§ 1. Zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Podegrodzie, przyjetego
uchwatg nr 370/XLVIII/2010 Rady Gminy Podegrodzie dnia 16 lipca 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego nr
428, poz.3096 z dnia 30 sierpnia 2010r. wraz zp6zn. zmianami), zwang dalej miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Gmina Podegrodzie 1, po uprzednim:

1. stwierdzeniu, iz projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gmina Podegrodzie 1,
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Podegrodzie,
przyjetego uchwatg nr XIV/155/2016 Rady Gminy Podegrodzie z dnia 23 lutego 2016 r.

2. rozstrzygnieciu o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

3. rozstrzygnieciu o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Rozdzial 1.
Ustalenia porzadkowe

§ 2. PRZEDMIOT I ZAKRES UCHWALY

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gmina Podegrodzie 1, obejmuje tereny
w miejscowosciach: Chochorowice, Brzezna, Dhugolcka — Swierkla, Gostwica, Mokra Wie$, Podegrodzie,
Juraszowa, Rogi, Olszana, przedstawione na zatacznikach graficznych od Nr 1 do Nr 23 do niniejszej uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gmina Podegrodzie 1, sktada si¢ z tekstu planu
stanowigcego tres¢ niniejszej Uchwatly oraz zalacznikéw graficznych Nr 1 - Nr 23; Rysunki planu sporzadzone
na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 2000.

3. Pozostate zataczniki do Uchwaty stanowia:

1) zatacznik Nr 24 — Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zgloszonych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) zalacznik Nr 25 — Rozstrzygniecie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy;

3) zatacznik Nr 26 — Dane przestrzenne.

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez
Wojewodg Matopolskiego.
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§ 3. OBJASNIENIA UZYTYCH W UCHWALE OKRESLEN
1. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze¢$¢ obszaru planu oznaczong symbolem cyfrowo — literowym
iograniczong liniami cigglymi, rozgraniczajagcymi rézne przeznaczenie lub rozne zasady
zagospodarowania, jezeli z tresci niniejszej uchwatly nie wynika inaczej, przy czym:

a) cyfry przed oznaczeniami literowym oznaczaja:
- 1 - sotectwo Chochorowice,
- 2 — sotectwo Brzezna,
- 3 — solectwo Dhugoteka — Swierkla,
- 4 — sotectwo Gostwica,
- 5 — sotectwo Mokra Wies,
- 6 — sotectwo Podegrodzie,
- 7— softectwo Juraszowa,
- 8 — sotectwo Rogi,
- 9 — sotectwo Olszana;
b) symbole literowe: R, RM, MN, MN/ML, U, KX, KS - oznaczaja podstawowe przeznaczenie terenu,

c)cyfry 1,2,3,4,5,6,7, 8,9, itd., po symbolu literowym oznaczaja kolejny teren o okreslonej symbolem
literowym kategorii przeznaczenia terenu w danym solectwie;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania,
ktory zostal ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na okre§lonym terenie, ana dziatkach
budowlanych dla ktorych dopuszczono lokalizacje budynkéw, dodatkowo stanowi nie mniej niz 55%
powierzchni  uzytkowej budynkéw, wraz zelementami zagospodarowania uzupetniajacego
1 towarzyszacego, zwigzanymi bezposrednio z funkcja terenu;

3) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania
inny niz podstawowy, ktory zostal dopuszczony planem jako uzupehienie lub rozszerzenie przeznaczenia
podstawowego na okreslonym terenie, a na dziatkach budowlanych dla ktoérych dopuszczono lokalizacje
budynkow, dodatkowo stanowi nie wigcej niz 45% powierzchni uzytkowej budynkéw. Przeznaczenie
uzupelniajagce jest mozliwe do realizacji jedynie po wczesniejszej lub przy réwnoczesnej realizacji
przeznaczenia podstawowego (nie dotyczy infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych, ciaggéw pieszo-
jezdnych oraz dojs¢ idojazddéw, ktérych realizacja moze nastapi¢ przed realizacja przeznaczenia
podstawowego);

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu, poza ktora
nie mozna sytuowa¢ od strony linii rozgraniczajacej, budynkow i budowli przykrytych dachem; dopuszcza
si¢ przekroczenie tych linii maksymalnie o 1,5 m najdalej wysuni¢ta cze$cig: dachu, okapu, rynny, rury
spustowej, gzymsu, parapetu, balkonu, schodéw, rampy oraz innych podobnych elementow
architektonicznych;

5) wysokosci zabudowy — nalezy rozumie¢:

a) w_odniesieniu do budynku — catkowita wysokos¢ bryly budynku, tj. wysokos¢ mierzona od $redniego
poziomu istniejacego terenu, wyznaczonego jako Srednia arytmetyczna najnizszego inajwyzszego
poziomu terenu (mierzonego po obrysie budynku), a najwyzej polozonym punktem stropodachu lub
konstrukcji przekrycia budynku, do ktorej nie wlicza si¢ urzadzen montowanych na dachu budynku,
nie zwigzanych z jego funkcjonowaniem,

b) w_odniesieniu do obiektu budowlanego niebedacego budynkiem — wysokos$¢ obiektu, mierzona od
sredniego poziomu istniejgcego terenu, wyznaczonego jako $rednia arytmetyczna najnizszego
1 najwyzszego poziomu terenu (mierzonego po obrysie obiektu) - do najwyzej potozonego punktu tego
obiektu;
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6) otwarciach dachowych - nalezy przez to rozumie¢ réznego rodzaju okna potaciowe lub elementy
architektoniczne dachu, nie bedace oknami potaciowymi, stuzace doswietleniu pomieszczen
w kondygnacjach zawartych w dachu, mieszczace si¢ w obrysie potaci dachowej;

7) ciagach komunikacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ ciggi pieszo - jezdne o minimalnej szerokosci
5 metréw idojazdy o minimalnej szerokosci 4,5 metréw oraz zapewnienie dostgpnosci do dzialki na
zasadzie stuzebnosci drogowe;;

8) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia budowlane, zwigzane z:
a) zaopatrzeniem w energi¢ elektryczna,
b) zaopatrzeniem w gaz,
¢) zaopatrzeniem w wode,
d) odprowadzeniem $ciekoéw sanitarnych i deszczowych,
e) zapewnieniem dostepu do ustug telekomunikacyjnych,
f) zaopatrzeniem w ciepto.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 4. USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY SRQDOWISKA, PRZYRODY, KRAJOBRAZU,
DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

1. Na obszarze objetym ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obowiazuja
zasady i ograniczenia, wynikajace z polozenia terenow:

1) w granicach wskazanych na rysunkach planu, w Poludniowomalopolskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu, zgodnie z Uchwala Sejmiku Wojewodztwa Malopolskiego Nr XX/274/20 Sejmiku
Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 27 kwietnia 2020. W ww. terenach obowigzuje przestrzeganie
zakazow oraz zwolnien z ww. zakazow, okreSlonych w Uchwale ws. Poludniowomatopolskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu;

2) w granicach wskazanych na rysunku planu, w udokumentowanym GZWP Nr 437 Dolina rzeki Dunajec
(Nowy Sacz);

3) w granicach wskazanych na rysunku planu, w obszarach udokumentowanych osuwisk nieaktywnych wg
opracowania ,,Mapa osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi dla gminy Podegrodzie” (SOPO).
W ww. obszarach przy budowie nowych obiektéw budowlanych, obowigzuje uwzglednienie przepiséw
odrebnych stosownie do stwierdzonych warunkéw geotechnicznych i ustalonej kategorii geotechnicznej
obiektu budowalnego.

2. Przy lokalizacji budynkéw obowiazek uwzglednienia:

1) odleglosci od Sciany lasu, zgodnie =z przepisami odrgbnymi dotyczacymi bezpieczenstwa
przeciwpozarowego;

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu;

3) odleglosci od obiektow budowlanych i sieci infrastruktury technicznej, wynikajacych z przepisow
odrebnych;

4) przepisow odrebnych obowiazujacych w strefach sanitarnych 501 150 metréw od czynnego cmentarza
w Podegrodziu.

3. Obowiagzuje lokalizacja wszystkich obiektdéw w sposob optymalnie wykorzystujacy naturalne
uksztattowanie terenu oraz ograniczajacych przeformowanie skarp oraz innych robot ziemnych inicjujacych
zjawiska osuwiskowe.

4. W zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje przestrzeganie dopuszczalnych wartosci hatasu
w srodowisku dla terenéw oznaczonych symbolami:

1) MN, MN/ML - jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinna;
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2) RM - jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa.

5. Obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie oddzialywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem obiektow iurzadzen
infrastruktury technicznej, komunikacji oraz z grupy przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie oddziatywaé na
srodowisko tych, dla ktorych przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na srodowisko w trakcie, ktorej
sporzadzono raport o oddziatywaniu na srodowisko, wykazata brak niekorzystnego wptywu na §rodowisko, lub
przedsiewzigcie zostalo zwolnione z obowigzku sporzadzenia raportu, z uwzglednieniem ustalen zawartych
w § 4 ust. 1 pkt 1.

6. Prowadzenie dzialalno$ci ustugowej lub produkcyjnej nie moze powodowac powstawania ucigzliwos$ci
wykraczajacych poza granice dzialki, do ktorej uzytkownik ma tytul prawny, a zwlaszcza odorow, hatasu,
wibracji, zanieczyszczen powietrza.

7. Dopuszcza si¢ utrzymanie jako tymczasowego, istniejacego uzytkowania terenow i obiektow
budowlanych, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

§ 5. USTALENIA W ZAKRESIE PODZIALU I SCALANIA NIERUCHOMOSCI

1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nie okresla si¢ szczegotowych zasad
i warunkéw scalania 1ipodziatu nieruchomosci dokonywanych zgodnie z Dziatem III, Rozdz. 2 ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami, ze wzgledu na brak wyznaczonych w planie obszar6w wymagajacych scalen
1 podziatow nieruchomosci.

2. W terenach przeznaczonych na cele inne niz rolne ile$ne, w przypadku wdrozenia procedury scalania
ipodziatu nieruchomos$ci, zgodnie z Dziatem III, Rozdz. 2 art. 102 ust. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) kazda dziatka musi mie¢ dostep do drogi publicznej, bezposredni lub poprzez cigg komunikacyjny;

2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki, przylegajacej bezposrednio do drogi, nie moze by¢ mniejsza
niz 18 metrow;

3) obowiazek prowadzenia linii podzialu na dziatki prostopadle do linii rozgraniczajacych drogi, z tolerancja
do 25% w obie strony;

4)na terenach oznaczonych symbolami MN dla nowo wydzielanych dziatek obowigzuje powierzchnia
nie mniejsza niz 1000 m?;

5) na terenach oznaczonych symbolami MN/ML dla nowo wydzielanych dzialek obowiazuje powierzchnia
nie mniejsza niz:
a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) 500 m? dla zabudowy rekreacji indywidualnej;

6) na terenach oznaczonych symbolem U, dla nowo wydzielanych dzialek obowigzuje powierzchnia
nie mniejsza niz 1000 m?;

7) nie ustala si¢ minimalnej wielkosci dziatek oraz szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki w przypadku
dokonywania podzialow pod dojazdy, obiekty i urzagdzenia infrastruktury techniczne;.
§ 6. USTALENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe obiektow budowlanych infrastruktury technicznej oraz
realizacje nowych, wtym lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci o nieznacznym
oddziatywaniu w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy o wspieraniu rozwoju ushug sieci komunikacyjnych.
Obiekty budowlane infrastruktury technicznej nie moga by¢ realizowane na gruntach rolnych, jezeli ich
realizacja wymaga uzyskania zgody na wylaczenie gruntow rolnych z produkcji rolne;j.

2. W zakresie zaopatrzenia terenow w wodg:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej. W przypadku braku mozliwosci technicznych przylaczenia do
gminnej sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym wynikajacymi z polozenia terenow oznaczonych symbolem 6MNI1 w strefach ochrony
sanitarnej od czynnego cmentarza;
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2) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych sieci oraz obiektow i urzadzen towarzyszacych oraz
realizacje nowych wodociagow, obiektow i urzadzen towarzyszacych;

3) zapotrzebowania w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przez istniejacy
i rozbudowywany system zaopatrzenia w wodg.

3. W zakresie odprowadzenia §ciekow:

1) docelowo odprowadzenie S$ciekow komunalnych zcalego obszaru objgtego planem, na gminng
oczyszczalni¢ $ciekow, siecig kanalizacji sanitarne;j;

2) dopuszcza si¢ realizacje bezodptywowych zbiornikow do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej lub
w przypadku braku mozliwo$ci technicznych przytaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych, w tym ze stanowisk postojowych, placow magazynowych
i ciggdw komunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie sktadowania odpadow:

1) w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi, obowigzuja zasady utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy Podegrodzie, przyjete stosowng uchwata Rady Gminy Podegrodzie;

2) obowigzuje zakaz sktadowania odpadow w miejscach do tego nie urzagdzonych.
5. W zakresie zaopatrzenia terenOw w gaz:
1) dostawa gazu z istniejacej sieci gazowej $rednio 1 niskopreznej;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudoweg gazowej sieci rozdzielczej oraz realizacje¢ nowych sieci $rednio
i niskopreznych.

6. W zakresie zaopatrzenia terenow w cieplo:
1) zaopatrzenie w ciepto odbywac si¢ bedzie na bazie rozwigzan indywidualnych, przy uwzglgdnieniu zasad

wynikajacych z Uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Malopolskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewodztwa ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw.

7. W zakresie zaopatrzenia terenow w energie elektryczna:

1) dostawa energii elektrycznej siecig niskich lub $rednich napig¢ poprzez stacje transformatorowe SN/nN;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe istniejacych sieci energetycznych, na zasadach okreslonych przez
zarzadzajacego siecia;

3) realizacja nowych sieci niskiego i $redniego napigcia w wykonaniu kablowym ziemnym, z dopuszczeniem
w uzasadnionych przypadkach (gldéwnie na terenach, na ktorych wystepuja linie napowietrzne i w terenach
osuwiskowych) budowy linii i stacji napowietrznych;

4) zapewnienie dostgpu idojazdu do infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, wtym stacji
elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych oraz konstrukcji wsporczych (slupow) wcelu
przeprowadzenie prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii;

5) w pasach technologicznych obowigzuje zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych, sadzenia roslinnosci
wysokiej. Obowigzuje szeroko$¢ wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg. przepisow odrebnych.

8. W zakresie zaopatrzenia terendw w sieci teletechniczne: realizacja sieci telekomunikacyjnych za pomoca
kanalizacji teletechnicznej i kabli doziemnych lub napowietrznych i innych dostepnych rozwigzan.

§ 7. USTALENIA DLA TERENOW ROLNYCH

1. Tereny rolne oznaczone symbolami: 1R1— pow. 0,18 ha, 2R1 — pow. 0.14 ha, 3R1 — pow. 0,64 ha,
3R2 — pow. 0.12 ha, 4R1 — pow. 0,32 ha, 4R2 — pow. 0,09 ha, SR1 — pow. 0,79 ha, 6R1 — pow. 0,59 ha, 7R1
— pow. 0,26 ha, 8R1 — pow. 0,32 ha, 9R1- pow. 0,20 ha. Obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania
terenOw:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolne;

2) przeznaczenie uzupehiajace - obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
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3) zakaz realizacji obiektow budowlanych, w tym zwigzanych z produkcja rolng oraz obiektow tymczasowych
i realizowanych na zgloszenie, za wyjatkiem: obiektow, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 6 ust.1.

2. Tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami: 3RM1 — pow. 0,30 ha, 6RM1 — pow. 0,30 ha.
Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa realizowana na istniejacych dziatkach oraz nowo
wydzielonych dziatkach siedliskowych o powierzchni nie mniejszej niz 3 000 m?;

2) przeznaczenie uzupehiajace: obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;
3) zachowanie intensywnosci zabudowy o wskazniku nie mniejszym niz 0,01 i nie wiekszym niz 0,15;
4) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 0,1;
5) zachowanie terenéw biologicznie czynnych na nie mniej niz. 65% powierzchni dziatki budowlanej;
6) realizacja budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej, na nastgpujacych zasadach:
a) catkowita wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢ 10 metrow,

b) obowigzuje stosowanie bryly budynku na rzucie prostokata lub na rzucie ztozonym z prostokatow,
z dopuszczeniem stosowania innych ksztattow dla wykuszy, gankow, werand, balkonow,

¢) stosowanie dachéw dwuspadowych o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci pomigdzy 30° —
45° Dopuszcza si¢ dachy wielopotaciowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci jak wyzej,

d) okap w glownych potaciach dachowych o minimalnej szerokosci 50 cm,

e) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy oknami potaciowymi oraz lukarnami nakrytymi daszkami
dwuspadowymi, przy czym stosunek lacznej szeroko$ci lukarn do szerokosci danej elewacji nie moze
by¢ wigkszy niz 1:2,

f) w przypadku budowy budynku o zlozonej bryle dopuszcza si¢ stosowanie dachow o réznej wysokos$ci
nad poszczegdlnymi czgsciami budynku,

g) za wyjatkiem sytuacji, o ktorej mowa wlit. f, obowigzuje zakaz stosowania potaci dachowych
przesunigtych wzajemnie w kalenicy w pionie lub w poziomie,

h) dla pokrycia potaci dachowych, zwylaczeniem dachow realizowanych jako biologicznie czynne,
obowiazuje stosowanie kolorystyki w réznych odcieniach brazu i szaroSci oraz w kolorze czerwono-
ceglastym, grafitowym, czarnym,

i) materialy wykonczeniowe elewacji w jasnej tonacji, za$ elementy drewniane i kamienne w kolorach
naturalnych;

7) realizacja obiektow obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, budynkéow gospodarczych, budynkow
inwentarsko — sktadowych, garazy, na nast¢pujacych zasadach:

a) realizacja budynkéw jako wolnostojacych, Iub w wypadku garazy, budynkéw gospodarczych, jako
dobudowanych do budynkéw mieszkalnych,

b) catkowita wysoko$¢ budynkow gospodarczych, wiat, garazy nie moze przekroczy¢ 6 metrow,

c) catkowita wysoko$¢ budynkéw inwentarsko — skltadowych oraz obiektow obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych nie moze przekroczy¢ 9 metrow,

d) dachy: dwuspadowe, czteropotaciowe lub wielopotaciowe oraz w wypadku garazy Ilub budynkow
gospodarczych dobudowanych do budynkéw mieszkalnych, dachy jednospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych do 35°. W wypadku realizacji budynkéw jako wolnostojgcych, obowigzuje zakaz
przesuwania w pionie polaci dachowych o wspélnej kalenicy irealizacji potaci dachowych
posiadajacych wspolnag kalenice o r6znym kacie nachylenia,

e) dla pokrycia potaci dachowych, z wylaczeniem dachéw realizowanych jako biologicznie czynne,
obowiazuje stosowanie kolorystyki w réznych odcieniach brazu i szaroSci oraz w kolorze czerwono-
ceglastym, grafitowym, czarnym,;

8) wysokos¢ zabudowy obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, nie moze przekroczy¢ 16 metrow;
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9) zapewnienie nie mniej niz 2 stanowisk postojowych na jeden budynek mieszkalny w zabudowie
zagrodowej. Do ww. stanowisk postojowych wlicza si¢ miejsca w garazu;

10) dostep do terenow z istniejacych drog publicznych poprzez ciggi komunikacyjne, w tym drogi stanowigce
dojazdy do gruntéw rolnych.

§ 8. USTALENIA DLA TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: 1MN1 — pow. 0.69 ha,
1MN2 — pow. 0,12 ha, 2MN1— pow. 0,14 ha, 2MN2 — pow. 0.68 ha, 3MN1 — pow. 0,32 ha, 3MN2 — pow.
0,29 ha, 3MN3 — pow. 0,30 ha, 4MN1 — pow. 0,10 ha, 4MN2 — pow. 0,61 ha, 4MN3 — pow. 0,32 ha, 4MN4
— pow. 0,51 ha, 4MNS — pow. 0,22 ha, 4MN6 — pow. 0,36 ha, 4MN7 — pow. 0.21 ha, SMN1 — pow. 0,40 ha,
6MN1 — pow. 0,37 ha, 6MN2 — pow. 0.85 ha, SMN1 — pow. 0.45 ha, 9MN1 — pow. 0,35 ha, 9MN2 — pow.
0,36 ha.Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie podstawowe: budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne w zabudowie wolnostojace;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) garaze, budynki gospodarcze zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
¢) dojazdy, miejsca postojowe;
3) intensywnos¢ zabudowy w terenach oznaczonych symbolami:
a) IMNI, 2MNI1, 3MNI1, 3MN2, 3MN3, 4MN2, 4MN4, 4MN7, SMN1, 6MN2, 8MN1, 9OMNI1, 9.MN2 -

o wskazniku nie mniejszym niz 0,01 i nie wiekszym niz 0,3;
b) IMN2, 2MN2, 4MN1, 4MN3, 4MNS5, 6MNI1 - o wskazniku nie mniejszym niz 0,01 i nie wigkszym niz
0,4;
¢) 4MNG6 - o wskazniku nie mniejszym niz 0,01 i nie wickszym niz 0,15;
4) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢:

a) 0,25 w terenach oznaczonych symbolami: 1.MN1, 2MN, 3MNI1, 3MN2, 3MN3, 4MN2, 4MN4,
4MN7, 5MN1, 6MN2, 8MN1, 9MN1, 9IMN?2,

b) 0,1 w terenie oznaczonym symbolem 4MNG6,

¢) 0,4 w terenach oznaczonych symbolami: 1IMN2, 2MN2, 4MNI1, 4MN3, 4MN5, 6MNI1;
5) zachowanie terenéw biologicznie czynnych w terenach oznaczonych symbolami:

a) 4MN6, SMN1, 3MN2, 3MN3 - na nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

b) 1.MNI1, 1IMN2, 2MNI1, 2MN2, 3MNI1, 4MNI1, 4MN2, 4MN3, 4MN4, 4MNS5, 4MN7, 6MNI1, 6MN2,
8MNI1, 9MN1, 9MN2 - na nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) realizacja budynkow na nast¢pujacych zasadach:
a) catkowita wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, nie moze przekroczy¢ 10 metréw,
b) catkowita wysokos¢ budynkoéw gospodarczych, garazy nie moze przekroczy¢ 6 metrow,

c) dopuszcza si¢ dobudowe do budynku mieszkalnego jednorodzinnego garazu Iub budynku
gospodarczego,

d) obowigzuje stosowanie bryly budynku na rzucie prostokata lub na rzucie ztozonym z prostokatow
z dopuszczeniem stosowania innych ksztalttow dla wykuszy, gankéw, werand, balkonow,

e) stosowanie dachéw dwuspadowych o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci pomigdzy 30° —
45 Dopuszcza si¢ dachy wielopotaciowe o kgcie nachylenia gtownych potaci jak wyzej. W wypadku
budynkow gospodarczych, garazy dobudowywanych do budynkow mieszkalnych dopuszcza si¢
stosowanie dachow jednospadowych, o kacie nachylenia glownych potaci do 45°. W wypadku garazy
realizowanych jako obiekty podziemne lub czgsciowo =zaglebione pod powierzchnig terenu,
lokalizowanych w miejscach wykorzystujacych istniejaca konfiguracje terenu, dopuszcza si¢ dachy
ptaskie, w tym pelniace funkcje tarasow lub powierzchni biologicznie czynnej,
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f) w przypadku budowy budynku o ztozonej bryle, dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o roznej wysokos$ci
nad poszczegolnymi czgsciami budynku,

g) za wyjatkiem sytuacji, o ktérej mowa wlit. f, obowiazuje zakaz stosowania potaci dachowych
przesunigtych wzajemnie w kalenicy w pionie lub w poziomie,

h) okap w gléwnych potaciach dachowych o minimalnej szerokosci 50 cm,

1) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy oknami potaciowymi oraz lukarnami nakrytymi daszkami
dwuspadowymi, przy czym stosunek lacznej szerokosci lukarn do szerokosci danej elewacji nie moze
by¢ wigkszy niz 1:2,

j)dla pokrycia potaci dachowych wszystkich obiektéw, z wylaczeniem dachow realizowanych jako
biologicznie czynne, obowiazuje stosowanie kolorystyki w roznych odcieniach brazu i szaro$ci oraz
w kolorze czerwono-ceglastym, grafitowym, czarnym matowym,

k) materialty wykonczeniowe elewacji w jasnej tonacji, za§ elementy drewniane i kamienne w kolorach
naturalnych;

7) catkowita wysoko$¢ wiat, altan, nie moze przekroczy¢ 6 metréw. Stosowanie dachow dwuspadowych

o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci pomiedzy 25° — 45° i kolorystyce pokrycia potaci
dachowych jak w pkt 6 lit. j;

8) wysokos¢ zabudowy obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, nie moze przekroczy¢ 16 metrow;

9) zapewnienie nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny. Do ww.
miejsc postojowych wlicza si¢ miejsca w garazu. W wypadku wydzielenia w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym lokalu uzytkowego, zapewnienie dodatkowo nie mniej niz 1 miejsca postojowego dla
samochodu wyposazonego w karte parkingowa;

10) dostep do terendw oznaczonych symbolami:

a) IMNI, IMN2, 2.MN1, 2.MN2, 3.MN2, 3.MN3, 4MN3, 4MN6, 4MN2, 6MNI1, 6MN2, zdrog
publicznych oraz drog wewngtrznych zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie ww. terenow,

b) 3MN1, 3MN2, 4MNI1, 4MN7, 4MN4, 4MNS5, SMNI1, 8 MN1, 9MNI1, 9MN2 zistniejacych drog
publicznych, poprzez ciagi komunikacyjne zlokalizowane w bezposrednim sgsiedztwie ww. terenow.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub tereny zabudowy rekreacji indywidualnej
oznaczone symbolami: 7MN/ML1 — pow. 0,24 ha, 4MN/ML1 — pow. 0,52 ha, SMN/ML1 — pow. 0,17 ha.
Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, wolnostojace,
b) zabudowa rekreacji indywidualnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) garaze, budynki gospodarcze zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
¢) dojazdy, miejsca postojowe;
3) zachowanie intensywnos$ci zabudowy o wskazniku nie mniejszym niz 0,01 i nie wigkszym niz 0,3;

4) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczyc
0,25;

5) zachowanie terendw biologicznie czynnych na nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
6) realizacja budynkéw na nastgpujacych zasadach:
a) catkowita wysokos¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego, nie moze przekroczy¢ 10 metrow,
b) catkowita wysoko$¢ budynku rekreacji indywidualnej nie moze przekroczy¢ 7 metrow,

¢) catkowita wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazy nie moze przekroczy¢ 6 metrow,
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d) dopuszcza si¢ dobudowg do budynku mieszkalnego jednorodzinnego garazu Iub budynku
gospodarczego,

e) obowigzuje stosowanie bryty budynku na rzucie prostokata lub na rzucie ztozonym z prostokatow
z dopuszczeniem stosowania innych ksztalttow dla wykuszy, gankéw, werand, balkonow,

f) stosowanie dachow dwuspadowych o jednakowym kacie nachylenia gtoéwnych potaci pomigdzy 30° —
459 Dopuszcza si¢ dachy wielopotaciowe o kgcie nachylenia gtownych potaci jak wyzej. W wypadku
budynkow gospodarczych, garazy dobudowywanych do budynkéw mieszkalnych, dopuszcza si¢
stosowanie dachow jednospadowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 459,

g) w przypadku budowy budynku o ztozonej bryle dopuszcza si¢ stosowanie dachdéw o réznej wysokosci
nad poszczegolnymi czgsciami budynku,

h) okap w glownych potaciach dachowych o minimalnej szeroko$ci 50 cm,

i) dopuszcza sie¢ doswietlenie poddaszy oknami potaciowymi oraz lukarnami nakrytymi daszkami
dwuspadowymi, przy czym stosunek tacznej szerokosci lukarn do szerokosci danej elewacji nie moze
by¢ wigkszy niz 1:2,

j)dla pokrycia potaci dachowych wszystkich obiektow z wyltaczeniem dachéw realizowanych jako
biologicznie czynne, obowigzuje stosowanie kolorystyki w rdéznych odcieniach brazu i szarosci oraz
w kolorze czerwono-ceglastym, grafitowym, czarnym matowym,

k) materialy wykonczeniowe elewacji w jasnej tonacji, za$ elementy drewniane ikamienne w kolorach
naturalnych;

7) catkowita wysoko$¢ wiat, altan, nie moze przekroczy¢ 6 metréw. Stosowanie dachow dwuspadowych
o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci pomiedzy 25° — 45° o kolorystyce pokrycia potaci
dachowych jak w pkt 6 lit. j;

8) wysokos¢ zabudowy obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, nie moze przekroczy¢ 16 metrow;
9) zapewnienie nie mniej niz:
a) 2 miejsc postojowych na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,

b) 1 miejsca postojowego na jeden budynek rekreacji indywidualnej, Do ww. miejsc postojowych wlicza
si¢ miejsca w garazu;

10) dostep do terenoéw z istniejacych drog publicznych, zlokalizowanych w bezposrednim sagsiedztwie, lub
poprzez ciagi komunikacyjne zlokalizowane w bezposrednim sasiedztwie ww. terenow.

§ 9. USTALENIA DLA TERENU ZABUDOWY USLUGOWEJ

1. Tereny zabudowy uslugowej oznaczone symbolem: 2U1 — pow. 0,32 ha. Obowigzuja nast¢pujace
zasady zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie podstawowe - ustugi;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) drobna wytworczosc,

b) sktadowanie, magazynowanie,

¢) budynki gospodarcze, garaze,

d) budynki administracyjno - socjalne zwigzane z przeznaczeniem podstawowym, z dopuszczeniem
lokalizacji w ww. nie wigcej niz dwoch mieszkan shuzbowych,

e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
f) dojazdy, miejsca postojowe;
3) zachowanie intensywnosci zabudowy o wskazniku nie mniejszym niz 0,01 i nie wigkszym niz 1;

4) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej nie moze przekroczy¢ 0,6;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -10- Poz. 4212

5) zachowanie terendw biologicznie czynnych na nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej, w tym
pasa zieleni izolacyjnej od granicy terendw o funkcji mieszkaniowej o min. szerokosci 0,5 m;

6) realizacja budynkdw, na nastepujacych zasadach:
a) realizacja budynkow w zabudowie wolnostojacej lub potaczonych w zespoly zabudowy,
b) catkowita wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 12 metrow,

¢) stosowanie dachow ptaskich, dwuspadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°. Dopuszcza sie
dachy wielopotaciowe, dachy pulpitowe oraz przekrycia strukturalne,

d) w przypadku budowy budynku o ztozonej bryle dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o roznej wysokosci
nad poszczegolnymi czgsciami budynku,

e) dla pokrycia potaci dachowych wszystkich obiektoéw z wylaczeniem dachéw realizowanych jako
biologicznie czynne, obowiazuje stosowanie kolorystyki w roznych odcieniach brazu i szarosci oraz
w kolorze czerwono-ceglastym, grafitowym, czarnym matowym,

f) zakaz stosowania agresywnej kolorystyki elewacji iintensywnych koloréw za wyjatkiem detali
architektonicznych, w tym nazw firm i znakow logo;

7) wysoko$¢ zabudowy obiektow budowlanych niebedacych budynkiem, z wylaczeniem obiektow
infrastruktury technicznej, nie moze przekroczy¢ 10 metréw. Dopuszcza si¢ wynikajace z uwarunkowan
technologicznych zwigkszenie ww. wysokosci o nie wigcej niz 4 metry;

8) wysokos¢ zabudowy obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, nie moze przekroczy¢ 16 metrow;
9) zapewnienie miejsc postojowych w ilosci nie mniejszej niz:

a) dla ustug - 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) dla obiektéw administracyjno - socjalnych - 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych,

¢) 2 miejsc dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;
10) dojazd do terenow ze zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie, drogi publiczne;.

§ 10. USTALENIA DLA TERENOW KOMUNIKACJI

1. Tereny komunikacji oznaczone symbolem 2KX1 — pow. 0,05 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow: tereny komunikacji niepublicznej - dojazd do dziatki budowlanej o szerokos$ci
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, jednak nie mniej niz 4,5 metra.

2. Tereny komunikacji oznaczone symbolem 6KS1 — pow. 0,17 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie teren6w — parking, plac postojowy;
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 10%;
3) zakaz lokalizacji budynkow;

4) oczyszczanie wod opadowych izabezpieczenie terendw przed przenikaniem zanieczyszczen
ropopochodnych do gruntu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) wjazd i wyjazd z terenu parkingu na istniejacg w bezposrednim sgsiedztwie drogg publiczna.

Rozdzial 3.
Oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 11. Ustala si¢ stawke dla naliczania oplat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, wynikajacej ze
zmiany przeznaczenia terenOw w zwiazku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w wysoko$ci: 30% dla terenow U, 20% dla terendow MN, M/ML, 10 % dla pozostatych
terenow.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.
§ 13. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Podegrodzie.

Przewodniczacy Rady Gminy Podegrodzie

Jozef Kotarba
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