DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO

Krakéw, dnia 5 maja 2023 r.

Poz. 3473

UCHWALA" NR L1/481/2023
RADY GMINY GRYBOW

z dnia 21 kwietnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Grybéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.:
Dz. U. z2023r. poz.40), art. 15, art. 16 ust. 1 iart. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z2022r. poz. 503 zpdzn. zm.), stosownie
do przepisu art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (t.j.: Dz. U.
722022 r. poz.2409) oraz art. 13 pkt 2 ustawy zdnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktow normatywnych
i niektorych innych aktéw prawnych (tj. Dz. U. z2019r. poz. 1461), Rada Gminy Grybow stwierdza, ze
projekt zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Grybow nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grybdéw w granicach
opracowania oraz uchwala co nastgpuje:

DZIAL 1.
USTALENIA FORMALNO-PRAWNE
Rozdzial 1.
Zakres ustalen planu

§ 1. 1. Stosownie do uchwaty Nr XXVII/262/2021 Rady Gminy Grybow z dnia 18 maja 2021 r., uchwala
si¢ zmian¢ Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gryboéw, zwang dalej planem,
przyjetego uchwatg Nr XVII/144/2008 Rady Gminy Grybow z dnia 21 maja 2008 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa
Matopolskiego z dnia 3 lipca 2008 r. Nr 454, poz. 2917 z pdzniejszymi zmianami).

2. Tres$¢ niniejszej uchwaty stanowi tekst planu.
3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu, sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1: 2000 (w uktadzie sekcyjnym);

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecia Rady Gminy Grybdw o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych Gminy oraz o zasadach ich
finansowania;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecia Rady Gminy Grybdw o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne tworzone dla planu, o ktéorych mowa w Rozdziale 5a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.).

* Publikacja niniejszej uchwaly nie uwzglednia ewentualnych czynnos$ci nadzorczych podejmowanych przez
Wojewode¢ Malopolskiego.
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4. Celem sporzadzenia planu jest ustalenie przeznaczenia oraz okreslenia sposoboéw zagospodarowania
i zabudowy teren6w nieruchomosci potozonych w Gminie Grybow o tacznej powierzchni 13,48 ha w obrebie
miejscowosci: Biata Nizna, Binczarowa, Cieniawa, Chodorowa, Grodek, Kaclowa, Kruzlowa Wyzna,
Kruzlowa Nizna, Polna, Ptaszkowa, Stara Wie§ oraz Stréze — w granicach okreslonych na rysunku planu
przedstawionym w zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty (w uktadzie sekcyjnym).

§2.1. Plan okres§la nastepujace elementy, o ktérych mowa w art.15. wust.2. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz obszary zagrozone
podtopieniem,

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4; z wyjatkiem
nie wystepujacych w granicach objetych planem:

1) débr kultury wspoéiczesnej;
2) terendéw gorniczych;

3) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

2. Plan okresla nastepujace elementy, o ktorych mowa w art. 15. ust. 3. ustawy o planowani
zagospodarowaniu przestrzennym:

1) kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

2) sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci;

3) tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;

4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych; z wyjatkiem nie odnoszacych si¢ do
terenéw objetych planem:

1) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
2) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j;

3) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;
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4) granic obszaro6w pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz granic ich stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania tych urzadzen
na $rodowisko;

5) granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrodet -energii,
wykorzystujacych energie wiatru, omocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji W rozumieniu
art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii, rowniez w przypadku innego
przeznaczenia terenu, niz produkcyjne;

6) granic terenow pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
7) terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez masowych;

8) pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich terenie
dzialalno$ci gospodarczej, okreslonych w ustawie zdnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozow zagtady;

9) granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
10) terendw zamknigtych i granic stref ochronnych terenow zamknigtych.

3. Rysunek planu, o ktorym mowa w § 1. ust. 3. pkt 1., obejmuje:
1) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
2) skale rysunku planu miejscowego w formie liczbowej i liniowe;;
3) granice teren6w objetych planem miejscowym;

4) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania 1iich
oznaczenia;

5) granice lokalnych obszaréw funkcjonalnych i ochronnych o réznych zasadach zagospodarowania, oraz ich
oznaczenia;

6) linie zabudowy oraz oznaczenia elementow zagospodarowania przestrzennego;

7) granice 1ioznaczenia obiektow iterenow chronionych na podstawie przepisow odrebnych, obszary
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz obszary zagrozone podtopieniem;

8) oznaczenia informacyjne dotyczace aktualnie obowigzujgcego planu w otoczeniu terenow objetych planem
z wyjatkiem — nie odnoszacych si¢ do terenéw objetych planem:

1) dobr kultury wspolczesne;;
2) terenow gorniczych;

3) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 2.
System notacji planu

§ 3. 1. Tereny objete planem, w granicach okreslonych w § 1 oraz na rysunku planu:
1) oznacza sig¢ literg Z wraz z kolejnymi numerami i symbolami przeznaczenia.
2) okresla si¢ w ustaleniach graficznych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ciggltymi.
2. W planie stosuje si¢ zroznicowany system literowych oznaczen terenéow:
1) tereny o jednofunkcyjnym przeznaczeniu oznacza si¢ pojedynczymi symbolami literowymi;
2) tereny o wielofunkcyjnym przeznaczeniu oznacza si¢ kilkoma symbolami literowymi.
3. Terenom objetym planem przypisuje si¢ w teksScie oraz na rysunku planu nastepujace ustalenia:
1) DZIAL 1. USTALENIA FORMALNO-PRAWNE;
2) DZIAL 1I. USTALENIA OGOLNE — ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO;
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3) DZIAL 1II. USTALENIA SZCZEGOLOWE — PRZEZNACZENIE ORAZ ZASADY I WARUNKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW;z wykorzystaniem symboli literowych w nast¢pujacych
kategoriach:

- MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- MN,UN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug niepublicznych,
-MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowe;j,

- MN,U-ZO — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej na obszarach
osuwisk nieaktywnych,

- MN,U,UTL — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, uslugowej oraz rekreacyjnej —
turystyczno-letniskowe;j,

- MN,UTL- tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz rekreacyjnej — turystyczno-letniskowe;j,
-MN,UN,UTL - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug niepublicznych oraz
rekreacyjnej — turystyczno-letniskowe;j,

-U — tereny zabudowy ustugowej,
-PU — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej,
-UUZ  —tereny zabudowy uslugowej oraz ustug ochrony zdrowie i opieki spotecznej,

-W(@U)  —tereny uje¢ wody;

4) DZIAL 1V. USTALENIA SZCZEGOLOWE — SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW:

a) na obszarach ochrony krajobrazu naturalnego — w granicach:
—nr 1-OCHK — Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
—nr 2-ZK — obszaru Zielone Karpaty,
b) na obszarach ochrony krajobrazu kulturowego — w granicach:

—nr 5K-2 — Strefy Ochrony Konserwatorskiej zabytkowych obiektéw i obszaréow, wpisanych do ewidencji
zabytkoéw (poza rejestrem),

c) na obszarach ochrony zasobéw §rodowiska — w granicach korytarzy ekologicznych:
—nr 6-GKPd-9 — Krajowego, Potudniowego Korytarza Ekologicznego (odcinek pn. ,,Pogorze Roznowskie”),
— nr 6-GKPd-4 — Bieszczady-Gorce-$rodek 1,
— nr 6-GKK-6 Beskidy-§rodek 2,
—nr 6-GKK-2 — Beskid Niski,
—nr 6-I0P — Regionalnego Korytarza Ekologicznego,
—nr 6-KEM — Korytarzy Ekologicznych Matopolski — II etap,
—nr 6 — lokalnych,oraz w granicach ochrony zasob6w wodnych:
—nr 7-SOB strefy ochrony bezposredniej ujecia wody (studni glebinowe;j),
—nr §-GZWP — Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 434 pn. ,,Dolina rzeki Biatej Tarnowskiej”,

—nr 8-O0 — obszaru ochrony Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 434 pn. ,,Dolina rzeki Biatej
Tarnowskiej”,

—nr 9 — obszaréw zrodliskowych,
d) na obszarach zagrozen osuwiskowych — w granicach:

—nr 10— obszaréw o trudnych warunkach geologicznych, (o zasiggu ustalonym na podstawie danych
historycznych i rzezby terenow),

—nr 11C — obszaréw osuwisk nieaktywnych (o zasiggu ustalonym na podstawie danych SOPO),
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—nr 13 — obszarow zagrozonych erozja gleb,

e) na obszarach zagrozen powodziowych — w granicach:

—nr 12-Z72 — obszaréw zagrozenia powodzig wzdhuz rzeki Bialej Tarnowskiej — zalewu Q0,2%%,

f) w strefach stref ograniczen urzadzen infrastruktury technicznej — w granicach:

— stref ochronnych linii elektroenergetycznych,
— stref kontrolowanych gazociggow,
— strefy sanitarnej nr 17-ZC2 (150 m od terenu cmentarzy czynnych),

g) na obszarach przewidywanego zasiegu przekroczen standardow jakosci Srodowiska — w granicach:
—nr 17-KD(C) uciazliwos$ci akustycznej (20 m od krawedzi jezdni) drogi publicznej, wojewddzkiej nr 981,
— ucigzliwosci linii kolejowych:

—nr 17-KK1 oddziatywan akustycznych (60 m od osi skrajnego toru kolejowego),

—nr 17-KK2 oddziatywan wibroakustycznych (80 m od osi skrajnego toru kolejowego),
h) na obszarach funkcjonalnych — strategicznych:

—w granicach nr 18  — obszaréw koncentracji osadnictwa,

—w granicach nr 19-K — obszaréw ochrony krajobrazu lokalnych stokoéw

—w granicach nr 20-R — obszaru funkcjonalnego rolnictwa i osadnictwa,

—w granicach nr 20-T — obszaru funkcjonalnego rolnictwa i rekreacji,

—w granicach nr 23 — obszaru kontrolowanej urbanizacji,

—w granicach nr 26-AGL - obszaroéw aglomeracji;

5) DZIAL V. USTALENIA ZWIAZANE Z REALIZACJA PLANU;

6) DZIAL VI. USTALENIA KONCOWE.

§ 4. Jesli w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
wraz zalacznikami;

2) teks$cie planu — nalezy przez to rozumie¢ tre$¢ niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ tre$¢ zatacznika nr 1 do niniejszej uchwaty (w ukladzie
sekcyjnym), opracowanego w technice cyfrowej z wykorzystaniem map zasadniczych w skali 1: 2000;

4) tresci planu — nalezy przez to rozumie¢ zakres ustalen planu okreslony niniejsza uchwata;

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie na rysunku planu, rozdzielajace tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach i warunkach zagospodarowania;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem w obrebie terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi — podstawowe przeznaczenie terenow (jedyne lub przewazajace),
o okreslonym sposobie uzytkowania izagospodarowania w obrebie terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem w obrebie terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi — uzupetniajace przeznaczenie terenéw (niezbedne lub mozliwe)
na terenach o okreslonym przeznaczeniu podstawowym,;

8) przeznaczeniu jednofunkcyjnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terendw oznaczone na
rysunku planu pojedynczymi symbolami literowymi o jednej funkcji;

9) przeznaczeniu wielofunkcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terendw oznaczone na
rysunku planu kilkoma symbolami literowymi o wigcej niz jednej funkcji, ktore mogg istnie¢ samodzielnie
lub acznie w réwnych proporcjach lub z przewaga jednej z wymienionych funkcji;
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10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ lub zespot nieruchomoscei o okreslonym przeznaczeniu,
lub okres$lonych zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony odpowiednim numerem i symbolem;

11) cechach zabudowy i zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ w szczegodlnosci gabaryty,
form¢ architektoniczng obiektow budowlanych, usytuowanie linii zabudowy oraz intensywno$¢
wykorzystania terenu, w znaczeniu okreS§lonym w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

12) dzialce budowlanej, wskaznikach zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ znaczenie
o ktéorym mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) froncie dzialki, dzialkach sgsiednich — nalezy przez to rozumie¢ znaczenie, o ktorym mowa
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

14) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ podstawowy element zagospodarowania dziatki budowlanej
w formie budynku lub zespolu budynkéw istniejacych, lub projektowanych, oraz w formie budowli
istniejacych, lub projektowanych;

15) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysoko$¢ budynkéw mierzong od $redniego poziomu istniejagcego terenu, wyznaczonego jako $rednia
arytmetyczna najnizszego i najwyzszego poziomu terenu (mierzonego po obwodzie $cian zewngtrznych
budynku) — do poziomu najwyzej potozonego punktu tego budynku bez uwzgledniania kominow,
Z zastrzezeniem przepisow ustawy Prawo lotnicze;

b) wysoko$¢, innych niz budynki, obiektéw budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ catkowity
wysokos$¢ obiektu mierzong od $redniego poziomu istniejagcego terenu, wyznaczonego jako $rednia
arytmetyczna najnizszego i najwyzszego poziomu terenu (mierzonego po obrysie obiektu) do najwyzej
polozonego punktu tego obiektu;

16) kondygnacji nalezy przez to rozumie¢ znaczenie, o ktorym mowa w przepisach w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

17) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o charakterze uzytecznosci publicznej, w tym
m.in.: urzedy, siedziby administracji publicznej, obslugi bankowej, nauki, o§wiaty, kultury, tacznosci
publicznej (pocztowe, telekomunikacyjne), ochrony zdrowia, opieki spolecznej, opiekunczo-
wychowawcze, konferencyjne, biurowe, socjalne, strazy pozarnej i inne o podobnym charakterze;

18) ushugach niepublicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o charakterze komercyjnym, nie wymienione
w§ 4ust. 1 pktl17, wtym: handlu, rzemiosta uslugowego i produkcyjnego, gastronomii, osrodki
konferencyjne, odnowy biologicznej, domy weselne oraz inne ustugi o podobnym charakterze;

19) ustugach turystycznych — nalezy przez to rozumie¢ motele, hotele, domy wczasowe iinne obiekty
i o$rodki rekreacyjne z obiektami zaplecza obstugi ruchu turystycznego;

20) uslugach wielobranzowych lub uslugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi publiczne, o ktérych mowa
w § 4ust. 1 pkt 17, ustugi niepubliczne, o ktorych mowa w § 4 ust.1 pkt 18 oraz ustugi turystyczne,
o ktorych mowa w § 4 ust.1 pkt 19;

21) zieleni urzadzonej —nalezy przez to rozumiec tereny, o ktorych mowa w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

22) nieprzekraczalnej linii zabudowy nalezy przez to rozumie¢ minimalng odleglos¢ projektowane;
zabudowy od krawedzi jezdni, okreslong z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych o drogach publicznych;

23) aglomeracji nalezy przez to rozumie¢ obszar w znaczeniu okre§lonym przepisami prawa wodnego;

24) terenach zabudowy (w odniesieniu do linii zabudowy) — nalezy przez to rozumie¢ tereny
skoncentrowanego osadnictwa, o ktorych mowa w ustawie o drogach publicznych, potozone w otoczeniu
drogi na obszarach o miejskich zasadach zagospodarowania;
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25) terenach poza terenami zabudowy (w odniesieniu do linii zabudowy) — nalezy przez to rozumiec
tereny rozproszonego osadnictwa polozone w otoczeniu drogi poza obszarami o miejskich zasadach
zagospodarowania;

26) srodowisku, ochronie Srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ znaczenie okreslone w przepisach prawa
ochrony $rodowiska;

27) krajobrazie — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen, o ktorej mowa w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

28) cechach krajobrazu — nalezy przez to rozumie¢ elementy przyrodnicze i kulturowe iich zalezno$ci
wzgledem siebie;

29) walorach Kkrajobrazowych — nalezy przez to rozumie¢ cechy krajobrazu okreslonego obszaru
o szczegblnych wartoSciach — przyrodniczych, kulturowych, historycznych, architektonicznych,
urbanistycznych, ruralistycznych lub estetyczno-widokowych;

30) krajobrazie naturalnym — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen uksztaltowang wylacznie w wyniku
dziatania czynnikéw naturalnych;

31) krajobrazie kulturowym — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen okreslong w przepisach o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami;

32) regionie — nalezy przez to rozumie¢ obszar charakteryzujacy si¢ odrgbnoscig w stosunku do obszarow
sgsiednich odrozniajacy si¢ od terenow przylegtych okreslonymi cechami naturalnymi lub nabytymi, m.in.
bedacymi rezultatem dziatalnosci cztowieka;

33) zasadach regionalnych — nalezy przez to rozumie¢ okreslone w niniejszym planie zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy iobowiazujace wskazniki
zagospodarowania terené6w nawigzujace w niektorych elementach do regionalnej architektury historycznej;

34) regionalnej architekturze historycznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty architektoniczne powstate
w okresie przed 1945 r., w tym wpisane do rejestru i ewidencji zabytkéw i podlegajace ochronie prawnej
charakterystyczne dla regionu nowosgdeckiego i gminy Grybow — w zakresie formy, funkcji i rozwigzan
materialowych;

35) architekturze wspoélczesnej — nalezy przez to rozumie¢ architekture powstata w okresie po 1945 r. do
czasOw wspolczesnych;

36) architekturze wspolczesnej — tradycyjnej, nalezy przez to rozumie¢ rodzaj architektury wspotczesnej
nawigzujacej w niektorych elementach do regionalnej zabudowy historycznej, w tym: obiekty murowane,
tynkowane w kolorach jasnych zwidocznymi elementami drewnianymi konstrukcji, oktadzinami
z kamienia lub drewna, o dachach spadzistych, kryte dachowka ceramiczng lub materialem podobnym
w kolorach ciemnych;

37) architekturze wspolczesnej — nietradycyjnej, nalezy przez to rozumie¢ rodzaj architektury wspodtczesnej
uksztaltowanej bez nawigzan do cech regionalnej zabudowy historycznej, w tym obiekty o szczegdlnej
funkcji 1 znaczeniu przestrzennym oraz o wynikajacych z ich funkcji — odmiennej skali i formie zabudowy
(np. obiekty infrastruktury technicznej, stacje paliw, hale produkcyjne);

38) detalu architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ dzieta architektonicznego lub element
dekoracyjny stanowiacy integralng czes¢ obiektu budowlanego, posiadajacy wartos¢ ozdobng Iub
uzytkows;

39) cechach zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ w szczego6lnosci usytuowanie linii
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym: powierzchni¢ zabudowy, intensywno$¢
zabudowy oraz powierzchni¢ biologicznie czynna;

40) cechach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci sposdb usytuowania i forme
architektoniczng obiektow budowlanych (m.in. gabaryty obiektow, system konstrukcji, uktad funkcjonalny
obiektow, material §cian i dachow, kolorystyke dachow i elewacji, detale architektoniczne);

41) dzialalno$ci nieuciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ nie wymieniong w przepisach
w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz szczegdtowych
uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwzie¢ do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -8 Poz. 3473

srodowisko, a ponadto dziatalno$¢ nie wywotujaca zjawisk lub stanow utrudniajgcych zycie, a zwlaszcza
hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, odoréw itp. — przekraczajacych dopuszczalne poziomy
oddziatywan (standardy jakos$ci srodowiska), ktére nie sg szkodliwe dla zdrowia ludzi i Srodowiska oraz
zawieraja si¢ w granicach dziatki lub terenu inwestycji, do ktorej uzytkownik posiada tytul prawny,
z wyjatkiem dziatalno$ci inwestycyjnej z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji,

42) dzialalnosci ucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ nie wymieniong w § 4, ust. 1 pkt 41 oraz
wymieniong w przepisach w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
z wyjatkiem dziatalno$ci inwestycyjnej z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji;

43) SOPO — nalezy przez to rozumie¢ System Ochrony Przeciwosuwiskowej — projekt prowadzony przez
PIG-PIB Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy w celu rozpoznawania,
dokumentowania oraz udostgpniania danych o osuwiskach i terenach potencjalnie zagrozonych ruchami
masowym ziemi w Polsce, obligatoryjnie uwzgledniony w niniejszym planie przy wyznaczaniu granic
osuwisk nieaktywnych;

44) ISOK - nalezy przez to rozumie¢ Informatyczny System Ostony Kraju przed nadzwyczajnymi
zagrozeniami projekt prowadzony m.in. przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej oraz Rzadowe
Centrum Bezpieczenstwa

w celu rozwigzywania, badz minimalizowania probleméw zwigzanych z zarzadzaniem kryzysowym w Polsce
oraz udostgpniania danych o zagrozeniach powodzig, obligatoryjnie uwzgledniony w niniejszym planie
przy wyznaczaniu granic obszaréw zagrozenia powodzia Q0,2%;

45) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Grybow.
DZIAL I1.
USTALENIA OGOLNE

- ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Rozdzial 1.
Ogélne zasady ksztaltowania struktury funkcjonalno-przestrzennej

§ 5. Obowiazuja uwzglednione w niniejszym planie — zasady i kierunki zagospodarowania przestrzennego
terenow dostosowane do ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego,
przyjetego uchwatg Nr XLVII/732/18 Sejmiku Wojewodztwa Malopolskiego z dnia 26 marca 2018 .

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady ochrony ladu przestrzennego:

1) utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe i urzadzenia z nig zwigzane, z mozliwoscig dziatalno$ci inwestycyjnej —
dokonywania uzupetnien i przeksztatcen, tj. przeprowadzania remontoéw biezacych, kapitalnych, wymiany
substancji budowlanej iinnych przeksztalcen (m. in. rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkow),
oraz realizacji nowej zabudowy i urzadzen towarzyszacych;

2) realizacja nowej zabudowy oraz zmiany w sposobie uzytkowania zabudowy istniejagcej winny by¢
prowadzone zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym;

3) zasady kompozycji zabudowy na terenach nie zainwestowanych (w granicach dzialek budowlanych
bez obiektow kubaturowych i urzadzen towarzyszacych) — obowiazuje:

a) wprowadzanie nowej zabudowy jako obiektu lub zespolu komponujacego si¢ z otaczajacym krajobrazem
— w przypadku warto$ciowych obszaréw krajobrazu naturalnego;

b) wprowadzanie nowej zabudowy jako obiektu lub zespotu wspottworzacego nowy uktad krajobrazowy
i porzadkujacego uklad istniejacy — w przypadku zdegradowanych obszaréw krajobrazu naturalnego.

4) zasady kompozycji zabudowy na terenach zainwestowanych (w granicach dzialek budowlanych
z obiektami kubaturowymi i urzadzeniami towarzyszacymi) — obowiazuje:
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a) wprowadzanie nowej zabudowy jako wuzupelnienie ukladéw urbanistyczno-architektonicznych
w przypadku istniejacej struktury przestrzennej o charakterze pozytywnym (fad przestrzenny),

b) wprowadzanie nowej zabudowy jako dziatania porzadkujace i przeksztalcajace uktady urbanistyczno
architektoniczne — w przypadku istniejgcej struktury przestrzennej o charakterze negatywnym (chaos

przestrzenny).
2. Ustala sie zasady ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) kontynuacja warto$ciowych cech krajobrazu — zasad kompozycji zabudowy w zakresie:
a) zagospodarowania przestrzennego — wg § 6, § 12, § 13;
b) wskaznikow zagospodarowania terenow — wg §13,
¢) linii zabudowy — wg rysunku planu oraz § 12;

2) kontynuacja warto$ciowych cech zabudowy - zasad ksztaltowania zabudowy wg §
6 ust. 3 w zakresie:

a) skali zabudowy (parametrow zabudowy) — § 14,

b) form zabudowy, detalu architektonicznego i materiatow budowlanych, szczegélnie profilami
1 materiatami pokryciowymi dachoéw, proporcjami elewacji, detalami i kolorem — § 6.

3. W celu ksztaltowania ladu przestrzennego — wartosciowych cech zabudowy:
1) zakazuje sie:

a) stosowania dachow ptaskich (o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°) — z wyjatkiem
sytuacji wynikajacych z potrzeb technicznych, technologicznych lub z koniecznosci dostosowania formy
nowych obiektow do istniejgcej zabudowy; powyzsze ustalenia nie dotycza przekry¢ dachowych czeSci
budynkow w formie tarasow,

b) dachow pulpitowych (spadzistych o jednostronnie nachylonej potaci dachowej) jako glownych potaci
dachowych obiektéw  wolnostojacych) z wyjatkiem dachéw  pulpitowych nad obiektami
dobudowywanymi do istniejacych budynkéw oraz z wyjatkiem zabudowy na terenie Z755-MN,U,UTL,
w obrebie ktorego dopuszcza si¢ dachy pulpitowe (spadziste o jednostronnie nachylonej potaci
dachowej),

c¢) dachow kopertowych (czterospadowych o kalenicach zbiegajacych si¢ w jednym punkcie),
d) dachow asymetrycznych (w ktorych gtdwne potacie dachowe posiadaja rozny kat pochylenia),

e) dachow o kalenicy przesunigtej w pionie lub poziomie (dwuspadowych w formie rozdzielonych potaci
dachowych lub potaci przesunietych wzgledem siebie),

f) otwierania dachéw na odcinku dtuzszym, niz potowa dtugosci krawedzi okapu, przy czym zakaz odnosi
si¢ wylacznie do nowych realizacji i nie dotyczy zabudowy istniejacej podlegajacej przeksztalceniom
architektonicznym (przebudowie, dobudowie, rozbudowie inadbudowie), ktorych forma powinna
nawigzywac do zabudowy istniejacej,

g) w wystroju elewacji — materiatbw o niskim standardzie: blachy falistej, papy, ttuczonych elementow —
ceramicznych, szklanych oraz lustrzanych,

h) w obiektach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wielokrotnie zblokowanych otworow
okiennych obok siebie; dopuszcza si¢ jednoczesne zblokowanie max 2 otworéw okiennych z drzwiami
balkonowymi,

1) realizacji zabudowy mieszkaniowej — szeregowej i blizniaczej;
2) nakazuje si¢ stosowanie:
a) form architektonicznych dostosowanych do miejscowego sposobu ksztaltowania zabudowy:

— detali konstrukcyjnych ielementéw wystroju zewnetrznego budynkoéw nawigzujacych do
charakterystycznych form regionalnych (m.in. przy ksztaltowaniu okien, zadaszen, gankoéw przy
wejsciach do budynkow, schodow, balustrad, form dachow),
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b) w wystroju elewacji:

—rodzimych materialbw budowlanych (m. in. tynku, kamienia naturalnego, drewna, dachowek
ceramicznych) lub nowoczesnych materiatow budowlanych odnoszacych si¢ w swoich cechach do
materiatow tradycyjnych, m.in. kamienia naturalnego, drewna, elementow szklanych, ceramicznych lub
wysoko-standardowych okladzin elewacyjnych,

c) w kolorystyce elewacji — barw jasnych, m.in. koloréw: biatych, kremowych i innych — pastelowych oraz
ciemna tonacj¢ kolorow, jezeli obiekty wystepuja na tle ciemnego otoczenia, np. drzew,

d) w materialach pokry¢ dachowych — gontow, dachowek ceramicznych, blachy dachéwkowej falistej lub
ptaskiej,

e) w kolorystyce pokry¢ dachowych — barw ciemnych, m.in. koloréw: rudych, bordowych, brazowych,
szarych, ciemnozielonych, grafitowych i innych ciemnych o zblizonej tonacji do wyzej wymienionych.

4. W celu ksztaltowania ladu przestrzennego — wartosciowych cech krajobrazu:

1) nakazuje si¢ — ksztaltowanie zespotoéw zabudowy, w zalezno$ci od miejsca usytuowania, w nawigzaniu do
historycznych lub wspotczesnych uwarunkowan, m.in. sieci drég ipodzialow wlasnosciowych,
w szczegolnoscei:

a) formowanie zabudowy zuwzglednieniem gltownych miejsc ekspozycji jakimi sa drogi publiczne,
w zakresie stosowania ustalonych planem linii zabudowy,

b) wprowadzanie izolacji przestrzennej oderwanych od skupisk zabudowy budynkéw w stosunku do drog
(gtownych miejsc ekspozycji) — poprzez wprowadzanie zieleni w formie pasm oraz grup zadrzewien
i zakrzewien na terenie wilasnej nieruchomosci,

c¢) formowanie nowej zabudowy jako oddzielnie zakomponowane, wewngtrznie spojne jednostki
o wspolnych cechach architektonicznych,

d) zachowanie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych — wg ustalen § 11;
2) dopuszcza sie:

a) przy dokonywaniu uzupehien i przeksztatcen w obrgbie istniejacej zabudowy, dostosowanie parametrow
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendow do projektowanej funkcji 1 wymagan
technologicznych — z uwzglgdnieniem warunkéw lokalizacji,

b) utworzenie dodatkowej kondygnacji — w przypadku adaptacji poddasza nieuzytkowego zabudowy
istniejacej na cele uzytkowe — bez zmiany kubatury obiektu budowlanego;

c) dostosowanie wysoko$ci zabudowy do warunkéw lokalnych — w przypadku dzialan inwestycyjnych
w obrebie zabudowy istniejacej, koniecznosci nawigzania do wystepujacych spadkow dachu i wysokos$ci
zabudowy usytuowanej na dzialce planowanego zamierzenia inwestycyjnego lub dziatkach sasiednich
oraz do szczegolnych warunkow technologicznych i uzytkowych,

d) sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci nie mniejszej niz
1,5 m od tej granicy,

e) w obiektach ustugowych oraz w obiektach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stosowanie duzych
przeszklen $cian zewnetrznych iogrodow zimowych stanowigcych integralng cze$¢ budynkow oraz
dobudowanych do tych budynkow.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska oraz ochrony przed zagrozeniami Srodowiskowymi

§ 7. 1. Ustala sie¢ zasady ochrony $rodowiska — obowiazuje:

1) ochrona réznorodnosci biologicznej, w tym flory i fauny — poprzez zachowanie lub przebudowe, lub
dogeszczanie (w dostosowaniu do potrzeb) istniejacych zespotow zieleni — zgodnie z lokalnymi
ekosystemami;

2) ochrona wod powierzchniowych i podziemnych — poprzez:

a) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych $ciekdéw sanitarnych do wod powierzchniowych i do ziemi oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikéw Sciekow,
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b) w przypadku realizacji sieci kanalizacji deszczowej — sukcesywne oczyszczanie $Sciekow deszczowych
z zanieczyszczen ropopochodnych iczesci statych przed ich odprowadzeniem do wod
powierzchniowych;

3) ochrona stanu powietrza atmosferycznego — poprzez stosowanie paliw ekologicznie czystych (np. gazu,
ziemnego) oraz zachowanie dopuszczalnych st¢zen zanieczyszczen atmosferycznych w §rodowisku;

4) ochrona powierzchni ziemi — poprzez racjonalne wykorzystanie gruntow w terenach przeznaczonych do
zainwestowania z zachowaniem ustalonych niniejszym planem proporcji pomiedzy wskaznikami
powierzchni zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynne;.

2. Ustala si¢ zasady ochrony przed zagrozeniami w Srodowisku — obowiazuje zakaz lokalizowania
obiektow 1iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci uslugowej 1 wytworczej, mogacej powodowaé
przekroczenie dopuszczalnych pozioméw oddzialywania na srodowisko poprzez emisje substancji i energii,
a zwlaszcza w zakresie wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gruntu,
wod powierzchniowych i1 podziemnych, w szczegdélno$ci obowiazuje:

1) w zakresie oddzialywania przedsiewzie¢ na Srodowisko:

a) stosowanie proekologicznych energooszczednych, wodooszczednych oraz matoodpadowych technologii
nie pogarszajacych obowigzujacych standardow jakosci srodowiska,

b) zakaz prowadzenia dzialalnosci gospodarczej o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dziatki lub
zespotu dziatek, do ktorych inwestor posiada tytul prawny w sposdb powodujacy naruszenie standardow
jakosci srodowiska,

¢) podejmowania dzialan mogacych osobno lub w potaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie
oddzialywac na cele ochrony obszaréw Natura 2000,

d) na terenach polozonych w granicach Poludniowomalopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
— zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $Srodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, z wyjatkami
okreslonymi uchwata Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego Nr XX/274/20 z dnia 27 kwietnia 2020 r.
(Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z dnia 22 maja 2020 r. poz. 3482) w sprawie tego Obszaru,

e)na terenach polozonych poza granicami Poludniowomalopolskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko,

z wyjatkami dotyczacymi realizacji infrastruktury technicznej i komunikacji;

2) utrzymanie wlasciwego Kklimatu akustycznego — stosowanie urzgdzen izabezpieczen, w celu
utrzymania dopuszczalnych pozioméw halasu okreSlonych przepisami w sprawie ochrony
Srodowiska, na terenach o symbolu:

a) MN; MN,UTL; — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN,UN; MN,U; MN,U-ZO; MN,U,UTL; MN,UN,UTL; — jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,
¢) U,UZ — jak dla terenow zabudowy ustugowej oraz ustug ochrony zdrowia i opieki spotecznej,
— dla pozostalych terenéw — z braku potrzeb, nie ustala si¢ dopuszczalnych pozioméw hatasu;
3) w zakresie gospodarki Sciekowej:

a) do czasu realizacji zbiorczych systemow odprowadzania ioczyszczania $ciekéw, na terenach
nie posiadajagcych tych systemow — co najmniej uregulowanie sposobu gromadzenia $ciekow
w szczelnych zbiornikach wybieralnych i monitorowany wywoz nieczystosci do punktow zlewnych,

b) po realizacji zbiorczych systemow sanitarnych i sieci kanalizacyjnej, na terenach posiadajacych te
systemy — stosowanie zasad ustalonych w gminie Grybow dla obszaréw aglomeracji oraz poza tymi
obszarami przy spelieniu przepisoOw odrgbnych;

4) w zakresie gospodarki wodnej:
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a) utrzymanie naturalnej retencji terenowej wod oraz zrownowazone gospodarowanie wodami opadowymi
poprzez zagospodarowanie wod opadowych na wilasnym gruncie (retencja rozproszona), m. in.
systemami drenazu, w tym stosowanie w ogrodach przydomowych nawierzchni przepuszczalnych (m.in.
zwirowych, grysowych, trawnikow) oraz potprzepuszczalnych (m.in. krat metalowych lub azurowych
ptyt betonowych obsiewanych trawa, oraz stosowanie systemow bioretencyjnych (tworzenie miejsc
chtonnych i odprowadzanie wod do gruntu, m.in. poprzez skrzynki rozsaczajace),

b) stosowanie w miar¢ mozliwosci technologii produkcyjnych o niskim stopniu wodochtonnosci lub
maksymalnie wykorzystujacych wode¢ w obiegach zamknietych;

5) w zakresie gospodarki odpadami:

a) zakaz sktadowania odpaddéw poza miejscami wyznaczonymi i przetwarzania odpadéw, w tym ich
recyklingu,

b) obowiazuje selektywna zbiorka odpadéw oraz zapewnienie mozliwosci selektywnego gromadzenia
odpadow;

6) w zakresie potrzeb cieplnych i energetycznych oraz systemow przewietrzania:

a) zakaz niezorganizowanej emisji zanieczyszczen zplacow budowy oraz stosowania systemow
grzewczych o wysokim stopniu zasiarczenia,

b) ograniczenie emisji zanieczyszczen z procesOw energetycznego spalania, w odniesieniu do nowej
zabudowy stosowanie wylacznie paliw ekologicznie czystych z zastosowaniem technologii
zapewniajacych minimalne wskazniki emisji gazéw ipytow (gaz, lekki olej opatowy, energia
elektryczna, energia stoneczna i inne, niekonwencjonalne i odnawialne zrédta energii, oraz urzadzenia
kogeneracyjne) i sukcesywna przebudowa zabudowy istniejacej w tym kierunku,

¢) uwzglednienie i zachowanie w systemach zabudowy naturalnych systeméw przewietrzania — poprzez
ksztaltowanie zabudowy w sposdb umozliwiajgcy naturalne przemieszczanie si¢ mas powietrza;

7) w zaKresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym:

a) zakaz przekraczania dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku przy
wprowadzaniu emitordw promieniowania elektromagnetycznego,

b) spetnienie warunkéw ochrony s$rodowiska dotyczacych wyboru technologii ilokalizacji obiektow
budowlanych infrastruktury telekomunikacyjnej;

8) w zakresie ochrony przed zmiang stosunkéw wodnych:w obrebie wod powierzchniowych 1 linii
brzegowej tych wdd przeprowadzanie remontdéw, prac regulacyjnych i konserwacyjnych;

9) w zakresie ochrony przed niekorzystnymi warunkami budowlanymi:

a) dostosowanie dziatan inwestycyjnych do lokalnych uwarunkowan geotechnicznych oraz do zagrozenia
powodzig i podtopieniem,

b) na terenach potozonych w obrgbie urzadzen melioracji wodnych szczegotowych (sieci drenarskiej)
zapewnienie drozno$ci tym urzadzeniom przy prowadzeniu dziatan inwestycyjnych w ich obrgbie;

10) w zakresie ochrony przed nadzwyczajnymi zagrozeniami — zapewnienie bezpieczenstwa w srodowisku
zwigzanego z dziatalnoscig inwestycyjng oraz uzytkowaniem terendéw, przy czym na terenach objetych
planem nie przewiduje si¢ realizacji obiektow zaliczonych do kategorii Zaktadow Duzego Ryzyka oraz
Zaktadow Zwiekszonego Ryzyka powaznych awarii.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony przyrody oraz ksztaltowania zieleni urzadzonej

§ 8. 1. Ustala si¢ zasady ochrony przyrody obowiazuje spelnienie warunkéw ochrony:
1) Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — wg ustalen § 17 ust. 1;
2) korytarzy ekologicznych — wg ustalen § 19 ust. 1.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zieleni urzadzone;j:

1) nakazuje sie:
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a) ksztattowanie kompozycji roslinnych (systemu nasadzen i sktadu gatunkowego roslin) w dostosowaniu
do lokalnych ekosystemow,

b) odtwarzanie zniszczonych powigzah ekologicznych po zakonczeniu dzialan inwestycyjnych oraz
tworzenie nowych przepustow ekologicznych przy zagospodarowywaniu nieruchomosci;

2) zakazuje sie:

a) wprowadzanie zieleni urzadzonej w sposdb uniemozliwiajagcy prowadzenie ciggdw infrastruktury
technicznej oraz systemow komunikacji dla obstugi terenéw zabudowy,

b) na podstawie przepisow odrebnych ustawy o ochronie przyrody, wprowadzania do $rodowiska
przyrodniczego oraz przemieszczania w §rodowisku obcych gatunkow flory z wyjatkami okreslonymi
powyzej wymieniong ustawa.

Rozdzial S.
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej

§ 9. 1. Ustala sie zasady ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego obowiazuje:

1) harmonijne wkomponowanie nowej zabudowy w istniejacy uktad urbanistyczno-architektoniczny w sposob
nie naruszajacy wartosciowych powigzan krajobrazowych z zachowaniem cech dziedzictwa kulturowego,
jako obiekt wspoltworzacy lokalng strukture zabudowy lub wyodrgbniony ztej struktury na zasadzie
pozytywnego kontrastu z zielenig urzadzona;

2) zachowanie i kontynuacj¢ powiazan — historycznych, przyrodniczych i przestrzennych, w tym zachowanie
cech dziedzictwa kulturowego poprzez wspodtczesng interpretacje historycznej architektury regionalnej jej
charakterystycznych cech i kompozycji zabudowy

3) ochrona obiektow i obszarow wpisanych do rejestru oraz z ewidencji zabytkéw (poza terenami objetymi
planem) w szczegdlnosci stanowisk archeologicznych wraz z ochrong krajobrazu poprzez realizacje nowej
zabudowy w sposob nie naruszajgcy wartosci zabytkowych obiektow i obszaréw chronionych;

4) zakaz wprowadzania elementéw agresywnych w skali iformie, niedostosowanych do charakteru
lokalnej zabudowy, w tym stosowania w wystroju elewacji ostrych, jaskrawych barw oraz materiatow
obcych tradycji lokalnej, o niskim standardzie, w tym: blachy falistej, papy, tluczonych elementow
ceramicznych, szklanych oraz lustrzanych, przy czym przez elementy ,,agresywne w skali” dla danego
obszaru nalezy rozumie¢ sposob ksztaltowania obiektéw bez odniesienia do otoczenia (obiekty zbyt
wysokie lub zbyt rozbudowane, odbiegajace kubaturg ponad 50% od gabarytow zabudowy o okreslonej
funkcji charakterystycznej dla danego obszaru).

2. Na terenie Z749-MN,UN w miejscowosci Biala Nizna obowiazuje ochrona istniejacej, wspolczesnej
kapliczki 5-kpl (nie ujetej w ewidencji zabytkow).

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni o charakterze publicznym oraz potrzeb
0s6b niepelnosprawnych

§ 10. Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni o charakterze publicznym,
wtym wynikajace z potrzeb osob niepelnosprawnych, obejmujace dojscia i dojazdy do wszystkich
nieruchomosci objetych planem, polozone bezposrednio przy drogach publicznych obowiazuje:

1) ksztaltowanie geometrii oraz detalu powierzchni traktow komunikacyjnych w sposéb nie powodujacy
tworzenia barier przestrzennych, w szczeg6lnosci:

a) obnizanie kraweznikow przy dojsciach i wjazdach na tereny nieruchomosci,

b) przy wydzielaniu miejsc postojowych i parkingowych stosowanie wypoziomowanych (bez wystgpow

1 progdw) nawierzchni;
2) stosowanie rozwigzan materialowych o szorstkiej fakturze eliminujacej poslizg 1iodblask oraz

zréznicowanych materialach i fakturach nawierzchni dla réznego rodzaju ciagdw komunikacyjnych,
w szczego6lnosci w obrebie traktow pieszych;
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3) zakaz stosowania elementow wystajacych ze S$cian do wysokosci 2,40 m w obrgbie przestrzeni
nieruchomosci graniczacych z przestrzenia publiczng (potozonych bezposrednio przy drogach publicznych)
oraz urzadzen technicznych i elementéw budowlanych o ostrych krawedziach.

Rozdzial 7.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Na terenach objetych planem nie wyznacza si¢ obszaréw przeznaczonych do scalania i podzialu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. Ustala sie szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialéw nieruchomosci:
1) w zakresie ksztaltowania powierzchni dzialek:
a) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej — min 0,10 ha,
¢) dla pozostatych kategorii terenéw — w dostosowaniu do przeznaczenia terenéw, nie mniej niz 0,10 ha;
2) w zakresie ksztaltowania frontow dzialek:
a) dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej — min 16 m,
b) dla pozostatych kategorii terenow w dostosowaniu do przeznaczenia terenow, nie mniej niz 16 m;
3) w zakresie sytuowania dzialek w stosunku do pasa drogowego:
— kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego winien zawiera¢ si¢ w przedziale 70° — 110°.

3. Przy podzialach terenéw na dzialki budowlane, z wyjatkami okreslonymi w ust. 4, obowiazujg
powierzchnie dzialek:

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej — min 0,10 ha;
2) dla pozostatych kategorii terenow w dostosowaniu do przeznaczenia terenow, nie mniej niz 0,10 ha.
4. Ustalenia okreSlone w § 11 ust. 3 pkt 1 oraz pkt 2 nie dotycza:

1) pojedynczych dzialek spelniajacych zasady przepisow odrebnych, przeznaczonych do zabudowy
W niniejszym planie oraz nie wymagajacych dalszego podzialu w celu tej zabudowy;

2) sytuacji, w przypadku dokonywania podziatow w celu:

a) realizacji obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji, w szczegdlnosci: drog, ulic,
placéw, parkingdéw, ciagéw pieszych, pieszo-jezdnych, pieszo-rowerowych, stacji transformatorowych
i innych urzadzen technicznych, placow gier i zabaw oraz zatozen zieleni urzadzonej,

b) powigkszania sasiednich nieruchomosci,

¢) regulacji granic pomiedzy sasiadujacymi nieruchomosciami,

d) regulacji parametrow nieruchomosci dla poprawy warunkéw budowlanych,
e) uregulowania spraw wlasnosciowych,

f) poprawy dostepnosci terenow.

5. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej lub
w odleglo$ci nie mniejszej niz 1,5 m od tej granicy z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepisow
odr¢bnych.

DZIAL. I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE — PRZEZNACZENIE ORAZ ZASADY
I WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Rozdzial 1.
Ustalenia dla poszczegdlnych terenéw

§ 12. 1. Plan, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, uchwala si¢ zgodnie z ponizszym:

1) w miejscowosci Biala Nizna:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -15- Poz. 3473

a) w obrebie terenéw oznaczonych symbolem A109 RP,RZ o dotychczasowym przeznaczeniu na tereny
uzytkéw rolnych (gruntow ornych) oraz uzytkéw zielonych (tak i pastwisk), wyznacza si¢ tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu Z748-MN (zatl. nr 1/1a, 1/1b) i ustala si¢:

— szczego6lne warunki zagospodarowania w strefach i na obszarach, o ktorych mowa w Dziale IV:1-
OCHK, 2-ZK, 8-00, 20-R, 23, 26-AGL,

— dojazd poprzez droge wewnetrzna, nieprzekraczalna linia zabudowy — min 6 m od krawedzi jezdni,

b) w obrebie terenéw oznaczonych symbolami A70 RP o dotychczasowym przeznaczeniu na tereny uzytkow
rolnych (gruntéw ornych), wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz ushug
niepublicznych o symbolu o symbolu Z749-MN,UN (zat. nr 1/2a, 1/2b) i ustala sig:

— szczeg6lne warunki zagospodarowania w strefach i na obszarach, o ktérych mowa w Dziale IV: 1-
OCHK, 2-ZK, 5-kpl, 8-00, 20-R,

— dojazd poprzez droge wewnetrzng, nieprzekraczalna linia zabudowy — min 6 m od krawedzi jezdni;

2) w miejscowos$ci Binczarowa: w obrgbie terenow oznaczonych symbolami B30 RM o dotychczasowym
przeznaczeniu na tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych oraz B28 MN
o dotychczasowym przeznaczeniu na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wyznacza si¢ tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu Z750-MN (zat. nr 1/3a, 1/3b) i ustala si¢:

— szczeg6lne warunki zagospodarowania w strefach i na obszarach, o ktérych mowa w Dziale IV: 1-
OCHK, 2-ZK, 6-GKK-6, 9, 18, 20-T,

—dojazd poprzez droge publiczng (gminng) — dojazdowa, nieprzekraczalna linia zabudowy min 6 m od
krawedzi jezdni;
3) w miejscowosci Cieniawa:

a) w obrebie terenow oznaczonych symbolem D89 RP o dotychczasowym przeznaczeniu na tereny
zabudowy uzytkow rolnych (gruntéw ornych), wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz ustug niepublicznych o symbolu Z751-MN,UN (zatl. nr 1/4a, 1/4b) i ustala sig:

— szczego6lne warunki zagospodarowania w strefach i na obszarach, o ktorych mowa w Dziale 1V:1-
OCHK, 2-ZK, 6-GKPd-4, 17-ZC2, 18, 20-T,

— dojazd poprzez droge wewnetrzng, nieprzekraczalna linia zabudowy — min 6 m od krawedzi jezdni,

b) w obrgbie terenow oznaczonych symbolami C128 RP,RZ o dotychczasowym przeznaczeniu na tereny
uzytkéw rolnych (gruntéw ornych) oraz uzytkoéw zielonych (tak i pastwisk), wyznacza si¢ tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu Z752-MN (zal. nr 1/5a, 1/5b) i ustala sig:

— szczeg6lne warunki zagospodarowania w strefach i na obszarach, o ktérych mowa w Dziale IV: 1-
OCHK, 2-ZK, 6-GKPd-4, 6-GKPd-9, 18, 20-T,

— dojazd poprzez droge wewnetrzna, nieprzekraczalna linia zabudowy — min 6 m od krawedzi jezdni,

c) w obrgbie terendow oznaczonych symbolami C97 RP,RZ o dotychczasowym przeznaczeniu na tereny
uzytkow rolnych (gruntdow ornych) oraz uzytkow zielonych (tak i pastwisk), wyznacza si¢ tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu Z753-MN (zat. nr 1/6a, 1/6b) i ustala sig:

— szczeg6lne warunki zagospodarowania w strefach i na obszarach, o ktérych mowa w Dziale IV: 2-
7K, 6-GKPd-4, 20-T,

— dojazd poprzez droge wewnetrzng, nieprzekraczalna linia zabudowy — min 6 m od krawedzi jezdni,

d) w obrgbie terendw oznaczonych symbolem C141 RM o dotychczasowym przeznaczeniu na tereny
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych oraz C142 RZ o dotychczasowym przeznaczeniu na tereny
uzytkow zielonych (lgk ipastwisk), wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
ustugowej o symbolu Z754-MN,U (zal. nr 1/7a, 1/7b) i ustala sie:

—szczeg6lne warunki zagospodarowania w strefach ina obszarach, o ktéorych mowa w Dziale IV:1-
OCHK, 2-ZK, 6-GKPd-9, 17-KK2, 18, 20-T, 26-AGL,

— dojazd poprzez droge wewnetrzng, nieprzekraczalna linia zabudowy min 6 m od krawedzi jezdni,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -16 - Poz. 3473

4) w miejscowosci Chodorowa: w obrebie terendow oznaczonych symbolem D38 RM o dotychczasowym
przeznaczeniu na tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, wyznacza si¢ tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej oraz rekreacyjnej — turystyczno-letniskowej o symbolu Z755-
MN,U,UTL (zat. nr 1/8a, 1/8b) i ustala sig:

— szczegoblne warunki zagospodarowania w strefach i na obszarach, o ktérych mowa w Dziale IV: 2-
7K, 18, 19-K, 20-R,

— dojazd poprzez droge wewnetrzng, nieprzekraczalna linia zabudowy — min 6 m od krawedzi jezdni;
5) w miejscowosci Florynka:

a) w obrebie terendw oznaczonych symbolami E210 RS/RD o dotychczasowym przeznaczeniu na tereny
sadow z dopuszczeniem zalesienia, wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
ustugowej na obszarach osuwisk nieaktywnych o symbolu Z756-MN,U-ZO (zal. nr 1/9a, 1/9b) i ustala
si¢:

— szczeg6lne warunki zagospodarowania w strefach i na obszarach, o ktorych mowa w Dziale IV:1-
OCHK, 2-ZK, 6-KEM, 6-GKK-2, 9, 10, 13, 11C, 20-R,

— dojazd poprzez droge wewngtrzna, nieprzekraczalna linia zabudowy — min 6 m od krawedzi jezdni;
6) w miejscowosci Grodek:

a) w obrebie terenéw oznaczonych symbolem F19 RM o dotychczasowym przeznaczeniu na tereny
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych oraz F22 RZ o dotychczasowym przeznaczeniu na
tereny uzytkéw  zielonych (tak i pastwisk), wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o symbolu Z757-MN (zat. nr 1/10a, 1/10b) oraz ustala sig:

— szczego6lne warunki zagospodarowania w strefach i na obszarach, o ktorych mowa w Dziale IV:1-
OCHK, 2-ZK, 26-AGL, 18, 20-R,

— dojazd poprzez droge wewnetrzna, nieprzekraczalna linia zabudowy — min 6 m od krawedzi jezdni,

b) w obrgbie terenéw oznaczonych symbolem F74 MN,UN o dotychczasowym przeznaczeniu na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug niepublicznych, wyznacza si¢ tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug niepublicznych oraz rekreacyjnej — turystyczno-letniskowej o symbolu
7.758-MN,UN,UTL (zat. nr 1/11a, 1/11b) oraz ustala si¢:

— szczego6lne warunki zagospodarowania w strefach i na obszarach, o ktérych mowa w Dziale IV: 1-
OCHK, 2-ZK, 6-GKPd-4, 9, 18, 20-R, 26-AGL,

— dojazd poprzez droge wewnetrzna, nieprzekraczalna linia zabudowy — min 6 m od krawedzi jezdni,

c) w obrgbie terenow oznaczonych symbolem F78 MN,UN o dotychczasowym przeznaczeniu na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug niepublicznych, wyznacza si¢ tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug niepublicznych o symbolu Z759-MN,UN (zat. nr 1/11a, 1/11b)
oraz ustala sie:

— szczegoOlne warunki zagospodarowania w strefach i na obszarach, o ktérych mowa w Dziale IV: 1-
OCHK, 2-ZK, 6-GKPd-4, 9, 18, 20-R, 26-AGL,

— dojazd poprzez droge wewnetrzng, nieprzekraczalna linia zabudowy min 6 m od krawedzi jezdni,

— dojazd poprzez droge publiczng, powiatowg — lokalng nr 1505K, nieprzekraczalna linia zabudowy — min
8 m od krawedzi jezdni;

7) w miejscowo$ci Kaclowa: w obrgbie terendw oznaczonych symbolem G200 RM o dotychczasowym
przeznaczeniu na tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, wyznacza si¢ tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, uslugowej oraz rekreacyjnej — turystyczno-letniskowej o symbolu Z760-
MN,U,UTL o symbolu (zal. nr 1/12a, 1/12b) i ustala si¢:

—szczeg6lne warunki zagospodarowania w strefach i na obszarach, o ktérych mowa w Dziale IV: 1-
OCHK, 2-ZK, 8-GZWP, 9, 18, 20-T, 26-AGL,

—dojazd poprzez droge publiczna (gminng) dojazdowa, nieprzekraczalna linia zabudowy min 6 m od
krawedzi jezdni;
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8) w miejscowosci Kruzlowa Nizna:

a) w obrebie terené6w oznaczonych symbolami H113 RM o dotychczasowym przeznaczeniu na tereny
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych oraz HI111 RZ-RW uzytkéw zielonych (tgk
1 pastwisk), wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej oraz rekreacyjnej
— turystyczno-letniskowej o symbolu Z761-MN,U,UTL (zat. nr 1/13a, 1/13b) i ustala si¢:

— szczego6lne warunki zagospodarowania w strefach i na obszarach, o ktorych mowa w Dziale IV: 2-
7K, 18, 20-R,

— dojazd poprzez droge wewngtrzng, nieprzekraczalna linia zabudowy — min 6 m od krawedzi jezdni,

b) w obrebie terenéw oznaczonych symbolami H11 RM o dotychczasowym przeznaczeniu na tereny zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
rekreacyjnej — turystyczno-letniskowej o symbolu Z762-MN,UTL (zat. nr 1/14a, 1/14b) iustala sig¢:
szczegolne warunki zagospodarowania w strefach i na obszarach, o ktérych mowa w Dziale IV: 2-
ZK, 19-K, 18, 20-R,

— dojazd poprzez droge wewnetrzng, nieprzekraczalna linia zabudowy — min 6 m od krawedzi jezdni,

— dojazd poprzez droge publiczng (gminng) — dojazdowsa, nieprzekraczalna linia zabudowy — min 6 m od
krawedzi jezdni;

9) w miejscowos$ci Kruzlowa Wyzna:

a) w obrgbie terenow oznaczonych symbolem 1196 RP,RS o dotychczasowym przeznaczeniu na tereny
uzytkéw rolnych (gruntéw ornych) oraz sadéw i 1195 RM o dotychczasowym przeznaczeniu na tereny
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o symbolu Z763-MN (zat. nr 1/15a, 1/15b) i ustala sig:

— szczeg6lne warunki zagospodarowania w strefach i na obszarach, o ktérych mowa w Dziale 1V:2-
7K, 18, 19-K, 20-R,

— dojazd poprzez droge wewnetrzng, nieprzekraczalna linia zabudowy — min 6 m od krawedzi jezdni,

b) w obrebie terendw oznaczonych symbolem 126 RP o dotychczasowym przeznaczeniu na tereny uzytkow
rolnych (gruntéw ornych), wyznacza si¢ tereny zabudowy ustlugowej o symbolu Z764-U (zal. nr 1/16a,
1/16b) i ustala sig:

— szczego6lne warunki zagospodarowania w strefach i na obszarach, o ktérych mowa w Dziale IV: 2-
7K, 18, 19-K, 20-R,

— dojazd poprzez droge wewnetrzna, nieprzekraczalna linia zabudowy min 6 m od krawedzi jezdni,

c) w obrgbie terenéw oznaczonych symbolem I185 RP,RS o dotychczasowym przeznaczeniu na tereny
uzytkéw rolnych (gruntéw ornych) oraz sadow i1182 RM o dotychczasowym przeznaczeniu na tereny
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o symbolu Z765-MN (zat. nr 1/17a, 1/17b) i ustala si¢:

— szczegoOlne warunki zagospodarowania w strefach i na obszarach, o ktorych mowa w Dziale IV: 2-
7K, 18, 19-K, 20-R,

— dojazd poprzez droge wewnetrzng, nieprzekraczalna linia zabudowy min 6 m od krawedzi jezdni,
10) w miejscowosci Polna:

a) w obrebie terenéw oznaczonych symbolem J3 RM o dotychczasowym przeznaczeniu na tereny
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o symbolu Z766a-MN (zal. nr 1/18a, 1/18b) oraz ustala si¢:

— szczego6lne warunki zagospodarowania w strefach i na obszarach, o ktorych mowa w Dziale 1V:2-
7K, 6-GKPd-9, obok 17-E 110 kV, 18, 20-R,

— dojazd poprzez droge publiczng, gminng lokalng, nieprzekraczalna linia zabudowy min 6 m od krawedzi
jezdni,

— dojazd poprzez droge publiczna, gminng dojazdowa, nieprzekraczalna linia zabudowy min 6 m od krawedzi
jezdni,
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b) w obrebie terenow oznaczonych symbolem J3 RM o dotychczasowym przeznaczeniu na tereny zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, wyznacza si¢ tereny ujecia wody (studni glebinowej) o symbolu
77766b-W(U) zat. nr 1/18a, 1/18b oraz ustala si¢:

— szczeg6lne warunki zagospodarowania w strefach i na obszarach, o ktérych mowa w Dziale IV: 2-
7K, 6-GKPd-9, 6-GKPd-4, 7-SOB, 18, 20-R,

— dojazd poprzez droge publiczna, gminng — lokalna, nieprzekraczalna linia zabudowy min 6 m od krawedzi
jezdni,

—dojazd poprzez drogg¢ publiczng, gminng — dojazdowsa, nieprzekraczalna linia zabudowy min 6 m od
krawedzi jezdni,

¢) w obrebie terendow oznaczonych symbolem J117 RZ o dotychczasowym przeznaczeniu na tereny uzytkow
zielonych (1gk 1 pastwisk), wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu Z767-
MN (zal. nr 1/19a, 1/19b) oraz ustala si¢:

— szczeg6lne warunki zagospodarowania w strefach i na obszarach, o ktérych mowa w Dziale IV: 1-
OCHK, 2-ZK, 6-GKPd-4, 6, 20-R,

— dojazd poprzez droge wewngtrzna, nieprzekraczalna linia zabudowy — min 6 m od krawedzi jezdni;
11) w miejscowosci Ptaszkowa:

a) w obrgbie terenéw oznaczonych symbolem K244 UT,MN o dotychczasowym przeznaczeniu na tereny
ustug turystyki izabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz K297 RM o dotychczasowym
przeznaczeniu na tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, wyznacza si¢ tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz uslug niepublicznych o symbolu Z768-MN,UN
(zal. nr 1/20a, 1/20b) i ustala sig:

— szczeg6lne warunki zagospodarowania w strefach i na obszarach, o ktérych mowa w Dziale 1V:1-
OCHK, 2-ZK, 6-GKPd-9, 9, 18, 20-T,

— dojazd poprzez droge wewnetrzng, nieprzekraczalna linia zabudowy min 6 m od krawedzi jezdni,

b) w obrgbie terenéw oznaczonych symbolem K87 RP,RZ o dotychczasowym przeznaczeniu na tereny
uzytkéw rolnych (gruntéw ornych) i uzytkéw zielonych (tak i pastwisk) oraz K109 RM o dotychczasowym
przeznaczeniu na tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, wyznacza si¢ tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ushug niepublicznych o symbolu Z769-MN,UN (zal. nr 1/21a, 1/21b)
1 ustala sie:

— szczeg6lne warunki zagospodarowania w strefach i na obszarach, o ktérych mowa w Dziale IV: 1-
OCHK, 2-ZK, 6-GKPd-9, 18, 20-T,

— dojazd poprzez droge wewngtrzng, nieprzekraczalna linia zabudowy min 6 m od krawedzi jezdni,

¢) w obrebie terendw oznaczonych symbolem K252 RM o dotychczasowym przeznaczeniu na tereny zabudowy
zagrodowe] w gospodarstwach rolnych i K67 RP o dotychczasowym przeznaczeniu na tereny uzytkoéw
rolnych (gruntow ornych), wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu Z770-
MN (zal. nr 1/22a, 1/22b) oraz ustala si¢:

— szczeg6lne warunki zagospodarowania w strefach i na obszarach, o ktérych mowa w Dziale IV: 1-
OCHK, 2-7ZK, 18, 17-KK2, 20-T,

— dojazd poprzez droge wewnetrzng, nieprzekraczalna linia zabudowy — min 6 m od krawedzi jezdni;
12) w miejscowosci Stara Wies:

a) w obrebie terenéw oznaczonych symbolem 1117 RD o dotychczasowym przeznaczeniu na tereny do
zalesienia, wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu Z771-MN
(zat. nr 1/23a, 1/23b) i ustala si¢:

— szczeg6lne warunki zagospodarowania w strefach i na obszarach, o ktorych mowa w Dziale IV: 2-
7K, 6, 6-GKPd-9, 20-R,

— dojazd poprzez droge wewnetrzng, nieprzekraczalna linia zabudowy min 6 m od krawedzi jezdni,
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b) w obrebie terenéw oznaczonych symbolem 143 RM o dotychczasowym przeznaczeniu na tereny zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
o symbolu Z772-MN (zal. nr 1/24a, 1/24b) oraz ustala si¢:

— szczeg6lne warunki zagospodarowania w strefach i na obszarach, o ktérych mowa w Dziale IV: 2-
7K, 6-GKPd-9, 18, 20-R,

— dojazd poprzez droge wewnetrzna, nieprzekraczalna linia zabudowy min 6 m od krawedzi jezdni;
13) w miejscowoSci Strioze:

a) w obrebie terendw oznaczonych symbolem M205 RM o dotychczasowym przeznaczeniu na tereny
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o symbolu Z773-MN (zat. nr 1/25a, 1/25b) oraz ustala sig:

— szczego6lne warunki zagospodarowania w strefach i na obszarach, o ktorych mowa w Dziale IV: 1-
OCHK, 2-ZK, 6-GKPd-4, 8-00, 18, 20-R, 23, 24, 26-AGL,

— dojazd poprzez droge wewnetrzna, nieprzekraczalna linia zabudowy — min 6 m od krawedzi jezdni;

b) w obrebie terenéw oznaczonych symbolem M164 RP, M163RP-RT, M165 RP-RT o dotychczasowym
przeznaczeniu na tereny uzytkow rolnych (gruntéw ornych) oraz M21 PU o dotychczasowym przeznaczeniu
na tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, wyznacza si¢ tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j
o symbolu Z774-PU (zal. nr 1/26a, 1/26b) i ustala sig:

— szczegoOlne warunki zagospodarowania w strefach i na obszarach, o ktérych mowa w Dziale IV: 2-
ZK, 6-GKPd-4, 8-GZWP, 17-KK1, 17-KK2, 20-R, 23, 24,

— dojazd poprzez drogg publiczng, gminng dojazdowa, nieprzekraczalna linia zabudowy min 6 m od krawedzi
jezdni,

c) W obrgbie terendw oznaczonych symbolami M56 RZ/RD o dotychczasowym przeznaczeniu na tereny
uzytkow zielonych (tgk 1ipastwisk) zdopuszczeniem zalesienia, wyznacza si¢ tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug niepublicznych o symbolu Z775-MN,UN (zat. nr 1/27a, 1/27b)
oraz ustala sie:

— szczego6lne warunki zagospodarowania w strefach i na obszarach, o ktérych mowa w Dziale IV: 1-
OCHK, 2-ZK, 6-GKPd-4, 8-00, 18, 20-R, 23, 26-AGL,

— dojazd poprzez droge wewngtrzng, nieprzekraczalna linia zabudowy min 6 m od krawedzi jezdni,

d) w obrgbie terendw oznaczonych symbolem M109 RM o dotychczasowym przeznaczeniu na tereny
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o symbolu Z776-MN (zat. nr 1/28a, 1/28b) oraz ustala sig:

— szczegoblne warunki zagospodarowania w strefach i na obszarach, o ktérych mowa w Dziale IV: 2-
ZK, 6-KEM, 6-GKPd-4, 8-00, 18, 20-R, 23, 24, 26-AGL,

— dojazd poprzez droge wewnetrzng, nieprzekraczalna linia zabudowy — min 6 m od krawedzi jezdni,

e) w obrgbie terendw oznaczonych symbolem M48 RM-ZW o dotychczasowym przeznaczeniu na tereny
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych oraz M20 PU-ZW o dotychczasowym przeznaczeniu na
tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, wyznacza si¢ tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej o symbolu
7.777-PU (zal. nr 1/29a, 1/29b) i ustala sig:

— szczego6lne warunki zagospodarowania w strefach i na obszarach, o ktérych mowa w Dziale IV: 2-
7K, 8-GZWP, 12-272, 17-KD(C), 18, 20-R, 23, 24,

— dojazd poprzez droge publiczna, wojewoddzka — gtdéwna nr 981, nieprzekraczalna linia zabudowy — min 20 m
od krawedzi jezdni;

14) w miejscowo$ci Grédek:w obrebie terenéw oznaczonych symbolami F121 RM dotychczasowym
przeznaczeniu na tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych oraz F122 RP,RZ
o dotychczasowym przeznaczeniu na tereny uzytkow rolnych (gruntéw ornych) oraz uzytkow zielonych
(tak 1 pastwisk), wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ushug niepublicznych
o symbolu Z778-MN,UN (zal. nr 1/30a, 1/30b) i ustala sig:
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— szczego6lne warunki zagospodarowania w strefach i na obszarach, o ktérych mowa w Dziale IV: 1-
OCHK, 2-ZK, 6-KEM, 6-10P, 6-GKPd-9, 9, 18, 20-R, 26-AGL,

—dojazd poprzez droge publiczng, gminng — dojazdowsa, nieprzekraczalna linia zabudowy — min 6 m od
krawedzi jezdni;

15) w miejscowosci Cieniawa: w obrgbie terendw oznaczonych symbolami F121 RM dotychczasowym
przeznaczeniu na tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych wyznacza si¢ tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu Z779-MN (zat. nr 1/31a, 1/31b) i ustala sig:

— szczego6lne warunki zagospodarowania w strefach i na obszarach, o ktérych mowa w Dziale IV: 1-
OCHK, 2-ZK, 6-GKPd-9, 6-GKPd-4, 18, 20-R, 26-AGL,

—dojazd poprzez drogg publiczng, gminng — dojazdowa, nieprzekraczalna linia zabudowy min 6 m od
krawedzi jezdni;

16) w miejscowosci Biala Nizna: w obrebie terendow oznaczonych symbolami A1 UKS,ZP dotychczasowym
przeznaczeniu na tereny osrodkow sakralnych — kultu oraz zieleni parkowej wyznacza si¢ tereny zabudowy
ustugowej oraz ushug ochrony zdrowia i opieki spotecznej o symbolu Z780-U,UZ (zat. nr 1/32a, 1/32b)
1 ustala sie:

— szczeg6lne warunki zagospodarowania w strefach i na obszarach, o ktérych mowa w Dziale IV: 2-
7K, 5K-2, 8-GZWP, 17-ZC2, 17-KD(C), 17-KK1, 17-KK2, 20-R, 26-AGL,

— dojazd poprzez drogg publiczna, wojewddzka glowna nr 981, nieprzekraczalna linia zabudowy min 20 m od
krawedzi jezdni,

— dojazd poprzez droge publiczng, gminng lokalng, nieprzekraczalna linia zabudowy min 6 m od krawedzi
jezdni.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla poszczegdlnych kategorii terenéw

§ 13. 1. Wyznacza sie tereny o symbolu MN, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
b) zabudowa gospodarcza (garaze, pracownie przydomowe oraz inne obiekty gospodarcze),
c¢) obiekty i urzadzenia rekreacyjno-sportowe (place gier i zabaw, miejsca integracji spotecznej),
d) zielen urzadzona,

e) wody powierzchniowe naturalne (cieki, stawy oraz oczka wodne) oraz urzadzenia regulacyjne
1 zabezpieczajace w korytach ciekéw wodnych,

f) urzadzenia infrastruktury technicznej (uzbrojenie terenow),
g) urzadzenia komunikacji (doj$cia, dojazdy, miejsca parkingowe i postojowe);
3) wskazniki zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy — max 60% pow. dziatki budowlane;j,
b) powierzchnia biologicznie czynna — min 35% pow. dziatki budowlanej,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — 0,01 - 0,5;
4) szczegolne warunki zagospodarowania — Dzial [V (wg przyporzadkowania okreslonego w § 12).
2. Wyznacza si¢ tereny o symbolu MN,U oraz tereny o symbolu MN,U-ZO, przy czym:

— dodatkowym symbolem -ZO oznaczono tereny polozone na obszarach osuwisk nieaktywnych nr 11C (wg
SOPO), o ktérych mowa w § 19 ust. 1, dla ktérych ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa — ustugi wielobranzowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
b) zabudowa gospodarcza (garaze, pracownie przydomowe oraz inne obiekty gospodarcze),
¢) obiekty i urzadzenia rekreacyjno-sportowe (place gier i zabaw, miejsca integracji spotecznej),
d) zielen urzadzona,

e) wody powierzchniowe — naturalne (cieki, stawy oraz oczka wodne) oraz urzadzenia regulacyjne
1 zabezpieczajace w korytach ciekéw wodnych,

f) urzadzenia infrastruktury technicznej (uzbrojenie terenow),
g) urzadzenia komunikacji (doj$cia, dojazdy, miejsca parkingowe i postojowe);
3) wskazniki zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy — max 60% pow. dziatki budowlane;j,
b) powierzchnia biologicznie czynna — min 20% pow. dziatki budowlanej,
¢) intensywno$¢ zabudowy — 0,01 - 0,5;
4) szczegllne warunki zagospodarowania — Dziat [V (wg przyporzadkowania okreslonego w § 12).
3. Wyznacza si¢ tereny o symbolu MN,UN, dla ktorych ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustlugowa — ustugi niepubliczne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowo-ushugowa,
b) zabudowa gospodarcza (garaze, pracownie przydomowe oraz inne obiekty gospodarcze),
c) obiekty i urzadzenia rekreacyjno-sportowe (place gier i zabaw, miejsca integracji spotecznej),
d) zielen urzadzona,

e) wody powierzchniowe — naturalne (cieki, stawy oraz oczka wodne) oraz urzadzenia regulacyjne
i zabezpieczajace w korytach ciekow wodnych,

f) urzadzenia infrastruktury technicznej (uzbrojenie terenow),
g) urzadzenia komunikacji (dojécia, dojazdy, miejsca parkingowe i postojowe);
3) wskazniki zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy — max 60% pow. dziatki budowlane;j,
b) powierzchnia biologicznie czynna — min 20% pow. dziatki budowlane;j,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — 0,01 - 0,5;
4) szczegllne warunki zagospodarowania — Dziat [V (wg przyporzadkowania okreslonego w § 12).
4. Wyznacza si¢ tereny o symbolu MN,UTL, dla ktoérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa rekreacyjna turystyczno-letniskowa;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -22- Poz. 3473

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowo-rekreacyjna,
b) zabudowa gospodarcza (garaze, pracownie przydomowe oraz inne obiekty gospodarcze),
¢) obiekty i urzadzenia rekreacyjno-sportowe (place gier i zabaw, miejsca integracji spotecznej),
d) zielen urzadzona,

e) wody powierzchniowe naturalne (cieki, stawy oraz oczka wodne) oraz urzadzenia regulacyjne
1 zabezpieczajace w korytach ciekéw wodnych,

f) urzadzenia infrastruktury technicznej (uzbrojenie terenow),
g) urzadzenia komunikacji (doj$cia, dojazdy, miejsca parkingowe i postojowe);
3) wskazniki zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy — max 60% pow. dziatki budowlane;j,
b) powierzchnia biologicznie czynna — min 20% pow. dziatki budowlanej,
¢) intensywno$¢ zabudowy — 0,01 - 0,5;
4) szczegllne warunki zagospodarowania — Dziat [V (wg przyporzadkowania okreslonego w § 12).
5. Wyznacza si¢ tereny o symbolu MN,U,UTL, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustlugowa — ustugi wielobranzowe,
c¢) zabudowa rekreacyjna — turystyczno-letniskowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
b) zabudowa gospodarcza (garaze, pracownie przydomowe oraz inne obiekty gospodarcze),
¢) obiekty i urzadzenia rekreacyjno-sportowe (place gier i zabaw, miejsca integracji spotecznej),
d) zielen urzadzona,

e) wody powierzchniowe — naturalne (cieki, stawy oraz oczka wodne) oraz urzadzenia regulacyjne
1 zabezpieczajace w korytach ciekéw wodnych,

f) urzadzenia infrastruktury technicznej (uzbrojenie terenow),
g) urzadzenia komunikacji (doj$cia, dojazdy, miejsca parkingowe i postojowe);
3) wskazniki zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy — max 60% pow. dziatki budowlanej,
b) powierzchnia biologicznie czynna — min 20% pow. dziatki budowlanej,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — 0,01 - 0,5;
4) szczegolne warunki zagospodarowania — Dzial [V (wg przyporzadkowania okreslonego w § 12).
6. Wyznacza si¢ tereny o symbolu MN,UN,UTL, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi niepubliczne,
c¢) zabudowa rekreacyjna — turystyczno-letniskowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -23- Poz. 3473

a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

b) zabudowa gospodarcza (garaze, pracownie przydomowe oraz inne obiekty gospodarcze),

c¢) obiekty i urzadzenia rekreacyjno-sportowe (place gier i zabaw, miejsca integracji spotecznej),
d) zielen urzadzona,

e) wody powierzchniowe — naturalne (cieki, stawy oraz oczka wodne) oraz urzadzenia regulacyjne
1 zabezpieczajace w korytach ciekéw wodnych,

f) urzadzenia infrastruktury technicznej (uzbrojenie terenow),
g) urzadzenia komunikacji (doj$cia, dojazdy, miejsca parkingowe i postojowe);
3) wskazniki zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy — max 60% pow. dziatki budowlane;j,
b) powierzchnia biologicznie czynna — min 20% pow. dziatki budowlanej,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — 0,01 - 0,5;
4) szczegolne warunki zagospodarowania — Dzial [V (wg przyporzadkowania okreslonego w § 12).
7. Wyznacza si¢ tereny o symbolu U, dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustugi wielobranzowe (publiczne i niepubliczne);
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa techniczna igospodarcza (m.in. garaze, pracownie, obiekty zaplecza administracyjne,
socjalno-sanitarne, magazynowo-skladowe),

b) zielen urzadzona parawanowa i izolacyjna,

c) wody powierzchniowe naturalne (cieki, stawy oraz oczka wodne) oraz urzadzenia regulacyjne
i zabezpieczajace w korytach ciekow wodnych,

d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe i postojowe, place nawrotowe);
3) wskazniki zagospodarowania terenow:
a) powierzchnia zabudowy — max 60% pow. terenu inwestycji,
b) intensywno$¢ zabudowy — 0,01 - 0,6,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — min 20 % pow. terenu inwestycji;
4) szczegllne warunki zagospodarowania — Dziat [V (wg przyporzadkowania okreslonego w § 12).
8. Wyznacza si¢ tereny o symbolu U,UZ, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa uslugowa — ustugi wielobranzowe (publiczne i niepubliczne),
b) ustugi ochrony zdrowia i opieki spotecznej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa techniczna i gospodarcza (m.in. garaze, pracownie, obiekty zaplecza administracyjne,
socjalno-sanitarne, magazynowo-skladowe),
b) zielen urzadzona parawanowa i izolacyjna,

c) wody powierzchniowe — naturalne (cieki, stawy oraz oczka wodne) oraz urzadzenia regulacyjne
i zabezpieczajace w korytach ciekow wodnych,

d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

e) urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe i postojowe, place nawrotowe);



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego —-24 - Poz. 3473

3) wskazniki zagospodarowania terenéw:
a) powierzchnia zabudowy — max 70% pow. terenu inwestycji,
b) intensywnos¢ zabudowy — 0,01 - 0,8,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — min 20 % pow. terenu inwestycji;
4) szczegllne warunki zagospodarowania — Dziat [V (wg przyporzadkowania okreslonego w § 12).
9. Wyznacza si¢ tereny o symbolu PU, dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa produkcyjna (m.in. hale produkcyjne),
b) zabudowa ustugowa — ustugi wielobranzowe (publiczne i niepubliczne),
¢) zabudowa produkcyjno-ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa techniczna i gospodarcza (m.in. garaze, pracownie, obiekty zaplecza — administracyjne,
socjalno-sanitarne, magazynowo-sktadowe),

b) zielen urzadzona parawanowa i izolacyjna,

c) wody powierzchniowe — naturalne (cieki, stawy oraz oczka wodne) oraz urzadzenia regulacyjne
1 zabezpieczajace w korytach ciekéw wodnych,

d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) urzadzenia komunikacji (doj$cia, dojazdy, miejsca parkingowe i postojowe, place nawrotowe);
3) wskazniki zagospodarowania terenow:
a) powierzchnia zabudowy — max 60% pow. terenu inwestycji,
b) intensywnos¢ zabudowy — 0,01 - 0,6,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — min 20 % pow. terenu inwestycji;
4) szczegolne warunki zagospodarowania — Dzial [V (wg przyporzadkowania okreslonego w § 12).
10. Wyznacza si¢ tereny o symbolu W(U), dla ktérych ustala sie:
1) podstawowe:
- yjecia wody,
2) dopuszczalne:
a) zabudowa techniczna i gospodarcza,
b) zielen urzadzona parawanowa i izolacyjna,
¢) urzadzenia regulacyjne i zabezpieczajace,
d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) urzadzenia komunikacji zw. z przeznaczeniem podstawowym,;
3) wskazniki zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy — max 90% pow. dziatki budowlane;j,
b) powierzchnia biologicznie czynna — min 5% pow. dziatki budowlane;j,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — 0,01-2,0;

4) szczegllne warunki zagospodarowania — Dziat [V (wg przyporzadkowania okreslonego w § 12).
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Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania zabudowy

§ 14. 1. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowo-uslugowej — ustala sie:
1) wysoko$¢ zabudowy — max 12 m oraz max 3 kondygnacje nadziemne, w tym: poddasze uzytkowe;
2) wyniesienie piwnic nad poziom terenu liczone do rz¢dnej posadzki parteru max 1,2 m — wyznaczone jako
srednia arytmetyczna rzednych najwyzej i najnizej potozonego terenu przylegtego do budynku;

3) dachy spadziste, symetryczne, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gtdéwnych potaci dachowych 30° - 45¢,
w nawigzaniu do architektury regionalnej, z wyjatkiem terenu Z755-MN,U,UTL, w obregbie ktorego
dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

4) dopuszcza si¢ stosowanie przekry¢ dachowych w formie tarasow o spadkach dostosowanych do wymagan
technologicznych.

2. Dla zabudowy uslugowej (ustug wielobranzowych) — ustala sie:
1) wysoko$¢ zabudowy max 15 m oraz max 3 kondygnacje nadziemne, w tym: poddasze uzytkowe;

2) wyniesienie piwnic nad poziom terenu liczone do rze¢dnej posadzki parteru max 1,2 m — wyznaczone jako
$rednia arytmetyczna rzgdnych najwyzej i najnizej potozonego terenu przylegtego do budynku;

3) dachy spadziste, symetryczne, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 30° - 45°,
w nawigzaniu do architektury regionalnej zmozliwo$cia dostosowania do istniejacej zabudowy,
projektowanej funkcji i wymagan technologicznych lub max 45°, w przypadku konieczno$ci nawigzania do
istniejacej zabudowy, wymagan technologicznych oraz przy realizacji zabudowy bezposrednio przy
obiektach istniejacych.

3. Dla zabudowy uslug publicznych, w tym m.in. ochrony zdrowia i opieki spolecznej — ustala si¢:

1) wysoko$¢ zabudowy max 15 m oraz max 3 kondygnacje nadziemne, w tym: poddasze uzytkowe;

2) wyniesienie piwnic nad poziom terenu liczone do rzgdnej posadzki parteru max 1,2 m wyznaczone jako
srednia arytmetyczna rzgdnych najwyzej 1 najnizej potozonego terenu przylegtego do budynku;

3) dachy spadziste, symetryczne, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 30° - 45°
w nawigzaniu do architektury regionalnej zmozliwo$cia dostosowania do istniejacej zabudowy,
projektowanej funkcji i wymagan technologicznych lub max 45°, w przypadku konieczno$ci nawigzania do
istniejacej zabudowy, wymagan technologicznych oraz przy realizacji zabudowy bezposrednio przy
obiektach istniejacych.

4. Dla zabudowy ushtug niepublicznych — ustala sie:
1) wysoko$¢ zabudowy max 12 m oraz max 2 kondygnacje nadziemne, w tym: poddasze uzytkowe;

2) wyniesienie piwnic nad poziom terenu liczone do rz¢dnej posadzki parteru max 1,2 m wyznaczone jako
srednia arytmetyczna rzgdnych najwyzej i najnizej potozonego terenu przyleglego do budynku;

3) dachy spadziste, symetryczne, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 30° - 55°¢
w nawigzaniu do architektury regionalnej zmozliwoscia dostosowania do istniejacej zabudowy,
projektowanej funkcji i wymagan technologicznych lub max 45°, w przypadku konieczno$ci nawigzania do
istniejacej zabudowy, wymagan technologicznych oraz przy realizacji zabudowy bezposrednio przy
obiektach istniejacych.

5. Dla zabudowy rekreacyjnej — turystyczno-letniskowej (pensjonaty, domy mieszkalne z pokojami
na wynajem, zabudowa letniskowa) — ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy —max 12 m oraz max 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

2) wyniesienie piwnic nad poziom terenu liczone do rzednej posadzki parteru max 1,2 m — wyznaczone jako
$rednia arytmetyczna rzgdnych najwyzej i najnizej potozonego terenu przylegtego do budynku;

3) dachy spadziste, symetryczne, dwu- lub wiclospadowe o nachyleniu gtdéwnych potaci dachowych 35° -
55°,w nawigzaniu do architektury regionalne;.
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6.Dla zabudowy gospodarczej zw. zzabudowa - mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa,
rekreacyjng, mieszkaniowo-rekreacyjng (garaze, warsztaty, pracownie, budynki gospodarcze itp.) —
ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy — max 7 m oraz max 1 kondygnacja parterowa, bez poddasza uzytkowego oraz
piwnic;

2) dachy spadziste, symetryczne — jednospadowe lub dwuspadowe, z dopuszczeniem wielospadowych,
o nachyleniu gléwnych potaci dachowych 12° - 55° w nawigzaniu do architektury regionalnej —
z mozliwo$cia dostosowania do istniejacej zabudowy, projektowanej funkcji i wymagan technologicznych
lub max 55° w przypadku konieczno$ci nawigzania do istniejacej zabudowy, wymagan technologicznych
i przy realizacji zabudowy bezposrednio przy obiektach istniejgcych.

7. Dla zabudowy produkcyjno-uslugowej oraz produkcyjnej — ustala sie:
1) wysoko$¢ zabudowy — max 12 m oraz max 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

2) wyniesienie piwnic nad poziom terenu liczone do rzgdnej posadzki parteru max 1,2 m wyznaczone jako
$rednia arytmetyczna rzgdnych najwyzej i najnizej potozonego terenu przylegtego do budynku;

3) dachy spadziste jednospadowe lub symetryczne dwuspadowe, z dopuszczeniem wielospadowych
o nachyleniu gltownych potaci dachowych max 45° wnawigzaniu do architektury tradycyjne;j,
z mozliwo$cig dostosowania do istniejacej zabudowy, projektowanej funkcji i wymagan technologicznych
oraz przy realizacji zabudowy bezposrednio przy zabudowie istniejacej;

8. Dla zabudowy gospodarczej zw. z zabudowa uslugowa, produkcyjno-ustugowa oraz produkcyjna
(garaze, swarsztaty, pracownie, obiekty zaplecza, budynki gospodarcze) ustala si¢:

1) wysoko$¢ zabudowy — max 9 m oraz max 1 kondygnacja parterowa, bez poddasza uzytkowego oraz
piwnic;

2) dachy spadziste, symetryczne — jednospadowe lub dwuspadowe z dopuszczeniem wielospadowych,
o nachyleniu gléwnych potaci dachowych 12° - 55° w nawigzaniu do architektury regionalnej —
z mozliwo$cia dostosowania do istniejgcej zabudowy, projektowanej funkcji i wymagan technologicznych
lub max 55° w przypadku konieczno$ci nawigzania do istniejacej zabudowy, wymagan technologicznych
i przy realizacji zabudowy bezposrednio przy obiektach istniejgcych.

9. Dla zabudowy infrastruktury technicznej — budynkow technicznych, pomocniczych ustala sie:
1) wysoko$¢ zabudowy — max 7 m oraz max 1 kondygnacja parterowa, bez podpiwniczenia oraz bez poddasza
uzytkowego;

2) dachy spadziste, symetryczne o nachyleniu gléwnych potaci dachowych — max 45° z zastosowaniem
rozwigzan systemowych (typowych) lub z zastosowaniem elementéw regionalnych — w dostosowaniu do
wymagan technicznych, technologicznych i uzytkowych.

10. Dla zabudowy o szczegélnej funkcji iznaczeniu przestrzennym — budowli infrastruktury
technicznej (m.in. ujeé¢ wody) oraz innych budowli o tradycyjnie odmiennej skali i formie zabudowy —
ustala sie:

1) dla budowli infrastruktury technicznej — max wysokos$¢ 12 m; powyzsze ograniczenie nie dotyczy obiektow
lacznosci publicznej;

2) dla innych budowli, w tym nie zwigzanych z infrastruktura techniczng — max wysoko$¢ 12 m; przy czym
powyzsze ustalenia nie dotycza obiektow 1tgcznosci publicznej oraz innych obiektow budowlanych
o zasadach ksztaltowania uregulowanych odrebnymi przepisami.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej oraz warunki powiazan
z ukladem zewn¢trznym

§ 15. 1. Ustala si¢ ogolne zasady realizacji infrastruktury technicznej:

1) utrzymuje si¢ istniejgce — wyodrgbnione inie wyodrgbnione rysunkiem planu — obiekty budowlane
infrastruktury technicznej;

2) obowiazuje zapewnienie swobodnego dostepu i dojazdu do infrastruktury technicznej;
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3) dopuszcza sie:

a) remonty, przebudowe oraz rozbudowe ibudowe nowych obiektow budowlanych, sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, lokalne zmiany przebiegu istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz przebudowg, rozbudowe i budowe nowych systemow uzbrojenia terenéw (z wyjatkiem
elektrowni wiatrowych i wodnych), w tym obiektow budowlanych, sieci i innych urzadzen infrastruktury
technicznej: wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, cieplnych, elektroenergetycznych (m. in.
stacji transformatorowych) oraz telekomunikacyjnych — tacznosci przewodowej i bezprzewodowej oraz
realizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet (m.in. fotowoltaiki) o mocy ponizej
100 kW,

b) realizacj¢ infrastruktury technicznej wzdluz ciggdw pieszych i drogowych, w terenach rolnych oraz
przejscie sieciami infrastruktury technicznej przez tereny zainwestowane inie zainwestowane —
przeznaczone do zabudowy,

c¢) remonty i odbudowg oraz realizacje nowych urzadzen melioracji wodnych, a przy realizacji zabudowy
zachowanie pas6w ochronnych 5 m od rowoéw melioracyjnych,

d) realizacj¢ sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej nie wyznaczonych na rysunku planu zgodnie
z okreslonymi dla poszczegdlnych terendéw przeznaczeniem — podstawowym oraz dopuszczalnym.

2. Ustala si¢ zasady realizacji infrastruktury technicznej w ukladzie branzowym:

1) zaopatrzenie w wode — z istniejacej sieci komunalnej lub poprzez jej rozbudoweg ibudowe nowych
obiektow i urzadzen, lub realizacja indywidualnych uje¢ wody;

2) zaopatrzenie w energie elektryczna — dla celow bytowych i grzewczych z istniejacej sieci lub poprzez jej
rozbudowe i budowe nowych obiektow i urzadzen elektroenergetycznych z zastosowaniem:

a) linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia (SN oraz nn) wraz z przytaczami w wykonaniu
kablowym i/lub napowietrznym,

b) stacji elektroenergetycznym SN (w tym stacji SN/nn) wykonaniu wngtrzowym i/lub napowietrznym;

3) zaopatrzenie teletechniczne z istniejacej sieci lub poprzez jej rozbudowe i budowe nowych obiektow
i urzadzen;

4) zaopatrzenie w gaz — dla celow bytowych i grzewczych z istniejacej sieci lub poprzez jej przebudowe,
rozbudowe ibudowe mnowych obiektow iurzadzen; obowiazuje utrzymanie stref ochronnych
(bezpieczenstwa) istniejacych i projektowanych gazociagdéw oraz pozostawienie w niezmienionym zakresie
sposobu uzytkowania terendw potozonych w strefach ochronnych (bezpieczenstwa) gazociggdw wysokiego
cisnienia;

5) zaopatrzenie w cieplo — system cieptowniczy indywidualny lub zbiorczy, z preferencjami dla paliw
czystych ekologicznie (energii elektrycznej, lekkiego oleju opatowego, gazu ziemnego oraz innych,
niekonwencjonalnych oraz odnawialnych zrédet energii (m.in. fotowoltaika) o mocy ponizej 100 kW);

6) gospodarka $ciekowa — wyposazenie terenéw w sie¢ kanalizacji sanitarnej, a w przypadku gdy budowa
sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie, lub $rodowiskowo nieuzasadniona (m.in. na
obszarach o malej koncentracji zabudowy) wyposazenie nieruchomosci w zbiorniki bezodptywowe
nieczystosci ciektych lub w przydomowg oczyszczalni¢ sciekow bytowych, lub przylaczenie nieruchomosci
do oczyszczalni grupowej — spetniajacych wymagania okreslone w przepisach odrgbnych,

7) gospodarka odpadami — segregacja igromadzenie stalych odpadéw komunalnych we wlasciwych
pojemnikach oraz wywoéz ich na ustalone wysypisko lub miejsce utylizacji — zgodnie z zasadami
obowigzujacymi w gminie Grybow.

3. Powiazania z ukladem zewnetrznym — winny odbywaé si¢ poprzez podlaczenie projektowanych
elementéw infrastruktury technicznej do istniejacego uzbrojenia oraz poprzez rozbudowe i budowe
nowych obiektow i urzadzen.
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Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacjioraz warunki powigzan z ukladem
zewnetrznym

§ 16. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady i warunki obslugi komunikacyjnej terenow:

1) obowigzuje zapewnienie dojazdow do nieruchomos$ci objetych planem oraz ustala sig¢, ze wewngtrzng
obstuge komunikacyjna, zapewniajacg dojazd idostep nieruchomo$ci do drég publicznych, nalezy
zapewni¢ poprzez wjazdy do drég publicznych oraz wewnetrzne drogi dojazdowe;

2) dopuszcza si¢ realizacjg: ciggow pieszych, pieszo jezdnych oraz drog dojazdowych nie wyznaczonych na
rysunku planu, zgodnie z okre§lonymi dla poszczeg6lnych terendéw — przeznaczeniem podstawowym oraz
przeznaczeniem dopuszczalnym;

3) drogi wewnetrzne nie uwidocznione na rysunku planu, moga by¢ wydzielane na etapie podziatu
geodezyjnego terenéw na dziatki budowlane wg zasady:

a) szerokos¢ jezdni:
— min 3,5 m (dla drég jedno-pasowych),
- min 5,0 m (dla drég dwu-pasowych);
b) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:
- min 4,5 m (dla drog jedno-pasowych),
- min 6,0 m (dla drog dwu-pasowych);
¢) odlegtos$¢ zabudowy projektowanej od krawedzi jezdni — min 6,0 m;

4)w pasach drogowych dopuszcza si¢ urzadzenia budowlane zw. z obiektami budowlanymi, w tym
urzadzenia infrastruktury technicznej (m.in. lokalizacje sieci elektroenergetycznych).

2. Powigzania z ukladem zewnetrznym — winny odbywac si¢ poprzez podigczenie projektowanych
elementéw komunikacji pieszej i drogowej do istniejacego uktadu komunikacyjnego oraz poprzez rozbudowe
i budowe nowych obiektow iurzadzen; warunkiem podiaczenia nowych terendow osadniczych do drog
publicznych jest zapewnienie ptynnosci ruchu po wlaczeniu dodatkowego strumienia ruchu z projektowanych
obiektow — nalezy ogranicza¢ liczbe projektowanych zjazdéw poprzez wykorzystanie istniejacych zjazdéw lub
drogi wewnetrzne.

3. Ustala si¢ zasady zapewnienia miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu MN:
a) w obrebie dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

—min 1. state miejsce parkingowe lub miejsce w garazu /1 budynek mieszkalny, w tym: max 1. garaz
wewnetrzny w budynku mieszkalnym oraz max 1 garaz zewngtrzny, wolnostojacys;

b) w obrebie dziatek zabudowy mieszkaniowo-ustugowej:
— dla mieszkancow: min 1 state miejsce parkingowe lub miejsce w garazu,

— dla klientéw: min 2 miejsca parkingowe/kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy, w tym: min
1. miejsce dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustlugowej o symbolu MN,U oraz MN,U-ZO i dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ushug niepublicznych o symbolu MN,UN:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
—min 1. miejsce na parkowanie pojazdow lub miejsce w garazu /1 budynek mieszkalny,
b) dla zabudowy ustugowej lub mieszkaniowo-ustugowe;j:

—min 2. miejsca na parkowanie pojazdéw /kazde 100 m?> pow. uzytkowej, w tym:min | miejsca na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows;
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3) dla zabudowy mieszkaniowe jednorodzinnej oraz rekreacyjnej — turystyczno-letniskowej o symbolu
MN,UTL:

a) w obrebie dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

—min 1. stale miejsce parkingowe lub miejsce w garazu/l budynek mieszkalny, w tym: max 1. garaz
wewngtrzny w budynku mieszkalnym oraz max 1 garaz zewngtrzny, wolnostojacy;

b) w obrebie dziatek zabudowy rekreacyjnej — turystyczno-letniskowe;:

— min 2. miejsca parkingowe lub miejsca w garazu /1 budynek o funkcji turystyczno-letniskowej, w tym:
min 1. miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

4) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej oraz rekreacyjnej — turystyczno-letniskowej
o symbolu MN,U,UTL oraz dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, uslug niepublicznych oraz
rekreacyjnej — turystyczno letniskowej o symbolu MN,UN,UTL:

a) w obrebie dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

— min 1. stale miejsce parkingowe lub miejsce w garazu/l budynek mieszkalny, w tym: max 1. garaz
wewnetrzny w budynku mieszkalnym oraz max 1 garaz zewnetrzny, wolnostojacy;

b) w obrgbie dzialek zabudowy rekreacyjnej — turystyczno-letniskowe;:

— min 2. miejsca parkingowe lub miejsca w garazu /1 budynek o funkcji turystyczno-letniskowej, w tym:
min 1. miejsce dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;

c¢) w obrebie dziatek zabudowy ustugowej:

—min 2. miejsca na parkowanie pojazdow /kazde 100 m?> pow. uzytkowej, w tym:min 1. miejsca na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingows;

5) dla zabudowy uslugowej o symbolu U i dla zabudowy uslugowej oraz ustug ochrony zdrowie i opieki
spotecznej U,UZ:

—min 2. miejsca na parkowanie pojazdéw /kazde 100 m?> pow. uzytkowej, wtym:min 1. miejsca na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

6) dla zabudowy produkcyjno-ustugowej oraz produkcyjnej symbolu PU:

—min 2. miejsca na parkowanie pojazdéow /kazde 100 m?> pow. uzytkowej, w tym:min 1. miejsce na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

7) dla uje¢ wody o symbolu W(U):
- min 1. miejsce na parkowanie pojazdow / teren W(U);
8) na terenach zabudowy, o ktérej mowa w ust. 3 pkt. 1-7, obowigzuje naziemny lub podziemny sposob
realizacji miejsc na parkowanie pojazdow.
DZIAL 1V.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

- SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Rozdzial 1.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw na obszarach ochrony krajobrazu naturalnego

§ 17. 1. Ustala sie szczegélne warunki zagospodarowania terenéw polozonych w granicach nr 1-
OCHK- Poludniowomalopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu:

1) obowiazuje — spelnienie warunkéw wynikajacych zprzepisow uchwaly Sejmiku Wojewodztwa
Malopolskiego Nr XX/274/20 z dnia 27 kwietnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego z dnia 22 maja
2020 r. poz. 3482), w szczeg6lnosci warunkéw dotyczacych czynnej ochrony ekosystemow w celu
zachowania ich trwatosci i zwigkszania réznorodnosci biologicznej oraz ochrony wartos$ci przyrodniczych,
kulturowych, historycznych i waloréw krajobrazowych;
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2) dopuszcza sie:
a) dotychczasowy sposob zagospodarowania terenéw do czasu realizacji ustalen planu,
b) kontynuacje rozwoju systemow osadniczych — wg ustalen planu;

3) ogranicza sie — dziatalnos¢ inwestycyjng do dziatan nie naruszajacych ustalonego planem przeznaczenia
terenow.

2. Ustala sie szczegélne warunki zagospodarowania terenéw polozonych w granicach nr 2-ZK

—obszaru pn. ,Zielone Karpaty” (poludniowa cze$¢ kraju o wysokich walorach przyrodniczych,
krajobrazowych i kulturowych):

1) zakazuje si¢ — dewastacji srodowiska przyrodniczego, w szczegdlnosci niszczenia naturalnych ciaggow
zieleni;

2) nakazuje sie — ochron¢ powiazan ekologicznych z otaczajacymi obszarami poprzez ksztattowanie struktury
zabudowy w sposob zachowujacy droznos¢ istniejacych ciagdéw ekologicznych;

3) dopuszcza sie:
a) dotychczasowy sposodb zagospodarowania terenéw do czasu realizacji ustalen planu,
b) kontynuacj¢ rozwoju zabudowy — wg ustalen planu;

4) ogranicza si¢ — dzialalno$¢ inwestycyjng do dziatan nie naruszajacych ustalonego planem przeznaczenia
terenow.

Rozdzial 2.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw na obszarach ochrony konserwatorskiej

§ 18. 1. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania teren6w polozonych w granicach nr SK-2

— Strefy Ochrony Konserwatorskiej zabytkowych obiektéw iobszaréow, wpisanych do ewidencji
zabytkow (poza rejestrem):

1) zakazuje si¢:

a) wprowadzania w bezposrednim otoczeniu zabytkéw wielko-kubaturowych oraz wielkoprzestrzennych
obiektow budowlanych, w tym m. in. obiektow infrastruktury technicznej (z wyjatkiem przypadkow
szczegolnych iinwestycji z zakresu lacznosci publicznej, ktore nalezy dostosowa¢ do uwarunkowan
ochronnych i konserwatorskich wynikajacych z przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami),

b) dewastacji zabytkow oraz zieleni naturalnej i tradycyjnej towarzyszacej obiektom zabytkowym;
2) nakazuje si¢

a) kontynuacji historycznych struktur zabudowy oraz ich historycznej funkcji,

b) stosowania tradycyjnych, lub nawigzujacych do tradycyjnych rozwigzan architektonicznych;

c) ochrong obiektow historycznych o wartosci lokalnej lub miejsca (tradycyjne nazwy);
3) dopuszcza si¢:

a) dotychczasowy sposob zagospodarowania terenéw do czasu realizacji ustalen planu,

b) kontynuacj¢ rozwoju zabudowy — wg ustalen planu;

4) ogranicza si¢ — dzialalno$¢ inwestycyjng do dziatan nie naruszajacych ustalonego planem przeznaczenia
terenow.

Rozdzial 3.
Szczegélne warunki zagospodarowania terendw na obszarach ochrony zasobéw Srodowiska

§19. 1. Ustala sie¢ szczegolne warunki zagospodarowania terené6w w granicach Korytarzy
ekologicznych:

- nr 6-GKPd-9 krajowego, glownego, potudniowego (odcinek pn. ,,Pogérze Roznowskie),
- nr 6-GKPd-4 Bieszczady-Gorce-Srodek 1,
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- nr 6-GKK-2 Beskid Niski,
- nr 6-GKK-6 Beskidy-srodek 2,

- nr 6-10P regionalnego (rekomendowanego przez Instytut Ochrony Przyrody Panstwowej Akademii
Nauk),

- nr 6-KEM Korytarzy Ekologicznych Malopolski — II etap,

- nr 6 lokalnych, w celu zachowania ciaglo$ci wschodnio-europejskich obszaréw przyrodniczych oraz
umozliwienia migracji zwierzat w skali kontynentalnej i ich rekolonizacje:

1) zakazuje sie:

a) sktadowania, gromadzenia i przetwarzania substancji szkodliwych dla srodowiska — poza miejscami do
tego celu wyznaczonych,

b) stosowania srodkoéw ochrony roslin i niebezpiecznych ekologicznie sposobéw nawozenia,
¢) likwidowania zadrzewien — srodpolnych, przydroznych i nadwodnych;
2) nakazuje sie:
a) zachowanie pasow ochrony ekologicznej — wolnych od zabudowy:
— min 12 m od $ciany lasu (drzewostanu);

—w obrebie Poludniowomalopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zgodnie z przepisami uchwaly
Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego Nr XX/274/20 z dnia 27 kwietnia 2020r. (Dz. Urz. Woj.
Malopolskiego z dnia 22 maja 2020 r. poz. 3482), w wyznaczonych strefach oraz w pasie szerokosci 10 m od
zasiegu linii brzegéw rzek, naturalnych zbiornikow wodnych oraz lustra wody w sztucznych zbiornikach
wodnych zgodnie z mapami stanowigcymi zalgcznik nr 2 oraz nr 4 do ww. uchwaly wg warunkow oraz
z wyjatkami okreslonymi ww. uchwata,

— poza Poludniowomalopolskim Obszarem Chronionego Krajobrazu w pasie szerokosci 10 m od zasiggu
linii brzegoéw ciekow i zbiornikow wodnych;

b) przeciwdzialanie degradacji funkcjonalnej korytarzy ekologicznych w lokalizacjach 1 sposobie
zagrazajacym przerwaniem trasy korytarzy lub istotnym ograniczeniem ich droznosci — poprzez
wprowadzanie przepustow ekologicznych w obrebie nieruchomo$ci potozonych w korytarzach
ekologicznych oraz w obrgbie drog przecinajacych korytarze ekologiczne;

3) pasy ochronne przed zabudowg, o ktorych mowa w § 18 ust. 1 pkt 2, winny zapewni¢:
a) dostep do ciekow wodnych w ramach powszechnego korzystania z wod,
b) prowadzenie rob6t zw. z utrzymywaniem woéd i ochrong przeciwpowodziows,
¢) przestrzen dla swobodnego sptywu wod powodziowych,
d) utrzymanie i poprawg stanu ekosystemow wodnych i od wod zaleznych,
e) ochrong otuliny ekologicznej ciekow wodnych,
f) utrzymanie granicy rolno-lesne;j;
4) dopuszcza sie — dotychczasowy sposob zagospodarowania terenéw do czasu realizacji ustalen planu;

5) ogranicza si¢ — dzialalno$¢ inwestycyjng do dziatan nie naruszajacych ustalonego planem przeznaczenia
terenow.

2. Ustala sie¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenow polozonych w granicach nr 7-SOB —
strefy ochrony bezposredniej ujecia wody (studni glebinowej) okreslonej na podstawie przepiséw
odrebnych:

1) obowiazuje eksploatacja oraz ochrona wod ujgcia zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje sie:

a) utrzymanie ogrodzenia strefy i tablic informacyjnych,
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b) uzytkowanie gruntow potozonych w obrgbie strefy wylacznie do celow zw. z eksploatacja uje¢ wody,

c) zapewnienie odprowadzania wo6d opadowych Iub roztopowych w sposdb uniemozliwiajacy
przedostawanie si¢ tych wod do urzadzen stuzacych do poboru wody,

d) zagospodarowanie terenow strefy zielenia,

e) odprowadzanie poza granice strefy ochrony bezposredniej $ciekoOw zurzadzen sanitarnych
przeznaczonych do uzytku dla oséb zatrudnionych przy obstudze urzadzen stuzacych do poboru wody;

3) dopuszcza sie — dotychczasowy sposdb zagospodarowania terenéw nie stwarzajacy zagrozen
uzytkownikom;

4) ogranicza si¢ — dzialalno§¢ inwestycyjng do dziatan nie naruszajacych ustalonego planem przeznaczenia
terenow.

3. Ustala sie szczegolne warunki zagospodarowania terenow polozonych w granicach:
—nr 8-GZWP — Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 434,,Dolina rzeki Bialej Tarnowskiej”,

—nr 8-00 - obszaru ochrony Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 434 ,,Dolina rzeki Bialej
Tarnowskiej”:

1) obowiazuje — ochrona wod zbiornika zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegolnosci ze wzgledu na
niski stopien odpornosci tego zbiornika na zanieczyszczenia przeciwdzialanie powstawaniu i kumulowaniu
si¢ ognisk zanieczyszczen mogacych pogorszy¢ stan wod zbiornika;

2) nakazuje si¢ — zastosowanie skutecznych metod zagospodarowania nieczystosci (Sciekow bytowych
i gospodarczych oraz odpadow) spehiajacych wymagania przepisow odrgbnych, wtym obowiazuje
prowadzenie gospodarki wodno-$ciekowej spelniajgcej wymagania ustalone w Gminie Grybéw na
obszarach aglomeracji i poza tymi obszarami oraz przepisow odrebnych;

3) dopuszcza sie:
a) dotychczasowy sposdb zagospodarowania terendw do czasu realizacji ustalen planu,
b) kontynuacjg¢ rozwoju zabudowy wg ustalen planu;

4) ogranicza sie dziatalno$¢ inwestycyjng do dziatan nie naruszajacych ustalonego planem przeznaczenia
terendw.

4. Ustala si¢ szczego6lne warunki zagospodarowania terenow polozonych w granicach nr 9
— obszarow zrodliskowych:
1) zakazuje sie:

a) sktadowania i gromadzenia substancji szkodliwych dla srodowiska,

b) likwidowania naturalnej otuliny biologicznej zrodet;

2) nakazuje si¢ zastosowanie skutecznych metod zagospodarowania nieczysto$ci ($ciekow bytowych
1 gospodarczych) spetniajagcych wymagania przepisoéw odrebnych;

3) dopuszcza sie:
a) dotychczasowy sposob zagospodarowania terenéw do czasu realizacji ustalen planu,
b) kontynuacje rozwoju zabudowy — wg ustalen planu;

4) ogranicza sie¢ — dzialalno$¢ inwestycyjng do dziatan nie naruszajacych ustalonego planem przeznaczenia
terenow.

Rozdzial 4.
Obszary zagrozen osuwiskowych i erozyjnych

§ 20. 1. Ustala sie szczegélne warunki zagospodarowania terenéw w granicach:

—nr 10 — obszaréw o trudnych warunkach geologicznych o zasiegu ustalonym na podstawie danych
historycznych i rzezby terenow,
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—nr 13 — obszarow zagrozonych erozjg gleb,

—nr 11C — obszaréw osuwisk nieaktywnych o zasi¢gu ustalonym na podstawie map osuwisk i terenéw
zagrozonych ruchami masowymi opracowanych przez Ministerstwo Srodowiska oraz Panstwowy
Instytut Geologiczny w ramach Systemu Oslony Przeciwosuwiskowej SOPO:

1) zakazuje sie:

a) niszczenia urzgdzen umozliwiajacych prawidtowy splyw wod z zagrozonych terendw oraz samowolnego
prowadzenia prac ziemnych polegajacych na: podcinaniu stokoéw, skarp, zestramianiu zboczy, docigzaniu
stokow — poprzez budowe nasypow, tarasow ziemnych itp.,

b) podcinania aktywnych osuwiskowo stokéw wykopami drogowymi lub budowlanymi,

¢) prowadzenia dziatan powodujacych nadmierne nasigknigcie powierzchni lub podstawy stokéw na skutek
niewlasciwie prowadzonych 1 wykonanych melioracji gruntu,

d) przecigzanie stokow osuwiskowych luznymi i nieregularnie zwalowanymi nasypami powstatymi np.
z wykopow budowlanych, przy ich silnym nasyceniu wodami opadowymi lub roztopowymi;

2) nakazuje sie:
a) przy prowadzeniu wszelkiej dzialalno$ci inwestycyjnej — dostosowanie rozwigzan projektowych do
wystepujacych zagrozen,

b) wykonanie prac zabezpieczajacych iochronnych przed procesami osuwiskowymi, w szczegdlno$ci
w zakresie odprowadzania wod opadowych wobrgbie urzadzen infrastruktury technicznej
1 komunikacji,.

¢) zabezpieczenie istniejacych obiektow budowlanych przed skutkami proceséw denudacyjnych, takimi jak:
zmywy, sptywy, obrywy, erozje, zapadliska, osuwiska — w dostosowaniu do warunkow lokalnych,
d) stosowanie niezbednych dziatan ochronnych przed procesami denudacyjnymi na zagrozonych terenach;
3) dopuszcza si¢:
a) dotychczasowy sposob zagospodarowania terenow, nie stwarzajacy zagrozen ich uzytkownikom,

b) na terenach zainwestowanych oraz nie zainwestowanych — przeznaczonych do zabudowy, prowadzenie
dzialalno$ci remontowo-budowlanej, wtym remontdéw biezacych i kapitalnych, z mozliwoscia
rozbudowy, dobudowy, nadbudowy i przebudowy budynkow oraz realizacje nowych obiektow przy
zastosowaniu  rozwiazan projektowych uwzgledniajacych wystepujace zagrozenia —
w dostosowaniu do aktualnych warunkoéow budowlanych i potencjalnych zagrozen
z uwzglednieniem uwarunkowan geotechnicznych i geologiczno-inzynierskich, oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi:

c) dziatania rekultywacyjne w obrgbie zagrozonych terenéw, w tym realizacj¢ na tych terenach — obiektow
budowlanych i urzadzen ochronnych przed procesami osuwiskowymi,

d) dotychczasowy sposob zagospodarowania terenow do czasu realizacji ustalen planu;

4) ogranicza si¢ — dziatalno$¢ inwestycyjng do dzialan nie naruszajacych ustalonego planem przeznaczenia
terendw.

Rozdzial 5.
Obszary zagrozen powodziowych

§ 21. 1. Ustala si¢ szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw w granicach nr 12-Z7.2

— obszaréw zagrozenia powodzig wzdluz rzeki Bialej Tarnowskiej (ustalonych na podstawie map ISOK
w ramach Informatycznego Systemu Oslony Kraju przed nadzwyczajnymi zagrozeniami — w oparciu
o poziom wod maksymalnych Q0,2% o prawdopodobienstwie wystepowania raz na 500 lat):

1) obowiazuje — zakaz niszczenia urzadzen umozliwiajacych prawidtowy sptyw wod z zagrozonych terenow;

2) nakazuje si¢ — przy prowadzeniu wszelkiej dziatalnoéci inwestycyjnej dostosowanie rozwigzan
projektowych do wystgpujacych zagrozen, w tym spelienie warunkow technicznych przy rozbudowie
istniejacych budynkoéw oraz przy realizacji nowej zabudowy:
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a) uksztaltowanie terenu wokot zabudowy w sposob umozliwiajacy szybki odptyw wod,

b) stosowanie materiatow budowlanych i izolacyjnych przeciwwilgociowych i przeciwwodnych,
c¢) stosowanie zabezpieczen przed przeptywem zwrotnym $ciekow z sieci kanalizacyjnej,

d) stosowanie szczelnych systemow gromadzenia oraz odprowadzania $ciekow i odpadow;

3) dopuszcza si¢ — dotychczasowy sposob zagospodarowania terenOw nie stwarzajacy zagrozen
uzytkownikom;

4) ogranicza sie — dzialalno$¢ inwestycyjng do dziatan nie naruszajacych ustalonego planem przeznaczenia
terenow.

Rozdzial 6.
Strefy ochronne, kontrolowane i uciazliwo$ci infrastruktury technicznej i komunikacji

§ 22. 1. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenow w granicach stref ochronnych sieci
i urzadzen elektroenergetycznych:

1) obowiazuje — dostosowanie zamierzen inwestycyjnych do wystepujacych zagrozen oraz zachowanie stref
ochronnych sieci i urzadzen elektroenergetycznych (oraz paséw technologicznych — ochrony funkcyjnej)
wynikajacych z przepisow odrebnych) przy realizacji obiektow budowlanych zgodnie z przepisami
szczegblnymi z tego zakresu, dla:

a) linii napowietrznych SN — strefa ochronna 14,0 m (7 m po kazdej ze stron od osi linii),

b) linii napowietrznych niskiego napigcia nn-0,4 kV — strefa ochronna 7,0 m (3,5 m po kazdej ze stron od
osi linii),

¢) linii kablowych $§redniego napiccia SN i niskiego napigcia nn-0,4kV — strefa ochronna 0,50 m (0,25 m po
kazdej ze stron od osi linii),

d) stacji energetycznych SN/nn irozdzielni SN — strefa ochronna min 1,5 m od obrysu stacji; w obrebie
ktorych obowiazujq zakazy:

— realizacji obiektdéw budowlanych nie zw. z infrastruktura elektroenergetyczna, w szczegolnosci
zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi, instalacji fotowoltaicznych, sadzenia ro§linnosci wysokiej
powyzej 3 m (drzew i krzewdw o rozbudowanym systemie korzeniowym), zwigkszania rzednych terenu
(tworzenia hatdi nasypow), sytuowania paneli fotowoltaicznych iinnych urzadzen (m.in. turbin
wiatrowych) w sposob powodujacy przeszkody lub trudnosci w dostepie do linii elektroenergetycznych;
oraz podejmowania dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci infrastruktury elektroenergetycznej podczas
eksploatacji (z wyjatkiem sytuacji okreslonych w przepisach odregbnych),

2) w pasach napowietrznych linii elektroenergetycznych tereny zielone powinny by¢ zagospodarowane
tylko zieleniag niska o wysokos$ci max 3,0 m — w odleglosciach od rzutu poziomego skrajnego
przewodu:

a) linii Sredniego napigcia — min 6,0 m w obu kierunkach,
b) linii niskiego napigcia — 1,0 m w obu kierunkach;

3) wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie stref ochronnych i pasow technologicznych nalezy prowadzi¢
wg warunkow wiasciwego zarzadcy oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza sie:
a) dotychczasowy sposob zagospodarowania terenéw do czasu realizacji ustalen planu,
b) kontynuacje rozwoju zabudowy — wg ustalen planu;

5) ogranicza sie — dziatalnos$¢ inwestycyjng do dziatan nie naruszajacych ustalonego planem przeznaczenia
terenéw, przy czym dla terenu Z766a-MN w miejscowosci Polna ustala si¢ linie rozgraniczajace
nie naruszajace strefy ochronnej 17-E linii elektroenergetycznej 110 kV.

2. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw w granicach stref kontrolowanych
gazociagow

Sredniego ci$nienia wystepujacych na czesci teren6w objetych planem:
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1) nakazuje sie:

a) dostosowanie zamierzen inwestycyjnych do wystepujacych zagrozen i ograniczen oraz zachowanie stref
kontrolowanych i paséw eksploatacyjnych, w obrebie ktorych nie nalezy wznosi¢ obiektow budowlanych
nie zw. z infrastrukturg gazowa, urzadzac statych sktadow i magazynow, sadzi¢ drzew i krzewow oraz
podejmowac¢ dzialalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci infrastruktury gazowej podczas eksploatacji
(z wyjatkiem sytuacji okreslonych w przepisach odrgbnych), przy czym:

— dla gazociaggow $redniego cisnienia strefa kontrolowana (odlegtos¢ od zewnetrznej krawedzi gazociagu)
3m,
— dla sieci rozdzielczej sredniego ci$nienia (odlegtos¢ od zewnetrznej $cianki gazociggu):

- od rzutu budynku — 1,5 m,
- od drzew, liczac od skrajni pnia drzewa — 1,5 m,

b) wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie stref kontrolowanych i paséw eksploatacyjnych nalezy prowadzi¢
wg warunkéw wiasciwego zarzadey oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie:
a) dotychczasowy sposob zagospodarowania terendw, nie stwarzajacy zagrozen ich uzytkownikom,
b) realizacj¢ obiektow budowlanych zwigzanych z urzadzeniami gazowymi;
3) ogranicza sie — dziatalnos¢ inwestycyjng do dziatan nie naruszajacych ustalonego planem przeznaczenia
terenow.
3. Ustala sie szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw w granicach nr 17-ZC2
— strefy sanitarnej cmentarzy czynnych o zasiegu 150 m od granic cmentarzy:
1) obowiazuje — zgodnie z przepisami odr¢bnymi:
a) zagospodarowanie strefy — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
b) zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych i lokali mieszkalnych oraz budynkéw zamieszkania
zbiorowego,
c) zakaz lokalizacji zaktadow produkujacych artykuly zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego oraz zakladow
przechowujacych artykuly zywnosci, w tym takze silosow i suszarni zbdz,
d) zakaz lokalizacji studzien, zrdédel istrumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych,

e) strefa sanitarna nr 2 o zasiegu do 150 m od granic cmentarza, moze by¢ zmniejszona do 50 m pod
warunkiem podtgczenia wszystkich obiektow do sieci wodociggowej;

2) dopuszcza sie:

a) dotychczasowy sposob zagospodarowania terenow do czasu realizacji ustalen planu,

b) realizacj¢ zabudowy na terenach Z751-MN,UN oraz Z780-U,UZ — wg ustalen planu pod warunkiem
podiaczenia wszystkich obiektow do sieci wodociggowej, w tym przypadku ze wzgledu na istniejgca sie¢
wodociggowa spetniajaca warunki sanitarne, nie obowigzuja zakazy okreslone w § 22 ust. 3 pkt 1;

3) ogranicza si¢ — dzialalno$¢ inwestycyjng do dziatan nie naruszajacych ustalonego planem przeznaczenia
terenow.

4. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenéw w strefach uciazliwosci linii kolejowych
w granicach nr 17-KK1 oraz 17-KK2 oraz warunki realizacji inwestycji polozonych w zasiegu

oddzialywania linii kolejowych:
1) obowiazuje:
a) zakaz realizacji nowej zabudowy bez wlasciwych zabezpieczen przed ucigzliwym oddzialywaniem kolei,
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b) dostosowanie zamierzen inwestycyjnych oraz sposobu uzytkowania obiektow do wystepujacych
zagrozen, tj. dostosowanie rozwigzan konstrukcyjno-technicznych projektowanej zabudowy do poziomu
ucigzliwego oddzialywania kolei, w szczego6lnosci budynki mieszkalne powinny by¢ wznoszone poza
zasiggiem zagrozen iuciazliwosci okreslonych w przepisach odrgbnych — dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw w tym zasiggu pod warunkiem zastosowania $rodkow technicznych zmniejszajacych
ucigzliwos$ci ponizej poziomu ustalonego w tych przepisach, badz zwickszajacych odpornosé budynku na
te zagrozenia i ucigzliwosci, jezeli niejest to sprzeczne z warunkami ustalonymi dla obszaréw
ograniczonego uzytkowania, okreslonych w przepisach odrgbnych,

c) w strefie oddzialywan akustycznych 17-KK1 — w pasach o szerokosci 60 m od osi skrajnego toru
kolejowego, przy realizacji zabudowy mieszkaniowej zastosowanie srodkow ochronnych przed hatasem
spowodowanym ruchem kolejowym,

d) w strefie oddzialywan wibroakustycznych 17-KK2 — w pasach o szerokosci 80 m od osi skrajnego
toru kolejowego ze wzgledu na zasigg drgan spowodowanych ruchem kolejowym, przy realizacji
zabudowy zastosowanie $rodkéw  ochronnych przed ucigzliwo$ciami  wibroakustycznymi
spowodowanymi ruchem kolejowym,

e)przy lokalizacji paséw zieleni urzadzonej/izolacyjnej lub wurzadzen shuzacych ochronie
wibroakustycznej,zachowanie odlegto$ci min 15 m od osi skrajnego toru kolejowego,

f) zgodnie z przepisami odrgbnymi ustawy o transporcie kolejowym, przy lokalizacji budynkow i budowli
w sasiedztwie linii kolejowych obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy:

- 10 m od granicy obszaru kolejowego,

- 20 m od osi skrajnego toru kolejowego, z wyjatkami okreslonymi powyzej wymieniong ustawa, w tym
tereny znajdujace si¢ w zasiggu oddziatywania linii kolejowych: Z754-MN,U w miejscowosci
Cieniawa, Z767-MN w miejscowosci Polna, Z770-MN w miejscowosci Ptaszkowa, Z774-PU
w miejscowosci Stroze, Z780-U,UZ w miejscowosci Biala Nizna spelniaja powyzej wymienione
warunki w zakresie zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy,

g) w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej — zakaz stosowania rozwigzan odwodnieniowych obiektow
1 w sasiedztwie linii kolejowych zwigzanych z odprowadzaniem wod opadowych na tereny kolejowe
korzystania z kolejowych urzadzen odwadniajacych oraz zakaz wprowadzania nieoczyszczonych
1 oczyszczonych $ciekow na tereny kolejowe,

h) w zakresie bezpieczenstwa — zakaz lokalizacji w sgsiedztwie terenu kolejowego obiektéw i urzadzen
mogacych w jakikolwiek sposob zagraza¢ bezpieczenstwu ruchu kolejowego izaktocaé prace
infrastruktury  kolejowej, wtym systemow lacznosci oraz infrastruktury $wiattowodowe;j
1 elektroenergetycznej zwigzanych z projektem POIli§ 7.1-36.2 ,, Budowa infrastruktury systemu GSM-R
na liniach kolejowych zgodnych z harmonogramem NPW ERTMS, Faza I — Prace przygotowawcze, wg
ktérego na liniach kolejowych nr 96 oraz nr 108 zostang wybudowane obiekty radiokomunikacyjne
GSM-R;

2) dopuszcza sie — dotychczasowy sposob zagospodarowania terenéw do czasu realizacji ustalen planu;

3) ogranicza sie — dziatalnos¢ inwestycyjng do dziatan nie naruszajacych ustalonego planem przeznaczenia
terenOw.

5. Ustala sie szczegolne warunki zagospodarowania terenéw w strefie ucigzliwosci nr 17-KD(C) —
oddziatlywan akustycznych drogi wojewodzkiej nr 981 klasy G (glownej):

1) obowiazuje — dostosowanie zamierzen inwestycyjnych do wystepujacych zagrozen poprzez zachowanie —
przy realizacji obiektow budowlanych i zieleni urzadzonej warunkéw ochronnych wynikajacych
z przepisdOw odrgbnych, wtym stosowanie zabezpieczen przed ucigzliwym oddziatywaniem drogi
wojewodzkiej nr 981;

2) nakazuje sie:

a) dostosowanie rozwigzan konstrukcyjno-technicznych projektowanej zabudowy do poziomu ucigzliwego
oddziatywania drogi nr 981, w szczegdlnosci budynki mieszkalne powinny by¢ sytuowane w odlegtosci
zapewniajacej zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku,
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b) dla istniejacej drogi wojewodzkiej nr 981 ustala si¢ minimalng odlegto§¢ zabudowy przeznaczonej na
staty pobyt ludzi — 20 m od krawedzi jezdni pod warunkiem wprowadzenia odpowiednich zabezpieczen
zabudowy: m.in. wlasciwych systemow przeszklen okiennych, izolacji akustycznych lub
wibroakustycznych $cian;

3) dopuszcza sie:
a) dotychczasowy sposéb zagospodarowania terendw do czasu realizacji ustalen planu,
b) kontynuacj¢ rozwoju zabudowy — wg ustalen planu;

4) ogranicza si¢ — dziatalno$¢ inwestycyjng do dzialan nie naruszajacych ustalonego planem przeznaczenia
terendw.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow na obszarach funkcjonalnych — strategicznych

§ 23. 1. Ustala si¢ szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw poloZzonych w granicach nr 18
— obszaréw koncentracji osadnictwa (w sasiedztwie istniejgcych zespotow zabudowy):
1) nakazuje sie:

a) nawigzanie funkcjonalno-przestrzenne do historycznych zespotow osadniczych poprzez dostosowanie
nowej zabudowy do lokalnej struktury miejscowosci,

b) wyposazenie terendw inwestycyjnych w pelny zakres infrastruktury technicznej i komunikacji;
2) dopuszcza sie:

a) dotychczasowy sposob zagospodarowania terenéw do czasu realizacji ustalen planu,

b) kontynuacje rozwoju zabudowy wg ustalen planu;

3) ogranicza sie — dziatalnos¢ inwestycyjng do dziatan nie naruszajacych ustalonego planem przeznaczenia
terenow.

2. Ustala sie szczegélne warunki zagospodarowania terenéw w granicach nr 19-K

— obszaréw ochrony krajobrazu lokalnych stokéow (ustalonych wylacznie w tek$cie planu dla terenow
polozonych na wzniesieniach):

1) nakazuje si¢ — nawigzanie forma zabudowy do architektury tradycyjnej — wg ustalen okreslonych w §
6 ust. 3;

2) dopuszcza sie:
a) dotychczasowy sposob zagospodarowania terenéw do czasu realizacji ustalen planu,
b) kontynuacje rozwoju zabudowy — wg ustalen planu;
3) ogranicza sie:
a) dziatalnos$¢ inwestycyjna do dziatan nie naruszajacych ustalonego planem przeznaczenia terenow,
b) gabaryty zabudowy — wg ustalen okreslonych w § 23 ust. 2 pkt 4-5;

4) zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej
oraz rekreacyjnej turystyczno-letniskowej:

a) max 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos$¢ zabudowy — max 10,5 m,
¢) pochylenie dachow 30° — 45°,

d) wysoko$¢ piwnic liczona do rzgdnej posadzki parteru max 1,2 m npt. ustalona jako $rednia rzednej
przylegtego terenu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy gospodarczej, technicznej oraz garazy:

a) max 1 kondygnacja nadziemna, bez poddasza uzytkowego,
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b) wysoko$¢ zabudowy — max 7,0 m,

c¢) dachy symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu 12° — 45° z mozliwos$cia dostosowania do istniejace;j
zabudowy, projektowanej funkcji i wymagan technologicznych,

d) wysoko$¢ piwnic liczona do rzednej posadzki parteru — max 1,2 m npt. ustalona jako $rednia rzednej
przylegtego terenu.

3. Ustala sie szczegélne warunki zagospodarowania terenéw polozonych w granicach nr 20-R
— obszaru funkcjonalnego rolnictwa i osadnictwa w pélnocnej czesci Gminy Grybow:
1) nakazuje sie:

a) ksztattowanie struktury przestrzennej obszaru — poprzez rozwoj systemow osadnictwa w dostosowaniu
do lokalnie uksztalttowanych uktadow przestrzennych,

b) ksztalttowanie struktury funkcjonalnej obszaru — poprzez wprowadzanie terenéw o przeznaczeniu
nie naruszajacym glownych funkcji obszaru 20-R (rolnictwa i osadnictwa),

¢) rozwoj infrastruktury technicznej i komunikacji — poprzez realizacj¢ pelnego zakresu infrastruktury
technicznej z zapewnieniem dostepu do drég publicznych;

2) dopuszcza sie:
a) dotychczasowy sposob zagospodarowania terenéw do czasu realizacji ustalen planu,
b) kontynuacj¢ rozwoju zabudowy — wg ustalen planu;

3) ogranicza si¢ — dziatalno$¢ inwestycyjng do dzialan nie naruszajacych ustalonego planem przeznaczenia
terenow.

4. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw polozonych w granicach nr 20-T
— obszaru funkcjonalnego rolnictwa, osadnictwa i rekreacji w poludniowej czesci Gminy Grybow:
1) nakazuje sie:

a) ksztattowanie struktury przestrzennej obszaru — poprzez rozwo6j systemow osadnictwa w dostosowaniu
do lokalnie uksztalttowanych uktadow przestrzennych,

b) ksztattowanie struktury funkcjonalnej obszaru — poprzez wprowadzanie terendéw o przeznaczeniu
nie naruszajagcym glownych funkcji obszaru 20-T (rolnictwa, osadnictwa i rekreacji),

¢) rozw0j infrastruktury technicznej ikomunikacji poprzez realizacj¢ pelnego zakresu infrastruktury
technicznej z zapewnieniem dostepu do drég publicznych;

2) dopuszcza sie:
a) dotychczasowy sposéb zagospodarowania terendw do czasu realizacji ustalen planu,
b) kontynuacj¢ rozwoju zabudowy wg ustalen planu;

3) ogranicza si¢ — dziatalno$¢ inwestycyjng do dzialan nie naruszajacych ustalonego planem przeznaczenia
terendw.

5. Ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania terenow polozonych w granicach nr 23 obszarow
kontrolowanej urbanizacji:

1) nakazuje si¢ — ksztaltowanie pierzei drogowych o funkcji mieszkaniowo-ustugowej wyznaczajacych
przestrzen publiczng w formie wngtrz urbanistycznych z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych planem, poprzez spelnienie warunkow:

a) stosowanie jednolitej, rownoleglej do traktéw komunikacyjnych linii zabudowy na terenach koncentracji
osadniczych o zwartej zabudowie w dostosowaniu do warunkéw lokalnych,

b) stosowanie zmiennej linii zabudowy na terenach o rozproszonej zabudowie w dostosowaniu do
warunkow lokalnych,
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c) dostosowanie projektowanej zabudowy do linii zabudowy, jaka tworzy wigkszos¢ budynkow
usytuowanych wzdluz drég, w sytuacji dopetniania istniejacej zabudowy poprzez tzw. zabudowe
uzupetniajacg plombowa;

2) dopuszcza sie:
a) dotychczasowy sposob zagospodarowania terenow do czasu realizacji ustalen planu,
b) kontynuacje rozwoju zabudowy wg ustalen planu;

3) ogranicza sie — dziatalnos¢ inwestycyjng do dziatan nie naruszajacych ustalonego planem przeznaczenia
terenow.

6. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania teren6w polozonych w granicach nr 24 obszaréw
przeksztalcen i rehabilitacji:

1) nakazuje sie:

a) porzadkowanie istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej poprzez opracowania projektowe oraz
realizacje nowych inwestycji o wysokich walorach funkcjonalnych i przestrzennych, w dostosowaniu do
reprezentatywnych przyktadow architektury wspolczesnej oraz w dostosowaniu do warunkow
lokalizacyjnych,

b) rozwoj systemdéw osadnictwa w oparciu o lokalne uktady przestrzenne z zachowaniem zasady spojnosci
architektoniczno-urbanistycznej oraz kontynuacji regionalnych cech krajobrazu osadniczego, w tym
struktur i cech zabudowy w dostosowaniu do funkcji planowanej zabudowy;

2) dopuszcza sie:
a) dotychczasowy sposob zagospodarowania terenéw do czasu realizacji ustalen planu,
b) kontynuacj¢ rozwoju zabudowy — wg ustalen planu;

3) ogranicza sie — dziatalnos¢ inwestycyjng do dziatan nie naruszajacych ustalonego planem przeznaczenia
terenow.

7. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw potozonych w granicach nr 26-AGL
obszardéw aglomeracji:
1) obowiazuje:

a) wyposazenie terendOw w systemy kanalizacyjne wg ustalen dla obszarow aglomeracji oraz przepisOw
odrebnych, w szczegodlnosci prawa wodnego, przy czym nalezy stosowa¢ technologie oczyszczania
sciekow z aglomeracji gwarantujaca osiggniecie wymaganych przepisami powszechnie obowigzujacymi
standardow oczyszczania $ciekéw z oczyszczalni §ciekdw oraz z innych systemow oczyszczania sciekdw
zapewniajacych taki sam poziom ochrony §rodowiska jak dla calej aglomeracji;

b) spelnienie warunkoéw przepisow odrgbnych dotyczacych funkcjonowania aglomeracji,
2) dopuszcza sie:

a) dotychczasowy sposob zagospodarowania terenéw do czasu realizacji ustalen planu,

b) kontynuacjg¢ rozwoju zabudowy wg ustalen planu;

3) ogranicza si¢ — dzialalno$¢ inwestycyjng do dziatan nie naruszajacych ustalonego planem przeznaczenia
terenow.

DZIAL V.
USTALENIA ZWIAZANE Z REALIZACJA PLANU
Rozdzial 1.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania,urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 24. Ustala si¢, ze do czasu realizacji nowych inwestycji, na terenach objetych planem obowigzywaé
bedzie dotychczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania tych terenow.
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Rozdzial 2.
Wysokos$¢ oplaty planistycznej

§ 25. Ustala si¢ wysoko$¢ stawek stuzacych naliczaniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4. Ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) stawke o wysokosci 30% dla terenéw o symbolach:PU — zabudowy produkcyjno-ustugowej;
2) stawke o wysokosci 15% dla terenéw o symbolach:

a) MN,UN - zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz ustug niepublicznych,

b) MN,U - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowe;j,

¢) MN,U-ZO— =zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej na obszarach osuwisk
nieaktywnych,

d) MN,U,UTL- zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, ustugowej oraz rekreacyjnej turystyczno-
letniskowej,

e) MN,UN,UTL - zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, uslug niepublicznych oraz rekreacyjnej
turystyczno-letniskowe;j,

f) U,UZ- zabudowy uslugowej oraz ustug ochrony zdrowia i opieki spotecznej,
g) W(U)- uje¢ wody;
2) stawke o wysokosci 10% dla terenéw o symbolach:
a) MN- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
b) MN,UT- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz rekreacyjnej turystyczno-letniskowe;.

DZIAL VI.
USTALENIA KONCOWE

§ 26. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Grybow.

§ 27. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly, traci moc uchwata Nr XVII/144/2008 Rady Gminy
Grybéw z dnia 21 maja 2008 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Matopolskiego Nr 454, poz. 2917 z dnia 3 lipca
2008 r. zpoOzniejszymi zmianami) Ww sprawie uchwalenia ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Grybow” w zakresie terendw objetych ustaleniami niniejszej uchwaty, przedstawionych
w zalaczniku nr 1 do tej uchwaly w uktadzie sekcji od numerow: 1/1a, 1/1b do numerdéw: 1/32a, 1/32b.

§ 28. Uchwata podlega publikacji i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Malopolskiego — uchwala podlega rowniez publikacji na stronie internetowej
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Grybow.

Przewodniczacy Rady Gminy Grybow

Jacek Zigbiec
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Legenda do ustalen dla terenéw objetych Oznaczenia informacyjne dotyczace aktualnie
planem: obowigzujgcego planu w otoczeniu

terenéw objetych planem:
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MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY GRYBOW

gmina: Gryboéw
wies$: Biata Nizna
teren: Z748-MN

ZALACZNIK NR 1/1a

Do Uchwaty Nr LI/481/2023
Rady Gminy Grybéw

z dnia 21 kwietnia 2023 r.

SKALA 1:2000
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WYRYS Z PROJEKTOWANEJ ZMIANY STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY GRYBOW

‘ TEREN OBJETY PLANEM

SKALA 1:10 000

Legenda
E TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

ZALACZNIK NR 1/1b

Do Uchwaty Nr L1/481/2023
Rady Gminy Grybéw

z dnia 21 kwietnia 2023 r.
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