DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO

Krakoéw, dnia 5 stycznia 2023 r.
Poz. 200

UCHWALA" NR LIX/400/2022
RADY GMINY WIERZCHOSLAWICE

z dnia 30 grudnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wierzchostawice w miejscowosci Kepa Bogumitowicka ,,Mieszkanie dla Rozwoju 2” - ETAP Bi C

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.Dz.U.2021.559
zpozn. zm.) oraz art. 20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.Dz.U.2022.503 z pézn. zm.) po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wierzchostawice, uchwalonego
uchwatg Nr LVIII/398/2022 Rady Gminy Wierzchostawice zdnia 9 grudnia 2022 r., Rada Gminy
Wierzchostawice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Wierzchostawice
w miejscowosci Kepa Bogumilowicka ,,Mieszkanie dla Rozwoju 2” — ETAP B i C, zwany dalej planem.

2. Planem objety jest obszar o powierzchni ok. 1,65 ha, zawarty w granicach wyznaczonych na rysunku
planu, przyjetych na podstawie uchwaty Nr XL/280/2021 Rady Gminy Wierzchostawice z dnia 27 sierpnia
2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wierzchostawice w miejscowosci Kepa Bogumilowicka ,Mieszkanie dla Rozwoju 2” dla obszarow
wskazanych jako obszar B i obszar C.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu wskali 1:1000, begdacy graficzna czgscia ustalen planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do
uchwaty, obowiazujacy w zakresie:

a) granicy obszaru objetego planem,

b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalnej linii zabudowy,

d) przeznaczenia terenéw wg symboli ustalonych w § 3,

e) obszaru uzytkowania zielenia;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

* Publikacja niniejszej uchwaly nie uwzglednia ewentualnych czynnosci nadzorczych
podejmowanych przez Wojewode Matopolskiego.
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§ 2. [lekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w sl

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony w planie, ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przypisanym do tego obszaru;

3) podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposéb zagospodarowania
dzialek budowlanych w obrgbie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktoremu winny by¢
podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania okreslone jako dopuszczone, uzupetniajace
i wzbogacajace podstawowy sposob zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ graniczne mozliwosci usytuowania elewacji
obiektow budowlanych z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong lini¢ w kierunku drogi: okapu,
daszkow, schodoéw, balkondow, wykuszy, elementéw ocieplenia, przy czym elementy te nie moga
pomniejszac tej odleglosci o wigcej niz 2,0 m,

5) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) wysokos¢ budynkow w rozumieniu przepisoOw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) wysoko$¢ pozostalych obiektow budowlanych, z wyjatkiem sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej — mierzong od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z obrysem zewngtrznym obiektu,
do najwyzszego punktu elementu wykonczenia obiektu budowlanego;

6) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach Iub stropodach o spadku do 12°;

7) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku usytuowana wzdtuz drogi, z ktérej dany
budynek jest obslugiwany;

8) ustugach — rozumie sie przez to funkcje handlu o powierzchni sprzedazy do 150 m?, gastronomii, ustug
rzemie$lniczych, sportu irekreacji, biura iadministracja, instytucje finansowe, biura projektowe
i badawczo — rozwojowe, szkoly, obiekty ochrony zdrowia (z wylaczeniem szpitali), przedszkola, placowki
opiekunczo-wychowawcze, obiekty kultury ikultu, ustugi o charakterze doradczym (konsultingowe,
prawne, reklamowe, badania rynku, zarzadzania i kontroli, przetwarzania danych, ubezpieczen, gwarancji
i porgczen), wytworczos¢ i ustugi artystow plastykow i fotografikow oraz inne obiekty instytucji, jednostek
administracyjnych i gospodarczych; ucigzliwos¢ winna zamknaé sie¢ w granicach dziatki, na ktorej
realizowana jest inwestycja;

9) ustugach rzemieslniczych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ o indywidualnym charakterze, skali
i rozmiarze powodujgcych brak cech uciazliwosci srodowiskowej oraz spotecznej typowej dla dziatalnosci
przemystowej lub tez produkcyjnej w znacznym rozmiarze; w ramach tej dzialalnos$ci nie dopuszcza si¢
lokalizacji ushug obstugi i naprawy pojazdéow samochodowych;

10) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.
§ 3. 1. Ustala si¢ symbole przeznaczenia terenow:

1) IMW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (§7);

2) 1ZP — teren zieleni urzadzonej (§8);

3) 1KDD - teren drogi publicznej klasy D (dojazdowej) (§9);

4) 1KDX — teren ciggu pieszo-jezdnego (§10);

2. Kazdy teren o r6znym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i zabudowy na rysunku planu oraz
w tekscie niniejszej uchwaly wyrézniono symbolem cyfrowo- literowym, np.: IMW gdzie:

1) liczba oznacza kolejny numer porzadkowy terenu, wyrdzniajacy go sposrdd pozostatych terendw;
2) symbol literowy oznacza podstawowe przeznaczenie terenu.

§ 4. 1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:
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1) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektéw lokalizowanych na czas
trwania budowy;

2) zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkow:
a) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji elewacji ze wszelkich materiatow z zastrzezeniem lit. b,
b) zakazuje si¢ stosowania blachy falistej i trapezowej oraz ,,sidingu” z tworzyw sztucznych,

c) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na S$cianach Iub wertykalnych
ogrodow,

d) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach budynkow elementoéw refleksyjnych,

e) w odniesieniu do elewacji budynkdéw przy zastosowaniu materiatdw wykonczeniowych mogacych
powodowaé zagrozenie dla przelotu ptakow (takich jak Sciany przeszklone Iub materialy odbijajace
obraz otoczenia) nalezy zastosowa¢ rozwigzania minimalizujgce mozliwos¢ kolizji;

3) przy dokonywaniu nowych podzialow geodezyjnych wustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielanych dziatek budowlanych:

a) w terenie oznaczonym symbolem 1MW:
- 700 m? - dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- 500 m? - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j;

b) w pozostalych terenach oraz w terenie, o ktorym mowa w lit. a dla pozostatej zabudowy oraz innych
obiektow budowlanych nie okresla si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych.

2. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow:

1) w obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem:

a) obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej,
b) drog o nawierzchni twardej, obiektow mostowych w ciggu drogi;

2) nakazuje si¢ zachowaé powierzchnie biologicznie czynng zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi planu dla
poszczegdlnych terendw;

3) w granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wodnych niezbgdnych dla realizacji zadan
zwigzanych z utrzymaniem wod, ochrona przeciwpowodziows, ochrong biordznorodnosci i kompensacja
przyrodnicza;

4) w granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ konstrukcji oporowych;

5) zakaz wykonywania prac ziemnych polegajacych na nadsypywaniu terenu w odniesieniu do poziomu
istniejacego, z wyjatkiem wykorzystania wydobytych mas ziemnych w trakcie rob6t budowlanych na
terenie, na ktorym zostaty wydobyte.

3. W zakresie zasad procedury scalania ipodzialu nieruchomosci, o ktérej mowa w ustawie
o gospodarce nieruchomos$ciami, ustala si¢ dla terenu:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 700 m? - dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz 500 m? - dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 7,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60° - 90°;

4) ustalone parametry w pkt 1, 213 nie dotycza parametréw dziatlek wyznaczonych pod dojazdy, dojscia,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zieleni, ktore mozna wyznacza¢ odpowiednio do potrzeb.

4. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy sa nastepujgce:
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1) wysoko$¢ zabudowy zgodnie ustaleniami szczegétowymi zawartymi w niniejszej uchwale;

2) wskaznik powierzchni zabudowy iwskaznik intensywno$ci zabudowy zgodnie z ustaleniami
szczegolowymi zawartymi w niniejszej uchwale;

3) zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od drogi publicznej i ciggu pieszo-jezdnego, wedlug rysunku
planu;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw zwroconych $ciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych w strong
granicy z sasiednig dziatka budowlang w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

5) w zakresie architektury:
a) geometria dachu:

- dla obiektow mieszkalnych jednorodzinnych szeregowych dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o symetrycznym kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych w przedziale 25° - 45°, z mozliwoscia
wprowadzenia przyczotkow i naczotkow,

- dla obiektow mieszkalnych jednorodzinnych szeregowych zakazuje si¢ realizowania obiektow
z dachami  pulpitowymi, uskokowymi, asymetrycznymi i plaskimi, =z wyjatkiem tarasow
1 stropodachow realizowanych na powierzchni nie przekraczajacej 40 % powierzchni catego obiektu,

- dla pozostatych obiektow dachy ptaskie, w tym jako zielone tarasy, dachy pograzone, membranowe,
krzywiznowe oraz dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtdwnych potaci
dachowych w przedziale 25° - 45°,

b) pokrycie dachu spadzistego w formie dachowek, roznych materiatow i elementéw o fakturze i kolorze
dachowek (blacha dachowkowa), blachy plaskie, szklo, zakaz stosowania materiatéw typu papa na
lepiku,

¢) $ciany budynkow — zgodnie z ust. 1 pkt 2,

d) lukarny - stosowa¢ jednag forme lukarn na jednym budynku, ilo$¢ lukarn nie moze zajmowac wigcej niz
potowe dhugosci potaci dachowej, a zadaszenie nad lukarnami powinno by¢ dwuspadowe,

e) kolorystyka - stosowa¢ ciemne barwy dachu dwu lub wielospadowego (odcienie naturalnej dachowki,
czerni, antracyt i grafit). W elewacji barwy zharmonizowane z dachem, znakazem stosowania
jednolitych w zakresie kolorystyki pokry¢ dachowych w obrebie jednej dziatki.

5. Ustala si¢ zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) dojazd do dziatek budowlanych bezposrednio z drogi publicznej lub ciggu pieszo-jezdnego;

2) miejsca parkingowe i postojowe w wymaganej ilosci nalezy realizowa¢ jako naziemne, podziemne lub jako
garaze, w ramach dzialki lub zespotu dziatek, na ktorych realizowana jest inwestycja.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenia w wodg¢ poprzez budowe sieci wodociggowej o przekroju nie mniejszym niz 390;

2) odprowadzenie $ciekdw bytowych poprzez budowe sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju nie mniejszym
niz @3160;

3) w zakresie gospodarki wodami opadowymi:

a) odprowadzenie wod opadowych poprzez budowe sieci kanalizacji deszczowej o przekroju nie mniejszym
niz 300 mm,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych na wiasny teren nieutwardzony,
¢) dopuszcza si¢ zbiorniki retencyjne,

d) do czasu zrealizowania kanalizacji deszczowej, odprowadzenie wod opadowych rozwigzaé w sposob
zapewniajacy petng ochrone przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu oraz wod powierzchniowych
i podziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) poprzez rozbudowe, budowe sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia,
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b) dopuszcza si¢ alternatywne zrodla energii, w tym energii odnawialnych o mocy nieprzekraczajacej
100 kW, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych;

5) zaopatrzenie w gaz ziemny - poprzez budowe sieci gazowej o przekroju nie mniejszym niz ¥32;
6) zaopatrzenie w energi¢ cieplng:
a) w oparciu o indywidualne rozwigzania niskoemisyjne,

b) dopuszcza si¢ budoweg sieci iurzadzen infrastruktury cieplowniczej, stosownie do szczegoétowych
rozwiazan technicznych, w sposob nie kolidujgcy z innymi ustaleniami planu;

7) w zakresie telekomunikacji — zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjna poprzez budowe sieci kablowej lub
bezprzewodowej wraz z urzadzeniami radiowego systemu dostgpowego;

8) w zakresie gospodarki odpadami:

a) gromadzenie 1iusuwanie odpadéw komunalnych na zasadach obowigzujacych na terenie gminy
Wierzchostawice,

b) gromadzenie odpadéw zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig ustugowa, w sposdb nie zagrazajacy
srodowisku i usuwanie ich zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie;

9) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem w sposob
nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu.

7. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) przy realizacji inwestycji na obszarze planu nalezy uwzgledni¢ przebiegi istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, wtym wyst¢powanie studni, poprzez zachowanie wymaganych przepisami odleglosci
lokalizowanych obiektow budowlanych od tych obiektéw, w dostosowaniu do ustalonego w planie
przeznaczenia terenu zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ skablowania linii
elektroenergetycznych napowietrznych;

2) zachowa¢ warunki wynikajace z potozenia catego obszaru planu, w oznaczonej na rysunku planu, strefie
ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych Ke¢pa Bogumitowicka oraz Zbylitowska Gora, ustanowionej
rozporzadzeniem nr 25/2012 Dyrektora RZGW w Krakowie zdnia 21 grudnia 2012 r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej ujecia wod podziemnych Kepa Bogumitowicka oraz Zbylitowska Gora (Dz.
Urz. Woj. Malop. z2012r. poz. 7704), poprzez zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow.

§ 5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wylicza si¢ optatg, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 1%.

§ 6. Tereny, dla ktorych plan ustala nowe przeznaczenie, utrzymuje si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu,
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§ 7. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1MW, z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowg¢ mieszkaniowa wielorodzinng.

2. W terenie wyznaczonym w ust.1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng szeregowa;
2) ushugi;
3) obiekty gospodarcze i garaze;
4) wiaty, zadaszenia;
5) wody stojace;
6) dojazdy i dojscia.
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3. W terenie wyznaczonym w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) maksymalny — 1,2,

b) minimalny — 0,1;

3) wysoko$¢ zabudowy — do 14 m, z wyjatkiem zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1, dla ktorej ustala si¢
wysokos$¢ do 11 m;

4) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 25%;
5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 50 m;

6) ustugi, o ktéorych mowa wust. 2 pkt 2 realizowaé¢ jako funkcje wbudowana w parter obiektow
mieszkaniowych;

7) zachowa¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 5m 115 m od linii rozgraniczajacej droge 1KDD, zgodnie
z rysunkiem planu;

8) inwestycje realizowac przewidujac proporcjonalng liczbg miejsc parkingowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie,

b) dla ustug — 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej
niz 2 miejsca na lokal ustugowy,

) miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa realizowa¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi, w ilosci nie mniej niz 1 miejsce na 1 budynek.

4. Pozostale ogolne zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP,
z podstawowym przeznaczeniem pod publicznie dostepnag zielen urzadzong wraz z ciggami pieszymi.

2. W terenie wyznaczonym w ust.1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) wody stojace i ptynace;
2) realizacje placow zabaw (ogrodkow jordanowskich);
3) terenowe urzadzenia rekreacyjne;
4) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
5) azurowe zadaszenia jako konstrukcja dla roslin pnacych;
6) dojscia i dojazdy, ciagi pieszo-jezdne i Sciezki rowerowe.

3. W terenie wyznaczonym w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:

1) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 70%;
2) wysoko$¢ zabudowy: do 9,0 m;

3) powierzchnia placow zabaw (ogrodkow jordanowskich) i terenowych urzgdzen rekreacyjnych nie moze
stanowi¢ wigcej niz 20 % powierzchni terenu.

4. W terenie wyznaczonym w ust.1 ustala si¢ zakaz realizacji budynkow.
5. Pozostate ogdlne zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy D (dojazdowej), oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KDD, zpodstawowym przeznaczeniem pod droge publiczng klasy D (dojazdowa) wraz
z urzgdzeniami towarzyszacymi oraz sieciami infrastruktury odwodnienia i o$wietlenia.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
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1) stupowe stacje transformatorowe;
2) §ciezki rowerowe;
3) miejsca postojowe.

3. W zakresie wyposazenia w urzadzenia ruchu pieszego ustala si¢ co najmniej jednostronny chodnik
dla pieszych.

4. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10 m do 15 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie
z rysunkiem planu.

5. Pozostate zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDX,
z podstawowym przeznaczeniem pod publiczny ciag pieszo — jezdny wraz z urzadzeniami towarzyszgcymi
i siecig infrastruktury techniczne;.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 2 m do 5 m, zgodnie z rysunkiem planu.
3. Pozostate ogodlne zasady jak w §4 niniejszej uchwaly.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Wierzchostawice.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczgca Rady Gminy Wierzchostawice

Malgorzata Moskal
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