DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO

Krakéw, dnia 19 pazdziernika 2022 r.
Poz. 6854

UCHWALA" NR XLV1/330/2022
RADY GMINY W STRYSZOWIE

z dnia 22 wrze$nia 2022 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla solectwa Stryszow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
z2022r. poz.559zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.)

Rada Gminy w Stryszowie po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Stryszéw, zatwierdzonego Uchwalg Nr
X1/61/2019 Rady Gminy w Stryszowie z dnia 26 wrze$nia 2019 r. uchwala co nastepuje:
Ustalenia wprowadzajace

§ 1. 1. Uchwaleniu podlega miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla sotectwa Stryszow,
nazywany dalej planem. Plan obejmuje teren potozony w granicach okreslonych w zatgczniku graficznym,
o ktérym mowa w uchwale Nr XI1X/145/2020 Rady Gminy w Stryszowie z dnia 3 wrze$nia 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla sotectwa Stryszow.
Powierzchnia obszaru objgtego planem wynosi ok. 1 500 ha.

2. Plan obejmuje ustalenia planu zawarte w tre$ci uchwaty oraz w cze¢$ci graficznej planu.
3. Integralne czesci uchwaty stanowia:

1) Cze$¢ graficzna planu, obejmujgca rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy Zalacznik Nr 1 do
uchwaty;

2) Rozstrzygniecia niebedgce ustaleniami planu:

a) Rozstrzygniecie Rady Gminy w Stryszowie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu planu — Zalacznik Nr 2,

b) Rozstrzygnigcie Rady Gminy w Stryszowie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych — Zalgcznik Nr 3;

3) Zalacznik Nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. 1. Ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty obejmuja:
1) Rozdzial 1 — Ustalenia ogodlne;

2) Rozdziat 2 — Ustalenia obowigzujace na catym obszarze planu;

* Publikacja niniejszej uchwaly nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez
Wojewode¢ Malopolskiego.
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3) Rozdzial 3 — Ustalenia szczegdlowe dotyczace przeznaczenia wyodrebnionych kategorii terendw, zasad ich
zagospodarowania i warunkéw zabudowy;

4) Rozdzial 4 - Stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy;

5) Rozdzial 5§ — Ustalenia przejsciowe i konicowe.

2. Ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty odnosza si¢ odpowiednio do ustalen wyrazonych w czesci
graficznej planu.

3. Ustalenia planu zawarte w uchwale oraz w cze$ci graficznej obowigzuja facznie, w zakresie okreslonym
uchwaty.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 3. Przedmiotem ustalen planu jest zapewnienie warunkow prawnych i przestrzennych dla zintegrowania
rozwoju przestrzennego obszaru objetego planem.

§ 4. Przeznaczenie gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne nastepuje zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ich ochrony.

§ 5. 1. Na rysunku planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 3 pkt. 1, obowiazuja nastepujace oznaczenia:
1) elementy ustalen planu:

a) przeznaczenie terenu wedtug symboli podanych w § 7,

b) granica obszaru objetego planem,

¢) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy,

e) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow,

f) granica strefy ochrony konserwatorskiej A;
2) elementy oznaczone na rysunku planu wynikajace z unormowan odrgbnych:

a) obiekty ujete w rejestrze zabytkow,

b) stanowiska archeologiczne,

¢) tereny osuwisk aktywnych ciagle,

d) tereny osuwisk aktywnych okresowo,

e) tereny osuwisk nieaktywnych,

f) tereny zagrozone ruchami masowymi,

g) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest
srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat),

h) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie 1 wynosi 10% (raz na 10 lat),

i) strefa sanitarna od cmentarza (50 mi 150 m).
2. Na rysunku planu wystgpuja nastepujace oznaczenia informacyjne:
1) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat);
2) granica gminy Stryszow;
3) granica sotectwa Stryszow;
4) istniejaca linia elektroenergetyczna napowietrzna 15kV;

5) stacje transformatorowe;
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6) istniejaca sie¢ gazowa wysokiego cisnienia;
7) obszar ztoza Pawlikowka;
8) stacja redukcyjna;
9) obszary w sgsiedztwie terenu kolejowego.
§ 6. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatle, jesli z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla solectwa Stryszow,
sporzadzony w wyniku podjgcia uchwaty nr X1X/145/2020 Rady Gminy w Stryszowie z dnia 3 wrze$nia
2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
sotectwa Stryszow;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2
000 stanowigcy integralna czgs¢ niniejszej uchwaty;

4) ustaleniach planu — nalezy przez to rozumie¢ przepisy okreslone w tek$cie planu oraz na rysunku planu;
5) tekscie planu — nalezy przez to rozumie¢ tres¢ niniejszej uchwaty;

6) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktérej] moze by¢ usytuowana
elewacja projektowanego budynku, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej
z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczona lini¢: schodow, ganku, daszka, balkondw, tarasow,
wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapoéw, zadaszen nad wejsciami, ewentualnie innych niewielkich fragmentow
elewacji; przy czym elementy te nie moga pomniejszac tej odlegtosci o wigcej niz 2 m;

8) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, szczegodlnie w stosunku do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktéory dominuje na
dzialce budowlanej, tj. obejmuje swym zasiggiem co najmniej 51% powierzchni dziatki budowlanej oraz
zajmuje co najmniej 51% powierzchni catkowitej wszystkich budynkow, ktéremu powinny by¢
podporzadkowane inne sposoby uzytkowania jako dopuszczalne lub powierzchni dziatki w przypadku
terenu nie przeznaczonego pod zabudowg;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
uzupelnia przeznaczenie podstawowe lub moze z nim wspotistnie¢ na warunkach okreslonych w uchwale,
tj. obejmujacy maksymalnie 49% powierzchni dziatki budowlanej oraz zajmuje maksymalnie 49%
powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw;

12) strefie — nalezy przez to rozumie¢ obszar oznaczony na rysunku planu lub okre$lony w tekscie planu, dla
ktorego obowigzuja szczegolne warunki zagospodarowania i uzytkowania terenu;

13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi;

14) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pojecie dziatki budowlanej w rozumieniu przepisOw
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

15) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ parametr, o ktdrym mowa w przepisach
odrgbnych;

16) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi publiczne i ustugi komercyjne;

17) uslugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu biezacych potrzeb

mieszkancéw, wykonywana w celu uzyskania korzysci majatkowych, np.: handel, gastronomia,
hotelarstwo, rzemiosto (w tym rzemioslo artystyczne), obiekty obstugi komunikacji, urzadzenia i obiekty
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turystyki, sportu irekreacji, obiekty biurowe iadministracji, instytucje finansowe, biura projektowe
i badawczo - rozwojowe, prywatne obiekty zwigzane z lecznictwem iochrona zdrowia, przedszkola,
placéwki opiekunczo — wychowawcze, o§wiatowe oraz inne ushugi o zblizonym charakterze innym niz
w pkt. 19;

18) uslugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi finansowane ze $rodkow publicznych, stuzace
realizacji celu publicznego, bedace w zarzadzaniu posrednim lub bezposrednim jednostek wiadz
panstwowych, samorzadowych, organizacji spotecznych, zwigzkoéw religijnych itp. (naleza do nich m.in.:
administracja publiczna, publiczne ustugi: o$wiaty, kultury, zdrowia i opieki spotecznej, ogdlnie dostepne
urzadzenia sportu i rekreacji);

19) dojazdach, dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejace iprojektowane drogi
wewngtrzne, dojazdy i dojscia niewydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, lecz niezbedne
dla zapewnienia prawidtowej obslugi obiektow z zakresu przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego,
ktorych przebieg nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania projektu zagospodarowania terenu lub podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisOw odrgbnych;

20) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos$¢ budynkéw — w rozumieniu przepisow odrgbnych,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych, ktore nie sg budynkami — mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu;

21) gabarycie budynku — nalezy przez to rozumie¢ jeden z wymiardéw tj. podtuzny lub poprzeczny wymiar
budynku w rzucie poziomym, mierzony na wysokosci 1 m ponad poziom zerowy budynku;

22) poziom zerowy budynku — nalezy przez to rozumie¢ poziom posadzki parteru budynku;

23) przestrzeniach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ pojecie, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych
(ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);

24) kolumbarium — nalezy przez to rozumie¢ poj¢cie zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
zdnia 7 marca 2008 r. w sprawie wymagan, jakie musza spelnia¢ cmentarze, groby iinne miejsca
pochowku zwlok i szczatkow;

25) ustugach nieucigzliwych — rozumie si¢ przez to ustugi nie powodujace szkodliwosci i ucigzliwosci dla
uzytkownikow sgsiednich terenow oraz srodowiska.

§ 7. W wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi terenach ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia
oraz ich symbole literowo-cyfrowe oznaczone na rysunku planu:

1) MN1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MN2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

4) ML — tereny zabudowy letniskowej;

5) MML — tereny zabudowy mieszkaniowo-letniskowej;

6) U — tereny zabudowy ustugowej;

7) UP — tereny zabudowy ustug publicznych;

8) UO — teren zabudowy ustug o§wiaty;

9) UK — tereny zabudowy ustug sakralnych;

10) UT — tereny zabudowy ustug turystyki;

11) US — tereny ustug sportu i rekreacji;

12) PU — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej;

13) RLU — teren zabudowy ustug le$nictwa;

14) R — tereny rolnicze;
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15) RM — tereny zabudowy zagrodowej;

16) ZL — tereny lasow;

17) ZLz — tereny przeznaczone do zalesienia;

18) ZN — tereny zieleni nieurzadzone;j;

19) ZI — tereny zieleni izolacyjnej;

20) W — tereny wod,;

21) ZC — teren cmentarza;

22) Kp — teren parkingu;

23) G — teren gazownictwa;

24) O — teren obiektéw gospodarowania odpadami — Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych;
25) T — teren telekomunikacyjnys;

26) K — teren kanalizacji;

27) TS — teren obstugi komunikacji;

28) KDZ — tereny drég publicznych zbiorczych (klasy technicznej zbiorczej);

29) KDL — tereny drog publicznych lokalnych (klasy technicznej lokalnej);

30) KDD — tereny drég publicznych dojazdowych (klasy technicznej dojazdowej);
31) KDW — tereny drog wewnetrznych;

32) KK — tereny kolejowe.

Rozdzial 2.

§ 8. Ustalenia obowiazujace na calym obszarze planu

1. Utrzymanie badz przebudowa istniejacej oraz realizacja nowej zabudowy izainwestowania, a takze
zmiany zagospodarowania i uzytkowania terenéw — nie moga naruszaé przepiséw odrgbnych, w tym:

1) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych;

2) innych wymagan, a w szczegdlnosci dotyczacych ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury.

2. W terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi nalezy realizowac wylacznie inwestycje mieszczace
si¢ w przeznaczeniu podstawowym, wzglednie w przeznaczeniu dopuszczalnym - przy dochowaniu warunkéw
okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla danego terenu zawartych w Rozdziale 3. niniejszej Uchwaty
oraz z zachowaniem przepisow odregbnych.

§ 9. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. W celu prawidlowego ksztaltowania tadu przestrzennego i jego ochrony, ustala si¢:

1) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych w obszarze planu: 30 m, oile ustalenia Rozdzialu 3
nie stanowia inaczej;

2) nakaz wykorzystania gruntdow w terenach przeznaczonych do zainwestowania, z zachowaniem w sposobie
zagospodarowania terenu, odpowiednich proporcji migdzy zabudowana, a niezabudowang cze¢sciag dziatki
(lub dziatki budowlanej), okreslonych wskaznikami zawartymi w uchwale;

3) nakaz uwzgledniania nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu oraz ustalonych
gabarytéw budynkdéw, rodzajéw dachow i katow nachylenia potaci dachowych projektowanej zabudowy —
zawartych w ustaleniach szczegétowych w Rozdziale 3;

4) zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy:
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a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach od poszczegdlnych drog — zgodnie
z rysunkiem planu,

b) istniejgce budynki potozone w odleglo$ci mniejszej niz ustalona w planie nieprzekraczalna linia
zabudowy pozostawia si¢ do zachowania, remontu, przebudowy, nadbudowy irozbudowy pod
warunkiem nieprzekraczania istniejacej linii zabudowy wyznaczonej przez obiekt rozbudowywany oraz
zachowania warunkéw technicznych budynkéw okre§lonych przepisami odrgbnymi,

c) zagospodarowanie terendw polozonych pomigdzy linia rozgraniczajaca a nieprzekraczalng linig
zabudowy od drogi, jako tereny zieleni urzadzonej, w tym o charakterze izolacyjnym, z dopuszczeniem
wjazdoéw na tereny nieruchomo$ci. Pomiedzy liniami rozgraniczajacymi a liniami zabudowy, zgodnie
z zapisami szczegotowymi w Rozdziale 3, dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych obstugujacych
tereny przeznaczone pod zabudowg;

5) ustala si¢ maksymalne gabaryty budynkow:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 28 m,
b) dla budynkow rekreacji indywidualnej: 15 m,
¢) dla budynkow ustugowych: 45 m,
d) dla budynkéw mieszkalno — ustugowych: 30 m,
e) dla budynkéw produkcyjno-ustugowych: 75 m;

6) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej, w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, zabudowy o innym
przeznaczeniu niz podstawowe i dopuszczalne lub innych (przekroczonych) parametrach niz podane dla
poszczegdlnych terenéw z mozliwoscig podejmowania robot budowlanych na tych obiektach
i przekroczeniem istniejacych parametréw maksymalnie o 10%, za wyjatkiem terenow osuwisk aktywnych
ciagle, osuwisk aktywnych okresowo, osuwisk nieaktywnych oraz terenow zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych, dla ktérych obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 6 i § 12 ust. 7;

7) dopuszcza si¢ remonty dachéw o geometrii innej (w dniu wej$cia w zycie niniejszego planu) niz wynika to
z ustalen szczegotowych dla poszczegolnych terenows;

8) odlegtos¢ terenow zabudowy potozonych w sasiedztwie laséw, terenow zalesien oraz wod
powierzchniowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) W miejscach wskazanych na rysunku planu jako obszar w sgsiedztwie terenu kolejowego obowiazuja
przepisy odrebne z zakresu transportu kolejowego.

§ 10. Ustalenia w zakresie wymagan dotyczacych ksztaltowania przestrzeni publicznych
W obszarze planu nie wyznacza si¢ terenow predysponowanych do utworzenia przestrzeni publicznych.
§ 11. Ustalenia w zakresie warunkoéw scalania i podzialu nieruchomos$ci

1. Nie okresla si¢ obszar6w obowigzkowo wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu
nieruchomosci; w przypadku ich podjecia z inicjatywy wiascicieli i uzytkownikow wieczystych nieruchomosci
— na warunkach okres§lonych w przepisach odrebnych — nalezy odpowiednio uwzgledni¢ szczegétowe warunki
zagospodarowania okreslone w ustaleniach planu dla poszczegdlnych terenow.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej oznaczonych symbolami MN1, MIN2,
ML, MML:

a) minimalna powierzchnia dziatek: 400 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek: 18 m;
2) dla terendow zabudowy mieszkaniowej blizniaczej:
a) minimalna powierzchnia dziatek: 400 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek: 14 m;

3) dla terené6w zabudowy mieszkaniowo-uslugowej oznaczonych symbolami MU:
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a) minimalna powierzchnia dziatek: 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 20 m;
4) dla terendw zabudowy ustugowej oznaczonych symbolami U, UP, UO, UK, UT, US:
a) minimalna powierzchnia dziatek: 400 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 20 m;
5) dla terenow zabudowy przemystowo-ustugowej oznaczonych symbolami PU:
a) minimalna powierzchnia dziatek: 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontow dzialek: 22 m;
6) dla pozostatych terenow za wyjatkiem terenow R, RM, ZL:
7) minimalna powierzchnia dziatek: 100 m?,
8) minimalna szerokos¢ frontow dziatek: 10 m.
3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja do 20°.

§ 12. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania Srodowiska naturalnego, przyrody i krajobrazu
kulturowego

1. Wszelkie nowe inwestycje realizowac¢ nalezy w oparciu o czyste i1 bezpieczne dla srodowiska technologie
charakteryzujace si¢ niskg energochtonno$cia, wodochtonnoscig oraz wytwarzaniem matej ilosci odpadow.

2. Ustala si¢ indywidualny sposob zaopatrzenia obiektow w ciepto z wykorzystaniem w nowych obiektach
niskoemisyjnych no$nikéw energii (energii elektrycznej oraz paliw "ekologicznie czystych" — np. gaz, lekki
olej opatowy) lub z zastosowaniem technologii zapewniajacych minimalne standardy emisyjne zanieczyszczen
do s$rodowiska albo alternatywnych zZrodet energii (np. energia stoneczna, geotermalna) o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW.

3. Zakaz lokalizacji paneli fotowoltaicznych na obiektach i obszarach wpisanych do rejestru zabytkow,
obiektach ujetych w ewidencji zabytkdéw oraz w strefach ochrony konserwatorskie;j.

4. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko.

5. Ustala si¢ konieczno$¢ ograniczenia ewentualnej ucigzliwosci wynikajacej z prowadzonej dziatalno$ci do
granic terenu, do ktoérego uzytkownik posiada tytul prawny; w szczegdlnosci dotyczy to odordéw, hatasu,
wibracji, zanieczyszczen powietrza.

6. Nakaz utwardzania drog, placéw i parkingdw w sposodb zabezpieczajacy srodowisko gruntowo — wodne
przed zanieczyszczeniem. Ustala si¢ konieczno$¢ ochrony gruntéw i wod przed zanieczyszczeniem $ciekami
komunalnymi i $ciekami skazonymi substancjami ropopochodnymi — przez zastosowanie infrastruktury
technicznej, ktora ograniczy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do wod ido ziemi, z nakazem oczyszczenia
sciekow opadowych z terendéw oznaczonych symbolami PU, U przed wprowadzeniem do wdd i do gruntu;
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

7. W strefie buforowej od osuwisk aktywnych ciagle, ktéra wynosi 20 m oraz w terenach osuwisk
aktywnych ciagle, osuwisk aktywnych okresowo o zasiegu okre§lonym na rysunku planu ustala si¢:

1) zakaz wznoszenia nowych budynkow, w tym réwniez obiektow tymczasowych;
2) zachowanie istniejacej zabudowy;

3) mozliwo$¢ remontu, przebudowy istniejacych obiektow oraz ich rozbudowy onie wigcej niz 10%
powierzchni uzytkowej jednorazowo w okresie obowigzywania planu, pod warunkiem nieobcigzania stoku
oraz przestrzegania szczegdlowych nakazéw izakazow okreSlonych w dokumentacji geologiczno —
inzynierskiej, wykonanej zgodnie z przepisami odr¢bnymi, $wiadczacej o mozliwosci bezpiecznego
przeprowadzenia inwestycji i zagospodarowania terenu;

4) zakaz wprowadzenia zmian w naturalnym uksztaltowaniu terenu poprzez nasypywanie, nawozenie itp.,

nie zwigzane z pracami ziemnymi dotyczacymi realizacji nowej zabudowy, zagospodarowania terenu
a takze realizacji uktadu komunikacyjnego, obstugi komunikacyjne;j;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -8 Poz. 6854

5) nakaz zabezpieczania ikonserwacji skarp terenowych z zastosowaniem m.in. zieleni o wlasciwos$ciach
umacniajacych i glebochronnych w celu zabezpieczenia przed ewentualnym osuwaniem si¢ mas ziemnych;

6) nakaz odprowadzenia wdd deszczowych i roztopowych poza obszar osuwisk.

8. W terenach osuwisk nieaktywnych oraz w terenach zagrozonych ruchami masowymi,
przewidzianych pod zabudowe lub infrastrukture techniczna, o zasiggu okreslonym na rysunku planu istniejace
zainwestowanie pozostawia si¢ do zachowania. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji nowych budynkow oraz
prowadzenie robot budowlanych na budynkach istniejacych zkoniecznoscia przestrzegania warunkow
posadowienia obiektow budowlanych okreslonych w dokumentacji geologiczno — inzynierskiej wykonanej
zgodnie z przepisami odrgbnymi, wskazujacej na mozliwos¢ bezpiecznej realizacji inwestycji w zakresie
budowy obiektow budowlanych i zagospodarowania terenu. Ustala si¢ nakaz odprowadzenia wod deszczowych
i roztopowych poza obszar osuwisk.

9. Wszystkie cieki irowy, wtym niewydzielone na rysunku planu, podlegaja ochronie. Ustala si¢
konieczno$¢ zachowania cigglo$ci wszystkich ciekdw wodnych, wydzielonych i niewydzielonych na rysunku
planu, wtym w miejscach skrzyzowania z infrastrukturg drogowa. Dla umozliwienia prowadzenia robot
remontowych i konserwacyjnych oraz zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowg. Nakaz zapewnienia dostepu
do ciekow i rowow.

10. W celu ochrony os6b imienia w obszarze planu ustala si¢ obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% (raz na
100 lat) oraz obszary szczegélnego zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat) na podstawie map zagrozenia powodziowego (MZP)
imap ryzyka powodziowego (MRP).Istniejgce budynki polozone w obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia pozostawia si¢ do zachowania, remontu, przebudowy i odbudowy. Dopuszcza si¢ realizacje drog
oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. Na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig obowigzuja
zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych — dotyczacych ochrony przed
powodzia.

11. W zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia dréog pozarowych oraz
zaopatrzenia w wode w dostosowaniu do wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

12. Na obszarze planu wystepujg nastepujace obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow:
1) kosciot p.w. $w. Jana Kantego, otoczenie, starodrzew, A-233 z 03.02.1971 [A-1038/M], dz. nr 6536;
2) kaplica pw. §w. Antoniego, Stryszow 85, [A-1202/M] z 26.03.2010, dz. nr 3034/2;

3) dwor, park, A-230 z03.02.1971, aktual. A-375/79 z 08.09.1980 (B) [A-1039/M], dz. nr 2998/4, 2998/5,
2998/13, 2998/16, 3008/1, 6714, 6715;

4) zabudowania gospodarcze dworu: oficyna i spichlerz dworski, otoczenie, A-234 z 06.02.1971 aktual. A-
374/79 z 08.09.1980 (B) oficyna skreslona decyzja z dn. 03.10.2007 r. [A-1183/M], dz. nr 3010/1, 3010/2,
6716, 6717.

13. Na obszarze planu wystepuja nastepujace obiekty zabytkowe wpisane do Gminnej Ewidencji
Zabytkow:

1) budynek murowany plebani dz. nr 361/2, 6537;

2) budynek murowany spichlerza w zespole plebanskim, dz.nr 361/2, 362, 6537;

3) budynek murowany organistowki w zespole plebanskim, dz. nr 361/2;

4) cmentarz parafialny dz. nr 348/1, 349, 6937,

5) kaplica murowana, wnetrzowa p.w. $w. Kazimierza, dz. nr 5627/2, 5630/4, 6292;

6) kaplica murowana, wnetrzowa z rzezbg 111 Upadku Chrystusa, dz. nr 5129/1;

7) kaplica murowana, wnetrzowa z figurga NMP, dz.nr 6115/17;

8) kaplica murowana, wnetrzowa z rzezbg Ukrzyzowanego, dz. nr 4894/1;

9) kaplica murowana, wnekowa z figura Chrystusa Upadajacego pod krzyzem, dz. nr 1766;
10) figura kamienna Pieta, dz. nr 3301;
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11) figura $w. Floriana, dz. nr 6084/3;

12) figura kamienna $w. Jana Nepomucena, dz. nr 7128/1, 7128/2;

13) figura NMP Niepokalanie Poczgtej, dz. nr 6449/4;

14) figura kamienna §w. Wojciecha BPA, dz. nr 4968/1;

15) kapliczka murowana, wnekowa z figurka NMP 5323;

16) kapliczka murowana, stupowa z figurkg MB, dz. nr 6193/3;

17) figura kamienna Chrystusa Nazarenskiego, dz. nr 5761/19;

18) figura kamienna $w. Onufrego na Goérze Chetm, dz. nr 5775;

19) kapliczka murowana, wnekowa z figura NMP w osiedlu Zalipie, dz. nr 2677/2;

20) figura kamienna NMP w osiedlu Kamieniec, dz. nr 1846;

21) kapliczka murowana, stupowa z krzyzem i figurka NMP, dz. nr 2856/3;

22) krzyz kamienny przy kos$ciele parafialnym, dz. nr 360;

23) krzyz drewniany przy plebani, dz. nr 6537;

24) krzyz drewniany z rzezba Ukrzyzowanego, dz. nr 1774/1;

25) obora murowana, dworska, dz. nr 3009/9, 6717,

26) budynek murowany stacji kolejowej PKP, dz. nr 7006;

27) dom murowany w zagrodzie nr 125, dz. nr 6697;

28) dom drewniano — murowany w zagrodzie nr 220, dz. nr 2959/3, 7080;

29) dom drewniano — murowany w zagrodzie nr 231, dz. nr 2841, 2844;

30) stodota drewniana w zagrodzie nr 231, dz. nr 2844;

31) dom drewniano — murowany w zagrodzie nr 232, dz. nr 2847/1, 6737,

32) dom drewniany w zagrodzie nr 347, dz. nr 5605, 7074;

33) kolejowa zapora przeciwpancerna, dz. nr 7183/10;

34) zapora przeciwpancerna, dz. nr 3983/2, 3984/1, 3984/7, 6489/17,

35) figurka kamienna NMP Niepokalanie Poczetej, 1836 r, dz. nr 6115/15.
14. Dla obiektéw zabytkowych wymienionych w ust. 13 ustala sie:

1) zakaz likwidacji krzyzy, figur, kapliczek przydroznych i sasiadujacej z nimi zieleni oraz obiektow zapory
przeciwpancernej;

2) nakaz konserwacji, restauracji, rewaloryzacji obiektéw wymienionych w pkt. 1 oraz pielegnacji zieleni
z nimi sgsiadujace;j;

3) dopuszcza si¢ remonty lub przebudowe budynkow zabytkowych przy uwzglednieniu nastepujgcych zasad:
a) zachowanie istniejacych ksztattow dachow (dwuspadowe, wielospadowe) oraz spadkéw dachow,

b) zachowanie tradycyjnych materiatdw wykonczeniowych lub odtworzenia ich z materiatow
wspotczesnych,

c) stosowanie barw odtwarzajacych kolorystyke oryginalng oraz materialow o kolorystyce oryginalnej,
d) zachowanie istniejacych elementéw zabytkowego detalu dekoracyjnego;

4) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkéw w przypadku, gdy rozbudowa nie spowoduje obnizenia warto$ci
zabytkowej 1 architektonicznej obiektu, przy uwzglednieniu nastgpujacych zasad:

a) mozliwos$¢ zwigkszenia powierzchni zabudowy budynku maksymalnie o 15%, w okresie obowigzywania
planu,
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b) dopuszcza si¢ dostosowanie konstrukcji dachu do budynku po rozbudowie z zachowaniem ksztattu
dachu (dwuspadowe, wielospadowe) oraz spadku dachu jak na budynku rozbudowywanym,

¢) na cze¢sci rozbudowywanej stosowanie tradycyjnych materiatow wykonczeniowych lub odtworzenia ich
z materiatdéw wspotczesnych,

d) stosowanie barw odtwarzajacych kolorystyke oryginalng oraz materialdw o kolorystyce oryginalnej
budynku rozbudowywanego;

5) zakaz nadbudowy budynkéw;

6) przy wymianie stolarki okiennej i drzwiowej — nakaz stosowania stolarki o pierwotnych podziatach; nalezy

zachowa¢ gabaryty, ksztalt, istniejace wneki okienne, kolorystyke stolarki oryginalnej oraz detal
architektoniczny elewacji.

15. W obrebie obszaru planu wystepuja zewidencjonowane stanowiska archeologiczne:
1) w obszarze AZP 107-53:

a) nr 1, slad osadnictwa, epoka kamienia,

b) nr 2, $lad osadnictwa, epoka kamienia,

¢) nr 3, §lad osadnictwa, epoka kamienia,

d) nr 4, $lad osadnictwa, epoka kamienia, prehistoria SP — schytkowy paleolit,

e) nr 5, §lad osadnictwa, epoka kamienia, pézne $sredniowiecze.

16. Dla ochrony zabytkow archeologicznych w obrebie zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych
obowiazuje ochrona konserwatorska zgodnie z przepisami odrebnymi.

17. Wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej A w granicach oznaczonych na rysunku planu.
18. Dla obszaru objetego strefa wymieniong w ust. 17 ustala si¢:

1) ochrong i pielegnacje zabytkowych uktadow zieleni i starodrzewu;

2) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynkéw;

3) dopuszcza si¢ remonty lub przebudowe budynkow zabytkowych przy uwzglednieniu nastgpujgcych zasad:
a) zachowanie istniejacych ksztattow dachow (dwuspadowe, wielospadowe) oraz spadkow dachow,

b) zachowanie tradycyjnych materiatbw wykonczeniowych lub odtworzenia ich =z materialow
wspotczesnych,

c) stosowanie barw odtwarzajacych kolorystyke oryginalng oraz materialow o kolorystyce oryginalnej,
d) zachowanie istniejacych elementéw zabytkowego detalu dekoracyjnego.

19. Zagospodarowanie terendow objetych strefa wymieniong w ust. 17 wymaga uwzglednienia zapisow
ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami.

20. W granicy opracowania planu znajduje si¢ zloze kamieni drogowych i budowlanych — piaskowcow
Pawlikowka.

§ 13. Ustalenia w zakresie zasad obslugi komunikacyjnej obszaru

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu obj¢tego planem:
1) wyznacza si¢ tereny komunikacyjne oznaczone symbolami:

a) KDZ — tereny drog zbiorczych,

b) KDL — tereny drog lokalnych,

¢) KDD - tereny drég dojazdowych,

d) KDW - tereny drog wewnetrznych.
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2. Podstawowym przeznaczeniem terenow komunikacyjnych jest lokalizacja ulic, z wyposazeniem
dostosowanym do klasy i przeznaczenia ulicy (w szczegolnosci: jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe, pasy
1 zatoki postojowe, pasy zieleni, przejScia piesze iprzejazdy rowerowe, zatoki przystankowe, zadaszenia
przystankowe), wraz z niezbedng infrastruktura techniczng (w szczego6lnosci: odwodnienie — w tym rowy
odwadniajace — jako kanaty zamknigte lub rowy otwarte, o$wietlenie, urzadzenia zabezpieczenia, oznakowania
1 sterowania ruchem oraz shuzgce ograniczaniu ucigzliwo$ci komunikacyjne;j).

3. Etapowanie rozbudowy uktadu drogowego powinno uwzglednia¢ efektywnos¢ udostgpniania terenéw dla
planowanego zagospodarowania i umozliwia¢ rozbudowe sieci infrastruktury.

4. Niewyznaczone w planie liniami rozgraniczajacymi, niezbedne dla poszczegélnych inwestycji, dojazdy
z dostepem do drog publicznych nalezy wytycza¢ w sposob uwzgledniajacy obstuge terendw znajdujacych sig
w sgsiedztwie, w zgodzie z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi oraz zuwzglednieniem mozliwosci
prowadzenia lokalnych sieci uzbrojenia technicznego.

5. Ustala si¢ nast¢pujace zasady obstugi parkingowej obszaru:
1) okresla si¢ wymagane minimalne ilo$ci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

a)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej irekreacji indywidualnej — 2 miejsca
parkingowe na 1 budynek mieszkalny, lokal mieszkalny lub budynek rekreacji indywidualnej,

b) dla zabudowy ustugowej, mieszkaniowo-ustugowej — 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej, nie mniej niz 3 miejsca parkingowe,

c) dla zabudowy produkcyjnej, produkcyjno-ustugowej —2 miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych,
nie mniej niz 3 miejsca parkingowe,

d) dla terenow ustug turystyki — 3 miejsca parkingowe na 10 miejsc noclegowych,
e) dla terenow sportu i rekreacji —1 miejsce parkingowe na 10 uzytkownikéw,
f) dla terenu cmentarza — 15 miejsc parkingowych na 10 000 m? powierzchni,

g) dla terenow zabudowy ustug lesnictwa, obiektow gospodarowania odpadami — Punkt Selektywnej
Zbiorki Odpadow Komunalnych, kanalizacji — 1 miejsce postojowe na teren;

2) ustala si¢ nakaz wyznaczenia miejsc parkingowych na post6j pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
wiloSci minimum 2 miejsc parkingowych (nie dotyczy terenéw drog publicznych oraz stref ruchu,
o ktérych mowa w przepisach odregbnych).

6. Ustala si¢ realizacje miejsc parkingowych w formie: garazy, w tym wbudowanych parkingi otwarte.
§ 14. Zasady rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1. Zachowuje si¢ przebiegi i lokalizacje istniejacych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
zapewniajac mozliwo$¢ ich rozbudowy, przebudowy, modernizacji, remontu oraz budowy nowych w sposob
niekolidujacy z innymi ustaleniami planu, zachowujac warunki przepiséw odrebnych.

2. Sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nig zwigzanych nalezy prowadzi¢ w pasach drogowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi, a w przypadkach lokalizowania na innych terenach, w sposob niekolidujacy
i podporzadkowany okreslonemu w planie przeznaczeniu terenu. W przypadku kolizji istniejacych sieci
i urzadzen z planowanymi nowymi obiektami, dopuszcza si¢ ich przebudowe wedlug przepiséw odrebnych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy ibudowy poszczegolnych systemow
infrastruktury technicznej:

1) w zakresie gospodarki odpadami:

a) ustala si¢ konieczno$¢ utrzymania gospodarki odpadami komunalnymi i innymi odpadami w systemie
zorganizowanym, obowigzujacym na obszarze gminy,

b) zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadow;
2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie w wode poprzez przytaczenie do lokalnego systemu wodociagowego,
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b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢, za wyjatkiem terenow 15MN1, 114MN2,
115MN2, 116 MN2, 117MN2, 4UP, 3UK, 5US, IMU, 44R, 100R, 102R, 105R, 106R dla ktorych ustala
si¢ nakaz podtagczenia obiektow do sieci wodociagowe;,

¢) ustala si¢ zakaz realizacji uje¢ indywidualnych, w tym studni, na terenach 15SMN1, 114MN2, 115MN2,
116MN2, 117MN2, 4UP, 3UK, 5US, 9MU, 44R, 100R, 102R, 105R, 106R,

d) dopuszcza si¢ korekty przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci oraz lokalizacje nowych sieci,
obiektow i1 urzadzen infrastruktury wodociggowej, stosownie do szczegotowych rozwigzan technicznych,
niekolidujacych z innymi ustaleniami planu,

e) system zaopatrzenia w wod¢ ma zapewni¢ mieszkancom obszaru objetego planem jak i pozostalym
odbiorcom wymagang ilos¢ wody i niezawodno$¢ dostaw oraz jako$¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odr¢bnymi;

3) w zakresie gospodarki Sciekowe;j:

a) odprowadzenie $cieckdw sanitarnych z obszaru do sieci kanalizacji sanitarnej lub do indywidualnych
oczyszczalni $ciekow lub do szczelnych zbiornikoéw wybieralnych,

b) dopuszcza si¢ korekty przebiegu istniejacych i projektowanych sieci oraz lokalizacj¢ nowych sieci,
obiektow i urzadzen infrastruktury kanalizacyjnej, stosownie do szczegdétowych rozwigzan technicznych
niekolidujacych z innymi ustaleniami planu;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci przesylowe;j,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow na gaz;
5) w zakresie infrastruktury energetyczne;j:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna poprzez istniejacy uklad sieci i urzadzen elektroenergetycznych,

b) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych lub projektowanych linii 15 kV oraz z sieci
niskiego napigcia;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto: utrzymanie istniejgcego sposobu ogrzewania obiektow i przygotowania
cieplej wody uzytkowej w oparciu o indywidualne zrédta ciepta.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dotyczace przeznaczenia wyodrebnionych kategorii terenow, zasad ich
zagospodarowania i warunkéw zabudowy

§ 15. 1. Okreslone w Rozdziale 3 ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw 1 zasad ich zagospodarowania
obejmuja:

1) przeznaczenie podstawowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne;
3) warunki lokalizacji obiektéw i urzadzen w ramach przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego;
4) warunki i standardy wykorzystania terenu i realizacji inwestycji, w tym m.in. parametry:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy,
e) wysokosci budynkow,
f) geometrii dachu oraz standardow wykonczenia.

2. Warunkiem lokalizacji obiektow iurzadzen w ramach przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego
jest faczne spetnienie warunkow zapisanych w pozostalych ustaleniach uchwaty.
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§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami od 1IMN1
do 22MNN1.

2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) garaze, budynki gospodarcze oraz garazowo-gospodarcze;

2) zielen urzadzona;

3) parkingi;

4) ciagi piesze, $ciezki rowerowe;

5) dojscia, dojazdy;

6) sieci, urzadzenia, obiekty infrastruktury techniczne;.

4. W granicach terenow MNI1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,75;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) dla budynkow mieszkalnych: 12 m,
b) dla budynkéw gospodarczych garazowo-gospodarczych i garazy: 6 m;
6) geometria dachow:

a) dla budynkow mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu
gtéwnych potaci od 30° do 45°,

b) dla budynkow gospodarczych i garazy: forma dachu dostosowana do dachéw budynkéw mieszkalnych —
dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci od 15° do 45°
dopuszcza si¢ dachy jednospadowe;

7) rodzaj zabudowy:
a) wolnostojaca,
b) blizniacza;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 800 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 400 m? (na jeden budynek),

c¢) powierzchnia okreslona w lit. a i b nie dotyczy dziatek wydzielonych przed wejsciem w Zycie niniejszej
uchwaty 1 dziatek, ktorych powierzchnia zmniejszyta si¢ na skutek wydzielenia ich czeéci na tereny
obstugi komunikacyjnej, wyznaczone na rysunku planu.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami od 1MN2
do 120MN2.

2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) ustugi nieuciazliwe;

2) istniejgca zabudowa zagrodowa;

3) garaze, budynki gospodarcze oraz garazowo-gospodarcze;
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4) zielen urzadzona;

5) parkingi,

6) ciagi piesze, §ciezki rowerowe;

7) dojscia, dojazdy;

8) sieci, urzadzenia, obiekty infrastruktury techniczne;j.

4. W granicach terenow MN2 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,25;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 12 m,
b) dla budynkow gospodarczych garazowo-gospodarczych i garazy: 6 m;
6) geometria dachow:

a)dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu
glownych potaci od 30° do 45°,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy: forma dachu dostosowana do dachéw budynkéw mieszkalnych —
dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci od 15° do 45°
dopuszcza si¢ dachy jednospadowe;

7) rodzaj zabudowy: wolnostojaca;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej — 800 m?,

b) powierzchnia okreslona w lit. a nie dotyczy dziatlek wydzielonych przed wejsciem w zycie niniejszej
uchwaly i dzialek, ktorych powierzchnia zmniejszyla si¢ na skutek wydzielenia ich czg$ci na tereny
obshlugi komunikacyjnej, wyznaczone na rysunku planu;

9) dla terenéw oznaczonych symbolami 118 MN2, 119MN2, 120MN?2 ustala si¢:
a) zakaz stosowania podpiwniczenia,
b) wyniesienie poziomu posadzki parteru na wysokos¢ 0,8 m powyzej poziomu terenu,

c) zabezpieczenie fundamentow przed niszczacym dziataniem wody poprzez zastosowanie cigzkiej izolacji
przeciwwodne;j,

d) w budynkach na poziomie parteru stosowa¢ materialty budowlane odporne na dzialanie wody (materiaty
ceramiczne, betony, materiaty pochodzenia mineralnego z dodatkami uszczelniajgcymi),

e) stosowanie zabezpieczen przed przeptywem zwrotnym $ciekow z sieci kanalizacyjne;.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone symbolami od 1MU do
20MU.

2. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa ustugowa;
3) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
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1) budynki garazowe, gospodarcze oraz garazowo-gospodarcze;
2) zielen urzadzona;

3) parkingi;

4) ciagi piesze, $ciezki rowerowe;

5) dojscia, dojazdy;

6) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

7) zabudowa rekreacji indywidualnej dla terenu 20MU.

4. W granicach terenow MU ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu iksztalttowania
zabudowy:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,2;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych: 12 m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 6 m;

6) geometria dachow:

a)dla budynkéw mieszkalno-ustugowych: dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe o jednakowym
nachyleniu gtéwnych potaci od 30° do 45°, z wysunietymi okapami, z mozliwoscia realizacji lukarn,
facjat, Swietlikow, okien dachowych, zadaszen nad wejsciem, naczotkow,

b) dla budynkow gospodarczych i garazy: forma dachu dostosowana do dachéw budynkéw mieszkalno-
ustugowych — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci od 15°
do 45°, z wysunietymi okapami, z mozliwoscig realizacji lukarn, facjat, §wietlikow, okien dachowych,
zadaszen nad wejsciem, naczotkow, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe;

7) rodzaj zabudowy:
a) wolnostojaca,
b) blizniacza;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 800 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 400 m? (na jeden budynek),
¢) dla zabudowy ustugowej: 1 200 m?,
d) dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej: 1 200 m?,

e) powierzchnia okreslona w lit. a, b, ¢ i d nie dotyczy dzialek wydzielonych przed wejSciem w zycie
niniejszej uchwaly i dziatek, ktorych powierzchnia zmniejszyta si¢ na skutek wydzielenia ich cze$ci na
tereny obstugi komunikacyjnej, wyznaczone na rysunku planu.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy letniskowej oznaczone symbolami od 1ML do 2ML.
2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualne;.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) budynki garazowe;

2) zielen urzadzona;

3) parkingi;
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4) dojscia, dojazdy;
5) ciagi piesze, Sciezki rowerowe;
6) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

4. W granicach terenow ML ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow rekreacji indywidualnej: 12 m,
b) dla garazy: 6 m;
6) geometria dachow:

a) dla zabudowy rekreacji indywidualnej: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtownych potaci od 30° do 60°,

b) dla zabudowy garazowej: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
gtéwnych potaci od 15° do 45°;

7) rodzaj zabudowy: wolnostojaca;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy rekreacji indywidualnej: 800 m?,

b) powierzchnia okreslona w lit. a nie dotyczy dziatek wydzielonych przed wejsciem w zycie niniejszej
uchwaly i dziatek, ktorych powierzchnia zmniejszyta si¢ na skutek wydzielenia ich cze$ci na tereny
obstugi komunikacyjnej, wyznaczone na rysunku planu.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-letniskowej oznaczone symbolami od 1IMML do
17MML.

2. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa rekreacji indywidualne;.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) budynki garazowe;
2) budynki gospodarcze;
3) zielen urzadzona;
4) parkingi;
5) ciagi piesze, Sciezki rowerowe;
6) dojscia, dojazdy;
7) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

4. W granicach terenow MML ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
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4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych i rekreacji jednorodzinnej: 12 m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazy: 6 m;

6) geometria dachow:

a)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej irekreacji indywidualnej: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 60°,

b) dla zabudowy garazowej: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
gtéwnych potaci od 15° do 45°;

7) rodzaj zabudowy:
a) wolnostojaca,
b) blizniacza;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 800 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 400 m? (na jeden budynek),
¢) dla zabudowy rekreacji indywidualnej: 800 m?,

d) powierzchnia okre$lona wlit. a, b ic nie dotyczy dzialek wydzielonych przed wejsciem w zycie
niniejszej uchwaly i dziatek, ktorych powierzchnia zmniejszyta si¢ na skutek wydzielenia ich cze$ci na
tereny obstugi komunikacyjnej, wyznaczone na rysunku planu.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ushlugowej symbolami od 1U do 3U.
2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) mieszkania wbudowane w budynku ustugowe (z wyjatkiem parteru);

2) tereny zielone;

3) place, parkingi;

4) ciagi piesze, $ciezki rowerowe;

5) dojscia, dojazdy;

6) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.

4. W granicach terenow U ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztatltowania
zabudowy:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,2;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

6) geometria dachow: dla zabudowy ustugowej: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtownych potaci od 15° do 45°;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy ustugowej: 1200 m?,
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b) powierzchnia okreslona w lit. a nie dotyczy dziatek wydzielonych przed wejSciem w zycie niniejszej
uchwaly i dziatek, ktérych powierzchnia zmniejszyta si¢ na skutek wydzielenia ich czesci na tereny
obstugi komunikacyjnej, wyznaczone na rysunku planu;

8) dla terenu oznaczonego symbolem 3U ustala si¢:
a) zakaz stosowania podpiwniczenia,
b) wyniesienie poziomu posadzki parteru na wysokos¢ 0,8 m powyzej poziomu terenu,

c) zabezpieczenie fundamentoéw przed niszczacym dziataniem wody poprzez zastosowanie ciezkiej izolacji
przeciwwodnej,

d) w budynkach na poziomie parteru stosowa¢ materialty budowlane odporne na dziatanie wody (materiaty
ceramiczne, betony, materiaty pochodzenia mineralnego z dodatkami uszczelniajacymi),

e) stosowanie zabezpieczen przed przeplywem zwrotnym $ciekow z sieci kanalizacyjnej.
§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustug publicznych oznaczone symbolami od 1UP do SUP.
2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug publicznych.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) ustugi komercyjne;

2) mieszkania wbudowane w budynku ustugowe (z wyjatkiem parteru);

3) tereny zielone;

4) place, parkingi;

5) ciagi piesze, Sciezki rowerowe;

6) dojscia, dojazdy;

7) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.

4. W granicach terenéw UP ustala si¢ nastgpujagce zasady zagospodarowania terenu iksztattowania
zabudowy:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,2;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m;

6) geometria dachow: dla zabudowy ustugowej: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtownych potaci od 15° do 45°;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy ustug publicznych, komercyjnych: 1 200 m?,

b) powierzchnia okreslona w lit. a nie dotyczy dziatek wydzielonych przed wejSciem w zycie niniejszej
uchwaly i dzialek, ktorych powierzchnia zmniejszyta si¢ na skutek wydzielenia ich czesci na tereny
obstugi komunikacyjnej, wyznaczone na rysunku planu.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustug o§wiaty oznaczony symbolem 1UQ.
2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug o$wiaty.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) ustugi handlu i gastronomii wbudowane w budynek przeznaczenia podstawowego;
2) ushugi kultury;

3) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji;
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4) garaze, budynki gospodarcze, budynki pomocnicze;
5) zielen urzadzona;

6) parkingi;

7) ciagi piesze, Sciezki rowerowe;

8) dojscia, dojazdy;

9) sieci, urzadzenia, obiekty infrastruktury techniczne;.

4. W granicach terenu UO ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,2;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15 m;

6) geometria dachow: dla zabudowy ustugowej: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtéwnych potaci od 15° do 45°;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
a) dla zabudowy ustug o$wiaty, kultury: 1 200 m?,

b) powierzchnia okre$lona w lit. a, nie dotyczy dzialek wydzielonych przed wejsciem w Zycie niniejszej
uchwaly i dziatek, ktorych powierzchnia zmniejszyta si¢ na skutek wydzielenia ich czesci na tereny
obstugi komunikacyjnej, wyznaczone na rysunku planu.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustug sakralnych oznaczone symbolami od 1UK do 3UK.
2. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa ustug sakralnych (1UK);

2) zabudowa obiektow administracji i organizacji koscielnych (2UK, 3UK).
3. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) zabudowa mieszkaniowa zwigzana z funkcja podstawowa;

2) wody powierzchniowe;

3) zielen urzadzona;

4) parkingi;

5) ciagi piesze, pieszo-jezdne, $ciezki i trasy rowerowe;

6) dojscia dojazdy;

7) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.

4. W granicach terendéw UK ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,8;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla zabudowy ustug sakralnych (1UK):25 m,
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b) zabudowa obiektow administracji i organizacji koscielnych (2UK, 3UK): 12 m;

6) geometria dachow: dla zabudowy ustugowej: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtownych potaci od 15° do 45°;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy ustug sakralnych: 1 200 m?,

b) powierzchnia okreslona w lit. a nie dotyczy dziatlek wydzielonych przed wejSciem w zycie niniejszej
uchwaly i dzialek, ktorych powierzchnia zmniejszyta si¢ na skutek wydzielenia ich czesci na tereny
obstugi komunikacyjnej, wyznaczone na rysunku planu.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ushug turystyki oznaczone symbolami od 1UT do 4UT.
2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug turystyki.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) obiekty gastronomiczne;

2) pensjonaty;

3) o$rodek wypoczynkowo-konferencyjny;

4) obiekty i urzadzenia turystyczne;

5) wieze widokowe;

6) obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji;

7) kamping;

8) wody powierzchniowe;

9) zielen urzadzona, izolacyjna;

10) ciagi piesze, pieszo-jezdne, $ciezki i trasy rowerowe;

11) dojscia, dojazdy;

12) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

4. W granicach terenéw UT ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,6;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15m zdopuszczeniem dominant w postaci wiez widokowych
0 wysokosci nie wigkszej niz 40 m;

6) geometria dachow: dla zabudowy ustugowej: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gléwnych potaci od 15° do 45°;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy ushlug turystyki, gastronomii, pensjonatow, osrodkéw wypoczynkowo-konferencyjnych:
1200 m?,

b) powierzchnia okreslona w lit. a nie dotyczy dziatek wydzielonych przed wejsciem w Zycie niniejszej
uchwaly i dzialek, ktorych powierzchnia zmniejszyla si¢ na skutek wydzielenia ich czesci na tereny
obstlugi komunikacyjnej, wyznaczone na rysunku planu.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ushug sportu i rekreacji oznaczone symbolami od 1US do 5US.

2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug sportu i rekreacji (m. in. trial parki, $cianki wspinaczkowe,
tory pumptrack, place zabaw).
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3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) boiska sportowe z obiektami towarzyszacymi;
2) wody powierzchniowe;
3) rekreacja przywodna;
4) zabezpieczenia przeciwpowodziowe;
5) zielen urzadzona, izolacyjna;
6) parkingi;
7) ciagi piesze, Sciezki rowerowe;
8) dojscia, dojazdy;
9) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.

4. W granicach terené6w US ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,2;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m;

6) geometria dachow: dla zabudowy ustugowej: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtownych potaci od 15° do 45°;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy ustug sportu i rekreacji: 1 200 m?,

b) powierzchnia okreslona w lit. a nie dotyczy dziatek wydzielonych przed wejsciem w Zycie niniejszej
uchwaty 1 dziatek, ktorych powierzchnia zmniejszyta si¢ na skutek wydzielenia ich czeéci na tereny
obstugi komunikacyjnej, wyznaczone na rysunku planu.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczone symbolami od 1PU do SPU.
2. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa produkcyjna;

2) zabudowa ustugowa;

3) zabudowa produkcyjno-ustugowa.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) wody powierzchniowe;

2) zielen urzadzona, izolacyjna;

3) parkingi;

4) ciagi piesze, pieszo-jezdne;

5) dojscia, dojazdy;

6) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

4. W granicach terenéw PU ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
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3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,2;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m;

6) geometria dachow: dla zabudowy przemystowo-ustugowej: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci 5°, dachy ptaskie;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
a) dla zabudowy produkcyjnej: 800 m?,
b) dla zabudowy ustugowej: 1200 m?,
¢) dla zabudowy produkcyjno-ustugowej: 800 m?,

d) powierzchnia okre$lona wlit. a, b ic nie dotyczy dzialek wydzielonych przed wejsciem w zycie
niniejszej uchwaly i dziatek, ktorych powierzchnia zmniejszyta si¢ na skutek wydzielenia ich cze$ci na
tereny obstugi komunikacyjnej, wyznaczone na rysunku planu.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy obshugi leSnictwa oznaczony symbolem 1RLU.
2. Przeznaczenie podstawowe:

1) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach lesnych;

2) zabudowa mieszkaniowa w gospodarstwach lesnych — lesniczowki.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) wody powierzchniowe;

2) zielen urzadzona i izolacyjna;

3) parkingi;

4) ciagi piesze, pieszo-jezdne, $ciezki rowerowe;

5) dojscia, dojazdy;

6) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

4. W granicach terenu RLU ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtownych potaci od
15° do 45°.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny rolne oznaczone symbolami od 1R do 114R.
2. Przeznaczenie podstawowe: pola uprawne.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) zabudowa zagrodowa;

2) punkty widokowe;

3) wody powierzchniowe;

4) szlaki rowerowe, trasy rowerowe, trasy konne;

5) dojscia, dojazdy;
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6) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.

4. W granicach terenow R ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,25;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 10 m,
b) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich: 15 m,
c) dla budynkow garazy: 6 m;
6) geometria dachow:

a)dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu
glownych potaci od 30° do 45°,

b) dla budynkow inwentarskich i gospodarczych w zabudowie zagrodowej: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci od 15° do 45°, w przypadkach uzasadnionych
warunkami techniczno-konstrukcyjnymi dopuszcza si¢ dachy jednospadowe;

7) dla terené6w oznaczonych symbolami 110R, 112R ustala si¢:
a) zakaz stosowania podpiwniczenia,
b) wyniesienie poziomu posadzki parteru na wysokos¢ 0,8 m powyzej poziomu terenu,

c) zabezpieczenie fundamentoéw przed niszczacym dziataniem wody poprzez zastosowanie ci¢zkiej izolacji
przeciwwodne;j,

d) w budynkach na poziomie parteru stosowac¢ materiaty budowlane odporne na dziatanie wody (materialy
ceramiczne, betony, materiaty pochodzenia mineralnego z dodatkami uszczelniajacymi),

e) stosowanie zabezpieczen przed przeplywem zwrotnym $ciekow z sieci kanalizacyjnej.

5. Zakaz zabudowy na ternach oznaczonych symbolami: 101R, 103R, 104R, 107R, 108R, 111R, 113R,
114R.

6. Mozliwos¢ przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy na cele agroturystyki.
§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami od 1RM do 40RM.
2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) tereny obstugi produkcji gospodarstw rolnych;
2) wody srodladowe;
3) parkingi;
4) ciagi piesze, pieszo-jezdne, $ciezki i trasy rowerowe;
5) dojscia, dojazdy;
6) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.

4. W granicach terenow RM ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
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3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,25;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 10 m,
b) dla budynkow gospodarczych i inwentarskich: 15 m,
c¢) dla budynkéw garazy: 6 m;
6) geometria dachow:

a)dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu
gtéwnych potaci od 30° do 45°,

b) dla budynkéw inwentarskich i gospodarczych w zabudowie zagrodowej: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o jednakowym nachyleniu glownych potaci od 15° do 45°, w przypadkach uzasadnionych
warunkami techniczno-konstrukcyjnymi dopuszcza si¢ dachy jednospadowe.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny lasow oznaczone symbolami od 1ZL do 131ZL.
2. Przeznaczenie podstawowe: lasy.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) wieze widokowe;

2) wody powierzchniowe;

3) trasy turystyczne;

4) Sciezki rowerowe (W tym trasy rowerowe);

5) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.
4. W granicach terenéw ZL ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu: utrzymanie i ochrona

istniejacych lasow.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ tereny przeznaczone do zalesienia oznaczone symbolami od 1ZLz do 133ZLz.
2. Przeznaczenie podstawowe: tereny do zalesienia.
3. Przeznaczenie dopuszczane:

1) szlaki turystyczne i rowerowe;

2) cieki wodne;

3) ciagi piesze, jezdne, pieszo-jezdne;

4) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.
4. W granicach terenu ZLz ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy terenu.
§ 33. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni nieurzadzonej oznaczone symbolami od 1ZN do 40ZN.
2. Przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzadzona.
3. Przeznaczenie dopuszczane:

1) urzadzenia dla sportow i rekreacji przywodnej;

2) zadrzewienia i zakrzaczenia stabilizujace skarpy;

3) zagospodarowanie czesci terenow jako trwale uzytki zielone;

4) stawy 1 oczka wodne;

5) cieki wodne;

6) zielen urzadzona;

7) ciagi piesze, jezdne, pieszo-jezdne, szlaki turystyczne i rowerowe;
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8) dojscia 1 dojazdy;
9) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j;
10) parkingi dla terenow 16ZN, 17ZN.

4. W granicach terenow ZN ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
terenu budynkami.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni izolacyjnej oznaczone symbolami od 1ZI do 18ZI.
2. Przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna.
3. Przeznaczenie dopuszczane:
1) cieki wodne;
2) zielen urzadzona;
3) ciagi piesze, jezdne, pieszo-jezdne szlaki turystyczne i rowerowe;
4) dojscia, dojazdy;
5) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
6) istniejace grunty uzytkowane rolniczo.
4. W granicach terenéw ZI ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy terenu.
§ 35. 1. Wyznacza si¢ tereny wéd oznaczone symbolami od 1W do 10W.
2. Przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) urzadzenia gospodarki wodnej;
2) stawy;
3) zielen;
4) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

4. W granicach terenow W ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu: do urzadzen gospodarki
wodnej wymienionych w pkt3 dopuszcza si¢ urzadzenia stuzace zabezpieczeniom przeciwpowodziowym
i przeciwerozyjnym oraz urzadzenia wodne i budowle hydrotechniczne zwigzane z utrzymaniem wadd i ochrong
przeciwpowodziowa, w szczegolnosci: rowy melioracyjne; mosty, ktadki, pomosty, skarpy, groble, sluzy,
przepusty i mury oporowe, kanaly wraz z budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie, budowle regulacyjne,
rowy odwadniajace, waly ochronne, progi wodne i inne.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ teren cmentarza oznaczony symbolem 1ZC.
2. Przeznaczenie podstawowe: cmentarz.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) dom pogrzebowy;

2) kolumbarium;

3) ustugi towarzyszace funkcji podstawowej;

4) zielen urzadzona;

5) $ciezki piesze;

6) dojscia, dojazdy;

7) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.

4. W granicach terenu ZC ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania
zabudowy:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 5% powierzchni terenu;
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2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni terenu;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,2;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m;

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtownych potaci od
15° do 45°.

5. Nakaz podtaczenia obiektow do sieci wodociggowe;j.
§ 37. 1. Wyznacza si¢ teren parkingu oznaczony symbolem 1Kp.
2. Przeznaczenie podstawowe: parkingi.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) obiekty stuzace obstudze parkingu;
2) zielen urzadzona, izolacyjna;
3) ciagi piesze, §ciezki rowerowe;
4) dojs$cia, dojazdy;
5) sieci, obiekty, urzadzenia infrastruktury techniczne;.

4. W granicach terenu Kp wustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 5% powierzchni terenu;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni terenu;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 7 m;
6) geometria dachow: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci od 15° do 45°.
§ 38. 1. Wyznacza si¢ teren gazownictwa oznaczony symbolem 1G.
2. Przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia zaopatrzenia w gaz.
3. Przeznaczenie dopuszczalne
1) zielen urzadzona;
2) dojscia, dojazdy;
3) sieci, urzadzenia, obiekty infrastruktury techniczne;.
4. W granicach terenu G ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 75% powierzchni terenu;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni terenu;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m;
6) geometria dachow:
a) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°,
b) mozliwos¢ stosowania przedtuzenia czesci lub catosci jednej z potaci,

¢) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow oknami potaciowymi i lukarnami.
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§ 39. 1. Wyznacza si¢ teren obiektow gospodarowania odpadami — Punkt Selektywnej Zbiérki
Odpadéw Komunalnych oznaczony symbolem 10.

2. Przeznaczenie podstawowe: obiekty gospodarowania odpadami — Punkt Selektywnej Zbiérki Odpadéw
Komunalnych.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcja podstawowa;
2) zielen urzadzona, izolacyjna;
3) parkingi;
4) ciagi piesze, ciagi pieszo — jezdne;
5) dojscia, dojazdy;
6) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.
4. W granicach terenu O ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni terenu;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni terenu;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,2;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

6) geometria dachow: dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od
15° do 45°.

§ 40. 1. Wyznacza si¢ teren telekomunikacyjny oznaczony symbolem 1T.
2. Przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna — telekomunikacyjna.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zielen urzadzona;
2) dojscia, dojazdy;
3) sieci, urzadzenia, obiekty infrastruktury techniczne;.
4. W granicach terenu T ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy
1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 75% powierzchni terenu;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni terenu;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,5;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m;

6) geometria dachow: dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od
15° do 45°.

§ 41. 1. Wyznacza si¢ teren kanalizacji oznaczony symbolem 1K.
2. Przeznaczenie podstawowe:

1) infrastruktura techniczna — kanalizacyjna;

2) oczyszczalnia $ciekow.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) garaze, budynki gospodarcze, budynki pomocnicze;

2) zielen urzadzona;
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3) parkingi, place manewrowe;
4) dojscia, dojazdy;
5) sieci, urzadzenia, obiekty infrastruktury techniczne;.
4. W granicach terenu K ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy
1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 75% powierzchni terenu;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni terenu;
3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m;

6) geometria dachow: dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od
15° do 45°.

§ 42. 1. Wyznacza si¢ teren obslugi komunikacji oznaczony symbolem 1TS.
2. Przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia obstugi komunikacji — stacja paliw.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) ustugi komercyjne;

2) zielen urzadzona;

3) parkingi, place manewrowe;

4) dojscia, dojazdy;

5) sieci, urzadzenia, obiekty infrastruktury techniczne;.

4. W granicach terenu TS ustala si¢ nast¢pujagce zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni terenu;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni terenu;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;

6) geometria dachow: dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od
15° do 30°.

§ 43. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych zbiorczych (klasy techmicznej zbiorczej) oznaczone
symbolami od 1KDZ do 2KDZ.

2. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne zbiorcze (klasy technicznej zbiorczej).
3. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) zatoki, przystanki autobusowe;

2) zielen urzadzona, izolacyjna, ozdobna;

3) miejsca postojowe;

4) place manewrowe;

5) $ciezki rowerowe;

6) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.

4. W granicach terenow KDZ ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 44. 1. Wyznacza si¢ tereny drég publicznych lokalnych (klasy technicznej lokalnej) oznaczone
symbolami od 1KDL do 12KDL.

2. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne lokalne (klasy technicznej lokalnej).
3. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) zatoki, przystanki autobusowe;

2) zielen urzadzona, izolacyjna, ozdobna;

3) miejsca postojowe;

4) place manewrowe;

5) Sciezki rowerowe;

6) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.

4. W granicach terenow KDL ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 45. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych dojazdowych (klasy technicznej dojazdowej) oznaczone
symbolami od 1 KDD do 37KDD.

2. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne dojazdowe (klasy technicznej dojazdowe;j).
3. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) zielen urzadzona, izolacyjna, ozdobna;

2) place manewrowe;

3) Sciezki rowerowe;

4) sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.

4. W granicach terenéw KDD ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 46. 1. Wyznacza si¢ tereny dréog wewnetrznych oznaczone symbolami od 1 KDW do 1SKDW.
2. Przeznaczenie podstawowe: drogi wewngtrzne.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) zielen urzadzona, izolacyjna, ozdobna;

2) place manewrowe;

3) Sciezki rowerowe;

4) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

4. W granicach terenow KDW ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 47. 1. Wyznacza si¢ tereny kolejowe oznaczone symbolami od 1KK do 3KK.
2. Przeznaczenie podstawowe: teren kolei.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) zabudowa zwigzana z utrzymaniem kolei;

2) przystanki kolejowe, stacje kolejowe;

3) zielen urzadzona, izolacyjna;

4) parkingi;

5) ciagi piesze, Sciezki rowerowe;

6) dojscia, dojazdy;
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7) sieci, urzadzenia, obiekty infrastruktury techniczne;j.

4. W granicach terenow KK ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 75% powierzchni terenu;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni terenu;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,2;

5) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 10 m;

6) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych do 50 m;

7) geometria dachow: dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od
15° do 45°.

Rozdzial 4.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 48. Dla nieruchomosci, ktérej warto§¢ wzrosta w zwiazku zuchwaleniem planu, a wilasciciel Iub
uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos¢ — ustala si¢, jednorazowa oplate w stosunku procentowym do
wzrostu tej wartosci w wysokosci 30%.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 49. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stryszow.

§ 50. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczgca Rady Gminy w Stryszowie

Magdalena Adamczyk
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