DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO

Krakéw, dnia 4 pazdziernika 2022 r.

Poz. 6404

UCHWALA" NR XXXV/393/22
RADY GMINY USCIE GORLICKIE

7 dnia 16 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy ,,UScie
Gorlickie I” w Gminie Uscie Gorlickie — w miejscowos$ci Blechnarka, Hanczowa i Ropki

Na podstawie art.3 ust.l1, art.15, art. 20 ust.1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2022r., poz.503) zwanej dalej ,ustawg”, art.18 ust.2
pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2022r. poz. 559 z p6ézn. zm.),
Rada Gminy Uscie Gorlickie stwierdza, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego UScie
Gorlickie I w Gminie Uscie Gorlickie — w miejscowosci Blechnarka, Hanczowa i Ropki nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy UScie Gorlickie, uchwalonego
uchwata Nr XL/390/2010 Rady Gminy Uscie Gorlickie z dnia 16 marca 2010r. z p6zn. zm. iuchwala co
nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§1.1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Uscie Gorlickie I”
w Gminie Uscie Gorlickie, uchwalonego uchwata Nr XLVIII/457/2010 z dnia 10 listopada 2010r. (Dz. Urz.
Woj. Malopolskiego z2010r. Nr 684 poz. 5829 z pézn. zm.), zwang dalej ,,planem” — obejmujaca tereny
polozone w miejscowosci Blechnarka, Hanczowa i Ropki.

2. Rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji zapisywanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych Gminy oraz
o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych jak w zataczniku Nr 6.

3. Plan zostat opracowany w oparciu o uchwaty Rady Gminy Uscie Gorlickie sprawie przystgpienia do
opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Uscie Gorlickie I” w Gminie
Uscie Gorlickie Nr: XVIII/189/20, XVIII/195/20 1 XXVIII/196/20 z dnia 30 grudnia 2020r. oraz Nr:
XX/216/21 1 XX/220/21 z dnia 30 marca 2021r. oraz Nr XX/217/21 z dnia 30 grudnia 2020r., zmieniong
uchwatla Nr XXXIV/373/22 z dnia 6 lipca 2022r.

§ 2. 1. Tres¢ niniejszej uchwaly stanowi czes¢ tekstowa planu.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunki planu sporzadzone na mapach zasadniczych w skali 1:2000 jako zatgczniki Nr 1, 2, 3, 415,
stanowigce integralng czg¢$¢ uchwaly,

2) rozstrzygnigcia Rady Gminy Uscie Gorlickie — podjete w trybie art. 20 ,,ustawy” — o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — jako zatacznik Nr 6,

* Publikacja niniejszej uchwaly nie uwzglednia ewentualnych czynnos$ci nadzorczych podejmowanych przez
Wojewode¢ Malopolskiego.
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3) dane przestrzenne tworzone dla ,,planu”, o ktérych mowa w Rozdziale 5a ,,ustawy” jako zatacznik Nr 7.

3. Ustalenia planu dotycza przeznaczenia terenu i linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, warunkéw i zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenow, wtym szczegélnych warunkéw wynikajacych zpotrzeby ochrony $rodowiska, zasad obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji, nieprzekraczalnych linii zabudowy.

4. Stosuje si¢ podstawowe literowe symbole identyfikacyjne:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

2) MNL — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacyjnej,

3) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,

4) R — tereny rolnicze,

5) ZO — tereny zieleni nieurzadzonej,

6) WS — tereny wod powierzchniowych wraz z obudowa biologiczna,

7) E — linia elektroenergetyczna Sredniego napi¢cia wraz ze strefg techniczng.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy US$cie Gorlickie, obejmujacg ustalenia
wymienione w tekscie niniejszej uchwaly oraz ustalenia okreslone na zatacznikach graficznych nr 1, 2, 3,
415 do tej uchwaty,

2) przepisach odrgbnych (szczegoélnych) — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy okreslone
w ustawach oraz aktach wykonawczych do tych ustaw, poza ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz aktami do niej wykonawczymi,

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostalo ustalone
planem jako przewazajace na wyznaczonym terenie, na rzecz ktorego nalezy rozstrzyga¢ wszelkie
ewentualne konflikty przestrzenne, przy zachowaniu zgodnosci z obowigzujacymi przepisami;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania inny
niz podstawowy, ktéry zostal dopuszczony planem lub  stanowi uzupehienie lub rozszerzenie
przeznaczenia podstawowego na okreslonym terenie, ktore nie koliduje z przeznaczeniem podstawowym
i dodatkowo stanowi nie wigcej niz 45% powierzchni catkowitej zabudowy na dziatce budowlanej;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagla na rysunku planu, rozdzielajacg obszar na
tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktdrej moze by¢ umieszczona $ciana
budynku lub innych obiektow kubaturowych, bez jej przekraczania w kierunku drogi (z zastrzezeniem
zapisu zawartego w § 8 ust. 3); zakaz ten nie dotyczy elementow architektonicznych takich jak: schody
zewngtrzne, pochylnie, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejScia, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego,

7) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci,
z wylaczeniem wytwarzania dobr materialnych,

8) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi sluzace zaspokajaniu potrzeb ludnosci w zakresie
obstlugi administracyjnej, oswiaty, kultury, opieki zdrowotnej i spotecznej oraz zwiazane z innymi celami
publicznymi okreslonymi w przepisach odrebnych,

9) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi shuzace zaspokajaniu codziennych potrzeb
ludnos$ci, zwigzane z gastronomig, handlem (z zastrzezeniem, ze powierzchnia sprzedazy nie moze
przekroczy¢ 1200 m2) oraz ustugi typu naprawa obuwia, naprawa sprzetu gospodarstwa domowego,
sprzetu elektronicznego, agencja bankowa, agencja pocztowa, fryzjer, krawiec, kosmetyczka itp.;

10) zabudowie pensjonatowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe stuzaca okresowemu wynajmowi pokoi
wraz z wyzywieniem, przy czym liczba pokoi (apartamentow) na wynajem nie moze by¢ mniejsza niz
siedem;
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11) powierzchni catkowitej budynku - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji budynku, mierzonych na poziomie posadzki po obrysie zewnetrznym budynku
z uwzglednieniem tynkéw, oktadzin i balustrad,

12) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych budynkow,
w obrebie dziatki budowlane;j,

13) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

14) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udzial sumy powierzchni
rzutow wszystkich budynkow potozonych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dzialki,

15) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udzial terenu
biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlane;j,

16) $rednim poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ $rednig arytmetyczng poziomow terenu od strony
przystokowej 1 odstokowej liczong w obrysie rzutu obiektu budowlanego,

17) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢: dla budynkéw wysoko§¢ okreslong w przepisach
odrebnych; dla innych obiektow budowlanych nie bedacych budynkami wysoko$¢ mierzong od $Sredniego
poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu obiektu,

18) domkach rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ budynki rekreacyjne o kubaturze do 400 m3.

§4.1. W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendOw przeznaczonych do tymczasowego
zagospodarowania, innego niz uzytkowanie dotychczasowe przed uchwaleniem planu.

2. Uzytkowanie dotychczasowe, o ktorym mowa w ust. 1 moze by¢ kontynuowane do czasu uzyskania
przez uzytkownika prawa do wykorzystania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem w niniejszym planie.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 5. Ustalenia w zakresie ochrony Srodowiska i krajobrazu.

1. Obowigzuje utrzymanie wysokich standardow $rodowiska przyrodniczego, w szczegodlnosci czystosci
wod, powietrza atmosferycznego, gleb.

2. Obowiazuje zakaz przekraczania dopuszczalnych stezen zanieczyszczen atmosferycznych, okreslonych
w przepisach odrgbnych.

3. W zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przestrzeganie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku: dla terendow oznaczonych symbolami: MN i MML jak dla
terenow przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowg jednorodzinng, dla terenéw oznaczonych symbolem
MNU - jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe.

4. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Poludniowomatopolskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, funkcjonujacego w oparciu o uchwatg Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego Nr XX/274/20 z dnia
27 kwietnia 2020r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z dnia 22.05.2020r., poz. 3482). Obowigzuje przestrzeganie
zasad, nakazow i zakazoéw okreslonych w tej uchwale w tym rowniez dot. ochrony zadrzewien $rodpolnych,
przydroznych i nadwodnych.

5. Obowigzuje zachowanie wymogow ochrony przyrody, srodowiska i ksztaltowania tadu przestrzennego.
W zagospodarowaniu dziatek obowiazuje ochrona zadrzewienia oraz realizacja zieleni gatunkoéw rodzimego
pochodzenia zgodnie z siedliskiem, dla ztagodzenia negatywnych zmian w krajobrazie.

6. Tereny objete planem potozone sg w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,,Beskid Niski”
PLB 180002. Teren wyznaczony na rysunku planu nr 1 w Blechnarce znajduje si¢ dodatkowo w Specjalnym
Obszarze Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Ostoje nietoperzy Powiatu Gorlickiego” PLH 120094. Obowiazuje
specjalna ochrona ptakow i nietoperzy zgodnie z przepisami odrgbnymi a realizacja przedsigwzieé¢ nie moze
oddziatywac¢ negatywnie na obszary ,,Natura 2000”. W zwiazku z tym dla terenéw objetych planem, w zakresie
oddzialywania inwestycji na obszary Natura 2000 obowiazuja wymagania okreslone w przepisach odrgbnych.
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7. Tereny wyznaczone na rysunkach planu nr 112 (w Blechnarce i w Ropkach) potozone sa w strefie
ochrony uzdrowiskowej ,,C” uzdrowiska Wysowa-Zdrdj. W planie wzigto pod uwage wskazania i warunki
dotyczace zasad zagospodarowania strefy ochrony uzdrowiskowej ,,C” zawarte w statucie uzdrowiska
Wysowa-Zdroj, uchwalonym uchwatg Nr XXI1/231/2008 Rady Gminy Uscie Gorlickie z dnia 27.11.2008 r.
w sprawie ustanowienia Statutu Uzdrowiska Wysowa-Zdrdj z p6zn. zmianami. Przy zagospodarowaniu
terené6w objetych planem i potozonych w strefie uzdrowiskowej ,,C”, obowiazuje przestrzeganie zasad
okreslonych w ustawie o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych zdnia 28.07.2005r. (tj. Dz.U. z2021r. poz. 1301) zwanej dalej ustawa
uzdrowiskowa, w szczego6lnosci zakazow okreslonych w art. 38a tej ustawy w odniesieniu do strefy ochrony
uzdrowiskowej ,,C”. Zgodnie =z art. 38 pkt 3 ustawy uzdrowiskowej wskaznik powierzchni biologicznie
czynnych dla strefy ,,C” nie moze by¢ mniejszy niz 45% powierzchni strefy.

8. Obowigzuje ochrona izachowanie ciaglosci ciekow wodnych nie wyr6znionych na rysunkach planu
z mozliwo$cig wykonywania konserwacji i remontow ich koryt w oparciu o przepisy ustawy Prawo wodne.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéow oraz ddébr kultury
wspolczesnej.

1. Na terenach objetych planem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw podlegajace prawnej
ochronie dobr kultury na podstawie przepiséw odrgbnych, stanowiska archeologiczne, ani obiekty wpisane do
ewidencji zabytkow - w zwigzku z tym nie formutuje si¢ ustalen w tym zakresie.

2. Obowiazuje ochrona przypadkowo dokonanych odkry¢ obiektow archeologicznych oraz znalezisk
przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze mogg by¢ zabytkami archeologicznymi, wstrzymanie
robot w miejscu odkrycia, zabezpieczenie znaleziska i powiadomienie o odkryciu wlasciwych shuzb ochrony
zabytkow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie infrastruktury technicznej i uzbrojenia terenu ustala si¢ co nastepuje:

1) Zakaz zrzutu nieoczyszczonych $ciekow do wod i gleby, zakaz gromadzenia odpadéw w miejscach do tego
nie wyznaczonych.

2) Obowiazuje zachowanie stref ochronnych od linii elektroenergetycznych idocelowo od gazociagow
w wielkos$ciach zgodnych z przepisami odrebnymi.

3) Zaopatrzenie w wod¢ zindywidualnych systeméw przy uwzglednieniu wymogoéw okreslonych
w przepisach odrebnych. Docelowo dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode¢ z wodociggéw gminnych lub
osiedlowych po ich wykonaniu.

4) Odprowadzenie $ciekow sanitarnych docelowo do zbiorczych systemoéw kanalizacyjnych. Do czasu
wykonania tych systemow dopuszcza si¢ realizacje szczelnych, bezodptywowych zbiornikow okresowo
oproznianych. Dopuszcza si¢ rowniez realizacje przydomowych oczyszczalni Sciekow.

5) Odprowadzenie wod opadowych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

6) Usuwanie odpadow statych poprzez gromadzenie ich w przystosowanych pojemnikach okresowo
opréznianych iw sposob zorganizowany wywozonych zgodnie z prowadzona polityka wiadz gminy.
Gospodarka odpadami powinna by¢ prowadzona zgodnie z przepisami szczegdlnymi w tym w oparciu
0 ,,Plan Gospodarki Odpadami Wojewodztwa Matopolskiego” w zakresie przewidzianym dla Gminy UScie
Gorlickie.

7) Doprowadzenie docelowo gazu w oparciu o przepisy odrgbne.

8) Ogrzewanie obiektow oparte o nos$niki energii zapewniajace spetnienie wymagan ochrony $rodowiska
w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami szczegolnymi.

9) Doprowadzenie energii elektrycznej na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych. Dopuszcza sig
realizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie zodnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej
nie przekraczajacej 100 kW (paneli fotowoltaicznych).

10) Na terenach objetych zmiang planu - w zakresie tacznosci telekomunikacyjnej - dopuszcza si¢ realizacje
uzbrojenia terenu z zakresu tacznosci publicznej w celu zapewnienia telekomunikacji.

11) W zakresie ochrony przeciwpozarowej obowigzuje zachowanie wymogow okreslonych w przepisach
odrebnych.
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12) Dopuszcza si¢ modernizacje¢, przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci infrastruktury technicznej a takze
skablowanie linii elektroenergetycznych napowietrznych kablem doziemnym oraz realizacje nowych sieci,
obiektow i urzadzen w oparciu o przepisy szczeg6lne.

§ 8. Ustalenia w zakresie komunikacji.
1. Ustala si¢ powiazanie komunikacyjne terenow z ukladem zewngtrznym:

1) terendw wyznaczonych na rysunku planu nr 1 (w Blechnarce) istniejacym zjazdem z drogi publicznej klasy
Z po spehieniu procedur okreslonych w przepisach odrgbnych poprzez dziatkg nr 53,

2) terendw wyznaczonych na rysunkach planu nr 2 (w Ropkach) przez istniejacg droge wewnetrzna,

3) terené6w wyznaczonych na rysunku planu nr 3 (w Hanczowej) zjazdem z drogi publicznej przez dziatke nr
211/55 1 przez pozostata cze$¢ dziatki nr 211/59;

4) terenow wyznaczonych na rysunku planu nr 4 zjazdem z drogi publicznej klasy Z po spetnieniu procedur
okreslonych w przepisach odrebnych oraz poprzez wydzielona drogg nr ewid. 298,

5) terenéw wyznaczonych na rysunku planu nr 5 zjazdami z drogi publicznej klasy Z po spetnieniu procedur
okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ dojazdow, ciggow pieszych.

3. Wyznacza si¢ na rysunkach planu nr 4 i 5 nieprzekraczalne linie zabudowy od drogi publicznej klasy Z -
z dopuszczeniem przyblizenia tych linii do krawedzi jezdni w oparciu o przepisy odrebne.

4. Ustala si¢ minimalne wskazniki stanowisk postojowych (w tym w garazach):
1) 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny,
2) 1 stanowisko na 1 budynek rekreacji indywidualne;j,
3) 1 stanowisko na 6 miejsc noclegowych,
4) 1 stanowisko na 2 domki rekreacyjne,
5) 1 stanowisko na 40 m? powierzchni sprzedazowej dla ustug handlu,
6) 1 stanowisko na 6 miejsc konsumpcyjnych dla ustug gastronomii,

7) 1 stanowisko na 50 m?* powierzchni uzytkowej dla pozostatych ustug (do tej powierzchni nie wlicza si¢
powierzchni uzytkowej magazynoéw, pomieszczen technicznych i socjalnych),

8) 1 stanowisko postojowe dla parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde
10 stanowisk postojowych w przypadku prowadzenia dziatalno$ci gospodarcze;.

§ 9. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow scalania oraz podzialu nieruchomosci.
1. Nie ustala si¢ warunkow scalania nieruchomosci.
2. Przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych obowigzuje minimalna powierzchnia dziatki

1) pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca - 800 m?, pod zabudowg jednorodzinng
w uktadzie blizniaczym - 400 m?,

2) pod zabudowg pensjonatowg — 1500 m?,
3) pod zabudowg rekreacji indywidualnej — 600 m?.

3. Dla ustug i domkow rekreacyjnych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlane;j.

4. Dopuszcza si¢ podzialy wynikajace z konieczno$ci poszerzenia terendw sasiednich, regulacji praw
wlasnosci, wydzielania drog i pod obiekty infrastruktury techniczne;.

5. Dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje zapewnienie dojazdu z drogi publicznej
i uwzglednienie uzbrojenia w sieci infrastruktury techniczne;.

6. Przy dokonywaniu podzialu nieruchomosci nalezy uwzgledni¢ dostep do infrastruktury techniczne;.
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Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 10. Wyznacza si¢ w planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN
obejmujace tereny potozone w Hanczowej (rysunek planu nr 3).

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) budynki gospodarcze, garaze,
2) altany, wiaty,
3) urzadzenia rekreacji,
4) dojazdy, dojscia,
5) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenow.
1) Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych 10 m.,
b) budynkow gospodarczych i garazy — 7 m.,
¢) wiat i altan - 5 m.

2) Ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji w budynkach mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne w tym
jedna w kubaturze dachu,

3) Dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30 do 55 stopni; okap wysuniety na
min. 0,70 m. od lica §ciany.

4) Nie dopuszcza si¢:

a) otwierania pofaci dachowych na diugosci wigkszej niz 70% dlugosci dachu liczonej pomiedzy
krawedziami okapu,

b) stosowania dachowych otwar¢ pulpitowych wyprowadzanych z kalenicy.

5) Pokrycia potaci dachowych w kolorystyce: ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy,
kolor naturalnej dachéwki (kolor ceglasty) zdopuszczeniem stosowania przeszklen nad czeSciami
budynkow obejmujacymi: werandy, pergole, oranzerie, zadaszenia nad tarasami iogrodkami oraz
podjazdami.

6) W wykonczeniu elewacji budynkéw nalezy stosowaé materialy nawigzujace do tradycyjnych cech
zabudowy miejscowej. Kolorystyka elewacji stonowana z zakazem stosowania jaskrawych koloréw
(z6ttego, pomaranczowego, czerwonego). Zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (elewacyjnych
plyt wielowarstwowych).

7) Ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskazniki intensywno$ci zabudowy:
- maksymalny: 0,4
- minimalny: 0,01;
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 40%,
c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30 %.

8) Dopuszcza sie zlokalizowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m. od granic dzialki lub przy granicach
z dziatkami sgsiednimi.

9) Budynki mieszkalne mogg by¢ realizowane jako wolnostojace lub blizniacze.

10) Obowiazuje ustalenie geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow budowlanych stosownie do
wymagan okre§lonych w przepisach odrebnych.
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§ 11. Wyznacza si¢ w planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacyjnej, oznaczone
symbolem MNL (rysunki planu nr 1, 2 i 4).

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) zabudowa rekreacyjna (rekreacji indywidualne;j).
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) ushugi publiczne, ustugi podstawowe,
2) ushugi turystyki i rekreacji w tym pensjonaty,
3) domki rekreacyjne,
4) budynki gospodarcze, garaze,
5) wiaty, altany, zielen urzadzona,
6) urzadzenia sportu i rekreacji,
7) dojazdy, dojscia,
8) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenow.
1) Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych: 10 m.,
b) budynkow rekreacji indywidualnej — 8 m.,
¢) budynkoéw ushlugowych, pensjonatow — 12 m.,
d) budynkéw gospodarczych, garazy i domkow rekreacyjnych — 6 m.,
e) obiektow nie bedacych budynkami - 5 m.
2) Ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji:

a) w budynkach mieszkalnych, rekreacji indywidualnej, domkach rekreacyjnych oraz w budynkach ustug
handlu i gastronomii — 2 kondygnacje nadziemne w tym jedna w kubaturze dachu,

b) w budynkach mieszkalno-ustugowych, ustugowych, pensjonatach — 3 kondygnacje nadziemne w tym
jedna w kubaturze dachu.

3) Dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci w przedziale od 30 do 55 stopni.
4) Nie dopuszcza sig:

a) otwierania polaci dachowych na diugosci wigkszej niz 70% dlugosci dachu liczonej pomiedzy
krawedziami okapu,

b) stosowania dachowych otwar¢ pulpitowych wyprowadzanych z kalenicy.

5) Pokrycia potaci dachowych w kolorystyce: ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy,
kolor naturalnej dachéwki (kolor ceglasty) z dopuszczeniem stosowania przeszklen nad czgSciami
budynkow obejmujacymi: werandy, pergole, oranzerie, zadaszenia nad tarasami iogrodkami oraz
podjazdami.

6) W wykonczeniu elewacji budynkéw nalezy stosowaé materialy nawigzujace do tradycyjnych cech
zabudowy miejscowej. Kolorystyka elewacji stonowana zzakazem stosowania jaskrawych kolorow
(z6ttego, pomaranczowego, czerwonego). Zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (elewacyjnych
plyt wielowarstwowych).

7) Ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskazniki intensywno$ci zabudowy:

- maksymalny: 0,8
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- minimalny 0,01;

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:
- dla terendéw polozonych w Blechnarce i Ropkach (w strefie uzdrowiskowej C) — 45%,
- dla pozostatych terenow - 30%,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%.

8) Dopuszcza si¢ zlokalizowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m. od granic dziatki lub przy granicach
z dziatkami sgsiednimi.

9) Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacych obiektow budowlanych. W przypadku
rozbudowy, przebudowy lub nadbudowy istniejacych budynkow dopuszcza si¢ zmiang wartosci ustalonych
w pkt 7 wskaznikdw wykorzystania terenu nie wigcej niz o 20% kazdego z nich.

10) Przy rozbudowie istniejacych budynkow dopuszcza si¢ inne niz ustalone w pkt 3 i 4 rozwiazania potaci
dachowych ikaty ich nachylenia, stanowiace kontynuacje istniejacych rozwigzan zastosowanych
w istniejacych budynkach.

11) Obowiazuje ustalenie geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych stosownie do
wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 12. Wyznacza si¢ w planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iuslugowej, oznaczone
symbolem MNU (rysunek planu nr 5).

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) zabudowa ustugowa (ustugi publiczne, ustugi podstawowe).
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) ustugi zwiazane z turystyka i rekreacja (wynajem pokoi, domki rekreacyjne, pensjonat),
2) budynki gospodarcze, garaze,
3) wiaty, altany, zielen urzadzona,
4) urzadzenia sportu i rekreacji,
5) dojazdy, doj$cia, parkingi,
6) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenow.
1) Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych - 10 m.,
b) budynkow pensjonatowych, ustugowych — 12 m.,
c¢) budynkow gospodarczych, garazy i domkow rekreacyjnych — 6 m.,
d) pozostatych budynkow — 8 m.,
e) obiektow nie bedacych budynkami - 5 m.
2) Ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji:

a) w budynkach mieszkalnych, domkach rekreacyjnych — 2 kondygnacje nadziemne w tym jedna
w kubaturze dachu,

b) w budynkach mieszkalno-ustugowych, ustugowych, pensjonatach — 3 kondygnacje nadziemne w tym
jedna w kubaturze dachu.

3) Dachy o kacie nachylenia gltéwnych potaci od 30 do 50 stopni. Okapy ikalenice dachu muszg by¢
poziome. Wysunigcie okapu poza lico §ciany min. 0,70 m.

4) Nie dopuszcza sig:
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a) otwierania potaci dachowych na dlugosci wigkszej niz 70% dlugosci dachu liczonej pomiedzy
krawedziami okapu,

b) stosowania dachowych otwar¢ pulpitowych wyprowadzanych z kalenicy.

5) Pokrycia potaci dachowych w kolorystyce: ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy,
kolor naturalnej dachowki (kolor ceglasty) z dopuszczeniem stosowania przeszklen nad czg$ciami
budynkéw obejmujagcymi: werandy, pergole, oranzerie, zadaszenia nad tarasami iogrédkami oraz
podjazdami.

6) W wykonczeniu elewacji budynkow nalezy stosowa¢ materialy nawigzujace do tradycyjnych cech
zabudowy miejscowej. Kolorystyka elewacji stonowana zzakazem stosowania jaskrawych kolorow
(z6ttego, pomaranczowego, czerwonego). Zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (elewacyjnych
plyt wielowarstwowych).

7) Ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskazniki intensywnosci zabudowy:
- maksymalny: 0,6,
- minimalny: 0,01;
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30%;
c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40 %.

8) Dopuszcza si¢ zlokalizowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m. od granic dziatki lub przy granicach
z dziatkami sgsiednimi.

9) Obowigzuje ustalenie geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych stosownie do
wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 13. Wyznacza si¢ tereny rolnicze oznaczone symbolem R (rysunek planu nr 4).
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) uprawy polowe, ogrodnicze, sady,
2) rolnicze uzytki zielone.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
2) dojazdy, drogi wewnetrzne, dojscia dla pieszych.
3. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 70%.
§ 14. Wyznacza si¢ w planie tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone symbolem ZO (rysunek planu nr 4).
1. Przeznaczenie podstawowe - zielen nieurzadzona niska i wysoka.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zielen urzadzona sktadem gatunkowym nawigzujagcym do warunkéw siedliskowych,
2) dojazdy, dojscia,
3) sieci infrastruktury techniczne;j.
3. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70%.

§ 15. Wyznacza si¢ w planie tereny wod powierzchniowych wraz z obudowg biologiczng, oznaczone
symbolem WS (rysunek planu nr 4).

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) ciek wodny,
2) obudowa biologiczna cieku obejmujaca zadrzewienia i zakrzaczenia.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:
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1) zielen urzadzona sktadem gatunkowym nawigzujacym do warunkow siedliskowych,
2) dojazdy, dojscia,
3) sieci infrastruktury techniczne;j.

3. Obowiazuje ochrona cieku i zapewnienie jego ciaglosci. Dopuszcza si¢ wykonywanie prac remontowych
i konserwacyjnych ciekoéw w oparciu o przepisy odrgbne.

4. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 80%.

§ 16. Wyznacza si¢ na rysunku planu nr 3 istniejgca lini¢ elektroenergetyczng $redniego napigcia wraz ze
strefg techniczng, oznaczong symbolem E. Dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe linii oraz skablowanie
kablem doziemnym po spelnieniu procedur okreslonych w przepisach odrebnych. Od linii elektroenergetycznej
napowietrznej §redniego napiecia 15 kV obowiazuje zachowanie strefy jej oddziatywania (technicznej) zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiacg podstawe do naliczenia optat, o ktorych stanowi przepis
art. 36 ust. 4 ,,ustawy” w wysokosci: dla terenow MN, MNL i MNU - 10 %, dla pozostatych terenow — 5%.

§ 18. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Uscie Gorlickie.

§ 19. 1. Uchwata podlega ogloszeniu iwchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Matopolskiego.

2. Uchwata podlega rowniez publikacji na stronie internetowej Gminy UScie Gorlickie.

Przewodniczaca Rady Gminy Uscie Gorlickie

Jolanta Dobek
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXV/393/22
Rady Gminy Uscie Gorlickie

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA z dnia 16 wrzesnia 2022 r.
PRZESTRZENNEGO "Uscie Gorlickie I" w Gminie Uscie Gorlickie

Wies Blechnarka, czes¢ dziatki nr 106

Skala 1:2000
[ —— m
RYSUNEK PLANU NR 1 0 20 40 60 80 LEGENDA

Granica analizowanego otoczenia

Ustalenia wprowadzone zmiang planu

Granica obszaru objetego zmiang planu

E Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

MNL Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

i rekreacyjnej

Informacja o ustaleniach obowigzujacego planu
w granicach analizowanego otoczenia

Linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu

MNL Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i rekreacyjnej
R Tereny rolne

KD-Z Tereny drogi publicznej klasy Z

4—a—a— Nieprzekraczalna linia zabudowy

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Uscie Gorlickie,

2 7-7"\\ -
~L

N \ulﬂéfw / = S pa S \ uchwalonego uchwatg nr XL/390/2010 Rady Gminy Uscie Gorlickie z dnia 16.03.2010r. z p6zn. zm.

LEGENDA:
Strefa rolno - zadrzewieniowa stokow i dolin, rolno lesna
chroniona przed intensywna zabudowa.

W granicach strefy, w wyznaczonych na rysunku Studium
2 obszarach mozliwa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
mieszkaniowo - pensjonatowa, rekreacyjna i ustugowa z
towarzyszgcym uzbrojeniem (poza tymi obszarami dopuszczony
ograniczony rozwoj mieszkalnictwa i ustug zwigzanych z
rekreacja i wypoczynkiem. Zakaz inwestycji moggcych
zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko

Elementy informacyjne

Poludniowomatopolski Obszar
Chronionego Krajobrazu

caly obszar

caty obszar Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow Strefa osadnicza - do umiarkowanego rozwoju obejmujgca tereny
Natura 2000 ,Beskid Niski” PLB 180002 M zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i zagrodowej. Wskazane
rzeksztalcenia w kierunku dominacji zagospodarowania
caly obszar Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 fekreacyjnego ) z29059

,Ostoje Nietoperzy Powiatu Gorlickiego” PLH 120094

Strefa uzdrowiskowa ,C” uzdrowiska
Wysowa-Zdrdj

I Droga publiczna

caly obszar — Obszar objety zmiang planu
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXV/393/22
Rady Gminy Uscie Gorlickie

z dnia 16 wrze$nia 2022 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO "Uscie Gorlickie I" w Gminie Uscie Gorlickie
Wies Ropki, dziatki nr: 50/19, 50/21 i 50/22

Skala 1:2000 LEGENDA

T m
0 20 40 60 80

RYSUNEK PLANU NR 2

Granica analizowanego otoczenia

Ustalenia wprowadzone zmiang planu

——

MNL

Granice obszardéw objetych zmiang planu

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
i rekreacyjnej

Informacja o ustaleniach obowigzujacego planu
w granicach analizowanego otoczenia

Linie rozgraniczajgce tereny o roznym
przeznaczeniu
uT Tereny ustug turystycznych
MNL Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i rekreacyjnej
ZN Tereny zieleni z utrzymaniem
istniejgcego zadrzewienia
R Tereny rolne
E Tereny wod powierzchniowych
wraz z otuling biologiczng
KDW Tereny drogi wewnetrznej

me——
. F

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Uscie Gorlickie,
uchwalonego uchwatg nr XL/390/2010 Rady Gminy Uscie Gorlickie z dnia 16.03.2010r. z p6zn. zm.

1)) "{ LEGENDA:

——
I

Strefa rolno - zadrzewieniowa stokow i dolin, rolno lesna
chroniona przed intensywng zabudowa.

2 W granicach strefy, w wyznaczonych na rysunku Studium

obszarach mozliwa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

mieszkaniowo - pensjonatowa, rekreacyjna i ustugowa z

—_—

Elementy informacyjne

caty obszar

caly obszar| Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow uT Strefa zainwestowania z preferencjg dla funki
Natura 2000 ,Beskid Niski® PLB 180002 turystycznych

caly obszar Strefa uzdrowiskowa ,C” uzdrowiska 1 Obszary objete zmiana planu
Wysowa-Zdroj

Potudniowomatopolski Obszar
Chronionego Krajobrazu

towarzyszgcym uzbrojeniem (poza tymi obszarami dopuszczony
ograniczony rozwoj mieszkalnictwa i ustug zwigzanych z
rekreacja i wypoczynkiem. Zakaz inwestycji mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko
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