
 
 

UCHWAŁA* NR XXXVI/286/2022 
RADY GMINY WIEPRZ 

z dnia 13 lipca 2022 r. 

zmieniająca uchwałę w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
gminy Wieprz 

Na podstawie art. 20, ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) oraz art. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 
o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2022 r., poz. 559 z późn. zm.), Rada Gminy Wieprz po stwierdzeniu braku 
naruszenia ustaleń Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wieprz 
uchwalonego uchwałą Nr XXXV/327/2014 Rady Gminy Wieprz z dnia 30 czerwca 2014 roku, zmienionego 
uchwałą Nr IX/86/2015 Rady Gminy Wieprz z dnia 27 października 2015 roku, zmienionego uchwałą Nr 
IX/72/2019 Rady Gminy Wieprz z dnia 27 września 2019 roku, zmienionego uchwałą Nr XI/93/2019 Rady 
Gminy Wieprz z dnia 27 listopada 2019 roku uchwala, zmienionego uchwałą Nr XXX/247/2022 Rady Gminy 
Wieprz z dnia 14 stycznia 2022 roku uchwala, co następuje: 

§ 1. Uchwala się zmianę miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wieprz – etap I w 
zakresie objętym uchwałą Nr XXVIII/226/2021 Rady Gminy Wieprz z dnia 15 listopada 2021 roku, zmienioną 
uchwałą Nr XXXVI/285/2022 Rady Gminy Wieprz dnia 13 lipca 2022 roku. 

§ 2. W uchwale Nr XXXVII/313/18 Rady Gminy Wieprz z dnia 30 maja 2018 roku w sprawie uchwalenia 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wieprz (Dz. Urz. Województwa Małopolskiego 
poz. 4014 z 5 czerwca 2018 roku), zmienionej uchwałą nr XIX/159/2020 Rady Gminy Wieprz z dnia 
28 października 2020 roku zmieniającej uchwałę w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego gminy Wieprz (Dz. Urz. Województwa Małopolskiego poz. 6845 z 6 listopada 2020 roku), 
zmienionej uchwałą nr XXVII/219/2021 Rady Gminy Wieprz z dnia 11 października 2021 roku zmieniającej 
uchwałę w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wieprz (Dz. Urz. 
Województwa Małopolskiego poz. 5840 z 22 października 2021 roku), wprowadza się następujące zmiany: 

1) w § 4, ust. 1, pkt 7, po lit. f dodaje się lit. „fa” o następującym brzmieniu: 

„fa) UT – Tereny usług turystyki,”;; 

2) w § 4, ust. 1, pkt 7, po lit. w dodaje się lit. „wa” o następującym brzmieniu: 

„wa) EOF – Tereny urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii o mocy 
przekraczającej 500 kW (w zakresie fotowoltaiki), a także ich stref ochronnych związanych 
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i użytkowaniu terenu,”;; 

3) w § 11, pkt 4, po lit. f dodaje się lit. „fa” o następującym brzmieniu: 

„fa) UT – 400 m²,”;; 

________ 
* Publikacja niniejszej uchwały nie uwzględnia ewentualnych czynności nadzorczych podejmowanych przez 
Wojewodę Małopolskiego. 
 
 

DZIENNIK URZĘDOWY
WOJEWÓDZTWA MAŁOPOLSKIEGO

Kraków, dnia 25 lipca 2022 r.

Poz. 5135



4) w § 12, pkt 8 otrzymuje brzmienie: 

„8) ustala się obowiązek zapewnienia, przez użytkowników terenów przeznaczonych do zabudowy 
oznaczonych symbolami MN, MU, RM, U1, U2, UK, UT, U/P, P, US, USL, KU2, W, K, T i EOF 
miejsc postojowych lub parkingowych w granicach działki budowlanej, w ilości określonej 
w ustaleniach dla poszczególnych kategorii terenów;”;; 

5) w § 15, ust. 1 otrzymuje brzmienie: 

„1. Wyznacza się tereny zabudowy mieszkaniowo-usługowej MU oznaczone na rysunku planu 
symbolami: 1MU.1 - 1MU.48, 2MU.1 - 2MU.41, 3MU.1 - 3MU.21, 4MU.1 - 4MU.43, 5MU.1 - 
5MU.28, 6MU.1 - 6MU.94 z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną 
oraz pod zabudowę usługową i rzemiosło nieuciążliwe.”;; 

6) w § 16, ust. 1 otrzymuje brzmienie: 

„1. Wyznacza się tereny zabudowy zagrodowej RM oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RM.1 
- 1RM.92, 2RM.1 - 2RM.41, 3RM.1 - 3RM.19, 4RM.1 - 4RM.49, 5RM.1 - 5RM.31, 6RM.1 - 6RM.58 
z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowę zagrodową.”;; 

7) po § 19 dodaje się „§ 19a” o następującym brzmieniu: 

§ 19a. 1. Wyznacza się teren usług turystycznych UT oznaczony na rysunku planu symbolem 1UT.1 
z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowę usługową z zakresu obsługi ruchu turystycznego w tym hoteli, 
pensjonatów, budynków rekreacji indywidualnej. 

2. W terenie, o którym mowa w ust. 1 dopuszcza się lokalizację: 

1) mieszkań w budynkach usługowych pod warunkiem, że ich powierzchnia użytkowa nie przekroczy 30 % 
powierzchni użytkowej budynku usługowego; 

2) usług komercyjnych w budynkach usługowych pod warunkiem, że ich powierzchnia użytkowa 
nie przekroczy 20 % powierzchni użytkowej budynku usługowego; 

3) budynków mieszkalnych związanych z przeznaczeniem podstawowym zlokalizowanych na wydzielonych 
działkach pod warunkiem, że powierzchnia ich zabudowy nie przekroczy 30 % powierzchni danego terenu; 

4) obiektów i urządzeń usług komercyjnych nieuciążliwych zlokalizowanych na wydzielonych działkach pod 
warunkiem, że powierzchnia ich zabudowy nie przekroczy 15 % powierzchni danego terenu; 

5) budynków gospodarczych i garaży związanych z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym; 

6) obiektów małej architektury; 

7) dojazdów wewnętrznych, ciągów pieszych, ścieżek rowerowych; 

8) parkingów i miejsc postojowych związanych z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym; 

9) zieleni urządzonej i zieleni izolacyjnej; 

10) cieków wodnych, rowów melioracyjnych. 

3. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1 ustala się następujące zasady zagospodarowania: 

1) dopuszcza się remonty, rozbudowę, przebudowę i nadbudowę oraz zmianę sposobu użytkowania istniejącej 
zabudowy i urządzeń z zachowaniem warunków określonych w ust. 1 - 11; 

2) dopuszcza się lokalizację zabudowy przy granicy sąsiedniej działki budowlanej lub w odległości 1,5 m od 
granicy sąsiedniej działki budowlanej, za wyjątkiem przypadków określonych w § 5, pkt 1 - 5 niniejszej 
uchwały; 

3) maksymalna intensywność zabudowy nie większa niż 0,4; 

4) minimalna intensywność zabudowy nie mniejsza niż 0,1; 

5) maksymalna powierzchnia zabudowy: nie większa niż 40 % powierzchni działki budowlanej; 

6) pozostawienie powierzchni biologicznie czynnej na minimum 40 % powierzchni działki; 
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7) dopuszczalny poziom hałasu w środowisku nie może przekraczać poziomu hałasu dopuszczonego dla 
terenów na cele rekreacyjno-wypoczynkowe; 

8) miejsca parkingowe i postojowe: 

a) dla zabudowy usługowej – co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 5 miejsc noclegowych 
lub co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 5 zatrudnionych, 

b) dla lokali mieszkalnych – co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 1 lokal lub jednostkę 
mieszkalną, przy czym dopuszcza się wliczenie do tej liczby miejsc garażowych. 

4. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1 ustala się następujące zasady kształtowania zabudowy: 

1) budynki mogą być realizowane jako jedno- lub wielofunkcyjne; 

2) budynki mieszkaniowe, gospodarcze i garaże mogą być realizowane jako dobudowane lub wolnostojące; 

3) wysokość budynków usługowych i usługowo-mieszkaniowych nie większa niż 12,0 m; 

4) wysokość budynków mieszkaniowych: nie większa niż 11,0 m, z możliwością przystosowania poddasza do 
funkcji mieszkalnych; 

5) wysokość budynków rekreacji indywidualnej, gospodarczych i garaży nie większa niż 7,0 m; 

6) dla istniejących budynków o wysokościach większych niż określone w pkt 3 - 5, dopuszcza się remont, 
przebudowę i rozbudowę z zachowaniem dotychczasowej wysokości budynku; 

7) maksymalna szerokość elewacji frontowej budynku: nie większa niż 30 m; 

8) dachy nowych budynków usługowych i usługowo-mieszkaniowych należy wznosić jako dwuspadowe lub 
wielospadowe, z dopuszczalnymi przyczółkami i naczółkami, o symetrycznym kącie nachylenia głównych 
połaci 250 – 500; 

9) dachy nowych budynków rekreacji indywidualnej, gospodarczych i garaży należy wznosić jako 
dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczalnymi przyczółkami i naczółkami, o symetrycznym kącie 
nachylenia głównych połaci 150 – 500, z dopuszczeniem innej formy dachu w tym dachu płaskiego; 

10) w przypadku nadbudowy, przebudowy i rozbudowy budynków usługowych i usługowo-mieszkaniowych 
dopuszcza się kontynuację istniejącej formy dachu lub budowę dachu zgodnie z ustaleniami pkt. 8; 

11) w przypadku nadbudowy, przebudowy i rozbudowy budynków rekreacji indywidualnej, gospodarczych 
i garaży dopuszcza się kontynuację istniejącej formy dachu lub budowę dachu zgodnie z ustaleniami pkt. 9; 

12) w przypadku dobudowy budynku do budynku istniejącego oraz w przypadku budowy budynku o złożonej 
bryle dopuszcza się stosowanie dachów o różnej wysokości nad poszczególnymi częściami budynku oraz 
dachów jednospadowych o spadku mniejszym od spadku dachu głównego; 

13) kolorystyka dachu: w odcieniach kolorów czerwonego, brązowego, zielonego, grafitowego lub szarego, 
dopuszcza się stosowanie innej kolorystyki w przypadku budynków gospodarczych. 

5. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1 ustala się zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego 
zgodnie z § 5 niniejszej uchwały, stosownie do zakresu dotyczącego przedmiotowego terenu. 

6. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1 ustala się zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu 
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwały, stosownie do zakresu dotyczącego przedmiotowego terenu. 

7. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1 ustala się zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz 
dóbr kultury współczesnej zgodnie z § 7 niniejszej uchwały, stosownie do zakresu dotyczącego 
przedmiotowego terenu. 

8. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1 ustala się zasady i warunki podziału nieruchomości zgodnie z § 
11 niniejszej uchwały, stosownie do zakresu dotyczącego przedmiotowego terenu. 

9. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1 ustala się zasady obsługi komunikacyjnej zgodnie z § 12 niniejszej 
uchwały, stosownie do zakresu dotyczącego przedmiotowego terenu. 

10. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1 ustala się zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej 
zgodnie z § 13 niniejszej uchwały, stosownie do zakresu dotyczącego przedmiotowego terenu. 
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11. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1 ustala się sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, 
urządzenia i użytkowania terenu: do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszego planu, 
dopuszcza się dotychczasowe użytkowanie. 

8) w § 21, ust. 1 otrzymuje brzmienie: 

„1. Wyznacza się tereny obiektów produkcyjnych, składów i magazynów P oznaczone na rysunku 
planu symbolami: 1P.1, 2P.1 - 2P.4, 4P.1, 6P.1 - 6P.19 z przeznaczeniem podstawowym pod obiekty 
produkcyjne, składowe i magazynowe.”;; 

9) w § 21, ust. 3, pkt 6a otrzymuje brzmienie: 

„6a) pozostawienie powierzchni biologicznie czynnej w terenach oznaczonych na rysunku planu 
symbolami 2P.4, 6P.8 oraz od 6P.13 do 6P.19 na minimum 20 % powierzchni działki z możliwością 
jej realizacji na powierzchniach dachów, tarasów i innych części obiektów budowlanych;”;; 

10) w § 21, ust. 3, pkt 9, lit c otrzymuje brzmienie: 

„c) miejsca parkingowe lub postojowe, o których mowa w pkt 9 lit. a i b, określone dla terenów 
oznaczonych na rysunku planu symbolami 2P.4, 6P.8 oraz od 6P.13 do 6P.19 mogą być realizowane 
w formie spełniającej wymogi dla powierzchni biologicznie czynnej.”;; 

11) w § 21, ust. 4, pkt 5a otrzymuje brzmienie: 

„5a) wysokość budynków usługowych, gospodarczych, obiektów składowych i magazynowych oraz 
infrastruktury technicznej a także garaży, w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2P.4, 
6P.8 oraz od 6P.13 do 6P.19, nie większa niż 15,0 m;”;; 

12) po § 32 dodaje się „§ 32a” o następującym brzmieniu: 

§ 32a. 1. Wyznacza się teren urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii o mocy 
przekraczającej 500 kW (w zakresie fotowoltaiki), a także ich stref ochronnych związanych 
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i użytkowaniu terenu EOF oznaczony na rysunku 
planu symbolem 6EOF.1 z przeznaczeniem podstawowym pod obiekty, urządzenia i sieci infrastruktury 
technicznej związane z wytwarzaniem energii z odnawialnych źródeł energii w zakresie fotowoltaiki o mocy 
przekraczającej 500 kW, a także ich stref ochronnych związanych z ograniczeniami w zabudowie oraz 
zagospodarowaniu i użytkowaniu. 

2. W terenie, o którym mowa w ust. 1 dopuszcza się lokalizację: 

1) budynków biurowych i socjalnych związanych z przeznaczeniem podstawowym; 

2) budynków gospodarczych i garaży związanych z przeznaczeniem podstawowym; 

3) dojazdów wewnętrznych, ciągów pieszych, placów manewrowych; 

4) parkingów i stanowisk postojowych związanych z przeznaczeniem podstawowym; 

5) zieleni urządzonej i zieleni izolacyjnej; 

6) cieków wodnych, rowów melioracyjnych. 

3. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1 ustala się następujące zasady zagospodarowania: 

1) dopuszcza się remonty, rozbudowę, przebudowę i nadbudowę oraz zmianę sposobu użytkowania istniejącej 
zabudowy i urządzeń: 

a) w przypadku obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej związanych z wytwarzaniem energii 
z odnawialnych źródeł energii w zakresie fotowoltaiki o mocy przekraczającej 500 kW na warunkach 
określonych w ust. 1 - 3, ust. 4, pkt 1 - 2, ust. 4, pkt 4, ust. 4, pkt 7 - 9 i ust. 5 - 10, 

b) w przypadku budynków biurowych, socjalnych, gospodarczych i garaży na warunkach określonych 
w ust. 1 - 3, ust. 4, pkt 1 - 9 i ust. 5 - 10; 

2) dopuszcza się lokalizację zabudowy przy granicy sąsiedniej działki budowlanej lub w odległości 1,5 m od 
granicy sąsiedniej działki budowlanej, za wyjątkiem przypadków określonych w § 5, pkt 1 - 5 niniejszej 
uchwały; 

3) maksymalna powierzchnia zabudowy nie większa niż 80 % powierzchni terenu; 
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4) wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niż 10 % powierzchni terenu; 

5) miejsca parkingowe i stanowiska postojowe: co najmniej 1 miejsce parkingowe lub stanowisko postojowe 
na 50 m2 powierzchni użytkowej budynków biurowych i socjalnych. 

4. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1 ustala się następujące zasady kształtowania zabudowy: 

1) budynki mogą być realizowane jako jedno- lub wielofunkcyjne; 

2) budynki gospodarcze i garaże mogą być realizowane jako dobudowane lub wolnostojące; 

3) wysokość budynków biurowych, socjalnych, gospodarczych i garaży: nie większa niż 9,0 m; 

4) dla istniejących budynków lub obiektów o wysokościach większych niż określona w pkt 3, dopuszcza się 
remont, przebudowę i rozbudowę z zachowaniem dotychczasowej wysokości budynku lub obiektu; 

5) maksymalna szerokość elewacji frontowej budynku nie większa niż 20 m; 

6) dachy nowych budynków biurowych, socjalnych, gospodarczych i garaży należy wznosić jako 
dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczalnymi przyczółkami i naczółkami oraz z dopuszczalnymi 
oknami połaciowymi i lukarnami o dowolnym przykryciu, o symetrycznym kącie nachylenia głównych 
połaci: 

a) dla budynków biurowych i socjalnych – od 25º do 50º, 

b) dla budynków gospodarczych i garaży – od 15º do 50º, z dopuszczeniem innej formy dachu, w tym 
dachu płaskiego; 

7) w przypadku nadbudowy, przebudowy i rozbudowy budynków biurowych, socjalnych, gospodarczych 
i garaży dopuszcza się kontynuację istniejącej formy dachu lub budowę dachu zgodnie z ustaleniami pkt. 6; 

8) w przypadku dobudowy budynku do budynku istniejącego oraz w przypadku budowy budynku o złożonej 
bryle dopuszcza się stosowanie dachów o różnej wysokości i dachów płaskich nad poszczególnymi 
częściami budynku oraz dachów jednospadowych o spadku mniejszym od spadku dachu głównego; 

9) kolorystyka dachu: w odcieniach kolorów czerwonego, brązowego, zielonego, grafitowego lub szarego, 
dopuszcza się stosowanie innej kolorystyki w przypadku budynków gospodarczych; 

10) warunki określone w pkt 3, pkt 5 - 6 i pkt 9 nie dotyczą obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej 
związanych z wytwarzaniem energii z odnawialnych źródeł energii w zakresie fotowoltaiki o mocy 
przekraczającej 500 kW. 

5. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1 ustala się zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego 
zgodnie z § 5 niniejszej uchwały, stosownie do zakresu dotyczącego poszczególnych terenów. 

6. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1 ustala się zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu 
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwały, stosownie do zakresu dotyczącego poszczególnych terenów. 

7. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1 ustala się zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz 
dóbr kultury współczesnej zgodnie z § 7 niniejszej uchwały, stosownie do zakresu dotyczącego poszczególnych 
terenów. 

8. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1 ustala się zasady obsługi komunikacyjnej zgodnie z § 12 niniejszej 
uchwały, stosownie do zakresu dotyczącego poszczególnych terenów. 

9. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1 ustala się zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej 
zgodnie z § 13 niniejszej uchwały, stosownie do zakresu dotyczącego poszczególnych terenów. 

10. Ustala się obowiązek zachowania strefy ochronnej od obiektów, urządzeń i sieci infrastruktury 
technicznej związanych z wytwarzaniem energii z odnawialnych źródeł energii w zakresie fotowoltaiki o mocy 
przekraczającej 500 kW w granicach terenów, o których mowa w ust. 1." 

13) w § 41, pkt 2 otrzymuje brzmienie: 

„2) dla terenów oznaczonych symbolami U2, UT, U/P, P, EOF – 25% wzrostu wartości nieruchomości;”.. 

§ 3. Integralną częścią niniejszej uchwały są: 
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1) załącznik graficzny, rysunek zmiany planu „Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu” w skali 
1:2000, stanowiący Załącznik Nr 1 do niniejszej uchwały, składający się z dziesięciu arkuszy; 

2) rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego gminy Wieprz, stanowiące Załącznik Nr 2 do niniejszej uchwały; 

3) rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego gminy Wieprz, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań 
własnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, 
stanowiące Załącznik Nr 3 do niniejszej uchwały; 

4) dane przestrzenne, stanowiące Załącznik Nr 4 do niniejszej uchwały. 

§ 4. Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Wieprz. 

§ 5. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Małopolskiego. 

  

   
Przewodniczący Rady Gminy Wieprz 

 
 

Mieczysław Żyła 
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