DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO

Krakow, dnia 18 lipca 2022 r.
Poz. 5062

UCHWALA" NR XXXIX/412/22
RADY MIEJSKIEJ W KALWARII ZEBRZYDOWSKIEJ

7 dnia 30 czerwca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Przytkowice na terenie gminy
Kalwaria Zebrzydowska — etap ,,C”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U.
2022 poz. 559 zpoézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. 2022 poz. 503), po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Kalwaria
Zebrzydowska, Rada Miejska w Kalwarii Zebrzydowskiej uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Przytkowice na terenie gminy
Kalwaria Zebrzydowska — etap ,,C”, zwany dalej ,,planem”.

2. Uchwata dotyczy obszaru miejscowosci Przytkowice w granicach etapu ,,C”, zgodnie z Uchwalg Nr
XVII/162/2012 Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 29 marca 2012 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Przytkowice na terenie gminy
Kalwaria Zebrzydowska, zmieniong Uchwalag Nr XIV/145/2016 Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej
z dnia 12 maja 2016 1.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem w granicach etapu ,,C” wynosi tacznie ok. 34,6 ha.

4. Uchwatla obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci niniejszej uchwaty, stanowiacej tekst planu oraz
w czesci graficznej, ktora stanowi rysunek planu wskali 1:2000 z wyrysem ze Studium Uwarunkowan
1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Kalwaria Zebrzydowska, bedacy zatacznikiem
nr 1 do uchwaty, obowiazujacy w zakresie:

1) granic obszaru objetego planem w ramach etapu ,,C”;

2) linii rozgraniczajacych tereny o rdznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania
terenu;

3) przeznaczenia terenu wg symboli podanych w § 5 - 16;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) granic pas6w technicznych od sieci infrastruktury techniczne;;

6) paséw izolujacych teren cmentarza;

7) strefy ochrony posredniej dla ujecia wody powierzchniowej rzeki Skawinka;

8) terenéw zmeliorowanych;

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez
Wojewodg Matopolskiego.
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9) terenéw zagrozonych ruchami masowymi;
10) osuwisk.
5. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty, nie bedacymi ustaleniami planu, sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3 do
uchwaty;

3) dane przestrzenne stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob zagospodarowania
i zabudowy dziatki budowlanej (lub dziatki ewidencyjnej) w obrgbie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajagcymi, ktéremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania okreslone jako
dopuszczone;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca dopuszczalne zblizenie obiektu budowlanego (cze$ci nadziemnej mierzonej od elementow
konstrukcyjnych $ciany) do linii rozgraniczajacej teren, z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong
lini¢ w kierunku drogi, z zachowaniem przepisow odrgbnych:

a) okapu, daszkow, schodow, balkonéw, wykuszy, elementow ocieplenia, przy czym elementy te nie moga
pomniejszaé tej odlegtosci o wigeej niz 2,0 m,

b) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, ogrodzen, matej architektury oraz tablic i urzadzen
reklamowych;

3) powierzchni calkowitej budynku - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynku;

4) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych wszystkich
budynkow w obrebie dziatki budowlanej;

5) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako procentowy udziat
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow istniejacych i projektowanych w powierzchni terenu dziatki
budowlane;j;

6) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako udzial
powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej;

7) wskazniku terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako procentowy
udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu dziatki budowlane;;

8) ustlugach podstawowych — nalezy przez to rozumieé¢ ustugi zwiazane z zabezpieczeniem codziennych
potrzeb mieszkancow, tj. ustugi handlu detalicznego, ustugi gastronomii, ustugi dla ludnosci, nie kolidujace
z funkcja podstawowa terenu;

9) drobnej wytworczosci irzemio$le — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza o charakterze
wykonawczym, naprawczym, konserwacyjnym urzadzen, sprzg¢tu i dobr oraz produkcje nie kolidujaca
z funkcja podstawowa, w ktorej jest realizowana inie stwarzajaca ucigzliwosci - zwlaszcza hatasu,
wibracji, zanieczyszczen powietrza, w tym odoru;

10) obiekcie agroturystycznym — nalezy przez to rozumie¢ budynek staly usytuowany w zabudowie
zagrodowej, przeznaczony do §wiadczenia ustug turystycznych;

11) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu istniejace i1 projektowane dojazdy, zapewniajace obstuge terenow inwestycji poprzez dostep
do drég publicznych;

12) elewacji frontowej obiektu — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku usytuowang od strony drogi
publicznej, aw przypadku potozenia przy dwoch drogach publicznych - od strony drogi o wyzszej
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kategorii; w przypadku lokalizacji budynku na dziatce budowlanej nie przylegajacej do drogi publicznej -
elewacje, na ktorej znajduje si¢ gtowne wejscie;

13) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) frontowej czgéci dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu od linii rozgraniczajacej
potozonej od strony drogi publicznej lub wewnetrznej po nieprzekraczalne linie zabudowy i pas wzdhuz tej
linii 0 szerokosci 15,0 m mierzony od nieprzekraczalnych linii zabudowy w glab dziatki budowlanej;

15) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni pomieszczen budynku stuzacych do
zaspokajania potrzeb zwigzanych zjego przeznaczeniem, mierzong po wewnetrznym obrysie $cian
pomieszczen na wszystkich kondygnacjach (podziemnych i naziemnych) z wyjatkiem powierzchni piwnic,
klatek schodowych oraz szyboéw dzwigdw;

16) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ podziemne, naziemne albo nadziemne
przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe
i telekomunikacyjne itp. zapewniajace uzytkowanie obiektow zgodnie z przeznaczeniem;

17) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku nie wigkszym niz 12°;

18) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spdjny ciag rozwigzan technicznych dla ruchu rowerowego,
na ktory moga sktadaé si¢: wydzielone drogi (Sciezki) rowerowe i pieszo - rowerowe, pasy rowerowe na
jezdniach ulic, jezdnie ulic omatlym ruchu lub w strefach o ograniczonej predkosci ruchu, drogi
wewnetrzne,

19) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni ztozony z gatunkéw ro$lin odpornych na
zanieczyszczenia, stanowiacy izolacj¢ akustyczna, ochronng przed pytami i spalinami lub widokowa;

20) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ uksztalttowane w sposob zaplanowany zespoty roslinnosci,
sktadajace si¢ zdrzew, krzewow 1izieleni niskiej, z mozliwos$cig uzupelnienia np. o obieckty matlej
architektury, oczka wodne, urzadzenia rekreacyjne itp.;

21) wysokosci obiektow budowlanych nie bedacych budynkami - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢
mierzong od usrednionego poziomu terenu istniejacego do najwyzszego punktu elementu wykonczenia
obiektu budowlanego;

22) istniejgcej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg istniejaca na dzien uchwalenia planu;

23) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi przepisami
odrebnymi.

§3.1. Ustala si¢ nastgpujace symbole identyfikujace poszczegolne tereny:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) UP - teren zabudowy ustugowo — produkcyjnej;
3) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
4) R - tereny rolnicze;
5) VA'S - teren zieleni urzadzonej;
6) 7R - tereny zieleni naturalne;j;

7) 7L - tereny lasow;

8) 771. - tereny zalesien;

9) KDG - tereny drog publicznych klasy G — glowne;;
10) KDL - tereny drog publicznych klasy L — lokalnej;

11)  KDD - tereny drog publicznych klasy D — dojazdowej;
12) KDW - tereny drog wewngtrznych.
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2. Kazdy teren o r6znym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i zabudowy na rysunku planu oraz
w tek$cie niniejszej uchwaty wyrdzniono;

1) symbolem liczbowo-literowo-liczbowym, np. 1R.1c, gdzie:

a) pierwsza liczba oznacza tereny o tym samym przeznaczeniu, o ktorym mowa w pkt2, ale réznym
sposobie zagospodarowania i zabudowy,

b) symbol literowy oznacza podstawowe przeznaczenie terenu,

¢) druga liczba oznacza kolejny numer porzadkowy terenu wyrdzniajacy go sposrdd pozostatych terendw
a dodatkowa litera ,,c” po tej liczbie oznacza etap opracowania planu, zgodnie z Uchwalg Nr
XIV/145/2016 Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 12 maja 2016 r. zmieniajacag Uchwale
Nr XVII/162/2012 Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 29 marca 2012 r.;

2) symbolem literowo-liczbowym, np. MN.1c, gdzie:
a) symbol literowy oznacza podstawowe przeznaczenie terenu,

b) liczba oznacza kolejny numer porzadkowy terenu wyr6zniajacy go sposrod pozostalych terenow
a dodatkowa litera ,,c” po tej liczbie oznacza etap opracowania planu, zgodnie z Uchwalg Nr
XIV/145/2016 Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 12 maja 2016 r. zmieniajagcg Uchwale
Nr XVII/162/2012 Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 29 marca 2012 r.

3. Kazdy teren o réznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i zabudowy na rysunku planu
zostal ograniczony linig rozgraniczajgca w osi jej oznaczenia graficznego.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ nastepujace zasady dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla lokalizacji nowej zabudowy w terenach budowlanych wielkos¢ nowych dziatek i szeroko$¢ frontow
dostosowa¢ do rodzaju icharakteru inwestycji, zzachowaniem szczegotowych warunkdéw
zagospodarowania okre$lonych w ustaleniach planu dla poszczegdlnych terenéw oraz mozliwosci
obshlugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej, chyba ze ustalenia szczegotowe stanowia inaczej,

b) dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych potozonych bezposrednio przy drodze wojewodzkiej
953 nalezy uwzgledni¢ dojazdy drogami nizszej kategorii, istniejgcymi drogami wewngtrznymi lub
istniejacymi zjazdami z drogi wojewodzkiej; w przypadku braku takich drog lub zjazdéw dopuszcza sie
dojazd z drogi wojewodzkiej z uwzglednieniem przepisow odrebnych,

c¢) dopuszcza sig¢, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, wydzielanie dziatek o powierzchni
mniejszej niz okreslone w ustaleniach szczegdlowych dla poszczegoélnych kategorii terenow, ale
nie mniejszej niz 2 m* [w celu powigkszenia, regulacji ksztaltu dziatki, uregulowania spraw
wlasnos$ciowych lub poprawy jej dostgpnosci, [1dla wydzielenia nowych dojazdow, doj$¢ i parkingow,
[ldla wydzielenia nowych terenow pod lokalizacj¢ urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow garazowych lub gospodarczych bezposrednio przy granicy dziatki
wylacznie poza frontowa czeScig dziatki budowlanej; dopuszcza si¢ odstgpstwo dla dziatek, ktérych
gabaryty, w szczegolnosci gleboko$¢, nie pozwalajg na usytuowanie tych obiektow lub ich czeséci poza
frontowg cze$cig dziatki;

3) w przypadku realizacji ogrodzenia od strony drogi publicznej lub wewnetrznej, naktada si¢ obowiazek
jego lokalizacji na dzialce budowlanej nie blizej niz w linii rozgraniczajacej teren drogi i dziatki
budowlanej; nakazuje si¢ zapewnienie przeswitdow umozliwiajacych prawidlowa migracje zwierzat
o wysokosci minimum 12 cm od poziomu terenu do dolnej krawedzi elementéw ogrodzenia na co najmniej
50% jego dtugosci; nakaz ten nie dotyczy ogrodzen przy drogach publicznych;

4) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic iurzadzen reklamowych, szyldow itablic informacyjnych
w obrebie dziatki lub terenu inwestycji w terenach przeznaczonych do zabudowy oraz oznaczonych
symbolami MN, UP, RM, z zastrzezeniem pkt 5:

a) w formie stupow reklamowych o wysokosci nie wigkszej niz 3 m i $rednicy nie wickszej niz 1 m,
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b) w formie tablic reklamowych, neonoéw, ekranéw o powierzchni mierzonej w obrysie zewngtrznym
nie wigkszym niz 4 m?> (w przypadku form o skomplikowanych krzywiznach podang wielko$¢ nalezy
okresli¢ poprzez wpisanie danego ksztattu w figure geometryczng np.: koto, prostokat, trojkat, wielokat,
o podanych wyzej powierzchniach),

¢) na elewacjach o powierzchni mierzonej w obrysie zewngtrznym nie wigkszym niz 1,5 m?, przy czym
gorna krawedz tablicy reklamowej nie moze przekroczy¢ gornej krawedzi linii otworow okiennych;

5) zabrania si¢ realizacji tablic 1 urzadzen reklamowych:

a) wzdtuz drog publicznych w odleglosci blizszej niz wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy,

b) wzdhuz drogi wojewodzkiej nr 953 na odcinkach zabudowanych pomigdzy linig rozgraniczajacg drogi
a nieprzekraczalng linig zabudowy; dopuszcza si¢ stosowanie szyldow na budynkach informujacych
o prowadzonej dziatalno$ci z wykluczeniem stosowania szyldéw o§wietlonych o zmienne;j tresci,

¢) emitujacych swiatto - w odleglosci blizszej niz wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy jednak
nie blizej niz 15 m od linii rozgraniczajacych drogi wojewodzkiej nr 953,

d) w terenach zieleni ZP, ZR, ZL, ZZL i rolniczych R - za wyjatkiem tablic informacyjnych;

6) w obszarze planu ustala si¢ zakaz realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?;

7) nalezy uwzgledni¢ potozenie obszaru objetego planem w ramach etapu ,,C” w catosci w granicach
obszaru zdegradowanego iw cze$ci w granicach obszaru rewitalizacji, okreslonych w uchwale Nr
XIX/214/2016 Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 15 grudnia 2016 r. z p6zn. zm.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w zakresie ochrony akustycznej nalezy uwzglednia¢ nastepujace tereny faktycznie zagospodarowane
zgodnie z ustaleniami planu:

a) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN — jako tereny pod zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinna,

b) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami RM — jako tereny pod zabudowe zagrodowa,
¢) terendw innych niz wymienione w lit. a-b nie kwalifikuje si¢ pod wzgledem akustycznym;
2) nakaz:
a) ochrony zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych, §rodiagkowych i oczek wodnych,
b) wzbogacania wnetrz jednostek osadniczych systemem terenéw zielonych,
¢) utrzymania i powigkszania uksztattowanych ciggéw zieleni,

d) ochrony siedlisk gatunkéw chronionych, zgodnie zprzepisami zzakresu ochrony gatunkowe;j;
w przypadku likwidacji tego typu siedlisk wystepujacych na terenie planu, nalezy postepowac stosownie
do przepiséw odrebnych o ochronie przyrody i przepisow z zakresu ochrony gatunkowej,

e) ochrony i zachowania cigglosci korytarzy ekologicznych oznaczonych na rysunku planu, w tym zakaz
grodzenia terenu w sposob uniemozliwiajacy swobodng migracje zwierzat i niszczenia istniejacej zieleni,
za wyjatkiem drzew i krzewow owocowych w uprawach;

3) zachowa¢ warunki wynikajgce z potozenia czesci terenow objetych planem w strefie posredniej ujecia
wody powierzchniowej rzeki Skawinka ustanowionej Rozporzadzeniem Nr 2/2011 Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 6 lipca 2011 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej
dla ujecia wody powierzchniowej w km 5+500 rzeki Skawinki w miejscowosci Skawina, zmienionego
Rozporzadzeniem nr 3/2011 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia
28 wrzesnia 2011 r. w tym:

a) zakaz lokalizowania sktadowisk odpadow komunalnych,
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b) w przypadku budowy m.in. parkingéw, nakaz ujmowania wod opadowych iroztopowych w systemy
kanalizacji deszczowej zamknigtej lub otwartej] w postaci rowdw izolowanych oraz bez urzadzen
zapewniajacych oczyszczanie ich przed wprowadzaniem do wod lub do ziemi;

4) zachowac¢ powierzchnig¢ biologicznie czynng zgodnie z ustaleniami szczegotowymi,

5) w terenach zabudowy uslugowo — produkcyjnej obowigzek realizacji zieleni izolujacej
o zroznicowanej strukturze pionowej w pasach terenu o szerokosci 3 m przylegajacych do terendow
zabudowy mieszkaniowej;

6) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych, za wyjatkiem komunikacji, sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej
oraz przedsiewzig¢ w obrebie terenow UP, przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow (w tym krajobrazéw kulturowych) oraz dobr
kultury wspodltczesnej nie wprowadza si¢ ustalen zuwagi na brak wystepowania w obszarach zmiany planu
zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru lub gminnej ewidencji zabytkow oraz innych obiektéw
dziedzictwa kulturowego i dobr kultury wspodtczesnej wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci w obszarze objgtym planem:

1) nie okresla si¢ granic obszard6w wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) w przypadku objecia procedurg scalenia ipodziatu nieruchomo$ci na wniosek wiascicieli lub
uzytkownikow wieczystych ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu
nieruchomosci:

a) minimalng powierzchni¢ dzialek dla zabudowy mieszkaniowej w terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami MN: [1 dla zabudowy wolnostojacej w terenie MN.10c — 1000 m?; dla zabudowy
wolnostojacej w pozostatych terenach — 800 m?, [Idla zabudowy blizniaczej — 650 m?,

b) minimalng szerokos$¢ frontow dziatek dla zabudowy mieszkaniowej w terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami MN: [0 dla zabudowy wolnostojacej w terenie MN.10c — 20m; dla zabudowy
wolnostojacej w pozostalych terenach — 16 m, [ dla zabudowy blizniaczej — 14 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 45(1- 9017.

5. Parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej — do 30 m, wysoko$¢ pozostatych obiektow — zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi;

2) wskazniki powierzchni zabudowy 1 intensywnosci zabudowy — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

3) zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow od linii rozgraniczajacych fragmentow drog

publicznych KDG, KDL, KDD — zgodnie z rysunkiem planu; nie wyznacza si¢ nieprzekraczalnej linii
zabudowy dla obiektow od linii rozgraniczajacych drog wewngtrznych KDW; w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach usytuowanie obiektu budowlanego przy drodze w odleglosci mniejszej niz
wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy moze nastagpi¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

4) w przypadku istniejgcych obiektow zlokalizowanych w pasie pomigdzy ustalong nieprzekraczalng linig
zabudowy a liniag rozgraniczajacag droge, dopuszcza si¢ nadbudowe, przebudowe irozbudowe przy
zachowaniu warunku nie przekraczania istniejacej linii zabudowy wyznaczonej przez obiekt
rozbudowywany i wysokos$ci okreslonej w ustaleniach szczegétowych, warunkoéw technicznych budynkow
okreslonych przepisami w zakresie ochrony przed drganiem i hatasem, w tym zwigkszonych wymagan
konstrukcyjnych i izolacyjnych (np. realizacji zabezpieczen takich jak stolarka dzwiekochtonna, zielen
izolacyjna) w celu zniwelowania ucigzliwosci wywotanym ruchem kolowym oraz nakaz uwzglednienia
warunkow okreslonych przepisami o drogach publicznych;

5) inwestycje realizowac projektujac proporcjonalng liczbe miejsc parkingowych, jednak nie mniej niz:

a) dla obiektéw handlowo-ustugowych prowadzacych sprzedaz detaliczng i ustugi dla ludnosci — 1 miejsce
parkingowe na 40 m? powierzchni uzytkowej,
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b) dla biur, administracji — 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej, z tym ze min. 25%
miejsc parkingowych powinno by¢ przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,

c) dla gastronomii — 1 miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne,

d) dla innych obiektéw produkcyjnych, ustugowych oraz drobnej wytworczosci i rzemiosta — 1 miejsce
parkingowe na 5 zatrudnionych, wtym min. 1 miejsce parkingowe przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

e) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej — 1 miejsce parkingowe lub garazowe na
1 mieszkanie,

f) przy realizacji miejsc parkingowych powyzej 3 stanowisk nalezy zabezpieczy¢ min. 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa a przy parkingach powyzej
15 stanowisk min. 2 miejsca; miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg nalezy specjalnie oznakowac i lokalizowa¢ blisko wejs¢ do obiektow ustugowych,

g) miejsca parkingowe ipostojowe dla istniejagcych iprojektowanych inwestycji nalezy bilansowaé
i realizowa¢ w ramach dziatki lub zespotu dziatek, na ktorych realizowana jest inwestycja,

h) przy rozbudowie, nadbudowie i przebudowie istniejacych obiektow ustugowych ihandlowych oraz
zmianie sposobu uzytkowania na funkcje ustugowo-handlowa, w przypadku braku miejsca na
zabezpieczenie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych i postojowych, dopuszcza si¢ bilansowanie
miejsc realizowanych na dzialce budowlanej iogdlnodostepnych parkingach zlokalizowanych
w sgsiedztwie,

i) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji miejsc do parkowania dla samochodow osobowych w formie
wydzielonych zatok - w liniach rozgraniczajacych drog klas L i D, ktorych fragmenty pasow drogowych
objete sg planem,;

6) ustala si¢ w zakresie architektury:

a) geometria dachow: [ obowiazek stosowania dachow dwu lub wielospadowych, o jednakowym kacie
nachylenia potaci:

- 2001 - 4501 dla obiektéw mieszkaniowych,
- 1500 - 450 dla obiektéw garazowych i gospodarczych,
- 00 - 350 dla obiektow ustugowych i produkcyjnych,

- dopuszcza si¢ dachy mansardowe o kacie nachylenia potaci 201 - 700, [] na obiektach lub na
czgsciach obiektow mieszkalnych i ustugowych dopuszcza si¢ zastosowanie stropodachu ptaskiego,
stanowigcego element uzupeiajacy, nie dominujacy, np. taras, stropodach zielony, [Jdopuszcza si¢
otwarcia dachowe w formie lukarn — szeroko$¢ jednej lukarny liczona ~ w najszerszym jej miejscu
nie moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci catej potaci dachowej, laczna szeroko$¢ lukarn nie moze
przekroczy¢ 2/3 dlugosci calej potaci dachowej, [ dopuszcza si¢ kontynuacje istniejacej formy
dachu w przypadku rozbudowy budynku oraz realizacje dachow jednospadowych dla obiektow
gospodarczych i garazowych lokalizowanych przy granicy dziatki - wylacznie poza frontowa czescia

dziatki budowlanej, z zachowaniem kierunku spadku gtéwnej potaci do §rodka dziatki, [ dla
obiektow produkcyjnych dopuszcza si¢ dachy plaskie oraz dostosowanie geometrii dachéw do
technologii produkcji,

b) pokrycie dachu — dachowki, rozne materialy i elementy o fakturze dachowek i gontu, blachy ptaskie,
strzechy, tupek; wterenie UP jako pokrycie dachu dopuszcza si¢ blache trapezowa, membrany
bitumiczne oraz membrany pcv,

c¢) $ciany budynkow mieszkalnych — zakaz stosowania oktadzin typu siding, blacha falista, blacha
trapezowa,

d) kolorystyka dachow — w odcieniach czerwieni, brazu i szaro$ci,
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e) ogrodzenia — realizowa¢ z materialow typu cegla, drewno, kamien, metal, kuty metal itp.; obowigzuje
zakaz stosowania do realizacji ogrodzen prefabrykowanych przesel betonowych od strony drog
publicznych,

f) ustalenia lit. a-e z zakresu architektury dotycza obiektow na terenie objetym planem, chyba Ze ustalenia
szczegotowe stanowig inaczej;

7) rozbudowa, nadbudowa i przebudowa istniejacej zabudowy z zachowaniem zasad zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy jak dla obiektow noworealizowanych w wydzielonym terenie, na ktorym
znajduje si¢ ta zabudowa;

8) dla istniejacej zabudowy o wskaznikach przekraczajacych warunki zapisane w ustaleniach niniejszego
planu, ustala si¢ zakaz ich zwigckszania za wyjatkiem przypadku, o ktéorym mowa w pkt9;

9) w przypadku zabudowy, ktorej dach moze by¢ przebudowany na formg¢ zgodnie z ustaleniami
niniejszego planu, dopuszcza si¢ przekroczenie ustalonej w planie wysokos$ci o nie wiecej niz 1 m, aw
przypadku rozbudowy istniejacej zabudowy zwickszenie powierzchni zabudowy i zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej maksymalnie o 10%.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j:
1) wyznacza si¢ obszary przestrzeni publicznych obejmujace tereny zieleni urzadzonej;

2) dla przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w pkt 1, ustala si¢ obowigzek zapewnienia dostgpnos$ci
osobom ze szczeg6lnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych i obowiazek stosowania
rozwiazan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢ takim osobom, w tym w zakresie
zagospodarowania, dostgpno$ci uzytkowania i utrzymania ciggdw i przej$¢ pieszych, miejsc wypoczynku;

3) w przestrzeniach publicznych ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:

a) zakaz lokalizacji wolnostojgcych tablic i1 urzagdzen reklamowych,

b) nakaz ujednolicenia kolorystyki i detali elementéw uzytkowych w ramach inwestycji, w szczego6lnosci
oznakowania tras rowerowych i turystycznych a takze elementow zagospodarowania terenu (m.in. fawek,
koszy na $mieci, nawierzchni ciaggéw pieszych, oswietlenia).

7. W przypadku terenow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ustala si¢:

1) przy realizacji obiektow budowlanych na terenach osuwisk nieaktywnych oraz zagrozonych ruchami
masowymi nalezy uwzgledni¢ aktualne warunki geotechniczne i stosowac rozwigzania techniczne - zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) zakaz wykonywania wykopow o wysokos$ci §ciany powyzej 2 m mogacych spowodowaé podcigcie
stoku; dopuszcza si¢ wigksza wysoko$¢ $ciany na fragmentach wykopu w przypadku regulacji rzek,
potokéw, budowy drdg oraz zabezpieczen osuwania si¢ mas ziemnych;

3) dopuszcza si¢ zmiane¢ uksztaltowania powierzchni terenu w przypadku:

a) konieczno$ci poprawy topografii dzialki przy realizacji nowej zabudowy, w przedziale od 0,5 m ponizej
do 1 m powyzej poziomu istniejgcego terenu,

b) koniecznos$ci wprowadzenia zabezpieczen technicznych (np. murki oporowe, regulacja brzegoéw rzek
i potokow itp.) przed osuwaniem si¢ mas ziemnych, zabezpieczeniem przeciwpowodziowym oraz
wykonania nasypow lub wykopéw dla budowy drog iinnych obiektow, ktorych budowa wymaga
znacznych przeksztalcen terenu; skale niwelacji terenu nalezy dostosowaé do rozwigzan
konstrukcyjnych,

c¢) czasowych zmian uksztattowania powierzchni terenu na okres prowadzenia prac budowlanych.
8. Ustala si¢ zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) w zakresie dostgpnosci komunikacyjnej obszaréw objetych zmiang planu iich powigzan z uktadem
zewngtrznym, ustala si¢ spojng obsluge komunikacyjng w oparciu o uklad drog istniejacych
i projektowanych, wyznaczonych poza granicami obszar6w objetych zmiang planu tj. obejmujacych
istniejacg droge wojewddzka nr 953 klasy G, istniejace drogi powiatowe klasy Z, istniejgce gminne drogi
lokalne klasy L a takze istniejace i projektowane gminne drogi dojazdowe klasy D;
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2) dojazd do dziatek budowlanych za posrednictwem droég wewnetrznych, bezposrednio  z drogi
publicznej zastrzezeniem pkt 3 lub poprzez nie wydzielone liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu
istniejace i projektowane dojazdy, zapewniajace obsluge terendw inwestycji poprzez dostgp do drog
publicznych, chyba Ze ustalenia szczegolowe stanowig inaczej;

3) dojazd do nowych dzialek budowlanych potozonych przy drodze wojewddzkiej nr 953 za
posrednictwem drég nizszej kategorii izjazdéw z drog wewnetrznych; w przypadku braku takich drog
dopuszcza si¢ dojazd bezposrednio z drogi wojewoddzkiej przez nowe zjazdy z drogi wojewddzkiej nr
953 z uwzglednieniem przepisow odrgbnych; utrzymuje si¢ istniejace zjazdy z drog wewnetrznych;

4) dojazdy nie wydzielone w planie liniami rozgraniczajacymi, niezbedne dla poszczegdlnych dziatek
budowlanych, zapewniajace dostep do drog publicznych nalezy tyczy¢ w sposob uwzgledniajacy obstuge
terenéw znajdujacych si¢c w sgsiedztwie, w zgodzie z ustaleniami planu oraz z uwzglednieniem mozliwosci
prowadzenia lokalnych sieci uzbrojenia technicznego, przy czym:

a) dla obstugi 1 - 5 dziatek dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdu o minimalnej szerokosci 5 m;

b) obsluga wigcej niz 5 dzialek wymaga wydzielenia drogi wewngtrznej o minimalnej szeroko$ci 6 m,
zakonczonej placem do zawracania samochodow o wymiarach min. 12,5 m x 12,5 m, lub zapewnienie
wyjazdu na droge publiczng bez koniecznos$ci zawracania;

5) dla drogi wojewddzkiej nr 953, ktoérej fragmenty pasa drogowego objete sa planem, ustala si¢
modernizacje i przebudowg do parametrow odpowiadajacych klasie technicznej drogi gtownej (G);

6) dla drog wewnetrznych, ktérych fragmenty objete sa planem, posiadajacych zjazd na droge publiczna
i oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW, dopuszcza si¢ zmiang klasyfikacji drogi z wewnetrznej
na publiczng przy zachowaniu przepiséw odrebnych, w tym w szczegodlnosci dotyczacych drog publicznych
oraz przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

7) w terenach drog dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen, budowli i obiektéw budowlanych zwigzanych
wylacznie z przeznaczeniem terenu, infrastruktura techniczna, urzadzeniami pomocniczymi zwigzanymi
z prowadzeniem, organizacja iobstuga ruchu drogowego, migdzy innymi: zatok autobusowych
i postojowych, wiat przystankowych, miejsc parkingowych, elementéw matej architektury, Sciezek
rowerowych, zieleni przyulicznej, urzadzen stuzacych ograniczaniu ucigzliwo$ci komunikacyjnej oraz
zapewnieniem ciggtosci przeptywu ciekéw wodnych na odcinkach przecigtych drogami — przepusty, mosty;

8) miejsca parkingowe i postojowe w wymaganej ilosci dla projektowanych inwestycji nalezy realizowac
z uwzglednieniem § 4 ust. 5 pkt 5 niniejszej uchwaty.

9. Ustala si¢ zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

a) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami komunalnymi na zasadach obowigzujacych w gminie Kalwaria
Zebrzydowska,

b) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami powstatymi w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
zgodnie z zasadami gospodarowania odpadami, wymaganiami ochrony $rodowiska oraz planami
gospodarki odpadami przy uwzglednieniu przepisow odrebnych; obowigzuje zakaz postgpowania
z odpadami w sposob zagrazajacy zanieczyszczeniem waod, gleby i powietrza,

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode¢ z ujecia na rz. Skawa w Wadowicach Jaroszowicach wodociggiem gminnym,

b) doprowadzenie wody na obszar objety planem istniejacymi i planowanymi wodociggami rozdzielczymi
z istniejgcych magistrali wodociggowych 2110 i 8160 poprzez przytacza,

c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode ze zrddet indywidualnych (ujecia i wodociagi lokalne, studnie),
z uwzglednieniem warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych,

d) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wod¢ realizowa¢ zgodnie zobowigzujacymi wtym zakresie
przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie gospodarki §ciekowej ustala sie:

a) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do oczyszczalni Sciekéw komunalnych w Kalwarii Zebrzydowskiej,
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b) w przypadku realizacji zabudowy obowigzek podlaczenia do sieci kanalizacyjne;j,

c¢) dopuszcza sie indywidualne rozwiazanie gospodarki $ciekowej, m. in. poprzez realizacje szczelnych
zbiornikéw wybieralnych, z ktérych $cieki wywozone beda do oczyszczalni $ciekéw komunalnych lub
poprzez realizacj¢ lokalnych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych. Rozwigzania dotyczace wyposazenia nieruchomosci w zbiorniki na
nieczystosci ciekle bedg poddane ocenie przez wilasciwe organy co do ich zgodnosci z przepisami
odrebnymi na etapie stosownych procedur administracyjnych,

d) ustala si¢ obowigzek podczyszczania $ciekow przemystowych z terenu oznaczonego symbolem UP
przed wprowadzeniem do kanalizacji zbiorczej,

¢) obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych, podziemnych
i bezposrednio do gruntu oraz stosowania rozwigzan technicznych, ktére moglyby powodowac
dostawanie si¢ zanieczyszczen do wod 1igleby, atakze zakaz lokalizacji wylewisk, zbiornikdéw
z substancjami  toksycznymi; lokalizacja zbiornikdw z substancjami ropopochodnymi przy
uwzglednieniu przepiséw odrebnych;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie:

a) dla powierzchni szczelnej utwardzonych parkingdw powyzej 0,1 ha, obowiazek realizacji kanalizacji
opadowej wraz z urzgdzeniami zapewniajacymi oczyszczenie wod zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dla zabudowy ustlugowej, uslugowo-produkcyjnej dopuszcza si¢ mozliwos¢ zastosowania urzadzen
oczyszczajacych, zbiornikow retencyjno — odparowujacych lub indywidualnych podczyszczalni wod
opadowych usytuowanych w obrebie dziatki budowlanej; dla zabudowy mieszkaniowej odprowadzanie
wod deszczowych z dachow na wiasng dziatke budowlang w sposob niezaktocajacy stosunkow wodnych
na dziatkach sasiednich, z zapewnieniem ochrony przed przenikaniem zanieczyszczen do wod i gleby
oraz warunkow okre§lonych w przepisach odrgbnych,

¢) nakaz stosowania rozwigzan zwigkszajacych retencje;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig¢:

a) zaopatrzenie w gaz ziemny poprzez przyltacza do istniejacego systemu gazowej sieci dystrybucyjnej 925
- 8160, dla ktorej nalezy uwzglednic¢ strefy kontrolowane zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania (zbiornik propan-butan, butle gazowe);
6) w zakresie infrastruktury energetycznej ustala sie:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ze stacji GPZ 110/15 kV Brody poprzez istniejacy uktad sieci
iurzadzen elektroenergetycznych na poziomie $rednich napige¢ lub poprzez jego rozbudowe zgodnie
z przepisami odr¢bnymi w tym zakresie,

b) mozliwos¢ przebudowy oraz lokalizacji nowych stacji transformatorowych SN/NN i linii zasilajacych
SN przy spetnieniu warunku, ze nie bedg narusza¢ pozostatych ustalen planu,

c¢) uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z wystgpowania pasow technicznych wzdtuz linii energetycznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrédet energii takich jak: kolektory stoneczne, ogniwa
fotowoltaiczne, pompy ciepta, omocy ponizej 100kW; w przypadku urzadzen umozliwiajacych
pozyskanie energii odnawialnej stonica dopuszcza sie ich lokalizacje na dachach oraz na $cianach
budynkoéw lub na poziomie terenu - w formie wolnostojacych urzadzen;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

a) ogrzewanie obiektéw w oparciu o indywidualne rozwiazania przy zastosowaniu paliw nie powodujacych
przekroczenia dopuszczalnych norm zanieczyszczen powietrza,

b) w noworealizowanych obiektach stosowanie lokalnych zrodet ciepta wykorzystujacych paliwa czyste
ekologiczne (np. gaz ziemny, gaz pltynny, lekki olej opatowy) albo alternatywne zrodta energii,

c¢) dopuszcza si¢ stosowanie paliw statych o niskiej zawarto$ci zanieczyszczen (np. ekogroszek, drewno
opatowe) z zastosowaniem technologii i urzagdzefn zapewniajacych minimalizacj¢ emisji zanieczyszczen
do $rodowiska,
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d) dopuszcza si¢ wykorzystywanie urzadzen produkujacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
w formie solarow, pomp ciepta itp., o mocy ponizej 100 kW;

8) w zakresie infrastruktury teletechnicznej ustala sig:

a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie irozbudowe istniejacej sieci zgodnie
z przepisami odr¢bnymi w tym zakresie,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu;

9) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ zmiang przebiegu sieci, budowe, rozbudowe oraz
przebudowe sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej w sposob nie kolidujacy z innymi
ustaleniami planu, zachowujac warunki przepisow odrgbnych w tym zakresie.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym
zabudowy:

1) uwzgledni¢ zlokalizowane na terenie sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz
ograniczenia wynikajace z ich przebiegu;

2) obowiazek zachowania minimalnych odleglosci dla budynkéw od lasu, wynikajacych z przepisow
odrebnych i ochrony przeciwpozarowej;

3) dla wszystkich oznaczonych iniecoznaczonych na rysunku planu ciekéw naturalnych irowow
melioracyjnych obowigzuje ich ochrona i zachowanie ciagto$ci oraz zakaz zabudowy:

a) w pasie 15 m (obustronnie) od gérnej krawedzi skarpy brzegowej cieku,
b) w pasie 5 m (obustronnie) od gornej krawedzi skarpy brzegowej rowu melioracyjnego,

c¢) zachowa¢ od linii brzegu cieku i rowu melioracyjnego pas nie mniejszy niz 1,5 m wolny od ogrodzen
oraz innych obiektow i urzadzen budowlanych nie zwigzanych z utrzymaniemi eksploatacja ciekdw
1 rowOw wraz z niezb¢dnym dojsciem i dojazdem,

d) w pasie o ktorym mowa w lit. ¢ dopuszcza si¢: [1 budowe urzadzen wodnych, wtym regulacyjnych
zwigzanych z bezpieczenstwem przeciwpowodziowym, [ prowadzenie robot eksploatacyjnych
i konserwacyjnych zwigzanych z bezpieczenstwem przeciwpowodziowym;

4) obowigzek przetozenia sieci drenarskich dla zachowania prawidlowego funkcjonowania urzadzen
melioracyjnych w przypadku zabudowy w terenach zdrenowanych; dopuszcza si¢ odbudowe iremont
urzadzen melioracji wodnych podstawowych wynikajacych z biezacych potrzeb zabezpieczenia terenu
gminy Kalwaria Zebrzydowska; dopuszcza si¢ dzialania zmierzajace do utrzymania oraz konserwacji
istniejacych rowoéw melioracyjnych i1 kanatow odwadniajacych;

5) w granicach pasoéw izolujacych teren cmentarza o szerokosci 50 m i 150 m uwzgledni¢ wystepowanie
ograniczen - zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

11. Tereny objete planem 1 istniejace obiekty budowlane pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 5. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami MN.1c — MN.33¢ z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:

1) wyodrgbnione w budynku mieszkalnym lub  wolnostojagce obiekty ustug podstawowych
z ograniczeniem ich powierzchni calkowitej do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, za
wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem MN.30c, dla ktérego nie obowigzujg ograniczenia dotyczace
powierzchni ushug;

2) zabudowe zagrodowa i obiekty agroturystyczne w terenach oznaczonych symbolami MN.8c, MN.9¢c
MN.26¢, MN.27¢, MN.29¢c, MN.31¢c, MN.32c¢;

3) obiekty malej architektury (altany, kapliczki itp.);
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4) wiaty, zadaszenia;
5) zielen urzadzona;
6) dojazdy i dojscia, ciggi piesze, trasy rowerowe, szlaki turystyczne;

7) wyodrebnione w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lokale dla prowadzenia drobnej wytworczosci
1 rzemiosla;

8) wolnostojace obiekty dla prowadzenia drobnej wytwoérczosci irzemiosta z ograniczeniem ich
powierzchni zabudowy do 400m? i maksymalnym wskazniku powierzchni zabudowy 20%;

9) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

3. W terenach wyznaczonych wust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%; w terenie MN.30c maksymalny wskaznik
powierzchni zabudowy - 50%; w terenie MN.10c maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30%;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,8; w terenie MN.30c maksymalnie 1,0; w terenie MN.10¢ maksymalnie 0,6,
b) minimalny — 0,01;
3) wysoko$¢ obiektow:
a) mieszkalnych — do 8 m w terenie MN.10c; dla pozostatych terenéw — do 10 m,
b) gospodarczych i garazy — do 4 m w terenie MN.10c; dla pozostatych terenow do 6 m,
¢) o ktorych mowa w ust. 2 pkt 118 —do 8 m,
d) o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2 —do 10 m,
e) o ktorych mowa w ust. 2 pkt 314 —do 3 m;

4) zachowa¢ minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej; w terenie MN.30c zachowaé¢ minimum
30% powierzchni biologicznie czynnej; w terenach MN.8c, MN.9¢ zachowa¢ minimum 40% powierzchni
biologicznie czynnej; w terenie MN.10c zachowa¢ minimum 60% powierzchni biologicznie czynnej;

5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektow:

a) mieszkalnych i ustugowych wolnostojacych — 20 m,

b) mieszkalnych blizniaczych - szerokos¢ jednego segmentu — 15 m,

¢) zabudowy zagrodowej w terenach, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2 — 35 m;
6) w terenie MN.10c obowiazek realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako wolnostojacej;
7) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej: w terenie MN.10c — 1000 m?; w pozostatych terenach —
800 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 650 m?;

8) minimalna szeroko$¢ frontdow nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej: w terenie MN.10c — 20m; w pozostatych terenach — 16 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 14 m;

9) obiekty gospodarcze igaraze na samochody osobowe idostawcze do 2,5 tony realizowaé
z ograniczeniem powierzchni zabudowy do 60 m?.

4. Pozostale zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 6. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowo - produkcyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
UP.1c z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty uslugowe, produkcyjne, sktady i magazyny oraz ustugi
obstlugi samochodowej (np. stacje paliw, warsztaty, itp.).
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2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) obiekty gospodarcze i garaze;
2) obiekty malej architektury;
3) wiaty, zadaszenia;
4) zielen urzadzona;
5) dojécia i dojazdy, ciagi piesze, trasy rowerowe, szlaki turystyczne;
6) obiekty drobnej wytwdrczosci i rzemiosta;
7) obiekty zaplecza technicznego, socjalnego i administracyjno — biurowego;
8) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

3. W terenie wyznaczonym w ust.l wustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 1,8,
b) minimalny — 0,001 z wylaczeniem placow sktadowych;
3) wysoko$¢ obiektow:
a) o ktorych mowa w ust. 1 —do 12 m,
b) o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1, 6, 7—do 10 m,
¢) o ktorych mowa w ust. 2 pkt 213 —do 3 m;
4) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektow — 60 m;
5) zachowa¢ minimum 25% powierzchni biologicznie czynnej.
4. Pozostale zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, oznaczone na rysunku planu symbolami RM.1c — RM.25¢, z podstawowym przeznaczeniem
pod zabudowe zagrodowa.

2. W terenach wyznaczonych wust. 1, przy uwzglednieniu ograniczen wynikajacych z lokalizacji na
gruntach rolnych podlegajacych ochronie zgodnie zprzepisami odrgbnymi, poza podstawowym
przeznaczeniem dopuszcza sig:

1) obiekty ustug podstawowych zwigzanych z obstugg terenu - z ograniczeniem do 20% powierzchni
uzytkowej lub do 200m? powierzchni zabudowy w terenach RM.3c, RM.7¢, RM.25¢c; ponadto
w wymienionych terenach dopuszcza si¢ wyodrebnione w budynku mieszkalnym lokale dla realizacji ustug
podstawowych zwigzanych z obstugg terenu z ograniczeniem ich powierzchni catkowitej do 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

2) obiekty agroturystyczne;

3) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w terenach RM.3c, RM.7c, RM.25¢;
4) obiekty malej architektury (altany, kapliczki itp.);

5) wiaty, zadaszenia;

6) zielen urzadzong;

7) dojazdy i dojscia, ciagi piesze, trasy rowerowe, szlaki turystyczne;

8) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

3. W terenach wyznaczonych wust. 1 ustala si¢ nastgpujace =zasady zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy na dzialce budowlane;j:
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1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%; maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy
w terenie RM.6¢ — 30%;

2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,8; w terenie RM.6¢ - maksymalnie 0,0,
b) minimalny — 0,01;
3) wysoko$¢ obiektow:
a) mieszkalnych i agroturystycznych — do 10 m; w terenie RM.6¢ — do 8 m,
b) o ktéorych mowa w ust. 2 pkt 1 —do 6 m,
¢) o ktorych mowa w ust. 2 pkt 415 —do 3 m,

d) zwigzanych z produkcja rolng, m. in. inwentarskich, gospodarczych iinnych — do 9 m, a w terenie
RM.6¢ - do 8 m; dopuszcza si¢ dostosowanie wysokosci obiektow zwigzanych z produkcja rolng do
technologii produkcji,

e) garazowych — do 6 m; dopuszcza si¢ dostosowanie wysokos$ci obiektow garazowych do gabarytow
samochodow, ciggnikow, sprzetu i maszyn rolniczych;

4) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektow — 35 m;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek — zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) minimalna szerokos$¢ frontow nowo wydzielanych dziatek - 20 m;

7) zachowa¢ minimum 40% powierzchni biologicznie czynnej a w terenie RM.6¢ — minimum 60%.
4. Pozostale zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1R.l¢ - 1R.9¢
z podstawowym przeznaczeniem pod uprawy rolne, tereny otwarte rolniczej przestrzeni produkcyjne;j.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem, przy uwzglednieniu przepisow
odrebnych o ochronie gruntdéw rolnych i lesSnych, dopuszcza sig:

1) wchodzace w sktad gospodarstw rolnych budynki mieszkalne oraz inne budynki i urzadzenia stuzace
wylacznie produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu, z ograniczeniem do 1000 m?
powierzchni uzytkowej;

2) przebudowe, rozbudowe, nadbudowg istniejacej zabudowy;
3) dojazdy, dojscia i ciagi piesze, trasy rowerowe, szlaki turystyczne;

4) sieci infrastruktury technicznej oraz inne obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej przy uwzglednieniu przepisoOw odrgbnych o ochronie gruntow rolnych i le§nych.

3. Dopuszczong przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacej zabudowy nalezy prowadzi¢ na zasadach
okreslonych w § 7 ust. 3 niniejszej uchwatly.

4. Minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego — 50%.
5. Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwatly.

§9. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.lc
z podstawowym przeznaczeniem pod ogdlnodostepna zielen parkowa.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem, przy uwzglednieniu przepisow
odrebnych o ochronie gruntéow rolnych i lesnych, dopuszcza sig:

1) matg architekture (kapliczki, altany, fontanny, rzezby itp.);
2) terenowe urzadzenia rekreacyjne (place zabaw itp.);
3) ciagi pieszo-jezdne, trasy rowerowe, szlaki turystyczne;

4) dojazdy i dojscia;
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5) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.
3. W terenie wyznaczonym w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) wysoko$¢ obiektow, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 112 —do 3 m;
2) zachowa¢ minimum 90% powierzchni biologicznie czynnej;
3) obowigzek urzadzenia miejsc wypoczynku (fawki, oswietlenie, altany, zadaszenia);
4) obowigzek urzadzenia ciggdw pieszych.
4. Pozostale zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZR.1c — ZR.3c,
z podstawowym przeznaczeniem pod zielen naturalng w sasiedztwie terenow lesnych.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem, przy uwzglednieniu przepisow
odrebnych o ochronie gruntéow rolnych i lesnych, dopuszcza sie:

1) przeksztatcanie zieleni naturalnej w urzadzona;

2) ktadki pieszo - jezdne, pomosty i urzagdzenia wodne;

3) techniczne umocnienia brzegdw w miegjscach intensywnej erozji bocznej potoku;
4) dojazdy, dojscia i ciagi piesze, trasy rowerowe, szlaki turystyczne;

5) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy; dopuszcza si¢
utrzymanie istniejgcej infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

4. Przebudowe, rozbudowe inadbudowe istniejacej zabudowy zgodnie zzasadami okreslonymi w §
7 ust. 3.

5. Minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego — 90%.
6. Pozostale zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami ZL.1¢c — ZL.5¢c, obejmujace
grunty lesne.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem, przy uwzglednieniu przepisow
odrebnych o ochronie gruntéw rolnych i lesSnych, dopuszcza sie, realizacj¢ ciagdw pieszych, tras rowerowych,
konnych i szlakow turystycznych wzdhuz drog lesnych wraz z ich oznakowaniem.

3. Obowigzuje zakaz zmiany uzytkowania gruntdw lesnych na cele nielesne oraz zakaz zabudowy;
dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

4. Minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego — 90%.
5. Pozostate ogdlne zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny zalesien, oznaczone na rysunku planu symbolami ZZL.lc — ZZL.2c,
obejmujace grunty rolne i nieuzytki z przeznaczeniem pod zalesienie.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 dopuszcza si¢:

1) realizacj¢ ciaggdow pieszych, tras rowerowych, konnych i szlakéw turystycznych wzdhuz drég lesnych
wraz z ich oznakowaniem;

2) uprawy rolne.
3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania:

1) przy dokonywaniu zalesien uwzgledni¢ zagospodarowanie terenow sasiadujacych i przeznaczonych na
cele nieles$ne oraz utrzymanie granicy rolno-lesnej;

2) wyklucza si¢ zalesienia wzdtuz sieci infrastruktury technicznej;

3) zachowa¢ wymagane odlegtosci nasadzen od osi sieci infrastruktury technicznej;
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4) stosowac nasadzenia zgodnie z warunkami siedliskowymi.

4. W terenach wyznaczonych w ust. 1 obowigzuje zakaz zabudowy; dopuszcza si¢ utrzymanie istniejace;j
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

5. Minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego — 90%.
6. Pozostale ogdlne zasady jak w § 4 niniejszej uchwatly.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy G, oznaczone na rysunku planu symbolami KDG.1¢ -
KDG.5¢, z podstawowym przeznaczeniem pod fragmenty pasa drogowego drogi wojewodzkiej nr 953 klasy G
(gtownej).

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 zakazuje sie:

1) obsadzania zwartg zielenig o wysoko$ci powyzej 70 cm terendw w odlegtosci mniejszej niz 10 m od
skrzyzowarn;

2) lokalizowania ogrodzen.

3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych fragmentoéw pasa drogowego drogi gldwnej objetych planem - do
8m, z poszerzeniami oraz przew¢zeniami zgodnie z rysunkiem planu.

4. W terenach wyznaczonych w ust. 1 obowiazuja parametry techniczno - uzytkowe odpowiadajace klasie
drogi gtowne;.

5. Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwatly.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy L, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL.1c —
KDL.10c, z podstawowym przeznaczeniem pod fragmenty paséw drogowych drog publicznych klasy L
(lokalnych).

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 zakazuje sig:

1) obsadzania zwartg zielenig o wysoko$ci powyzej 70 cm terendw w odleglosci mniejszej niz 10 m od
skrzyzowan,;

2) lokalizowania ogrodzen.

3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych fragmentow pasow drogowych drog lokalnych objetych planem -
zgodnie z rysunkiem planu.

4. W terenach wyznaczonych w ust. 1 obowigzujg parametry techniczno - uzytkowe odpowiadajace klasie
drogi lokalne;j.

5. Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy D, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD.1¢ —
KDD.7¢, zpodstawowym przeznaczeniem pod fragmenty pasow drogowych drég publicznych klasy D
(dojazdowych).

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 zakazuje si¢:

1) obsadzania zwartg zielenig o wysokosci powyzej 70 cm terendw w odlegtosci mniejszej niz 10 m od
skrzyzowan;

2) lokalizowania ogrodzen.

3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych fragmentow pasow drogowych objetych planem - zgodnie
z rysunkiem planu.

4. W terenach wyznaczonych w ust. 1 obowiazuja parametry techniczno - uzytkowe odpowiadajace klasie
drogi dojazdowe;j.

5. Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwatly.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW.1c -
KDW.10c¢, z podstawowym przeznaczeniem pod fragmenty drog wewnetrznych.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
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1) zielen urzadzong i izolacyjna, place, parkingi;
2) ciagi pieszo-jezdne, trasy rowerowe, przejscia piesze i przejazdy rowerowe.

3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych fragmentéw drog wewnetrznych objetych planem — zgodnie
z rysunkiem planu.

4.Dla fragmentu drogi wewngtrznej oznaczonego symbolem KDW.3c utrzymuje si¢ istniejacy zjazd
z drogi wojewodzkiej.

5. Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 17. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢
jednorazowa optate w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu
w przypadku, gdy wilasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomo$¢ w terminie nie pdzniejszym
niz 5 lat od daty wej$cia planu w zycie w wysokosci:

1) dla terenow o symbolach MN, UP, RM — 30%;
2) dla pozostatych — 1%.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kalwarii Zebrzydowskiej.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Kalwarii
Zebrzydowskiej

Piotr Janusiewicz
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