DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO

Krakéw, dnia 12 stycznia 2022 r.
Poz. 422

UCHWALA" NR XXX1/768/2021
RADY GMINY CHELMIEC

z dnia 30 grudnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Chelmiec
III” w Gminie Chelmiec

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021
poz. 1372 z p6zn. zm.), art.3 ust.1, art. 15, art. 20 ust.1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2021r. poz. 741 z pdzn. zm.) zwanej dalej ,,ustawa”, Rada
Gminy Chelmiec stwierdza, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Chelmiec 111"
w Gminie Chelmiec nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Chelmiec, wprowadzonego uchwatg Nr XV/294/2020 Rady Gminy Chelmiec z dnia 20 stycznia 2020r.
i uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Chetmiec III” w Gminie
Chelmiec, zatwierdzonego uchwalg Nr XLIV(363)2001 Rady Gminy Chetmiec z dnia 20 grudnia 2001 r. (Dz.
Urz. Woj. Matopolskiego z dnia 25.01.2002r. Nr 14 poz. 292 z pdzn. zm.), tekst jednolity dot. czgsci tekstowej
planu (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego z 2018r.poz. 3926) - zwang w tekScie niniejszej uchwaly ,,planem”,
obejmujaca tereny potozone w miejscowosciach: Pigtkowa i Paszyn.

2. Rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania — jak w zal. Nr 3 do uchwaty.

3. Plan sporzadzono w oparciu o uchwaty Rady Gminy Chelmiec Nr: XXIV/575/2021 1 XXIV/583/2021
z dnia 23 marca 2021r.

§ 2. 1. Tres¢ niniejszej uchwaty stanowi czgs¢ tekstowa planu.
2. Zatacznikami do uchwaly s3:
1) rysunki planu sporzadzone na mapach w skali 1:2000 jako zataczniki Nr 1 i 2 do niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygnigcia Rady Gminy Chetmiec — podjete w trybie art. 20 ,,ustawy” — o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu oraz o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — jako zatacznik Nr 3,

3) dane przestrzenne tworzone dla ,,planu”, o ktérych mowa w Rozdziale 5a ,,ustawy” jako zatacznik Nr 4.

* Publikacja niniejszej uchwaly nie uwzglednia ewentualnych czynnosci nadzorczych
podejmowanych przez Wojewode Matopolskiego.
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3. Ustalenia planu dotycza przeznaczenia terenoéw i linii rozgraniczajgcych tereny o réznych funkcjach,
warunkow 1izasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw, w tym szczegélnych warunkow
wynikajacych z potrzeby ochrony Srodowiska, zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
i komunikacji.

4. Jako zgodne zplanem uznaje si¢ wyznaczenie tras urzadzen liniowych zwigzanych zrozbudowa
systemoOw infrastruktury technicznej shuzacej wyposazeniu inzynierskiemu terendw przeznaczonych do
zainwestowania stosownie do szczegdolowych rozwiazan technicznych, jezeli nie koliduje to zinnymi
ustaleniami planu.

5. Stosuje si¢ literowy symbol identyfikacyjny MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszag uchwat¢ Rady Gminy Chetmiec, obejmujaca ustalenia
wymienione w tekScie niniejszej uchwaly oraz ustalenia okre$lone na zalacznikach graficznych do tej
uchwaty,

2) tekscie planu - nalezy przez to rozumiec¢ tre$¢ niniejszej uchwaty;
3) rysunkach planu - nalezy przez to rozumie¢ zalgczniki graficzne Nr 1 i 2 do niniejszej uchwaty;

4) przepisach odrebnych (szczegélnych) — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy okreslone
w ustawach oraz aktach wykonawczych do tych ustaw, poza ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz aktami do niej wykonawczymi,

5) uchwale antysmogowej — nalezy przez to rozumie¢ uchwale Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego Nr
XXXI11/452/17 z dnia 23.01.2017r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa matopolskiego
ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw,

6) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie si¢ przez to przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
nie powoduje kolizji z przeznaczeniem podstawowym,

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciggla na rysunku planu, wyznaczajaca granice
terenow o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

9) powierzchni calkowitej budynku - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji budynku, mierzonych na poziomie posadzki po obrysie zewnetrznym budynku
z uwzglednieniem tynkéw, oktadzin i balustrad,

10) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych budynkow,
w obrebie dziatki budowlane;j,

11) wskazniku intensywnoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

12) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowana budynkami, liczong po
zewnetrznym obrysie ich muréw, a w przypadku nadwieszen, podcieni z podporami czy przejazdéw - po
obrysie ich wyzszych kondygnacji,

13) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako procentowy
udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlane;j,

14) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udziat terenu
biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlane;j,

15) Srednim poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ $rednig arytmetyczng poziomow terenu od strony
przystokowej i odstokowej liczong w obrysie rzutu obiektu budowlanego,

16) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkow i innych obiektow budowlanych
nie bedacych budynkami, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych,

17) wysokoS$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ okreslong w przepisach odrebnych,
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18) wysokos¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢
liczona od $redniego poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu obiektu,

19) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale od 0 do 5 stopni.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 4. W zakresie ochrony srodowiska i krajobrazu ustala si¢ co nastepuje :

1) Obowiazuje utrzymanie wysokich standardow srodowiska przyrodniczego, w szczegolnosci czystosci waod,
powietrza atmosferycznego, gleb.

2) Obowiagzuje zakaz przekraczania dopuszczalnych stezen zanieczyszczen atmosferycznych, okreslonych
w odpowiednich przepisach odrgbnych.

3) W zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, przestrzeganie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku dla terendw objetych planem i oznaczonych symbolem
MN - jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

4) W zagospodarowaniu dzialek obowiazuje realizacja zieleni w szczeg6lnosci gatunkow rodzimego
pochodzenia zgodnie z siedliskiem.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne;j.

1. Na terenach objetych zmiang planu nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw podlegajace
prawnej ochronie dobr kultury na podstawie przepisOw odrgbnych, stanowiska archeologiczne, ani obiekty
wpisane do ewidencji zabytkoéw - w zwigzku z tym nie formutuje si¢ ustalen w tym zakresie.

2. Obowiazuje ochrona przypadkowo dokonanych odkry¢ obiektow archeologicznych oraz

znalezisk przedmiotéw, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze mogg by¢ zabytkami archeologicznymi,
wstrzymanie robot w miejscu odkrycia, zabezpieczenie znaleziska i powiadomienie o odkryciu wlasciwych
stuzb ochrony zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.

1. Nie ustala si¢ warunkoéw scalania nieruchomosci.

2. Przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych obowigzuje minimalna powierzchnia jednej dziatki:
1) dla wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 600 m?,
2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie blizniaczym 400 m?.

3. Dopuszcza si¢ podzialy dzialek wynikajace z regulacji praw wlasnosci, poszerzenia terenow sgsiednich
1 wydzielenia drog.

4. Dla nowo wydzielonych dzialek budowlanych obowigzuje zapewnienie dojazdu z drogi publicznej oraz
uzbrojenia w sieci infrastruktury technicznej i zapewnienie do nich dostepnosci.

§ 7. Ustalenia w zakresie systemow infrastruktury techniczne;.

1. Zakaz zrzutu nieoczyszczonych $ciekow (za wyjatkiem wod opadowych) do wdd igleby, zakaz
gromadzenia odpadow w miejscach do tego nie wyznaczonych,

2. Zagospodarowanie terenow w obrebie stref technicznych linii elektroenergetycznych i gazociggéw na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Zaopatrzenie w wode¢ z istniejagcych wodociagéw z dopuszczeniem indywidualnego systemu po
spetnieniu procedur okreslonych w przepisach odrgbnych;

4. Odprowadzenie $ciekow do istniejacych, zbiorczych systemow kanalizacyjnych po wykonaniu
niezbednych przylaczy.

5. Odprowadzenie wod opadowych zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wskazane odprowadzenie wod
opadowych do systemu opartego na retencjonowaniu wody.
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6. Ustala si¢ zasad¢ odbioru stalych odpadoéw komunalnych w systemie zorganizowanym pod nadzorem
gminy poprzez gromadzenie ich w przystosowanych pojemnikach okresowo opréznianych iw sposob
zorganizowany wywozonych zgodnie zprowadzona polityka gminy Chelmiec izgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. Doprowadzenie gazu na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych. Zagospodarowanie terenu
w strefie kontrolowanej gazociggu na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

8. Ogrzewanie obiektow oparte o nosniki energii zapewniajace spelnienie wymagan ochrony srodowiska
w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym w oparciu
o uchwatle antysmogowa.

9. Doprowadzenie energii elektrycznej na warunkach okreslonych w przepisach szczegolnych.

10. Dopuszcza si¢ realizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW (paneli fotowoltaicznych).

11. Na terenach objetych zmiang planu - w zakresie tacznos$ci telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ realizacje
nowego uzbrojenia terenu z zakresu facznosci publicznej w celu zapewnienia telekomunikacji.

12. W celu zapewnienia bezpieczenstwa przed pozarem ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia wymagan
obowigzujacych przepisow odrebnych z zakresu ochrony przeciwpozarowe;.

13. Utrzymuje si¢ istniejgce sieci, urzadzenia iobiekty infrastruktury technicznej, w tym obstugujace
obszary nie objgte zmiang planu, zapewniajac mozliwo$¢ ich rozbudowy imodernizacji, wtym zmiang
przebiegu sieci zachowujac warunki przepisow odrebnych; dopuszcza si¢ rowniez realizacje nowych sieci,
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w oparciu o przepisy odrebne.

§ 8. Ustalenia w zakresie komunikacji.

1. Powigzanie komunikacyjne terendw z ukladem zewnetrznym (drogami publicznymi) poprzez istniejace
oraz wydzielone drogi wewnetrzne.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ dojazdow oraz drog wewngtrznych nie wyrdznionych na rysunkach planu.

3. W granicach terenéw objetych planem obowigzuje zapewnienie niezbednych stanowisk postojowych (w
tym w garazach) w iloéci nie mniejszej niz 1 stanowisko na 1 mieszkanie.

4. Nie ustala si¢ wskaznika stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

5. Stanowiska postojowe moga by¢ realizowane w formie parkingdw naziemnych, podziemnych, oraz
wbudowanych w obiekty.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 9. 1. Wyznacza si¢ w planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem
MN, obejmujace:

1) dziatke nr 564/19 potozona w Pigtkowe;j,

2) dziatke nr 1540/1 potozong w Paszynie.
2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) budynki gospodarcze, garaze,

2) wiaty, altany,

3) zielen urzadzona,

4) uzbrojenie terenu,

5) dojazdy, ciagi piesze,

6) infrastruktura techniczna.

§ 10. Ustalenia w zakresie ksztaltowania zabudowy, architektury i fadu przestrzennego.
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1. Obowigzuje ksztaltowanie architektury harmonizujacej z krajobrazem inawigzujacej do tradycyjnych
cech budownictwa miejscowego.

2. Dla budynkéw mieszkalnych obowigzuja dachy dwu- lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych w przedziale od 20 do 45 stopni. Obowiazuje zakaz otwierania potaci dachowych
(doswietlenie poddasza) na odcinku wigkszym niz 70% dlugosci dachu, liczonej pomigdzy krawedziami okapu.
Obowigzuje zakaz realizacji dachow ptaskich za wyjatkiem dachéw stuzacych jako tarasy lub tereny
biologiczne czynne (z nawierzchnig ziemng urzadzonych w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin)
z zastrzezeniem, ze powierzchnia dachow plaskich nie moze przekroczy¢ 40 % powierzchni zabudowy
budynku.

3. Wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 11 m. natomiast wysokos$¢ czesci budynku
z dachem ptlaskim nie moze przekroczy¢ 6 m.

4. Ustala si¢ zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng w ukladzie wolnostojacym jak rowniez w ukladzie
blizniaczym.

5. Dla budynkow gospodarczych i garazy ustala si¢ realizacj¢ dachow o kacie nachylenia gtdéwnych potaci
dachowych w przedziale od 10 do 45 stopni; wysoko$¢ budynkoéw nie moze przekroczy¢ 7 m.

6. Ustala si¢ mozliwos$¢ sytuowania budynkéw na dziatce budowlanej w odlegtosci 1,5m od granic dziatki
lub bezposrednio przy granicy z sgsiednimi dziatkami.

7. Architektura wiat i altan winna nawigzywac¢ do tradycji miejsca; pokrycie zadaszenia azurowe lub peine
kryte gontem, dachéwka ceramiczng lub ich imitacjg. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ wiat - 6,0m. natomiast
altan 5 m.

8. Dopuszcza si¢ realizacje budynkéw gospodarczych i garazy dobudowanych do budynkow
mieszkalnych.

9. Ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) wskazniki intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalny - 0,5,

b) minimalny - 0,01;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30 %;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40 %.

10. W wykonczeniu elewacji budynkéw wyklucza si¢ stosowanie oktadzin panelami z tworzyw sztucznych,
nalezy stosowa¢ materiaty tradycyjne (drewno, kamien, cegla itp.) lub ich imitacje.

11. Ustala si¢ zasadg, aby dachy posiadaty kolory ciemniejsze niz ich $ciany; wprowadza si¢ zakaz
stosowania pokry¢ dachowych i wykonczenia elewacji $cian w kolorach jaskrawych (np. intensywnie zottych,
zielonych, fioletowych, niebieskich).

12. Ustala si¢ do§wietlenie poddaszy oknami w szczytach budynkow, lukarnami Iub oknami potaciowymi.

13. Obowigzuje ustalenie geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych, stosownie do
wymagan okre§lonych w przepisach szczegolnych.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do naliczenia optat, o ktorych mowa
w art. 36 ust. 4 ,,ustawy” w wysokosci - 10 %.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chelmiec.

§ 13. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.
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2. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji publicznej na stronie internetowej Urzedu Gminy
Chelmiec.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wieslaw Szoldrowski
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

CHELMIEC IlI” W GMINIE CHELMIEC - wie$ Piatkowa, dziatka nr 564/19 Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXX|/768/2021

Rady Gminy Chetmiec z dnia 30 grudnia 2021
RYSUNEK PLANU 48KALA1:2000
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