DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO

Krakéw, dnia 12 stycznia 2022 r.

Poz. 421

UCHWALA" NR XXX1/767/2021
RADY GMINY CHELMIEC

z dnia 30 grudnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Chelmiec
IV” w Gminie Chelmiec

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021
poz. 1372 z p6zn. zm.), art.3 ust.1, art. 15, art. 20 ust.1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2021r. poz. 741 z pdzn. zm.) zwanej dalej ,,ustawa”, Rada
Gminy Chelmiec stwierdza, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Chetmiec IV”
w Gminie Chelmiec nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Chelmiec, wprowadzonego uchwatg Nr XV/294/2020 Rady Gminy Chelmiec z dnia 20 stycznia 2020r.
i uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Chetmiec IV’ w Gminie
Chelmiec, zatwierdzonego uchwatg Nr 1X(61)2003 Rady Gminy Chetmiec z dnia 26 czerwca 2003r. (Dz. Urz.
Woj. Matopolskiego z 2003r., Nr 196 poz. 2438 z p6zn. zm.), tekst jednolity dot. czgséci tekstowej planu (Dz.
Urz. Woj. Matopolskiego z 2018r. poz. 3927) - zwana w tekscie niniejszej uchwaly ,planem”, obejmujaca
tereny potozone w miejscowosciach: Kleczany i Chomranice.

2. Rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania — jak w zal. Nr 3 do uchwaty.

3. Plan sporzadzono w oparciu o uchwaly Rady Gminy Chelmiec Nr XXIV/565/2021 1 XXIV/569/2021
z dnia 23 marca 2021r.

§ 2. 1. Tres¢ niniejszej uchwaty stanowi czgs¢ tekstowa planu.
2. Zatacznikami do uchwaly s3:
1) rysunki planu sporzadzone na mapach w skali 1:2000 jako zataczniki Nr 1 i 2 do niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygnigcia Rady Gminy Chetmiec — podjete w trybie art. 20 ,,ustawy” — o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu oraz o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — jako zatacznik Nr 3,

3) dane przestrzenne tworzone dla ,,planu”, o ktérych mowa w Rozdziale 5a ,,ustawy” jako zatacznik Nr 4.

* Publikacja niniejszej uchwaly nie uwzglednia ewentualnych czynnos$ci nadzorczych podejmowanych przez
Wojewode¢ Malopolskiego.
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3. Ustalenia planu dotycza przeznaczenia terenoéw i linii rozgraniczajgcych tereny o réznych funkcjach,
warunkow 1izasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw, w tym szczegélnych warunkow
wynikajacych z potrzeby ochrony Srodowiska, zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
i komunikacji.

4. Jako zgodne zplanem uznaje si¢ wyznaczenie tras urzadzen liniowych zwigzanych zrozbudowa
systemoOw infrastruktury technicznej shuzacej wyposazeniu inzynierskiemu terendw przeznaczonych do
zainwestowania stosownie do szczegdolowych rozwiazan technicznych, jezeli nie koliduje to zinnymi
ustaleniami planu.

5. Stosuje si¢ literowe symbole identyfikacyjne:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) UK — tereny ustug komercyjnych,
3) E1 — Istniejaca linia elektroenergetyczna napowietrzna wysokiego napiecia wraz ze strefa techniczna,
4) E2 — istniejgca linia elektroenergetyczna napowietrzna sredniego napigcia wraz ze strefg techniczna.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszag uchwale Rady Gminy Chetmiec, obejmujaca ustalenia
wymienione w tek$cie niniejszej uchwaty oraz ustalenia okreslone na zatacznikach graficznych Nr 112 do
tej uchwaty,

2) przepisach odrebnych (szczegélnych) — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy okreslone
w ustawach oraz aktach wykonawczych do tych ustaw, poza ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz aktami do niej wykonawczymi,

3) uchwale antysmogowej — nalezy przez to rozumie¢ uchwale Sejmiku Wojewoddztwa Matopolskiego Nr
XXXI11/452/17 z dnia 23.01.2017r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa matopolskiego
ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw,

4) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to takie przeznaczenie, ktdre przewaza na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie si¢ przez to przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
nie powoduje kolizji z przeznaczeniem podstawowym,

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciggla na rysunku planu, rozdzielajacg obszar na
tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej] moze by¢ umieszczona
sciana budynku lub innych obiektéw kubaturowych, bez jej przekraczania w kierunku drogi (z
zastrzezeniem ustalen zawartych w § 8 ust. 3); zakaz ten nie dotyczy elementéw architektonicznych takich
jak: schody zewngtrzne, pochylnie, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejScia, rynna, rura
spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego oraz schodéw prowadzacych do
budynku i pochylni dla niepelnosprawnych,

8) powierzchni calkowitej budynku - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji budynku, mierzonych na poziomie posadzki po obrysie zewnetrznym budynku
z uwzglednieniem tynkow, oktadzin i balustrad,

9) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych budynkow,
w obrebie dziatki budowlanej,

10) wskazniku intensywnoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

11) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udzial sumy powierzchni
rzutow wszystkich budynkow polozonych na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki (do
powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ czesci budynkéw nadwieszonych nad terenem takich jak balkon
i wykusz),

12) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udziat terenu
biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlane;j,
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13) Srednim poziomie terenu — rozumie si¢ przez to Srednig arytmetyczng poziomow terenu od strony
przystokowej i odstokowej liczona w obrysie rzutu obiektu budowlanego,

14) wysokos$ci zabudowy — rozumie si¢ przez to w przypadku budynkéw wysokos¢ okreslong w przepisach
odrebnych, w przypadku pozostatych obiektow budowlanych wysoko$¢ mierzong od $redniego poziomu
terenu do najwyzej potozonego punktu obiektu.

15) dachu plaskim — rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia polaci dachowych w przedziale od 0 do
5 stopni,

16) uslugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nastawione na osiagni¢cie zysku,

17) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi shuzace zaspokajaniu codziennych potrzeb
ludnos$ci, zwigzane z zakupem artykutow spozywczych, gospodarstwa domowego, prasy, ustugi typu
naprawa obuwia, naprawa sprzgtu gospodarstwa domowego, agencja bankowa, agencja pocztowa, fryzjer,
kosmetyczka, itp.

Rozdzial 2. )
USTALENIA OGOLNE

§ 4. W zakresie ochrony srodowiska i krajobrazu ustala si¢ co nastgpuje :

1) Obowiazuje utrzymanie wysokich standardow srodowiska przyrodniczego, w szczegdlnosci czystosci wod,
powietrza atmosferycznego, gleb.

2) Obowiazuje zakaz przekraczania dopuszczalnych stezen zanieczyszczen atmosferycznych, okreslonych
w odpowiednich przepisach odrebnych.

3) W zakresie ochrony przed hatasem obowiazuje, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, przestrzeganie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku: dla terenéw oznaczonych symbolem MN — jak dla
terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniows, dla terendw oznaczonych symbolem UK — jak dla
terendw przeznaczonych na cele mieszkalno-usthugowe.

4) Obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzi¢e¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko za
wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.

5) W zagospodarowaniu dziatek obowigzuje realizacja zieleni w szczegdlno$ci gatunkéw rodzimego
pochodzenia zgodnie z siedliskiem.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspolczesne;j.

1. Na terenach objetych zmiang planu nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow podlegajace
prawnej ochronie dobr kultury na podstawie przepisow odrgbnych, stanowiska archeologiczne, ani obiekty
wpisane do ewidencji zabytkow - w zwiazku z tym nie formutuje si¢ ustalen w tym zakresie.

2. Obowigzuje ochrona przypadkowo dokonanych odkry¢ obiektow archeologicznych oraz

znalezisk przedmiotdéw, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze moga by¢ zabytkami archeologicznymi,
wstrzymanie robot w miejscu odkrycia, zabezpieczenie znaleziska i powiadomienie o odkryciu wlasciwych
stuzb ochrony zabytkéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.
1. Nie ustala si¢ warunkow scalania nieruchomosci.

2. Przy wydzielaniu nowych dzialek budowlanych obowigzuje minimalna powierzchnia dziatki dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN - 600 m?.

3.Dla terenéw ushug komercyjnych UK nie ustala si¢ minimalnej powierzchni wydzielanej dziatki
budowlane;.

4. Dopuszcza si¢ podziaty dzialek wynikajace z regulacji praw wlasnos$ci, poszerzenia terendw sgsiednich
i wydzielenia drog.

5. Dla nowo wydzielonych dzialek budowlanych obowiazuje zapewnienie dojazdu z drogi publicznej
i uzbrojenie w sieci infrastruktury techniczne;j.
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§ 7. Ustalenia w zakresie systemow infrastruktury techniczne;j.

1. Zakaz zrzutu nieoczyszczonych $ciekow (za wyjatkiem wod opadowych) do wdd igleby, zakaz
gromadzenia odpadéw w miejscach do tego nie wyznaczonych,

2. Zagospodarowanie terenow w obrebie stref technicznych linii elektroenergetycznych i gazociaggéw na
warunkach okre$lonych w przepisach odrgbnych.

3. Zaopatrzenie w wodg terenow MN i UK z istniejgcych wodociggéw gminnych z dopuszczeniem
Indywidualnych systemoéw po spetnieniu procedur okreslonych w przepisach odrgbnych.

4. Odprowadzenie $ciekow (dotyczy $ciekow komunalnych) docelowo do zbiorczego systemu
kanalizacyjnego. Do czasu wykonania sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ realizacje szczelnych,
bezodplywowych zbiornikéw okresowo oproznianych. Dopuszcza si¢ rowniez realizacj¢ oczyszczalni
przydomowych.

5. Odprowadzenie wod opadowych z terenow MN i UK zgodnie wymogami okre§lonymi w przepisach
odrebnych. Wskazane odprowadzenie wod opadowych do systemu opartego na retencjonowaniu wody. Na
terenie UK obowiazuje zakaz stosowania rozwigzan odwodnieniowych obiektow w sasiedztwie linii kolejowe;j,
zwigzanych z odprowadzeniem wod opadowych na tereny kolejowe ikorzystania z kolejowych urzadzen
odwadniajacych.

Na stanowiskach postojowych iplacach manewrowych na tereniec UK obowigzuje zabezpieczenie
terenéw przed przenikaniem zanieczyszczen ropopochodnych do gruntu zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6. Usuwanie odpadow statych komunalnych poprzez gromadzenie ich w przystosowanych pojemnikach
okresowo opréznianych i w sposob zorganizowany wywozonych zgodnie z przepisami odrgbnymi i zgodnie
prowadzona polityka gminy Chetmiec z uwzglgdnieniem ustalen ,,Planu Gospodarki Odpadami Wojewodztwa
Matopolskiego” w zakresie przewidzianym dla Gminy Chelmiec.

7. Doprowadzenie docelowo gazu na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

8. Ogrzewanie obiektow oparte o nosniki energii zapewniajace spelnienie wymagan ochrony srodowiska
w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym w oparciu
o uchwale antysmogowa.

9. Doprowadzenie energii elektrycznej na warunkach okreslonych w przepisach szczegolnych.

10. Dopuszcza si¢ realizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW (paneli fotowoltaicznych).

11. Na terenach objetych zmiang planu - w zakresie tacznosci telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ realizacje
nowego uzbrojenia terenu z zakresu taczno$ci publicznej w celu zapewnienia telekomunikacji. Lokalizacja
obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej na terenie UK nie moze powodowac¢ zaktocen badz negatywnego
oddziatywania na urzadzenia radiolgcznosci kolejowej badz urzadzen sterowania ruchem kolejowym.

12. W zakresie ochrony przeciwpozarowej obowigzuje spelnienie wymogdéw okreslonych w przepisach
odrebnych.

13. Dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe irozbudowe istniejacej infrastruktury technicznej oraz
realizacje nowych sieci, obiektow 1 urzadzen w oparciu o przepisy odrgbne.

14. Ustalenia dla istniejacych linii elektroenergetycznych wysokiego i $redniego napiecia (E1 i E2) zawarte
saw §§ 11112.

§ 8. Ustalenia w zakresie komunikacji.
1. Powigzanie komunikacyjne terenow z uktadem zewngtrznym (drogami publicznymi):

1) terenéw MN zjazdem zdrogi publicznej klasy L (lokalnej) po spehlieniu procedur okreslonych
w przepisach odrebnych oraz z wydzielonej drogi nr ewid. 99,

2) terenow UK zjazdami z droég publicznych klasy Z (zbiorczych) po speieniu procedur okreslonych
w przepisach odrgbnych.

2. Dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych nie wyrdéznionych na rysunkach planu.
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3. Wyznacza si¢ na rysunkach planu nieprzekraczalne linie zabudowy od drog publicznych
z dopuszczeniem przyblizenia tych linii do krawedzi jezdni w oparciu o przepisy odrebne.

4. W granicach terenéw objetych planem obowigzuje zapewnienie niezbednych stanowisk postojowych (w
tym w garazach) w iloéci nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko na 1 mieszkanie,

2) 1 stanowisko na 6 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii,

3) 1 stanowisko na 40 m? powierzchni sprzedazowej dla ustug handlu,

4) 1 stanowisko na 3 zatrudnionych na jednej zmianie - dla pozostalych ustug na terenie UK,
5) 1 stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na terenie UK.

5. Tereny ustug komercyjnych oznaczone symbolem UK potozone w Chpmranicach znajdujg si¢
w sgsiedztwie linii kolejowej nr 104 relacji Nowy Sgcz — Chaboéwka o znaczeniu panstwowym. Przy zabudowie
1 zagospodarowaniu tych terenéw obowiazuje uwzglednienie okreslonej w przepisach odrgbnych odleglosci od
granicy obszaru kolejowego oraz od osi najblizszego toru — strefa oddzialywania kolei wyznaczona jest na
rysunku planu. Zagospodarowanie terenow polozonych w strefie oddziatywania kolei wymaga uwzglednienia
wymogow okreslonych w przepisach odregbnych. Realizacja inwestycji na terenach UK przylegtych do linii
kolejowej nie moze powodowaé zagrozen dla bezpieczenstwa ruchu kolejowego, nie moze ograniczad
mozliwosci przebudowy lub remontu linii kolejowej. W przypadku prowadzeniu prac inwestycyjnych
w sasiedztwie linii kolejowej obowiazuje:

1) przy projektowaniu usytuowania budynkéw ibudowli, drzew ikrzewdéw oraz wykonywaniu robot
ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej nalezy uwzgledni¢ przepisy art. 53 ustawy z dnia 28 marca 2003r.
o transporcie kolejowym (t.j. Dz. U. z 2021r., poz. 1984);

2) prowadzac inwestycje zzakresu urzadzania terenow zielonych nalezy uwzglednic § la
ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008r. w sprawie wymagan w zakresie
odlegtosci 1 warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementéw ochrony akustycznej
i wykonywania robdt ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, atakze sposobu urzadzania iutrzymania
zaston od$nieznych oraz pasow przeciwpozarowych (t.j. Dz. U. 2020 poz. 1247);

3) przy wykonywaniu rob6t ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej nalezy uwzgledni¢ zapisy zawarte w §
4 ust. 3 rozporzadzenia, o ktorym mowa w punkcie 2.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 9. 1. Wyznacza si¢ w planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem
MN, obejmujace cz¢$¢ dziatki nr 96 potozonej w Klgczanach.

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze, garaze,
b) obiekty matej architektury, wiaty, altany,
¢) zielen urzadzona,
d) dojazdy, uzbrojenie terenu.
2. Ustalenia w zakresie ksztattowania zabudowy, architektury i fadu przestrzennego.

1) Obowigzuje ksztattowanie architektury harmonizujacej z krajobrazem i nawigzujacej do tradycyjnych cech
budownictwa regionalnego.

2) Dla budynk6éw mieszkalnych obowigzuja dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtoéwnych
polaci dachowych w przedziale od 20 do 45 stopni. Obowigzuje zakaz otwierania potaci dachowych
(do$wietlenie poddasza) na odcinku wickszym niz 70% dtugosci dachu, liczonej pomiedzy krawedziami
okapu. Obowigzuje zakaz realizacji dachow ptaskich za wyjatkiem dachow stuzacych jako tarasy (nad
pierwsza kondygnacja nadziemna liczong od poziomu parteru — poziom + 0,00) lub tereny biologiczne
czynne (z nawierzchnia ziemna urzadzonych w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin)



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -6 Poz. 421

z zastrzezeniem, ze powierzchnia dachow ptaskich nie moze przekroczy¢ 40 % powierzchni zabudowy
budynku. Wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 11 m.

3) Dla budynkéw gospodarczych i garazy ustala si¢ realizacje dachow o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych w przedziale od 10 do 45 stopni; wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 7 m.

4) Architektura wiat i altan winna nawigzywa¢ do tradycji miejsca; pokrycie zadaszenia azurowe lub peine
kryte gontem, dachowka ceramiczng lub ich imitacjg. Ustala si¢ maksymalng wysokos$¢: wiat - 6,0 m., altan
Sm.

5) Dopuszcza sig¢ realizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazy dobudowanych do budynkéw mieszkalnych.

6) Dopuszcza sie lokalizacje budynkoéw w odleglosci 1,5 m. od granic dziatki lub przy granicy z dziatkami
sgsiednimi przy uwzglednieniu przepisow odrgbnych.

7) Ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) wskazniki intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalny - 0,5,
- minimalny - 0,01;
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30 %;
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40 %.

8) W wykonczeniu elewacji budynkdéw wyklucza si¢ stosowanie oktadzin panelami z tworzyw sztucznych,
nalezy stosowa¢ materiaty tradycyjne (drewno, kamien, cegla itp.) lub ich imitacje. Kolorystyka elewacji
w kolorach pastelowych, drewna, kamienia oraz w odcieniu szarosci.

9) Obowigzuje stosowanie dla pokrycia potaci dachowych kolorystyki takiej jak: ciemnoczerwony,
ciemnobragzowy, grafitowy, szary, czarmny matowy, kolor naturalnej dachowki (kolor ceglasty)
z dopuszczeniem stosowania przeszklen nad czesciami budynku obejmujacymi: werandy, pergole,
zadaszenia nad tarasami oraz wejsciami i podjazdami.

10) Obowiazuje ustalenie geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow budowlanych, stosownie do
wymagan okre§lonych w przepisach szczegdlnych oraz zachowanie odlegtosci od terenow lesnych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ w planie tereny ushlug komercyjnych, oznaczone symbolem UK, obejmujace czes¢
dziatki nr 343 polozonej w Chomranicach.

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi komercyjne z zakresu ustug budowlanych, instalacyjnych, transportowych,
b) baza magazynowo-sprz¢towa (magazyny, wiaty),
¢) ustugi motoryzacyjne (warsztat samochodowy).
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) place manewrowe, parkingi,
b) budynki gospodarcze, garaze,
¢) ustugi podstawowe, ustugi gastronomii,
d) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 1500 m?,
e) funkcja mieszkalna w budynkach ustugowych,
f) niezbgdne obiekty i urzadzenia zwiazane z funkcja podstawowa,
g) zielen urzadzona, dojazdy, dojscia,
h) uzbrojenie terenu.

2. Ustalenia w zakresie ksztaltowania zabudowy, architektury i tadu przestrzennego.
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1) Obowiazuje ksztaltowanie architektury harmonizujgcej z krajobrazem i nawigzujacej do tradycyjnych cech
budownictwa miejscowego.

2) Ustala si¢ maksymalng wysokos¢:
a) budynkow ustlugowych i magazynoéw — 14 m.,
b) budynkow gospodarczych i garazy — 10 m.,
¢) obiektéw nie bedacych budynkami — 8 m.

3) Obowigzujg dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 5 do 40 stopni
z dopuszczeniem dachow jednospadowych na wiatach oraz na budynkach gospodarczych i garazach
dobudowanych do budynkow ustugowych. Obowiazuje zakaz realizacji dachow ptaskich za wyjatkiem
dachow stuzacych jako tarasy lub tereny biologiczne czynne (z nawierzchniag ziemng urzgdzonych w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje roslin) z zastrzezeniem, ze powierzchnia dachéw ptaskich nie moze
przekroczy¢ 40 % powierzchni zabudowy budynku.

4) Dopuszcza si¢ taczenie funkcji w jednym obiekcie lub realizacje funkcji w budynkach oddzielnych.
5) Ustala si¢ nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalny wskaznik — 1,8,
- minimalny wskaznik - 0,01;
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30 %;
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40 %.

6) W wykonczeniu elewacji budynkéw zakazuje si¢ stosowanie agresywnej kolorystyki elewacji
iintensywnych koloréw za wyjatkiem detali architektonicznych; obowigzuje stosowanie kolorow
w odcieniach bieli, bezu 1 szarosci,

7) Obowigzuje stosowanie dla pokrycia potaci dachowych kolorystyki takiej jak: ciemnoczerwony,
ciemnobragzowy, grafitowy, szary, czarny matowy, kolor naturalnej dachowki (kolor -ceglasty),
z dopuszczeniem stosowania przeszklen nad czesciami budynku obejmujacymi: werandy, pergole,
zadaszenia nad tarasami oraz wej$ciami i podjazdami;

8) Obowigzuje ustalenie geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych, stosownie do
wymagan okreslonych w przepisach szczegolnych.

9) Wzdtuz granicy terenu UK, sasiadujacego z terenami réznych form mieszkalnictwa, ustug i rzemiosta (od
strony zachodniej terenu), obowigzuje urzadzenie pasa wysokiej zieleni izolacyjnej zimozielonej
o szeroko$ci minimum 1,5 m.

§ 11. Symbolem E1 oznacza si¢ istniejaca lini¢ elektroenergetyczng napowietrzna wysokiego napiecia
wraz ze strefg techniczng przebiegajacg na terenie UK w Chomranicach.

Dopuszcza si¢ modernizacje iprzebudowe linii wysokiego napigcia 110 kV po spehlnieniu procedur
okreslonych w przepisach odrebnych.

Obowiazuje zachowanie strefy technicznej od linii 110 kV zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W obrebie strefy technicznej dopuszcza si¢ realizacje podziemnych sieci infrastruktury technicznej oraz
drog wewnetrznych, placow manewrowych i parkingéw po spetieniu procedur okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 12. Symbolem E2 oznacza si¢ istniejaca lini¢ elektroenergetyczna napowietrzng Sredniego napiecia
wraz ze strefa techniczng przebiegajaca na terenie MN w Kleczanach.

Dopuszcza si¢ modernizacje i przebudowe linii oraz skablowanie kablem doziemnym po spehieniu
procedur okreslonych w przepisach odrebnych.

W obrgbie strefy technicznej dopuszcza si¢ realizacje sieci podziemnych infrastruktury technicznej oraz
drog wewnetrznych i stanowisk postojowych po spetnieniu wymogow okreslonych w przepisach odrgbnych.
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Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigcg podstawe do naliczenia optat, o ktéorych mowa
w art. 36 ust. 4 ,,ustawy” w wysokosci - 10 %.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chelmiec.

§ 15. 1. Uchwatla podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Malopolskiego oraz na
stronie internetowej Gminy Chelmiec.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wieslaw Szoldrowski
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXX1/767/2021
“CHELMIEC IV” W GMINIE CHELMIEC - wies Kleczany, czes¢ dziatki nr 96 Rady Gminy Chetmiec z dnia 30 grudnia 2021

RYSUNEK PLANU Skala 1:2000
0 20 40 60 80

LEGENDA

GRANICA ANALIZOWANEGO OTOCZENIA
USTALENIA WPROWADZONE ZMIANA PLANU

e = n e s s 8 ORANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU
POKRYWAJACA SIE Z LINIA ROZGRANICZAJACA

LINIE ROZGRANICZAJACE

MN TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ
E2 ISTNIEJACA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA NAPOWIETRZNA

SREDNIEGO NAPIECIA WRAZ ZE STREFA TECHNICZNA

A—~L—L—| NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

INFORMACJA O USTALENIACH OBOWIAZUJACEGO PLANU
W GRANICACH ANALIZOWANEGO OTOCZENIA
(POZA OBSZAREM OBJETYM ZMIANA PLANU)

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
O ROZNYM PRZEZNACZENIU

TERENY ROZNYCH FORM MIESZKALNICTWA, USLUG

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chetmiec B1IMM | RZEMIOSLA
uchwalonego uch')l/vaia nr XV/294/2020 Rady Gminy Chetmiec z dnia 20.01.2020r.
i =4 LEGENDA: A4RP TERENY ROLNE
[ .
@ Tereny zabudowy mieszkaniowej A2LS TERENY LESNE
[ 1\ D2KGL TERENY DROGI PUBLICZNEJ KLASY L

| \ Tereny rolne
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4 : Teren objety zmiang planu
‘ R M C3bEE ISTNIEJACA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA NAPOWIETRZNA
b SREDNIEGO NAPIECIA WRAZ ZE STREFA

Z uwagi na skale rysunku Studium dopuszcza sie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego korygowanie
do 30 m ostatecznych przebiegéw linii rozgraniczajgcych pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, w zaleznosci od zaistniatych uwarunkowan i potrzeb, ktérych nie mozna byto przewidzie¢ na etapie
sporzgdzania studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.







	Uchwała
	Rozdział 1
	Rozdział 1 Paragraf 1
	Rozdział 1 Paragraf 1 Ustęp 2
	Rozdział 1 Paragraf 1 Ustęp 3

	Rozdział 1 Paragraf 2
	Rozdział 1 Paragraf 2 Ustęp 2
	Rozdział 1 Paragraf 2 Ustęp 2 Punkt 1
	Rozdział 1 Paragraf 2 Ustęp 2 Punkt 2
	Rozdział 1 Paragraf 2 Ustęp 2 Punkt 3

	Rozdział 1 Paragraf 2 Ustęp 3
	Rozdział 1 Paragraf 2 Ustęp 4
	Rozdział 1 Paragraf 2 Ustęp 5
	Rozdział 1 Paragraf 2 Ustęp 5 Punkt 1
	Rozdział 1 Paragraf 2 Ustęp 5 Punkt 2
	Rozdział 1 Paragraf 2 Ustęp 5 Punkt 3
	Rozdział 1 Paragraf 2 Ustęp 5 Punkt 4


	Rozdział 1 Paragraf 3
	Rozdział 1 Paragraf 3 Punkt 1
	Rozdział 1 Paragraf 3 Punkt 2
	Rozdział 1 Paragraf 3 Punkt 3
	Rozdział 1 Paragraf 3 Punkt 4
	Rozdział 1 Paragraf 3 Punkt 5
	Rozdział 1 Paragraf 3 Punkt 6
	Rozdział 1 Paragraf 3 Punkt 7
	Rozdział 1 Paragraf 3 Punkt 8
	Rozdział 1 Paragraf 3 Punkt 9
	Rozdział 1 Paragraf 3 Punkt 10
	Rozdział 1 Paragraf 3 Punkt 11
	Rozdział 1 Paragraf 3 Punkt 12
	Rozdział 1 Paragraf 3 Punkt 13
	Rozdział 1 Paragraf 3 Punkt 14
	Rozdział 1 Paragraf 3 Punkt 15
	Rozdział 1 Paragraf 3 Punkt 16
	Rozdział 1 Paragraf 3 Punkt 17


	Rozdział 2
	Rozdział 2 Paragraf 4
	Rozdział 2 Paragraf 4 Punkt 1
	Rozdział 2 Paragraf 4 Punkt 2
	Rozdział 2 Paragraf 4 Punkt 3
	Rozdział 2 Paragraf 4 Punkt 4
	Rozdział 2 Paragraf 4 Punkt 5

	Rozdział 2 Paragraf 5
	Rozdział 2 Paragraf 5 Ustęp 1
	Rozdział 2 Paragraf 5 Ustęp 2

	Rozdział 2 Paragraf 6
	Rozdział 2 Paragraf 6 Ustęp 1
	Rozdział 2 Paragraf 6 Ustęp 2
	Rozdział 2 Paragraf 6 Ustęp 3
	Rozdział 2 Paragraf 6 Ustęp 4
	Rozdział 2 Paragraf 6 Ustęp 5

	Rozdział 2 Paragraf 7
	Rozdział 2 Paragraf 7 Ustęp 1
	Rozdział 2 Paragraf 7 Ustęp 2
	Rozdział 2 Paragraf 7 Ustęp 3
	Rozdział 2 Paragraf 7 Ustęp 4
	Rozdział 2 Paragraf 7 Ustęp 5
	Rozdział 2 Paragraf 7 Ustęp 6
	Rozdział 2 Paragraf 7 Ustęp 7
	Rozdział 2 Paragraf 7 Ustęp 8
	Rozdział 2 Paragraf 7 Ustęp 9
	Rozdział 2 Paragraf 7 Ustęp 10
	Rozdział 2 Paragraf 7 Ustęp 11
	Rozdział 2 Paragraf 7 Ustęp 12
	Rozdział 2 Paragraf 7 Ustęp 13
	Rozdział 2 Paragraf 7 Ustęp 14

	Rozdział 2 Paragraf 8
	Rozdział 2 Paragraf 8 Ustęp 1
	Rozdział 2 Paragraf 8 Ustęp 1 Punkt 1
	Rozdział 2 Paragraf 8 Ustęp 1 Punkt 2

	Rozdział 2 Paragraf 8 Ustęp 2
	Rozdział 2 Paragraf 8 Ustęp 3
	Rozdział 2 Paragraf 8 Ustęp 4
	Rozdział 2 Paragraf 8 Ustęp 4 Punkt 1
	Rozdział 2 Paragraf 8 Ustęp 4 Punkt 2
	Rozdział 2 Paragraf 8 Ustęp 4 Punkt 3
	Rozdział 2 Paragraf 8 Ustęp 4 Punkt 4
	Rozdział 2 Paragraf 8 Ustęp 4 Punkt 5

	Rozdział 2 Paragraf 8 Ustęp 5
	Rozdział 2 Paragraf 8 Ustęp 5 Punkt 1
	Rozdział 2 Paragraf 8 Ustęp 5 Punkt 2
	Rozdział 2 Paragraf 8 Ustęp 5 Punkt 3



	Rozdział 3
	Rozdział 3 Paragraf 9
	Rozdział 3 Paragraf 9 Ustęp 1 Punkt 1
	Rozdział 3 Paragraf 9 Ustęp 1 Punkt 2
	Rozdział 3 Paragraf 9 Ustęp 1 Punkt 2 Litera a
	Rozdział 3 Paragraf 9 Ustęp 1 Punkt 2 Litera b
	Rozdział 3 Paragraf 9 Ustęp 1 Punkt 2 Litera c
	Rozdział 3 Paragraf 9 Ustęp 1 Punkt 2 Litera d

	Rozdział 3 Paragraf 9 Ustęp 2
	Rozdział 3 Paragraf 9 Ustęp 2 Punkt 1
	Rozdział 3 Paragraf 9 Ustęp 2 Punkt 2
	Rozdział 3 Paragraf 9 Ustęp 2 Punkt 3
	Rozdział 3 Paragraf 9 Ustęp 2 Punkt 4
	Rozdział 3 Paragraf 9 Ustęp 2 Punkt 5
	Rozdział 3 Paragraf 9 Ustęp 2 Punkt 6
	Rozdział 3 Paragraf 9 Ustęp 2 Punkt 7
	Rozdział 3 Paragraf 9 Ustęp 2 Punkt 7 Litera a
	Rozdział 3 Paragraf 9 Ustęp 2 Punkt 7 Litera a Tiret 1 (1)
	Rozdział 3 Paragraf 9 Ustęp 2 Punkt 7 Litera a Tiret 2 (2)

	Rozdział 3 Paragraf 9 Ustęp 2 Punkt 7 Litera b
	Rozdział 3 Paragraf 9 Ustęp 2 Punkt 7 Litera c

	Rozdział 3 Paragraf 9 Ustęp 2 Punkt 8
	Rozdział 3 Paragraf 9 Ustęp 2 Punkt 9
	Rozdział 3 Paragraf 9 Ustęp 2 Punkt 10


	Rozdział 3 Paragraf 10
	Rozdział 3 Paragraf 10 Ustęp 1 Punkt 1
	Rozdział 3 Paragraf 10 Ustęp 1 Punkt 1 Litera a
	Rozdział 3 Paragraf 10 Ustęp 1 Punkt 1 Litera b
	Rozdział 3 Paragraf 10 Ustęp 1 Punkt 1 Litera c

	Rozdział 3 Paragraf 10 Ustęp 1 Punkt 2
	Rozdział 3 Paragraf 10 Ustęp 1 Punkt 2 Litera a
	Rozdział 3 Paragraf 10 Ustęp 1 Punkt 2 Litera b
	Rozdział 3 Paragraf 10 Ustęp 1 Punkt 2 Litera c
	Rozdział 3 Paragraf 10 Ustęp 1 Punkt 2 Litera d
	Rozdział 3 Paragraf 10 Ustęp 1 Punkt 2 Litera e
	Rozdział 3 Paragraf 10 Ustęp 1 Punkt 2 Litera f
	Rozdział 3 Paragraf 10 Ustęp 1 Punkt 2 Litera g
	Rozdział 3 Paragraf 10 Ustęp 1 Punkt 2 Litera h

	Rozdział 3 Paragraf 10 Ustęp 2
	Rozdział 3 Paragraf 10 Ustęp 2 Punkt 1
	Rozdział 3 Paragraf 10 Ustęp 2 Punkt 2
	Rozdział 3 Paragraf 10 Ustęp 2 Punkt 2 Litera a
	Rozdział 3 Paragraf 10 Ustęp 2 Punkt 2 Litera b
	Rozdział 3 Paragraf 10 Ustęp 2 Punkt 2 Litera c

	Rozdział 3 Paragraf 10 Ustęp 2 Punkt 3
	Rozdział 3 Paragraf 10 Ustęp 2 Punkt 4
	Rozdział 3 Paragraf 10 Ustęp 2 Punkt 5
	Rozdział 3 Paragraf 10 Ustęp 2 Punkt 5 Litera a
	Rozdział 3 Paragraf 10 Ustęp 2 Punkt 5 Litera a Tiret 1 (3)
	Rozdział 3 Paragraf 10 Ustęp 2 Punkt 5 Litera a Tiret 2 (4)

	Rozdział 3 Paragraf 10 Ustęp 2 Punkt 5 Litera b
	Rozdział 3 Paragraf 10 Ustęp 2 Punkt 5 Litera c

	Rozdział 3 Paragraf 10 Ustęp 2 Punkt 6
	Rozdział 3 Paragraf 10 Ustęp 2 Punkt 7
	Rozdział 3 Paragraf 10 Ustęp 2 Punkt 8
	Rozdział 3 Paragraf 10 Ustęp 2 Punkt 9


	Rozdział 3 Paragraf 11
	Rozdział 3 Paragraf 12

	Rozdział 4
	Rozdział 4 Paragraf 13
	Rozdział 4 Paragraf 14
	Rozdział 4 Paragraf 15
	Rozdział 4 Paragraf 15 Ustęp 2



	Zalacznik 1 ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
	Zalacznik 2 ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

