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UCHWALA* NR XXXVI1/328/2022
RADY GMINY GNOJNIK

z dnia 30 maja 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Gnojnik

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].:
Dz. U. z2022r. poz. 559 zpdzn. zm.), art. 15, art. 16 ust. 1 i art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym (tj.. Dz.U. z2022r. poz.503) oraz
art. 13 pkt 2 ustawy zdnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktow normatywnych i niektérych innych aktéw
prawnych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1461), Rada Gminy Gnojnik stwierdza, ze projekt zmiany ,,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gnojnik” nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Gnojnik” — w granicach opracowania iuchwala co
nastepuje:
DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE - FORMALNO-PRAWNE
Rozdzial 1.

Zakres ustalen planu

§ 1. 1. Stosownie do uchwaty Nr XXVIII/265/2021 Rady Gminy Gnojnik z dnia 23 lipca 2021 r. uchwala
si¢ zmiane¢ ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gnojnik” przyjetego uchwala Nr
XXX1/300/14 Rady Gminy w Gnojniku z dnia 29 stycznia 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2014 r.
poz. 1134 z pdzn. zm.) — zwang dalej planem.

2. Tres¢ niniejszej uchwaty stanowi tekst planu.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa
1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu, sporzagdzony na mapach zasadniczych w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcia Rady Gminy Gnojnik o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy oraz o zasadach ich
finansowania;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcia Rady Gminy Gnojnik w sprawie uwag do planu;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne tworzone dla planu, o ktorych mowa w Rozdziale 5a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

4. Plan obejmuje tereny o tacznej powierzchni 0,36 ha.

5. Celem sporzadzenia planu jest ustalenie przeznaczenia oraz okreslenie sposobow zagospodarowania,
1 zabudowy terené6w nieruchomosci potozonych w Gminie Gnojnik w obrebie cze$ci miejscowosci Uszew oraz
Gnojnik, w granicach przedstawionych w zataczniku nr 1 (w uktadzie sekcyjnym) do niniejszej uchwaty.

* Publikacja niniejszej uchwaly nie uwzglednia ewentualnych czynnos$ci nadzorczych podejmowanych przez
Wojewode¢ Matopolskiego.
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§ 2. 1. Plan okresla nastepujace elementy, o ktorych mowa w art. 15. ust. 2. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazéw kulturowych;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow;

8) szczegotowe zasady oraz warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy oraz budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

z wyjatkiem — nie wystepujacych w granicach terenéw objetych planem:
1) zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
2) terenow gorniczych;
3) terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;
4) terenow zagrozonych zalaniem wodami powodziowymi;

5) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

2. Plan okre§la nastepujace elementy, o ktérych mowa w art.15. ust.3. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
z wyjatkiem — nie wystepujacych w granicach terenow objetych planem:
1) obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;
2) obszarow rehabilitacji infrastruktury technicznej;
3) obszaréw wymagajacych rekultywacji;

4) terenéw, na ktorych rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrddet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko;
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5) terenow, na ktorych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii,
wykorzystujacych energie wiatru, o mocy nie wickszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu
art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii rowniez w przypadku innego
przeznaczenia terenu, niz produkcyjne;

6) terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
7) terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

8) terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012;

9) terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych;

10) pomnikoéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich terenie
dziatalnos$ci gospodarczej, okreslone wustawie zdnia 7 maja 1999r. o ochronie terenow bytych
hitlerowskich obozow zagtady;

11) terendw zamknigtych, i granic stref ochronnych terenow zamknigtych.
3. Rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 3 pkt 1., obejmuje:
1) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
2) skale rysunku planu miejscowego w formie liczbowej i liniowe;;
3) granice teren6w objetych planem miejscowym;

4) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania 1iich
oznaczenia;

5) granice lokalnych obszaréw funkcjonalnych i ochronnych o réznych zasadach zagospodarowania, oraz ich
oznaczenia;

6) linie zabudowy oraz oznaczenia elementow zagospodarowania przestrzennego:

7) granice i oznaczenia obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisow odrebnych;

8) oznaczenia informacyjne dotyczace aktualnie obowigzujacego planu w otoczeniu terenéw objetych planem;
z wyjatkiem — nie wystepujacych w granicach terenéw objetych planem:

1) zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) terenow gorniczych;

3) terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) terenow zagrozonych zalaniem wodami powodziowymi;

5) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 2.
System notacji planu

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumiec tre$¢ niniejszej uchwaty wraz z zatacznikami;
2) tekscie planu — nalezy przez to rozumie¢ zapisy niniejszej uchwaty;
3) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢ tre$¢ zatacznika nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) treSci planu — nalezy przez to rozumiel przeznaczenie, warunki oraz zasady uzytkowania
i zagospodarowania terendw objetych planem, okreslone tekstem oraz rysunkiem planu,

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie na rysunku planu, rozdzielajace tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach i warunkach zagospodarowania;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -4 - Poz. 4035

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieC, ustalone planem w obrgbie terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi — przewazajace przeznaczenie terenéw, na rzecz ktorego nalezy
rozstrzygac wszelkie ewentualne konflikty funkcjonalne i przestrzenne;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢, ustalone planem w obrebie terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi — uzupelniajace przeznaczenie terenow, ktorego obecno$¢ jest
mozliwa na terenach o okre§lonym przeznaczeniu podstawowym;

8) dzialce budowlanej lub terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢, o ktorej mowa
w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

9) froncie dzialki, dzialkach sgsiednich — nalezy przez to rozumie¢ znaczenie, o ktérym mowa
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy izagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

10) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ podstawowy element zagospodarowania dziatlki budowlanej
w formie budynku lub zespotu budynkéw istniejacych, lub projektowanych, oraz w formie budowli
istniejacych, lub projektowanych;

11) cechach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sposob usytuowania i forme architektoniczng obiektow
budowlanych (gabaryty obiektow, system konstrukcji, uktad funkcjonalny obiektéw, material Scian
i dachow, kolorystyke dachow i elewacji, detale architektoniczne);

12) zespolach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ przestrzenne zalozenia zawierajace grupy budynkow,
pojedyncze budynki i formy zaprojektowanej zieleni, rozmieszczone w uktadzie historycznych podzialow
wlasnosciowych i funkcjonalnych, w tym sieci drog;

13) wysoko$¢ zabudowy” — nalezy przez to rozumiec:

a) wysoko$¢ budynkow mierzong od $redniego poziomu istniejacego terenu, wyznaczonego jako $rednia
arytmetyczna najnizszego i najwyzszego poziomu terenu (mierzonego po obwodzie $cian zewngtrznych
budynku) — do poziomu najwyzej potozonego punktu tego budynku — bez uwzgledniania kominow,
z zastrzezeniem przepisow ustawy Prawo lotnicze;

b) wysoko$¢, innych niz budynki, obiektéw budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ caltkowita
wysoko$¢ obiektu mierzong od $redniego poziomu istniejacego terenu, wyznaczonego jako $rednia
arytmetyczna najnizszego i najwyzszego poziomu terenu (mierzonego po obrysie obiektu) — do najwyzej
potozonego punktu tego obiektu;

14) cechach zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ usytuowanie linii zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu (powierzchni¢ zabudowy, intensywnos$¢ zabudowy oraz powierzchni¢
biologicznie czynng);

15) wskaznikach zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ znaczenie, o ktorym mowa
w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

16) ladzie przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ harmonijne uksztaltowanie przestrzeni w znaczeniu
okreslonym w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

17) chaosie przestrzennym - nalezy przez to rozumie¢ dysharmonijne uksztaltowanie przestrzeni
pozostajace w konflikcie estetycznym lub przestrzennym z historyczng lub wspodtczesng kompozycja
przestrzenng okreslonych obiektéw lub zespotu zabudowy;

18) kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ znaczenie, o ktdrym mowa w przepisach w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

19) dzialalno$ci nieuciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ nie wymieniong w przepisach
w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, a ponadto dziatalnosc
nie wywolujaca zjawisk lub stanéw utrudniajacych zycie, a zwlaszcza hatasu, wibracji, zanieczyszczen
powietrza, odorow itp. — przekraczajacych dopuszczalne poziomy oddziatywan (standardy jakosci
srodowiska), ktore nie sa szkodliwe dla zdrowia ludzi i Srodowiska oraz zawierajq si¢ w granicach dziatki
budowlanej /terenu inwestycji, do ktorej uzytkownik posiada tytut prawny — z wyjatkiem dziatalnosci
inwestycyjnej z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji,
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20) dzialalnoS$ci uciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ nie wymieniong w § 3 ust. 1 pkt 19 oraz
wymieniong w przepisach w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko —
z wyjatkiem dzialalno$ci inwestycyjnej z zakresu infrastruktury technicznej i komunikac;ji;

21) réznorodnosci biologicznej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazenie okre§lone przepisami o ochronie
przyrody;

22) zieleni naturalnej — nalezy przez to rozumie¢ formy roslinnosci wystgpujace w naturalnym srodowisku;

23) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny, o ktérych mowa w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, w tym zielen urzadzona o r6znorodnych funkcjach i zwigzanych z tymi
funkcjami — sktadzie gatunkowym i systemie nasadzen:

a) izolacyjna — oznacza zielen stosowang jako ochrona terenéw mieszkaniowych narazonych na
ucigzliwos¢ sasiednich inwestycji produkcyjnych lub terenéw potozonych przy uciazliwych trasach
komunikacyjnych,

b) parawanowa — oznacza zielen stosowang jako ostona obiektow o niekorzystnej formie w istniejacej
strukturze osadniczej lub jako konieczng przestong dla uzyskania wlasciwych warunkéow uzytkowania
terené6w (np. w obrebie terendow produkcyjnych lub jako ochrong przed ol$nieniem na terenach
potozonych przy trasach komunikacyjnych),

c) parkowa — oznacza zielen stosowang m.in. w obrebie publicznie dostgpnych terenéw ushugowych
i parkow,

d) rekreacyjna — oznacza zielen stosowang w obrebie terenéw zwigzanych ze sportem i rekreacja (np.
w obrebie — placow sportowych, miejsc wypoczynkowych, osrodkow turystyczno-letniskowych),

e) ogrodowa — oznacza zielen stosowana w ogrodach przydomowych;

24) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi o charakterze uzytecznosci publicznej,
realizowane jako inwestycje celu publicznego, w tym: urzedy, siedziby administracji publicznej, obstugi
bankowej, nauki, o$wiaty, kultury, tacznos$ci publicznej (pocztowe, telekomunikacyjne), ochrony zdrowia,
opieki spotecznej, opiekunczo-wychowawcze, biurowe, socjalne, strazy pozarnej oraz inne ushugi
o podobnym charakterze;

25) ustugach niepublicznych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi o charakterze komercyjnym, nie wymienione
w§ 3ust. 1pkt24 wtym: handlu, rzemiosla uslugowego iprodukcyjnego, gastronomii, osrodki
konferencyjne, odnowy biologicznej, domy weselne oraz inne ustugi o podobnym charakterze;

26) ustugach turystycznych — nalezy przez to rozumie¢ motele, hotele, domy wczasowe iinne obiekty
i os$rodki rekreacyjne z obiektami zaplecza obstugi ruchu turystycznego;

27) ustugach wielobranzowych lub ushugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi publiczne o ktéorych mowa
w § 3ust. 1. pkt24, uslugi niepubliczne, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 25 oraz ustugi turystyczne,
o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 26;

28) budynkach zamieszkania zbiorowego — nalezy przez to rozumie¢ budynki, o ktéorych mowa
w przepisach prawa budowlanego;

29) budownictwie wielkokubaturowym lub obiektach wielkoprzestrzennych, w tym: przemyslowych,
produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych, uslugowych) — nalezy przez to rozumie¢ budynki
o powierzchni uzytkowej powyzej 1000 m? oraz kubaturze powyzej 12 000 m?;

30) mozliwosci ,,dostosowania formy obiektu do istniejacej zabudowy, projektowanej funkcji
i wymagan technologicznych” przy ustalaniu zasad ksztattowania zabudowy — nalezy przez to rozumie¢
mozliwo$¢ dostosowania parametréw architektury projektowanych obiektéw do zabudowy istniejacej —
formy obiektu, systemu przekrycia i formy dachow, w tym pochylenia potaci dachowych, oraz wysokos$ci
zabudowy;

31) lokalnych elementach infrastruktury technicznej i komunikacji — nalezy przez to rozumiec sieci
rozdzielcze, przylacza, urzadzenia infrastruktury technicznej, zw. z uzbrojeniem terenéw oraz dojscia,
dojazdy, miejsca postojowe i parkingowe;
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32) dopuszczeniu uzupelnien i przeksztalcen — nalezy przez to rozumie¢ dzialania inwestycyjne, polegajace
na porzadkowaniu zagospodarowania terendw, z mozliwoscia dokonywania zmian w obrebie istniejacej
zabudowy, w tym: przebudowy, nadbudowy, rozbudowy oraz budowy nowych obiektow;

33) terenach zainwestowanych — nalezy przez to rozumie¢ tereny w granicach dziatek budowlanych,
z obiektami kubaturowymi i urzadzeniami towarzyszacymi;

34) terenach nie zainwestowanych — nalezy przez to rozumie¢ tereny w granicach dzialek budowlanych bez
obiektow kubaturowych i urzadzen towarzyszacych;

35) terenach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone do zabudowy;

36) Srodowisku, ksztaltowaniu Srodowiska, ochronie Srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ wyrazenia
okreslone przepisami prawa ochrony $rodowiska;

37) przewidywanym zasiegu przekroczen standardéw jakosci Srodowiska — nalezy przez to rozumieé
przewidywany zasieg ucigzliwo$ci w otoczeniu terenow przeznaczonych dla realizacji obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w tym: komunalnych oczyszczalni §ciekéw sanitarnych,
sktadowisk odpadow, tras komunikacyjnych;

38) zasadach regionalnych — nalezy przez to rozumie¢ zasady — ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
oraz ksztaltowania zabudowy iobowigzujace wskazniki zagospodarowania terendow okre§lone
W niniejszym planie;

39) dachu:
a) spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych pod katem wigkszym niz 12°,
b) plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych pod katem do 12°,
c¢) pulpitowym — nalezy przez to rozumie¢ dach spadzisty o jednostronnie nachylonej potaci dachowej,

d) kopertowym — nalezy przez to rozumie¢ dach czterospadowy o kalenicach zbiegajacych si¢ w jednym
punkcie,

¢) asymetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, w ktorym gtowne potacie dachowe posiadajg rézny
kat pochylenia,

f) o kalenicy przesunietej w pionie lub poziomie — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy w formie
rozdzielonych potaci dachowych lub potaci przesunietych wzgledem siebie;

40) krajobrazie naturalnym — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen uksztattowana wylacznie w wyniku
dzialania czynnikow naturalnych;

41) krajobrazie kulturowym — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen okreslona w przepisach o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami;

42) jednostkach strukturalnych — nalezy przez to rozumie¢ obszary o zréznicowanych formach
zagospodarowania i odmiennych predyspozycjach rozwoju;

43) strukturze przestrzennej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ uktad i rozmieszczenie roznorodnych
form i systemow zabudowy;

44) strukturze funkcjonalnej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ uklad i rozmieszczenie roznorodnych
funkcji w obrebie zabudowy wraz z urzadzeniami towarzyszacymi — zespolami zieleni oraz infrastruktura
techniczng i komunikacyjna;

45) koncentracjach osadnictwa — nalezy przez to rozumie¢ przestrzenne zatozenia o charakterze miejskim
lub wiejskim, zawierajagce zespoty budowlane, pojedyncze budynki iformy zaprojektowanej zieleni,
rozmieszczone w ukladzie historycznych podziatow wlasnosciowych i funkcjonalnych, w tym ulic i sieci
drog;

46) regionalnej architekturze historycznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty architektoniczne powstate
w okresie przed 1945 r., w tym wpisane do rejestru i ewidencji zabytkéw i podlegajace ochronie prawnej
charakterystyczne dla gminy Gnojnik — o charakterystycznych w regionie:
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a) cechach zabudowy (w odniesieniu do poszczegdlnych funkcji) — m.in. o charakterystycznych
gabarytach i formie architektonicznej obiektow (systemach konstrukcji, profilu i kolorystyce dachow,
proporcjach, kolorystyce elewacji, materiatach wykonczeniowych, detalu architektonicznym),

b) cechach systemow zabudowy (w odniesieniu do poszczegolnych funkcji) — m.in. o charakterystycznych
uktadach szczytowych lub kalenicowych;

47) architekturze wspélczesnej — nalezy przez to rozumie¢ architekture powstala po 1945 r. do czasow
wspotczesnych;

48) architekturze wspélczesnej — tradycyjnej, nalezy przez to rozumie¢ rodzaj architektury wspolczesnej
nawigzujacej w niektorych elementach do regionalnej architektury historycznej, w tym: obiekty murowane
i tynkowane w kolorach jasnych zwidocznymi elementami drewnianymi konstrukeji, oktadzinami
z kamienia lub drewna, o dachach spadzistych, kryte dachowka ceramiczng lub materialem podobnym
w kolorach ciemnych;

49) architekturze wspoélczesnej — nietradycyjnej, nalezy przez to rozumie¢ rodzaj architektury wspotczesnej
uksztaltowanej bez nawigzan do cech regionalnej architektury historycznej, w tym obiekty o szczegdlnej
funkcji 1 znaczeniu przestrzennym oraz o wynikajacych z ich funkcji — odmiennej skali i formie zabudowy
(np. obiekty techniczne infrastruktury, hale produkcyjne o dachach ptaskich lub innych — nietypowych);

50) detalu architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ dzieta architektonicznego lub element
dekoracyjny stanowigcy integralng czgs¢ obiektu budowlanego, posiadajacy warto$¢ ozdobng lub
uzytkowa;

51) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ minimalng odlegto$¢ projektowane;
zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni, okreslong z uwzglednieniem przepisow odrgbnych o drogach
publicznych;

52) dazenie do spelnienia warunku dostosowania do najlepszych dostepnych technik przy
podejmowaniu przedsiewzie¢ — nalezy przez to rozumie¢ dzialania w znaczeniu okreslonym przepisami
ochrony srodowiska;

53) aglomeracji — nalezy przez to rozumie¢ obszar w znaczeniu okre§lonym przepisami prawa wodnego;
54) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Gnojnik.
§ 4. 1. Terenom objetym planem, przypisuje si¢ na rysunku planu nast¢pujace atrybuty:
1) zakres obszarowy oznaczony liniami rozgraniczajacymi ciagltymi;
2) oznaczenie Znr - symbol przeznaczenia terenéw, przy czym:
a) tereny o jednofunkcyjnym przeznaczeniu oznacza si¢ pojedynczymi symbolami literowymi;
b) tereny o wielofunkcyjnym przeznaczeniu oznacza si¢ kilkoma symbolami literowymi.

2. Terenom objetym planem przypisuje sie w tekscie planu nastepujace atrybuty i zakres tekstowy:

1) USTALENIA OGOLNE:
DZIAL 1. — USTALENIA OGOLNE — FORMALNO-PRAWNE;
2) USTALENIA SZCZEGOLOWE:
DZIAL 1. - ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ OCHRONY
SRODOWISKA, ,
DZIAL III. — PRZEZNACZENIE TERENOW,
DZIALTV. - ZASADY I WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA POSZCZEGOLNYCH KATEGORII
TERENOW;
z wykorzystaniem symboli:
MW, U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowe;j,
P,KP,UN — tereny produkcyjne, parkingdw publicznych oraz ustug niepublicznych, ’
DZIALV. - ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ WARUNKI POWIAZAN Z UKLADEM
ZEWNETRZNYM;
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DZIAL VI. — ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJI ORAZ WARUNKI POWIAZAN Z UKEADEM ZEWNETRZNYM;

DZIAL — SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW W GRANICACH

VIL OBSZAROW  FUNKCJONALNYCH ORAZ STREF - OCHRONNYCH,

UCIAZLIWOSCI I SANITARNYCH:
a) w obszarach nr I - ochrony krajobrazu naturalnego, w granicach:
- 1-OCHK Obszaru Chronionego Krajobrazu Wschodniego Pogérza Wisnickiego;
b) w obszarach nr II funkcjonalnych — strategicznych o znaczeniu lokalnym, w granicach:
- 2-R obszaru funkcjonalnego rolnictwa,
- 4-C obszaru funkcjonalnego centrum promocji i rozwoju gminy;

c)w strefie nr III ochrony Kkrajobrazu Kkulturowego, dziedzictwa kulturowego izabytkow,
w granicach:

- 5K-3 strefy ekspozycji krajobrazowej zabytkowego zespotu dworsko-parkowego w Gnojniku,
d) w obszarach nr IV - ochrony zasobéw $rodowiska, w granicach:

- 8-LZWP obszaru Lokalnego Zbiornika Wo6d Podziemnych BR - Brzesko;
e) w obszarach nr VI - zagrozen powodziowych i erozyjnych. w granicach:

- 12-ZW obszardéw zagrozonych podtopieniem,

f) w obszarach nr IX - strategicznych przestrzeni chronionych, koncentracji osadnictwa oraz rozwoju
przestrzennego, w granicach:

- 18-KO koncentracji osadnictwa,
- 23-KU obszarow kontrolowanej urbanizacji;
g) w obszarach nr X - wymagajacych przeksztalcen, w granicach:

- 24-RH obszar6w wymagajacych rehabilitacji,

DZIAL — USTALENIA PRZEJSCIOWE;
VIIIL
DZIALIX. - USTALENIA KONCOWE.

3. Ustalenia planu nalezy odczytywaé lacznie, tj. rysunek planu lacznie z tekstem planu, tzn.
w przypadku gdy okreslony teren objety jest regulacjami odnoszacymi si¢ do szczegdlnych warunkow
zagospodarowania wigcej niz jednej strefy ucigzliwo$ci, strefy ochronnej lub obszaru funkcjonalnego,
o ktérych mowa w DZIALE VII, obowiazuja tacznie warunki zagospodarowania i uzytkowania tego terenu
wynikajace z przeznaczenia podstawowego, przeznaczenia uzupetniajacego oraz ustalen dla wszystkich stref
i obszarow, ktorymi objety jest dany teren.

DZIAL II.
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ORAZ OCHRONY SRODOWISKA
Rozdzial 1.
Ogolne zasady zagospodarowania przestrzennego

§ 5. Obowiazuja — uwzglednione w niniejszym planie — zasady zagospodarowania przestrzennego terenow
dostosowane do ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego, przyjetego
uchwatg Nr XLVII/732/18 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 26 marca 2018 r.

§ 6. 1. W celu ochrony ladu przestrzennego, obowigzuje poprzez ustalenia niniejszego planu:

1) ochrona wartosciowych cech ielementéw tradycyjnego zagospodarowania przestrzennego —
w znaczeniu okre$lonym w przepisach o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami;

2) zachowanie cech dziedzictwa kulturowego — przez co nalezy rozumie¢ wspolczesng interpretacje
architektury regionalnej, jako kontynuacja charakterystycznych, historycznych cech regionalnych
architektury i kompozycji zabudowy;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -9- Poz. 4035

3) zakaz wprowadzania rozwiazan architektonicznych agresywnych w skali i formie, w tym:

a) ksztaltowania zabudowy bez odniesienia do otoczenia (obiektow zbyt wysokich lub zbyt
rozbudowanych, odbiegajacych od gabarytéw zabudowy tradycyjnej Iub  wspdtczesnej,
charakterystycznej dla danego obszaru),

b) stosowania ostrych, jaskrawych barw oraz nisko-standardowych materialow wystroju
zewnetrznego zabudowy: papy, tluczonych elementdw — ceramicznych, szklanych i lustrzanych,
oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych,

c) form dachéw niedostosowanych do charakteru lokalnej zabudowy — w szczegélnosci dachow
ptaskich, pulpitowych, asymetrycznych, o kalenicy przesunietej w pionie lub poziomie oraz otwierania
dachow na calej dtugosci gornej kalenicy — z wyjatkiem koniecznos$ci zastosowania takich dachoéw przy
remontach lub rozbudowie istniejacych budynkow o wyzej wymienionych formach zabudowy.

2. W celu ksztaltowania ladu przestrzennego, obowiazuje poprzez ustalenia niniejszego planu:
1) na terenach nie zainwestowanych:

a) wprowadzanie nowej zabudowy jako obiektu lub zespotu komponujgcego si¢ z otaczajacym krajobrazem
w przypadku wartosciowych obszarow krajobrazu naturalnego,

b) wprowadzanie nowej zabudowy jako obiektu lub zespolu, wspottworzacego nowy uktad krajobrazowy
i porzadkujacego uklad istniejacy — w przypadku zdegradowanych obszardéw krajobraz naturalnego;

2) na terenach zainwestowanych:

a) wprowadzanie nowej zabudowy jako uzupelnienie istniejacych zespotow urbanistyczno-
architektonicznych w przypadku istniejacej struktury przestrzennej o charakterze pozytywnym (tad
przestrzenny),

b) wprowadzanie nowej zabudowy, jako dzialania porzadkujace i przeksztalcajace istniejace zespoly
urbanistyczno-architektoniczne — w przypadku istniejacej struktury przestrzennej o charakterze
negatywnym (chaos przestrzenny);

3) utrzymanie historycznych powigzan w kontek$cie terytorialnym — poprzez harmonijne
wkomponowanie nowej zabudowy wistniejacy uklad urbanistyczno-architektoniczny, w sposob
nie naruszajacy warto$ciowych powiazan krajobrazowych;

4) kontynuacja warto$ciowych cech krajobrazu — zasad kompozycji zabudowy:
a) charakterystycznego zagospodarowania przestrzennego — § 6 — § 9,
b) zasad scalania i podzialu nieruchomosci — § 11,
¢) linii zabudowy — wg rysunku planu oraz § 13;
d) wskaznikow zagospodarowania terenow — § 14;
5) kontynuacja warto$ciowych cech zabudowy — zasad ksztaltowania zabudowy:
a) skali zabudowy (parametréw zabudowy) — § 15,
b) form zabudowy, detalu architektonicznego i materiatow budowlanych — § 6 ust. 2 pkt 6;

6) stosowanie elementéw charakterystycznych i tradycyjnych dla danego obszaru wg ustalen planu,
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym dla poszczegolnych terenéw (w odniesieniu
do poszczegolnych funkcji projektowanych obiektow), w tym:

a) miejscowego sposobu sytuowania obiektow (szczytowego lub kalenicowego),
b) miejscowego systemu ksztaltowania zabudowy (w formie i skali),

c) lokalnie wystepujacych detali konstrukcyjnych i elementow wystroju zewnetrznego budynkow (m.in.:
okna, zadaszenia, wejscia do budynkow, ganki, schody, formy dachéw, materiaty wykonczeniowe i inne
elementy),
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d) w wystroju elewacji — rodzimych, tradycyjnych materialow budowlanych (m. in. kamienia naturalnego,
drewna, dachowek ceramicznych) lub nowoczesnych, odnoszacych si¢ w swojej formie do materiatow
tradycyjnych (m. in. blachy dachowkowej),

e) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — drobnego podziatu stolarki i pojedynczych otwordow
okiennych z wykluczeniem horyzontalnych uktadow okiennych,

f) stosowanie dachow symetrycznych, dwuspadowych, czterospadowych lub wielospadowych,
symetrycznych,

g) stosowanie barw ciemnych w wystroju pokry¢ dachowych (kolory: rude, brazowe, szare, ciemnozielone
1 inne) oraz barw ciemnozielonych w przypadku tla lesnego,

h) stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji, nie kontrastujgcej ztlem krajobrazowym — barw
pastelowych w wystroju $cian (koloréw: biatych, kremowych iinnych pastelowych) oraz barw
ciemnozielonych w przypadku tta le§nego;

7) przy ksztaltowaniu zieleni naturalnej oraz urzadzone;j:

a) wprowadzanie kompozycji roslinnych (systemu nasadzen i sktadu gatunkowego roslin) w dostosowaniu
do lokalnych ekosystemow,

b) odtwarzanie zniszczonych powiazan ekologicznych po zakonczeniu dzialan inwestycyjnych oraz
tworzenie nowych przepustow ekologicznych przy zagospodarowywaniu nieruchomosci,

¢) na podstawie przepisOw odrebnych o ochronie przyrody obowigzuje zakaz wprowadzania do srodowiska
przyrodniczego oraz przemieszczania w srodowisku obcych gatunkow flory — z wyjatkami okreslonymi
powyzej wymieniong ustawa.
§ 7. 1. Zasady zagospodarowania terenow:
1) wobec istniejacej zabudowy i urzadzen z nig zwigzanych, ustala si¢ mozliwos¢ dziatalnosci inwestycyjnej —
dokonywania uzupetnien i przeksztatcen, tj. przeprowadzania remontdéw biezacych, kapitalnych, wymiany

substancji budowlanej i innych przeksztatlcen (m. in. rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkow),
oraz, realizacji nowej zabudowy i urzadzen towarzyszacych;

2) realizacja nowej zabudowy oraz zmiany w sposobie uzytkowania zabudowy istniejagcej winny by¢
prowadzone zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym terendw;

3) zasady kompozycji przestrzennej zabudowy — obowigzuje wprowadzanie nowej zabudowy poprzez
przebudowe lub rozbudowe istniejacych struktur przestrzennych oraz realizacje nowych obiektow
w nawigzaniu do wspotczesnych lub regionalnych uwarunkowan;

4) zasady kompozycji funkcjonalnej zabudowy — obowigzuje wprowadzanie nowej zabudowy w formie
poszerzania iuzupehiania istniejagcych struktur osadniczych w dostosowaniu do projektowanej funkcji
zabudowy.

2. Warunki zagospodarowania terenow:

1) zakazuje sie — lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem zaplecza na czas trwania
budowy;

2) nakazuje sie:
a) dostosowanie rozwigzan projektowych do lokalnych warunkéw budowlanych i potencjalnych zagrozen,

b) realizacje kompleksowego uzbrojenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci systemu
— zaopatrzenia w wodg, odprowadzania i oczyszczania Sciekéw oraz gospodarki odpadami;

3) dopuszcza sie:

a) dostosowanie parametrow zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw do projektowane;
funkcji 1 wymagan technologicznych zuwzglednieniem warunkow lokalizacji — poprzez harmonijne
wkomponowanie nowej zabudowy wistniejacy uktad urbanistyczno-architektoniczny w sposob
nie naruszajacy wartosciowych powigzan krajobrazowych,

b) utworzenie dodatkowej kondygnacji — w przypadku adaptacji poddasza nieuzytkowego zabudowy
istniejgcej na cele uzytkowe — bez zmiany kubatury budynku;
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4) ogranicza sie:

a) mozliwo$¢ rozbudowy obiektow do 15% catkowitej powierzchni istniejacej zabudowy w granicach
dziatki — wprzypadku istniejgcego zagospodarowania nie spetniajgcego wymagan w zakresie
wskaznikow zagospodarowania terenow okreslonych dla terenow objetych planem,

b) mozliwo$¢ nadbudowy obiektow do 15% aktualnie wystepujacej wysokosci zabudowy — w przypadku
istniejacej zabudowy nie spetniajacej wymagan w zakresie parametrow zabudowy okreslonych dla
terenow objetych planem.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego

§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony krajobrazu kulturowego — obowigzuje ochrona wartosciowej struktury
krajobrazu kulturowego w znaczeniu objetym przepisami o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, przy
czym nakazuje si¢ utrzymanie historycznych powigzan w kontekscie terytorialnym poprzez wkomponowanie
nowej zabudowy w istniejacy uktad urbanistyczno-architektoniczny i funkcjonalny w sposéb nie naruszajacy
warto§ciowych powigzan krajobrazowych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 9. Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — w znaczeniu objgtym przepisami
o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami, poprzez regionalne zasady ksztalttowania wyrazu
architektonicznego osadnictwa, przy czym przy realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej —
obowiazuje kontynuacja kulturowej tradycji architektonicznej, w szczegoélnosci nawigzanie do regionalnych
elementow konstrukcyjnych, wystroju elewacji, formy ispadkow dachow, kolorystyki elewacji, form
okiennych oraz materialdéw wykonczeniowych.

Rozdzial 4.
Ksztaltowanie przestrzeni publicznych
oraz wymagania wynikajace z potrzeb os6b niepelnosprawnych

§ 10. Ustala sie zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych wynikajace 2z potrzeb o0s6b
niepelnosprawnych w zakresie doj$¢ i dojazdow do nieruchomosci:

1) nakazuje sie:

a) ksztattowanie geometrii oraz detalu powierzchni traktéw komunikacyjnych w sposéb nie powodujacy
tworzenia barier przestrzennych, w szczegodlnosci:

- obnizanie kraweznikoéw przy przejsciach dla pieszych i wjazdach na tereny nieruchomosci,

- przy wydzielaniu miejsc postojowych stosowanie wypoziomowanych (bez wystepow i progow)
nawierzchni;

b) stosowanie rozwigzan materialowych o szorstkiej fakturze eliminujacej poslizg i odblask oraz
zréznicowanych materiatach i fakturach nawierzchni dla réznego rodzaju ciagéw komunikacyjnych,
w szczegolnosci w obrebie krawedzi traktow pieszych;
2) zakazuje sie:

a) stosowania elementow wystajacych ze $cian na wysokosci do 2,40 m w obrebie przestrzeni
nieruchomos$ci graniczacych z przestrzenig publiczng (potozonych bezposrednio przy drogach
publicznych),

b) stosowania urzadzen technicznych oraz elementow budowlanych o ostrych krawedziach.

Rozdzial 5.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania
oraz podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Na terenach objetych planem nie wyznacza si¢ obszaré6w przeznaczonych do scalania i podziatu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrgbnych o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. Obowiazuja szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialow nieruchomosci:
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1) w zakresie ksztaltowania powierzchni dzialek — w dostosowaniu do przeznaczenia terenéw, nie mniej niz
0,10 ha;

2) w zakresie ksztattowania frontow dzialek — w dostosowaniu do przeznaczenia terendw, min 14 m;

3) w zakresie sytuowania dziatek w stosunku do pasa drogowego — kat potozenia granic dziatek w stosunku
do pasa drogowego winien zawiera¢ si¢ w przedziale 70° — 110°.

3. Przy podzialach terenéw na dzialki budowlane, z wyjatkami okreslonymi w§ 11 ust. 4.,
obowiazuja powierzchnie dzialek — w dostosowaniu do przeznaczenia terenéw, nie mniej niz 0,10 ha.

4. Ustalenia, okreslone w ust. 3, nie dotycza:

1) pojedynczych dziatek spelniajacych zasady przepisow odrebnych, przeznaczonych do zabudowy
w niniejszym planie oraz nie wymagajacych dalszego podziatu w celu tej zabudowy;

2) sytuacji, w przypadku dokonywania podziatow w celu:

a) realizacji obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji, w szczeg6élnosci: drog, ulic,
placow, parkingdw, ciggéw pieszych, pieszo-jezdnych, pieszo-rowerowych, stacji transformatorowych
i innych urzadzen technicznych, placow zabaw oraz zatozen zieleni urzadzonej,

b) powigkszania sasiednich nieruchomosci,

¢) regulacji granic pomiedzy sasiadujagcymi nieruchomosciami,

d) regulacji parametrow nieruchomosci dla poprawy warunkéow budowlanych,
e) uregulowania spraw wlasnosciowych,

f) poprawy dostepnosci terenow.

5. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatlki budowlanej lub w odlegtosci
nie mniejszej niz 1,5 m od tej granicy — przy uwzglednieniu pozostatych przepisow w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, przy czym powyzsze ustalenie
nie dotyczy czesci dziatek przylegtych do drog publicznych, gdzie obowigzuje zachowanie ustalonej planem
linii zabudowy.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony Srodowiska
oraz ochrony przed zagrozeniami Srodowiskowymi

§ 12. 1. Ustala sie¢ zasady ochrony Srodowiska:
1) ochrona réznorodnosci biologicznej:

a) ochrona fauny — poprzez zapewnienie mozliwosci swobodnego przemieszczania si¢ jej przedstawicieli,
m.in. odtwarzanie zniszczonych powigzan ekologicznych po zakonczeniu dzialan inwestycyjnych oraz
tworzenie nowych przepustow ekologicznych przy zagospodarowywaniu nieruchomosci,

b) ochrona szaty roslinnej — poprzez:

- obowigzek przeniesienia przy procesach inwestycyjnych wartosciowych gatunkéw ro$lin na
bezpieczne miejsca siedliskowe,

- zachowanie lub przebudowe¢ (w dostosowaniu do potrzeb) istniejacych zespoldow zieleni oraz ich
dogeszczanie zgodnie z lokalnymi ekosystemami;

2) ochrona wod powierzchniowych i podziemnych — poprzez:

a) utrzymanie zasobow wod powierzchniowych i podziemnych z zapewnieniem wtasciwych warunkow ich
wykorzystania oraz podwyzszenia ich stanu ekologicznego,

b) uporzadkowanie gospodarki $ciekowej i1odpadami — stosowanie indywidualnych lub zbiorczych
systemOéw przy spelieniu wymagan przepisow ochrony $rodowiska oraz przepisow w sprawie
korzystania z wod regionu wodnego Gornej Wisty;

3) ochrona kopalin — poprzez nienaruszanie zt6z kopalin z zapewnieniem podzniejszych warunkéw ich
wykorzystania;
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4) ochrona powietrza atmosferycznego — poprzez stosowanie paliw ekologicznie czystych oraz zachowanie
parametrow w zakresie dopuszczalnych stezen zanieczyszczen atmosferycznych w §rodowisku;

5) ochrona warunkéw klimatycznych — poprzez stosowanie systeméw zabudowy w sposéb umozliwiajacy
zachowanie naturalnych warunkow przewietrzania;

6) ochrona klimatu akustycznego:

a) stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych utrzymanie standardéw klimatu akustycznego
w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi poprzez tlumigce $rodki ochronne, m.in.:
wielowarstwowe przeszklenia okien, izolacje akustyczne $cian, segregacj¢ funkcji, np. wprowadzanie
ustug w parterach budynkow, stosowanie ekranéw akustycznych przy ciggach komunikacji drogowej
itp.,

b) na podstawie przepisow o ochronie srodowiska, wskazuje si¢ tereny o symbolu:

MW.,U - zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowej,

dla ktorych zostaty okreslone dopuszczane poziomy hatasu ze wzgledu na cele mieszkaniowo-ustugowe
— dla terenu o symbolu P,KP,UN nie ustala si¢ dopuszczanych poziomow hatasu;

7) ochrona powierzchni ziemi — racjonalne wykorzystanie gruntow w terenach przeznaczonych do
zainwestowania z zachowaniem ustalonych niniejszym planem proporcji pomigedzy wskaznikami
powierzchni zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej;

8) ochrona przyrody ikrajobrazu — poprzez spelienie przepisow odrebnych w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Wschodniego Pogorza Wisnickiego — wg ustalen § 18.

2. Ustala si¢ zasady ochrony przed zagrozeniami Srodowiskowymi:
1) w zakresie oddzialywania przedsiewzie¢¢ na Srodowisko zakazuje sie:
a) prowadzenia dziatalnos$ci w sposdb powodujacy:

- naruszenie standardow jakosci $rodowiska oraz pogorszenie warunkow Srodowiska terenow
sasiednich,

- przekroczenie dopuszczalnych poziomdéw oddzialywania na $rodowisko poprzez emisje substancji
i energii, azwlaszcza wytwarzanie hatasu, wibracji ipromieniowania oraz zanieczyszczanie —
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

powyze] wymienione zakazy nie dotyczg inwestycji drogowych i infrastruktury technicznej
niezbednych do obstugi terendw objetych planem,

b) prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dziatki lub zespotu
dzialek, do ktérych inwestor posiada tytul prawny;

2) w zakresie gospodarki wodnej obowigzuje:

a) utrzymanie naturalnej retencji terenowej wod oraz zrownowazone gospodarowanie wodami opadowymi
poprzez zagospodarowanie wod opadowych na wilasnym gruncie (retencja rozproszona), m. in.
systemami drenazu,

b) stosowanie, w miar¢ mozliwosci, technologii produkcyjnych o niskim stopniu wodochtonnosci lub
wykorzystujacych wode¢ w obiegach zamknigtych;

3) w zakresie gospodarki $ciekowej obowiazuje:

a) do czasu realizacji zbiorczych systemow odprowadzania ioczyszczania SciekOw — wyposazenie
wszystkich obiektow co najmniej w uregulowany sposob gromadzenia $ciekow w szczelnych
zbiornikach wybieralnych i monitorowany wywo6z nieczystosci do punktow zlewnych, a po realizacji
zbiorczych systemdw sanitarnych i sieci kanalizacyjnej na terenach nimi objetych — sukcesywne
wykonanie przylaczy kanalizacyjnych w obrebie istniejacej iprzy realizacji nowej zabudowy, oraz
likwidacj¢ zbiornikow wybieralnych (szamb), przy czym w sytuacjach uzasadnionych wzgledami
technicznymi lub ekonomicznymi lub $rodowiskowymi dopuszcza si¢ zastosowanie innych metod
zagospodarowania nieczysto$ci (np. w postaci zbiornikow bezodpltywowych) — zgodnie z przepisami
odrebnymi,
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b) spelnienie warunkow korzystania z wod Regionu Wodnego Gornej Wisty — wg przepiséw szczegodlnych,
¢) pozostale ustalenia z zakresu gospodarki Sciekowej — § 16 ust. 3;
4) w zakresie gospodarki odpadami obowigzuje:
a) zakaz sktadowania i przetwarzania odpadoéw poza miejscami do tego celu wyznaczonymi,
b) zakaz przemystowej utylizacji odpadow,
c) selektywna zbidrka odpadéw oraz zapewnienie mozliwosci selektywnego gromadzenia odpadéw;
5) w zaKresie potrzeb cieplnych i energetycznych oraz systemow przewietrzania obowiazuje:
a) zakaz niezorganizowanej emisji zanieczyszczen z placow budowy,
b) zakaz stosowania systemow grzewczych o wysokim stopniu zasiarczenia,

) ograniczenie emisji zanieczyszczen z procesOw energetycznego spalania w odniesieniu do nowej
zabudowy poprzez stosowanie w miar¢ mozliwosci paliw ekologicznie czystych z zastosowaniem
technologii zapewniajacych minimalne wskazniki emisji gazéw ipytow (m.in.: gazu, lekkiego oleju
opalowego, energii elektrycznej, energii stonecznej oraz innych, niekonwencjonalnych, odnawialnych
zrodet energii i urzadzen kogeneracyjnych) oraz poprzez sukcesywna przebudowe zabudowy istniejacej
w tym kierunku,

d) uwzglednienie i zachowanie w systemach zabudowy naturalnych systemoéw przewietrzania — poprzez
ksztattowanie zabudowy w sposdb umozliwiajacy naturalne przemieszczanie si¢ mas powietrza;

6) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym obowiazuje:

a) zakaz przekraczania dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w $rodowisku przy
wprowadzaniu emitoréw promieniowania elektromagnetycznego,

b) spetnienie warunkéw ochrony $rodowiska dotyczacych wyboru technologii ilokalizacji obiektow
budowlanych infrastruktury telekomunikacyjnej;

7) w zaKkresie ochrony przed niekorzystnymi warunkami budowlanymi obowiazuje:

a) przy realizacji obiektow budowlanych stosowanie rozwigzan projektowych uwzgledniajacych
wystepujace zagrozenia denudacyjne z dostosowaniem do lokalnych uwarunkowan geotechnicznych,

b) dopuszczenie remontow, prac regulacyjnych, konserwacyjnych  oraz zabezpieczen
przeciwpowodziowych w obrebie wod powierzchniowych i linii brzegowej tych wod,

¢) przy prowadzeniu dziatan inwestycyjnych w obrebie urzadzen melioracji wodnych szczegotowych (sieci
drenarskiej) zapewnienie droznosci tym urzadzeniom;

8) w zakresie ochrony przed nadzwyczajnymi zagrozeniami obowiazuje:

a) zapewnienie bezpieczenstwa w Srodowisku zw. z dzialalno$cig inwestycyjng oraz uzytkowaniem
terenow,

b) na terenach objetym planem nie przewiduje si¢ realizacji obiektow zaliczonych do kategorii Zaktadow
Duzego Ryzyka oraz Zaktadow Zwigkszonego Ryzyka powaznych awarii.

DZIAL I11.
PRZEZNACZENIE TERENOW

§ 13. 1. W miejscowosci Uszew, czg$¢ terenu oznaczonego symbolem E34 MU-ZW przeznacza si¢ na
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowej na obszarach zagrozonych podtopieniem
1 oznacza si¢ symbolem:

734-MW,U (zat. 1/1a, 1/1b), w tym:

1) zasady i warunki zagospodarowania — Dziat IV, § 14 ust. 1,

2) szczegoblne warunki zagospodarowania wg ustalen Dzialu VII dla:
1-OCHK, 2-R, 12-ZW, 18-KO, 8-LZWP, 23-KU, 24-RH,

3) dojazd poprzez drogi publiczne, gminne, lokalne — wg rysunku planu,
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4) linia zabudowy — min 6,0 m od krawedzi jezdni,
5) system kanalizacyjny — jak na obszarze aglomeracji.

2. W miejscowosci Gnojnik, cze¢$¢ terenu oznaczonego symbolami A2 MNU-S przeznacza si¢ na tereny
produkcyjne, parkingéw publicznych oraz ustug niepublicznych i oznacza si¢ symbolem:

735-P,KP,UN (zat. 1/2a, 1/2b), w tym:
1) zasady i warunki zagospodarowania — Dziat IV, § 14 ust. 2,
2) szczegodlne warunki zagospodarowania wg ustalen Dziatu VII dla:
1-OCHK, 2-R, 4-C, 5K-3, 8-LZWP, 18-KO, 23-KU, 24-RH,
3) dojazd poprzez droge publiczna, gminng, lokalng oraz droge wewnetrzna — wg rysunku planu,
4) linia zabudowy:
- min 6,0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej, gminnej — lokalnej,
- min 4,0 m od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej,
5) system kanalizacyjny — jak na obszarze aglomeracji.

DZIAL 1V.
ZASADY I WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA 1 KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
POSZCZEGOLNYCH KATEGORII TERENOW
Rozdzial 1.
Zasady i warunki zagospodarowania terenow

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolu MW,U — zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
ustugowej

- z ograniczeniami, o ktérych mowa w Dziale VII, dla ktorych ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (max 100 % pow. terenu przeznaczenia podstawowego),
b) zabudowa ustlugowa (max 100 % pow. terenu przeznaczenia podstawowego;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

b) zabudowa techniczna i1 gospodarcza (garaze, pracownie, obiekty zaplecza, zabudowa — administracyjna,
socjalno-sanitarna, magazynowa),

¢) urzadzenia rekreacyjno-sportowe (miejsca integracji spotecznej),
d) zielen urzadzona — parkowa, rekreacyjna i izolacyjna,

e) wody powierzchniowe (naturalne — cieki, stawy, zbiorniki i oczka wodne) oraz urzadzenia regulacyjne
1 zabezpieczajace w korytach ciekow wodnych,

f) urzadzenia infrastruktury technicznej (uzbrojenie terendow),

g) urzadzenia komunikacji (dojécia, dojazdy, miejsca parkingowe i postojowe);
3) wskazniki zagospodarowania terenéw:

a) powierzchnia zabudowy — max 80% pow. terenu dziatki budowlanej,

b) powierzchnia biologicznie czynna — min 5 % pow. dzialki budowlane;j

¢) intensywnos$¢ zabudowy — max 2,7.

2. Wyznacza si¢ tereny o symbolu P,KP,UN — produkcyjne, parkingéw publicznych oraz uslug
niepublicznych - z ograniczeniami, o ktorych mowa w Dziale VII, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
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a) zabudowa produkcyjna, wolnostojaca, (max 100 % pow. terenu przeznaczenia podstawowego),

b) parkingi publiczne (max 100 % pow. terenu przeznaczenia podstawowego);

¢) zabudowa ustugowa - ustugi niepubliczne (max 100 % pow. terenu przeznaczenia podstawowego);
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa techniczna i gospodarcza (garaze, pracownie, obiekty zaplecza — administracyjne, socjalno-
sanitarne, magazynowo-sktadowe),

b) lokale mieszkalne w obiektach przeznaczenia podstawowego lub obiektach zaplecza,
¢) zielen urzadzona o charakterze parawanowym i izolacyjnym,

d) wody powierzchniowe (naturalne — cieki, stawy, zbiorniki i oczka wodne) oraz urzadzenia regulacyjne
1 zabezpieczajace w korytach ciekéw wodnych,

e) urzadzenia infrastruktury technicznej (uzbrojenie terenow),

f) urzadzenia komunikacji (doj$cia, dojazdy, miejsca parkingowe i postojowe);
3) wskazniki zagospodarowania terenow:

a) powierzchnia zabudowy — max 60% pow. terenu dziatki budowlane;j

b) powierzchnia biologicznie czynna — min 30% pow. terenu dziatki budowlanej,

¢) intensywno$¢ zabudowy — max 0,6.

Rozdzial 2.
Zasady ksztaltowania zabudowy

§ 15. 1. Dla zabudowy uslugowej — uslug wielobranzowych ustala si¢:
1) wysokos$¢ zabudowy — max 15 m oraz max 3 kondygnacje nadziemne, w tym: poddasze uzytkowe;

2) wyniesienie piwnic nad poziom terenu liczone do rzednej posadzki parteru — max 1,5 m wyznaczone
jako $rednia arytmetyczna rzgdnych najwyzej i najnizej polozonego terenu przylegtego do budynku;

3) system uksztaltowania zabudowy — zwarta lub rozczlonkowana bryta, w nawigzaniu do otoczenia;

4) geometria dachéw — dachy spadziste, symetryczne, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych max 45° z tolerancja gornej wartosci 10° w nawigzaniu do architektury tradycyjnej —
z mozliwo$cia dostosowania do istniejacej zabudowy, projektowanej funkcji i wymagan technologicznych
lub max 55°, w przypadku koniecznos$ci nawigzania do istniejacej zabudowy, wymagan technologicznych
oraz przy realizacji zabudowy bezposrednio przy obiektach istniejacych.

2. Dla zabudowy uslugowej — uslug publicznych ustala si¢:
1) wysokos$¢ zabudowy — max 15 m oraz max 3 kondygnacje nadziemne, w tym: poddasze uzytkowe;

2) wyniesienie piwnic nad poziom terenu liczone do rzednej posadzki parteru — max 1,5 m wyznaczone
jako $rednia arytmetyczna rzednych najwyzej 1 najnizej potozonego terenu przyleglego do budynku;

3) system uksztaltowania zabudowy — zwarta lub rozczlonkowana bryta, w nawigzaniu do otoczenia;

4) geometria dachéw — dachy spadziste, symetryczne, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych max 45° z tolerancja gornej wartosci 10° w nawigzaniu do architektury tradycyjnej —
z mozliwo$cia dostosowania do istniejacej zabudowy, projektowanej funkcji i wymagan technologicznych
lub max 55°, w przypadku koniecznos$ci nawigzania do istniejacej zabudowy, wymagan technologicznych
oraz przy realizacji zabudowy bezposrednio przy obiektach istniejacych.

3. Dla zabudowy uslugowej — uslug niepublicznych ustala sie:

1) wysokosé zabudowy — max 12 m oraz max 2 kondygnacje nadziemne, w tym: poddasze uzytkowe, przy
czym na terenie Z35-P,KP,UN w strefie ekspozycji krajobrazowej SK-3, o ktérej mowa w § 20, ogranicza
si¢ wysokos¢ zabudowy do 10,5 m;;

2) wyniesienie piwnic nad poziom terenu liczone do rzednej posadzki parteru — max 1,5 m wyznaczone
jako $rednia arytmetyczna rzgdnych najwyzej i najnizej polozonego terenu przyleglego do budynku;
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3) system uksztaltowania zabudowy — zwarta lub rozczlonkowana bryta, w nawigzaniu do otoczenia;

4) geometria dachéw — dachy spadziste, symetryczne, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych max 45° z tolerancjg goérnej wartosci 10° w nawigzaniu do architektury tradycyjnej —
z mozliwo$cia dostosowania do istniejacej zabudowy, projektowanej funkcji i wymagan technologicznych
lub max 55°, w przypadku konieczno$ci nawigzania do istniejacej zabudowy, wymagan technologicznych
oraz przy realizacji zabudowy bezposrednio przy obiektach istniejgcych.

4. Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz mieszkaniowo-uslugowej ustala sie:
1) wysokos$¢ zabudowy — max 15,0 m oraz max 4 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe);

2) wyniesienie piwnic nad poziom terenu liczone do rzednej posadzki parteru — max 1,5 m wyznaczone
jako $rednia arytmetyczna rzgdnych najwyzej i najnizej polozonego terenu przyleglego do budynku;

3) system uksztaltowania zabudowy — zwarta lub rozcztonkowana bryta, uktad szczytowy lub kalenicowy
w nawigzaniu do otoczenia;

4) geometria dachéw — dachy spadziste, symetryczne, dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe
o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych max 45° z tolerancjg goérnej wartosci 10°, w nawigzaniu do
architektury tradycyjnej.

5. Dla zabudowy gospodarczej zw. z zabudowg — mieszkaniowa, mieszkaniowo-uslugowsg (garaze,
warsztaty, pracownie itp.) ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy — max 7m oraz max 1 kondygnacja parterowa zmozliwosciag wykorzystania
poddasza na cele uzytkowe, bez podpiwniczenia;

2) system uksztaltowania zabudowy — zwarta bryla, uklad szczytowy lub kalenicowy, w nawigzaniu do
otoczenia;

3) geometria dachéw — dachy spadziste, symetryczne, jednospadowe lub dwuspadowe z dopuszczeniem
wielospadowych, o nachyleniu giéwnych potaci dachowych 12° - 45° z tolerancjg gornej wartosci 10°,
w nawigzaniu do architektury tradycyjnej — z mozliwoscia dostosowania do istniejacej zabudowy,
projektowanej funkcji i wymagan technologicznych lub max 55° w przypadku konieczno$ci nawigzania do
istniejacej zabudowy, wymagan technologicznych oraz przy realizacji zabudowy bezposrednio przy
obiektach istniejacych.

6. Dla zabudowy gospodarczej zw. z zabudowa uslugowa (garaze, warsztaty, obiekty zaplecza itp.)
ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy — max 9 m oraz max 2 kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym, bez
podpiwniczenia;

2) system uksztaltowania zabudowy — zwarta bryla, uklad szczytowy lub kalenicowy, w nawigzaniu do
otoczenia;

3) geometria dachow — dachy spadziste, symetryczne, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gtdéwnych potaci
dachowych 12° - 45° z tolerancjg gornej wartosci 10°, w nawigzaniu do architektury tradycyjnej —
z mozliwo$cia dostosowania do istniejacej zabudowy, projektowanej funkcji i wymagan technologicznych
lub max 55°, w przypadku koniecznos$ci nawigzania do istniejacej zabudowy, wymagan technologicznych
oraz przy realizacji zabudowy bezposrednio przy obiektach istniejacych.

7. Dla zabudowy produkcyjnej oraz produkcyjno-uslugowej idla zabudowy gospodarczej zw.
z zabudow3g produkcyjna oraz produkcyjno-uslugowa, ustala sie:

1) wysokosé¢ zabudowy — max 10,5 m oraz max 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe (ze
wzgledu na potozenie terenu Z35-P,KP,UN w strefie ekspozycji krajobrazowej 5K-3, o ktorej mowa w §
20);

2) wyniesienie piwnic nad poziom terenu liczone do rzednej posadzki parteru — max 1,5 m wyznaczone
jako $rednia arytmetyczna rzednych najwyzej i najnizej potozonego terenu przyleglego do budynku;

3) system uksztaltowania zabudowy — bryla zwarta;

4) geometria dachéw — dachy spadziste, symetryczne, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych 45° z tolerancjg gornej wartosci 10° w nawigzaniu do architektury tradycyjnej — z mozliwoscia
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dostosowania do istniejacej zabudowy, projektowanej funkcji i wymagan technologicznych lub max 55°
w przypadku koniecznosci nawigzania do istniejacej zabudowy oraz wymagan - funkcjonalnych,
technicznych i technologicznych.

8. Dla zabudowy infrastruktury technicznej — budynkéw technicznych i pomocniczych, ustala sie:
1) wysokos$¢ zabudowy — max 9 m oraz max 1 kondygnacja parterowa;

2) wyniesienie piwnic nad poziom terenu liczone do rzednej posadzki parteru — max 1,20 m wyznaczone
jako $rednia arytmetyczna rzgdnych najwyzej i najnizej polozonego terenu przyleglego do budynku;

3) system uksztaltowania zabudowy — bryla zwarta;

4) geometria dachéw — dachy spadziste, symetryczne o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych — max 45°
z zastosowaniem rozwigzan systemowych (typowych) lub z zastosowaniem elementéw regionalnych —
w dostosowaniu do wymagan technicznych, technologicznych i uzytkowych.

9.Dla zabudowy o szczegélnej funkcji iznaczeniu przestrzennym - budowli infrastruktury
technicznej oraz innych budowli o tradycyjnie odmiennej skali i formie zabudowy — ustala sie:

1) dla budowli infrastruktury technicznej — max wysoko$¢ 12 m;
2) dla innych budowli, w tym nie zwigzanych z infrastruktura techniczng — max wysoko$¢ 12 m;

przy czym powyzsze ustalenia nie dotyczq obiektow lacznosci publicznej oraz innych obiektéw
budowlanych o zasadach ksztaltowania uregulowanych odr¢ebnymi przepisami.
DZIAL V.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
ORAZ WARUNKI POWIAZAN Z UKEADEM ZEWNETRZNYM

§ 16. 1. Ustala sie ogdlne zasady realizacji infrastruktury technicznej:

1) utrzymuje sie¢ — istniejace, wyodrgbnione inie wyodrebnione rysunkiem planu — obiekty budowlane
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie:

a) remonty, modernizacje, przebudowe oraz rozbudowe obiektéw budowlanych, sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, lokalne zmiany przebiegu istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej wynikajace z uzasadnionych rozwigzan projektowych oraz rozbudowe¢ i budowg¢ nowych
systemow uzbrojenia terendw (z wyjatkiem elektrowni wiatrowych iwodnych), wtym obiektow
budowlanych, sieci iinnych urzadzef infrastruktury technicznej: wodociggowych, melioracyjnych,
kanalizacyjnych, gazowych, cieplnych, elektroenergetycznych (m. in. stacji transformatorowych)
i telekomunikacyjnych — tacznosci przewodowej 1ibezprzewodowej) oraz realizacj¢ urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet (fotowoltaika) o mocy ponizej 100 kW,

b) realizacj¢ infrastruktury technicznej wzdluz ciagéw pieszych idrogowych, w zakresie zgodnym
z przepisami odr¢bnymi oraz na terenach rolnych; w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ przejscie
sieciami infrastruktury technicznej przez tereny zainwestowane i nie zainwestowane — przeznaczone do
zabudowy,

¢) remonty i odbudowe oraz realizacj¢ nowych urzadzen melioracji wodnych,

d) realizacje sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej nie wyznaczonych na rysunku planu zgodnie
z okreslonymi dla poszczegdlnych terendéw przeznaczeniem — podstawowym oraz dopuszczalnym.

2. Zasady zaopatrzenia w wode¢ oraz warunki powiazan z ukladem zewnetrznym - realizacja
infrastruktury wodociagowej (zaopatrzenia w wode¢) odbywaé sie bedzie zzasobéw wéd
powierzchniowych i podziemnych poprzez:

1) system zbiorczy — wodociaggi komunalne zasilane poprzez zbiorniki wyréwnawcze i zestawy pomp z ujeé
wody zlokalizowanych poza obszarem gminy (ze wzgledu na duze zanieczyszczenie wod rzeki Uszwicy
nie planuje si¢ obecnie ujecia wody z tego zrodta); planuje si¢ zasilanie pdinocnej czesci gminy z magistrali
wodociggowej tukanowice — Brzesko zujgcia w Lukanowicach, a potudniowej cze§¢ gminy poprzez
magistrale wodociaggowa z ujgcia wody nad Dunajcem w gminie Czchow;
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2) system indywidualny — poprzez studnie kopane i glebinowe (system tymczasowy, uzupetniajacy zbiorczy
system komunalny).

3. Zasady realizacji kanalizacji sanitarnej oraz warunki powiazan z ukladem zewnetrznym:
1) rozwaéj kanalizacji Sciekowej odbywac sie¢ bedzie poprzez:

a) zbiorczy system kanalizacji w oparciu o zlewni¢ rzeki Uszwicy z istniejacg oczyszczalnig Sciekow
w miejscowosci Gnojnik oraz projektowang w miejscowosci Lewniowa — na obszarze aglomeracji,

b) indywidualne systemy kanalizacji z oczyszczalniami $ciekow dla poszczegolnych siedlisk lub grup
zabudowy — poza obszarem aglomeracji;

2) zaopatrzenie w system kanalizacyjny:

a) poprzez utylizacje iodprowadzanie $ciekOw do systemOéw kanalizacji sanitarnej — zbiorczych,
komunalnych lub indywidualnych,

b) poprzez utylizacje i odprowadzanie sciekdw na okres przejsciowy — do wilasnego, szczelnego, okresowo
oproznianego zbiornika, a po realizacji kanalizacji sanitarnej — do sieci kanalizacji komunalnej lub do
indywidualnych, przydomowych oczyszczalni $ciekow, alternatywnie do oczyszczalni grupowych, przy
czym na obszarze aglomeracji przylaczenie nieruchomosci do istniejgcej sieci kanalizacyjnej lub,
w przypadku gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie, lub $rodowiskowo
nieuzasadniona — wyposazenie nieruchomosci w zbiorniki bezodplywowe nieczystosci cieklych Iub
w przydomowe oczyszczalnie $ciekow bytowych — spehiajacych wymagania okreslone w przepisach
odregbnych.

4. Zasady realizacji kanalizacji deszczowej oraz warunki powiazan z ukladem zewnetrznym:
1) rozwoj kanalizacji deszczowej — odbywac si¢ bedzie poprzez:
a) system indywidualny (podstawowy),

b) system zbiorczy (uzupehiajacy) — dla perspektywicznych zespolowych realizacji: osiedli
mieszkaniowych, oSrodkdéw ustugowo-produkcyjnych, rekreacyjnych i innych jednostek osadniczych;

2) realizacja kanalizacji deszczowej — w odniesieniu do jednostek indywidualnych i zespotowych:

a)na terenach budowlanych — winna odbywac sie poprzez zagospodarowywanie wod opadowych
w obrebie wilasnej nieruchomos$ci (w miar¢ mozliwosci metoda infiltracji lub retencjonowania), o ile
nie zmieni to stanu wody na gruncie (kierunku odplywu wod opadowych) ze szkoda dla gruntow
sasiednich, w celu ograniczenia lokalnego podtapiania powodowanego przez przyspieszony sptyw wod
z terendw utwardzonych,

b) w obrebie ukladu komunikacyjnego — winna odbywac si¢ systemem rowow otwartych, do ktérych
wody opadowe bgda doprowadzane powierzchniowo, poprzez uksztaltowanie spadkow drog oraz
plytkimi korytami odwadniajacymi;

3) dopuszcza si¢ stosowanie w urzgdzeniach odprowadzajacych czyste lub oczyszczone wody opadowe —
metod odwodnienia umozliwiajacych infiltracje wod do gruntu, w celu zachowania zasobow wod
i zwiekszania retencyjnosci dorzeczy, z wyjatkiem koncentracji osadnictwa, w szczegoélnosci terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w obrebie ktorych docelowo przewiduje si¢ system zbiorczej,
doziemnej kanalizacji deszczowej — na okres przejsciowy dopuszcza si¢ odprowadzanie wod deszczowych
do gruntu oraz odbiornikéw lokalnych, takich jak: doty chlonne, rowy, oczka wodne;

4) obowigzuje sukcesywne oczyszczanie Sciekow deszczowych z zanieczyszczen ropopochodnych i czesci
statych, przed ich odprowadzeniem do wod powierzchniowych oraz stosowanie powierzchniowych,
rozproszonych systemow odwadniania i oczyszczania wod opadowych i roztopowych drog.

5. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczng oraz warunki powigzan z ukladem zewnetrznym:

1) rozwdj infrastruktury elektroenergetycznej (obiektéw budowlanych, urzadzen i sieci — poprzez punkt
rozdzielczy potozony poza obszarem Gminy oraz terenami objetymi niniejszym planem oraz remonty,
modernizacje, przebudowe, rozbudoweg, wzglednie budowe nowych obiektow budowlanych
elektroenergetyki oraz urzadzen i sieci elektroenergetycznych;
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2) zaopatrzenie w energie¢ elektroenergetyczng odbiorcéw indywidualnych i zespolowych — z istniejace;,
lokalnej sieci rozdzielczej $redniego i niskiego napiecia lub poprzez rozbudowe i budowe nowych obiektow
1 urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym:

a) dopuszcza sig realizacje sieci elektroenergetycznej w pasach drogowych, w uzasadnionych przypadkach
w innej lokalizacji ze wzglgdow technicznych i ekonomicznych,

b) do infrastruktury elektroenergetycznej nalezy zapewni¢ dostep i dojazd oraz uwzgledni¢ strefy ochronne
i pasy technologiczne, w obrebie ktorych nie nalezy wznosi¢ obiektow budowlanych nie zwigzanych
z infrastrukturg elektroenergetyczng, sadzi¢ drzew ikrzewow oraz podejmowaé dzialalnosci mogacej
zagrozi¢ trwalo$ci tej infrastruktury podczas eksploatacji (z wyjatkiem sytuacji okreslonych
w przepisach odrgbnych);

3) w ukladzie docelowym — przewiduje si¢ realizacj¢ dodatkowych stacji transformatorowych — w zalezno$ci
od potrzeb — uktad sieci rozdzielczych $redniego napigcia nie ulegnie zasadniczym zmianom, przy czym
dopuszcza si¢ przebudoweg irozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na siec
kablowa.

6. Zasady zaopatrzenia w infrastrukture telekomunikacyjng (laczno$ci publicznej) oraz warunki
powiazan z ukladem zewnetrznym:

1) rozwoj systemu telekomunikacji (lacznosci publicznej) — odbywaé si¢ bedzie w tradycyjnych oraz
nowych technologiach poprzez zintegrowany system telekomunikacyjny polaczony systemami
nadrzednych sieci internetowych oraz systemy telekomunikacyjne i teleinformatyczne — przewodowe
i bezprzewodowe, stosownie do zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne oraz
remonty, modernizacj¢, przebudowe, rozbudowe — wzglednie budowg nowych obiektow budowlanych oraz
urzadzen i sieci;

2) zaopatrzenie w sieci iurzadzenia teletechniczne odbiorcéw indywidualnych izespolowych -—
z istniejacej, lokalnej sieci 1 polaczen lub poprzez remonty, przebudowe, rozbudowe i budowg nowych sieci
iurzadzen (w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami
telekomunikacyjnymi — obowiazuja zasady dotyczace lokalizacji irealizacji obiektow budowlanych,
urzadzen 1isieci infrastruktury telekomunikacyjnej okreslone w przepisach odrebnych, przy czym
dopuszcza sig:

a) prowadzenie nowych sieci telekomunikacyjnych w obrebie pasow drogowych - istniejacych
i projektowanych drog,

b) przebudowe i rozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na sie¢ kablowa;

w przypadku wystgpienia kolizji z istniejagcymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy — zgodnie z
przepisami odrebnymi — spetni¢ odpowiednie warunki techniczne na ich zabezpieczenie lub przebudowe.

7. Zasady zaopatrzenia w gaz oraz warunki powiazan z ukladem zewne¢trznym:
1) rozwdj systemu zaopatrzenia w gaz — odbywac si¢ bedzie poprzez:

a) stacje redukcyjno — pomiarowa Istopnia o obecnej przepustowosci nominalnej 3000 Nm3/h
zlokalizowang w miejscowosci Zawada Uszewska, gmina Gnojnik,

b) sie¢ gazowa wysokiego cisnienia,
¢) sie¢ gazowa sredniego cisnienia i rozdzielcza;

2) zaopatrzenie w gaz odbiorcow indywidualnych i zespotowych — z istniejacej, lokalnej sieci rozdzielczej
lub poprzez remonty, przebudowe, rozbudowe i budowe nowych obiektéw i urzadzen gazowych zgodnie
z przepisami odr¢bnym, przy czym:

a) dopuszcza si¢ realizacje sieci gazowej w pasach drogowych, a w uzasadnionych przypadkach w innej
lokalizacji ze wzglgdow technicznych i ekonomicznych,
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b) do infrastruktury gazowej nalezy zapewni¢ dost¢p i dojazd oraz uwzgledni¢ strefy kontrolowane i pasy
eksploatacyjne, w obrebie ktorych nie nalezy wznosi¢ obiektow budowlanych nie zw. z infrastruktura
gazowa, urzgdzaé statych sktadow i magazynéw, sadzi¢ drzew i krzewow oraz podejmowac dziatalnosci
mogacej zagrozi¢ trwatosci tej infrastruktury podczas eksploatacji (z wyjatkiem sytuacji okreslonych
w przepisach odrebnych).

8. Zasady zaopatrzenia w energie cieplng oraz warunki powigzan z ukladem zewnetrznym:
1) rozwaéj systemu cieptowniczego — odbywad¢ si¢ bedzie poprzez:
a) system indywidualny (podstawowy) — ekologiczne zrodta zasilania (dla pojedynczych obiektow),

b) system zbiorczy (uzupeilniajacy) — kottownie komunalne z ekologicznymi zroédtami zasilania (dla
perspektywicznych  zespotowych realizacji: osiedli mieszkaniowych, o$rodkéw ushigowo-
produkcyjnych, rekreacyjnych iinnych jednostek osadniczych) oraz remonty, modernizacjg,
przebudowe, rozbudowe — wzglednie budowe nowych obiektow budowlanych oraz urzadzen i sieci;

2) zaopatrzenie w energi¢ cieplna odbiorcéw indywidualnych izespolowych — poprzez realizacje
indywidualnych lub zbiorczych systemow cieplnych (kotlowni); obowigzuje sukcesywna eliminacja
weglowo-koksowych systemow grzewczych, a w celu zapewnienia ochrony powietrza atmosferycznego,
pokrycie potrzeb cieplnych nalezy zagwarantowa¢ w oparciu o paliwa ,czyste ekologicznie”
z zastosowaniem technologii zapewniajacych niska emisj¢ zanieczyszczen (minimalne wskazniki emisji
gazow 1 pylow, m. in. gaz, lekki olej opalowy, energia elektryczna, energia stoneczna).

9. Zasady gospodarki odpadami oraz warunki powiazan z ukladem zewnetrznym:

1) rozwoj gospodarki odpadami — realizowany bedzie poprzez system zbiorczy, zorganizowany na zasadzie
zbidrki, segregacji oraz wywozu na zbiorcze sktadowiska odpadoéw poza obszar objety planem oraz poza
obszar gminy Gnojnik z uwzglednieniem segregacji odpadow u zrdédet ich powstawania, z jednoczesnym
wyodrgbnieniem odpadoéw niebezpiecznych;

2) segregacje i gromadzenie odpadow — w odniesieniu do jednostek indywidualnych i zespotowych nalezy
prowadzi¢ wg zasad ustalonych dla obszaru gminy Gnojnik, w wydzielonych na ten cel miejscach
i okresowo oproznianych pojemnikach usytuowanych na kazdej posesji, oraz poprzez zorganizowany
wywoz na ustalone miejsca sktadowania lub utylizacji.

DZIAL VI.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
ORAZ WARUNKI POWIAZAN Z UKLADEM ZEWNETRZNYM

§ 17. 1. Ustala sie¢ ogolne zasady i warunki obslugi komunikacyjnej terenow:

1) obowigzuje zapewnienie dojazdow do nieruchomos$ci objetych planem oraz ustala sig¢, ze wewngtrzng
obstuge komunikacyjna, zapewniajacg dojazd idostep nieruchomo$ci do drég publicznych, nalezy
zapewni¢ poprzez wjazdy do drég publicznych oraz wewnetrzne drogi dojazdowe;

2) dopuszcza si¢ realizacjg: ciggow pieszych, pieszo-jezdnych oraz drog dojazdowych nie wyznaczonych na
rysunku planu, zgodnie z okre§lonymi dla poszczeg6lnych terendéw — przeznaczeniem podstawowym oraz
przeznaczeniem dopuszczalnym;

3) drogi wewngtrzne nie uwidocznione na rysunku planu, moga by¢ wydzielane na etapie podziatu
geodezyjnego terenéw na dziatki budowlane — o parametrach okreslonych w § 17 ust. 3;

4)w pasach drogowych dopuszcza si¢ urzadzenia budowlane zw. z obiektami budowlanymi, w tym
urzadzenia infrastruktury technicznej (m.in. lokalizacj¢ sieci elektroenergetycznych);

5) dopuszcza si¢ adaptacje i modernizacj¢ istniejacych tras wraz z niezbednymi uzupetnieniami — wg ustalen
planu;

6) dla terendéw drdg istniejacych i projektowanych ustala si¢ obowiazek zachowania lub uzyskania poprzez
przebudowe wymaganych parametrow technicznych oraz warunkéw ich dostgpnosci — zgodnie
z przepisami odrebnymi.
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2. Powigzania z ukladem zewnetrznym — winny odbywac si¢ poprzez podiaczenie projektowanych
elementéw komunikacji pieszej i drogowej do istniejacego uktadu komunikacyjnego oraz poprzez rozbudowe
1 budowe nowych obiektéw i urzadzen.

3. W przypadku modernizacji istniejacych drog wewnetrznych lub geodezyjnego wydzielania nowych
drég wewnetrznych nie uwidocznionych na rysunku planu, obowiazuje zapewnienie parametrow:

1) dla dr6g dwu-pasowych (w przypadku wydzielania ponad 5 dzialek):
a) szerokos¢ jezdni — min 5,0 m,
b) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — min 6,0 m,
¢) odlegtos$¢ zabudowy projektowanej od krawedzi jezdni — min 6,0 m,
d) pobocza o szerokosci — min 0,5 m;

2) dla drég jedno-pasowych (w przypadku wydzielania do S dzialek):
a) szerokos¢ jezdni — min 3,5 m,
b) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — min 6,0 m,
¢) odlegto$¢ zabudowy projektowanej od krawedzi jezdni — min 4,0 m,
d) pobocza o szerokosci — min 0,5 m.

4. Zasady zapewnienia miejsc do parkowania lub garazy, wtym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowej o symbolu MW,U:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
- min 1. miejsce na parkowanie pojazdéw /kazde mieszkanie,
- min 1. miejsce na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa /kazde 20 mieszkan;
b) dla zabudowy uslugowej oraz mieszkaniowo-ustugowej:
- min 1. miejsce na parkowanie pojazdoéw /kazde mieszkanie,
- min 2. miejsca na parkowanie pojazdéw /kazde 100 m? pow. uzytkowej ustug, w tym:
min 1. miejsce na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowga.
2) na terenach produkeyjnych, parkingéw publicznych oraz ustug niepublicznych o symbolu P,KP,UN:

- min 2 miejsca parkingowe /kazde rozpoczete 10 osdb zatrudnionych lub /kazde rozpoczete 100 m? pow.
uzytkowej, w tym min 1 miejsce dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

5. Ustala si¢ zasady systemu realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow:

na terenach, o ktorych mowa w § 17 ust. 4 pkt 1 — 2 dopuszcza si¢ naziemny oraz podziemny system realizacji
miejsc na parkowanie pojazdow.
DZIAL VII.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Rozdzial 1.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw na obszarach nr I
- ochrony krajobrazu naturalnego

§ 18. Dla terenéw polozonych w granicach 1-OCHK - Obszaru Chronionego Krajobrazu
Wschodniego Pogdérza Wisnickiego, na podstawie przepisow odrebnych ustala si¢ szczegélne warunki
zagospodarowania:

1) obowiazuje — spetnienie warunkéw uchwaty Nr XL V/693/18 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia
29 stycznia 2018 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Wschodniego Pogoérza Wisnickiego (ze
zmiang wprowadzong uchwala Nr X/111/19 Sejmiku Woj. Matopolskiego z dnia 17 czerwca 2019 r. (Dz.
Urz. Wojewodztwa Malopolskiego z dnia 4 lipca 2019 1. poz. 5016);

2) dopuszcza sie:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -23- Poz. 4035

a) dotychczasowy sposob zagospodarowania terenéw — do czasu realizacji ustalen planu,
b) kontynuacje rozwoju systemow osadniczych — wg ustalen planu;

3) ogranicza sie¢ — dzialalno$¢ inwestycyjng do dziatan nie naruszajacych ustalonego planem przeznaczenia
terenow.

Rozdzial 2.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw na obszarach nr 11
- funkcjonalnych o strategicznym charakterze

§ 19. 1. Dla terenéw polozonych w granicach 2-R — obszaru funkcjonalnego rolnictwa ustala sie
szczegllne warunki zagospodarowania, w tym:

1) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej:

a) system osadnictwa winien si¢ koncentrowac¢ na fagodnych stokach wzniesien, wzdhuz lokalnej sieci drog,
w uktadach przestrzennych — poprzez stopniowy rozwoj istniejacych zespotow osadniczych,

b) gléwne pasma osadnicze obszaru nalezy rozwija¢ na osi wschod — zachod, w celu eliminacji konfliktow
z droga krajowa nr 75;

2) zasady ksztaltowania struktury funkcjonalnej:

gtéwne 1 dopetniajace funkcje obszaru winny tworzy¢ wielofunkcyjne zespoty osadnicze i rolniczo-osadnicze
o dominacji funkcji — rolniczych, ustugowych, mieszkaniowych, produkcyjnych, rekreacyjnych, w tym bazy
i zaplecza agroturystyki;

3) nakazuje sie:

a) kontynuacje wartosciowych cech krajobrazu — ksztaltowanie struktury przestrzennej obszaru poprzez
rozwoj systemow osadnictwa w oparciu o istniejace — tradycyjne lub wspodtczesne uklady przestrzenne,
przy czym rozwoj uktadoéw przestrzennych poszczegdlnych miejscowosci powinien odbywac sie na
zasadzie uzupetnien juz istniejacych uktadow i w miarg potrzeby kontynuacji tych uktadéw,

b) kontynuacje wartosciowych cech zabudowy — ksztaltowanie struktury funkcjonalnej obszaru poprzez
wprowadzanie terendw o przeznaczeniu nie naruszajagcym glownych funkcji obszaru, tj. rolnictwa
1 osadnictwa,

c) zachowanie — cech ckspozycji krajobrazu ipowigzan widokowych oraz droznosci Kkorytarzy
ekologicznych,

d) realizacje — pelnego zakresu infrastruktury technicznej z zapewnieniem dostepu do drog publicznych;
4) dopuszcza sie:

a) dotychczasowy sposob zagospodarowania terenéw — do czasu realizacji ustalen planu,

b) kontynuacjg istniejacych oraz rozwoj nowych systemow osadniczych — wg ustalen planu;

5) ogranicza si¢ — dzialalno$¢ inwestycyjng do dziatan nie naruszajacych ustalonego planem przeznaczenia
terenow.

2. Dla teren6w polozonych w granicach 4-C — obszaru promocji i rozwoju gminy, obejmujgcego
centrum administracyjne gminy, ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania, w tym:

1) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej:

a) w pierzejach ciggéw drogowych o funkcji mieszkaniowo-ustugowej — wyznaczajacych przestrzen
publiczng ksztaltowanie wnetrz urbanistycznych winno nastepowaé poprzez spelienie warunkéw:

- cigg frontowych elewacji lub trwalych ogrodzen budynkéw winien tworzy¢ lini¢ zabudowy
z tradycyjng tolerancjg jej przesunigcia, wg warunkdéw zarzadcy drogi, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym:

- jednolita, rownolegla do traktéw komunikacyjnych, linia zabudowy — na terenach koncentracji
osadniczych o zwartej zabudowie w dostosowaniu do warunkéw lokalnych,
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-zmienna linia zabudowy - na terenach rolniczo-osadniczych o rozproszonej zabudowie
w dostosowaniu do warunkow lokalnych;

b) w sytuacji dopetniania istniejacej zabudowy poprzez tzw. plomby obowigzuje warunek dostosowania si¢
do linii, jakg tworzy wiekszo$¢ usytuowanych wzdtuz drog budynkows;

2) zasady ksztaltowania struktury funkcjonalnej:

a) system osadnictwa winien si¢ koncentrowa¢ na tagodnych stokach wzniesien, wzdhuz lokalnej sieci drog,
w uktadach przestrzennych — poprzez stopniowy rozwdj istniejgcych zespotdow osadniczych.

b) gtéwne i dopetiajace funkcje obszaru winny tworzy¢ wielofunkcyjne struktury osadnicze o dominacji
funkcji:

- mieszkaniowych oraz mieszkaniowo-ustugowych,
- rekreacyjnych: turystycznych,
- produkcyjnych oraz produkcyjno-ustugowych;

3) nakazuje sie:

a) kontynuacje wartosciowych cech krajobrazu — ksztattowanie struktury przestrzennej obszaru poprzez
rozwoj systemow osadnictwa w oparciu o istniejace — tradycyjne lub wspotczesne uktady przestrzenne,
przy czym rozwo6j ukladow przestrzennych poszczegdlnych miejscowosci powinien odbywac si¢ na
zasadzie uzupehnien juz istniejacych uktadow i w miarg potrzeby kontynuacji tych uktadow,

b) kontynuacje wartosciowych cech zabudowy — ksztattowanie struktury funkcjonalnej obszaru — poprzez
wprowadzanie terendw o przeznaczeniu nie naruszajacym gtownych funkcji obszaru, tj. rolnictwa
1 osadnictwa,

c) zachowanie — cech ckspozycji krajobrazu ipowigzan widokowych oraz droznosci korytarzy
ekologicznych,

d) realizacje — pelnego zakresu infrastruktury technicznej z zapewnieniem dostepu do drog publicznych;
4) dopuszcza sie:

a) dotychczasowy sposob zagospodarowania terenéw — do czasu realizacji ustalen planu,

b) przeksztalcenia i rehabilitacje poszczegolnych koncentracji ustug,

¢) kontynuacjg istniejagcych oraz rozwdj nowych systemow osadniczych — wg ustalen planu;

5) ogranicza si¢ — dziatalno$¢ inwestycyjng do dzialan nie naruszajacych ustalonego planem przeznaczenia
terenow.

Rozdzial 3.
Szczegllne warunki zagospodarowania terenéw w strefie nr 111
- ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 20. Dla terenéw polozonych w granicach 5K-3 — Strefy Ekspozycji Krajobrazowej w otoczeniu
terenu zabytkowego zespolu dworsko-parkowego w Gnojniku, wustala si¢ szczegélne warunki
zagospodarowania:

1) zakazuje sie:

a) wprowadzania wielkokubaturowych oraz wielkoprzestrzennych obiektow budowlanych, w tym m. in.
obiektow infrastruktury technicznej (z wyjatkiem przypadkow szczegélnych iinwestycji z zakresu
lacznoséci publicznej, ktérych realizacja winna by¢ prowadzona wg warunkéw Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkdéw oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi z tego zakresu),

b) dewastacji obiektow i obszaréw zabytkowych;
2) nakazuje si¢:
a) ochron¢ dominant architektonicznych i krajobrazowych,

b) ochrong punktéw widokowych oraz drog widokowych (powiazan krajobrazowych);
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3) dopuszcza sie:
a) dotychczasowy sposob zagospodarowania terenéw — do czasu realizacji ustalen planu,

b) nowa kompozycje krajobrazu kulturowego poprzez wprowadzanie nowych elementdéw przestrzennych na
terenach wyznaczonych planem do zabudowy podporzadkowanych zabytkowej strukturze calego
zespotu, w tym wprowadzanie nowej zabudowy z ograniczeniami (gabaryty, forma);

4) ogranicza sie:
a) dziatalnoé¢ inwestycyjng do dziatan nie naruszajacych ustalonego planem przeznaczenia terenow,

b) wysokos$¢ obiektow kubaturowych — max 10,5 m oraz max 2 kondygnacje nadziemne (parter oraz
poddasze uzytkowe).

Rozdzial 4.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw na obszarach nr IV
- ochrony zasob6w Srodowiska

§ 21. Dla teren6éw polozonych w granicach 8-LZWP — Lokalnego Zbiornika Wéd Podziemnych BR-
Brzesko (obszar calej gminy w granicach administracyjnych), ustala si¢ szczegdélne warunki
zagospodarowania:

1) obowigzuje — ochrona wod zbiornika zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegolnosci ze wzglgdu na
niski stopien odporno$ci tego zbiornika na zanieczyszczenia, obowigzuje przeciwdziatanie powstawaniu
i kumulowaniu si¢ ognisk zanieczyszczen mogacych pogorszy¢ stan wod zbiornika, w tym obowigzuje
prowadzenie wlasciwej gospodarki wodno-$ciekowej;

2) dopuszcza sie:
a) dotychczasowy sposob zagospodarowania terenéw do czasu realizacji ustalen planu,
b) kontynuacje rozwoju zabudowy — wg ustalen planu;

3) ogranicza sie¢ — dzialalno$¢ inwestycyjng do dziatan nie naruszajacych ustalonego planem przeznaczenia
terenow.

Rozdzial S.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw na obszarach nr VI
- zagrozen powodziowych

§ 22. Dla terenu polozonego w granicach 12-ZW — obszaréw zagrozonych podtopieniem, ustalonych
na podstawie danych historycznych, wtym dla terené6w budowlanych — zainwestowanych oraz
nie zainwestowanych, wyznaczonych do zabudowy na podstawie dotychczasowych przesadzen
planistycznych, ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania:

1) zakazuje si¢ — wykonywania robot oraz czynno$ci, ktore w sposob szczegdlny moga utrudni¢ ochrong
przed powodzig;

2) nakazuje sie:

a) dostosowanie rozwigzan projektowych do wystgpujacych zagrozen — przy prowadzeniu wszelkiej
dzialalno$ci inwestycyjnej, w tym m.in. trwale zwigzanie z gruntem wszelkich obiektow i urzadzen,

b) doboér nowoprojektowanej zieleni w sposdb nie utrudniajacy sptywu wod oraz konserwacji i eksploatacji
ciekow wodnych;

3) dopuszcza sie:
a) dotychczasowy sposdb zagospodarowania terendw do czasu realizacji ustalen planu,
b) kontynuacj¢ rozwoju zabudowy — wg ustalen planu;

4) ogranicza si¢ — dziatalno$¢ inwestycyjng do dzialan nie naruszajacych ustalonego planem przeznaczenia
terenow.
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Rozdzial 6.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow na obszarach nr IX
- przestrzeni chronionych, koncentracji osadnictwa oraz rozwoju przestrzennego

§ 23. 1. Dla terenéw polozonych w granicach 18-KO — obszaréw koncentracji osadnictwa ustala sie
szczegb6lne warunki zagospodarowania:

1) zakazuje si¢:
a) realizacji nowej zabudowy w sposob degradujacy wartoSciowe miejsca ekspozycyjne struktury
osadniczej,
b) wprowadzania zabudowy i zieleni w sposob przestaniajacy warto$ciowe powigzania widokowe;

2) nakazuje si¢ — nawiazanie funkcjonalno-przestrzenne do historycznie uksztaltowanych zespolow
osadniczych poprzez dostosowanie nowej zabudowy do lokalnej struktury miejscowosci;

a) wkomponowanie nowej zabudowy wistniejacy uktad urbanistyczno-architektoniczny w sposob
nie naruszajacy wartoSciowych powiazan krajobrazowych poprzez stosowanie na terenie nieruchomosci
izolacji przestrzennej zabudowy w stosunku do drog (glownych miejsc ekspozycji) — za pomoca
rodzimych gatunkow zieleni w formie pasm oraz grup zadrzewien i zakrzewien,

b) formowanie nowej zabudowy jako oddzielnie zakomponowane wewnetrznie spdjne jednostki
o wspolnych cechach w formie architektury wspotczesnej, nawiazujacej w niektorych elementach do
regionalnej zabudowy historycznej, przy czym dla obiektow o szczegdélnej funkcji iznaczeniu
przestrzennym oraz o wynikajacych z ich funkcji — odmiennej skali i formie zabudowy dopuszcza si¢
stosowanie nietradycyjnej skali i form zabudowy wspotczesnej — bez nawigzan do cech regionalnych;

3) dopuszcza sie¢ — dotychczasowy sposob zagospodarowania terendw — do czasu realizacji ustalen planu;

4) ogranicza si¢ — dzialalno§¢ inwestycyjng do dziatan nie naruszajacych ustalonego planem przeznaczenia
terenow.

2.Dla terenéw polozonych w granicach 23-KU - obszaru kontrolowanej urbanizacji, ustala si¢
szczeg6lne warunki zagospodarowania:

1) pierzeje ciagéw drogowych o funkcji mieszkaniowo-uslugowej wyznaczajace przestrzen publiczna,
wymagaja ksztaltowania wnetrz urbanistycznych poprzez spelnienie warunkow:

a)w ciggu frontowych elewacji budynkow tworzenie linii zabudowy ztradycyjng tolerancja jej
przesuniecia:

- jednolita, rownolegla do traktéw komunikacyjnych, linia zabudowy — na terenach koncentracji
osadniczych o zwartej zabudowie (w dostosowaniu do warunkow lokalnych),

- zmienna linia zabudowy — na terenach rolniczo-osadniczych o rozproszonej zabudowie (W
dostosowaniu do warunkéw lokalnych),

b) w sytuacji dopelniania istniejacej zabudowy poprzez tzw. plomby obowigzuje warunek dostosowania si¢
do linii zabudowy, jaka tworzy wigkszo$¢ usytuowanych wzdtuz dréog budynkow;

2) zasady kontrolowanej urbanizacji, w celu tworzenia ladu funkcjonalno-przestrzennego:
a) prowadzenie dzialalnosci produkcyjnej — przy spelnieniu wymagan ochrony srodowiska,

b) ksztaltowanie terenéw wielofunkcyjnych z zachowaniem prawidtowych relacji pomiedzy terenami
o roznorodnym przeznaczeniu, przy pelnej ochronie srodowiska mieszkaniowego,

c) tworzenie miejsc integracji spolecznej — placéw, pasazy handlowych oraz innych elementow
przestrzeni publicznej — w dostosowaniu do warunkow lokalnych;

3) dopuszcza si¢ — dotychczasowy sposob zagospodarowania terendw — do czasu realizacji ustalen planu;

4) ogranicza si¢ — dzialalno$¢ inwestycyjng do dziatan nie naruszajacych ustalonego planem przeznaczenia
terenow.
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Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow na obszarach nr X
- problemowych

§ 24. Dla terenéw polozonych w granicach 24-RH — obszaru rehabilitacji (w otoczeniu drogi krajowej
nr 75) ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania:

1) nakazuje si¢ — porzadkowanie istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej poprzez opracowania
projektowe oraz realizacje nowych inwestycji o wysokich walorach funkcjonalnych i przestrzennych,
w dostosowaniu do warunkéw lokalizacyjnych, w tym:

a) obiekty o architekturze obcej tradycyjnej strukturze osadniczej, naruszajace swoim wygladem tad
przestrzenny, nalezy podda¢ przebudowie w sposodb zmieniajacy ich obecny wyglad — zmiana moze by¢
dokonana podczas prac remontowych lub innych dzialan inwestycyjnych w obrebie obiektu
(przebudowy, nadbudowy, rozbudowy lub dobudowy), przy czym dla porzadkowania struktury
i form zabudowy podejmowac nastepujgce dzialania:

- wprowadzanie dodatkowych detali elewacyjnych — zadaszen, balkondéw, akcentowanie wejs¢ do
budynkow,

- tworzenie lokalnych identyfikatoréw przestrzeni,

- stosowanie rodzimych materialdw budowlanych (m.in. drewna, kamienia, cegly, dachowek
ceramicznych iinnych materiatéw) lub nowoczesnych materialow budowlanych odnoszacych sig¢
w swoich cechach do materiatow tradycyjnych,

- wprowadzanie kolorystyki nowych budynkéw (barwy pastelowe) w dostosowaniu do lokalizacji;

b) przedsigwzigcia o funkcji uciazliwej dla otoczenia, naruszajace w istotny sposob tad funkcjonalny —
nie do zaakceptowania dla uzytkownikow terenow sasiednich (zwlaszcza mieszkaniowych) — winny
spetnia¢ przepisy ochrony $rodowiska w zakresie sposobu funkcjonowania (rodzaju i technologii
dziatalnosci, systemow oraz rozmiaréw produkcji);

2) dopuszcza sie — dotychczasowy sposob zagospodarowania terenéw — do czasu realizacji ustalen planu;

3) ogranicza si¢ — dziatalnos$¢ inwestycyjng do dziatan nie naruszajacych ustalonego planem przeznaczenia
terenow.

DZIAL VIII.
USTALENIA ZWIAZANE Z REALIZACJA PLANU
Rozdzial 1.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 25. Ustala si¢, ze do czasu realizacji nowych inwestycji, na terenach objetych planem obowigzywaé
bedzie dotychczasowy sposdb zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania tych terenow.

Rozdzial 2.
Wysokos¢ oplaty planistycznej

§ 26. Ustala si¢ wysokos$¢ stawek procentowych, stuzacych naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r.:

1) na poziomie 10% dla teren6w o symbolu:
MW,U - zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowej;
2) na poziomie 15% dla terenéw o symbolu:

P.KP,UN — produkcyjnych, parkingdéw publicznych oraz ustug niepublicznych.
DZIAL IX.
USTALENIA KONCOWE

§ 27. Wykonanie niniejszej Uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Gnojnik.
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§ 28.Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly traci moc ,Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Gnojnik” przyjety uchwala Nr XXXI/300/14 Rady Gminy w Gnojniku z dnia
29 stycznia 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego z 2014 r. poz. 1134 z pdzniejszymi zmianami) — w granicach
terenow objetych ustaleniami niniejszej uchwaty przedstawionych w zataczniku nr 1 (w uktadzie sekcyjnym)
do tej uchwaty.

§ 29. Uchwata podlega publikacji i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Malopolskiego — uchwala podlega rowniez publikacji na stronie internetowej
Biuletynu Informacji Publicznej Urz¢du Gminy Gnojnik.

Przewodniczacy Rady Gminy Gnojnik

Pawel Prus
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Legenda do ustalen dla terenéw objetych

planem:

oy

1 ] GRANICE OPRACOWANIA

e

TERENY OBJETE PLANEM
W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

TERENY ZABUDOWY WIELORODZINNEJ]

ORAZ USLUGOWEJ (USLUG WIELOBRANZOWYCH -
PUBLICZNYCH, NIEPUBLICZNYCH,
TURYSTYCZNYCH)

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

OZNACZENIE GRANIC KONCENTRACJI OSADNICTWA
OZNACZENIE GRANIC OBSZAROW
KONTROLOWANEJ URBANIZACJI ORAZ
WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN |
REHABILITACJI

OZNACZENIE GRANIC OBSZAROW ZAGROZONYCH
PODTOPIENIEM

I 23-KU,24-RK]|

Oznaczenia informacyjne dotyczace aktualnie
obowigzujacego planu w otoczeniu terenow
objetych planem:

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
ORAZ USLUGOWEJ NA TERENACH ZAGROZONYCH
PODTOPIENIEM

TERENY UZYTKOW ZIELONYCH (LAK | PASTWISK)
NA OBSZARACH ZAGROZONYCH ZALANIEM WODAMI
POWODZIOWYMI

TERENY UStUG PUBLICZNYCH NA OBSZARACH
ZAGROZONYCH PODTOPIENIEM

TERENY DROG PUBLICZNYCH - GMINNYCH, DOJAZDOWYCH

TERENY DROG PUBLICZNYCH - GMINNYCH, LOKALNYCH
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¥AGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY GNOJNIK

gmina: Gnojnik

wie$ : Uszew

teren : Z34-MW,U
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ZALACZNIK NR 1/1a

Do Uchwaty Nr XXXV11/328/2022
Rady Gminy Gnojnik

z dnia 30 maja 2022 r
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY GNOJNIK

TEREN OBJETY ZMIANA

TERENY MIESZKANIOWO-UStUGOWE - ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ ORAZ UStUGOWEJ

NA OBSZARACH ZAGROZONYCH PODTOPIENIEM 12-ZW

ZALACZNIK NR 1/1b

Do Uchwaty Nr XXXVI11/328/2022
Rady Gminy Gnojnik

z dnia .30 maja 2022 r.

SKALA 1: 10 000
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Legenda do ustalen dla terenéw objetych Oznaczenia informacyjne dotyczace aktualnie

planem:

o ———
1 GRANICE OPRACOWANIA
L s

TERENY PRODUKCYJNE, PARKINGOW
PUBLICZNYCH ORAZ UStUG NIEPUBLICZNYCH

E NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

OZNACZENIE GRANIC STREFY
EKSPOZYCJI KRAJOBRAZOWE]

TERENY OBJETE PLANEM
W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

:

TERENY DROG PUBLICZNYCH - GMINNYCH, LOKALNYCH

obowigzujacego planu w otoczeniu terenéw objetych
planem:

m TERENY DROG WEWNETRZNYCH

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
ORAZ UStUG NIEPUBLICZNYCH W OBREBIE 17-KD1 - A,B,C

PRZEWIDYWANEGO ZASIEGU PRZEKROCZEN STANDARDOW
JAKOSCI SRODOWISKA (UCIAZLIWOSCI) DROGI KRAJOWEJ NR 75

TERENY PRODUKCYJNE, PARKINGOW PUBLICZNYCH ORAZ
USLUG NIEPUBLICZNYCH

PARKOWEGO W GNOJNIKU

‘ ‘ 17-KDUZL(LITERA) ‘

ZASIEG PRZEKROCZEN STANDARDOW JAKOSCI
SRODOWISKA (UCIAZLIWOSCI) DROGI KRAJOWE.

OZNACZENIE GRANIC KONCENTRACIJI
OSADNICTWA

ZABYTKOWEGO ZESPOtU DWORSKO -

KD(DK-GP) NR 75 BRZESKO - NOWY SACZ
17-KDU1(A) - ODDZIALYWAN EKSTREMALNYCH
- PAS 25 M OD KRAWEDZI JEZDNI
17-KDU1(B) — ZAGROZEN - PAS 25 - 60 m OD KRAWEDZI
JEZDNI
17-KDU1(C) — UCIAZLIWOSCI AKUSTYCZNEJ
- PAS 100 m OD KRAWEDZI JEZDNI
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ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY GNOJNIK
gmina: Gnojnik

wies : Gnojnik
teren : Z35-P,KP,UN

100m
[ | | |

SKALA 1:2 000

ZALACZNIK NR 1/2a

Do Uchwaty Nr XXXVI1/328/2022
Rady Gminy Gnojnik

z dnia 30 maja 2022 r.
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY GNOJNIK

TEREN OBJETY ZMIANA

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
ORAZ USLUGOWEJ W OBREBIE 17-KDU1(A,B,C) PRZEWIDYWANEGO

ZASIEGU PRZEKROCZEN STANDARDOW JAKOSCI SRODOWISKA
(UCIAZLIWOSCI) DROGI KRAJOWEJ NR 75

ZALACZNIK NR 1/2b

Do Uchwaty Nr XXXVI11/328/2022
Rady Gminy Gnojnik

z dnia 30 maja 2022 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXVI1/328/2022
Rady Gminy Gnojnik
z dnia 30 maja 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIA

dotyczace realizacji

zapisanych w projekcie ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gnojnik” -
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy oraz zasad ich
finansowania

Zapisane w projekcie zmiany ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gnojnik”
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wlasnych Gminy realizowane begda zgodnie
z Wieloletnig Prognoza Finansowa na lata 2022 — 2039 przyjeta Uchwatg Nr XXIV/308/2022 Rady Gminy
Gnojnik zdnia 11 marca 2022 r. oraz zgodnie ze ,Strategia Rozwoju Gminy Gnojnik na lata 2021 —
2035 przyjeta Uchwatla Nr XXX1/276/2021 Rady Gminy Gnojnik z dnia 3 grudnia 2021 r.

Cele strategiczne zzakresu modernizacji infrastruktury technicznej dla poprawy warunkow zZycia
i bezpieczenstwa mieszkancow:

- rozbudowa sieci kanalizacyjnej, wodociagowej, drogowej i gazowej,

- remont i modernizacja infrastruktury drogowej (drogi, chodniki, o§wietlenie, parkingi).

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych Gminy,
beda pochodzi¢ z budzetu Gminy oraz beda pozyskiwane w ramach strukturalnych funduszy operacyjnych
1 sSrodkoéw pomocowych. Starania o pozyskiwanie srodkdéw ze strukturalnych funduszy operacyjnych i srodkéw
pomocowych beda prowadzone samodzielnie przez Gming — przyjmujac zasady finansowania wymienionych
inwestycji, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Przewodniczacy Rady Gminy Gnojnik

Pawel Prus
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Zatacznik Nr 3 do uchwalty Nr XXX VI11/328/2022
Rady Gminy Gnojnik
z dnia 30 maja 2022 r.
WYKAZ UWAG
ORAZ ROZSTRZYGNIECIA W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GNOJNIK

w okresie wytozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu — od dnia 16 lutego 2022 r. do dnia 10 marca 2022 r.
oraz w terminie ustawowym okre§lonym do sktadania uwag — do dnia 25 marca 2022 r.
- nie wplynely Zadne uwagi, wiec ich nie rozpatrywano.

Zglaszajacy Rozstrzygme;cne Rad){ Gmmy.
W sprawie rozpatrzenia uwagi
Numer Oznaczenie Ustalenia projektu
idata Tres¢ nieruchomosci, miejscowego planu . _—
L.p. . L . Uwagi (uzasadnienie)
wplywu Nazwisko uwagi ktorej uwaga zagospodarowania
uwagi i imie, nazwa Ad dotyczy przestrzennego Uwaga Uwaga
jednostki res uwzgledniona nieuwzgledniona
organizacyjnej
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Przewodniczacy Rady Gminy Gnojnik

Pawel Prus
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX VI1/328/2022
Rady Gminy Gnojnik
z dnia 30 maja 2022 roku

Zalacznik4.xml

S

DANE PRZESTRZENNE

W zwigzku z art. 67a i 67c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503):

1) zbiér danych przestrzennych do zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Gnojnik”, zwanego dalej planem, uwzgledniajacy zakres informacyjny, strukture, format
i rozdzielczo$¢ przestrzenng danych gromadzonych w zbiorach oraz zakres informacyjny i strukture
metadanych infrastruktury informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego,
zostanie umieszczony w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Gnojnik;

2) dane przestrzenne, o ktéorych mowa w pkt. 1 skladaja sie z danych istniejacych na dzien uchwalenia
planu;

3) dane przestrzenne, o ktorych mowa w pkt. 1 zostang zaktualizowane w momencie pojawienia si¢
nowych informacji dotyczacych planu.
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	Zalacznik 4 DANE  PRZESTRZENNE



W związku z art. 67a i 67c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503):



1) zbiór danych przestrzennych do zmiany „Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gnojnik”, zwanego dalej planem, uwzględniający zakres informacyjny, strukturę, format i rozdzielczość przestrzenną danych gromadzonych w zbiorach oraz zakres informacyjny i strukturę metadanych infrastruktury informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego, zostanie umieszczony w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Gnojnik;



2) dane przestrzenne, o których mowa w pkt. 1 składają się z danych istniejących na dzień uchwalenia planu;



3) dane przestrzenne, o których mowa w pkt. 1 zostaną zaktualizowane w momencie pojawienia się nowych informacji dotyczących planu.
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