DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO

Krakow, dnia 27 kwietnia 2022 r.

Poz. 3094

UCHWALA" NR XXXV/286/2022
RADY GMINY LIPINKI

z dnia 1 kwietnia 2022 r.
w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gmina
Lipinki
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j., Dz. U.
72021 r. poz. 1372 zpbdzn. zm.), art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j., Dz. U. z2022r. poz. 503) po stwierdzeniu, ze zmiana planu
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipinki,

uchwalonego uchwatg Nr XXVIII/238/2021 Rady Gminy Lipinki z dnia 28 wrzesnia 2021 r., Rada Gminy
Lipinki uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gmina Lipinki, zwana
dalej planem.

2. Plan obejmuje nieruchomosci potozone we wsi Lipinki oraz Pagorzyna w Gminie Lipinki, w granicach
wskazanych na rysunku planu, ktore sa zgodne z zatgcznikami graficznymi Nr 1 oraz Nr 2 do Uchwaly Nr
XXVIII/239/2021 Rady Gminy Lipinki zdnia 28 wrzesnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do zmiany
Miegjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gmina Lipinki.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu, sktadajacy sie zatacznikow od Nr 1 do Nr2, wykonanych na mapie w skali 1:1000,
stanowigcy integralng cz¢$¢ niniejszej uchwaty, obowiazujacy w zakresie:

a) granic obszaru obj¢tego planem,

b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) przeznaczenia terenu wg symboli ustalonych w § 3;

2) Zalacznik Nr 3 - Rozstrzygnigcie Rady Gminy Lipinki o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich
finansowania;

3) Zaltacznik Nr 4 — Zbioér danych przestrzennych.
§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w§l;

2) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ teren wyznaczony w planie, ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem przypisanym do tego terenu;

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez
Wojewodg Matopolskiego.
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3) podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposéb zagospodarowania
dzialek budowlanych w obrgbie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktoremu winny by¢
podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania okreslone jako dopuszczone, uzupeiniajgce
i wzbogacajace podstawowy sposob zagospodarowania; w przeznaczeniu podstawowym mieszcza Si¢
rowniez towarzyszace elementy zagospodarowania terenu tj. zielen urzadzona, niezb¢dna do zapewnienia
wlasciwego procentowego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej oraz urzadzenia 1 sieci
infrastruktury technicznej;

4) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu przepiso6w rozporzadzenia Ministra Infrastruktury

z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie,

b) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych za wyjatkiem sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej — mierzong od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z obrysem zewn¢trznym obiektu,
do najwyzszego punktu elementu wykonczenia obiektu budowlanego;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ graniczne mozliwosci usytuowania elewacji
obiektow budowlanych z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong lini¢ w kierunku drogi:

a) okapu, daszkow, schodow, balkondéw, wykuszy, elementow ocieplenia, przy czym elementy te nie moga
pomniejszaé tej odlegtosci o wigeej niz 2,0 m,

b) komunikacji, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych celem jest zaspokojenie potrzeb
ludnosci oraz popytu na réznego rodzaju towary i ustugi, niewytwarzajace dobr materialnych bezposrednio
metodami przemystowymi oraz niepowodujace przekroczen obowigzujacych standardow ochrony
srodowiska w zakresie m.in.: emisji pyléw i gazoéw, odordw, halasu, drgan, promieniowania, wytwarzania
nadmiernej ilo$ci odpadoéw oraz innych okreslonych obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi;

7) terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ budowle i urzadzenia
sportowo-rekreacyjne takie jak: boiska do sportowych gier zespotowych, korty tenisowe, bieznie, trasy
rowerowe, skate-parki z wyposazeniem, parki linowe, skalki i$cianki wspinaczkowe, stoty do gier
planszowych, drazki gimnastyczne, place zabaw z urzadzeniami (hustawki, karuzele, piaskownice), miejsca
do wypoczynku oraz podobne;

8) drobnej wytwoérczosci - nalezy przez to rozumie¢ pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza zwigzang
z rekodzietem, chalupnictwem, rzemiostem itp.;

9) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu istniejace iprojektowane dojazdy, zapewniajace obsluge obiektow w ramach terendw
inwestycji przez dostep do drog publicznych;

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w dniu uchwalenia planu przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi.

2. Pozostate okre$lenia uzyte wuchwale nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjami okre$lonymi
w przepisach odrgbnych.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujace symbole dla okreSlenia podstawowego przeznaczenia terenow:
1) 1.MN do 2.MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) 1.R — teren rolniczy;
3) 1.KDZ — teren drogi publicznej klasy Z — zbiorczej;
4) 1.KDD - tereny drogi publicznej klasy D — dojazdowe;.
2. Wprowadza si¢ nast¢pujgce oznaczenia i zasady ich stosowania:

1) kazdy teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu oraz
w tek$cie niniejszej uchwaty wyr6zniono symbolem cyfrowo-literowym np. 1.MN, gdzie:

a) cyfra — oznacza kolejny numer porzadkowy terenu wyrdzniajacy go sposrod pozostatych terenow,
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b) symbol literowy — 0znacza podstawowe przeznaczenie terenu;

2) kazdy teren o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu zostat
ograniczony linig rozgraniczajagcg obowiazujacg w osi jej oznaczenia graficznego.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakaz realizacji zagospodarowania terendow i ksztalttowania zabudowy wedlug ustalonych w planie
wskaznikdéw i parametrow,

2) zabudowe¢ ksztaltowa¢ w dostosowaniu do lokalnego krajobrazu iotaczajgcego zainwestowania,
wkomponowujac nowe elementy zagospodarowania w otoczenie, a takze uwzgledniajac uksztattowanie
i potozenie terenu, wytworzenie atrakcyjnej przestrzeni, zapewnienie funkcjonalnosci i estetyki;

3) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, za wyjatkiem tymczasowych obiektow na czas budowy.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) zachowa¢ powierzchni¢ biologicznie czynna zgodnie zustaleniami szczegbélowymi zawartymi
w ustaleniach niniejszej uchwaty;

2) zakaz realizacji inwestycji, ktorych ucigzliwo$¢ wykraczataby poza granicg terenu lub granice wlasnosci
podmiotu prowadzacego dziatalnos¢, na ktorym przedsiewzigcie bedzie realizowane;

3)w zakresie ochrony przed halasem obowigzuje, zgodnie z przepisami odrebnymi, przestrzeganie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowe;.

3. W zakresie zasad procedury scalania ipodzialu nieruchomosci, o ktérej mowa w ustawie
o gospodarce nieruchomosciami, ustala sie:

1) zasady scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN:
a) minimalng wielko$¢ dziatek - 800 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 20 m,
c) kat polozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 50- 90;

2) zasady scalania ipodzialu nieruchomosci nie dotyczg wydzielen geodezyjnych dla sieci, urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej oraz komunikacyjne;j.

4. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

1) wysokos$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi zawartymi w niniejszej uchwale;

2) wskaznik powierzchni zabudowy iwskaznik intensywnosci zabudowy zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi zawartymi w niniejszej uchwale;

3) zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - wedlug rysunku planu;

4) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych dla przedsigwzig¢ w ramach dziatki lub zespotu dzialek, na
ktorej istnieje lub bedzie realizowane przedsigwzigcie, w ilosci okreslonej niniejszg uchwata;

5) inwestycje realizowaé przewidujac proporcjonalng liczbe miejsc parkingowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla wbudowanych ustug nieuciazliwych i obiektow drobnej wytworczosci — minimum 1 stanowisko na
50 m? powierzchni uzytkowej, z wylaczeniem powierzchni magazynowej,

c¢) miejsca parkingowe realizowac jako naziemne lub jako garaze;

6) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa realizowa¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi, przy czym nalezy uwzgledni¢ co najmniej jedno stanowisko postojowe
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w przypadku, kiedy liczba

stanowisk postojowych wynosi od 6 do 15 stanowisk, za wyjatkiem realizacji zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

7) w zakresie architektury:
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a) geometria dachu: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, naczotkowe, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych w przedziale od 15° do 45°,

b) pokrycie dachu w formie dachowek, roznych materiatéw i elementéw o fakturze i kolorze dachéowek
(blacha dachowkowa), blachy ptaskie, blachy na rabek, blachy profilowane;

c) kolorystyka - stosowac ciemne barwy dachu (odcienie czerwieni, brazu, antracyt i grafit). W elewacji
jasne barwy zharmonizowane z dachem, z nakazem stosowania jednolitych w zakresie kolorystyki
pokry¢ dachowych w obrebie jednej dziatki,

d) odbudowa, rozbudowa, nadbudowa iprzebudowa istniejacej zabudowy zzachowaniem zasad
zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy jak dla obiektow noworealizowanych
w wydzielonym terenie, na ktérym znajduje si¢ ta zabudowa. Dla istniejacej zabudowy o wskaznikach
nie spetiajgcych warunkow zapisanych w ustaleniach niniejszego planu ustala si¢ zakaz ich
przekraczania.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dojazd do dziatek budowlanych z drog publicznych, w tym znajdujacych si¢ poza obszarem planu, poprzez
istniejace zjazdy bezposrednie do dziatek zlokalizowanych bezposrednio przy nich, poprzez dojazdy
niewydzielone i ciagi pieszo-jezdne;

2) dojazdy nie wyznaczone w planie liniami rozgraniczajacymi, niezbedne dla poszczegdlnych dziatek
budowlanych, zapewniajace dostep do drog publicznych nalezy wytycza¢ w sposob uwzgledniajacy
obsluge terenow znajdujacych sie w sasiedztwie, w zgodzie z ustaleniami planu oraz z uwzglednieniem
mozliwosci prowadzenia lokalnych sieci uzbrojenia technicznego izapewnienia dostgpu stuzb
ratowniczych.

6. Zasady rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej sq nastepujace:

1) w zakresie skladowania i magazynowania odpadéw nakaz prowadzenia gospodarki odpadami na
zasadach obowigzujacych w Gminie Lipinki;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z lokalnej sieci wodociagowe;j,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode ze zrodet indywidualnych,

c) doprowadzenie wody w obszar objety planem poprzez magistrale wodociagowa o przekroju
nie mniejszym niz dn100 oraz wodociagi rozdzielcze i przylacza,

d) dla zapewnienia mozliwosci intensywnego czerpania wody do celéw przeciwpozarowych realizacja
hydrantéw zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejgcych sieci oraz budowe nowych sieci i urzadzen
infrastruktury wodociggowej, stosownie do szczegdélowych rozwigzan technicznych, w sposob
nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu;

3) w zakresie gospodarki Sciekowej:

a) odprowadzenie $ciekow komunalnych do lokalnej oczyszczalni §ciekow poprzez podiaczenie do
kolektora kanalizacji przy zachowaniu minimalnej $rednicy przewodu dnl00, a w przypadku braku
mozliwosci podigczenia do sieci — zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dopuszcza sig¢ realizacje nowych
sieci o przekroju nie mniejszym niz dn160,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych bezposrednio po
terenie. Docelowo odprowadzenie wod opadowych i wod roztopowych poprzez rozsaczanie, studnie
chlonne lub poprzez urzadzenia oczyszczajace do kanalizacji deszczowej,

c¢) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudoweg istniejacych sieci oraz budowe nowych sieci i urzadzen
infrastruktury kanalizacyjnej, stosownie do szczegdétowych rozwigzan technicznych, w sposob
nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejacej sieci gazowej,
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b) do czasu rozbudowy sieci gazowej, zaopatrzenie w gaz terenow begdacych poza zasiggiem istniejacej
sieci gazowej poprzez indywidualne rozwiazania,

¢) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacych sieci oraz budowe nowych sieci i urzadzen
infrastruktury gazowej, stosownie do szczegélowych rozwigzan technicznych, w sposob nie kolidujacy
z innymi ustaleniami planu;

5) w zakresie infrastruktury energetycznej:

a) zaopatrzenie odbiorcow w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej poprzez stacje
transformatorowe SN/nN oraz linie §redniego i niskiego napigcia,

b) mozliwo$¢ przebudowy istniejacych lub budowy nowych stacji transformatorowych SN/nN oraz linii
zasilajacych SN 1nN, stosownie do szczegotowych rozwigzan technicznych, w sposéb nie kolidujacy
z innymi ustaleniami planu;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) ogrzewanie projektowanych obiektéw poprzez sie¢ cieptowniczg lub w oparciu o indywidualne
rozwigzania przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

b) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacej sieci oraz budowe nowych sieci i urzadzen
infrastruktury cieptowniczej, stosownie do szczegdtowych rozwigzan technicznych, w sposob
nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu;

7) w zakresie infrastruktury teletechnicznej:
a) zaopatrzenie w siec teletechniczna poprzez wykorzystanie i rozbudowe istniejacej sieci teletechnicznej,

b) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacej sieci oraz budowe nowych sieci i urzadzen
infrastruktury teletechnicznej, stosownie do szczegdétowych rozwigzan technicznych, w sposob
nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu,

¢) w przypadku realizacji obiektéw liniowych obowigzuje wykonanie ich jako kablowa sie¢ doziemna;

8) zmniejszenie lub likwidacja pasow technicznych lub stref kontrolowanych od sieci iurzadzen oznacza
zmniejszenie lub likwidacj¢ ograniczen w zagospodarowaniu terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem;

7. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zabudowy sa nastepujace:

1) przy realizacji inwestycji na obszarze planu nalezy uwzgledni¢ przebiegi istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, poprzez zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci lokalizowanych obiektow
budowlanych od tych sieci, w dostosowaniu do ustalonego w planie przeznaczenia terenu - zgodnie
z przepisami niniejszej uchwaty. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ skablowania linii elektroenergetycznych
napowietrznych;

2) w pasie technologicznym linii §redniego napi¢cia SN 15 kV, oznaczonej na rysunku planu, zakazuje si¢
wprowadzania zadrzewien.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe, na podstawie ktorych wylicza si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenow o symbolu MN — 15%,
2) dla pozostatych terenow - 5%.

§ 6. Tereny, dla ktorych plan ustala nowe przeznaczenie, utrzymuje si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu,
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1.MN do 2.MN z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng.

2. W terenach wyznaczonych w ust.1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) przeznaczenie maksymalnie 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego pod wbudowane ustugi
nieucigzliwe;

2) obiekty drobnej wytwdrczosci;
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3) budynki gospodarcze;

4) obiekty garazowe;

5) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
6) parkingi;

7) dojazdy niewydzielone i dojscia.

3. W terenach wyznaczonych wust.1 wustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 1,5;
b) minimalny — 0,01;
3) wysokos$¢ zabudowy: do 12 m wlacznie;
4) liczba kondygnacji: od 1 do 2 kondygnacji nadziemnych oraz poddasze nieuzytkowe;
5) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30%;
6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 30 m;
4. Pozostale ogolne zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.R z podstawowym
przeznaczeniem pod uzytki rolne.

2. W terenie wyznaczonym w ust.1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) urzadzenia shuzace regulacji i utrzymaniu wod;
2) dojazdy niewydzielone i dojscia.

3. Pozostate ogoblne zasady jak w §4 niniejszej uchwaly.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy Z - zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem
1.KDZ z podstawowym przeznaczeniem pod drog¢ publiczng klasy Z (fragment) wraz zurzadzeniami
towarzyszacymi oraz sieciami infrastruktury.

2. W terenie wyznaczonym w ust.1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) rowy przydrozne otwarte i kryte;
2) stupowe stacje transformatorowe.

3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

4. Pozostale ogdlne zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy D - dojazdowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1.KDD z podstawowym przeznaczeniem pod droge publiczng klasy D (fragment) wraz
z urzadzeniami towarzyszgcymi oraz sieciami infrastruktury.

2. W terenie wyznaczonym w ust.1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) rowy przydrozne otwarte i kryte;
2) slupowe stacje transformatorowe.

3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

4. Pozostale ogolne zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.
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§ 11. Traci moc obowiazujaca uchwata nr XXVIII/157/2005 Rady Gminy Lipinki z dnia 3 lutego 2005 r.
w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gmina Lipinki, opublikowana
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego z 2005 r., Nr 167, poz. 1069) w czesci odnoszacej si¢
do terenu objetego niniejszego uchwala.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lipinki.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bogdan Czelu$niak
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Skala 1:1000
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