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UCHWALA" NR XLVII/554/2021

RADY MIASTA NOWEGO SACZA
z dnia 13 lipca 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Nowego Sacza ,,Nowy Sacz - 46a”

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) oraz Uchwaty Nr LI/531/2018 Rady Miasta Nowego
Sacza zdnia 23 stycznia 2018 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza ,,Nowy Sacz - 46”, Rada Miasta Nowego Sacza na
wniosek Prezydenta Miasta Nowego Sacza uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza
,»Nowy Sacz - 46a” zatwierdzonego Uchwatg Nr LXI1/639/2010 Rady Miasta Nowego Sacza z dnia 16 marca
2010 r. zwang dalej planem, nadajgc mu ponizsze brzmienie, po uprzednim:

1) stwierdzeniu, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg ustalen
,»Studium  uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza”
uchwalonego Uchwata Nr XXX/385/2008 Rady Miasta Nowego Sacza z dnia 9 wrzesnia 2008 r., zmiany
studium uchwalonej Uchwatg Nr XIV/133/2011 Rady Miasta Nowego Sacza z dnia 6 wrze$nia 2011 r.,
zmiany studium uchwalonej Uchwala Nr XLIV/431/2017 Rady Miasta Nowego Sacza z dnia 12 wrze$nia
2017 r., oraz zmiany studium uchwalonej Uchwatag Nr XXXVI1/386/2020 Rady Miasta Nowego Sacza
z dnia 27 pazdziernika 2020 r.;

2) rozstrzygnieciu o sposobie rozpatrzenia uwag zgltoszonych do projektu planu;

3) rozstrzygnieciu o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza ,,Nowy Sacz - 46a”
obejmuje obszar osiedla Falkowa o powierzchni okoto 43 ha, potozony we wschodniej czg¢sci miasta Nowego
Sacza. Ograniczony jest od strony wschodniej ul. Falkowska, od strony zachodniej ul. Jamnicka, od strony
potnocnej granicg obrebow ewidencyjnych nr 57 i 58, od strony poludniowej granicami dzialek ewidencyjnych,
od strony potudniowo-wschodniej granicg administracyjng miasta z Gming Chelmiec, zgodnie z zalgcznikiem
graficznym Nr 1.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza ,,Nowy Sacz - 46a” sktada si¢
z tekstu planu stanowiacego tre$¢ niniejszej uchwaty oraz zatgcznikow:

* Publikacja niniejszej uchwaly nie uwzglednia ewentualnych czynnos$ci nadzorczych podejmowanych przez
Wojewode¢ Malopolskiego.
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1) Zatacznik Nr 1 - Cze$¢ graficzna przedstawiona na mapie zasadniczej w skali 1:2000;
2) Zatacznik Nr 2 - Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik Nr 3 - Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) Zatacznik Nr 4 - Dane przestrzenne dla planu.

3. Plan nie zawiera wszystkich ustalen w zakresie ustalonym w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z uwagi na brak wystgpowania:

1) przestrzeni publicznych;

2) terenow 1 obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, terenow
gorniczych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 3. llekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowego Sacza ,,Nowy Sacz - 46a”;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:2000,
stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy okreslone w ustawach i aktach
wykonawczych do tych ustaw, poza ustawa o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym wraz
z aktami wykonawczymi do niej oraz w aktach prawa miejscowego;

4) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciggla na rysunku planu rozdzielajaca obszar na
tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach i warunkach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig,
okreslajaca najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ $ciany budynku od linii rozgraniczajacej (nie dotyczy
wspornikow 1 wykuszy wystajacych przed lico budynku nie wigcej niz 1,20 m);

6) wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wymiar liczony od $redniego poziomu terenu
istniejacego, wyznaczonego jako S$rednia arytmetyczna najnizszego 1najwyzszego poziomu terenu
(mierzonego po obrysie §cian zewnetrznych budynku lub po obrysie obiektu budowlanego) do kalenicy
tego budynku lub najwyzej potozonego punktu tego obiektu budowlanego;

7) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacji
liczonych po obrysie zewngtrznym budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej dla okreslenia
intensywnosci zabudowy;

8) budynkach mieszkalno-uslugowych - nalezy przez to rozumie¢ budynki o dwoch funkcjach: ustugowe;j
1 mieszkaniowej, przy czym ilo$¢ lokali mieszkalnych w budynku nie moze przekroczy¢ dwoéch;

9) ustlugach nie kolidujacych z funkcja mieszkaniowg - nalezy przez to rozumie¢ ushlugi, ktérych
funkcjonowanie nie narusza standardow jako$ci Srodowiska na dzialkach sgsiednich w rozumieniu
przepisow odrebnych.

Rozdzial 2.
USTALENIA DLA WSZYSTKICH TERENOW OBJETYCH PLANEM

§ 4. Zasady zabezpieczenia wysokich standardéw jako$ci Srodowiska

1. Na obszarze objetym planem przy zagospodarowaniu terenu obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia
wynikajace z:

1) potozenia czesci terenu w zasiegu gtdéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 437, wyznaczonego na
rysunku planu wg ,,Dokumentacji hydrologicznej okreslajacej warunki hydrologiczne w zwiazku
z ustanawianiem obszaro6w ochronnych Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 437 Dolina rzeki
Dunajec Nowy Sacz” opracowanej przez Panstwowy Instytut Geologiczny - Panstwowy Instytut Badawczy
w Warszawie w 2017 r.;
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2) potozenia czes$ci obszaru na terenach osuwisk okresowo aktywnych, nieaktywnych oraz zagrozonych
ruchami masowymi ziemi wyznaczonych na rysunku planu w oparciu o mape osuwisk 1iterenow
zagrozonych ruchami masowymi ziemi dla gminy Nowy Sacz opracowang przez Panstwowy Instytut
Geologiczny - Oddziat Karpacki Krakow w ramach Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej;

3) polozenia czgsci terenu na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig od rzeki Kamienica dla wody
Q1% wyznaczonych na rysunku planu w oparciu o mapy zagrozenia powodziowego opracowane przez
Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej w 2020 r.

2. W granicach obszaru objg¢tego planem obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

3. Zakazy wymienione w ust. 2 nie dotyczg obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji,
urzadzen zabezpieczajacych przed osuwaniem si¢ mas ziemnych, urzadzen przeciwpowodziowych oraz zmiany
lasu lub wylesienia majace na celu zmiang sposobu uzytkowania terenu.

4. W granicach obszaru objetego planem obowigzuje zakaz zbierania, przetwarzania odpadow.

5. W zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje zgodnie z przepisami odrgbnymi przestrzeganie
dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku dla terenéw oznaczonych symbolami od 1.MN(46a) do
5.MN(46a) - jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, dla terenow
oznaczonych symbolami od 1.MN/U(46a) do 2.MN/U(46a) - jak dla terendow przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe.

6. Obowiazek stabilizacji zielenig o rozbudowanym systemie korzeniowym terenéw wskazanych jako
osuwiska oraz skarp naturalnych i antropogenicznych.

7. Zakaz wprowadzania do §rodowiska nieoczyszczonych $ciekow.

8. Obowigzek kompensacji naturalnej retencji terenowej wod opadowych i roztopowych przy wylaczaniu
powierzchni biologicznie czynne;.

§ 5. Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie utrzymuje si¢
dotychczasowe istniejace zagospodarowanie i uzytkowanie terenu.

2. Przy lokalizacji nowych budynkéw oraz rozbudowie i nadbudowie budynkéw istniejacych obowigzek
uwzglednienia nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej na rysunku planu.

3. Na wydzielonej dzialce pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub mieszkaniowo-ustugowa
dopuszcza si¢ realizacje wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub jednego budynku
mieszkalno-ustugowego.

4. Dopuszcza si¢ przeksztalcenia nieruchomosci dla umozliwienia zagospodarowania dzialek zgodnie
z ustalonym przeznaczeniem terenu i przepisami odrgbnymi oraz dla zabezpieczenia dojazdu do wydzielanych
dziatek na zasadach:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek okreslone w ustaleniach dla poszczegodlnych terenow,
z zastrzezeniem pkt. 2, 3, 4;

2) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek nie dotycza:
a) dziatek powstalych w wyniku wydzielania drog publicznych,
b) dziatek wydzielanych pod obiekty infrastruktury technicznej;

3) przy wydzielaniu dziatek dopuszcza si¢ zmniejszenie wielkosci jednej dziatki w przypadku, gdy w wyniku
podzialu do osiggnigcia minimalnej powierzchni okreslonej w planie brakuje nie wiecej niz 10 %
powierzchni;

4) dopuszcza si¢ wlaczenie do wydzielanej dzialki cze$ci terendw zieleni nieurzadzonej bezposrednio
sasiadujacych znig w przypadku, gdy do osiggni¢gcia minimalnej powierzchni wydzielanej dziatki
okreslonej w planie brakuje nie wigcej niz 30 % powierzchni;

5) dopuszcza si¢ podziat dziatek na powigkszenie sasiednich nieruchomosci.
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5. Wskazniki dotyczace powierzchni zabudowy oraz intensywnosci zabudowy nie dotyczg dziatek
budowlanych, ktére zostalty wydzielone izabudowane przed wejsciem w zycie niniejszego planu, aich
wskazniki sg wigksze od dopuszczonych maksymalnych dla poszczegdlnych terendow. Na tych dziatkach
budowlanych dopuszcza si¢ utrzymanie wskaznikow istniejacych bez mozliwosci ich zwigkszania. Zwigkszenie
powierzchni zabudowy oraz intensywno$ci zabudowy na tych terenach jest mozliwe tylko w przypadku
realizacji docieplenia $cian zewnetrznych budynku oraz dostosowania budynku do przepiséw dotyczacych
bezpieczenstwa uzytkowania i przepiséw sanitarnych.

6. Wskazniki dotyczace powierzchni biologicznie czynnej nie dotycza dzialek budowlanych, ktore zostaty
wydzielone izabudowane przed wejsciem w zycie niniejszego planu, aich wskazniki sa mniejsze od
dopuszczonych dla poszczegolnych terendw. Na tych dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ utrzymanie
wskaznikow istniejgcych bez mozliwosci zmniejszania powierzchni biologicznie czynnej. Zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej na tych terenach jest mozliwe tylko w przypadku realizacji docieplenia $cian
zewngetrznych budynku oraz dostosowania budynku do przepisow dotyczacych bezpieczenstwa uzytkowania
i przepisOw sanitarnych.

7. Dopuszcza si¢ nadbudowe i przebudowe istniejacych obiektéw budowlanych w pasie pomigdzy ustalona
linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca droge, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Obowigzek realizacji dachow o wspdlnej gornej krawedzi gtdwnych przeciwleglych potaci dachowych
przy realizacji dachow stromych.

9. Zakaz realizacji dachow o réznych spadkach gtownych potaci dachu wzgledem kalenicy.

10. Obowiazek realizacji dachéw o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych od 30° do 45°, chyba ze
ustalenia dla poszczegdlnych terenéw stanowia inaczej.

11. Przy przebudowie, rozbudowie inadbudowie budynkéw istniejacych, ktore nie spelniaja wymagan
okreslonych w ust. 8, 9, 10 dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej geometrii dachu.

12. Przy zmianie polegajacej na zwigkszeniu nachylenia katow dachow w istniejacych budynkach
dopuszcza si¢ przekroczenie ustalonej planem wysokosci, nie wigcej niz o 1 m.

13. Przy rozbudowie budynkéw niespetniajacych wymagan dotyczacych wysokosci zabudowy okreslonych
w ustaleniach dla poszczegodlnych terenow dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej wysokosci budynku
rozbudowywanego.

14. Obowiazek realizacji pokry¢ dachowych w kolorach brazu, czerwieni, szaro$ci, czarnego, zieleni.

15. Obowigzek realizacji elewacji budynkéw w odcieniach koloru bialego, bezowego, szarego lub
w naturalnych kolorach uzytych materiatéw tradycyjnych, takich jak: cegla, kamien, klinkier, drewno, stal,
szklo.

16. Dopuszcza si¢ realizacje wiat, altan i zadaszen o wysokos$ci zabudowy nie wigkszej niz 5 m.

17. Obowigzek zachowania minimalnych odleglosci dla obiektow budowlanych od terenow lasu,
wynikajacych z ochrony przeciwpozarowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

18. Obowigzek uwzglednienia przepisoéw odrgbnych przy zagospodarowaniu terenow, w tym posadowieniu
budynkow na terenach osuwisk nieaktywnych oraz zagrozonych ruchami masowymi ziemi, o ktéorych mowa
w § 4 ust. 1 pkt 2.

19. Na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia, o ktorych mowa w § 4 ust. 1 pkt 3 przy usytuowaniu
obiektow kubaturowych obowigzek uwzglednienia zabezpieczen minimalizujgcych negatywne skutki powodzi,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

20. Na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzia, o ktorych mowa w § 4 ust. 1 pkt 3 obowigzuje zakaz
podpiwniczania obiektow budowlanych.

21. Zakaz realizacji obiektow tymczasowych za wyjatkiem punktow sprzedazy prasy oraz obiektow
lokalizowanych na czas trwania budowy.

22. Zakaz realizacji budynkéw gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowe] i mieszkaniowo-
uslugowej o elewacjach z blachy, za wyjatkiem okltadzin systemowych, w tym paneli aluminiowych, ptyt
warstwowych oraz blachy z posypka lub pokrytej tynkiem cienkowarstwowym.
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23. Lokalizowanie obiektow matej architektury, tablic reklamowych iurzadzen reklamowych oraz
ogrodzen zgodnie z przepisami odrebnymi.

24. Zakazy zawarte w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terendw dotyczace lokalizacji
obiektow budowlanych nie dotycza obiektow wskazanych w ust. 23.

25. Zasady odnoszace si¢ do lokalizowania urzadzen i obiektow budowlanych, odnosnie inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej - infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii komoérkowej):

1) wysoko$¢ zabudowy wolnostojacych masztow nie moze by¢ wigksza niz 18 m;

2) wysoko$¢ zabudowy masztow, anten, stacji bazowych i innych urzadzen technicznych z zakresu lacznosci
publicznej na obiektach budowlanych nie moze by¢ wigksza niz 18 m lacznie z obiektem budowlanym, na
ktorym beda lokalizowane.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1. Obowiazuje ochrona stanowiska archeologicznego oznaczonego na rysunku planu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2. Obowigzuje ochrona istniejacej kapliczki wskazanej orientacyjnie na rysunku planu poprzez zakaz jej
rozbiorki. Dopuszcza si¢ remont istniejacej kapliczki, z zachowaniem jej wyposazenia, wystroju oraz detalu
architektonicznego.

§ 7. Zasady scalania i podzialu nieruchomosci

1.Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalen 1 podziatow
nieruchomosci w mysl ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. W przypadku wdrozenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem ustala sig:
1) stosowanie szczegdtowych zasad i warunkow przeksztatcen nieruchomosci okre§lonych w § 5 ust. 4;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej - 18 m,
b) dla zabudowy blizniaczej - 12 m (dla jednego segmentu),
c) dla zabudowy szeregowej - 8 m (dla jednego segmentu),
d) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz ustugowej - 20 m;
3) potozenie granic dziatek pod katem 90° w stosunku do drég publicznych, z tolerancja do 20°.
§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Na wszystkich terenach objetych planem dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych sieci,
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz realizacje nowych zgodnie z przepisami odrgbnymi, chyba
ze ustalenia dla poszczegolnych terenéw stanowig inaczej.

2. Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu sieci infrastruktury technicznej przedstawionej orientacyjnie na rysunku
planu.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wodg z publicznej sieci wodociggowe;j;

2) na terenach pozbawionych dostepu do publicznej sieci wodociaggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg
z indywidualnych uje¢ realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie gospodarki sciekowej ustala sig¢:
1) obowiazek realizacji i rozbudowy sieci kanalizacyjnej do wszystkich dziatek budowlanych;
2) obowiazek realizacji kanalizacji w systemie rozdzielczym,;

3) obowiazek odprowadzenia $ciekow bytowych i komunalnych do miegjskiego systemu oczyszczania miasta,
z zastrzezeniem pkt 4;
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4) dopuszcza si¢ indywidualne i grupowe rozwigzania w zakresie unieszkodliwienia $ciekéw na terenach
pozbawionych dostepu do kanalizacji miejskie;j;

5) obowiazek odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z dziatki budowlanej do kanalizacji deszczowej
miejskiej. Na terenach pozbawionych kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ inny sposéb odprowadzenia
wod zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie gospodarki cieplnej ustala si¢: gospodarka cieplna powinna odbywac si¢ z miejskiej sieci
cieplowniczej, z dopuszczeniem zastosowania indywidualnych lub grupowych systemow grzewczych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego i niskiego cis$nienia;
2) obowigzek uwzglednienia stref kontrolowanych dla gazociagdéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) na terenach pozbawionych dostgpu do sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych
instalacji zbiornikowych realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia;
2) budowe nowych sieci energetycznych oraz przebudowe istniejacych w wykonaniu kablowy podziemnym;
3) dopuszcza si¢ odstgpstwa od ustalen okreslonych w pkt 2 w uzasadnionych przypadkach;
4) obowigzek uwzglednienia stref technicznych dla linii energetycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
8. W zakresie obslugi teletechnicznej ustala sig:
1) obstuga teletechniczna w systemie przewodowym i bezprzewodowym;

2) obowiazuje realizacja nowych sieci teletechnicznych oraz przebudowa istniejacych w sieci kablowej
podziemne;j.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek usuwania i unieszkodliwiania odpadéw zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
10. W zakresie komunikacji ustala sig¢:
1) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych drog publicznych oraz realizacje nowych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ przebudowg irozbudowe istniejacych drég wewnetrznych oraz realizacje nowych
nie wyznaczonych na rysunku planu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ realizacje S$ciezek pieszych itras rowerowych (szlaki, S$ciezki idrogi rowerowe)
nie wyznaczonych na rysunku planu;

4) dostgpnos¢ komunikacyjna do dzialek budowlanych poprzez istniejagce drogi publiczne oraz drogi
wewngtrzne nie wyznaczone na rysunku planu lub zlokalizowane poza obszarem objetym ustaleniami
planu. Dopuszcza si¢ realizacje doj$¢ i dojazdow do dziatek budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) wskazniki dotyczace miejsc parkingowych realizowanych jako naziemne Iub podziemne, w tym
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa dla terendw:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - min. 1 miejsce / 1 lokal mieszkalny (wliczajac w to miejsce
w garazu) oraz dodatkowo 1 miejsce w przypadku realizacji ustug,

b) ustug zdrowia - min. 2 miejsca / 10 zatrudnionych,
¢) innych ustug - min. 2 miejsca / 100 m? pow. uzytkowej (bez magazynéw),

d) przy realizacji miejsc parkingowych powyzej 3 stanowisk nalezy zabezpieczy¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci: przy realizacji od 4 do 15 stanowisk -
min. 1 miejsce, przy realizacji powyzej 15 stanowisk - min. 2 miejsca. Miejsca te nalezy specjalnie
oznakowac i lokalizowa¢ blisko wejs¢ do budynkow.
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Rozdzial 3.
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 9. Ustalenia dla terenéw przyrodniczych

1. Tereny laséw oznaczone symbolami: 1.ZL(46a) — pow. ok. 3,51 ha, 2.Z1.(46a) — pow. ok. 5,57 ha,
3.ZL.(46a) — pow. ok. 1,15 ha, 4.Z1.(46a) — pow. ok. 0,13 ha. Ustala si¢:

1) Przeznaczenie terenu - lasy;

2) Zakaz realizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow stuzacych gospodarce lesnej, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

2. Tereny zieleni nieurzadzonej oznaczone symbolami: 1.ZN(46a) — pow. ok. 2,58 ha, 2.ZN(46a) — pow.
ok. 0,23 ha, 3.ZN(46a) — pow. ok. 0,38 ha, 4.ZN(46a) — pow. ok. 2,66 ha, 5.ZN(46a) — pow. ok. 0,08 ha.
Ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu - tereny zieleni nieurzadzonej;
2) Zakaz realizacji obiektow budowlanych, z zastrzezeniem pkt 3;
3) Dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) urzadzen shuzgcych monitorowaniu osuwisk,
¢) $ciezek pieszych i tras rowerowych (szlakow, Sciezek i drog rowerowych),
d) miejsc biwakowych o powierzchni rzutu dachu do 50 m?,
e) urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
4) Obowigzek zachowania min. 70 % powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;

5) Dopuszcza si¢ prowadzenie wszelkich prac majacych na celu pielegnacje i utrzymanie istniejacej zieleni
oraz zalesienia za wyjatkiem stref linii energetycznych.

3. Tereny do zalesien oznaczone symbolami: 1.ZLD(46a) — pow. ok. 0,53 ha, 2.ZLD(46a) — pow. ok. 0,99
ha, 3.ZLD(46a) — pow. ok. 0,09 ha, 4.ZLD(46a) — pow. ok. 0,19 ha, 5.ZLD(46a) — pow. ok. 0,07 ha,
6.Z1L.D(46a) — pow. ok. 0,35 ha, 7.ZLD(46a) — pow. ok. 0,02 ha, 8.ZLD(46a) — pow. ok. 0,32 ha, 9.Z1.D(46a)
—pow. ok. 0,03 ha. Ustala si¢:

1) Przeznaczenie terenu - tereny do zalesien;
2) Zakaz realizacji obiektow budowlanych, z zastrzezeniem pkt 3;
3) Dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) urzadzen stuzacych monitorowaniu osuwisk,
c) Sciezek pieszych i tras rowerowych (szlakow, $ciezek i drog rowerowych).

4. Tereny zieleni oznaczone symbolami: 1.Z(46a) — pow. ok. 0,25 ha, 2.Z(46a) — pow. ok. 0,10 ha,
3.Z(46a) — pow. ok. 0,07 ha. Ustala sie¢:

1) Przeznaczenie terenu - zielen;

2) Zakaz realizacji obiektow budowlanych, z zastrzezeniem pkt 3;

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) projektowanego gazociagu wysokiego cisnienia wyznaczonego na rysunku planu,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,
¢) urzadzen shuzacych monitorowaniu osuwisk,

d) sciezek pieszych i tras rowerowych (szlakow, $ciezek 1 drog rowerowych);
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4) Zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi zasad zagospodarowania strefy
kontrolowanej od gazociagu.

§ 10. Ustalenia dla terenéw mieszkaniowych

1. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem 1.MN(46a) — pow. ok. 10,07
ha. Ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej, blizniaczej lub
SZeregowej;

2) Dopuszcza si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz przebudowe, rozbudowe
i nadbudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na zasadach:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 9 m,

b) kubatura budynkéw nie moze by¢ wigksza niz: 1500 m3? dla budynkéw wolnostojacych, 800 m* dla
budynkéw w zabudowie blizniaczej i szeregowej (dotyczy jednego segmentu),

¢) w zabudowie szeregowej ilos¢ segmentéw nie moze by¢ wigksza niz 6,
d) katy nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°;

3) Dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych i garazy oraz przebudowe, rozbudowe inadbudowe
istniejacych budynkéw gospodarczych i garazy na zasadach:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 6 m,
b) kubatura budynkow nie moze by¢ wigksza niz 350 m?,
¢) katy nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°;

4) Wskaznik wielkoséci powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ wigkszy niz 0,4;

5) Intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna - 0,5,
b) minimalna - 0,01;
6) Obowiagzek zachowania min. 40 % powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;

7) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 800 m? dla zabudowy wolnostojacej, 500 m? dla
zabudowy blizniaczej (dotyczy jednego segmentu), 250 m? dla zabudowy szeregowej (dotyczy jednego
segmentu);

8) Dopuszcza sig¢ realizacj¢ projektowanego gazociggu wysokiego ci$nienia wyznaczonego na rysunku planu;

9) Obowigzek realizacji miejsc parkingowych na terenie dzialki budowlanej zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w § 8 ust. 10 pkt 5.

2. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem 2.MN(46a) — pow. ok. 0,27
ha.Ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojace;;

2) Dopuszcza si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz przebudowe, rozbudowe
i nadbudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na zasadach:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 9 m,
b) kubatura budynkow nie moze by¢ wigksza niz 1000 m?;

3) Dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych i garazy oraz przebudowe, rozbudowe inadbudowe
budynkow gospodarczych i garazy na zasadach:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 6 m,

b) kubatura budynkow nie moze by¢ wigksza niz 350 m?;
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4) Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ wiekszy niz 0,35;

5) Intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalna - 0,5,

b) minimalna - 0,01;
6) Obowiazek zachowania min. 50 % powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;
7) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek - 1000 m?;

8) Obowiazek realizacji miejsc parkingowych na terenie dziatki budowlanej zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w § 8 ust. 10 pkt 5.

3. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: 3.MN(46a) — pow. ok. 0,49
ha, 4.MN(46a) — pow. ok. 10,29 ha. Ustala sig:

1) Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojace;j;

2) Dopuszcza si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz przebudowe, rozbudowe
i nadbudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na zasadach:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 9 m,
b) kubatura budynkéw nie moze by¢ wieksza niz 1500 m?;

3) Dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych i garazy oraz przebudowe, rozbudowe inadbudowe
istniejacych budynkow gospodarczych i garazy na zasadach:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 6 m,
b) kubatura budynkow nie moze by¢ wigksza niz 350 m?;

4) Wskaznik wielkoséci powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ wigkszy niz 0,4;

5) Intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalna - 0,5,

b) minimalna - 0,01;
6) Obowiazek zachowania min. 40 % powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;
7) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek - 1000 m?;

8) Na terenie oznaczonym symbolem 4.MN(46a) dopuszcza si¢ realizacje projektowanego gazociagu
wysokiego ci$nienia wyznaczonego na rysunku planu.

9) Obowigzek realizacji miejsc parkingowych na terenie dzialki budowlanej zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w § 8 ust. 10 pkt 5.

4. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem 5.MN(46a) — pow. ok. 0,57 ha.
Ustala si¢:

1) Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojace;;

2) Dopuszcza si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz przebudowe, rozbudowe
i nadbudowe budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych na zasadach:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 9 m,
b) kubatura budynkow nie moze by¢ wigksza niz 1500 m?,

3) Dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych i garazy oraz przebudowe, rozbudowe i nadbudowe
budynkow gospodarczych i garazy na zasadach:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 6 m,

b) kubatura budynkow nie moze by¢ wigksza niz 350 m?;
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4) Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ wigkszy niz 0,4;

5) Intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna - 0,5,
b) minimalna - 0,01;
6) Obowiazek zachowania min. 50 % powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;
7) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek - 1000 m?;
8) Dopuszcza si¢ realizacje projektowanego gazociagu wysokiego cisnienia wyznaczonego na rysunku planu;

9) Obowiazek realizacji miejsc parkingowych na terenie dzialki budowlanej zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w § 8 ust. 10 pkt 5.

§ 11. Ustalenia dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych

1. Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczony symbolem 1.MN/U(46a) — pow. ok. 0,08 ha.
Ustala si¢:

1) Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej, ustugi
nie kolidujace z funkcja mieszkaniowg realizowane jako wbudowane do budynkow mieszkalnych;

2) Dopuszcza si¢ realizacje budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalno-ustugowych
o powierzchni ustug nie przekraczajacych 75 % powierzchni uzytkowej budynku oraz przebudowe,
rozbudowe i nadbudowg istniejacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalno-ustugowych
na zasadach:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 9 m,

b) kubatura budynkéw mieszkalnych wolnostojagcych nie moze by¢ wigksza niz 1500 m?,
¢) kubatura budynkow mieszkalno-ustugowych nie moze by¢ wigksza niz 2000 m3,

d) katy nachylenia gléwnych potaci dachowych od 20° do 45°;

3) Dopuszcza si¢ realizacje¢ budynkow gospodarczych i garazy wylacznie jako towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej oraz przebudowe, rozbudowe i nadbudowg istniejacych budynkéw gospodarczych i garazy
na zasadach:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 6 m,
b) kubatura budynkow nie moze by¢ wigksza niz 350 m?,
¢) katy nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°;

4) Wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ wigkszy niz 0,4;

5) Intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalna - 0,6,

b) minimalna - 0,01;
6) Obowiagzek zachowania min. 40 % powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;
7) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek - 800 m?;

8) Obowigzek realizacji miejsc parkingowych na terenie dziatki budowlanej zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w § 8 ust. 10 pkt 5.

2. Teren zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej oznaczony symbolem 2.MN/U(46a) — pow. ok. 0,25 ha.
Ustala si¢:

1) Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej, ustugi
nie kolidujace z funkcja mieszkaniowg realizowane jako wolnostojace lub wbudowane do budynkow
mieszkalnych;
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2) Dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych
oraz przebudowe, rozbudowe inadbudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
mieszkalno-ustugowych i ustugowych, z zastrzezeniem pkt 3, na zasadach:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 9 m,
b) kubatura budynkow mieszkalnych wolnostojacych nie moze by¢ wigksza niz 1500 m?,

¢) kubatura budynkéw mieszkalno-ustugowych i ustugowych nie moze by¢ mniejsza niz 800 m? i wigksza
niz 2000 m3,

d) katy nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°;

3) Dopuszcza sie¢ przebudowe istniejacego warsztatu samochodowego zwigzang wylacznie zjego
dostosowaniem do obowigzujacych przepiséw sanitarnych, z zakazem jego rozbudowy i nadbudowy;

4) Dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych i garazy wyltacznie jako towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej oraz przebudowe, rozbudowe i nadbudowg istniejacych budynkéw gospodarczych i garazy
na zasadach:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 6 m,
b) kubatura budynkow nie moze by¢ wigksza niz 350 m?,
c¢) katy nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°;

5) Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ wigkszy niz 0,4;

6) Intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna - 0,6,

b) minimalna - 0,01;
6) Obowiazek zachowania min. 40 % powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;
7) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek - 800 m?;

8) Obowiazek realizacji miejsc parkingowych na terenie dziatki budowlanej zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w § 8 ust. 10 pkt 5.

§ 12. Ustalenia dla terenéw komunikacji

1. Teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem KDZ(46a) — pow. ok. 1,59 ha. Ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy zbiorcze;j;
2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10 m do 20 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) Dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej;

4) Dopuszcza si¢ realizacje urzadzen ograniczajacych oddziatywanie na $rodowisko takich jak ekrany
akustyczne oraz zieleni izolacyjnej;

5) Dopuszcza si¢ realizacje projektowanego gazociggu wysokiego ci§nienia wyznaczonego na rysunku planu.
2. Teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem KDD(46a) — pow. ok. 0,01 ha.Ustala
sig:
1) Przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy dojazdowej;
2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 7 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) Dopuszcza sig¢ realizacj¢ zieleni urzadzone;.

§ 13. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty zwiazana ze zmiang przeznaczenia terendw, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -12- Poz. 4497

1) dla terendw oznaczonych symbolami: od 1.MN(46a) do 5.MN(46a), od 1.MN/U(46a) do 2.MN/U(46a) -
w wysokosci 10 %;

2) dla pozostatych terendw w wysokosci 1%.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 14. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Nowego Sacza.

§ 15. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Matopolskiego oraz publikacji
na stronie internetowej Miasta Nowego Sacza.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta

Iwona Mularczyk
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XLVII/554/2021
RADY MIASTA NOWEGO SACZA
z dnia 13 lipca 2021 r.

y o Fat A
y 4 W
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA NOWEGO SACZA "NOWY SACZ - 462"

RYSUNEK ZMIANY PLANU

e LME ENERGETYCINE 110K 2E STREFA
O 0] TSI GLOWNEGD TBICRM KA WOD POGIEMAYEH GIWP 417
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L

Przewodniczaca Rady Miasta

Iwona Mularczyk
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ZMIANA MIE.
ZAGOSPODAROW!/
MIASTA NOWEGO S.
RYSUNEK
\\?i Zatacznik Nr 1
% o do UCHWALY NR XLVII/554/2021
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVII/554/2021
RADY MIASTA NOWEGO SACZA
z dnia 13 lipca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza ,Nowy Sacz - 46a” wylozonego do
publicznego wgladu w dniach od 06.04.2021 r. do 17.05.2021 r. - I wylozenie.

Do projektu zmiany planu wytozonego do publicznego wgladu w wyznaczonym terminie wptyneto
5 pism zawierajacych tacznie 10 uwag.

Zaktacznik zawiera nieuwzglednione uwagi ztozone do projektu zmiany planu.

Podane w nawiasach pozycje odpowiadaja pozycjom w tabelarycznym wykazie uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu, ktére sa zataczone do dokumentacji prac
planistycznych.

1. Uwaga dla dziatek nr 106/2, 106/3 w obregbie 117 dotyczaca:

- wlaczenia dzialek do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz przeznaczenia ich pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (I wyt. poz. 1).

- uwaga nieuwzgledniona.

Przedmiotowe dziatki polozone sa poza obszarem objetym projektem zmiany planu. Granice
opracowania projektu zmiany planu zostaly ustalone na etapie podejmowania uchwaly intencyjnej Nr
LI/531/2018 Rady Miasta Nowego Sacza z dnia 23.01.2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza ,,Nowy Sacz - 46”.
Poszerzenie zakresu opracowania projektu zmiany planu na tym etapie wigzatoby si¢ z rozpoczeciem
procedury planistycznej od samego poczatku, co bioragc pod uwage stan zaawansowania prac, byloby
niezasadne.

2. Uwaga dla dziatek nr 25/1, 26/1 w obrgbie 58 dotyczaca:

- zmiany ustalonego minimalnego kata nachylenia gtownych potaci dachowych w zakresie mozliwosci
realizacji rowniez tzw. dachow plaskich (ustalenia tekstu projektu planu w § 5 ust. 10) (I wyt. poz. 2, ppkt 1).

- uwaga nieuwzgledniona.

Przedmiotowe dziatki polozone sg na terenie oznaczonym w studium symbolem 2M - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zwigzane ze strefa wzgorz. Dla w/w terenu studium naktada obowigzek
stosowania dachow o spadku potaci od 30° do 45°.

3. Uwaga dla dziatek nr 25/1, 26/1 w obrebie 58 dotyczaca:
- mozliwosci realizacji zabudowy réwniez w formie blizniaczej (I wyt. poz. 2, ppkt 2).
- uwaga nieuwzgledniona.

Z przeprowadzonych analiz planistycznych wynika, Zze przedmiotowe dziatki znajduja si¢ na terenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej o wyksztalconej formie, charakterze
i intensywnos$ci zabudowy. Ponadto zlokalizowane sg na obszarze o wysokich walorach krajobrazowych.
Dopuszczenie na tym terenie zabudowy blizniaczej doprowadzitoby do zaggszczenia zabudowy na terenie
o niskiej intensywnosci, powodujac naruszenie tadu przestrzennego.

4. Uwaga dla dzialek nr 25/1, 26/1 w obrebie 58 dotyczaca:

- zniesienia maksymalnej kubatury budynkow, wzglednie okreslenia maksymalnej kubatury na poziomie
2500 - 3000 m? dla pojedynczego budynku (I wyt. poz. 2, ppkt 3).

- uwaga nieuwzgledniona.

Z przeprowadzonych analiz planistycznych wynika, Zze przedmiotowe dziatki znajduja si¢ na terenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej o wyksztalconej formie, charakterze
1 intensywnosci zabudowy. Ponadto zlokalizowane sa na obszarze o wysokich walorach krajobrazowych.
Odstapienie od okreslenia lub okre$lenie maksymalnej kubatury na poziomie wyzszym niz 1500 m3
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doprowadzitoby do zageszczenia zabudowy na terenie o niskiej intensywnos$ci, powodujgc naruszenie
tadu przestrzennego.

5. Uwaga dla dziatek nr 25/1, 26/1 w obrgbie 58 dotyczaca:
- zwigkszenia wskaznika wielko$ci powierzchni zabudowy do wartosci min. 0,6 (I wyt. poz. 2, ppkt 4).
- uwaga nieuwzgledniona.

Wskazniki zagospodarowania terenu, wtym wielko§¢ powierzchni zabudowy zostaly przyjete
w projekcie zmiany planu w nawigzaniu do wyksztalconych wskaznikow w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej na calym obszarze objetym ustaleniami zmiany planu. Wskazniki te umozliwiaja
realizacje na przedmiotowych dziatkach budynkéw mieszkalnych w formie wolnostojacej wraz
z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami o parametrach ustalonych w projekcie zmiany
planu.

6. Uwaga dla dziatek nr 25/1, 26/1 w obrebie 58 dotyczaca:
- zwigkszenia maksymalnej wartosci intensywnos$ci zabudowy do wartosci 0,7 (I wyl. poz. 2, ppkt 5).
- uwaga nieuwzgledniona.

Wskazniki zagospodarowania terenu, w tym intensywnos¢ zabudowy zostaly przyjete w projekcie
zmiany planu w nawigzaniu do wyksztatconych wskaznikéw w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
na calym obszarze objetym ustaleniami zmiany planu. Wskazniki te umozliwiajg realizacje na
przedmiotowych dziatkach budynkow mieszkalnych w formie wolnostojacej wraz z towarzyszacymi
budynkami gospodarczymi i garazami o parametrach ustalonych w projekcie zmiany planu.

7. Uwaga dla dzialek nr 25/1, 26/1 w obrebie 58 dotyczaca:

- zmniejszenia wskaznika minimalnej wielko$ci powierzchni nowo wydzielanych dziatek do 600 m? (I wyt.
poz. 2, ppkt 6).

- uwaga nieuwzgledniona.

Przedmiotowe dziatki polozone sg na terenie oznaczonym w studium symbolem 2M - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zwigzane ze strefa wzgorz. Dla w/w terenu studium zaklada minimalng
powierzchnie nowo wydzielanych dziatek - 1000 m?.

8. Uwaga dla dziatki nr 41/5 w obrebie 53 dotyczaca:
- przeznaczenia catosci dziatki na cele budowlano-mieszkaniowe (I wyt. poz. 4).
- uwaga nieuwzgledniona.

Przedmiotowa dziatka znajduje si¢ czeSciowo w liniach rozgraniczajacych ul. Falkowskiej oraz
w strefie kontrolowanej projektowanego gazociagu wysokiego cisnienia. Ustalenia projektu zmiany planu
zakladaja przeznaczenie czgsci przedmiotowej dziatki pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna,
w zakresie umozliwiajagcym realizacj¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego, zgodnie z zapisami
studium. Dalsze poszerzenie terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w przypadku
przedmiotowej dziatki byloby nieuzasadnione ze wzglgdu na niekorzystne uksztaltowanie terenu.

9. Uwaga dla dziatki nr 27/1 w obrebie 117 dotyczaca:

- poszerzenia przeznaczenia cze$ci dziatki na cele budowlane, w zakresie umozliwiajacym budowe domu (I
wyl. poz. 5).

- uwaga nieuwzgledniona.

Przedmiotowa dziatka w zdecydowanej wigkszosci (okoto 85%) potozona jest na terenie oznaczonym
w studium symbolem 1ZN — tereny zieleni nieurzadzonej o wysokich walorach ekologicznych
i krajobrazowych. Zapisy studium dopuszczaja poszerzenie terenéw inwestycyjnych jako kontynuacje
przeznaczenia terenow sasiadujacych z terenami zielni nieurzadzonej maksymalnie do 50 m. Biorac pod
uwage powyzsze oraz aktualne zagospodarowanie terenu w projekcie zmiany planu ustalono
przeznaczenie czgsci przedmiotowej dziatki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Dokonano tego
na podstawie znaczacego poszerzenia terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczonych
w studium symbolem 2M) kosztem terenow zieleni nieurzadzonej (oznaczonych w studium symbolem
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1ZN). Dalsze poszerzenie terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w zakresie umozliwiajacym
wydzielenie nowej dziatki budowlanej i realizacje kolejnego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
bytoby niezgodne ze studium.

Przewodniczaca Rady Miasta

Iwona Mularczyk
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVII/554/2021
RADY MIASTA NOWEGO SACZA
z dnia 13 lipca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowego Sacza ,Nowy Sacz - 46a”, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy na obszarze objetym
ustaleniami zmiany planu zwigzane sg z modernizacjg drég publicznych. Powyzsze zadania finansowane
beda z budzetu gminy.

Przewodniczaca Rady Miasta

Iwona Mularczyk



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -30- Poz. 4497

Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLVII/554/2021
RADY MIASTA NOWEGO SACZA
z dnia 13 lipca 2021 r.

Zatacznik4.html
Dane przestrzenne dla planu

Na podstawie art. 67a ust.315 ustawy zdnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2021r., poz. 741 zpdzn. zm.) przygotowano dane przestrzenne dla zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza ,Nowy Sacz - 46a”, ktore
stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.

Przewodniczaca Rady Miasta

Iwona Mularczyk
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