DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO

Krakéw, dnia 13 stycznia 2021 .
Poz. 386

UCHWALA" NR XXX1/282/20
RADY GMINY OCHOTNICA DOLNA

z dnia 30 grudnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ochotnica Dolna

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2020 r.
poz. 713 z poézn. zm.), art.3 ust.l, art.15, art. 20 ust.1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) zwanej dalej ,,ustawg”,

Rada Gminy Ochotnica Dolna stwierdza, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ochotnica Dolna nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Ochotnica Dolna i uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ochotnica Dolna,
uchwalonego uchwatg Nr XXIV/159/04 Rady Gminy Ochotnica Dolna z dnia 21 wrze$nia 2004 roku (Dz.
Urzedowy Wojew. Matopolskiego Nr 309, poz. 3289 z p6zn. zmianami) — zwang w tek$cie niniejszej uchwaty
»planem”.

2. Rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania — jak w zat. nr 12 do uchwaty.

3. Plan zostal opracowany w oparciu o uchwaly Rady Gminy Ochotnica Dolna: Nr XIV/116/19 z dnia
28 pazdziernika 2019r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ochotnica Dolna, zmienionej uchwata Nr XI1X/163/20 Rady Gminy Ochotnica Dolna
z dnia 20 stycznia 2020r. i Nr VI/56/19 z dnia 26 marca 2019r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ochotnica Dolna we wsi Tylmanowa.

§ 2. 1. Tres¢ niniejszej uchwaty stanowi czg$¢ tekstowa planu.
2. Zakacznikami do uchwaly sa:

1) rysunki planu sporzadzone na mapach zasadniczych w skali 1:1000 jako zataczniki Nr 1 do 11 do niniejsze;j
Uchwaly,

2) rozstrzygniecia Rady Gminy Ochotnica Dolna — podjete w trybie art. 20 ,,ustawy” — o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji zapisywanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wlasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych — jako zatacznik Nr 12,

* Publikacja niniejszej uchwaly nie uwzglednia ewentualnych czynnos$ci nadzorczych podejmowanych przez
Wojewode¢ Malopolskiego.
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3) dane przestrzenne tworzone dla ,,planu”, o ktérych mowa w Rozdziale 5a ,,ustawy” jako zatacznik Nr 13.

3. Ustalenia planu dotycza przeznaczenia terenu, warunkow izasad ksztalttowania zabudowy
1 zagospodarowania terenéw, w tym szczegolnych warunkéow wynikajacych z potrzeby ochrony §rodowiska,
zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, nieprzekraczalnych linii zabudowy.

4. Ustalenia planu nie naruszajg i nie wykluczajg stosowania innych przepisow odrebnych.
5. Integralng cze$cig ustalen planu sg nastepujace elementy rysunku planu:
1) granice teren6w objetych planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania wraz
z symbolami identyfikujacymi (o ktorych mowa w ust.8), zgodnie z czescig tekstowa planu, wymieniona
w ust. 1.

6. Rysunki planu zawieraja ponadto oznaczenia ielementy objasnione w legendzie — nie stanowiace
ustalen, o ktérych mowa w ust. 5.

7. Jako zgodne z planem uznaje si¢:

1) wyznaczenie tras urzadzen liniowych zwigzanych zrozbudowa systemow infrastruktury technicznej
stuzacej wyposazeniu inzynierskiemu terendw przeznaczonych do zainwestowania stosownie do
szczegblowych rozwigzan technicznych, jezeli nie koliduje to z innymi ustaleniami planu,

2) wyznaczenie 1iurzgdzenie drog dojazdowych wewnetrznych do terenéw przeznaczonych do
zainwestowania, pod warunkiem, Ze nie bedzie to stanowi¢ utrudnienia w wykorzystaniu terenéw
przyleglych do drogi zgodnie z ich przeznaczeniem w planie.

8. Stosuje si¢ podstawowe literowe symbole identyfikacyjne terendow:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (§ 12 ust.1),

2) MN/ML - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy rekreacyjnej (§
12 ust.2),

3) ML — tereny zabudowy rekreacyjnej (§ 12 ust.3),

4) MP/UT.1, MP/UT.2 — tereny zabudowy hotelowo-pensjonatowej oraz ustug sportu i rekreacji (§ 12 ust.4),

5) UTS — tereny zabudowy uslugowej zwiazanej z rekreacja (§ 12 ust. 5),

6) UKM.1, UKM.2 — tereny ustug komercyjnych z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej (§ 12 ust. 61 7),

7) ZU — tereny zieleni urzadzonej (§ 12 ust. 8),

8) ZO — tereny zieleni nieurzadzonej (§ 12 ust. 9),

9) E — istniejace linie elektroenergetyczne, napowietrzne sredniego napigcia (§ 12 ust. 10).
9. Stosuje si¢ dodatkowe indeksy literowe:

1) ,,on” — tereny osuwisk nieaktywnych,

2) ,,0a0” — tereny osuwisk aktywnych okresowo,

3) ,,zz” — obszar szczegolnego zagrozenia powodzig wodami o prawdopodobienstwie przewyzszenia Q 1%.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Studium - nalezy przez to rozumie¢ wprowadzone uchwatg Nr XXVII/140/2000 Rady Gminy Ochotnica
Dolna zdnia 1 sierpnia 2000 roku (z pdzn. zmianami) Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ochotnica Dolna,

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Ochotnica Dolna, obejmujaca
ustalenia wymienione w tek$cie niniejszej uchwaty oraz ustalenia okreslone na zalacznikach graficznych
Nr 1 do 11 do tej uchwaty,

3) przepisach odrebnych (szczegélnych) - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi wedlug stanu prawnego obowiazujacego na dzien uchwalenia planu; w czasie
procesu realizacji planu okre$lone powotania w niniejszej uchwale naleza do zmieniajacych si¢ przepisow,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -3- Poz. 386

4) uchwale antysmogowej — nalezy przez to rozumie¢ uchwate Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego Nr
XXXI11/452/17 z dnia 23.01.2017r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa matopolskiego
ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw,

5) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone planem
jako przewazajace na wyznaczonym terenie, na rzecz ktorego nalezy rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne
konflikty przestrzenne, przy zachowaniu zgodnosci z obowigzujacymi przepisami,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie si¢ przez to rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowe, ktory
dopuszczony zostat na wyznaczonym terenie w sposob okreslony w ustaleniach planu,

7) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie ciagle na rysunkach planu, wyznaczajace
tereny o réznym przeznaczeniu oraz o zréoznicowanych warunkach zabudowy i zagospodarowania,

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona
sciana budynku Iub innych obiektow kubaturowych, bez jej przekraczania w kierunku drogi (z
zastrzezeniem zapisu zawartego w §11 ust. 2); zakaz ten nie dotyczy elementéw architektonicznych takich
jak: schody zewnetrzne, pochylnie, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura
spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego,

9) wskazniku intensywnoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

10) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udzial sumy powierzchni
rzutow wszystkich budynkow potozonych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlane;j,

11) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udziat terenu
biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlane;j,

12) Srednim poziomie terenu — rozumie si¢ przez to $rednig arytmetyczng poziomow terenu od strony
przystokowej i odstokowej liczong w obrysie rzutu obiektu budowlanego,

13) wysokosci zabudowy — rozumie si¢ przez to dla budynkéw wysoko$¢ okreslong w przepisach odrebnych;
dla innych obiektow budowlanych nie bedacych budynkami wysoko$¢ mierzong od $redniego poziomu
terenu do najwyzej potozonego punktu obiektu,

14) dachu plaskim — rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 0 do
5 stopni,

15) ustugach komercyjnych — rozumie si¢ przez to ushugi nastawione na osiagniecie zysku.

§ 4. W obszarze objetym planem obowigzujace Studium, o ktéorym mowa w § 3 nie wskazuje obszarow
przestrzeni publicznych wymagajacych okreslenia szczego6lnych warunkow ksztaltowania.

§5.1. W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendOw przeznaczonych do tymczasowego
zagospodarowania, innego niz uzytkowanie dotychczasowe przed uchwaleniem planu.

2. Uzytkowanie dotychczasowe, o ktorym mowa w ust. 1 moze by¢ kontynuowane do czasu uzyskania
przez uzytkownika prawa do wykorzystania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem w niniejszym planie.

Rozdzial 2. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 6. W zakresie ochrony srodowiska i krajobrazu ustala si¢ co nastepuje :

1) Obowiazuje utrzymanie wysokich standardow srodowiska przyrodniczego, w szczegdlnosci czystosci wod,
powietrza atmosferycznego, gleb.

2) Obowiazuje zakaz przekraczania dopuszczalnych stezen zanieczyszczen atmosferycznych, okreslonych
w przepisach szczegolnych.

3) W zakresie ochrony przed halasem obowigzuje, zgodnie z przepisami odrebnymi, przestrzeganie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku dla terendw oznaczonych symbolami: MN, MN/ML i ML
— jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, dla terendw oznaczonych
symbolami: MP/UT.1, MP/UT.2 iUTS - jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe, UKM.1, UKM.2 — jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkalno-ustugowe.
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4) Tereny objete planem potozone sg w Potudniowomatopolskim Obszarze Chronionego Krajobrazu.
W zwiazku z tym obowiagzuje przestrzeganie nakazéw, zakazow, dopuszczeni i ograniczen okreslonych
w uchwale Sejmiku Wojewo6dztwa Matopolskiego Nr XX/274/20 z dnia 27.04.2020r. (Dz. Urz. Wojew.
Matopolskiego z dnia 22.05.2020r., poz. 3482) w tym w szczegdlnos$ci obowigzuje ochrona zadrzewien
$rodpolnych, przydroznych i nadwodnych. Wyznacza si¢ na rysunku planu nr 4 stref¢ zakazu budowania
nowych obiektéw budowlanych od linii brzegowej rzeki — zakaz ten nie dotyczy realizacji obiektow
i urzadzen wymienionych w powyzszej uchwale Sejmiku Wojewodztwa Malopolskiego.

5) Tereny objete planaminr 1, 8, 10 i 11 potozone sa w obrgbie gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP
439 warstw  Magura (Gorce). Obowigzuje ochrona zbiornika glownie poprzez zakaz zrzutu
niecoczyszczonych $ciekow do wod 1igleby, zakaz gromadzenia odpadoéw w miejscach do tego
nie wyznaczonych.

6) Czes$¢ terenu objetego planem nr 4 w Ochotnicy Dolnej potozona jest w obszarze ochrony siedlisk ,,Natura
2000” pn. Srodkowy Dunajec z doplywami (PLH 120088). Teren objety planem nr 6 polozony jest
w obszarze ochrony siedlisk ,,Natura 2000” pn. Ostoja Gorczanska (PLH 120018). Na tych obszarach
obowigzuje specjalna ochrony siedlisk zgodnie z przepisami szczegélnymi, a realizacja przedsigwzig¢ na
tych terenach nie moze oddziatywa¢ negatywnie na obszar ,,Natura 2000”. W zwigzku z tym - w zakresie
oddzialywania inwestycji na obszar Natura 2000 obowigzuja wymagania okreslone w przepisach
odrebnych.

7) Teren objety planem nr 6 w Ochotnicy Goérnej polozony jest rowniez w otulinie Gorczanskiego Parku
Narodowego, gdzie obowigzujg zasady ochrony s$rodowiska zabezpieczajgce park przed szkodliwym
oddzialywaniem czynnikow zewnetrznych, okreslone w ustawie o ochronie przyrody.

8) Teren objety planem nr 8 w Tylmanowej potozony jest w otulinie Popradzkiego Parku Krajobrazowego, dla
ktorej obowigzujg zasady ochrony srodowiska zabezpieczajgce park przed szkodliwym oddziatywaniem
czynnikow zewnetrznych, okre§lone w ustawie o ochronie przyrody.

9) Obowiagzuje zachowanie wymogoéw ochrony przyrody, Srodowiska i ksztattowania fadu przestrzennego.
W zagospodarowaniu dziatek obowiazuje ochrona zadrzewienia oraz realizacja zieleni gatunkow
rodzimego pochodzenia zgodnie z siedliskiem, dla ztagodzenia negatywnych zmian w krajobrazie.

10) Dla terenow zieleni urzadzonej ZU objetych planem nr 4 (w Ochotnicy Dolnej) polozonych w obszarze
szczegldlnego zagrozenia powodzia wodami Q1% (wyznaczonym w oparciu o mapy zagrozen
powodziowych), oznaczonym dodatkowym indeksem literowym ,/zz” obowigzuje zakaz realizacji
obiektow budowlanych z dopuszczeniem sieci infrastruktury technicznej iciggu pieszego. Obowigzuja
rowniez nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia wynikajace z przepisow odregbnych dotyczacych
ochrony przez powodzia.

11) Obowiazuje zapewnienie ciggtosci ciekow wodnych nie wyrdéznionych na rysunkach planu z mozliwoscia
konserwacji i remontow zgodnie z ustawa Prawo wodne.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne;.

1. Na terenach objetych zmiang planu nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw podlegajace
prawnej ochronie dobr kultury na podstawie przepisow odrgbnych, stanowiska archeologiczne, ani obiekty
wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkéw wymienione w kartach ewidencyjnych (numer budynku, nr
dziatki) - w zwigzku z tym nie formutuje si¢ ustalen w tym zakresie.

2. Obowigzuje ochrona przypadkowo dokonanych odkry¢ obiektow archeologicznych oraz znalezisk
przedmiotéw, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze moga by¢ zabytkami archeologicznymi, wstrzymanie
rob6t w miejscu odkrycia, zabezpieczenie znaleziska i powiadomienie o odkryciu wlasciwych shuzb ochrony
zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Ustalenia w zakresie ksztattowania zabudowy i tadu przestrzennego.

1. Obowigzuje ksztaltowanie architektury harmonizujacej z krajobrazem. Forma i gabaryty budynkow
powinny nawigzywac do tradycyjnych form architektury miejscowe;j.

2. Obowiazuje zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej szeregowe;.
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3. Dopuszcza si¢ remont, przebudowe, rozbudowe inadbudowe istniejacych budynkoéw z mozliwoscia
dostosowania gabarytow i wysokosci do architektury budynkow istniejacych. Dopuszcza si¢ zmiang funkcji
istniejacych budynkow na funkcje okreslone w przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym terenu.

4. W wykonczeniu elewacji budynkow wyklucza si¢ stosowanie oktadzin panelami z tworzyw sztucznych,
nalezy stosowa¢ materiaty tradycyjne lub ich imitacje (drewno, kamien, cegla itp.). Kolorystyka elewacji
w kolorach pastelowych lub w kolorze naturalnego drewna oraz kamienia. Dla budynkéw ustug komercyjnych
(na terenach oznaczonych symbolami UKM.1 i UKM.2) dopuszcza si¢ elewacyjne ptyty wielowarstwowe.

5. Obowigzuje stosowanie pokry¢ dachowych w stonowanych, ciemnych kolorach (odcienie brazu,
czerwieni, zieleni, szarosci, czerni).

6. Poddasza moga by¢ do$wietlone przy zyciu okien w szczytach, otwar¢ dachowych (w tym pulpitowych)
badz okien potaciowych.

7. Przy lokalizacji obiektow budowlanych na terenie sasiadujacym zlasami obowigzuje zachowanie
odlegltosci od terendw lesnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Na terenach oznaczonych symbolami UTS i UKM.2 dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odleglosci
1,5 m. od granicy z dziatka sasiednig lub przy granicy dziatki.

9. Obowiazuje ustalenie geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych stosownie do
wymagan okreslonych w przepisach szczegolnych.

10. Wedlug ,, Mapy osuwisk i terenow zagrozonych ruchami masowymi”, opracowanej przez Panstwowy
Instytut Geologiczny w ramach realizacji projektu SOPO, czes¢ terenu objetego planem nr 2 (w Ochotnicy
Dolnej) potozona jest w obrebie osuwiska nieaktywnego, oznaczonego w planie symbolem ,,on”, cze$¢ terenu
objetego planem nr 7 (w Tylmanowej) oraz znikoma cz¢$¢ terenu objetego planem nr 3 (w Ochotnicy Dolnej)
polozone sa w obregbie osuwisk aktywnych okresowo, oznaczonych dodatkowym indeksem literowym ,,0a0”.W
zwigzku z tym na etapie projektowym budynkéw na ww. osuwiskach obowigzuje wykonanie niezbgdnych
opracowan zgodnie z zasadami i wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych.

11. Parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania dla poszczegélnych terenéw okreslone sg w §
12 uchwaty.

§ 9. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow scalania oraz podziatu nieruchomosci
1. Nie ustala si¢ warunkow scalania nieruchomosci.
2. W przypadku podziatu terenow na nowe dziatki budowlane obowigzuje minimalna powierzchnia dziatek:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: w uktadzie wolnostojagcym — 600 m?, w uktadzie blizniaczym
400 m2.;

2) dla zabudowy rekreacyjnej — 400 m?.

3. Nie ustala si¢ minimalnej powierzchni wydzielanej dziatki dla terendw oznaczonych symbolami:
MP/UT.1, MP/UT.2, UTS, UKM.1 i UKM.2.

4. Dopuszcza si¢ podzialy dziatek wynikajace z koniecznos$ci poszerzenia terenow sgsiednich, regulacji
praw wlasnos$ci, wydzielania drog.

5. Dla nowo wydzielonych dzialek obowigzuje zapewnienie dojazdu z drogi publicznej i uwzglednienie
uzbrojenia w sieci infrastruktury techniczne;.

§ 10. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej i uzbrojenia terenu.

1. Zakaz zrzutu nieoczyszczonych S$ciekow (nie dotyczy wod opadowych) do wod i gleby, zakaz
gromadzenia odpadéw w miejscach do tego nie wyznaczonych.

2. Zaopatrzenie w wodg z istniejgcego systemu zaopatrzenia w wode z dopuszczeniem realizacji nowych
systemow indywidualnych po spetnieniu procedur okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Odprowadzenie $ciekoéw komunalnych:

1)dla terenéw objetych planami nr: 2, 3, 4, 5, 7, 8, 9, 10i11 do istniejgcego, zbiorczego systemu
kanalizacyjnego z odprowadzeniem $ciekow na gminna oczyszczalni¢ zlokalizowang w Tylmanowe;j,
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2) dla terenow objetych planami nr: 116 docelowo do gminnej kanalizacji sanitarnej; do czasu realizacji
odcinkéw tej kanalizacji lub w przypadku braku mozliwosci podiaczenia si¢ do kanalizacji zbiorczej
dopuszcza si¢ realizacje szczelnych, bezodplywowych zbiornikow okresowo opréznianych z wywozeniem
$ciekow na oczyszczalnig.

4. Odprowadzenie wod opadowych zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wskazane stosowanie systemow
odprowadzania wod opadowych opartych na retencjonowaniu wody lub czasowo opdzniajacych odptyw.
Odprowadzenie S$ciekow z powierzchni placow utwardzonych, parkingéw, placéw stacji paliw, myjni
samochodowej zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

5. Usuwanie odpadéw statych komunalnych poprzez gromadzenie ich w przystosowanych pojemnikach
okresowo oproznianych 1w sposob zorganizowany wywozonych zgodnie z prowadzona polityka gminy
Ochotnica Dolna. Obowiazuje realizacja ustalen ,,Planu Gospodarki Odpadami Wojewddztwa Matopolskiego
2010” dla Gminy Ochotnica Dolna.

6. Doprowadzenie gazu docelowo z sieci gazowych na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych.

7. Ustala si¢ indywidualny sposob zaopatrzenia w ciepto. Ustala si¢ ogrzewanie obiektow oparte o nosniki
energii zapewniajace speilnienie wymagan ochrony $rodowiska w zakresie ochrony powietrza przed
zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym uchwatg antysmogowa.

8. Doprowadzenie energii elektrycznej na bazie linii elektroenergetycznych w oparciu o przepisy odrebne.
9. Obowigzuje zachowanie zasad ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

10. Na terenach objetych zmiang planu - w zakresie tacznosci telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ realizacje
uzbrojenia terenu z zakresu tgcznosci publicznej w celu zapewnienia telekomunikacji.

11. Dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz realizacje
nowych sieci, obiektow i urzadzen w tym stacji transformatorowych w oparciu o przepisy odrebne. Dopuszcza
si¢ przetozenie iskablowanie kablem doziemnych linii elektroenergetycznych napowietrznych niskiego
i Sredniego napigcia po spetnieniu procedur okreslonych w przepisach odrgbnych.

12. Dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW (paneli fotowoltaicznych).

13. Obowiazuje zachowanie stref ochronnych od linii elektroenergetycznych oraz od stacji
transformatorowych jak rowniez docelowo od gazociagéw w wielkosciach zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Ustalenia w zakresie komunikacji.
1. Ustala si¢ powigzanie komunikacyjne z uktadem zewnetrznym:

1) terenow przylegtych do droég publicznych: powiatowej (tereny na rysunkach planu nr 3 i 4) i wojewoddzkiej
(tereny na rysunkach planu nr 101i11) zjazdami ztych drdég po speinieniu procedur okreslonych
w przepisach odrgbnych;

2) terendw wyznaczonych na rysunkach planu nr: 2 i 5 z drog gminnych dojazdowych po spetnieniu procedur
okreslonych w przepisach odrgbnych,

3) terenéw wyznaczonych na rysunkach planu nr: 1, 6, 8 1 9 z drog wewnetrznych (gminnych),
4) terendow wyznaczonych na rysunku planu nr 7 z istniejacej drogi wewnetrznej.

2. Wyznacza si¢ na rysunkach planu nr 3, 4, 10 i 11 nieprzekraczalne linie zabudowy od drég publicznych
(powiatowej, wojewodzkiej) z dopuszczeniem przyblizenia tych linii do krawedzi jezdni w oparciu o przepisy
odrebne.

3. Wyznacza si¢ na rysunkach planu nr 1, 2, 5, 6, 8 1 9 nieprzekraczalne linie zabudowy od drog gminnych
dojazdowych i wewnetrznych.

4. Dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych nie wyroznionych na rysunkach planu.

5. W granicach terenéw objetych planem obowigzuje zapewnienie minimalnych wskaznikéw stanowisk
postojowych (w tym w garazach):

1) co najmniej 1 stanowisko na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
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2) co najmniej 1 stanowisko na 1 budynek rekreacji indywidualnej,
3) co najmniej 1 stanowisko na 6 miejsc noclegowych,
4) co najmniej 1 stanowisko na 40 m ? powierzchni sprzedazowej dla ustug handlu,

5) co najmniej 1 stanowisko na 50 m* powierzchni uzytkowej dla pozostalych ushug (z wylaczeniem
powierzchni uzytkowej magazynow, pomieszczen technicznych i komunikacyjnych).

6) zapewnienie minimum 1 stanowiska przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa na kazde 10 stanowisk postojowych w przypadku prowadzenia dzialalno$ci gospodarcze;.

Rozdzial 3.
PRZEZNACZENIE TERENOW

§ 12. 1. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ OZNACZONE
SYMBOLEM - MN

1) Wyznacza si¢ w planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako podstawowe przeznaczenie
terenu obejmujace:

a) dziatke nr 7341 potozong w Ochotnicy Dolnej (0znaczong na rysunku planu nr 2),
b) dziatke nr 35 w Tylmanowej (oznaczona na rysunku planu nr 7),
¢) dziatki nr 1315/7 1 1347/2 w Tylmanowej (oznaczone na rysunku planu nr 8).
2) Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ realizacje:
a) budynkow gospodarczych, garazy,
b) obiektow matej architektury, wiat, altan,
¢) zieleni urzadzone;j,
d) uzbrojenia terenu.
3) Ustalenia w zakresie parametréw, wskaznikow zabudowy i1 zagospodarowania terenow.

a) Dla nowych budynkéw mieszkalnych ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych w przedziale od 30 do 55 stopni. Kalenice iokapy dachu musza by¢
poziome. Zakaz otwierania potaci dachowych (do$wietlenie poddasza) na odcinku wigkszym niz 70%
dtugosci dachu, liczonej pomiedzy krawedziami okapu. Obowiazuje zakaz realizacji dachow plaskich.
Dopuszcza si¢ zastosowanie facjat, lukarn i okien polaciowych. Ustala si¢ realizacj¢ dwoch kondygnacji
nadziemnych (liczonych od poziomu parteru -poziom = 0,00) w tym jedna w poddaszu.

b) Maksymalna wysoko$¢:
- budynkéw mieszkalnych - 11 m.,
- budynkoéw gospodarczych i garazy - 7 m.,
- obiektow nie bedacych budynkami — 6 m.

¢) Poziom parteru (poziom + 0,00) winien by¢ wyniesiony nie wigcej niz 1,20 m. od $redniego poziomu
terenu lub 0,70 m od strony przystokowej terenu.

d) Wskazniki zagospodarowania terenu:
- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50 %;
- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30 %;
- wskazniki intensywno$¢ zabudowy: maksymalny - 0,5; minimalny — 0,01.

2. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ Z DOPUSZCZENIEM
ZABUDOWY REKREACYJNEJ, OZNACZONE SYMBOLEM - MN/ML

1) Wyznacza si¢ w planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako podstawowe przeznaczenie
terenu obejmujace:

a) dziatki nr 465/5 1 465/6 w Ochotnicy Dolnej (oznaczone na rysunku planu nr 1),



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -8 Poz. 386

b) czes¢ dziatki nr 2948/33 w Tylmanowej (oznaczonej na rysunku planu nr 9).
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa rekreacyjna (rekreacji indywidualnej),
b) budynki gospodarcze, garaze,
c) obiekty matlej architektury,
d) wiaty, altany,
e) zielen urzadzona,
f) uzbrojenie terenu.
3) Ustalenia w zakresie parametréw i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terendow.

a) Dla nowych budynkéw mieszkalnych i rekreacji indywidualnej ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale od 30 do 55 stopni. Kalenice i okapy dachu
muszg by¢ poziome. Zakaz otwierania potaci dachowych (doswietlenie poddasza) na odcinku wiekszym
niz 70% dtugosci dachu, liczonej pomiedzy krawedziami okapu. Obowiazuje zakaz realizacji dachow
ptaskich. Dopuszcza si¢ zastosowanie facjat, lukarn i okien potaciowych. Ustala si¢ realizacje dwodch
kondygnacji nadziemnych (liczonych od poziomu parteru -poziom + 0,00) w tym jedna w poddaszu.

b) Maksymalna wysoko$¢:
- budynkéw mieszkalnych - 11 m.,
- budynkow rekreacji indywidualnej - 9 m.,
- budynkoéw gospodarczych i garazy - 7 m.,
- obiektow nie bedacych budynkami — 6 m.

¢) Poziom parteru (poziom =+ 0,00) winien by¢ wyniesiony nie wigcej niz 1,20 m. od $redniego poziomu
terenu lub 0,70 m od strony przystokowej terenu.

d) Wskazniki zagospodarowania terenu:
- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50 %;
- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30 %;
- wskazniki intensywnos¢ zabudowy: maksymalny - 0,5; minimalny — 0,01.
3. TERENY ZABUDOWY REKREACYJNEJ, OZNACZONE SYMBOLEM - ML

1) Wyznacza si¢ w planie tereny zabudowy rekreacyjnej (rekreacji indywidualnej) jako podstawowe
przeznaczenie terenu obejmujace dziatki nr: 14484/1091, 14484/1596 potozone w Ochotnicy Gornej
(oznaczone na rysunku planu nr 6).

2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze, garaze,
b) obiekty matej architektury,
c) wiaty, altany,
d) zielen urzadzona,
e) uzbrojenie terenu.
3) Ustalenia w zakresie parametréw i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenow.

a) Dla budynkow rekreacji indywidualnej ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych w przedziale od 30 do 55 stopni. Kalenice iokapy dachu musza by¢
poziome. Zakaz otwierania potaci dachowych (do$wietlenie poddasza) na odcinku wickszym niz 70%
dtugosci dachu, liczonej pomiedzy krawedziami okapu. Obowigzuje zakaz realizacji dachow plaskich.
Dopuszcza si¢ zastosowanie facjat, lukarn i okien potaciowych. Ustala si¢ realizacj¢ dwoch kondygnacji
nadziemnych (liczonych od poziomu parteru -poziom % 0,00) w tym jedna w poddaszu.
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b) Ustala si¢ maksymalng wysokosc:
- budynkow rekreacji indywidualnej - 9 m.,
- budynkow gospodarczych i garazy - 7 m.,
- obiektow nie bedacych budynkami: 6 m.

c¢) Poziom parteru (poziom + 0,00) winien by¢ wyniesiony nie wigcej niz 1,20 m. od $redniego poziomu
terenu lub 0,70 m od strony przystokowej terenu.

d) Dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale od 30 do 50 stopni.
e) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40 %;
f) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40 %;
g) Wskazniki intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalny - 0,5;
- minimalny — 0,01.

4. TERENY ZABUDOWY HOTELOWO-PENSJONATOWEJ ORAZ USLUG SPORTU
I REKREACJI, OZNACZONE SYMBOLAMI - MP/UT.1i MP/UT.2

1) Wyznacza si¢ w planie tereny zabudowy hotelowo-pensjonatowej oraz ushug sportu i rekreacji w rejonie:
a) dziatek nr 2286/13, 2286/12, 2285/2 w Ochotnicy Dolnej (0znaczone na rysunku planu nr 3),

b) dziatek nr 2288/5, 2288/6, 2290/11, 2290/12, 2290/13 w Ochotnicy Dolnej (0znaczone na rysunku planu
nr 4).

2) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa hotelowa, pensjonatowa wraz z niezb¢dnymi funkcjami towarzyszacymi,

b) ustugi sportu i rekreacji (w tym: boiska do gier, baseny kryte i otwarte, §ciezki zdrowia, kregielnie, SPA,
urzadzenia do ¢wiczen, grill itp.)

3) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi gastronomii,
b) ustugi handlu (o pow. sprzedazy do 1000 m?),
c¢) funkcja mieszkalna w budynkach ustugowych,
d) budynki gospodarcze, garaze,
e) obiekty matej architektury,
f) wiaty, altany,
g) zielen urzadzona,
h) uzbrojenie terenu.
4) Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenow.
a) Ustala si¢ maksymalng wysokos¢:
- budynkow hoteli, pensjonatow - 15 m.,
- pozostatych budynkéw ustugowych - 12 m.,
- budynkow gospodarczych i garazy - 8 m.,
- obiektow nie bedacych budynkami - 6 m.

b) Dachy o kacie nachylenia gléwnych polaci w przedziale od 10do 50 stopni z dopuszczeniem
zmniejszenia kata nachylenia potaci dachu do 5 stopni dla budynkow ustug sportu.

¢) Wskazniki intensywnos$ci zabudowy:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -10- Poz. 386

- maksymalny: 0,9,

- minimalny 0,01.
d) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 15%.
e) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70%.

5. TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ ZWIAZANEJ Z REKREACJA, OZNACZONE
SYMBOLEM - UTS

1) Wyznacza si¢ w planie tereny zabudowy ustugowej zwigzanej z rekreacja, obejmujace dziatke nr 8867/3
w Ochotnicy Dolnej (oznaczong na rysunku planu nr 5).

2) Przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi hotelowe, pensjonatowe, gastronomii,

b) ustugi sportu i rekreacji (w tym: boiska do gier, basen kryty i otwarty, $ciezki zdrowia, krggielnia, SPA,
urzadzenia do ¢wiczen, grill itp.)

3) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) funkcja mieszkalna w budynkach ustugowych,
b) budynki gospodarcze, garaze,
¢) obiekty matej architektury,
d) wiaty, altany,
e) zielen urzadzona,
f) uzbrojenie terenu.
4) Ustalenia w zakresie parametrow 1 wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenow.
a) Ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ nowych budynkow:
- hotelu, pensjonatu: 14 m.,
- pozostatych budynkéw ustugowych: 12 m.,
- budynkoéw gospodarczych i garazy: 8 m.,
b) Maksymalna wysoko$¢ obiektow nie bedacych budynkami — 6 m.

c) Dachy o kacie nachylenia glownych potaci w przedziale od 10do 50 stopni z dopuszczeniem
zmniegjszenia kata nachylenia potaci dachu do 5 stopni dla budynkow ustug sportu.

d) Wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

- maksymalny: 0,9,

- minimalny 0,01.
e) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%.
f) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70%.

6. TERENY USLUG KOMERCYJNYCH Z DOPUSZCZENIEM FUNKCJI MIESZKALNEJ,
OZNACZONE SYMBOLEM - UKM.1

1) Wyznacza si¢ w planie tereny ustug komercyjnych z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej, obejmujace
dziatki nr: 3894/12, 3894/17, 3857/5 potozone w Tylmanowej (oznaczone na rysunku planu nr 10).

2) Przeznaczenie podstawowe - ustugi komercyjne, obejmujgce:
a) stacja paliw w tym tadowanie elektryczne pojazdow,
b) ustugi noclegowe (motel, hotel).

3) Przeznaczenie dopuszczalne:
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a) ustugi gastronomii,
b) ustugi handlu (o pow. sprzedazy do 2000 m?),
¢) funkcja mieszkalna w budynkach ustugowych (hotelu, motelu, ustug gastronomii),
d) budynki gospodarcze, garaze,
e) obiekty matlej architektury,
f) place manewrowe, parkingi,
g) zielen urzadzona, obiekty matej architektury,
h) wiaty, altany,
1) uzbrojenie terenu.
4) Ustalenia w zakresie parametrow 1 wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenow.
a) Ustala si¢ maksymalng wysokos¢:
- budynku stacji paliw — 13 m.,
- budynkow hotelu, motelu - 15 m.,
- pozostatych budynkéw ustugowych - 12 m.,
- budynkow gospodarczych i garazy - 8 m.,
- obiektéw nie bedacych budynkami - 6 m.

b) Dachy o kacie nachylenia gldéwnych potaci w przedziale od 5do 50 stopni z dopuszczeniem
zmniejszenia kata nachylenia potaci dachu do 0 stopni dla budynkow stacji paliw.

¢) Wskazniki intensywnosci zabudowy:

- maksymalny: 0,9,

- minimalny 0,01.
d) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 15%.
e) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 65%.

7. TERENY USLUG KOMERCYJIJNYCH Z DOPUSZCZENIEM FUNKCJI MIESZKALNEJ,
OZNACZONE SYMBOLEM - UKM.2

1) Wyznacza si¢ w planie tereny ustug komercyjnych z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej, obejmujace
dziatke nr 2734/33 potozong w Tylmanowej (oznaczone na rysunku planu nr 11).

2) Przeznaczenie podstawowe - ustugi komercyjne, obejmujace:
a) ustugi handlu, gastronomii,
b) ustugi podstawowe (zaktad fryzjerski, kosmetyczny, krawiec itp.),
¢) myjnia samochodowa.

3) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi zdrowia,
b) funkcja mieszkalna w budynku ustugowym,
c¢) funkcja noclegowa,
d) ustugi rzemiosta (wytworstwo produktow regionalnych),
e) budynki gospodarcze, garaze,
f) obiekty matej architektury, zielen urzadzona,

g) wiaty, altany,
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h) uzbrojenie terenu, plac manewrowy.
4) Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenow.
a) Ustala si¢ maksymalng wysokos¢:
- budynkéw ustugowych - 12 m.,
- budynkow gospodarczych i g