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UCHWALA* NR XVI111/227/20
RADY MIEJSKIEJ W NIEPOLOMICACH

z dnia 2 czerwca 2020 roku

zmieniajaca uchwale w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Niepolomice - obszar ,,B” obejmujacego wsie: Ochmanow, Podleze, Stomirog, Staniatki, Suchoraba,
Zagorze, Zakrzowiec i Zakrzow ,,dla obszaru polozonego w solectwie Zagorze na poludnie od Drogi
Krajowej Nr 4”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2020 r.
poz. 713) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2020r. poz.293) oraz w zwiazku z Uchwata Nr VI/45/19 Rady Miejskiej
w Niepotomicach zdnia 27 marca 2019r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany uchwaly
LXV/659/10 z dnia 25 maja 2010 r., Rada Miejska w Niepolomicach stwierdza, iz zmiana planu nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Niepotomice
i uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang uchwaly w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Niepotomice — obszar ,,B” obejmujacego wsie: Ochmanow, Podtgze, Stomirdg, Staniatki,
Suchoraba, Zagorze, Zakrzowiec 1 Zakrzow ,,dla obszaru potozonego w sotectwie Zagorze na potudnie od Drogi
Krajowej Nr 4” przyjetego uchwatg Nr LXV/659/10 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 25 maja 2010 r.
(Dziennik Urzedowy z 2010 r. Nr 297, poz. 2045) zwana dalej ,,zmiang planu”.

2. Zmiana planu dotyczy ustalen tekstowych w granicach okre§lonych w uchwale Nr VI1/45/19 Rady
Miejskiej w Niepotomicach z dnia 27 marca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany uchwaty
LXV/659/10 z dnia 25 maja 2010 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Niepotomice obszar ,,B” dla obszaru polozonego w sotectwie Zagorze na potudnie od Drogi Krajowej nr
4 w zakresie:

1) ustalen zasad modernizacji, rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego, dotyczacych zasad obstugi
parkingowej;

2) ustalen parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy w zakresie maksymalnej wysoko$ci budynkoéw
dla terenu zabudowy produkcyjno-ustugowej 1PU.

3. Integralnymi czgsciami uchwaty sa Rozstrzygnigcia, nie bedace ustaleniami zmiany planu:

1) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowigce zalgcznik Nr 1 do uchwaty;

2) o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik Nr 2 do uchwaty.

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynnos$ci nadzorczych podejmowanych przez Wojewode
Matopolskiego.


http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20130000594
http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20130000594
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§ 2. 1. W uchwale, o ktorej mowa w § 1 ust. 1 zmienia sie:
1) §13 pkt 3 lit a) otrzymuje brzmienie:

,a) dla terenu zabudowy produkcyjno-ustugowej 1PU: 20mp/1000m? (powierzchni uzytkowej budynku
Z wylqczeniem powierzchni magazynowej i technicznej) oraz 15mp/100 zatrudnionych, w bilansowaniu
miejsc postojowych, przy realizacji miejsc postojowych powyzej 5 nalezy zabezpieczy¢ min. I miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowq, a przy parkingach powyzej
15— min. 2 miejsca specjalnie oznakowane i usytuowane blisko wejs¢ do budynkow uzytecznosci
publicznej,”;

2) §16 ust. 5 pkt 4 warto$¢ maksymalnej wysokosci budynkéw ,,12 m” zastepuje si¢ wartoscia: ,,12,5 m”.

2. Pozostate ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérej mowa w § 1
ust 1, wyrazone w czes$ci tekstowej i na rysunku zmiany planu pozostaja bez zmian.

§ 3. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Niepotomice.

§ 4. Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Niepotomicach
Marek Ciaston
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr XVII1/227/20
Rady Miejskiej w Niepotomicach
z dnia 2 czerwca 2020 roku

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W NIEPOLOMICACH W SPRAWIE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG ZGLOSZONYCH DO
PROJEKTU ZMIANY PLANU
W SPRAWIE ZMIANY UCHWALY W SPRAWIE ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY NIEPOLOMICE — OBSZAR ,,B” OBEJMUJACEGO WSIE: OCHMANOW, PODLEZE, SLOMIROG, STANIATKI, SUCHORABA, ZAGORZE,
ZAKRZOWIEC | ZAKRZOW ,,DLA OBSZARU POLOZONEGO W SOLECTWIE ZAGORZE NA POLUDNIE OD DROGI KRAJOWEJ NR 4”

Niniejsze rozstrzygniecie zgodnie z przepisami art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 17 pkt. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 293), zawiera list¢ uwag nieuwzglednionych lub nieuwzglednionych czg¢$ciowo.

Projekt zmiany planu wytozony zostat do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, w siedzibie Urzgdu Miasta i Gminy Niepotomice
w okresie od 28 listopada 2019r. do 2 stycznia 2020 r. Informacje o terminach: wylozenia projektu zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do
publicznego wgladu, publicznej dyskusji nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu i mozliwosci zglaszania uwag Burmistrz Miasta i Gminy
Niepotomice oglosit za pomocg komunikatu prasowego, komunikatu w Internecie (zamieszczonego na stronie http://bip.malopolska.pl/umigniepolomice) oraz
obwieszczenia zamieszczonego na tablicy ogloszen urzedowych Urzedu Miasta i Gminy Niepotomice. W toku wylozenia projektu zmiany planu wraz z prognoza
oddziatywania na $srodowisko do publicznego wgladu oraz w wymaganym terminie po wytozeniu do publicznego wgladu t.j. do dnia 16 stycznia 2020r. wniesiono
4 uwagi, ktore zostaty nieuwzglednione w catosci przez Burmistrza Miasta i Gminy Niepotomice.

W zakresie uwag objetych zatgcznikiem, Rada Miejska w Niepotomicach postanawia przyjaé nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

IMIE ROZSTRZYGNIECIE
| W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAGI
NAZWISK USTALENI
(0] A
WPLYW JEDNOST & - NIERUrCHO DLA ROZSTC];%EYGNIE RADY |\S|I|EEJSK|EJ . Lo L.JWAGI .
LP TRESC UWAGI -MOSCI, (informacje i wyjasnienia dotyczace rozpatrzenia
u Kl KTORE] NIERUCHO BURMISTRZA w uwagi)
UWAGI | ORGANIZ DOTYCZY MOSCI, W SPRAWIE NIEPOLOMICAC
A-CYJINE] UWAGA KTOREJ ROZPATRZENIA H W SPRAWIE
| ADRES DOTYCZY UWAG ROZPATRZENIA
ZGLASZA UWAGA UWAG
JACEGO
UWAGI
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.
1. 14.01.202 [...]* Whosi ponizsze uwagi wedtug dotaczonego zalacznika do rozpatrzenia z zwiazku z | 532/3, 532/4, 1PU Burmistrz Miasta Rada Miejska w Ad. |- uwagi do prognozy oddziatywania na
0 podjeciem Uchwaty Nr VI/45/19 z dnia 27 marca 2019 roku w sprawie: przystapienia | 532/5, 532/8, i Gminy Niepolomicach nie srodowisko
do sporzadzenia zmiany uchwaty LXV/659/10 z dnia 25 maja 2010 roku w sprawie 532/9, Niepolomice nie uwzglednila (3,4,5,6,7,9, 15, 16, 19-27, 29, 31, 34, 36, 38,
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepotomice 532/10, uwzglednil wniesionej uwagi 40)
obszar ,,B” dla obszaru potozonego w solectwie Zagérze na potudnie od Drogi 532/11, whniesionej uwagi Procedura planistyczna zmiany planu miejscowego
Krajowej nr 4 oraz ogloszeniem Burmistrza z dnia 28 maja 2019 roku opublikowanym 532/12, jest wswoim zakresie rzeczowym ograniczona
na stronie www https://bip.malopolska.pl/umigniepolomice,a,1611708,0gloszenie- 532/13, poprzez zakres ujety w uchwale 0 przystapieniu do




stronie www.niepolomice.eu pod linkiem:
https://bip.malopolska.pl/umigniepolomice,a,1689077,0gloszenie-burmistrza-
miasta-i-gminy-niepolomice-0-wylozeniu-do-publicznego-wgladu-projektu-zmiany-
p.html

Zalacznik zawiera nastgpujace uwagi:

a) uwagi nr 1-40 strony 1-6/11 dotycza prognozy oddzialywania na $rodowisko
(pons),

b) uwagi nr 41-60 strony 7-11/11 dotycza projektu czgsci opisowej/tekstowej zmiany
planu

Zalacznik:

I. Uwagi do Prognozy oddziatywania na $rodowisko (pons):

1. Brak konkretnej daty opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko (pons).
2. Brak podstawy formalnej — umowa z gming opracowania dokumentu (pons).

3. Brak w podstawie prawnej odniesienia do ponizszych obowiazujacych
dokumentow:

a) dyrektyw Rady i Parlamentu Europejskiego;

b) dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada
2009 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa;

c) Europejskiej Konwencji Krajobrazowej;

d) rozporzadzenia w sprawie rodzajow inwestycji i dzialan, ktore wymagaja
uzyskania oceny wodnoprawnej (Dz. U 2019 poz. 1752);

e) rozporzadzenia w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko (Dz. U. 2019 poz. 1839);

f) planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego;

g) uchwaty tworzacej Krakowski Obszar Metropolitarny;

h) planu odnowy miejscowosci Zagorze na lata 2016-2026 (Zatacznik nr 3 do uchwaty
Nr XX/282/16 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 31 maja 2016 1.);

i) programu ochrony $rodowiska dla miasta i gminy Niepotomice na lata 2013-2016
z perspektywa na lata 2017-2020 opracowanie ZNB Eko-Hera dr Andrzej Heryan;

j) prognozy oddziatywania na $rodowisko do Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Niepotomice, czerwiec 200;

k) opracowanie ekofizjograficzne do Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Niepotomice, Krakow 2008;

1) aneksu do opracowania ekofizjograficznego, prognoza oddziatywania na
$rodowisko projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Niepotomice, czerwiec 2015 r.;

1) raportu o stanie $rodowiska w wojewédztwie malopolskim w 2017 roku, WIOS,
Krakow;

m) diagnozy do gminnego programu rewitalizacji Gminy Niepotomice na lata 2016-
2023;

n) strategii Rozwoju Miasta i Gminy Niepotomice, grudzien 201 1r.;

4. Brak informacji wizji lokalnej (ile ich byto i kiedy?)

5. Brak dokumentacji fotograficznej z wizji lokalnej.

6. Brak zatacznika graficznego do pons.

7. Brak macierzy identyfikacji potencjalnych oddziatywan.

8. Brak rozwiazan alternatywnych.

9. Brak opinii GKUA gminy Niepotomice w sprawie pons.

10. Brak prognozy skutkéw finansowych zmiany planu.

11. Brak pisma/wniosku wraz z odpowiedzia z RDOS w Krakowie.

12. Brak pisma/wniosku do PIS w Wieliczce.

13. Brak pisma/wniosku do okoto 20 innych instytucji.

14. Strona 6 — nieprawdziwa informacja, ze: ...w tym wypelienie zasadnych
postulatéw zawartych we wnioskach wiascicieli nieruchomosci ..., prosi udostgpnic¢
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burmistrza-miasta-i-gminy-niepolomice-o-przystapieniu-do-sporzadzenia-zmiany- 532/14, zmiany obowigzujacego dokumentu. Zakres ten
uchwaly-Ixv6.html oraz ogloszeniem Burmistrza Miasta i Gminy Niepotomice o 532/15, obowiazuje zarowno dla samego projektu zmiany
wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany planu dla obszaru Zagoérze na 532/16, planu jak idokumentow mu towarzyszacych,
potudnie od Drogi Krajowej nr 4 z dnia 21 listopada 2019 roku opublikowanym na 532/17 Wtym min. prognozy oddzialywania na

srodowisko, zgodnie z art. 27 ustawy
stanowigcym, iz zmiana planu miejscowego
nastgpuje  w takim trybie w jakim jest on
uchwalany.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko zgodnie
zart. 51 ust. Lustawy  zdnia 3 pazdziernika
2008 r. 0 udostgpnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 2081 z pozn.
zm.) opracowywana jest w trakcie tworzenia
projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko
(art. 3 ust. 1 pkt 14 i art. 46 ww ustawy).

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami w fazie
wstepnej zwigzanej z opracowywaniem zmiany
planu Burmistrz Miasta i Gminy Niepotomice
wystapil o uzgodnienie  zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji wymaganych
W prognozie oddziatywania na $rodowisko do
organéow wlasciwych w sprawach opiniowania
i uzgadniania wramach strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko.

Dokument prognozy wypehia zakres uzgodniony
przez:

‘Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska

w Krakowie pismami znak:
00.411.3.54.2019.MZi z dnia 10 kwietnia 2019 r.
* Panstwowego Powiatowego Inspektora

Sanitarnego w Wieliczce — wystane do uzgodnienia
zakresu prognozy pismem znak: STR.6721.7.2019
zdnia 28 maja 2019r. za posrednictwem
elektronicznej skrzynki podawczej ePUAP, (W
przewidzianym ustawa o udostgpnianiu informacji
0 $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie  $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (Art. 53)
terminie 30dni od dnia otrzymania wniosku
0 uzgodnienie, nie wptyneta odpowiedz
Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Wieliczce)

Nastepnie, zgodnie z art. 17. i 23-26. ustawy z dnia

27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
7 2018r. poz. 1945 z pozn. zm.),

art. 54 i art. 57 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego
ochronie, udziale spofeczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko wystapiono
0 opini¢ go prognozy do w/w instytucji i 0trzymano
pozytywne opinie:
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wnioski (przez kogo wniesione i w jakim terminie) jakie byly podstawa do
rozpoczgcia procedury przez pana burmistrza MiG Niepotomice.

15. Strony 9-21 dziat 4 — nie opisano terenu objgtego zmiang planu, tylko informacje
ogblne o obszarze gminy, brak w opisie Fauny informacji o wystgpujacych w obszarze
oddziatywania zmiany planu siedlisk ptakéw: sow i rodziny myszotowow,
wystgpowania saren i jeleni i ich §ciezkach wedréwki przez obszar zmian planu, brak
odniesienia do cieku wodnego i obszaru z nim zwigzanego.

16. Strona 9 stwierdzenia o treéci: ... Gmina miejsko-wiejska Niepotomice potozona
jest w wojewodztwie matopolskim, w powiecie wielickim, na potudniowy wschod od
Krakowa, na terenie Pogorza Wielickiego. ... Brak analizy stanu zagospodarowania
terenu z roku 2010 i aktualnego z 2019 oraz zmian, ktore w przeciagu dekady
nastapity na tym terenie.

17. Strona 13 - akapit o tresci: ...Szeroki wachlarz gatunkéw zwierzat
zamieszkujacych analizowane tereny $wiadczy o wyjatkowosci miejsca, ktorym
nalezy si¢ szczycic¢, ale ktory trzeba takze chroni¢ i zachowacé dla przysztych pokolen.
... - czy dotyczy obszaru objgtego pons?

18. Strona 22 — nieprawdziwa informacja: ... Podkre$lenia wymaga, iz zmiana planu
nie ingeruje w przeznaczenie terenu okre$lone w obowiazujacym MPZP, zgodnie z
ktorym, w obszarze oznaczonym symbolem 1PU, jako przeznaczenie podstawowe
ustalono teren zabudowy produkcyjno- ustugowej obejmujacy obiekty, urzadzenia i
zaklady zwigzane z produkcja oraz wytworczo$cia (w tym rzemiostem), sprzedaz
hurtowa, skladowanie i magazynowanie oraz inng dzialalnos¢ gospodarcza o
charakterze produkcyjno- ustugowym wraz z obiektami biurowymi i
administracyjnymi... Zmiana planu z 2010 dotyczyla umozliwienia wybudowania
sklepu wielkopowierzchniowego dlatego przewidziano taka ilo§¢ miejsc postojowych
dla samochodow osobowych.

19. Strona 24 na jakiej podstawie prawnej, analizie, dowodach stwierdzono, Ze:
...Realizacja ustalen projektu zmiany planu jest zgodna z uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi...? Brak opracowania odnosnie uwarunkowan
ekofizjograficznych w udostgpnionych do wiadomosci publicznej materiatach.

20. Strona 24 na jakiej podstawie prawnej, analizie, dowodach stwierdzono, ze:
...Odstapienie od realizacji zmiany planu bgdzie miato oboj¢tny wplyw na stan
srodowiska, gdyz projektowane zmiany maja charakter niewielkich i nieznaczacych z
punktu widzenia jego ochrony...?

21. Strona 24 na jakiej podstawie prawnej, analizie, dowodach stwierdzono, ze: ...Z
uwagi na charakter zmiany planu, ktéora w sposob nieznaczny koryguje ustalenia
obowiazujacego dokumentu, nalezy oceni¢, iz realizacja projektowanych zmian nie
bedzie powodowata negatywnego oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze,
zgodnie z ponizsza ocena...?

22. Strona 25 na jakiej podstawie prawnej, analizie, dowodach stwierdzono, ze:
...Wprowadzone ustalenia maja charakter niewielkich korekt, nalezy oceni¢, ze
procedowane zmiany nie bedg wywiera¢ negatywnego wptywu na powierzchnig
ziemi i gleby oraz wytwarzanie odpadow...?

23. Strona 25 na jakiej podstawie prawnej, analizie, dowodach stwierdzono, ze:
...Ustalenia zmiany planu nie wplyna tym samym na pogorszenie stanu wod
powierzchniowych i podziemnych, a tym samym nie zwigksza zagrozenia
nieosiagnigcia celow $rodowiskowych ustanowionych dla jednolitych czesci wod
wystgpujacych w granicach zmiany planu ...?

24. Strona 25 na jakiej podstawie prawnej, analizie, dowodach stwierdzono, ze: ... W
ramach zmiany planu nie zmienia si¢ zasad zagospodarowania terenu, ktore mogtyby
wplyna¢ na poziom bioréznorodnosci a niewielka zmiana parametru wysoko$ci
(podniesienie 0 0,5m w stosunku do obecnie obowiazujacych ustalen) nie wplynie
takze na jako$¢ krajobrazu...?

25. Strona 26 na jakiej podstawie prawnej, analizie, dowodach stwierdzono, ze: ...Nie
przewiduje si¢ zmian w zakresie zwigzanym z hatasem, wibracjami oraz
promieniowaniem elektromagnetycznym ...?

26. Strona 27 na jakiej podstawie prawnej, analizie, dowodach stwierdzono, ze:
...Tym samym wyrazone we wnioskach obawy nie dotycza bezposrednio tematyki

*Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Krakowie pismem znak
00.410.16.22.2019.MZi z dnia 16.10.2019r.

* Pafistwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Wieliczce pismem znak PSSE.ZNS-
420-111-31/9 z dnia 21.10.2019r.

Zaréwno zakres stopnia szczegétowos$ci prognozy
jak i jej ostateczna tre§¢ podlega opiniowaniu przez
Ww/w instytucje w zakresie spelnienia wymogow
okreslonych dla tresci prognozy oddziatywania na
$rodowisko okres$lonej w art. 51 ustawy
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie,  udziale spoleczerstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
Srodowisko.

Tym samym nalezy stwierdzi¢, iz organy te
powolane ustawowo do zaopiniowania dokumentu
jako jedyne (Ad.9.) posiadaja kompetencje do
oceny kompletnosci
i rzetelno$ci jej opracowania. W zadnym z w/w
pism nie zgltoszono uwag dotyczacych
niewystarczajacej tresci dokumentu,
nie podwazono kompetencji jej autora do
sporzadzania prognoz i tym samym opracowany na
potrzeby zmiany planu dokument zostal uznany za
prawidlowy ikompletny element dokumentacji
planistycznej.

W zakresie uwag (19-26) zawierajacych pytanie na
jakiej podstawie prawnej analizie idowodach
stwierdzono ze (...) nalezy wyjaéni¢, iz dokument
prognozy zostal opracowany przez osobg
uprawniong do jej sporzadzenia oraz zgodnie
zwymogami  art. 51 ustawy 0 udostgpnianiu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenistwa ~ w ochronie  srodowiska  oraz
0 ocenach oddzialtywania na srodowisko przy czym
zastosowano prognozowanie przez analogig, bioragc
pod uwage wyniki ocen, pomiardw ibadan dla
przedsigwzig¢  (ustalen zmiany) o podobnym
charakterze i zakresie. Przy sporzadzaniu prognozy
zastosowano:

*analiz¢ materialow archiwalnych,
*analiz¢ obowiazujacych przepisow prawa,

*analizg ustalen zawartych w studium
uwarunkowan i kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz przepisow
obowiazujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego,

*analize mapowa dotyczaca fizjografii,
zagospodarowania terenu oraz uwarunkowan
przyrodniczych,

*syntez¢ zebranych materiatow.

W ramach opracowania wykonano czynnosci
zmierzajace do prawidtowego okres$lenia skutkow
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zmiany planu, gdyz niezaleznie od jej przeprowadzenia, w przedmiotowym obszarze
istnieje mozliwo$¢ realizacji obiektow z zakresu przeznaczenia produkcyjno-
uslugowego...?

27. Strona 28 Podsumowanie pons — kuriozum, bez warto§ciowe nie poparte
konkretnymi argumentami i analizami.

28. Strona 29 stwierdzono w o§wiadczeniu, ze: ...O$wiadczam, Ze autorzy prognozy
oddziatywania na §rodowisko. .. Brak oprocz podpisu pani [...]* informacji o innych
autorach opracowania, jesli byli prosi ich wskaza¢ z imienia i nazwiska.

29. Brak analizy zmian z zakresu inwersji temperaturowej, ktora zmienia si¢ w
zaleznosci od rodzaju przeszkod terenowych.

30. Brak analizy zmiany wysokosci budynku z 12 mb. na 12,5 mb. z uwzglgdnieniem
topografii dzialek obszaru 1PU objetych zmiang.

31. Brak analizy jak obszar przemystowo- ustugowy 1PU wplynie na sasiadujace
obszary zabudowy jednorodzinnej pod katem zmian klimatu dla obszaru typowo
wiejskiego?

32. Brak analizy potencjalnego wplywu realizacji zmian planu na poszczegdlne
komponenty i cechy $§rodowiska (TAK/NIE/PRAWDOPODOBNE)?

33. Zgodnie z umowa znak STR.6721.7.2019 z dnia 30/05/2019 prognoza miata by¢
wykonana do 30/09/2019 — czy zostaly naliczone kary umowne za zwlok¢ zgodnie z
paragrafem 7 w/w umowy?

34. Nadal obszar 1PU obowiazujacego planu nie jest uzbrojony w media: energia
elektryczna, telekomunikacja, gaz, wodociag, kanalizacja. Brak informacji jak to
wplywa na zmiang planu?

35. Teren wzdtuz cieku wodnego Drawinka/Dtuwianka jest zgodnie z SUIKZP gminy
Niepotomice oznaczony jako ZE oraz jako teren glownego ciagu ekologicznego,
niniejszy potok zasila swoimi wodami rzek¢ Podl¢zanke, ktora na podstawie
opracowania Tworek S. i in., 2006, Analiza uwarunkowan i ochrony $rodowiska
przyrodniczego w obszarze miasta i gminy Niepotomice — obszary chronione i inne
warto§ciowe przyrodniczo, Instytut Ochrony Przyrody PAN, Krakow tworzy inne
obszary cenne przyrodniczo oznaczone jako E-11 i E-12.

ZE - KORYTARZE 1 CIAGI EKOLOGICZNE ORAZ TERENY O CENNYCH
WARTOSCIACH PRZYRODNICZYCH Inne obszary cenne przyrodniczo

(Na podstawie: Tworek S. i in., 2006, Analiza uwarunkowan i ochrony $rodowiska
przyrodniczego w obszarze miasta i gminy Niepotomice — obszary chronione i inne
warto$ciowe przyrodniczo, Instytut Ochrony Przyrody PAN, Krakow)

E-11 — Tereny w dolinie Podle¢zanki koto Staniatek. Teren potozony w dolinie
Podigzanki, na poétnoc od planowanej trasy autostrady A4, w rejonie Staniatek,
ciggnacy si¢ wzdtuz cieku. Pr

zecina go ul. Kardynata Wyszynskiego. Obszar stanowi kompleks potozonych na
torfowiskach niskich tak §wiezych i wilgotnych.

E-12 — Tereny w dolinie Podi¢zanki, mi¢dzy Stanigtkami i Podl¢zem Teren
stanowiacy praktycznie przedtuzenie obszaru E-11, potozony na potnocny-wschod od
niego, rownie na torfowiskach niskich w dolinie Podlgzanki, na pdinoc od
planowanego przebiegu autostrady A4. Obszar o podobnym charakterze: kompleks
tak na siedliskach o réznej wilgotno$ci, szuwardw i zaro$li wierzbowych. Tereny te
sa pozostaloscia cennego torfowiska typu niskiego, o powierzchni blisko 100 ha,
potozonego migdzy Stanigtkami a Podlezem.

36. Brak analizy wystgpowania w obszarze dorzecza potoku Podigzanka — doptywu
cieku wodnego Drawinka / Dluwianka obszaru chronionego przeznaczonego do
ochrony siedlisk lub gatunkow — dzikich ptakow — baczek Ixobrychus minutus.
Konieczne jest zachowanie podtopionych szuwaréw. Doplyw wody z cieku wodnego
Drawinka / Dtuwianka ma na to znaczacy wplyw, poniewaz zasila swoimi wodami
potok Podl¢zanka w gornym jej biegu.

Ta mata czapla prowadzi skryty tryb zycia, a jej wystgpowanie na terenie starorzecza
bezwzglednie zastuguje na ochrong jej ekosystemu i zachowanie bioréznorodnosci
37. Brak analizy zmiany ilo$ci miejsc postojowych w stanie istniejacym do
projektowanej zmiany planu w stosunku do wymagan odnosnie maksymalnej
intensywnosci zabudowy dla obszaru 1PU.

srodowiskowych zwiazanych z realizacja zapisow
projektowanego dokumentu t.j:

*identyfikacja fizjologii i fizjonomii $rodowiska,

*identyfikacja naruszenia $rodowiska i zdolnosci
jego regeneracji,
*identyfikacja mozliwych zamierzen

inwestycyjnych w kontek$cie naruszenia, zmiany
cech $rodowiska naturalnego i antropogenicznego,

* poréwnanie rozwigzan przestrzennych
zaproponowanych  w projekcie  planu  do
uwarunkowan rozwoju,

*sprawdzenie wprowadzenia celow strategicznych

zwigzanych  z ochrong  $rodowiska  ujgtych
W przyjetych dokumentach na szczeblu gminnym,

powiatowym, wojewodzkim, krajowym
i wspolnotowym,
* metoda analogii zdarzen i skutkow

z wykorzystaniem  doswiadczenia  zebranego
wtoku realizacji ustalen innych dokumentow
planistycznych o podobnym charakterze.

Wszystkie te czynno$ci i oceny przeprowadzono
w szczegolowosci dostosowanej do dokumentu
oceniajacego wylacznie wplyw zmiany planu na
poszczegdélne komponenty Srodowiska, gdyz juz
zgodnie z zapisami obowiazujacego MPZP
teren, Kktérego tyczy si¢ uwaga posiada
przeznaczenie na cele produkcyjno-ustugowe
ina takie cele moze zosta¢ zainwestowany
w oparciu o jego zapisy w chwili obecnej. Tym
samym prognoza oddzialywania na Srodowisko,
odnosi¢ si¢ moze jedynie do skutkéw
wprowadzanych w planie zmian (ad. 31, 34, 38)

Ad.1, 2,

Podana na stronie tytutowej data oraz jej format,
okreslajacy miesiac irok sporzadzenia prognozy
wypetnia wymog okreslony
wart. 51 ust. 2pkt3lit. b ustawy  zdnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
0 $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie  $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko.
Podstawe formalng stanowi umowa z wykonawca,
jednak informacja ta nie musi stanowi¢ integralnej
cze$ci  dokumentu prognozy — ocena jej
poprawno$ci dokonywana jest na podstawie
informacji o autorze prognozy oraz na podstawie
o$wiadczenia o spetnieniu wymagan, o ktorych
mowa W art. 74a ust. 2 w/w ustawy.

Ad.8.

Analiz¢ rozwiazan alternatywnych przeprowadza
si¢ zgodnie zzapisem art. 51 ust. 2 pkt3lit. b
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
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38. Brak analizy wplywu zabudowy obszaru 1PU ze wzglgdu na polozenie i
usytuowanie (nachylenie zbocza okoto 12% w kierunku wschodnim) w sposob
zasilania wodami opadowymi cieku wodnego Drawinka/Diuwianka.

39. Gmina Niepotomice nie posiada aktualnej inwentaryzacji gatunkoéw flory i fauny,
ktore sa objete ochrong $cista lub czgsciowa.

40. Brak oceny wrazliwosci krajobrazu na przeksztalcenia/zmiany.

1I. Uwagi do Projektu zmiany czgsci tekstowej/opisowej planu:

41. Przystapienie do zmiany planu 2019 roku nie zostato poparte analiza dotyczacej
zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium, ktére to dokumenty byty dotaczone do uchwaty
inicjujacej ta zmiang, a uwzgledniono tylko wnioski potencjalnego inwestora, nie
uwzgledniono opinii mieszkancow bliskiego sasiedztwa obszaru 1PU.

42. Petycja mieszkancow Stomirogu i Zagorza nie zostata uwzgledniona przez RM w
Niepotomicach.

43. Zgodnie z wymogami formalnymi/ustawowymi w zakresie opracowywania
planéw miejscowych, w tym takze dokonywania ich zmian uchwata o przystapieniu
powinna zawiera¢ informacje, ze oprocz zmiany tekstowej bedzie takze dotaczony
zatacznik graficzny w formie rysunku planistycznego. Uchwata RM w Niepotomicach
z dnia 27/03/2019 nr VI/45/19 nie zawiera takich sformutowan.

44. Uwagi formalne do tresci uchwat: sformutowanie droga krajowa nr 4 jest nie
prawidlowe, nie ma takiej drogi w nazewnictwie obowiazujacym na terenie kraju,
prawidlowe oznaczenie — droga krajowa DK 94.

45. Ze wzgledu na duza réznice poziomoéw dzialek obszaru 1PU (maksymalna réznica
poziomow okoto 20 metréw) prosi o wskazanie miejsca przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku lub jego czgsci, od ktorej bedzie liczona maksymalna wysoko$é
budynku tzn. 12 mb.

46. Ze wzgledu na przeznaczenie obszaru 1PU (przemystowo-ustugowe) nalezy
wskaza¢ sposob skomunikowania tego obszaru z droga publiczna z uwzglgdnieniem
tonazu samochdd korzystajacych w tego obszaru w przyszlosci.

47. Ze wzglgdu na duze nachylenia dziatek wskazane jest dokonanie szczegotowych
badan geologicznych.

48. Ze wzgledu na uksztaltowanie terenu obszaru 1PU i sasiednich (wzgorze o
nachyleniu w kierunku poéinocnym) nalezy wykona¢ badania hydrologiczne i
opracowa¢ analiz¢ wpltywu budowy obiektu wielkopowierzchniowego i jego
posadowieniu na stosunki wodne panujace na tym obszarze. Aktualnie teren
wykorzystywany rolniczo, w sytuacji intensywnych opadow deszczu widoczne jest
jego nasaczenie w obszarze depresji/obnizenia wzdluz terenéow zielonych cieku
wodnego Drawinka/Dtuwianka.

49. Wnioskuje si¢ o przeprowadzenie prac archeologicznych na obszarze 1PU ze
wzgledu na planowane w przyszlo$ci zgodnie z przeznaczeniem terenu gigbokie prace
ziemne.

50. Zmiana planu w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy uktadu
komunikacyjnego dla obstugi parkingowej powinna zawiera¢ analize¢ wraz z
zatacznikiem graficznym.

51. Obowiazujacy plan z 2010 roku w artykule 13 ustgp 3 wskazuje miejsca postojowe
dla samochodéw osobowych, nie dopuszcza do parkowania samochodow
cigzarowych.

52. Zmiana ilosci miejsc parkingowych ze wzgledu na zainwestowang powierzchnig
zabudowy wigze si¢ takze ze zmiang typow pojazdéw z osobowych na cigzarowe.
Przy uchwaleniu planu 2010 i opracowywaniu prognozy oddzialywania na
srodowisko taka sytuacja nie byla brana pod uwage, z zwigzku z powyzszym
wskazane jest dokonanie nowej prognozy oddziatywania na $rodowisko.

53. Droga gminna/lokalna wzdhiz strony zachodnie obszaru 1PU nie jest
przystosowana do obstugi ruchu samochodéw cigzarowych o dopuszczalnej masie
calkowitej przekraczajacej 3,5t, wigc nie moze stuzy¢ do obstugi tego obszaru, nalezy
w planie zmieni¢ oznaczenie dostgpu dla tego obszaru z drogi publicznej o
odpowiednim tonazu.

0 udostepnianiu  informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko. W prognozie oddziatywania na
srodowisko nalezy przedstawi¢ rozwigzania
alternatywne do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie, biorac pod uwage
cele igeograficzny zasigg dokumentu oraz cele
i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru.

Obszary objgte zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego polozone poza
zasiggiem  obszaru  Natura 2000 (Puszcza
Niepotomicka) stad rozwigzan alternatywnych
nie zaproponowano, co wskazano w rozdziale
11 prognozy.

Ad. 10, 11, 12,13

Pisma, do ktérych odniesiono si¢ w uwadze
nie stanowia elementu tresci zmiany planu
miejscowego ani prognozy oddzialywania na
$rodowisko asg zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. (Dz.U. 2003, nr 164, poz. 1587)
w sprawie  wymaganego  zakresu  projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czg¢$cia dokumentacji formalno-
prawnej  procedury  planistycznej.  Zgodnie
zart. 17 pkt 9 uopizp pisma te ani prognoza
skutkow finansowych nie podlegaja wyltozeniu do
publicznego wgladu.

Ad.14.

Informacja dotyczaca wnioskodawcow, zawarta
W prognozie oddziatywania na §rodowisko odnosi
si¢, pomimo uzytego sformulowania, do
dysponentow nieruchomoéci, niezaleznie od prawa
wiasnosci. Niescistos¢ redakcyjna nie ma jednak
wplywu na warto§¢ merytoryczng oceny zawartej
w prognozie.

Ad.17, 39.

Zapis, zgodnie z trescia punktu, w ktorym zostat
zawarty, dotyczy gminy Niepotomice.

Niezaleznie od aktualnosci danych dotyczacych
inwentaryzacji gatunkow flory ifauny w gminie
i w poszczeg6lnych jej czgsciach nalezy zaznaczy¢,
iz mozliwo$¢ realizacji danego przedsigwzigcia
oraz ocena jego wplywu na $rodowisko i obszar
oddziatywania uzalezniona jest nie tylko od ustalen
planu miejscowego, ale takze od spetnienia
Wymogow okreslonych m.in.
w przepisach ustawy prawo budowlane,
rozporzadzeniach wykonawczych oraz przepisach
z zakresu ochrony srodowiska.
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54. Ze wzgledu na wiodaca dla tego obszaru zabudowg jednorodzinng, a takze rezerwa
terenu pod taka zabudowe w przysztosci wnioskuje o zakaz ruchu samochoddw
cigzarowych o tonazu przekraczajacym 3,5 tony na drodze lokalnej. Poprawi to
warunki bytowe mieszkaficow i zmniejszy ucigzliwosci spowodowane hatasem,
kurzem, drganiami gruntu.

55. Brak prognozy skutkow finansowych wprowadzenia zmian 2019 w planie, z
uwzglednieniem wiodacej dla tego obszaru funkcji zabudowy jednorodzinnej i
warto$ci nieruchomosci.

56. Ze wzgledu na aktualny uklad zabudowy i forme¢ wlasnosci nie ma mozliwosci
spetnienia warunku z paragrafu 21 ustgp 3 rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych
pod rozbudowe drogi 7,5 mb. (15 mb.) wedtug ustalen planu z 2010.

57. Wystapienie burmistrza w imieniu UMiG Niepotomice w imieniu potencjalnego
inwestora do inwestycji ktorej nie ma i na ta chwilg nie moze by¢ ze wzglgdu na
niezgodno$¢ rozwiazan projektowych z obowiazujacym utomnym planem MPZP z
2010 roku

a) podwaza zasadg zaufania Obywateli do organéw panstwa i samorzadu,

b) wskazuje na jednoznaczne preferowanie przez wladze gminy Niepotomice tylko
interesOw potencjalnego inwestora,

¢) nie uwzgledniajac glosu i opinii spofecznosci lokalnej, w tym tej z najblizszego
sasiedztwa,

d) wyprzedza dziatania zmierzajace do zmiany planu aktualne procedowane,

e) uznaje, ze potencjalna inwestycja dojdzie do skutku, w sytuacji gdy nie rozpoczgto
procedury zmiany planu, ani potencjalny inwestor nie wystapit z takim wnioskiem do
gminy, z zwigzku z powyzszym aktualne procedowanie zmian planu 2019 obarczone
jest wada/deliktem prawnym i powinno zosta¢ zakonczone.

Ze wzgledu na bliskie sgsiedztwo planowanej inwestycji (obszar 1 PU) do zabudowan
mieszkalnych (6KD/L, 2MN) oraz obszaru 4Z (teren zieleni nieurzadzonej) prosi o
wyjasnienie w jaki sposob zostanie zlikwidowane zjawisko ol$nienia, ktorego
zrodlem beda lampy oswietleniowe obejscia budynkow CLM oraz parkingdw
(ol$nienie przeszkadzajace lub przykre) oraz ol$nienia odbiciowego lub odbi¢
zamglenia wywolanego odbiciami $wiatta. W jaki sposob zostanie zlikwidowane
zjawisko tzw. §wiatla intruzyjnego powodujacego zanieczyszczania Srodowiska ludzi
(zabudowania mieszkalne), fauny i flory w sasiedztwie planowanej inwestycji.
Aktualna zmiana planu miejscowego spowodowana jest wnioskami potencjalnego
inwestora - firmy Mitech Chemia Budowlana https://mitech.pl/ z 16/03/2019 i
18/03/2019 do ktorych pan burmistrz Roman Ptak przychylil si¢ i juz na sesji w
27/03/2019 zgtosit uchwalg w trybie niezmiernie szybkim bez poparcia wnioskow
analiza techniczna- ekonomiczna pod obrady RM w Niepotomicach. Pan burmistrz
Roman Ptak w dniu 15/04/2019 brat wraz ze swoim zastgpca/wiceburmistrzem na
spotkaniu informacyjnym na ktorym w sposob nie budzacy watpliwosci dla zebranych
mieszkancow Zagorza, w tym takze skladajacego uwage jako zaprezentowat si¢ jako
stronnik/reprezentant potencjalnego inwestora, a nie jak wlodarz/gospodarz wspolnej
gminy i intereséw jej mieszkancow. Takze podczas VIII sesji RM w Niepotomicach
podczas debaty nad petycja 73 mieszkancow Zagérza i Stomirogu w opinii
sktadajacego uwage pan burmistrz Roman Ptak jawil si¢ jako rzecznik prasowy
potencjalnego inwestora - material AV do odstuchanie na kanale YouTube. Z zwigzku
z powyzszym, aby rozwia¢ wszelkie domysty i watpliwo$ci odno$nie prawidtowego
procesu procedowania zmian planu miejscowego wnosi o wstapieniec UMIG w
Niepotomicach na wniosek wiasny do CBA o objecie wszelkich dzialan ostona
antykorupcyjna. UMiG Niepotomice, w tym takze pan burmistrz nie powinien mie¢
w tej sprawie nic do ukrycia przed opinig spotecznosci lokalne;j.

58. Potencjalny inwestor firma Mitech reprezentuje branzg¢ produkcji chemii
budowlanej, na ta chwilg wnioskuje o zmiang planu miejscowe pod katem budowy
centrum logistyczno- magazynowego, dla ktorej to inwestycji nie jest wymagana
decyzja §rodowiskowa i dokonanie oceny oddziatywania na $rodowisko.

Znane jest wiele przykladow dopuszczalnych przez prawo zmian raz wydanego
pozwolenia na budowe na zamienne pozwolenie na budowe. Pod ta nazwa kryje si¢
szerokiemu spektrum zmian, w tym takze hipoteczna mozliwo$¢ wystapienia

Ad. 18.

Informacja kwestionowana w uwadze jest zgodna
z prawda - ani obowiazujacy plan miejscowy ani
procedowana zmiana planu w treSci zapisOw
nie odnosza si¢ do konkretnej planowanej
inwestycji zatem zarzuty sa bezpodstawne.
Zaznacza si¢ jednoczesnie, iz tereny pod obiekty
handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajacej
2000m2 winny by¢ jednoznacznie wskazane
zarowno w studium jak iplanie miejscowym
(art. 10ust. 32 i3b), co niema miejsca
w przypadku przedmiotowej nieruchomosci.

Ad.28.

Strona tytulowa prognozy oddzialywania na
srodowisko wskazuje jednoznacznie jako jedynego
autora P. Magdalen¢ Czechowska. Uzyta
w o$wiadczeniu liczba mnoga to blad redakcyjny
bez wptywu zar6wno na poprawno$¢ o$wiadczenia
jak i samej prognozy.

Ad.30.

Zwigkszenie parametru wysokos$ci z 12 do 12,5m
oceniono W ramach prognozy jako niewielka
zmiang nie wywolujaca  znaczacych  zmian
W krajobrazie. Oceny takiej mozna byto dokonaé
zuwagi na proporcje roznicy  wysokosci
w stosunku do obowigzujacych ustalen planu oraz
do standardowych proporcji rzutow obiektow
o funkcji przewidzianej w obowiazujacym planie
miejscowym do ich wysokosci.

Ad.32.

Analiza potencjalnego wplywu realizacji zmian
planu na poszczegélne komponenty i cechy
srodowiska zostala ujgta W sposob opisowy
w rozdziale 9 prognozy, dla ktorej to oceny
uzyskano aprobatg Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Krakowie pismem znak
00.410.16.22.2019.MZi z dnia 16.10.2019r.

Ad.33.

Prognoza  oddziatywania ~na  $rodowisko
sporzadzona zostala zgodnie zumowa zawarta
z wykonawca we wrzesniu 2019r. i udostgpniona
Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska
oraz Pafistwowemu Powiatowemu Inspektorowi
Sanitarnemu pismem z dnia 3 pazdziernika 2019r.
Date zaktualizowano zgodnie z data wytozenia do
publicznego wgladu.

Ad.35

Zapisy zmiany planu nie naruszaja ustalefi studium
uwarunkowan ikierunkow  zagospodarowania
przestrzennego w zakresie wprowadzanych zmian.
Przywolane w uwadze tereny cenne przyrodniczo
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potencjalnego inwestor o zmiang charakteru inwestycji z obiektow magazynowych na
produkcyjne, w tym takze intensywnie negatywnie oddziatujace na najblizsze
sasiedztwo poprzez dodatkowy hatas, emisj¢ szkodliwych pytow, gazow, itp. Jakie
kroki prawne, organizacyjne podjeta gmina i zamierza podja¢ w przyszto$ci, aby nie
doprowadzi¢ do takiej sytuacji, aby chroni¢ mieszkancow/wspolnote lokalng i
dziewicze srodowisko lokalne?

59. Zmiana planu wigze si¢ z planowang budowa okoto 50 000 m2 nowych obiektow
przemystowych w poblizu istniejacej oraz planowanej w przysztosci zabudowy
jednorodzinnej z duza ilo$ciag matych mieszkancow gminy oraz wartym zachowania
lokalnym ekosystemem wzdtuz potoku.

60. W czasie ostatnich 3 miesigcy miato miejsce w catym kraju bardzo duzo pozaréw
obiektow przemystowych, w tym takze hal magazynowych. Cztonkowie PSP i OSP
ofiarnie brali udziat w akcji ratunkowej i gaszenia ognia, podczas tych pozarow
lokalnie ale w duzej ilosci wydziela si¢ bardzo duzo substancji szkodliwych dla
otoczenia, ludzi w tym tych najmniejszych — dzieci.

Czy lokalizacja w przysziosci tak duzego obiektu poza strefy inwestycyjna i duzym
oddaleniu od specjalistycznych jednostek ratunkowych PSP i OSP byfa juz na tym
wstgpnym  etapie  konsultowana/opiniowana na  wniosek  potencjalnego
inwestora/gminy z odpowiednimi stuzbami odpowiedzialnymi za bezpieczenstwo
pozarowe i chemiczne na terenie gminy Niepotomice i powiatu wielickiego, w tym
KP PSP w Wieliczce? Czy taka opinia nie powinna by¢ z jednym z elementow
wplywajacych na podjecie decyzji o zmiang planu przez gming w osobie pana
burmistrza Romana Ptaka?

nie zostaly wskazane wtym dokumencie na
przedmiotowej nieruchomosci.

Organem opiniujagcym ustalenia zmiany planu
w zakresie ochrony korytarzy i ciagow
ekologicznych jest Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Krakowie, ktory pismem znak
00.410.16.22.2019.MZi  zdnia  16.10.2019r.
zaopiniowal proponowane zmiany pozytywnie.

Ad.37.

W dokumencie prognozy nie zawarto konkretnego
bilansu miejsc postojowych z uwagi na fakt, iz
okreslenie ich ilo$ci mozliwe jest dopiero dla
konkretnej projektowanej inwestycji, do ktorej
zmiana planu nie odnosi si¢ w swoich ustaleniach.
W prognozie stwierdzono jednak, iz ustalenia
dotyczace zasad obstugi parkingowej, polegajace
na doprecyzowaniu powierzchni, ktorej nalezy
przypisaé¢ miejsca postojowe
(wskazanie, ze powyzszy parametr odnosi si¢ do
powierzchni uzytkowej budynku z wylgczeniem
powierzchni magazynowej i technicznej) wptyna
na zmniejszenie potrzeb w zakresie utwardzenia
nawierzchni.

Ad.Il - uwagi do projektu planu

Ad. 41, 42

Przed podjgciem uchwaly Nr VI/45/19 Rady
Miejskiej ~w Niepotomicach zdnia 27 marca
2019 roku W sprawie: przystapienia do
sporzadzenia zmiany uchwaty LXV/659/10 z dnia
25 maja 2010 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Niepotomice obszar ,,B” dla obszaru potozonego
W solectwie Zagoérze na potudnie od Drogi
Krajowej nr 4. wykonane zostaly wszelkie
wymagane  przepisami ~ prawa  czynnoS$ci
proceduralne.

Zaznacza  si¢, iz zgodnie  z zapisami
obowigzujagcego MPZP teren, ktorego tyczy si¢
wniosek  posiada  przeznaczenie na  cele
produkcyjno-ustugowe i na takie cele moze zosta¢
zainwestowany W oparciu 0 jego zapisy juz
w chwili obecnej.

Wprowadzane zmiany nie zmieniaja w sposob
kluczowy mozliwosci zagospodarowania terenu,
w stosunku do obowiazujacego MPZP.

Ad. 43

Obowigzujace przepisy prawa, wtym ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi wskazuja
na obowiazek sporzadzenia zatacznika graficznego
do uchwaty o przystapieniu do opracowania planu
lub jego zmiany oraz na obowiazek przedstawienia
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ustalefi planu w formie graficznej — tj. rysunku

planu.
w przypadku zmiany o charakterze
nowelizacyjnym, prowadzonej W oparciu

ouchwale Nr VI/45/19 Rady Miejskiej
W Niepotomicach zdnia 27 marca 2019 roku
W sprawie: przystapienia do sporzadzenia zmiany
uchwaty LXV/659/10 zdnia 25maja 2010r.
W sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Niepotomice obszar ,,B” dla obszaru potozonego
W solectwie Zagérze na poludnie od Drogi
Krajowej nr 4. wskazano jednoznacznie, iz
przedmiotem zmiany, bedzie jedynie czgs¢
tekstowa planu miejscowego dotyczaca ustalenia
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy uktadu
komunikacyjnego, w zakresie zasad obstugi
parkingowej ~ oraz  ustalenia  parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy w zakresie
maksymalnej wysokosci budynkow dla terenu
zabudowy produkcyjno-ustugowej 1PU.

Z uwagi na fakt, iz zmianie nie podlegaja ustalenia
wyrazone w czeéci graficznej planu nie zachodzi
obowiazek sporzadzenia zalacznika graficznego.

Ad. 44

Przytoczone sformutowanie jest nazwa planu
miejscowego, okreslong w uchwale nr LXV/659/10
zdnia 25 maja 2010r. wsprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Niepotomice obszar ,,B” dla
obszaru potozonego w solectwie Zagodrze na
potudnie od Drogi Krajowej nr 4. Tym samym,
w uchwale o przystapieniu do procedowanej
zmiany nie mozna skorygowa¢ kwestionowanego
nazewnictwa.

Ad. 45

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami
W ustaleniach MPZP nalezy okresli¢ maksymalng
wysokosé zabudowy, ktora podano

W obowigzujacym planie wskazujac maksymalng
wysoko$¢ budynkoéw. Sposob mierzenia wysokosci
okresla  ustawa prawo  budowlane  wraz
z rozporzadzeniem wykonawczym, stad brak
konieczno$ci ustalania regut pomiaru w planie
miejscowym.

Dokument ten wskazuje przeznaczenie terenu oraz
zasady dotyczace jego zabudowy
i zagospodarowania (w tym wskazniki zabudowy,
maksymalng wysokos¢ budynkow,
nieprzekraczalne  linie  zabudowy)  zgodnie
z wymogami ustawowymi. Whioskowane
wskazanie lokalizacji miejsca przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku wykracza poza
szczegodlowos¢ planu miejscowego.
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Ad. 46, 53, 54, 56

Zgodnie z treScia uchwaly Nr VI/45/19 Rady
Miejskiej ~w Niepotomicach zdnia 27 marca
2019 roku W sprawie: przystapienia do
sporzadzenia zmiany uchwaly LXV/659/10 z dnia
25 maja 2010 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Niepotomice obszar ,,B” dla obszaru potozonego
W solectwie Zagoérze na poludnie od Drogi
Krajowej nr 4. procedura planistyczna polega
wylacznie na zmianie ustalen zawartych w czgsci
tekstowej obowiazujacego planu  w zakresie
wysokosci budynkéw w terenie  oznaczonym
symbolem 1PU oraz na ustaleniu zasad
modernizacji, rozbudowy ibudowy ukladu
komunikacyjnego, w zakresie zasad obstugi
parkingowej, tj. korekty zapisow dotyczacych
wymogow dla realizacji miejsc postojowych.
Zgodnie z zapisami obowigzujacego MPZP teren,
ktérego tyczy si¢ wniosek posiada przeznaczenie
na cele produkcyjno-ustugowe i na takie cele moze
zosta¢ zainwestowany w Oparciu o jego zapisy juz
w chwili obecnej a ustalenia obowigzujacego planu
okreslaja wymagane przepisami prawa zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym
zasady dostgpnosci komunikacyjne;.

Nalezy jednak podkreslic, iz miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego okresla zasady
obstugi  komunikacyjnej  poprzez  ustalenie
dostepnosci komunikacyjnej, tj. wyznaczenie drog
publicznych oraz wewngtrznych wskazujac ich
parametry podstawowe - klas¢ i szeroko$é
W liniach rozgraniczajacych.

Dokladne parametry techniczne oraz zasady
eksploatacji, w tym dopuszczalny tonaz okre$lane
sa w projektach technicznych oraz w ramach zasad
organizacji ruchu, ktére nie stanowig elementow
planu miejscowego.

Jednocze$nie, niezaleznie od ustalen planu
miejscowego, dostgpnos¢  komunikacyjna dla
poszczegblnych inwestycji zapewniona moze
zosta¢ takze poprzez ustalenie uktadu drogowego
w procedurze ZRID.

Mozliwos¢ realizacji danego przedsigwzigcia
uzalezniona jest przy tym nie tylko od ustalen planu
miejscowego, ale takze od spemienia wymogow
okre$lonych m.in. w przepisach ustawy prawo
budowlane, rozporzadzeniach wykonawczych oraz
przepisach z zakresu ochrony $rodowiska.

Ad. 47, 48, 49, 50

Dokumentacje i badania, do ktérych odniesiono si¢
wuwadze nie stanowiag  czgSci  skfadowej
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ani elementu procedury jego
sporzadzania. Zwraca si¢ uwage, iz mozliwo$é
realizacji danego przedsigwzigcia uzalezniona jest
nie tylko od ustalen planu miejscowego, ale takze




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego

— 12—

Poz. 4077

od spelienia wymogéw okreslonych m.in.
w przepisach ~ ustawy  prawo  budowlane,
rozporzadzeniach wykonawczych oraz przepisach
z zakresu ochrony $rodowiska czy opieki nad
zabytkami, na podstawie ktorych, do wniosku
0 pozwolenie na budowe, inwestor zobowigzany
jest dolaczy¢ wszystkie wymagane przepisami
prawa dokumentacje.

Ad. 51
Zgodnie Z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym plan

miejscowy okre$la minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania wtym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa isposob ich realizacji, ustawa
nie wprowadza wymogu podziatu tych miejsc ze
wzgledu na rodzaj pojazdu.

Ad. 52, 55

Zgodnie  z obowiazujacymi  przepisami, na
wlasciwym etapie procedury planistycznej, do
projektu zmiany planu miejscowego opracowano
zard6wno prognoze¢ oddzialywania na $rodowisko
uwzgledniajaca wplyw projektowanych zmian oraz
prognoz¢ skutkow  finansowych uchwalenia
zmiany planu.

Zgodnie z przepisami uopizp prognoza
oddziatywania na $rodowisko jest dokumentem
podlegajacym wylozeniu do publicznego wgladu
wraz z projektem zmiany planu, tak jak miato to
miejsce w przedmiotowej procedurze.

Ad. 57, 58, 59, 60

Przywotane we wniosku uchwaty dotyczace
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sa obowigzujace na  dzien
sporzadzania niniejszej zmiany planu zatem
procedura planistyczna prowadzona jest zasadnie,
bez naruszenia przepisow prawa.

Organem stwierdzajacym niewazno$¢ uchwaty na
tym etapie jej obowiazywania jest wylacznie sad
administracyjny.

W zakresie uwag dotyczacych planowanych na
nieruchomosci dziatan inwestycyjnych zaznacza
sig, iz juz zgodnie z zapisami obowigzujacego
MPZP teren, ktorego tyczy si¢ wniosek posiada
przeznaczenie na cele produkcyjno-ustugowe i na
takie cele moze zosta¢ zainwestowany w oparciu
0 jego zapisy w chwili obecnej.

Zmiana planu nie ingeruje w zaden sposob
W przeznaczenie terenu a jedynie w zasady jego
zagospodarowania.

Zwraca si¢ przy tym uwage, iz mozliwos¢
realizacji danego przedsigwzigcia oraz ocena jego
wplywu na obszar oddziatlywania uzalezniona jest
nie tylko od ustalen planu miejscowego ale takze
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od spelienia wymogow okreslonych m.in.
w przepisach ~ ustawy  prawo  budowlane,
rozporzadzeniach wykonawczych oraz przepisach
z zakresu  ochrony  $rodowiska, ochrony
przeciwpozarowej, na podstawie ktorych, do
wniosku 0 pozwolenie na budowe, inwestor
zobowigzany jest dolaczy¢ wszystkie wymagane
przepisami prawa uzgodnienia i dokumentacje.

2. 16.01.202
0

‘Whosi ponizsze uwagi wedtug dotaczonego zalacznika do rozpatrzenia z zwiazku z
podjeciem Uchwaty Nr VI/45/19 z dnia 27 marca 2019 roku w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepolomice obszar
,,B” dla obszaru potozonego w solectwie Zagorze na potudnie od Drogi Krajowej nr
4 oraz ogloszeniem Burmistrza z dnia 28 maja 2019 roku opublikowanym na stronie
www  https://bip.malopolska.pl/lumigniepolomice,a,1611708,0gloszenie-burmistrza-
miasta-i-gminy-niepolomice-o-przystapieniu-do-sporzadzenia-zmiany-uchwaly-
Ixv6.html oraz ogloszeniem Burmistrza Miasta i Gminy Niepotomice o wyltozeniu do
publicznego wgladu projektu zmiany planu dla obszaru Zagoérze na potudnie od Drogi
Krajowej nr 4 z dnia 21 listopada 2019 roku opublikowanym na stronie
www.niepolomice.eu pod linkiem: https://bip.malopolska.pl,a,1689077,0gloszenie-
burmistrza-miasta-i-gminy-niepolomice-o-wylozeniu-do-publicznego-wgladu-
projektu-zmiany-p.html

Zalacznik zawiera nastgpujace uwagi:

a)uwagi nr 61-67 strony 1-10/11 dotycza projektu czgsci opisowej/tekstowej zmiany
planu + plus protokét GKUA

Zatacznik:

II. Uwagi do Projektu zmiany czgs$ci tekstowej/opisowej planu:

61. Do dnia dzisiejszego nie zostat udostgpniony do wiadomosci publicznej protokot
z dyskusji publicznej nad zmiang planu, ktora odbyta si¢ w dniu 11 grudnia 2019 roku.
62. Udostepniona w trybie dostgpu do informacji publicznej w dniu 30 grudnia 2019
roku prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiana planu (w zalaczeniu) w
opinii skfadajacego uwage jest nierzetelna i nie przedstawia obiektywnej opinii,
poniewaz:

a) Nie analizuje wptywu zabudowy przemystowo- uslugowej na stan istniejacy
dziatek sasiednich juz zainwestowanych w zabudowg jednorodzinng lub ktore zostang
zabudowane w przyszfosci na ich warto$¢ rynkowa w sytuacji przed zmiany planu i
po zmianie planu. Planowany tak duzy obiekt przemystowy ma istotny wptyw na
warto$¢ tych nieruchomosci, tym bardziej ze wigkszo$¢ z nich obcigzone maja
hipoteki kredytami.

b) Strona 9 dziat IV punkt 1i2

IV. FINANSOWE SKUTKI UCHWALENIA ZMIANY PLANU — KOSZTY

1.SZACUNKOWE KOSZTY WYKUPU GRUNTOW NA CEL PUBLICZNY
Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wprowadza
nowych odcinkéw drég publicznych. Nie ma potrzeby wykupu gruntéw pod drogi
oraz na inne cele publiczne.

2.SZACUNKOWE KOSZTY REALIZACJI DROG 1 INFRASTRUKTURY
TECHNICZNE]

Projekt zmiany planu nie przewiduje realizacji nowych odcinkéw drég publicznych
oraz infrastruktury w ramach zadan wlasnych gminy.

Oba powyzsze twierdzenia sa nieprawdziwe, poniewaz na wniosek burmistrza miasta
i gminy Niepolomice Romana Ptaka (zawieszony w pelnieniu obowiazkow
publicznych) Rada Miejska w Niepotomicach na sesji nr VI w dniu 27 marca 2019
roku uchwali wraz z uchwata o zmianie planu takze dwie inne uchwaty: Uchwata Nr
V1/46/19 i Uchwata Nr V1/47/19 dostgpne pod linkami:
https://bip.malopolska.pl/umigniepolomice,a,1596031,uchwala-nr-vi4619-rady-
miejskiej-w-niepolomicach-z-dnia-27-marca-2019-r-w-sprawie-wyrazenia-zgody-

532/3, 532/4,
532/5, 532/8,
532/9,
532/10,
532/11,
532/12,
532/13,
532/14,
532/15,
532/16,
532/17

1PU

Burmistrz Miasta
i Gminy
Niepolomice nie
uwzglednil
whniesionej uwagi

Rada Miejska w
Niepolomicach nie
uwzglednila
whniesionej uwagi

Ad.61.
Uwaga nie dotyczy  rozwigzan
w projekcie zmiany planu miejscowego.

przyjetych

Ad.62.

Procedura planistyczna zmiany planu miejscowego
jest wswoim zakresie rzeczowym ograniczona
poprzez zakres ujety w uchwale o przystapieniu do
zmiany obowigzujacego dokumentu. Zakres ten
obowigzuje zarowno dla samego projektu zmiany
planu jak idokumentow mu towarzyszacych,
wtym min. prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego, opracowywanej na
podstawie  art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  zgodnie
z art. 27 ustawy stanowigcym, iz zmiana planu
miejscowego nastepuje w takim trybie w jakim jest
on uchwalany.

W prognozie skutkow finansowych uchwalenia
zmiany planu miejscowego ocenie podlegaja zatem
wylacznie wprowadzane zmiany, w tym m.in. ich
wplyw na realizacj¢ infrastruktury drogowej oraz
technicznej. Prognoza ocenia jedynie nowe
zobowigzania samorzadu w tym zakresie, czyli
zobowigzania powstale w wyniku uchwalenia
zmiany planu, nie zas te, ktore powstaly w zwiazku
z uchwaleniem w 2010r. obowigzujacego planu
miejscowego.

Zagadnienia, 0 ktorych mowa w uwadze, tj. wplyw
zabudowy przemystowo- uslugowej na stan
istniejacy dziatek sasiednich juz zainwestowanych
zabudowa jednorodzinng lub tych ktore zostang
zabudowane w przyszlo$ci oraz zmiany dotyczace
uktadu  komunikacyjnego  wzgledem  stanu
istniejacego nie zostaly ocenione w prognozie
skutkow finansowych, gdyz zardbwno
przeznaczenie terenu na cele produkcyjno-
ustugowe jak izasady obstugi komunikacyjnej
obszaru okreslone zostaty w uchwale LXV/659/10
zdnia 25maja 2010r. wsprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Niepotomice obszar ,,B” dla
obszaru polozonego w solectwie Zagorze na
poludnie od Drogi Krajowej nr 4 inie podlegaja
zmianie w aktualnej procedurze planistycznej
atym samym na brak jest podstawy prawnej
i formalnej do ich oceny.

Ad. 63
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na.html i_https://bip.malopolska.pl/umigniepolomice,a,1596080,uchwala-nr-vi4719-
rady-miejskiej-w-niepolomicach-z-dnia-27-marca-2019-r-w-sprawie-wyrazenia-
zgody-na.html. Obie powyzsze uchwaty byly glosowane i omawiane wraz z uchwata
o zmianie planu i s3 w nig ewidentny zwigzanie, nagranie dostgpne pod linkiem:
https://bip.malopolska.pl/umigniepolomice,a,1589626,vi-sesja-rady-miejskiej-w-
niepolomicach-z-dnia-27-marca-2019r.html

Z zwiazku z powyzszymi zarzutami wnosi 0 ponowne opracowanie prognozy
skutkow finansowych oraz jej po analizie zatwierdzenie przez GKUA w
Niepotomicach.

63. Udostepniony w trybie dostgpu do informacji publicznej w dniu 30 grudnia 2019
roku protok6t GKUA w Niepotomicach (w zataczeniu) nie jest wedtug sktadajacego
uwage dokumentem urzgdowym — nie zawiera daty sporzadzenia (sic!) oraz nie jest
zgodny z trescig zarzadzenia burmistrza miasta i gminy Niepotomice.

Z zwiazku z powyzszym rodzi to powazne podejrzenia odno$nie prawidlowego
procesu procedowania zmiany planu i udostgpnienia/wylozenia zmian planu do
wiadomosci publicznej po uzyskaniu pozytywnej opinii GKUA w Niepotomicach.
Whnosi o przedstawienie zgodnego z przepisami prawa udostgpnienie protokotu
GKUA w Niepotomicach.

64. Brak czgsci rysunkowej zmiany planu wplywa na prawidlowe postrzeganie tejze
zmiany i zrozumienie istoty zmiany.

Zalaczniki do uchwaly UCHWALA NR LXV/659/10 RADY MIEJSKIE] W
NIEPOLOMICACH z dnia 25 maja 2010 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepotomice — obszar ,,B” obejmujacego
wsie: Ochmanéw, Podlgze, Stomirdg, Staniatki, Suchoraba, Zagorze, Zakrzowiec i
Zakrzow ,,dla obszaru potozonego w sofectwie Zagodrze na potudnie od Drogi
Krajowej Nr 4” wedtug sktadajacego uwagg zostal opracowany niezgodnie
ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY 2z dnia 26 sierpnia 2003 r.
(Dz.U. 2003, nr 164, poz. 1587) w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, poniewaz obszar 1PU zostal
oznaczony kolorem fioletowym w catym obrysie a powinien by¢ ze wzgledu na
potaczenie funkcji przemystowej z ustugowa by¢ w catym obrysie jako kreskowanie
w kolorze czerwono fioletowym.

‘Whnosi o uzupetnienie projektu zmiany planu miejscowego o czg$¢ rysunkowa zgodna
z wWyzej wymienionym rozporzadzeniem.

65. Zgodnie z obowiazujaca uchwata nr LXV/659/10 RM w Niepotomicach rozdziat
4 paragraf 16 ustgp 1 o tresci:

§16.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1PU jako
przeznaczenie podstawowe ustala si¢: teren zabudowy produkcyjno — usfugowej
obejmujacy obiekty, urzadzenia i zaktady zwigzane z produkcja oraz wytworczoscia
(w tym rzemiostem), sprzedaz hurtowa, sktadowanie i magazynowanie oraz inng
dziatalno$¢ gospodarcza o charakterze produkcyjno- ustugowym wraz z obiektami
biurowymi i administracyjnymi (przy uwzglednieniu ustalen §12 pkt 51 9).

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonym w ust. 1 terenie ustala si¢:

1) obiekty ustug komercyjnych przy uwzglednieniu wymogu ust. 4 pkt 6;

2) obiekty ustug publicznych;

3) obiekty obstugi rolnictwa w tym (magazyny, sktady);

4) obiekty i urzadzenia komunikacji;

5) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunalnej zwiazane z funkcja;

6) nie wydzielone w zmianie planu drogi i dojazdy wewngtrzne;

7) nie wydzielone w zmianie planu doj$cia piesze;

8) parkingi;

9) zielef urzadzona i izolacyjna (w tym zielen pasa izolacyjnego);

10) obiekty malej architektury.

3. W odniesieniu do warunkow zabudowy i zasad zagospodarowania terenu 1PU
obowigzujg ustalenia okreslone w Rozdziale III a ponadto zamieszczone ponizej
ustalenia.

Opinia GKUA zostata sporzadzona w dniu 9 lipca
2019r. zaraz po posiedzeniu GKUA, zgodnie
z zarzadzeniem nr 165/2018 Burmistrza Miasta
i Gminy Niepotomice z dnia 3.12.2018r. w sprawie
powotania Gminnej Komisji Urbanistyczno —
Architektonicznej.

Ad.64.
Obowiazujace przepisy prawa, wtym ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi wskazuja
na obowiazek sporzadzenia zalacznika graficznego
do uchwaty o przystapieniu do opracowania planu
lub jego zmiany oraz na obowiazek przedstawienia
ustalen planu w formie graficznej — tj. rysunku
planu.
w przypadku zmiany o charakterze
nowelizacyjnym, prowadzonej w oparciu
ouchwale Nr  VI/45/19 Rady  Miejskiej
W Niepolomicach z dnia 27 marca 2019 roku
W sprawie: przystgpienia do sporzqdzenia zmiany
uchwaty LXV/659/10 zdnia 25maja 2010r.
W sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Niepotomice obszar ,,B” dla obszaru polozonego
W solectwie Zagérze na poludnie od Drogi
Krajowej nr 4. wskazano jednoznacznie, iz
przedmiotem zmiany, bedzie jedynie czg$¢
tekstowa planu miejscowego dotyczaca ustalenia
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy ukladu
komunikacyjnego, w zakresie zasad obstugi
parkingowej oraz ustalenia parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy w zakresie
maksymalnej wysokosci budynkow dla terenu
zabudowy produkcyjno-ustugowej 1PU.
Z uwagi na fakt, iz zmianie nie podlegaja ustalenia
wyrazone w cze$ci graficznej planu nie zachodzi
obowigzek sporzadzenia zalacznika graficznego.
Nalezy jednak zwrdci¢ uwagg na fakt, iz ustalenia
zmiany planu w formie nowelizacyjnej funkcjonuja
zawsze wraz z dokumentem, ktory zmieniaja,
0 czym informacja w sposob jasny zostata zawarta
w §2 ust. 2 projektu zmiany planu poprzez zapis:
2.,, Pozostale ustalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o ktérej mowa
W [ust I, wyrazone wczesci tekstowej ina
rysunku zmiany planu pozostajq bez zmian.”
Tym samym, dostgpna na stronie internetowej
UMIG uchwata LXV/659/10 z dnia 25 maja 2010 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Niepolomice obszar ,,B” dla obszaru polozonego
W solectwie Zagorze na poludnie od Drogi
Krajowej nr 4 pozwala na prawidlowe odczytanie
sporzadzanego projektu zmiany planu.

Zarzut dotyczacy nieprawidlowosci oznaczen
graficznych w obowiazujacym miejscowym planie
zagospodarowania  przestrzennego  nie stanowi
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Obszar moze by¢ wykorzystany tylko i wylacznie na obiekty rolnictwa magazyny i
sklady, zapisy planu nie dopuszczaja innej zabudowy wprost z zapisow uchwalonej
uchwaty.

Dla obszaru 1PU nie wpisano wprost zgodnie w/w rozporzadzeniem, ze obejmuje on
terenu obiektow przemystowych, skladow i magazynow, dlatego w opinii
skladajacego uwage nie mozna pod powyzsza definicj¢ podciagna¢ planéw budowy
centrum logistyczno-magazynowego o powierzchni okoto 45 000 m2 jako obiektu
obstugi rolnictwa (magazyny, sktady).

/fragment Zalgcznika nr 1 do rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. (poz. 1587), zawierajqcy wiersze nr 3.3, 4, 4.1, 4.2 — w oryginale
zlozonej uwagi/

Niezrozumiale jest przez skladajacego uwagg lobbowanie/wspieranie swoimi
dziataniami/wystgpowanie do GDDKiA w Krakowie w imieniu potencjalnego
inwestora i jego petnomocnikéw firmy Mitech Chemia Budowlana pana burmistrza
miasta i gminy Niepotomice Romana Ptaka (zawieszony w petnieniu funkcji
publicznych).

W dniu 15 kwietnia 2019 miato miejsce nieformalne spotkanie zorganizowane przez
wyzej wymienionego burmistrza w udzialem potencjalnego inwestora i mieszkancow
miejscowosci Zagorze, na ktorym pan burmistrz czynnie wspieral koncepcje
potencjalnego inwestora i budowy przez niego centrum logistyczno- magazynowego
CLM, ktora jest wedtug sktadajacego uwage niezgodnie z zapisami obowiazujacego
planu miejscowego dla tego terenu, zdjgcia z tego spotkania zamieszczono ponizej:
/zdjecia w iloSci 4 sztuki w oryginale zlozonej uwagi/

66. Wylozenie publiczne zmiany planu nie zawiera dwoch istotnych do analizy oraz
wiadomosci publicznej zwlaszcza spolecznosci lokalnej wokot obszaru 1PU
informacji odnos$nie paragraf 1 ustgp 3:

3. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa Rozstrzygnigcia, nie bedace ustaleniami zmiany
planu: 1) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zalacznik Nr 2 do uchwaty. *

1Zataczniki nr 1 i 2 zostang opracowane po wylozeniu projektu planu do publicznego
wgladu.

Brak powyzszych zatacznik powoduje, Ze procedowanie zmian planu jest niezgodnie
z obowigzujacymi prawami, zasadami konsultacji spotecznych oraz prawidtowego
informowania spolecznosci o dziataniach czynionych przez organy gminy i miasta
Niepotomice.

Whnosi wigc o uzupetnienie powyzszych danych i ponowne wylozenie kompletnych
dokumentoéw zwigzanych ze zmiang planu do wiadomosci publicznej.

67. Zmiana tresci planu w czgsci opisowej paragraf 2 odnos$nie zmiany ilo$ci miejsc
parkingowych:

§2.

1. W uchwale, o ktorej mowa w §1 ust. 1 zmienia sig: 1) §13 pkt 3 lit a) otrzymuje
brzmienie:

,,a) dla terenu zabudowy produkcyjno- ustugowej 1PU: 20mp/1000m?(powierzchni
uzytkowej budynku z wylqgczeniem powierzchni magazynowej i technicznej) oraz
15mp/100 zatrudnionych, w bilansowaniu miejsc postojowych, przy realizacji miejsc
postojowych powyzej 5 nalezy zabezpieczy¢ min. 1 miejsce przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg, a przy parkingach powyzej
15 — min. 2 miejsca specjalnie oznakowane i usytuowane blisko wejs¢ do budynkow
uzytecznosci publicznej,”

a) wylaczenie zbilansowania ilo$ci miejsc parkingowych powierzchni magazynowej
i technicznej bez szczegélowego wyjasnienie jest nieprawidlowe i niewlasciwe
poniewaz na tejze powierzchni magazynowej i technicznej bgda pracowaé
pracownicy fizyczni i biurowi, w sytuacji gdy obszar zmiany planu nie jest objety
zbiorowa komunikacja publiczng (tramwaj, autobus, pociag) jedynym s$rodkiem

uwagi do procedowanej aktualnie zmiany planu,
jednak wyjasnia sig, iz Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz.U.
2003, nr 164, poz. 1587) w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zataczniku nr
1 nie wskazuje barwnego oznaczenia dla terenow
zabudowy  produkcyjno-ustugowej aw  §9
ust. 3 zawiera informacjg, iz w zaleznosci od
specyfiki izakresu  ustalen  dotyczacych
przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ Stosowanie na
projekcie rysunku planu miejscowego
uzupetniajacych i mieszanych oznaczen barwnych
i jednobarwnych. Rozporzadzenie nie zawiera
wskazania, iz w przypadku faczenia funkcji
przeznaczenia terenu nalezy obligatoryjnie laczyé
réwniez oznaczenia barwne.

Ad.65

Procedowana zmiana planu w tresci zmienianych
zapisOw nie odnosi si¢ do konkretnej planowanej
inwestycji, bezpodstawne sa tym samym zarzuty
dotyczace planow budowy centrum logistyczno-
magazynowego 0 powierzchni okoto 45 000 m2.
Ocena mozliwosci realizacji konkretnych obiektow
na przedmiotowej nieruchomosci bedzie stanowic
kompetencje starostwa powiatowego jako organu
wydajacego pozwolenie na budoweg, na etapie tejze
procedury administracyjnej, lub kompetencje
organéw gminy przy wydawaniu decyzji
0 $rodowiskowych uwarunkowaniach inwestycji.
Zgodnie z uchwala Nr VI/45/19 Rady Miejskiej
W Niepolomicach z dnia 27 marca 2019 roku
W sprawie: przystgpienia do sporzqdzenia zmiany
uchwaly LXV/659/10 zdnia 25maja 2010r.
W sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Niepotomice obszar ,,B” dla obszaru polozonego
W solectwie Zagérze na poludnie od Drogi
Krajowej nr 4. zmiana planu nie dotyczy
okreslonego w MPZP przeznaczenia terenu, t.j.
zagadnienia mieszczacego opis  konkretnych
funkcji obiektow mozliwych do realizacji na
przedmiotowym terenie.

Ad. 66

Zalaczniki nr 1i2 zostana opracowane po
wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu
zgodnie zart. 20 ust. 1 uopizp stanowigcym, iz
rada gminy uchwala plan miejscowy rozstrzygajac
jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji  z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych. Przepis ten
jednoznacznie wskazuje, kiedy dokumenty te
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komunikacji pracownikow pozostaje ich prywatny samochod osobowy, ktory
potrzebuje miejsca parkingowego na obszarze 1PU przemystowo-ustugowym.
Obowiazujacy plan miejscowy nie rozréznia powierzchni catkowitej od uzytkowej w
paragrafie 13 ustep 3:

3) w zakresie zasad obstugi parkingowej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe
samochodow osobowych wg nastgpujacych wskaznikow:

a) dla terenu zabudowy produkcyjno- ustugowej 1PU: 20mp/1000m? oraz 15mp/100
zatrudnionych,

b) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2MN: 2mp/1 dziatk¢ (w tym
1mp w garazu

dlatego proponowana zmiana nie moze zawegza¢ ilosci miejsc parkingowej do
powierzchni uzytkowej, prawidtowo powinna odnosi¢ si¢ do powierzchni catkowitej
tak jak aktualnie obowiazujacej uchwale — planie dla tego terenu i powinna zosta¢
zmieniona.

b) zawiera nieprawdziwe informacje, poniewaz dla obszaru 1PU w obowiazujacej
uchwale nie ma wzmianki, Ze na tym terenie bgda/moga by¢ zlokalizowane budynki
uzytecznosci publicznej — to jest teren o przeznaczeniu przemystowo- ustugowym,
wnosi wigc o usunigcie powyzszego stwierdzenia o tresci: ... przy realizacji miejsc
postojowych powyzej 5 nalezy zabezpieczy¢ min. 1 miejsce przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, a przy parkingach powyzej
15 — min. 2 miejsca specjalnie oznakowane i usytuowane blisko wejs¢ do budynkoéw
uzytecznosci publiczne;j. ,, jako niezgodny ze stanem faktycznym.

¢) brak informacji jak ma zosta¢ wykorzystana (zabudowana obiektem, drogami,
pozostawienie terenow jako czynnych biologicznie) roznicy, ktéra wynika ze zmiany
sposobu liczenia iloéci miejsc parkingowych dla samochodéow osobowych,

d) brak informacji odno$nie ilosci miejsc parkingowych dla samochodow
cigzarowych zgodnie z planowanym zamierzeniem budowlanym potencjalnego
inwestora CLM,

Z zwiazku z uwaga nr 67 punkt a), b), ¢) i d) wnosi o catkowite odrzucenie propozycji
zmian planu w zaproponowane;j tresci czg$¢ opisowa.

/Zalgczniki:
1)pismo UMiG Niepolomice przekazujgce opini¢ GKUA

2)stanowisko GKUA
- w oryginale zlozonej uwagi/

winny by¢ opracowane (tj. na zakonczenie
procedury planistycznej), tym bardziej, ze
niemozliwym jest sporzadzenie przed wylozeniem
do publicznego wgladu zalacznika ze sposobem
rozpatrzenia uwag, ktore moga by¢ ztozone w jego
trakcie oraz w terminie 14 dni od jego zakonczenia.
Ad. 67.

a) Zarzut dotyczacy nieprawidlowosci wylaczenia
z bilansowania  ilosci miejsc  parkingowych
powierzchni magazynowej i technicznej z uwagi na
fakt, iz powierzchnie te beda wykorzystywane
przez pracownikow jest niezasadny z uwagi na
zapis zmiany planu okre$lajacy osobny parametr
miejsc postojowych koniecznych do
zabezpieczenia dla 0sob zatrudnionych.

,a) dla terenu zabudowy produkcyjno-ustugowej
1PU: 20mp/1000m2  (powierzchni — uzytkowej
budynku

z  wylgczeniem  powierzchni  magazynowej
i technicznej) oraz 15mp/100 zatrudnionych,
w bilansowaniu miejsc postojowych, przy realizacji
miejsc postojowych powyzej 5 nalezy zabezpieczyc
min. 1 miejsce przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg,
aprzy parkingach powyzej 15— min. 2 miejsca
specjalnie oznakowane i usytuowane blisko wejsé
do budynkow uzytecznosci publicznej,”

Pojecie powierzchni uzytkowej zostalo
zastosowane W zapisach zmiany planu jako
najbardziej adekwatne dla odniesienia parametru
miejsc postojowych.

Jest to pojecie stosowane powszechnie zaréwno
w dokumentach planistycznych  jak iw
dokumentacjach technicznych a parametr ten zostat
zdefiniowany w przepisach ustawowych stad jego
interpretacja na etapie  stosowania  planu
miejscowego jest jednoznaczna.

b)W projekcie zmiany planu okre$lono

wskazniki miejsc postojowych dla obiektow
uzyteczno§ci publicznej zgodnie z wymogami
art. 15 ust. 1 pkt 7 uopizp.

Tereny produkcyjno-ustugowe, zgodnie
z ustaleniami obowiazujacego MPZP, to tereny
przeznaczone m.in. pod realizacj¢ uslug
komercyjnych, ktoére obejmuja rowniez obiekty
uzytecznosci  publicznej ~ w rozumieniu  §3
pkt 6 Rozporzqdzenia ~ Ministra  Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki
iich usytuowanie, tj. m.in. budynki biurowe,
socjalne, ustug handlu czy gastronomi:

93

Ilekro¢ w rozporzqdzeniu jest mowa o:

6) budynku uzytecznosci publicznej - nalezy przez
to rozumie¢ budynek przeznaczony na potrzeby
administracji publicznej, wymiaru
sprawiedliwosci,  kultury,  kultu  religijnego,
oswiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki,




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego

—17-

Poz. 4077

wychowania, opieki zdrowotnej, spolecznej lub
socjalnej, obstugi bankowej, handlu, gastronomii,
ustug, wtym ustug  pocztowych lub
telekomunikacyjnych, turystyki, sportu, obstugi
pasazeréw wtransporcie kolejowym, drogowym,
lotniczym, morskim lub wodnym Srédlgdowym,
oraz inny budynek przeznaczony do wykonywania
podobnych  funkcji; za budynek uzytecznosci
publicznej uznaje si¢ takze budynek biurowy lub
socjalny;”.

c-d) Procedowana zmiana planu  w tresci
zmienianych zapisow nie odnosi si¢ do konkretnej
planowanej inwestycji, bezpodstawne sa tym
samym zarzuty dotyczace braku informacji
odno$nie sposobu wykorzystania nieruchomosci
czy ilo$ci miejsc parkingowych dla samochodow
cigzarowych zgodnie z planowanym zamierzeniem
budowlanym potencjalnego inwestora CLM.
Obowiazujacy plan miejscowy wraz
z procedowana zmiang zawiera¢ bedzie komplet
ustalei  wymaganych ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
i rozporzadzeniem wykonawczym a ocena
mozliwosci realizacji konkretnych obiektow na
przedmiotowej nieruchomos$ci bedzie stanowic
kompetencje starostwa powiatowego jako organu
wydajacego pozwolenie na budoweg, na etapie tejze
procedury administracyjnej, lub kompetencje
organéw gminy przy wydawaniu decyzji
0 srodowiskowych uwarunkowaniach inwestycji.

3. 16.01.202
0

E

Uwagi do zmiany MPZP plan B Zagorze strona potudniowa powyzej DK 94

I. Uwagi do Prognozy oddziatywania na srodowisko (pons):

1. Brak konkretnej daty opracowania prognozy oddziatywania na §rodowisko (pons).
2. Brak podstawy formalnej — umowa z gming opracowania dokumentu (pons).

3. Brak w podstawie prawnej odniesienia do ponizszych obowiazujacych
dokumentow:

a) dyrektyw Rady i Parlamentu Europejskiego;

b) dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada
2009 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa;

c) Europejskiej Konwencji Krajobrazowej;

d) rozporzadzenia w sprawie rodzajow inwestycji i dzialan, ktore wymagaja
uzyskania oceny wodnoprawnej (Dz. U 2019 poz. 1752);

e) rozporzadzenia w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko (Dz. U. 2019 poz. 1839);

f) planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego;

g) uchwaty tworzacej Krakowski Obszar Metropolitarny;

h) planu odnowy miejscowosci Zagorze na lata 2016-2026 (Zatacznik nr 3 do uchwaty
Nr XX/282/16 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 31 maja 2016 r.);

i) programu ochrony $rodowiska dla miasta i gminy Niepolomice na lata 2013-2016
z perspektywa na lata 2017-2020 opracowanie ZNB Eko-Hera dr Andrzej Heryan;

j) prognozy oddziatywania na $rodowisko do Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Niepotomice, czerwiec 200;

k) opracowanie ekofizjograficzne do Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Niepotomice, Krakow 2008;

1) aneksu do opracowania ekofizjograficznego, prognoza oddziatywania na
$rodowisko projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Niepolomice, czerwiec 2015 r.;

1PU

Burmistrz Miasta
i Gminy
Niepolomice nie
uwzglednil
whniesionej uwagi

Rada Miejska w
Niepolomicach nie
uwzglednila
wniesionej uwagi

Ad. |- uwagi do prognozy oddziatywania na
srodowisko

(3,4,5,6,7,9, 15, 16, 19-27, 29, 31, 34, 36, 38,
40)

Procedura planistyczna zmiany planu miejscowego
jest wswoim zakresie rzeczowym ograniczona
poprzez zakres ujety w uchwale 0 przystapieniu do
zmiany obowiazujacego dokumentu. Zakres ten
obowigzuje zarowno dla samego projektu zmiany
planu jak idokumentow mu towarzyszacych,
wtym min. prognozy oddziatywania na
$rodowisko, zgodnie z art. 27 ustawy
stanowigcym, iz zmiana planu miejscowego
nastepuje  w takim trybie w jakim jest on
uchwalany.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko zgodnie
zart. 51 ust. Lustawy  zdnia 3 pazdziernika
2008 r. 0 udostgpnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 2081 z pdzn.
zm.) opracowywana jest w trakcie tworzenia
projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko
(art. 3 ust. 1 pkt 14 i art. 46 ww ustawy).
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1) raportu o stanie $rodowiska w wojewédztwie malopolskim w 2017 roku, WIOS,

Krakow;

m) diagnozy do gminnego programu rewitalizacji Gminy Niepotomice na lata 2016-

2023;

n) strategii Rozwoju Miasta i Gminy Niepotomice, grudzien 201 1r.;

4. Brak informacji wizji lokalnej (ile ich byto i kiedy?)

5. Brak dokumentacji fotograficznej z wizji lokalnej.

6. Brak zalacznika graficznego do pons.

7. Brak macierzy identyfikacji potencjalnych oddziatywan.

8. Brak rozwigzan alternatywnych.

9. Brak opinii GKUA gminy Niepotomice w sprawie pons.

10. Brak prognozy skutkow finansowych zmiany planu.

11. Brak pisma/wniosku wraz z odpowiedzig z RDOS w Krakowie.

12. Brak pisma/wniosku do PIS w Wieliczce.

13. Brak pisma/wniosku do okoto 20 innych instytucji.

14. Strona 6 — nieprawdziwa informacja, ze: ...w tym wypehienie zasadnych

postulatow zawartych we wnioskach wiadcicieli nieruchomosci ..., prosza udostepni¢

wnioski (przez kogo wniesione i w jakim terminie) jakie byly podstawa do

rozpoczgcia procedury przez pana burmistrza MiG Niepotomice.

15. Strony 9-21 dziat 4 — nie opisano terenu objgtego zmiang planu, tylko informacje

ogolne o obszarze gminy, brak w opisie Fauny informacji o wystepujacych w obszarze

oddziatywania zmiany planu siedlisk ptakow: sow i rodziny myszotowow,

wystgpowania saren i jeleni i ich $ciezkach wedréwki przez obszar zmian planu, brak

odniesienia do cieku wodnego i obszaru z nim zwigzanego.

16. Strona 9 stwierdzenia o treéci: ... Gmina miejsko-wiejska Niepotomice potozona

jest w wojewodztwie matopolskim, w powiecie wielickim, na potudniowy wschod od

Krakowa, na terenie Pogorza Wielickiego. ... Brak analizy stanu zagospodarowania

terenu z roku 2010 i aktualnego z 2019 oraz zmian, ktére w przeciggu dekady

nastgpity na tym terenie.

17. Strona 13 — akapit o treSci: ...Szeroki wachlarz gatunkéw zwierzat

zamieszkujacych analizowane tereny $wiadczy o wyjatkowosci miejsca, ktorym

nalezy si¢ szczyci¢, ale ktory trzeba takze chroni¢ i zachowac dla przysztych pokolen.
.. - czy dotyczy obszaru objgtego pons?

18. Strona 22 — nieprawdziwa informacja: ... Podkre$lenia wymaga, iz zmiana planu

nie ingeruje w przeznaczenie terenu okreslone w obowigzujacym MPZP, zgodnie z

ktorym, w obszarze oznaczonym symbolem 1PU, jako przeznaczenie podstawowe

ustalono teren zabudowy produkcyjno- ustugowej obejmujacy obiekty, urzadzenia i

zaklady zwigzane z produkcja oraz wytworczo$cia (w tym rzemiostem), sprzedaz

hurtowa, skladowanie i magazynowanie oraz inng dzialalno$¢ gospodarcza o

charakterze produkcyjno- ustugowym wraz z obiektami biurowymi i

administracyjnymi... Zmiana planu z 2010 dotyczyla umozliwienia wybudowania

sklepu wielkopowierzchniowego dlatego przewidziano taka ilos¢ miejsc postojowych

dla samochodow osobowych.

19. Strona 24 na jakiej podstawie prawnej, analizie, dowodach stwierdzono, Ze:
...Realizacja ustalen projektu zmiany planu jest zgodna z uwarunkowaniami

ekofizjograficznymi...? Brak opracowania odnosnie uwarunkowan

ekofizjograficznych w udostgpnionych do wiadomosci publicznej materiatach.

20. Strona 24 na jakiej podstawie prawnej, analizie, dowodach stwierdzono, ze:
...Odstapienie od realizacji zmiany planu bgdzie miato obojgtny wplyw na stan

srodowiska, gdyz projektowane zmiany maja charakter niewielkich i nieznaczacych z

punktu widzenia jego ochrony...?

21. Strona 24 na jakiej podstawie prawnej, analizie, dowodach stwierdzono, ze: ...Z

uwagi na charakter zmiany planu, ktora w sposob nieznaczny koryguje ustalenia

obowiazujacego dokumentu, nalezy oceni¢, iz realizacja projektowanych zmian nie

bedzie powodowala negatywnego oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze,

zgodnie z ponizszg oceng...?

22. Strona 25 na jakiej podstawie prawnej, analizie, dowodach stwierdzono, Ze:
...Wprowadzone ustalenia maja charakter niewielkich korekt, nalezy oceni¢, ze

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami w fazie
wstepnej zwigzanej z opracowywaniem zmiany
planu Burmistrz Miasta
i Gminy Niepolomice wystapil o uzgodnienie
zakresu istopnia szczegélowosci  informacji
wymaganych w prognozie oddzialywania na
srodowisko do organow wiasciwych w sprawach
opiniowania i uzgadniania w ramach strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko.

Dokument prognozy wypehia zakres uzgodniony
przez:

*Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska

w Krakowie pismami znak:
00.411.3.54.2019.MZi z dnia 10 kwietnia 2019 r.
* Pafistwowego Powiatowego Inspektora

Sanitarnego w Wieliczce — wystane do uzgodnienia
zakresu prognozy pismem znak: STR.6721.7.2019
zdnia 28 maja 2019r. za  posrednictwem
elektronicznej skrzynki podawczej ePUAP, (W
przewidzianym ustawa o udost¢pnianiu informacji
0 $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa  w ochronie  $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (Art. 53)
terminie 30 dni od dnia otrzymania wniosku
0 uzgodnienie, nie wptyneta odpowiedz
Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Wieliczce)

Nastepnie, zgodnie z art. 17. i 23-26. ustawy z dnia

27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2018r. poz. 1945 z pdzn. zm.),

art. 54 i art. 57 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczefistwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko wystapiono
o opini¢ go prognozy do w/w instytucji i 0trzymano

*Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska

w Krakowie pismem znak
00.410.16.22.2019.MZi z dnia 16.10.2019r.
* Panstwowego Powiatowego Inspektora

Sanitarnego w Wieliczce pismem znak PSSE.ZNS-
420-111-31/9 z dnia 21.10.2019r.

Zarowno zakres stopnia szczegotowosci prognozy
jak i jej ostateczna tre$¢ podlega opiniowaniu przez
w/w instytucje w zakresie spetnienia wymogow
okreslonych dla tresci prognozy oddziatywania na
srodowisko okreslonej w art. 51 ustawy
0 udostgpnianiu  informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczeristwa —w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na
Srodowisko.

Tym samym nalezy stwierdzi¢, iz organy te
powolane ustawowo do zaopiniowania dokumentu
jako jedyne (Ad.9.) posiadaja kompetencje do
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procedowane zmiany nie bgda wywiera¢ negatywnego wplywu na powierzchnig
ziemi i gleby oraz wytwarzanie odpadow...?

23. Strona 25 na jakiej podstawie prawnej, analizie, dowodach stwierdzono, ze:
...Ustalenia zmiany planu nie wplyna tym samym na pogorszenie stanu wod
powierzchniowych i podziemnych, a tym samym nie zwigksza zagrozenia
nieosiagnigcia celow $rodowiskowych ustanowionych dla jednolitych czesci wod
wystgpujacych w granicach zmiany planu ...?

24. Strona 25 na jakiej podstawie prawnej, analizie, dowodach stwierdzono, ze: ... W
ramach zmiany planu nie zmienia si¢ zasad zagospodarowania terenu, ktére mogtyby
wplyna¢ na poziom bioréznorodnoéci a niewielka zmiana parametru wysokosci
(podniesienie o 0,5m w stosunku do obecnie obowigzujacych ustalef) nie wptynie
takze na jako$¢ krajobrazu...?

25. Strona 26 na jakiej podstawie prawnej, analizie, dowodach stwierdzono, ze: ...Nie
przewiduje si¢ zmian w zakresie zwigzanym z hatasem, wibracjami oraz
promieniowaniem elektromagnetycznym ...?

26. Strona 27 na jakiej podstawie prawnej, analizie, dowodach stwierdzono, ze:
...Tym samym wyrazone we wnioskach obawy nie dotycza bezposrednio tematyki
zmiany planu, gdyz niezaleznie od jej przeprowadzenia, w przedmiotowym obszarze
istnieje mozliwo$¢ realizacji obiektow z zakresu przeznaczenia produkcyjno-
ushugowego...?

27. Strona 28 Podsumowanie pons — nhie poparte konkretnymi argumentami i
analizami.

28. Strona 29 stwierdzono w o$wiadczeniu, ze: ...O$wiadczam, ze autorzy prognozy
oddziatywania na $rodowisko... Brak oprocz podpisu pani [...]* informacji o innych
autorach opracowania, jesli byli prosza ich wskaza¢ z imienia i nazwiska.

29. Brak analizy zmian z zakresu inwersji temperaturowej, ktéra zmienia si¢ w
zaleznosci od rodzaju przeszkod terenowych.

30. Brak analizy zmiany wysokosci budynku z 12 mb. na 12,5 mb. z uwzglednieniem
topografii dzialek obszaru 1PU objgtych zmiang.

31. Brak analizy jak obszar przemystowo- ustugowy 1PU wplynie na sasiadujace
obszary zabudowy jednorodzinnej pod katem zmian klimatu dla obszaru typowo
wiejskiego?

32. Brak analizy potencjalnego wptywu realizacji zmian planu na poszczegdlne
komponenty i cechy $§rodowiska (TAK/NIE/PRAWDOPODOBNE)?

33. Zgodnie z umowg znak STR.6721.7.2019 z dnia 30/05/2019 prognoza miata by¢
wykonana do 30/09/2019 — czy zostaty naliczone kary umowne za zwloke¢ zgodnie z
paragrafem 7 w/w umowy?

34. Nadal obszar 1PU obowiazujacego planu nie jest uzbrojony w media: energia
elektryczna, telekomunikacja, gaz, wodociag, kanalizacja. Brak informacji jak to
wplywa na zmiang planu?

35. Teren wzdtuz cieku wodnego Drawinka/Dluwianka jest zgodnie z SUIKZP gminy
Niepotomice oznaczony jako ZE oraz jako teren gtownego ciagu ekologicznego,
niniejszy potok zasila swoimi wodami rzek¢ Podl¢zanke, ktora na podstawie
opracowania Tworek S. i in., 2006, Analiza uwarunkowan i ochrony $rodowiska
przyrodniczego w obszarze miasta i gminy Niepotomice — obszary chronione i inne
warto$ciowe przyrodniczo, Instytut Ochrony Przyrody PAN, Krakow tworzy inne
obszary cenne przyrodniczo oznaczone jako E-11 i E-12.

ZE - KORYTARZE 1 CIAGI EKOLOGICZNE ORAZ TERENY O CENNYCH
WARTOSCIACH PRZYRODNICZYCH Inne obszary cenne przyrodniczo

(Na podstawie: Tworek S. i in., 2006, Analiza uwarunkowan i ochrony $rodowiska
przyrodniczego w obszarze miasta i gminy Niepotomice — obszary chronione i inne
warto$ciowe przyrodniczo, Instytut Ochrony Przyrody PAN, Krakow)

E-11 — Tereny w dolinie Podl¢zanki koto Stanigtek. Teren potozony w dolinie
Podlgzanki, na pétnoc od planowanej trasy autostrady A4, w rejonie Staniatek,
ciggnacy si¢ wzdtuz cieku. Przecina go ul. Kardynata Wyszynskiego. Obszar stanowi
kompleks potozonych na torfowiskach niskich tak §wiezych i wilgotnych.

E-12 — Tereny w dolinie Podfgzanki, migdzy Stanigtkami i Podlgzem Teren
stanowigey praktycznie przedtuzenie obszaru E-11, potozony na pétnocny-wschod od

oceny kompletnosci
i rzetelno$ci jej opracowania. W zadnym z w/w
pism nie zgloszono uwag dotyczacych
niewystarczajacej tresci dokumentu,
nie podwazono kompetencji jej autora do
sporzadzania prognoz i tym samym opracowany na
potrzeby zmiany planu dokument zostal uznany za
prawidlowy ikompletny element dokumentacji
planistycznej.

W zakresie uwag (19-26) zawierajacych pytanie na
jakiej podstawie prawnej analizie idowodach
stwierdzono ze (...) nalezy wyja$ni¢, iz dokument
prognozy zostal opracowany przez osobg
uprawniong do jej sporzadzenia oraz zgodnie
zwymogami  art. 51 ustawy 0 udostepnianiu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenistwa ~ w ochronie  srodowiska  oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko przy czym
zastosowano prognozowanie przez analogig, biorac
pod uwagg wyniki ocen, pomiaréw ibadan dla
przedsigwzig¢  (ustalen zmiany) o podobnym
charakterze i zakresie. Przy sporzadzaniu prognozy
zastosowano:

*analiz¢ materialow archiwalnych,
*analizg obowiazujacych przepisow prawa,

*analizg ustalen zawartych w studium
uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz przepisow
obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,

*analize mapowa dotyczaca fizjografii,
zagospodarowania terenu oraz uwarunkowan
przyrodniczych,

*syntezg zebranych materiatow.

W ramach opracowania wykonano czynno$ci
zmierzajace do prawidtowego okreslenia skutkow
srodowiskowych zwiazanych z realizacja zapisow
projektowanego dokumentu t.j:

*identyfikacja fizjologii i fizjonomii $rodowiska,

*identyfikacja naruszenia $rodowiska izdolnosci
jego regeneracji,
*identyfikacja mozliwych zamierzen

inwestycyjnych w kontek$cie naruszenia, zmiany
cech $rodowiska naturalnego i antropogenicznego,

* poréwnanie rozwigzan przestrzennych
zaproponowanych  w projekcie  planu  do
uwarunkowan rozwoju,

*sprawdzenie wprowadzenia celow strategicznych
zwigzanych  z ochrong  $rodowiska  ujetych
W przyjetych dokumentach na szczeblu gminnym,
powiatowym, wojewodzkim, krajowym
i wspolnotowym,
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niego, rownie na torfowiskach niskich w dolinie Podl¢zanki, na péinoc od
planowanego przebiegu autostrady A4. Obszar o podobnym charakterze: kompleks
Iak na siedliskach o réznej wilgotnosci, szuwardéw i zarosli wierzbowych. Tereny te
sa pozostalo$ciag cennego torfowiska typu niskiego, o powierzchni blisko 100 ha,
potozonego migdzy Stanigtkami a Podigzem.

36. Brak analizy wystgpowania w obszarze dorzecza potoku Podlgzanka — doptywu
cieku wodnego Drawinka / Dluwianka obszaru chronionego przeznaczonego do
ochrony siedlisk lub gatunkow — dzikich ptakow — baczek Ixobrychus minutus.
Konieczne jest zachowanie podtopionych szuwaréw. Doptyw wody z cieku wodnego
Drawinka / Dluwianka ma na to znaczacy wplyw, poniewaz zasila swoimi wodami
potok Podlgzanka w gbrnym jej biegu. Ta mata czapla prowadzi skryty tryb zycia, a
jej wystepowanie na terenie starorzecza bezwzglednie zashuguje na ochrong jej
ekosystemu i zachowanie bioréznorodnosci

37. Brak analizy zmiany ilosci miejsc postojowych w stanie istniejacym do
projektowanej zmiany planu w stosunku do wymagan odno$nie maksymalnej
intensywnosci zabudowy dla obszaru 1PU.

38. Brak analizy wptywu zabudowy obszaru 1PU ze wzgledu na polozenie i
usytuowanie (nachylenie zbocza okoto 12% w kierunku wschodnim) w sposob
zasilania wodami opadowymi cieku wodnego Drawinka/Diuwianka.

39. Gmina Niepotomice nie posiada aktualnej inwentaryzacji gatunkow flory i fauny,
ktore sa objete ochrong $cista lub czgsciowa.

40. Brak oceny wrazliwosci krajobrazu na przeksztalcenia/zmiany.

II. Uwagi do Projektu zmiany czg$ci tekstowej/opisowej planu:

41. Przystapienie do zmiany planu 2019 roku nie zostato poparte analiza dotyczacej
zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium, ktére to dokumenty byty dotaczone do uchwaty
inicjujacej ta zmiang, a uwzgledniono tylko wnioski potencjalnego inwestora, nie
uwzgledniono opinii mieszkancow bliskiego sasiedztwa obszaru 1PU.

42. Petycja mieszkancow Stomirogu i Zagorza nie zostata uwzgledniona przez RM w
Niepotomicach.

43. Zgodnie z wymogami formalnymi/ustawowymi w zakresie opracowywania
planéw miejscowych, w tym takze dokonywania ich zmian uchwata o przystapieniu
powinna zawiera¢ informacje, ze oprocz zmiany tekstowej bedzie takze dotaczony
zalgcznik graficzny w formie rysunku planistycznego. Uchwata RM w Niepotomicach
z dnia 27/03/2019 nr VI/45/19 nie zawiera takich sformutowan.

44. Uwagi formalne do tresci uchwal: sformutowanie droga krajowa nr 4 jest nie
prawidlowe, nie ma takiej drogi w nazewnictwie obowiazujacym na terenie kraju,
prawidlowe oznaczenie — droga krajowa DK 94.

45. Ze wzglgdu na duza roéznicg poziomow dziatek obszaru 1PU (maksymalna réznica
poziomoéw okoto 20 metréw) prosza o wskazanie miejsca przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku lub jego czgsci, od ktorej bedzie liczona maksymalna wysokosé
budynku tzn. 12 mb.

46. Ze wzglgdu na przeznaczenie obszaru 1PU (przemystowo-ustugowe) nalezy
wskaza¢ sposob skomunikowania tego obszaru z droga publiczng z uwzglgdnieniem
tonazu samochod korzystajacych w tego obszaru w przysztosci.

47. Ze wzglgdu na duze nachylenia dziatek wskazane jest dokonanie szczegoétowych
badan geologicznych.

48. Ze wzgledu na uksztaltowanie terenu obszaru 1PU i sasiednich (wzgoérze o
nachyleniu w kierunku poéinocnym) nalezy wykona¢ badania hydrologiczne i
opracowaé analiz¢g wptywu budowy obiektu wielkopowierzchniowego i jego
posadowieniu na stosunki wodne panujace na tym obszarze. Aktualnie teren
wykorzystywany rolniczo, w sytuacji intensywnych opadéw deszczu widoczne jest
jego nasaczenie w obszarze depresji/obnizenia wzdhiz terendéw zielonych cieku
wodnego Drawinka/Diuwianka.

49. Whnioskuje si¢ o przeprowadzenie prac archeologicznych na obszarze 1PU ze
wzgledu na planowane w przysztosci zgodnie z przeznaczeniem terenu glebokie prace
zlemne.

* metoda analogii zdarzen i skutkow
z wykorzystaniem  do$wiadczenia  zebranego
w toku realizacji ustalen innych dokumentow
planistycznych o podobnym charakterze.

Wszystkie te czynnosci i oceny przeprowadzono
w szczegélowosci dostosowanej do dokumentu
oceniajacego wylacznie wplyw zmiany planu na
poszczegdlne komponenty Srodowiska, gdyz juz
zgodnie z zapisami obowigzujacego MPZP
teren, Kktérego tyczy si¢ uwaga posiada
przeznaczenie na cele produkcyjno-ustugowe
ina takie cele moze zosta¢ zainwestowany
w oparciu o jego zapisy w chwili obecnej. Tym
samym prognoza oddzialywania na §rodowisko,
odnosi¢ si¢ moze jedynie do skutkéow
wprowadzanych w planie zmian (ad. 31, 34, 38)

Ad.1,2,

Podana na stronie tytutowej data oraz jej format,
okreslajacy miesigc irok sporzadzenia prognozy
wypetnia wymog okreslony
wart. 51 ust. 2pkt3lit. b ustawy  zdnia
3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji
0 $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa  w ochronie  $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko.
Podstawe formalng stanowi umowa z wykonawca,
jednak informacja ta nie musi stanowi¢ integralnej
czgéci  dokumentu prognozy — oOcena jej
poprawnos$ci dokonywana jest na podstawie
informacji o autorze prognozy oraz na podstawie
o$wiadczenia o spetnieniu wymagan, o ktérych
mowa w art. 74a ust. 2 w/w ustawy.

Ad.8.

Analiz¢ rozwiagzan alternatywnych przeprowadza
si¢ zgodnie z zapisem art. 51 ust. 2 pkt3lit. b
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
0 udostepnianiu  informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko. W prognozie oddziatywania na
srodowisko nalezy przedstawi¢ rozwigzania
alternatywne do rozwigzan zawartych
W projektowanym dokumencie, biorac pod uwage
cele igeograficzny zasieg dokumentu oraz cele
i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru.

Obszary objgte zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego polozone poza
zasiggiem  obszaru  Natura 2000 (Puszcza
Niepotomicka) stad rozwigzan alternatywnych
nie zaproponowano, co wskazano w rozdziale
11 prognozy.
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50. Zmiana planu w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy uktadu
komunikacyjnego dla obstugi parkingowej powinna zawiera¢ analiz¢ wraz z
zalacznikiem graficznym.

51. Obowiazujacy plan z 2010 roku w artykule 13 ustep 3 wskazuje miejsca postojowe
dla samochodéw osobowych, nie dopuszcza do parkowania samochodow
cigzarowych.

52. Zmiana ilo$ci miejsc parkingowych ze wzglgdu na zainwestowang powierzchnig
zabudowy wiaze si¢ takze ze zmiang typow pojazdéw z osobowych na cigzarowe.
Przy uchwaleniu planu 2010 i opracowywaniu prognozy oddzialywania na
$rodowisko taka sytuacja nie byla brana pod uwagg, z zwiazku z powyzszym
wskazane jest dokonanie nowej prognozy oddziatywania na $rodowisko.

53. Droga gminna/lokalna wzdluz strony zachodnie obszaru 1PU nie jest
przystosowana do obstugi ruchu samochodoéw cigzarowych o dopuszczalnej masie
calkowitej przekraczajacej 3,5t, wigc nie moze stuzy¢ do obstugi tego obszaru, nalezy
w planie zmieni¢ oznaczenie dostgpu dla tego obszaru z drogi publicznej o
odpowiednim tonazu.

54. Ze wzgledu na wiodaca dla tego obszaru zabudowg jednorodzinng, a takze rezerwa
terenu pod taka zabudowg w przysziosci wnioskuje o zakaz ruchu samochodow
cigzarowych o tonazu przekraczajacym 3,5 tony na drodze lokalnej. Poprawi to
warunki bytowe mieszkancow i zmniejszy ucigzliwosci spowodowane hatasem,
kurzem, drganiami gruntu.

55. Brak prognozy skutkow finansowych wprowadzenia zmian 2019 w planie, z
uwzglednieniem wiodacej dla tego obszaru funkcji zabudowy jednorodzinnej i
warto$ci nieruchomosci.

56. Ze wzgledu na aktualny ukfad zabudowy i form¢ wlasno$ci nie ma mozliwosci
spetnienia warunku z paragrafu 21 ustgp 3 rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych
pod rozbudowg drogi 7,5 mb. (15 mb.) wedtug ustalen planu z 2010.

57. Wystgpienie burmistrza w imieniu UMiG Niepotomice w imieniu potencjalnego
inwestora do inwestycji ktorej nie ma i na tg chwilg nie moze by¢ ze wzgledu na
niezgodno$¢ rozwiazan projektowych z obowigzujacym utomnym planem MPZP z
2010 roku

a) podwaza zasad¢ zaufania Obywateli do organdéw panstwa i samorzadu,

b) wskazuje na jednoznaczne preferowanie przez wtadze gminy Niepotomice tylko
interesOw potencjalnego inwestora,

¢) nie uwzgledniajac glosu i opinii spotecznosci lokalnej, w tym tej z najblizszego
sasiedztwa,

d) wyprzedza dziatania zmierzajace do zmiany planu aktualne procedowane,

) uznaje, ze potencjalna inwestycja dojdzie do skutku, w sytuacji gdy nie rozpoczgto
procedury zmiany planu, ani potencjalny inwestor nie wystapit z takim wnioskiem do
gminy, z zwigzku z powyzszym aktualne procedowanie zmian planu 2019 obarczone
jest wada/deliktem prawnym i powinno zosta¢ zakonczone.

Ze wzgledu na bliskie sgsiedztwo planowanej inwestycji (obszar 1 PU) do zabudowan
mieszkalnych (6KD/L, 2MN) oraz obszaru 4Z (teren zieleni nieurzadzonej) prosza o
wyjasnienie w jaki sposob zostanie zlikwidowane zjawisko ol$nienia, ktorego
zrodlem beda lampy o$wietleniowe obej$cia budynkow CLM oraz parkingow
(ol$nienie przeszkadzajace lub przykre) oraz ol$nienia odbiciowego lub odbi¢
zamglenia wywotanego odbiciami $wiatla. W jaki sposob zostanie zlikwidowane
zjawisko tzw. §wiatla intruzyjnego powodujacego zanieczyszczania srodowiska ludzi
(zabudowania mieszkalne), fauny i flory w sasiedztwie planowanej inwestycji.
Aktualna zmiana planu miejscowego spowodowana jest wnioskami potencjalnego
inwestora - firmy Mitech Chemia Budowlana https://mitech.pl/ z 16/03/2019 i
18/03/2019 do ktorych pan burmistrz Roman Ptak przychylit si¢ i juz na sesji w
27/03/2019 zgtosit uchwalg w trybie niezmiernie szybkim bez poparcia wnioskow
analiza techniczna- ekonomiczna pod obrady RM w Niepotomicach. Pan burmistrz
Roman Ptak w dniu 15/04/2019 brat wraz ze swoim zastgpca/wiceburmistrzem na
spotkaniu informacyjnym na ktorym w sposob nie budzacy watpliwosci dla zebranych
mieszkancow Zagorza, w tym takze skladajacych uwage jako zaprezentowat si¢ jako
stronnik/reprezentant potencjalnego inwestora, a nie jak wlodarz/gospodarz wspolnej

Ad. 10, 11, 12, 13

Pisma, do ktorych odniesiono si¢ w uwadze
nie stanowig elementu treSci zmiany planu
miejscowego ani prognozy oddziatywania na
srodowisko asa zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
(Dz.U. 2003, nr 164, poz.1587) w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgscig
dokumentacji formalno-prawnej procedury
planistycznej. Zgodnie z art. 17 pkt 9 uopizp pisma
te ani prognoza  skutkow  finansowych
nie podlegaja wylozeniu do publicznego wgladu.

Ad.14.

Informacja dotyczaca wnioskodawcow, zawarta
W prognozie oddziatywania na §rodowisko odnosi
si¢, pomimo uzytego sformulowania, do
dysponentow nieruchomosci, niezaleznie od prawa
wlasnosci. Nie$cistos¢ redakcyjna nie ma jednak
wplywu na warto§¢ merytoryczng oceny zawartej
W prognozie.

Ad.17, 39.

Zapis, zgodnie z trescia punktu, w ktorym zostat
zawarty, dotyczy gminy Niepotomice.

Niezaleznie od aktualnosci danych dotyczacych
inwentaryzacji gatunkow flory ifauny w gminie
i W poszczegolnych jej czgsciach nalezy zaznaczy¢,
iz mozliwo$¢ realizacji danego przedsigwzigcia
oraz ocena jego wplywu na $rodowisko i obszar
oddziatywania uzalezniona jest nie tylko od ustalen
planu miejscowego, ale takze od spehienia
Wymogow okreslonych m.in.
W przepisach ustawy prawo budowlane,
rozporzadzeniach wykonawczych oraz przepisach
z zakresu ochrony srodowiska.

Ad. 18.

Informacja kwestionowana w uwadze jest zgodna
z prawda - ani obowiazujacy plan miejscowy ani
procedowana zmiana planu w treSci zapisow
nie odnosza si¢ do konkretnej planowane;j
inwestycji zatem zarzuty sa bezpodstawne.
Zaznacza si¢ jednoczesnie, iz tereny pod obiekty
handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajacej
2000m2 winny by¢ jednoznacznie wskazane
zarowno w studium jak iplanie miejscowym
(art. 10ust. 32 i3b), co niema miejsca
W przypadku przedmiotowej nieruchomosci.

Ad.28.

Strona tytulowa prognozy oddzialtywania na
srodowisko wskazuje jednoznacznie jako jedynego
autora P. Magdalen¢ Czechowska. Uzyta
W o$wiadczeniu liczba mnoga to biad redakcyjny
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gminy i intereséw jej mieszkancow. Takze podczas VIII sesji RM w Niepotomicach
podczas debaty nad petycja 73 mieszkancow Zagérza i Stomirogu w opinii
skladajacych uwage pan burmistrz Roman Ptak jawit si¢ jako rzecznik prasowy
potencjalnego inwestora - materiat AV do odstuchanie na kanale YouTube. Z zwiazku
z powyzszym, aby rozwia¢ wszelkie domysty i watpliwosci odnosnie prawidlowego
procesu procedowania zmian planu miejscowego wnosza o wstapienic UMIG w
Niepotomicach na wniosek wlasny do CBA o objecie wszelkich dzialan ostona
antykorupcyjng. UMIG Niepotomice, w tym takze pan burmistrz nie powinien mie¢
w tej sprawie nic do ukrycia przed opinig spotecznosci lokalne;j.

58. Potencjalny inwestor firma Mitech reprezentuje branz¢ produkcji chemii
budowlanej, na ta chwilg wnioskuje o zmiang planu miejscowe pod katem budowy
centrum logistyczno- magazynowego, dla ktorej to inwestycji nie jest wymagana
decyzja srodowiskowa i dokonanie oceny oddziatywania na $rodowisko.

Znane jest wiele przyktadow dopuszczalnych przez prawo zmian raz wydanego
pozwolenia na budowe¢ na zamienne pozwolenie na budowg. Pod ta nazwa kryje si¢
szerokiemu spektrum zmian, w tym takze hipoteczna mozliwo$¢ wystapienia
potencjalnego inwestor o zmiang charakteru inwestycji z obiektow magazynowych na
produkcyjne, w tym takze intensywnie negatywnie oddzialujace na najblizsze
sasiedztwo poprzez dodatkowy hatas, emisj¢ szkodliwych pytow, gazow, itp.

Jakie kroki prawne, organizacyjne podjeta gmina i zamierza podja¢ w przysztosci, aby
nie doprowadzi¢ do takiej sytuacji, aby chroni¢ mieszkancow/wspdlnote lokalng i
dziewicze srodowisko lokalne?

59. Zmiana planu wiaze si¢ z planowana budowa okoto 50 000 m2 nowych obiektow
przemystowych w poblizu istniejacej oraz planowanej w przysztosci zabudowy
jednorodzinnej z duza ilo$cig matych mieszkaficow gminy oraz wartym zachowania
lokalnym ekosystemem wzdtuz potoku.

60. W czasie ostatnich 3 miesigcy miato miejsce w catym kraju bardzo duzo pozaréw
obiektéw przemystowych, w tym takze hal magazynowych. Cztonkowie PSP i OSP
ofiarnie brali udziat w akcji ratunkowej i gaszenia ognia, podczas tych pozarow
lokalnie ale w duzej iloSci wydziela si¢ bardzo duzo substancji szkodliwych dla
otoczenia, ludzi w tym tych najmniejszych — dzieci.

Czy lokalizacja w przysztoéci tak duzego obiektu poza strefa inwestycyjng i duzym
oddaleniu od specjalistycznych jednostek ratunkowych PSP i OSP byla juz na tym
wstgpnym  etapie  konsultowana/opiniowana na  wniosek  potencjalnego
inwestora/gminy z odpowiednimi stuzbami odpowiedzialnymi za bezpieczenstwo
pozarowe i chemiczne na terenie gminy Niepotomice i powiatu wielickiego, w tym
KP PSP w Wieliczce? Czy taka opinia nie powinna by¢ z jednym z elementow
wplywajacych na podjecie decyzji o zmiang planu przez gming w osobie pana
burmistrza Romana Ptaka?

Zwracajq si¢ z prosba o rozpatrzenie poszczegdlnych punktow niniejszego pisma
oddzielnie, gdyz kazda z wyzej wymienionych uwag/wnioskow dotyczy osobnej
kwestii.

bez wpltywu zaréwno na poprawnos¢ o§wiadczenia
jak i samej prognozy.

Ad.30.

Zwigkszenie parametru wysokosci z 12 do 12,5m
oceniono W ramach prognozy jako niewielka
zmiang nie wywolujaca  znaczacych — zmian
w krajobrazie. Oceny takiej mozna byto dokona¢
zuwagi na proporcje roznicy  wysokosci
w stosunku do obowigzujacych ustalen planu oraz
do standardowych proporcji rzutdw obiektow
o funkcji przewidzianej w obowiazujacym planie
miejscowym do ich wysokosci.

Ad.32.

Analiza potencjalnego wplywu realizacji zmian
planu na poszczegélne komponenty icechy
srodowiska zostala ujgta W sposob opisowy
w rozdziale 9 prognozy, dla ktorej to oceny
uzskano aprobat¢  Regionalnego  Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Krakowie pismem znak
00.410.16.22.2019.MZi z dnia 16.10.2019r.

Ad.33.

Prognoza  oddziatywania ~na  $rodowisko
sporzadzona zostala zgodnie zumowa zawarty
z wykonawca we wrzesniu 2019r. i udostgpniona
Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska
oraz Panstwowemu Powiatowemu Inspektorowi
Sanitarnemu pismem z dnia 3 pazdziernika 2019r.
Date zaktualizowano zgodnie z datg wytozenia do
publicznego wgladu.

Ad.35

Zapisy zmiany planu nie naruszaja ustalefi studium
uwarunkowan  ikierunkow  zagospodarowania
przestrzennego w zakresie wprowadzanych zmian.
Przywotane w uwadze tereny cenne przyrodniczo
nie zostaly wskazane w tym dokumencie na
przedmiotowej nieruchomosci.

Organem opiniujagcym ustalenia zmiany planu
w zakresie ochrony korytarzy i ciagow
ekologicznych jest Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Krakowie, ktory pismem znak
00.410.16.22.2019.MZi  zdnia  16.10.2019r.
zaopiniowat proponowane zmiany pozytywnie.

Ad.37.

W dokumencie prognozy nie zawarto konkretnego
bilansu miejsc postojowych z uwagi na fakt, iz
okreslenie ich ilosci mozliwe jest dopiero dla
konkretnej projektowanej inwestycji, do ktorej
zmiana planu nie odnosi si¢ w swoich ustaleniach.
W prognozie stwierdzono jednak, iz ustalenia
dotyczace zasad obstugi parkingowej, polegajace
na doprecyzowaniu powierzchni, ktérej nalezy
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przypisac miejsca postojowe
(wskazanie, ze powyzszy parametr odnosi si¢ do
powierzchni uzytkowej budynku z wylaczeniem
powierzchni magazynowej i technicznej) wptyna
na zmniejszenie potrzeb w zakresie utwardzenia
nawierzchni.

Ad.Il - uwagi do projektu planu

Ad. 41, 42

Przed podjgciem uchwaty Nr VI/45/19 Rady
Miejskiej ~w Niepotomicach zdnia 27 marca
2019 roku W sprawie: przystapienia do
sporzadzenia zmiany uchwalty LXV/659/10 z dnia
25 maja 2010 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Niepotomice obszar ,,B” dla obszaru polozonego
W sotectwie Zagoérze na potudnie od Drogi
Krajowej nr 4. wykonane zostaly wszelkie
wymagane przepisami  prawa czynnosci
proceduralne.

Zaznacza  si¢, iz  zgodnie  z zapisami
obowigzujagcego MPZP teren, ktorego tyczy si¢
wniosek  posiada  przeznaczenie na  cele
produkcyjno-ustugowe i na takie cele moze zostaé
zainwestowany w oparciu 0jego zapisy juz
w chwili obecnej.

Woprowadzane zmiany nie zmieniaja w sposob
kluczowy mozliwosci zagospodarowania terenu,
w stosunku do obowigzujacego MPZP.

Ad. 43

Obowiazujace przepisy prawa, wtym ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi wskazuja
na obowiazek sporzadzenia zalacznika graficznego
do uchwaty o przystapieniu do opracowania planu
lub jego zmiany oraz na obowiazek przedstawienia
ustaleni planu w formie graficznej — tj. rysunku

planu.
w przypadku zmiany o charakterze
nowelizacyjnym, prowadzonej W oparciu

ouchwale Nr VI/45/19 Rady Miejskiej
W Niepotomicach zdnia 27 marca 2019 roku
W sprawie: przystapienia do sporzadzenia zmiany
uchwaty LXV/659/10 zdnia 25 maja 2010r.
W sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Niepotomice obszar ,,B” dla obszaru potozonego
W solectwie Zagoérze na potudnie od Drogi
Krajowej nr 4. wskazano jednoznacznie, iz
przedmiotem zmiany, bedzie jedynie czg§é
tekstowa planu miejscowego dotyczaca ustalenia
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy uktadu
komunikacyjnego, w zakresie zasad obstugi
parkingowej  oraz  ustalenia  parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy w zakresie
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maksymalnej wysokosci budynkow dla terenu
zabudowy produkcyjno-ustugowej 1PU.

Z uwagi na fakt, iz zmianie nie podlegaja ustalenia
wyrazone W czeéci graficznej planu nie zachodzi
obowiazek sporzadzenia zalacznika graficznego.

Ad. 44

Przytoczone sformutowanie jest nazwa planu
miejscowego, okreslona w uchwale nr LXV/659/10
zdnia 25maja 2010r. wsprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Niepotomice obszar ,,B” dla
obszaru potozonego w solectwie Zagdrze na
potudnie od Drogi Krajowej nr 4. Tym samym,
w uchwale o przystapieniu do procedowanej
zmiany nie mozna skorygowa¢ kwestionowanego
nazewnictwa.

Ad. 45

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami
W ustaleniach MPZP nalezy okresli¢ maksymalng
wysokosé zabudowy, ktora podano

W obowigzujacym planie wskazujac maksymalng
wysoko$¢ budynkoéw. Sposob mierzenia wysokosci
okresla  ustawa prawo budowlane  wraz
z rozporzadzeniem wykonawczym, stad brak
konieczno$ci ustalania regul pomiaru w planie
miejscowym.

Dokument ten wskazuje przeznaczenie terenu oraz
zasady dotyczace jego zabudowy
i zagospodarowania (w tym wskazniki zabudowy,
maksymalng wysokos¢ budynkow,
nieprzekraczalne  linie  zabudowy)  zgodnie
z wymogami ustawowymi. Whnioskowane
wskazanie lokalizacji miejsca przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku wykracza poza
szczegolowos¢ planu miejscowego.

Ad. 46, 53, 54, 56

Zgodnie z treScia uchwaly Nr VI/45/19 Rady
Miejskiej ~w Niepotomicach z dnia 27 marca
2019 roku W sprawie: przystapienia do
sporzadzenia zmiany uchwaty LXV/659/10 z dnia
25 maja 2010 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Niepotomice obszar ,,B” dla obszaru potozonego
W solectwie Zagoérze na poludnie od Drogi
Krajowej nr 4. procedura planistyczna polega
wylacznie na zmianie ustalen zawartych w czgsci
tekstowej obowiazujacego planu w zakresie
wysokosci  budynkow w terenie  oznaczonym
symbolem 1PU oraz na ustaleniu zasad
modernizacji, rozbudowy ibudowy ukladu
komunikacyjnego, w zakresie zasad obstugi
parkingowej, tj. korekty zapisow dotyczacych
wymogo6w dla realizacji miejsc postojowych.
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Zgodnie z zapisami obowiazujacego MPZP teren,
ktorego tyczy si¢ wniosek posiada przeznaczenie
na cele produkcyjno-ustugowe i na takie cele moze
zostaé¢ zainwestowany w Oparciu 0 jego zapisy juz
w chwili obecnej a ustalenia obowigzujacego planu
okreslaja wymagane przepisami prawa zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym
zasady dostepnosci komunikacyjnej.

Nalezy jednak podkreslic, iz miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego okresla zasady
obstugi  komunikacyjnej  poprzez ustalenie
dostgpnosci komunikacyjnej, tj. wyznaczenie drog
publicznych oraz wewngtrznych wskazujac ich
parametry podstawowe - klas¢ i szeroko$¢
W liniach rozgraniczajacych.

Doktadne parametry techniczne oraz zasady
eksploatacji, w tym dopuszczalny tonaz okre$lane
sa w projektach technicznych oraz w ramach zasad
organizacji ruchu, ktore nie stanowia elementéw
planu miejscowego.

Jednocze$nie, niezaleznie od ustalen planu
miejscowego, dostgpnos¢ komunikacyjna dla
poszczegdlnych inwestycji zapewniona moze
zosta¢ takze poprzez ustalenie uktadu drogowego
w procedurze ZRID.

Mozliwos¢ realizacji danego przedsigwzigcia
uzalezniona jest przy tym nie tylko od ustalen planu
miejscowego, ale takze od spelienia wymogow
okreslonych m.in. w przepisach ustawy prawo
budowlane, rozporzadzeniach wykonawczych oraz
przepisach z zakresu ochrony srodowiska.

Ad. 47, 48, 49, 50

Dokumentacje i badania, do ktorych odniesiono si¢
wuwadze nie stanowia  czgéci  skladowej
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ani elementu procedury jego
sporzadzania. Zwraca si¢ uwagg, iz mozliwos¢
realizacji danego przedsigwzigcia uzalezniona jest
nie tylko od ustalen planu miejscowego, ale takze
od spelienia wymogéw okreslonych m.in.
w przepisach  ustawy  prawo  budowlane,
rozporzadzeniach wykonawczych oraz przepisach
z zakresu ochrony s$rodowiska czy opieki nad
zabytkami, na podstawie ktorych, do wniosku
0 pozwolenie na budowe, inwestor zobowigzany
jest dofaczy¢ wszystkie wymagane przepisami
prawa dokumentacje.

Ad. 51
Zgodnie Z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym plan

miejscowy okresla minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania wtym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa isposob ich realizacji, ustawa
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nie wprowadza wymogu podziatu tych miejsc ze
wzgledu na rodzaj pojazdu.

Ad. 52, 55

Zgodnie  z obowiazujacymi  przepisami, na
wlasciwym etapie procedury planistycznej, do
projektu zmiany planu miejscowego opracowano
zarowno prognoz¢ oddziatywania na $rodowisko
uwzgledniajaca wpltyw projektowanych zmian oraz
prognoze skutkow finansowych uchwalenia
zmiany planu.

Zgodnie z przepisami uopizp prognoza
oddziatywania na $rodowisko jest dokumentem
podlegajacym wylozeniu do publicznego wgladu
wraz z projektem zmiany planu, tak jak miato to
miejsce w przedmiotowej procedurze.

Ad. 57, 58, 59, 60

Przywolane we wniosku uchwaly dotyczace
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sa obowigzujace na  dzien
sporzadzania niniejszej zmiany planu zatem
procedura planistyczna prowadzona jest zasadnie,
bez naruszenia przepisow prawa.

Organem stwierdzajacym niewazno$¢ uchwaty na
tym etapie jej obowiazywania jest wylacznie sad
administracyjny.

W zakresie uwag dotyczacych planowanych na
nieruchomosci dziatan inwestycyjnych zaznacza
si¢, iz juz zgodnie z zapisami obowigzujacego
MPZP teren, ktorego tyczy si¢ wniosek posiada
przeznaczenie na cele produkcyjno-ustugowe i na
takie cele moze zosta¢ zainwestowany w oparciu
0 jego zapisy w chwili obecnej.

Zmiana planu nie ingeruje w zaden sposob
w przeznaczenie terenu a jedynie w zasady jego
zagospodarowania.

Zwraca si¢ przy tym uwage, iz mozliwos¢
realizacji danego przedsigwzigcia oraz ocena jego
wplywu na obszar oddziatlywania uzalezniona jest
nie tylko od ustalen planu miejscowego ale takze
od spelienia wymogow okreslonych m.in.
w przepisach ~ ustawy  prawo  budowlane,
rozporzadzeniach wykonawczych oraz przepisach
z zakresu  ochrony  $rodowiska, ochrony
przeciwpozarowej, na podstawie ktorych, do
wniosku 0 pozwolenie na budowe, inwestor
zobowigzany jest dofaczy¢ wszystkie wymagane
przepisami prawa uzgodnienia i dokumentacje.

4. 10.01.202
0

Po zapoznaniu si¢ z wnioskiem UMiG Niepotomice do RDOS w Krakowie w sprawie
zaopiniowania projektu zmiany planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Niepotomice — obszar ,,B” obejmujacego wsie: Ochmanow, Podigze, Stomirog,
Staniatki, Suchoraba, Zagorze, Zakrzowiec i Zakrzow ,,dla obszaru polozonego w
sofectwie Zagorze na potudnie od Drogi Krajowej nr 4” wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko (PONS) opracowane przez MCF studio s.c. — publikacja
listopad 2019 — znak sprawy 00.410.16.22.2019.MZi wnosi 0 ponowne rozpatrzenie
dokonanego uzgodnienia.

1PU

Burmistrz Miasta
i Gminy
Niepolomice nie
uwzglednil
wniesionej uwagi

Rada Miejska w
Niepolomicach nie
uwzglednila
whniesionej uwagi

Pismo przekazane zostalo przez Regionalng
Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Krakowie
pismem znak: 00.4220.6.1.2020.MZi z dnia
10.01.2020 r. Burmistrzowi Miasta i Gminy
Niepotomice jako organowi wlasciwemu do zajgcia
stanowiska w kwestii uwag do projektu zmiany
planu oraz prognozy oddziatywania na §rodowisko.
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W opinii wnoszacego uwagg zaréwno gmina Niepotomice jak i projektant wnoszac o
uzgodnienie zmiany planu nie przedstawit wszystkich istotnych informacji
niezbednych do wyrobienia sobie zdania i wyrazenia prawidfowo podjgtej opinii przez
RDOS w Krakowie, a mianowicie:

a) brak w PONS zalacznika graficznego,

b) brak informacji, ze obszar zmiany planu graniczy/sasiaduje z ciekiem wodnym
Drawinka/Dluwianka bgdacym doptywem potoku Podlgzanka i zgodnie z aktualnym
studium SUIKZP gminy Niepotomice oznaczony jest jako ZE — teren gldéwnego ciagu
ekologicznego o znaczeniu lokalnym dla bioréznorodnosci lokalnego ekosystemu.

¢) brak analizy wystgpowania w obszarze potoku Podl¢zanka — doptywu cieku
wodnego Drawinka/Diuwianka obszaru chronionego przeznaczonego do ochrony
siedlisk lub gatunkow — dzikich ptakéw — baczek Ixobrychus minutus. Konieczne jest
zachowanie podtopionych szuwaréw. Doplyw wody z cieku wodnego
Drawinka/Dluwianka ma na to znaczacy wplyw poniewaz zasila swoimi wodami
potok Podl¢zanka w gbrnym jej biegu.

d) brak analizy wptywu zabudowy obszaru 1PU ze wzgledu na usytuowanie
(nachylenie zbocza okolo 12% w kierunku wschodnim) w sposob zasil. wodami
opadowymi cieku wodnego Drawinka/Diuwianka.

e) gmina Niepolomice nie posiada aktualnej inwentaryzacji gatunkow flory i fauny,
ktore sa objete ochrong $cista lub czgsciowa.

f) brak oceny wrazliwosci krajobrazu.

‘Wnosi o powtdrne rozpoznanie sprawy i wydanie opinii.

/Zalgczniki:

1.659.pdf — Uchwata ws MPZP — tres¢

2.Zalacznik_nr_1.jpg — Uchwala ws MPZP — zalgcznik graficzny
3.zagorze_mapa.jpg — Mapa Zagorze

4 ,RW2000162137769 — Podlezanka. pdf — Karta informacyjna potoku Podlezanka

5.RDOS Krakow karta 1486-2019 zmiana planu Zagorze.pdf — Karta 146-2019
RDOS Krakéw
- woryginale pisma/

Wyjaénia si¢, iz prognoza oddziatywania na
$rodowisko zgodnie z art. 51 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego  ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na §rodowisko (t.j. Dz. U. z
2018 r., poz. 2081 z pdzn. zm.) opracowywana jest
w trakcie tworzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w ramach
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko
(art. 3 ust. 1 pkt 14 i art. 46 ww. ustawy).

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami w fazie
wstepnej zwigzanej z opracowywaniem zmiany
planu Burmistrz Miasta i Gminy Niepotomice
wystapil o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegolowosci  informacji  wymaganych w
prognozie oddzialywania na $rodowisko do
organéw wiasciwych w sprawach opiniowania i
uzgadniania w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko.

Dokument prognozy wypetnia zakres uzgodniony
przez:

*Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Krakowie pismem znak: 00.411.3.54.2019.MZi z
dnia 10 kwietnia 2019 r.

* Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Wieliczce — wystane do uzgodnienia
zakresu prognozy pismem znak: STR.6721.7.2019
z dnia 28 maja 2019r. za posrednictwem
elektronicznej skrzynki podawczej ePUAP (w
przewidzianym ustawa o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Art. 53)
terminie 30 dni od dnia otrzymania wniosku o
uzgodnienie, nie wplyneta odpowiedz
Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Wieliczce).

Nastgpnie, zgodnie z art. 17. i 23-26. ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z
2018r. poz. 1945 z pézn. zm.), art. 54 i art. 57
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko wystapiono o opini¢ go prognozy do
w/w instytucji i otrzymano pozytywne opinie:

*Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Krakowie pismem znak 00.410.16.22.2019.MZi z
dnia 16.10.2019r.

* Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Wieliczce pismem znak PSSE.ZNS-
420-111-31/9 z dnia 21.10.2019r.

Zaroéwno zakres stopnia szczegdtowosci prognozy
jak i jej ostateczna tres¢ podlega opiniowaniu przez
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w/w instytucje w zakresie spelnienia wymogdw
okreslonych dla tresci prognozy oddzialywania na
srodowisko okreslonej w art. 51 ustawy o0
udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
Srodowisko.

Tym samym nalezy stwierdzi¢, iz organy te
powotane ustawow0 do zaopiniowania dokumentu
jako jedyne posiadaja kompetencje do oceny
kompletnosci i rzetelnosci jej opracowania. W
zadnym z w/w pism nie zgloszono uwag
dotyczacych niewystarczajacej tresci dokumentu,
nie podwazono kompetencji jej autora do
sporzadzania prognoz i tym samym opracowany na
potrzeby zmiany planu dokument zostal uznany za
prawidlowy i kompletny element dokumentacji
planistycznej.

[...]* Wylaczenie jawno$ci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r.

0 dostepie do informacji publicznej (t.j. Dz.U. z 2019 r., poz. 1429 z p6zn. zm.)

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Niepotomicach

Marek Ciaston
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr XVII1/227/20
Rady Miejskiej w Niepotomicach
z dnia 2 czerwca 2020 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE
Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stanowiace, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 713), zadania wtasne gminy, zapisane w niniejszym
planie, obejmujg w szczegdlnosci sprawy:

- gminnych drég i ulic,
-wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych.

Zakres opracowania zmiany uchwaly LXV/659/10 zdnia 25maja 2010r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepolomice obszar ,.B” dla obszaru
potozonego w sotectwie Zagorze na potudnie od Drogi Krajowej nr 4 zostal okreslony w Uchwale
Nr V1/45/19 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 27 marca 2019 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany uchwaty LXV/659/10 z dnia 25 maja 2010 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepolomice obszar ,,B” dla obszaru polozonego w sotectwie
Zagorze na poludnie od Drogi Krajowej nr 4, wraz z zatacznikiem graficznym stanowigcym jej integralna
czgSC.

Przystapienie do sporzadzenia ww. zmiany planu uzasadnione bylo potrzebg umozliwienia
zagospodarowania obszaru w spos6b zgodny z aktualnymi potrzebami gminy w zakresie rozwoju funkcji
przemystowo-ustugowej, w tym wypetnieniem zasadnych postulatow zawartych we wnioskach o zmiang
planu - w zgodno$ci z kierunkami rozwoju wytyczonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Niepotomice. Projektowane zmiany nie dotycza
przeznaczenia terenu i obejmuja wylacznie zmiang zapisow tekstowych dla terenu 1PU okreslonego
w uchwale LXV/659/10 z dnia 25 maja 2010 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Niepotomice obszar ,,B” dla obszaru potozonego w solectwie Zagorze na potudnie
od Drogi Krajowej nr 4. Zmiany wprowadza si¢ w zakresie zwigkszenia wysoko$ci zabudowy o 0,5 m, co
ma na celu umozliwienie budowy standardowej hali logistycznej oraz ujednoznacznienia zapisu
dotyczacego ilosci miejsc postojowych dla zabudowy produkcyjno-ustugowej (wskazanie, ze powyzszy
parametr odnosi si¢ do powierzchni uzytkowej budynku z wylgczeniem powierzchni magazynowej
i technicznej).

Ustalenia zmiany planu sa wynikiem kompromisu pomi¢dzy konieczno$cig rozwoju urbanistycznego
i spotecznego gminy w kontekscie lokalnym oraz ponadlokalnym a wymogami ochrony $rodowiska i zycia
czlowieka.

I. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami i obszarem zmiany planu

Zasady obstugi oraz charakterystyka rozwigzan infrastruktury komunikacyjnej obszaru objetego zmiang
planu nie zostaty okre§lone w tekscie ustalen zmiany planu ze wzgledu na fakt, iz nie nastapita ich zmiana,
obowigzuja w tym zakresie ustalenia uchwaly LXV/659/10 z dnia 25 maja 2010 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepolomice obszar ,,B” dla obszaru
polozonego w solectwie Zagorze na potudnie od Drogi Krajowej nr 4. Wprowadzona korekta wskaznikow
dotyczacych miejsc postojowych nie dotyczy zadan wlasnych gminy a zatem nie pociagga za soba
konsekwencji finansowych dla budzetu gminy.

Obstuga terenéw, ktore sa przedmiotem zmiany planu w zakresie zaopatrzenia w wode i odprowadzania
Sciekow bedzie realizowana zgodnie z ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego. W zmianie planu nie nalozono dodatkowych obowigzkoéw pociagajacych za sobg
konieczno$¢ rezerwowania w budzecie gminy dodatkowych srodkéw finansowych.

I1. Realizacja i finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych Miasta i Gminy Niepolomice

Uchwalenie i wejscie w zycie zmiany planu nie obcigza budzetu gminy w zakresie obligatoryjnej
koniecznosci realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Niepotomicach
Marek Ciaston
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