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UCHWALA* NR V1/67/2019
RADY GMINY TOMICE

z dnia 29 marca 2019 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Zygodowice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2018 r. poz. 1945, z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2019 r. poz. 506), Rada Gminy Tomice po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Tomice uchwalonego Uchwala
Nr 94/X111/2000 Rady Gminy Tomice z dnia 24 marca 2000 roku, zmienionego Uchwatg Nr XV/118/2012 Rady
Gminy Tomice z dnia 25 maja 2012 roku, zmienionego Uchwatag Nr XXVIII/219/2013 Rady Gminy Tomice
z dnia 25 pazdziernika 2013 roku, zmienionego Uchwatag Nr XXV/180/2017 Rady Gminy Tomice z dnia
31 marca 2017 roku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Zygodowice, obejmujacy
obszar miejscowosci Zygodowice w granicach administracyjnych okreslonych w zataczniku Nr 1 do niniejszej
uchwaty zwany dalej planem.

§ 2. Integralng czescig planu sa:
1) Zalacznik nr 1 — rysunek planu: w skali 1:2000;

2) Zalacznik nr 2 zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag wniesionych
do projektu planu w trakcie wylozenia do publicznego wgladu;

3) Zalacznik nr 3 zawierajacy rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ obszaru 0 okreslonym przeznaczeniu, wyznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczong w tekscie oraz na rysunku planu symbolem literowo-cyfrowym;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu, oddzielajace
tereny o0 r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynnosci nadzorczych podejmowanych przez
Wojewode Matopolskiego.
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3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu
0 okreslonym sposobie zagospodarowania w obregbie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,
ktéremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania, okreslone jako dopuszczalne;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy od droég publicznych - nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ okreslajaca
dopuszczalne zblizenie budynku do drég publicznych, z dopuszczeniem wysunigcia przed tg lini¢: schodow,
gankow, daszkow, wykuszy, balkonow, gzymsow i ryzalitow, przy czym elementy te nie moga pomniejszac
tej odlegtosci o wiecej niz 1,2 m;

5) stawce procentowej - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty
Z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci;

6) budynkach gospodarczych — rozumie si¢ przez to rowniez budynki inwentarskie;

7) uslugach nieucigzliwych — rozumie si¢ przez to dziatalnos$¢, nie wymieniong w przepisach dotyczacych
okreslania rodzajow przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko,
aponadto dziatalno$¢ nie wywotujaca zjawisk lub stanéw utrudniajacych zycie ludzi i zwierzat
mieszkajacych lub  przebywajacych w sgsiedztwie, azwlaszcza szkodliwego promieniowania
i oddziatywania pol elektromagnetycznych, hatasu i drgan (wibracji), zanieczyszczenia powietrza, odorow;

8) uciazliwosci — rozumie si¢ przez to zjawiska lub stany utrudniajace zycie ludzi lub zwierzat mieszkajacych
lub przebywajacych w sasiedztwie, a zwlaszcza szkodliwe promieniowanie ioddziatywanie pol
elektromagnetycznych, hatas i drgania (wibracje), zanieczyszczenie powietrza, odory;

9) obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia — nalezy przez to rozumie¢ obszar szczegolnego zagrozenia
powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi wynosi raz na 100 lat (1%), ktérego zasieg
zostat wskazany na rysunku planu na podstawie opracowania pn. ,,Studium okreslajace granice
bezposredniego zagrozenia powodzig w zlewni Skawy”;

10) osuwiskach okresowo aktywnych i nieaktywnych oraz terenach zagrozonych ruchami masowymi
ziemi — nalezy przez to rozumieé¢ tereny tych osuwisk oraz tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi,
ktorych zasiegi zostaly wskazane na rysunku planu na podstawie opracowania pn. ,,System Ostony
Przeciwosuwiskowej” (,,SOPO”).

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. 1. Nastepujace elementy, wystepujace na rysunku planu, sg ustaleniami obowigzujacymi niniejszego
planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu oraz roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy od drog publicznych, o ktorych mowa w § 5, pkt. 1 niniejszej uchwaty;

4) obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, o ktorych mowa w § 7, pkt. 1 niniejszej
uchwaty;

5) symbole identyfikacyjne terendw o réznym przeznaczeniu oraz roéznych zasadach zagospodarowania, do
ktorych dodaje si¢ na poczatku symbol cyfrowy oznaczajacy kolejny numer porzadkowy terenu wyrdzniajacy
go sposrod pozostatych:

a) MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNU — Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

¢) MNU(O) — Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, potozone w granicach osuwisk aktywnych,
okresowo aktywnych, nicaktywnych lub terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi,

d) MNU(ZZ) — Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, potozone w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig,

e) RM — Tereny zabudowy zagrodowej,
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f) RM(O) - Tereny zabudowy zagrodowej, potozone w granicach osuwisk aktywnych, okresowo aktywnych,
nieaktywnych lub terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi,

g) RM(ZZ) — Tereny zabudowy zagrodowej, potozone w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,
h) Ul — Tereny ustug publicznych,

i) KDZ — Tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej,

j) KDL — Tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej,

k) KDD — Tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowe;,

1) KP8 — Tereny ciggow pieszo-jezdnych o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 8 m,

m) KP6 — Tereny ciaggéw pieszo-jezdnych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 6 m,

n) ZL — Tereny lesne,

0) ZL(ZZ) — Tereny lesne, potozone w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig,

p) ZE — Tereny zieleni o funkcjach ekologicznych i ochronnych,

q) ZE(ZZ) — Tereny zieleni o funkcjach ekologicznych i ochronnych, potozone w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig,

r) Z.ZL — Tereny zalesien,

s) R — Tereny rolne,

t) R(ZZ) — Tereny rolne, potozone w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,
u) WS — Tereny wod powierzchniowych srodladowych.

2. Nastepujace elementy nie wystepujace na rysunku planu sg ustaleniami obowiazujacymi niniejszego
planu:

1) minimalne odlegto$ci nowej zabudowy od istniejacych i projektowanych ciggéw pieszo-jezdnych i od
projektowanych drog wewnetrznych, o ktéorych mowa w § 5, pkt 2 niniejszej uchwaty;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy od wdd powierzchniowych $rodladowych wyznaczonych na rysunku planu
oznaczonych symbolem WS, o ktérych mowa w § 5, pkt 3 niniejszej uchwaty;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy od brzegu ciekoéw wodnych nie wyznaczonych na rysunku planu, o ktérych
mowa W § 5, pkt 4 niniejszej uchwaty;

4) nieprzekraczalne linie ogrodzen trwatych od brzegu wod powierzchniowych $rodladowych wyznaczonych
na rysunku planu oznaczonych symbolem WS oraz od brzegu ciekéw wodnych nie wyznaczonych na rysunku
planu, o ktérych mowa w § 5, pkt 5 niniejszej uchwaty;

5) nieprzekraczalne linie ogrodzen nietrwalych od brzegu wod powierzchniowych $rodladowych
wyznaczonych na rysunku planu oznaczonych symbolem WS oraz od brzegu ciekéw wodnych
nie wyznaczonych na rysunku planu, o ktorych mowa w § 5, pkt 6 niniejszej uchwaty.

3. Nastepujacy element wystepujacy na rysunku planu jest informacja dodatkowag, nie stanowigca ustalen
niniejszego planu:

1) obszar szczegodlnego zagrozenia powodzia;
2) osuwiska aktywne, okresowo aktywne i nieaktywne oraz tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi;
3) granice udokumentowanego ztoza surowcoéw mineralnych;
4) cieki wodne (potok Zygodowka).
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) wyznacza si¢ na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy od drog publicznych, okreslajace
dopuszczalne potozenie nowych budynkow od drog publicznych;
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2) ustala si¢ minimalne odlegto$ci nowej zabudowy od istniejacych i projektowanych ciggdw pieszo-jezdnych
i od projektowanych drog wewnetrznych, okreslajace dopuszczalne potozenie nowych budynkow i ogrodzen
W terenach przeznaczonych pod zabudowe, mierzone od osi tych drog:

a) drogi wewnetrzne o szerokosci 8 m - odlegto$¢ ogrodzen: minimum 4 m, odlegto$¢ budynkow: minimum
8 m,

b) ciagi pieszo — jezdne KP8 0 szerokosci 8 m - odlegto$¢ ogrodzen: minimum 4 m, odlegtos¢ budynkow:
minimum 8 m,

C) ciagi pieszo — jezdne KP6 0 szerokosci 6 m - odlegtos¢ ogrodzen: minimum 3 m, odlegto$é budynkow:
minimum 7 m,

d) dopuszcza si¢ zmniejszenie odleglosci budynkéw, o ktorych mowa w lit. a, b i ¢ pod warunkiem, ze
nie naruszy to warunkow technicznych drogi wewnetrznej lub ciggu pieszo-jezdnego;

3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od wod powierzchniowych $rodladowych wyznaczonych na
rysunku planu oznaczonych symbolem WS, w odleglosci 15 m od linii rozgraniczajacych tereny WS;
W terenach pomig¢dzy tymi liniami a liniami rozgraniczajacymi tereny WS nie dopuszcza si¢ wznoszenia
nowych obiektow kubaturowych;

4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od brzegu ciekow wodnych nie wyznaczonych na rysunku planu,
w odlegtosci 5m od ich brzegu; w terenach pomigdzy tymi liniami a brzegiem ciekéw wodnych,
nie dopuszcza si¢ wznoszenia nowych obiektow kubaturowych;

5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie ogrodzen trwatych od wod powierzchniowych $rédladowych wyznaczonych
na rysunku planu oznaczonych symbolem WS w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacych tereny WS oraz
nieprzekraczalne linie ogrodzen trwatych od brzegu ciekéw wodnych nie wyznaczonych na rysunku planu
wodlegtosci 5m od ich brzegu; wterenach pomigdzy tymi liniami a wymienionymi
w pkt 7 nieprzekraczalnymi liniami ogrodzen nietrwatych dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen niezwigzanych
na trwate z podtozem, tatwych do demontazu;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie ogrodzen nietrwatych od brzegu wod powierzchniowych $rodladowych
wyznaczonych na rysunku planu oznaczonych symbolem WS w odlegtosci 1,5 m od linii rozgraniczajacych
tereny WS oraz nieprzekraczalne linie ogrodzen nietrwatych od brzegu ciekdw wodnych nie wyznaczonych
na rysunku planu w odlegtosci 1,5 m od ich brzegu; w terenach pomiedzy tymi liniami a liniami
rozgraniczajacymi tereny WS lub w terenach pomigdzy tymi liniami a brzegiem ciekdw wodnych zabrania
si¢ grodzenia nieruchomosci.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na calym obszarze obj¢tym niniejszym planem ucigzliwos¢ begdaca wynikiem dziatalno$ci zwigzanej
z prowadzeniem gospodarstwa rolnego, dziatalnos$ci ustugowej Iub dziatalnosci produkcyjnej nie moze
wykracza¢ poza granice dziatki lub dzialek, na ktorych jest prowadzona;

2) na calym obszarze objetym niniejszym planem obowiagzuje nakaz wyposazenia nowej zabudowy
mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowej W urzadzenia do odprowadzania $ciekow oraz nakaz podigczenia jej
do sieci kanalizacyjnej w terenach objetych systemami odprowadzania i oczyszczania Sciekow; w terenach,
na ktorych nie funkcjonujg systemy odprowadzania i oczyszczania $ciekow, do czasu ich realizacji, mozliwe
jest stosowanie tymczasowych rozwigzan wymienionych w § 12, pkt. 3, lit. ¢ niniejszej uchwaty;

3) na calym obszarze obj¢tym niniejszym planem obowigzuje zakaz wprowadzania do $rodowiska Sciekow
nieczyszczonych;

4)na calym obszarze objetym niniejszym planem obowigzuje stosowanie do celow grzewczych
i technologicznych systemow nieucigzliwych dla otoczenia opartych na najlepszych, dostgpnych technikach;

5) we wszystkich terenach, wymienionych w § 4, ust. 1, pkt5 niniejszej uchwaty, dopuszcza sie roboty
zwigzane zutrzymaniem ciekow wodnych przeptywajacych przez te tereny, zgodnie z obowigzkami
administratorow wod okreslonymi w przepisach odrgbnych;

6) obowigzuje zachowanie ciggtosci ciekdw wodnych (wyznaczonych i niewyznaczonych na rysunku planu).

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej:
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1) wyznacza si¢ na rysunku planu obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) kapliczka przydrozna z drugiej potowy XIX wieku, 0znaczona na rysunku planu nr 1,
b) kapliczka przydrozna z drugiej potowy XIX wieku, oznaczona na rysunku planu nr 2,
c¢) dom mieszkalny, drewniany z 1920 r., oznaczony na rysunku planu nr 3,
d) dom mieszkalny, drewniany z 1930 r., oznaczony na rysunku planu nr 4,
e) dom mieszkalny, murowany z 1897 r., oznaczony na rysunku planu nr 5,
f) dom mieszkalny, drewniany z 1914 r., oznaczony na rysunku planu nr 6;
2) dla obiektow wymienionych w pkt 1 ustanawia si¢ nastepujace zasady ich ochrony:

a) zakazuje si¢ przeksztatcania budynkéw zabytkowych oraz zabytkowych obiektow matej architektury
powodujacego obnizenie ich wartosci historycznych, estetycznych lub architektonicznych,

b) dopuszcza si¢ remonty budynkéw zabytkowych oraz zabytkowych obiektoéw matej architektury pod
warunkiem zachowania ich formy, gabarytow i detali architektonicznych,

C) na dziatkach na ktérych znajduja si¢ budynki zabytkowe lub zabytkowe obiekty matej architektury
zakazuje sie:

- lokalizowania wolnostojacych nos$nikow reklamowych oraz umieszczania na budynku zabytkowym lub
zabytkowym obiekcie matej architektury reklam lub innych tablic nie zwigzanych z funkcja budynku
lub obiektu matej architektury,

- lokalizowania ro$linnos$ci, urzadzen, budynkéw iinnych obiektow budowlanych przestaniajacych
fasade budynku zabytkowego lub zabytkowego obiektu matej architektury.

§ 8. Ustalenia z zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu:

a) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktorego obowigzujg ustalenia dotyczace zasad ochrony
przed zagrozeniem powodziowym, zawarte w § 9, pkt. 1 niniejszej uchwaty,

b) osuwiska aktywne, okresowo aktywne i nicaktywne oraz tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi,
w obrebie ktorych obowigzuja ustalenia dotyczace zasad ochrony przed zagrozeniem ruchami masowymi
ziemi dla terendw przeznaczonych do zabudowy, zawarte w § 9, pkt. 2 niniejszej uchwaty,

C) granice udokumentowanego ztoza surowcoOw mineralnych, ktérym jest ztoze wegla kamiennego —
»Spytkowice”, dla ktorego obowiazuja przepisy odrebne;

2) wyznacza sie na rysunku planu obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw wymienione w §
7, pkt 1 niniejszej uchwaty, dla ktorych obowigzujg przepisy zawarte w § 7, pkt 2 niniejszej uchwaty;

3) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje syren alarmowych stuzacych potrzebom obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony przed zagrozeniem powodziowym i zagrozeniem ruchami
masowymi ziemi:

1) w zakresie zasad ochrony przed zagrozeniem powodziowym ustala si¢: w granicach terenow oznaczonych
na rysunku planu symbolami od 1IMNU(ZZ) do 15MNU(ZZ), od 1RM(ZZ) do 3RM(ZZ), od 1ZL(ZZ) do
117L(ZZ), od 1ZE(ZZ) do 13ZE(ZZ) iod 1R(ZZ) do 5R(ZZ) potozonych w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obowiagzuja zakazy, nakazy, dopuszczenia iograniczenia zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi ochrony przed powodzig;

2) w zakresie zasad ochrony przed zagrozeniem ruchami masowymi ziemi ustala si¢: w granicach terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMNU(O) do 5SMNU(O) i 1IRM(O) potozonych w zasiggu
osuwisk aktywnych, okresowo aktywnych i nieaktywnych oraz w granicach terenéw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi w przypadku realizacji nowych obiektow budowlanych obowigzuje postepowanie zgodne
zzasadami wynikajagcymi ze skomplikowanych warunkéw gruntowych posadawiania obiektow
budowlanych.
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§ 10. Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podzialow nieruchomosci:

1) na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci w rozumieniu przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

2) regulacja granic whasno$ci w liniach rozgraniczajacych poszczegdlnych terenow moze nastgpi¢ w ramach
czynnosci cywilnoprawnych;

3) kazda nowowydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej, drogi
wewngtrznej lub ciggu pieszo-jezdnego;

4) powierzchnia dziatki budowlanej powstalej po podziale geodezyjnym, potozonej W poszczegdlnych
kategoriach terenu nie moze by¢ mniejsza niz:

a) MN - 600 m?,
b) MNU, MNU(O), MNU(Z2) - 800 m?,
c) Ul - 1000 m?;

5) zakazuje si¢ wydzielania dziatek budowlanych o szerokosci frontu dziatki mniejszej niz 5 metrow;

6) ustala si¢ kat nachylenia granicy wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego,
nie mniejszy niz 1° i nie wigkszy niz 90°;

7) wymienione w pkt. 4 minimalne wielkos$ci oraz w pkt 5 minimalne szerokos$ci frontu dziatki nie obowiazuja
w przypadku dokonywania podziatéw pod drogi, ulice, dojazdy wewnetrzne, ciagi piesze, place manewrowe,
obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz w przypadku dokonywania podziatbw majacych

na celu powigkszenie dziatek sasiednich a takze w przypadku dokonywania podziatow majacych na celu
uregulowanie spraw wlasnosciowych zwigzanych z istniejacg zabudowa.

8) ustalenia zawarte w pkt 5 - 7 nie dotycza terenéw zabudowy zagrodowej RM, RM(O) i RM(ZZ), dla ktérych
powierzchnia oraz inne parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych, powinny spelnia¢ wymogi
okreslone w przepisach odrebnych.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad obstugi, budowy i rozbudowy systeméw komunikacji:
1) uktad drogowy w obszarze obje¢tym niniejszym planem stanowig nastgpujace elementy:
a) KDZ — istniejace publiczne drogi zbiorcze,
b) KDL — istniejace publiczne drogi lokalne,
c) KDD - istniejace publiczne drogi dojazdowe,
d) KP8, KP6 — istniejace i projektowane ciagi pieszo-jezdne;
2) w obrebie terendw przeznaczonych do zabudowy, wymienionych w § 4, ust. 1, pkt 5 niniejszej uchwaty,

uktad drogowy zapisany w planie moze by¢ rozbudowywany o nie wyznaczone na rysunku planu drogi
wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne oraz dojazdy do dziatek;

3) ustala sie mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow osobowych w formie zatok
postojowych lub parkingéw przykraweznikowych w obrebie linii rozgraniczajacych drog klas KDZ, KDL,
KDD i KPS8;

4) w terenach drog publicznych klasy KDZ, KDL i KDD dopuszcza lokalizacje ogrodzen oraz no$nikow
reklamowych w obszarze pomig¢dzy liniami granicznymi pasa drogowego a liniami rozgraniczajacymi
terenow drog publicznych;

5) ustala si¢ obowiazek zapewnienia, przez uzytkownikow terenow przeznaczonych do zabudowy oznaczonych
symbolami MN, MNU, MNU(O), MNU(ZZ), RM, RM(O), RM(ZZ), Ul miejsc postojowych lub
parkingowych w granicach dziatki budowlanej, wilosci okreSlonej w ustaleniach dla poszczegdlnych
kategorii terenow;

6) zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga terendw przeznaczonych pod zabudowe odbywacé si¢ bedzie
z przylegtych drog publicznych, drég wewnetrznych i ciggéw pieszo-jezdnych, za wyjatkiem terenow,
0 ktérych mowa w lit. b, dopuszcza si¢ obstuge dziatek budowlanych, nie przylegajacych bezposrednio do
drég publicznych, drég wewnetrznych i ciggéw pieszo-jezdnych poprzez nowo wyznaczane dojazdy
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wewnetrzne lub ciagi piesze, oraz poprzez ustanowienie ich obstugi komunikacyjnej w drodze czynnosci
cywilno-prawnych.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad obstugi, budowy i rozbudowy systeméw infrastruktury technicznej.
1) w zakresie ogélnym ustala sig:

a) utrzymanie lokalizacji i przebiegu istniejacych obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
z mozliwos$cig ich remontu, modernizacji, przebudowy i rozbudowy, w sposob nie kolidujacy z innymi
ustaleniami planu,

b) we wszystkich terenach wymienionych w § 4, ust. 1, pkt 5 niniejszej uchwaty, za wyjatkiem terenéw
lesnych oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL oraz z zastrzezeniem § 20, ust. 5, 1§ 21,
ust. 6 niniejszej uchwaty, dopuszcza si¢ lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku planu urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, niezb¢dnych dla obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode,
odprowadzania i oczyszczania $ciekow, elektroenergetyki, zaopatrzenia w gaz, zaopatrzenia w ciepto,
telekomunikacji, w sposob nie wykluczajacy mozliwosci ich zagospodarowania zgodnie zich
przeznaczeniem oraz zasadami zagospodarowania i zabudowy okreslonymi w niniejszej uchwale;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) gtownymi zrodtami zasilania w wod¢ begda wiasne ujecia wod powierzchniowych i podziemnych
zlokalizowane na terenie gminy Tomice a w razie potrzeby uj¢cia wod zlokalizowane na terenie gmin
sasiednich,

b) zaopatrzenie w wodg bedzie si¢ odbywato poprzez:

- zbiorowe systemy zaopatrzenia w wodg o $rednicach sieci wodociggowej od @ 40 mm do @ 120 mm,
funkcjonujgce w oparciu 0 ujgcia wody wymienione w lit. a,

- indywidualne ujecia wody;
C) nakazuje si¢ wyposazenie nowoprojektowanych przewodow wodociggowych w hydranty zewnetrzne,
d) dopuszcza sie mozliwos¢ alternatywnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode;
3) w zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekéw sanitarnych ustala sig:

a) system odprowadzania i oczyszczania $ciekow sanitarnych bedzie funkcjonowat w oparciu 0 istniejaca,
przewidziang do niezbednej rozbudowy, zbiorczg oczyszczalnie Sciekow w Radoczy,

b) gloéwnymi elementami systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekéw sanitarnych beda sieci kanalizacji
sanitarnej grawitacyjne i grawitacyjno — ttoczne o $rednicach od ¢ 40 mm do ¢ 315 mm, przepompownie
sieciowe i przydomowe, atakze inne niezbedne dla jego funkcjonowania urzadzenia i sieci, ktérych
parametry techniczne bedg dostosowane do lokalnych wymagan w tym zakresie,

c) do czasu realizacji systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekOw sanitarnych dopuszcza sie:
- indywidualne lub grupowe (przydomowe) oczyszczalnie $ciekow,

- gromadzenie Sciekow w szczelnych zbiornikach bezodptywowych, z systematycznym wywozem
$ciekoéw do punktow zlewnych,

d) dopuszcza si¢ mozliwos¢ alternatywnych rozwigzan w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow;
4) w zakresie elektroenergetyki ustala sig:

a) przez obszar niniejszego planu przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne Sredniego napigcia
(SN) 15kV, linie niskiego napigcia (NN) oraz na obszarze niniejszego planu zlokalizowane sg stacje
transformatorowe SN/0,4 kV,

b) zrédtem zaopatrzenia w energie elektryczng bedg istniejgce i nowo realizowane napowietrzne lub kablowe
linie elektroenergetyczne $redniego napigcia (SN) 15 kV, wyprowadzone ze stacji elektroenergetycznych
110 kV/SN (GPZ — Gtoéwne Punkty Zasilania), usytuowanych poza granicami terenu objetego planem
(GPZ Wadowice, GPZ Zator) oraz istniejace i nowo realizowane stacje transformatorowe SN/0,4 kV,
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c) zasilanie w energie elektryczng odbywaé si¢ bedzie zistniejacych lub nowo realizowanych
napowietrznych lub kablowych linii elektroenergetycznych niskiego napiecia (NN), w oparciu 0 istniejace
i nowo realizowane stacje transformatorowe SN/0,4 kV w wykonaniu stupowym lub wngtrzowym,; tereny
na ktorych zostang zlokalizowane wolnostojagce stacje transformatorowe SN/0,4kV w wykonaniu
wnetrzowym, powinny mie¢ powierzchni¢ minimalng, niezbedna do usytuowania planowanych stacji, lecz
nie wigkszg niz 120 m?,

d) wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia (SN) 15kV, linii niskiego napigcia
(NN) iwokot stacji transformatorowych SN/0,4 kV, o ktorych mowa w lit. aoraz wzdtuz nowo
realizowanych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia (SN) 15kV, linii niskiego
napigcia (NN) oraz wokot nowo realizowanych stacji transformatorowych SN/0,4 kV obowigzuja strefy
techniczne, ktorych zasigg i obowigzujace w nich ograniczenia dotyczace zabudowy i zagospodarowania
terenu wynikaja z przepisow odrebnych,

e) w strefach technicznych, ktorych mowa w lit. d, zakazuje si¢ ponadto sadzenia drzew oraz roslinnosci
wysokiej w odlegtosci do 5,5 m w obie strony od osi napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napiecia (SN) 15kV, linii niskiego napiecia (NN) oraz w promieniu 5 m od stacji transformatorowych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
a) przez obszar niniejszego planu przebiegajg gazociagi Sredniopr¢zne i niskoprezne,

b) Zrodtem zaopatrzenia w gaz bedzie istniejaca gazowa stacja redukcyjno — pomiarowa | stopnia,
zlokalizowana w miejscowosci Chocznia,

c) zasilanie w gaz odbywac si¢ bedzie poprzez istniejace i nowo realizowane gazociagi sredniego i niskiego
ci$nienia o $rednicach od ¢ 32 mm do & 63 mm,

d) wzdtuz istniejacych gazociagéw $redniopreznych i niskopreznych, o ktorych mowa w lit. a oraz wzdtuz
nowo realizowanych gazociggéw S$redniopreznych i niskopreznych obowiazuja strefy kontrolowane,
ktorych zasigg i obowigzujace w nich ograniczenia dotyczace zabudowy izagospodarowania terenu
wynikaja z przepiso6w odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:
a) zaopatrzenie w ciepto odbywac si¢ bedzie z indywidualnych zrodet ciepta,

b) do zaopatrzenia w ciepto nalezy stosowal rozwigzania techniczne wykorzystujace proekologiczne,
wysokosprawne zrodla energii, charakteryzujace si¢ brakiem lub niska emisjg zanieczyszczen, takie jak
paliwa stale, gaz, olej opatowy, energia elektryczna czy odnawialne zrodta energii;

7) w zakresie telekomunikacji ustala sie:

a) obstuga w zakresie telefonii itacznosci przewodowej realizowana begdzie w oparciu o istniejace
i nowoprojektowane napowietrzne sieci telekomunikacyjne,

b) obstuga w zakresie telefonii itacznosci bezprzewodowej realizowana bedzie w oparciu o istniejgce
i nowoprojektowane stacje bazowe telefonii komorkowe;j,

c) w przypadku budowy kontenerowych obiektow telekomunikacji, nalezy je maskowa¢ wysokimi, gestymi
krzewami;

8) w zakresie gospodarka odpadami ustala si¢ obstuge zgodnie z warunkami obowigzujacymi w gminie.
9) w zakresie melioracji wodnych podstawowych ustala sig:

a) w przypadku realizacji nowej zabudowy w terenach zdrenowanych, obowigzek przetozenia sieci
drenarskich dla zachowania prawidtlowego funkcjonowania urzadzen melioracyjnych,

b) dopuszcza si¢ odbudowg iremont urzadzen melioracji wodnych podstawowych, wynikajacych
z biezacych potrzeb zabezpieczenia terenu gminy Tomice.
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Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenow oraz warunki zabudowy i zagospodarowania

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IMN - 2MN z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna,
Z zastrzezeniem ust. 3.

2. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkéw gospodarczych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;
2) garazy zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;
3) obiektéw matej architektury;
4) dojazdéw wewnetrznych, ciagdw pieszych, $ciezek rowerowych;
5) parkingdw i miejsc postojowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;
6) zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej;
7) ciekéw wodnych i urzadzen wodnych.

3. W granicach terenow MN obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w uktadzie
szeregowym.

4. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ remonty, rozbudowe, przebudowg i nadbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejgcej
zabudowy i urzadzen z zachowaniem warunkow okreslonych w ust. 1 - 11;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy sasiedniej dziatki budowlanej, za wyjatkiem przypadkéw okreslonych w § 5, pkt 1 - 4 niniejszej
uchwaty;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,4;

4) minimalna intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
6) pozostawienie powierzchni biologicznie czynnej na minimum 40 % powierzchni dziatki;

7) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku nie moze przekracza¢ poziomu hatasu dopuszczonego dla
terenow zabudowy mieszkaniowej;

8) miejsca parkingowe i postojowe:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 1 lokal lub jednostke
mieszkalna, przy czym dopuszcza si¢ wliczenie do tej liczby miejsc garazowych,

b) dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami — co najmniej 1 dodatkowe miejsce parkingowe lub postojowe.
5. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) budynki moga by¢ realizowane jako jedno- lub wielofunkcyjne;

2) budynki gospodarcze i garaze mogg by¢ realizowane jako dobudowane lub wolnostojace;

3) wysoko$¢ budynkow mieszkaniowych: nie wigksza niz 11,5 m, z mozliwos$cia przystosowania poddasza do
funkcji mieszkalnych;

4) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy: nie wieksza niz 6,0 m;

5) dla istniejacych budynkow o wysokosciach wiekszych niz okreSlone w pkt 3 i 4, dopuszcza sie remont,
przebudowe i rozbudowe z zachowaniem dotychczasowej wysokosci budynku;

6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: nie wieksza niz 20 m;

7) dachy nowych budynkéw mieszkaniowych, gospodarczych i garazy nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe lub
wielospadowe, z dopuszczalnymi przyczotkami i naczoétkami, o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych
potaci:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej — od 25° do 50°,

b) dla budynkow gospodarczych i garazy — od 15° do 50°, z dopuszczeniem innej formy dachu w tym dachu
jednospadowego lub plaskiego;

8) w przypadku nadbudowy, przebudowy i rozbudowy budynkow mieszkaniowych, gospodarczych i garazy
dopuszcza si¢ kontynuacje istniejacej formy dachu lub budowe dachu zgodnie z ustaleniami pkt. 7;

9) w przypadku dobudowy budynku do budynku istniejgcego oraz w przypadku budowy budynku o ztozonej
bryle dopuszcza si¢ stosowanie dachow o roznej wysokosci nad poszczegolnymi czgsciami budynku oraz
dachow jednospadowych o spadku mniejszym od spadku dachu gtéwnego;

10) kolorystyka dachu: w odcieniach koloréw czerwonego, bragzowego, zielonego, grafitowego lub szarego.

6. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

7. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegodlnych terendow.

8. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady i warunki podziatu nieruchomosci zgodnie z §
10 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

9. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 11 niniejszej
uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terendw.

10. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegodlnych terendw.

11. Dla terendéw, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala si¢ sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia iuzytkowania terenu: do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszego planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MNU o0znaczone na rysunku planu
symbolami: IMNU - 42MNU z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
oraz pod zabudoweg uslugowa nieuciazliwa.

2. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 3, dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkéw gospodarczych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;
2) garazy zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;
3) obiektéw magazynowych w zabudowie ustugowe;j;
4) obiektéw matej architektury;
5) dojazdow wewnetrznych, ciggdéw pieszych, $ciezek rowerowych, placow manewrowych;
6) parkingdw i miejsc postojowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;
7) zieleni urzadzone;j i zieleni izolacyjnej;
8) ciekéw wodnych i urzadzen wodnych.

3. W terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNU, 2MNU, 10MNU, 12MNU, 13MNU,
15MNU, 16MNU, 19MNU, 20MNU, 26MNU, 27MNU, 28MNU, 30MNU, 31MNU, 39MNU i 40MNU
dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:

1) obiektow wytworczosci i rzemiosta produkcyjnego;
2) obiektéw magazynowych w zabudowie produkcyjnej;
3) garazy zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym;
4) parkingdéw i miejsc postojowych zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym.
4. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ remonty, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejace;j
zabudowy i urzadzen z zachowaniem warunkow okre$lonych w ust. 1 - 11;
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2) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy sasiedniej dziatki budowlanej, za wyjatkiem przypadkow okreslonych w § 5, pkt 1 - 4 niniejszej
uchwaty;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie wigksza niz 0,4;

4) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie mniejsza niz 0,05;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy: nie wigksza 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

7) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku nie moze przekracza¢ poziomu hatasu dopuszczonego dla
terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

8) miejsca parkingowe i postojowe:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 1 lokal lub jednostke
mieszkalna, przy czym dopuszcza si¢ wliczenie do tej liczby miejsc garazowych,

b) dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami — co najmniej 1 dodatkowe miejsce parkingowe lub postojowe,

c) dla zabudowy ushugowej, — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 50 m? powierzchni
uzytkowej lub co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 5 zatrudnionych.

5. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) budynki moga by¢ realizowane jako jedno- lub wielofunkcyjne;
2) budynki gospodarcze i garaze mogg by¢ realizowane jako dobudowane lub wolnostojace;

3) wysoko$¢ budynkow mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych: nie wigksza niz 11,5 m, z mozliwoscia
przystosowania poddasza do funkcji mieszkalnych;

4) wysoko$¢ obiektow wytworczosci i rzemiosta produkcyjnego oraz obiektow magazynowych w zabudowie
produkcyjnej: nie wieksza niz 11,5 m;

5) wysoko$¢ budynkéw ustugowych i obiektéw magazynowych w zabudowie ustugowej: nie wigksza niz 9,0
m;

6) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy: nie wigksza niz 7,0 m;

7) dla istniejacych budynkow o wysokosciach wigkszych niz okreslone w pkt 3 - 6, dopuszcza si¢ remont,
przebudowe i rozbudowe z zachowaniem dotychczasowej wysokosci budynku;

8) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: nie wigksza niz 30 m;

9) dachy nowych budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych, ustugowych, gospodarczych
i garazy, a takze obiektow wytworczosci i rzemiosta produkcyjnego oraz obiektow magazynowych nalezy
wznosi¢  jako dwuspadowe lub wielospadowe, =z dopuszczalnymi przyczotkami i naczétkami,
0 symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci:

a) dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej — od 25° do 50°,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy, a takze obiektow wytworczosci i rzemiosta produkcyjnego oraz
obiektow magazynowych — od 15° do 50°, z dopuszczeniem innej formy dachu w tym dachu ptaskiego;

10) w przypadku nadbudowy, przebudowy irozbudowy budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-
ustugowych, ustugowych, gospodarczych i garazy oraz obiektow magazynowych dopuszcza si¢ kontynuacje
istniejacej formy dachu lub budowg dachu zgodnie z ustaleniami pkt. 9;

11) w przypadku dobudowy budynku do budynku istniejacego oraz w przypadku budowy budynku o ztozonej
bryle dopuszcza si¢ stosowanie dachow o roznej wysokosci nad poszczegdlnymi czgsciami budynku oraz
dachow jednospadowych o spadku mniejszym od spadku dachu gtownego;

12) kolorystyka dachu: w odcieniach koloréw czerwonego, bragzowego, zielonego, grafitowego lub szarego,
dopuszcza si¢ stosowanie innej kolorystyki w przypadku obiektow wytwdrczosci i rzemiosta produkcyjnego,
obiektéw magazynowych oraz budynkow ustugowych.
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6. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegbdlnych terenow.

7. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczeg6dlnych terendow.

8. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady i warunki podziatu nieruchomosci zgodnie z §
10 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

9. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 11 niniejszej
uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terendw.

10. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegodlnych terendw.

11. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia iuzytkowania terenu: do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszego planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej polozone w granicach osuwisk
aktywnych, okresowo aktywnych, nieaktywnych lub w terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi
MNU(O) oznaczone na rysunku planu symbolami: IMNU(O) - 3MU(O) z przeznaczeniem podstawowym pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng oraz pod zabudowe ustugowa nieucigzliwa, z zastrzezeniem ust. 7.

2. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkéw gospodarczych zwiagzanych z przeznaczeniem podstawowym, z zastrzezeniem ust. 7;
2) garazy zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym, z zastrzezeniem ust. 7;
3) obiektow magazynowych w zabudowie ustugowej, z zastrzezeniem ust. 7;
4) obiektow malej architektury;

5) dojazdow wewnetrznych, ciggdéw pieszych, $ciezek rowerowych, placow manewrowych, z zastrzezeniem
ust. 7,

6) parkingdw i miejsc postojowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym, z zastrzezeniem ust. 7;
7) zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej;
8) ciekéw wodnych i urzadzen wodnych.

3. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ remonty istniejacej zabudowy i urzadzen oraz roboty budowlane stuzace utrzymaniu istniejace;j
zabudowy i urzadzen, stanowigce realizacje zalecen wynikajacych z dokumentacji geotechnicznej lub
dokumentacji geologiczno-inzynierskiej, opracowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakresie,
z zachowaniem warunkéw okreslonych w ust. 1 - 11;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy sasiedniej dziatki budowlanej, za wyjatkiem przypadkow okreslonych w § 5, pkt 1 - 4 niniejszej
uchwaty;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie wigksza niz 0,4;

4) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie mniejsza niz 0,05;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy: nie wieksza 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

7) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku nie moze przekracza¢ poziomu hatasu dopuszczonego dla
terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;;

8) miejsca parkingowe i postojowe:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 1 lokal lub jednostke
mieszkalna, przy czym dopuszcza si¢ wliczenie do tej liczby miejsc garazowych,
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b) dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami — co najmniej 1 dodatkowe miejsce parkingowe lub postojowe,

c) dla zabudowy ushugowej, — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 50 m? powierzchni
uzytkowej lub co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 5 zatrudnionych.

4. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) budynki moga by¢ realizowane jako jedno- lub wielofunkcyjne;
2) budynki gospodarcze i garaze moga by¢ realizowane jako dobudowane lub wolnostojace;

3) wysoko$¢ budynkow mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych: nie wigksza niz 11,5 m, z mozliwoscia
przystosowania poddasza do funkcji mieszkalnych;

4) wysoko$¢ budynkow ustugowych i obiektow magazynowych: nie wigksza niz 9,0 m;
5) wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych i garazy: nie wigksza niz 7,0 m;

6) dla istniejacych budynkow o wysokosciach wigkszych niz okreslone w pkt 3 - 5, dopuszcza si¢ remont,
przebudowe i rozbudowe z zachowaniem dotychczasowej wysokosci budynku;

7) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: nie wieksza niz 30 m;

8) dachy nowych budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych, ustugowych, gospodarczych
i garazy oraz obiektow magazynowych nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe lub wiclospadowe,
z dopuszczalnymi przyczotkami i naczétkami, o symetrycznym kacie nachylenia gtownych potaci:

a) dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej — od 25° do 50°,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy oraz obiektow magazynowych — od 15° do 50°, z dopuszczeniem
innej formy dachu w tym dachu ptaskiego;

9)w przypadku nadbudowy, przebudowy irozbudowy budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-
ustugowych, ustugowych, gospodarczych i garazy oraz obiektow magazynowych dopuszcza si¢ kontynuacje
istniejacej formy dachu lub budowg dachu zgodnie z ustaleniami pkt. 8;

10) w przypadku dobudowy budynku do budynku istniejacego oraz w przypadku budowy budynku o ztozone;j
bryle dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o réznej wysokosci nad poszczegdlnymi czeSciami budynku oraz
dachow jednospadowych o spadku mniejszym od spadku dachu gtownego;

11) kolorystyka dachu: w odcieniach kolorow czerwonego, brazowego, zielonego, grafitowego lub szarego,
dopuszcza sie stosowanie innej kolorystyki w przypadku obiektéw magazynowych i budynkow ustugowych.

5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczeg6dlnych terendow.

7. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony przed zagrozeniem ruchami masowymi
ziemi zgodnie z § 9, pkt 2 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego przedmiotowego terenu.

8. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady i1 warunki podziatu nieruchomosci zgodnie z §
10 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

9. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 11 niniejszej
uchwaty, stosownie do zakresu dotyczgcego poszczegdlnych terendow.

10. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

11. Dla terenéw, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala sie sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia iuzytkowania terenu: do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszego planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej polozone w obszarze szczegdélnego
zagrozenia powodzia MNU(ZZ) oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IMNU(ZZ) - 15MNU(ZZ)
Z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng oraz pod zabudowe ustugowa
nieucigzliwa, z zastrzezeniem ust. 7.
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2. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:
1) budynkéw gospodarczych zwiagzanych z przeznaczeniem podstawowym, z zastrzezeniem ust. 7;
2) garazy zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym, z zastrzezeniem ust. 7;
3) obiektow magazynowych w zabudowie ustugowej, z zastrzezeniem ust. 7;
4) obiektow matej architektury;

5) dojazdow wewnetrznych, ciggdéw pieszych, $ciezek rowerowych, placow manewrowych, z zastrzezeniem
ust. 7;

6) parkingdw i miejsc postojowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym, z zastrzezeniem ust. 7;
7) zieleni urzadzone;j i zieleni izolacyjnej;
8) ciekéw wodnych i urzadzen wodnych.

3. Dla terenéw, o ktoérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ remonty, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejace;j
zabudowy i urzadzen z zachowaniem warunkow okreslonych w ust. 1 - 11;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy sasiedniej dziatki budowlanej, za wyjatkiem przypadkow okreslonych w § 5, pkt 1 - 4 niniejszej
uchwaty;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie wigksza niz 0,4;

4) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie mniejsza niz 0,05;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy: nie wigksza 40 % powierzchni dziatki budowlane;j;

6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

7) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku nie moze przekracza¢ poziomu hatasu dopuszczonego dla
terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

8) miejsca parkingowe i postojowe:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 1 lokal lub jednostke
mieszkalna, przy czym dopuszcza si¢ wliczenie do tej liczby miejsc garazowych,

b) dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami — co najmniej 1 dodatkowe miejsce parkingowe lub postojowe,

c) dla zabudowy ustugowej, — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 50 m? powierzchni
uzytkowej lub co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 5 zatrudnionych.

4. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) budynki mogg by¢ realizowane jako jedno- lub wielofunkcyjne;
2) budynki gospodarcze i garaze mogg by¢ realizowane jako dobudowane lub wolnostojace;

3) wysoko$¢ budynkow mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych: nie wigksza niz 11,5 m, z mozliwoscia
przystosowania poddasza do funkcji mieszkalnych;

4) wysoko$¢ budynkow ustugowych i obiektow magazynowych: nie wigksza niz 9,0 m;
5) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy: nie wigksza niz 7,0 m;

6) dla istniejgcych budynkéw o wysoko$ciach wigkszych niz okreslone w pkt 3 - 5, dopuszcza si¢ remont,
przebudowe i rozbudowe z zachowaniem dotychczasowej wysokosci budynku;

7) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: nie wieksza niz 30 m;

8) dachy nowych budynkow mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych, ustugowych, gospodarczych
i garazy oraz obiektow magazynowych nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe,
z dopuszczalnymi przyczotkami i naczotkami, o Symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci:

a) dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowej — od 25° do 50°,
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b) dla budynkow gospodarczych i garazy oraz obiektow magazynowych — od 15° do 50°, z dopuszczeniem
innej formy dachu w tym dachu ptaskiego;

9)w przypadku nadbudowy, przebudowy irozbudowy budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-
ustugowych, ustugowych, gospodarczych i garazy oraz obiektow magazynowych dopuszcza si¢ kontynuacje
istniejacej formy dachu lub budowg dachu zgodnie z ustaleniami pkt. 8;

10) w przypadku dobudowy budynku do budynku istniejacego oraz w przypadku budowy budynku o ztozone;j
bryle dopuszcza si¢ stosowanie dachow o rdznej wysokosci nad poszczegolnymi czgsciami budynku oraz
dachow jednospadowych o spadku mniejszym od spadku dachu gtéwnego;

11) kolorystyka dachu: w odcieniach kolorow czerwonego, brazowego, zielonego, grafitowego lub szarego,
dopuszcza si¢ stosowanie innej kolorystyki w przypadku obiektow magazynowych i budynkéw ustugowych.

5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegodlnych terendow.

7. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony przed zagrozeniem powodziowym
zgodnie z § 9, pkt 1 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego przedmiotowego terenu.

8. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady i warunki podziatu nieruchomosci zgodnie z §
10 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

9. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 11 niniejszej
uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terendw.

10. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegolnych terendw.

11. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia iuzytkowania terenu: do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszego planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej RM oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RM —
38RM z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe zagrodows.

2. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 3, dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow i urzadzen ustug oraz produkcji zwigzanych wytgcznie z produkcja rolng lub przetworstwem rolno-
SpOZywczym;

2) obiektow magazynowych zwigzanych wylgcznie z produkcijg rolng lub przetworstwem rolno-spozywczym;

3) garazy zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;

4) obiektéw matej architektury;

5) dojazdow wewnetrznych, ciggdéw pieszych, $ciezek rowerowych, placow manewrowych;

6) parkingdw i miejsc postojowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;

7) zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej;

8) ciekéw wodnych i urzadzen wodnych.

3. W terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 5RM, 6RM, 26RM, 27RM, 28RM, 29RM,
30RM, 31RM, 32RM, 33RM, 34RM, 35RM, 36RM, 37RM i 38RM dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:

1) budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych;

2) budynkéw ustug nieuciazliwych i obiektoéw magazynowych w zabudowie ustugowej lub produkcyjnej;
3) obiektow wytworczoscei i rzemiosta produkcyjnego;

4) garazy zwiazanych z przeznaczeniem dopuszczalnym;

5) parkingéw i miejsc postojowych zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym.
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4. Dla terenoéw, o ktoérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ remonty, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejace;j
zabudowy i urzadzen z zachowaniem warunkow okreslonych w ust. 1 - 11;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy sasiedniej dziatki budowlanej, za wyjatkiem przypadkoéw okreslonych w § 5, pkt 1 - 4 niniejszej
uchwaty;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie wigksza niz 0,4;

4) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie mniejsza niz 0,05;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

7) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku nie moze przekracza¢ poziomu hatasu dopuszczonego dla
terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

8) miejsca parkingowe i postojowe:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 1 lokal lub jednostke
mieszkalna, przy czym dopuszcza si¢ wliczenie do tej liczby miejsc garazowych,

b) dla zabudowy ustugowej, — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 50 m? powierzchni
uzytkowej lub co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 5 zatrudnionych,

c) dla zabudowy produkcyjnej, — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 50 m? powierzchni
uzytkowej lub co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 5 zatrudnionych.

5. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) budynki mogg by¢ realizowane jako jedno- lub wielofunkcyjne;
2) budynki gospodarcze i garaze mogg by¢ realizowane jako dobudowane lub wolnostojace;

3) wysokos¢ budynkow mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych: nie wigksza niz 11,5 m, z mozliwoscia
przystosowania poddasza do funkcji mieszkalnych;

4) wysoko$¢ budynkéw ustugowych, produkcyjno-ustugowych, produkcyjnych, wytworczosci i rzemiosta
produkcyjnego i gospodarczych oraz obiektow magazynowych: nie wigksza niz 11,5 m;

5) wysoko$¢ garazy: nie wigksza niz 8,0 m;

6) dla istniejacych budynkow o wysokosciach wigkszych niz okreslone w pkt 3 - 5, dopuszcza si¢ remont,
przebudowe i rozbudowe z zachowaniem dotychczasowej wysokosci budynku;

7) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: nie wieksza niz 50 m;

8) dachy nowych budynkoéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych, ustugowych, produkcyjno-
ustugowych, produkcyjnych, wytwoérczosci irzemiosta produkcyjnego, gospodarczych i garazy oraz
obiektow magazynowych nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczalnymi
przyczotkami i naczotkami, o symetrycznym kacie nachylenia gtdéwnych potaci:

a) dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowej — od 25° do 50°,

b) dla zabudowy produkcyjno-ustugowej, produkcyjnej, wytworczosci irzemiosta produkcyjnego,
budynkéw gospodarczych i garazy oraz obiektdéw magazynowych — od 15° do 50°, z dopuszczeniem innej
formy dachu, w tym dachu ptaskiego;

9)w przypadku nadbudowy, przebudowy irozbudowy budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-
ustugowych, ustugowych, produkcyjno-ustugowych, produkcyjnych, wytworczosci i rzemiosta
produkcyjnego, gospodarczych i garazy oraz obiektow magazynowych dopuszcza si¢ kontynuacje istniejacej
formy dachu lub budowe dachu zgodnie z ustaleniami pkt. 8;

10) w przypadku dobudowy budynku do budynku istniejacego oraz w przypadku budowy budynku o ztozonej
bryle dopuszcza si¢ stosowanie dachow o réznej wysoko$ci nad poszczegolnymi czgsciami budynku oraz
dachow jednospadowych o spadku mniejszym od spadku dachu gtownego;
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11) kolorystyka dachu: w odcieniach koloréw czerwonego, bragzowego, zielonego, grafitowego lub szarego,
dopuszcza si¢ stosowanie innej kolorystyki w przypadku budynkow ustugowych, produkcyjnych
i gospodarczych, a takze obiektow wytworczosci i rzemiosta produkcyjnego oraz obiektéw magazynowych.

6. Dla terendéw, o ktoérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terendow.

7. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegodlnych terendw.

8. Dla teren6ow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady i warunki podziatu nieruchomosci zgodnie z §
10 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegodlnych terendw.

9. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 11 niniejszej
uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terendw.

10. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

11. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia iuzytkowania terenu: do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszego planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej polozone w granicach osuwisk aktywnych,
okresowo aktywnych, nieaktywnych lub w terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi RM(O)
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IRM(O) — 3RM(O) z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe¢
zagrodowa, z zastrzezeniem ust. 7.

2. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:

1) obiektow i urzadzen ustug oraz produkcji zwigzanych wylacznie z produkcja rolng lub przetworstwem rolno-
spozywczym, z zastrzezeniem ust. 7,

2) obiektow magazynowych zwigzanych wylacznie z produkcijg rolng lub przetworstwem rolno-spozywczym,
Z zastrzezeniem ust. 7;

3) garazy zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym, z zastrzezeniem ust. 7;
4) obiektéw matej architektury;

5) dojazdow wewngtrznych, ciggdéw pieszych, Sciezek rowerowych, placow manewrowych, z zastrzezeniem
ust. 7;

6) parkingdéw i miejsc postojowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym, z zastrzezeniem ust. 7;
7) zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej;
8) ciekéw wodnych i urzadzen wodnych.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

9) dopuszcza si¢ remonty istniejacej zabudowy i urzadzen oraz roboty budowlane stuzgce utrzymaniu istniejacej
zabudowy i urzadzen, stanowigce realizacj¢ zalecen wynikajacych z dokumentacji geotechnicznej lub
dokumentacji geologiczno-inzynierskiej, opracowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakresie,
z zachowaniem warunkéw okreslonych w ust. 1 - 11;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy sasiedniej dziatki budowlanej, za wyjatkiem przypadkow okreslonych w § 5, pkt 1 - 4 niniejszej
uchwaty;

11) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie wigksza niz 0,4;
12) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie mniejsza niz 0,05;
13) maksymalna powierzchnia zabudowy: nie wicksza niz 40 % powierzchni dziatki budowlane;;

14) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 40 % powierzchni dziatki budowlane;j;
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15) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku nie moze przekraczaé¢ poziomu hatasu dopuszczonego dla
terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

16) miejsca parkingowe i postojowe:

d) dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 1 lokal lub jednostke
mieszkalna, przy czym dopuszcza si¢ wliczenie do tej liczby miejsc garazowych,

e) dla zabudowy uslugowej, — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 50 m? powierzchni
uzytkowej lub co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 5 zatrudnionych,

f) dla zabudowy produkcyjnej, — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 50 m? powierzchni
uzytkowej lub co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 5 zatrudnionych.

4. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) budynki moga by¢ realizowane jako jedno- lub wielofunkcyjne;
2) budynki gospodarcze i garaze moga by¢ realizowane jako dobudowane lub wolnostojace;

3) wysoko$¢ budynkow mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych: nie wigksza niz 11,5 m, z mozliwoscia
przystosowania poddasza do funkcji mieszkalnych;

4) wysoko$¢ budynkow ustugowych, produkcyjno-ustugowych, produkcyjnych i gospodarczych oraz obiektow
magazynowych: nie wigksza niz 11,5 m;

5) wysoko$¢ garazy: nie wigksza niz 8,0 m;

6) dla istniejacych budynkow o wysokosciach wigkszych niz okreslone w pkt 3 - 5, dopuszcza si¢ remont,
przebudowe i rozbudowe z zachowaniem dotychczasowej wysokosci budynku;

7) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku: nie wieksza niz 50 m;

8) dachy nowych budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych, ustugowych, produkcyjno-
ustugowych, produkcyjnych, gospodarczych i garazy oraz obiektéw magazynowych nalezy wznosi¢ jako
dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczalnymi przyczoétkami inaczotkami, o symetrycznym kacie
nachylenia gtownych potaci:

a) dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowej — od 25° do 50°,

b) dla zabudowy produkcyjno-ustugowej, produkcyjnej, budynkow gospodarczych i garazy oraz obiektow
magazynowych — od 15° do 50°, z dopuszczeniem innej formy dachu, w tym dachu ptaskiego;

9)w przypadku nadbudowy, przebudowy irozbudowy budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-
ustugowych, ustugowych, produkcyjno-ustugowych, produkcyjnych, gospodarczych i garazy oraz obiektow
magazynowych dopuszcza sie¢ kontynuacje istniejacej formy dachu lub budowe dachu zgodnie z ustaleniami
pkt. 8;

10) w przypadku dobudowy budynku do budynku istniejacego oraz w przypadku budowy budynku o ztozonej
bryle dopuszcza si¢ stosowanie dachow o roznej wysoko$ci nad poszczegolnymi czgsciami budynku oraz
dachow jednospadowych o spadku mniejszym od spadku dachu gtownego;

11) kolorystyka dachu: w odcieniach kolorow czerwonego, brazowego, zielonego, grafitowego lub szarego,
dopuszcza si¢ stosowanie innej kolorystyki w przypadku budynkow ustugowych, produkcyjnych
i gospodarczych, a takze obiektow wytworczosci i rzemiosta produkcyjnego oraz obiektéw magazynowych.

5. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegolnych terenow.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczeg6dlnych terendow.

7. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony przed zagrozeniem ruchami masowymi
ziemi zgodnie z § 9, pkt 2 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego przedmiotowego terenu.

8. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady i warunki podziatu nieruchomosci zgodnie z § 10
niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.
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9. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 11 niniejszej
uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terendw.

10. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

11. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia iuzytkowania terenu: do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszego planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej polozone w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia RM(ZZ) oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RM(ZZ) — 3RM(ZZ) z przeznaczeniem
podstawowym pod zabudowe zagrodows, z zastrzezeniem ust. 7.

2. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow i urzadzen ustug oraz produkcji zwigzanych wytgcznie z produkcja rolng lub przetworstwem rolno-
spozywczym, z zastrzezeniem ust. 7,

2) obiektow magazynowych zwigzanych wytacznie z produkcijg rolng lub przetworstwem rolno-spozywczym,
Z zastrzezeniem ust.7;

3) garazy zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym, z zastrzezeniem ust. 7;
4) obiektéw matej architektury;

5) dojazdow wewngtrznych, ciagdw pieszych, Sciezek rowerowych, placow manewrowych, z zastrzezeniem
ust. 7;

6) parkingdw i miejsc postojowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym, z zastrzezeniem ust. 7;
7) zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej.
8) ciekéw wodnych i urzadzen wodnych.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sie¢ remonty, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania istniejacej
zabudowy i urzadzen z zachowaniem warunkow okre$lonych w ust. 1 - 11;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy sasiedniej dziatki budowlanej, za wyjatkiem przypadkow okreslonych w § 5, pkt 1 - 4 niniejszej
uchwaty;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie wigksza niz 0,4;

4) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie mniejsza niz 0,05;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 40 % powierzchni dziatki budowlane;j;

7) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku nie moze przekracza¢ poziomu hatasu dopuszczonego dla
terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;;

8) miejsca parkingowe i postojowe:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 1 lokal lub jednostke
mieszkalng, przy czym dopuszcza si¢ wliczenie do tej liczby miejsc garazowych,

b) dla zabudowy uslugowej, — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 50 m? powierzchni
uzytkowej lub co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 5 zatrudnionych,

c) dla zabudowy produkcyjnej, — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 50 m? powierzchni
uzytkowej lub co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 5 zatrudnionych.

4. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) budynki mogg by¢ realizowane jako jedno- lub wielofunkcyjne;

2) budynki gospodarcze i garaze mogg by¢ realizowane jako dobudowane lub wolnostojace;
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3) wysoko$¢ budynkow mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych: nie wieksza niz 11,5 m, z mozliwo$cia
przystosowania poddasza do funkcji mieszkalnych;

4) wysoko$¢ budynkow ustugowych, produkcyjno-ustugowych, produkcyjnych i gospodarczych oraz obiektow
magazynowych: nie wigksza niz 11,5 m;

5) wysoko$¢ garazy: nie wigksza niz 8,0 m;

6) dla istniejgcych budynkéw o wysoko$ciach wigkszych niz okreslone w pkt 3 - 5, dopuszcza si¢ remont,
przebudowe i rozbudowe z zachowaniem dotychczasowej wysokosci budynku;

7) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: nie wigksza niz 50 m;

8) dachy nowych budynkow mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych, ustugowych, produkcyjno-
ustugowych, produkcyjnych, gospodarczych i garazy oraz obiektoéw magazynowych nalezy wznosi¢ jako
dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczalnymi przyczotkami i naczotkami, o symetrycznym kacie
nachylenia gtownych potaci:

a) dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej — od 25° do 50°,

b) dla zabudowy produkcyjno-ustugowej, produkcyjnej, budynkéw gospodarczych i garazy oraz obiektow
magazynowych — od 15° do 50°, z dopuszczeniem innej formy dachu, w tym dachu ptaskiego;

9)w przypadku nadbudowy, przebudowy irozbudowy budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-
ustugowych, ustugowych, produkcyjno-ustugowych, produkcyjnych, gospodarczych i garazy oraz obiektow
magazynowych dopuszcza si¢ kontynuacje istniejacej formy dachu lub budowe dachu zgodnie z ustaleniami
pkt. 8;

10) w przypadku dobudowy budynku do budynku istniejacego oraz w przypadku budowy budynku o ztozone;j
bryle dopuszcza si¢ stosowanie dachow o réznej wysokosci nad poszczegdlnymi czegsciami budynku oraz
dachow jednospadowych o spadku mniejszym od spadku dachu gtownego;

11) kolorystyka dachu: w odcieniach koloréw czerwonego, bragzowego, zielonego, grafitowego lub szarego,
dopuszcza si¢ stosowanie innej kolorystyki w przypadku budynkow uslugowych, produkcyjnych
i gospodarczych, a takze obiektow wytworczosci i rzemiosta produkcyjnego oraz obiektow magazynowych.

5. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegolnych terenow.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

7. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony przed zagrozeniem powodziowym
zgodnie z § 9, pkt 1 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczgcego przedmiotowego terenu.

8. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady i warunki podziatu nieruchomosci zgodnie z § 10
niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

9. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 11 niniejszej
uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terendw.

10. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczgcego poszczegdlnych terendw.

11. Dla terenéw, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala sie sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia iuzytkowania terenu: do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszego planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie.

§ 20. 1. Wyznacza sie tereny uslug publicznych U1l oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U1 — 2U1
Z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe ustugowa z zakresu administracji, kultury, nauki, o$wiaty,
wychowania, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej, bezpieczenstwa publicznego i ochrony przeciwpozarowe;.

2. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:

1) mieszkan w budynkach ustugowych pod warunkiem, ze ich powierzchnia uzytkowa nie przekroczy 20%
powierzchni uzytkowej budynku uslugowego;
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2) ustug komercyjnych nieucigzliwych zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej w budynkach
ushugowych pod warunkiem, ze ich powierzchnia uzytkowa nie przekroczy 20 % powierzchni uzytkowej
budynku ustugowego;

3) obiektoéw i urzadzen ustug sportu i rekreacji;
4) budynkow gospodarczych, wiat i garazy zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;
5) obiektéw matej architektury,
6) drog wewngtrznych, ciggow pieszych i pieszo-jezdnych, $ciezek rowerowych, placow manewrowych;
7) parkingow i miejsc postojowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym; lub dopuszczalnym;
8) zieleni urzadzone;j i zieleni izolacyjnej;
9) ciekéw wodnych i urzadzen wodnych.
3. Dla terenéw, o ktoérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ remonty, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejace;j
zabudowy i urzadzen z zachowaniem warunkow okreslonych w ust. 1 - 10;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy sasiedniej dziatki budowlanej, za wyjatkiem przypadkow okreslonych w § 5, pkt 1 - 4 niniejszej
uchwaty;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,4;

4) minimalna intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
6) pozostawienie powierzchni biologicznie czynnej na minimum 40 % powierzchni dziatki;

7) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku nie moze przekracza¢ poziomu hatasu dopuszczonego dla
terenow pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

8) miejsca parkingowe i postojowe:

a) dla zabudowy ustugowej, — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 50 m? powierzchni
uzytkowej lub co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 5 zatrudnionych,

b) dla lokali mieszkalnych — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 1 lokal lub jednostke
mieszkalna, przy czym dopuszcza si¢ wliczenie do tej liczby miejsc garazowych.

4. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) budynki moga by¢ realizowane jako jedno- lub wielofunkcyjne;
2) budynki gospodarcze i garaze mogg by¢ realizowane jako dobudowane lub wolnostojace;
3) wysoko$¢ budynkow ustugowych i ushugowo-mieszkaniowych nie wigksza niz 11,5 m;
4) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy nie wigksza niz 6,0 m;

5) dla istniejgcych budynkdéw o wysoko$ciach wiekszych niz okreslone w pkt 3 - 4, dopuszcza sie remont,
przebudowe i rozbudowe z zachowaniem dotychczasowej wysoko$ci budynku;

6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: nie wigksza niz 50 m;

7) dachy nowych budynkow ustugowych, ustugowo-mieszkaniowych, gospodarczych i garazy nalezy wznosic¢
jako dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczalnymi przyczotkami i naczotkami, o symetrycznym kacie
nachylenia gtownych potaci:

a) dla zabudowy ustugowej i ushugowo mieszkaniowej — od 25° do 50°,

b) dla budynkéw gospodarczych, wiat i garazy — od 15° do 50°, z dopuszczeniem innej formy dachu, w tym
dachu ptaskiego;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -22- Poz. 3146

8) w przypadku nadbudowy, przebudowy i rozbudowy budynkéw ustugowych, ustugowo-mieszkaniowych,
gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ kontynuacje istniejacej formy dachu lub budowe dachu zgodnie
z ustaleniami pkt. 7;

9) w przypadku dobudowy budynku do budynku istniejgcego oraz w przypadku budowy budynku o ztozonej
bryle dopuszcza si¢ stosowanie dachow o rdznej wysokos$ci nad poszczegolnymi cze$ciami budynku oraz
dachow jednospadowych o spadku mniejszym od spadku dachu gtownego;

10) kolorystyka dachu: w odcieniach koloréw czerwonego, brgzowego, zielonego, grafitowego lub szarego,
dopuszcza sie stosowanie innej kolorystyki w przypadku budynkéw gospodarczych.

5. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegolnych terenow.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

7. Dla terendw, o ktoérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady i warunki podziatu nieruchomosci zgodnie z § 10
niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

8. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 11 niniejszej
uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terendow.

9. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegolnych terendw.

10. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia iuzytkowania terenu: do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszego planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny drég publicznych klasy zbiorczej KDZ oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1KDZ - 3KDZ; tereny drég publicznych klasy lokalnej KDL oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1KDL - 7KDL tereny drég publicznych klasy dojazdowej KDD oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1KDD - 3KDD, z przeznaczeniem podstawowym pod drogi publiczne.

2. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow i urzadzen stosownych do klasy drogi;
2) ciggbw pieszych i rowerowych;
3) obiektéw matej architektury;
4) tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;
5) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej z zastrzezeniem ust. 5;
6) zieleni urzadzone;j i zieleni izolacyjnej;
7) ciekéw wodnych i urzadzen wodnych.

3. Ustala si¢ nastepujace minimalne szerokosci w liniach rozgraniczajacych dla poszczegdlnych klas drog:

1) drogi publiczne klasy KDZ 20 m;
2) drogi publiczne klasy KDL 12 m;
3) drogi publiczne klasy KDD 10 m.

4. Ustala sie maksymalny czas trwania tymczasowego zagospodarowania wymienionego w Ust. 2, pkt 4,
nie dtuzszy niz 18 miesigcy.

5. W granicach terenow KDZ, KDL, KDD urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej mogg by¢
lokalizowane zgodnie z zasada, ze nie naruszg one warunkow technicznych drogi.

6. Dla terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zgodnie
z § 5 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

7. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i Krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczeg6dlnych terendow.
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8. Dla terendéw, o Ktorych mowa w ust. 1 ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegolnych terendw.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny ciagéw pieszo-jezdnych KP8 oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KP8
- 5KP8; tereny ciggow pieszo-jezdnych KP6 oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KP6 - 23KP6,
zZ przeznaczeniem podstawowym pod ciagi pieszo-jezdne.

2. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiekty i urzadzen stosownie do klasy ciggu pieszo-jezdnego z zastrzezeniem ust. 5;
2) ciggbw pieszych i rowerowych;
3) obiektéw matej architektury;
4) tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;
5) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej z zastrzezeniem ust. 6;
6) zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej;
7) ciekéw wodnych i urzadzen wodnych.

3. Ustala si¢ nastepujace minimalne szerokosci w liniach rozgraniczajgcych dla poszczegdlnych klas ciggow
pieszo-jezdnych:

1) ciagi pieszo-jedne KP8 8m;
2) ciagi pieszo-jedne KP6 6 m.

4. Ustala si¢ maksymalny czas trwania tymczasowego zagospodarowania wymienionego w ust. 2, pkt 4,
nie dtuzszy niz 18 miesigcy.

5. W granicach terenéw KP8 i KP6 ustala si¢ zakaz lokalizacji zatok autobusowych i urzadzonych
przystankow dla pasazerow.

6. W granicach terenéw KP8 i KP6 urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej moga by¢ lokalizowane
zgodnie z zasada, ze nie naruszg one warunkoéw technicznych ciggu pieszo-jezdnego.

7. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

8. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegodlnych terendow.

9. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegodlnych terenow.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teremy lesne ZL oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZL - 38ZL
z przeznaczeniem podstawowym pod lasy.

2. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ zalesienia stanowigce uzupeinienie drzewostanu
W terenach lesnych.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny leSne polozone w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia ZI1.(ZZ)
0znaczone na rysunku planu symbolami 1ZL(ZZ) - 11ZL(ZZ) z przeznaczeniem podstawowym pod lasy.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony przed zagrozeniem powodziowym
zgodnie z § 9, pkt 1 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego przedmiotowego terenu.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni o funkcjach ekologicznych i ochronnych ZE oznaczone na rysunku
planu symbolami 1ZE - 17ZE z przeznaczeniem podstawowym pod zielen o funkcjach ekologicznych
i ochronnych.

2. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:
1) zalesien stanowigcych elementy obudowy biologicznej ciekoéw wodnych;
2) zalesien stanowigcych elementy zadrzewien §rodpolnych;

3) ciekéw wodnych i urzadzen wodnych.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego —24 - Poz. 3146

3. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) zakaz niszczenia obudowy biologicznej ciekow wodnych;
2) zakaz niszczenia zadrzewien $rodpolnych.

4. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terendow.

5. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczeg6dlnych terendow.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni o funkcjach ekologicznych iochronnych polozone w obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzia ZE(ZZ) oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZE(ZZ) - 13ZE(ZZ)
z przeznaczeniem podstawowym pod zielen o funkcjach ekologicznych i ochronnych.

2. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje ciekow wodnych i urzadzen wodnych.
3. Dla terenéw, o ktoérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) zakaz niszczenia obudowy biologicznej ciekoéw wodnych;

2) zakaz niszczenia zadrzewien $rodpolnych.

4. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

6. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony przed zagrozeniem powodziowym
zgodnie z § 9, pkt 1 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego przedmiotowego terenu.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny zalesien Z.ZL oznaczone na rysunku planu symbolami 1Z.ZL - 32Z.ZL
Z przeznaczeniem podstawowym pod zalesienia.

2. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:
1) grunty rolne;
2) drogi dojazdowe do gruntow rolnych;
3) cieki wodne i urzadzenia wodne.

3. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ remonty, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe
istniejacej zabudowy zagrodowej oraz zabudowy stuzacej wytacznie produkcji rolnej i przetworstwu rolno-
spozywczemu z zachowaniem warunkow okreslonych w § 17, ust. 4, pkt1-11, przy czym nie moze to
spowodowa¢ zwigkszenia kubatury istniejacej zabudowy o wigcej niz 50% w stosunku do stanu istniejacego.

4. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ remonty, przebudowe inadbudowe istniejacej
zabudowy, innej niz wymieniona w ust. 3, z zachowaniem warunkow okreslonych w § 17, ust. 4, pkt 1 -11, przy
czym nie moze to spowodowaé zwickszenia powierzchni istniejacej zabudowy oraz zwigkszenia kubatury
istniejgcej zabudowy 0 wiecej niz 30% w stosunku do stanu istniejacego.

5. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegolnych terenow.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegbdlnych terendow.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny rolne R oznaczone na rysunku planu symbolami: 1R - 8R z przeznaczeniem
podstawowym pod grunty rolne.

2. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:
1) zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych;
2) zbiornikdw wodnych stuzacych wylacznie dla potrzeb rolnictwa;

3) ciekéw wodnych i urzadzen wodnych;
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4) drég dojazdowych do gruntéw rolnych.

3. W terenach, o ktoérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ remonty, rozbudowg, przebudowe i nadbudowe
istniejacej zabudowy zagrodowej oraz zabudowy stuzacej wylacznie produkcji rolnej i przetworstwu rolno-
spozywczemu z zachowaniem warunkow okreslonych w § 17, ust. 4, pkt1-11, przy czym nie moze to
spowodowac zwigkszenia kubatury istniejacej zabudowy o wigcej niz 50% w stosunku do stanu istniejgcego.

4. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ remonty, przebudowe inadbudowe istniejacej
zabudowy, innej niz wymieniona w ust. 3, z zachowaniem warunkéw okreslonych w § 17, ust. 4, pkt 1 -11, przy
czym nie moze to spowodowaé zwigkszenia powierzchni istniejacej zabudowy oraz zwigkszenia kubatury
istniejacej zabudowy o wigcej niz 30% w stosunku do stanu istniejacego.

5. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczeg6dlnych terendow.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny rolne polozone w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia R(ZZ)
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1R(ZZ) - 5R(ZZ) z przeznaczeniem podstawowym pod grunty rolne.

2. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) zbiornikow wodnych stuzacych wyltacznie dla potrzeb rolnictwa;
2) ciekéw wodnych i urzadzen wodnych;

3) drog dojazdowych do gruntow rolnych.

3. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegolnych terenow.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczeg6dlnych terendow.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony przed zagrozeniem powodziowym
zgodnie z § 9, pkt 1 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego przedmiotowego terenu.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych srédladowych WS oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1WS - 12WS z przeznaczeniem podstawowym pod wody powierzchniowe $rodladowe.

2. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) przepraw mostowych, ktadek pieszych i rowerowych;
2) urzadzen wodnych;
3) muréw oporowych, bulwardéw, nabrzezy;

4) zieleni stanowigcej elementy obudowy biologicznej ciekéw wodnych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 31. Wysoko$¢ jednorazowej optaty w przypadku zbycia nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku
z uchwaleniem niniejszego planu ustala sie¢ w wysokosci:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MNU, MNU(O), RM — 20% wzrostu warto$ci nieruchomosci;
2) dla pozostatych terenow — 5% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tomice.
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§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Pawel Adamik
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Zatgcznik Nr 1

do uchwaty Nr VI1/67/2019
Rady Gminy Tomice

z dnia 29 marca 2019 roku

ARKUSZ 1A

ARKUSZ 1B

USTALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Ustalenia obowiszujace planu
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ARKUSZ 1A

USTALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Ustalenia obowigzujace planu

Ustalenia ogéine

wm= = Granice obszaru objetego planem

Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu oraz rénych zasadach zagospodarowania
i symbole terenéw liniami

Tereny

MN
[ w0 | Tereny !
{wwo) Tereny i polozone w osuwisk lub w terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi
-qum Tereny i polozone w ob
RM_| Tereny zabudowy zagrodowej
{ lum | Tereny poltozone w osuwisk lub w terenach ruchami ziemi

A Tereny polozone w obs:
| U1 | Tereny ustug publicznych
Tereny drég publicznych (KDZ, KDL, KDD)
Tereny ciagéw pieszo-jezdnych (KP8, KP6)
| & | Tereny leéne
| 4@z Tereny le$ne polozone w obszarze szczegéinego zagrozenia powodzia
|z | Tereny zieleni o i "
| ZE@) | Tereny zieleni o i polozone w obszarze szczegéinego zagrozenia powodzia
| zzL | Tereny zalesier
R Tereny rolne
| RZz) | Tereny roine polozone w obszarze szczegéinego zagrozenia powodziq
Ws | Tereny wéd powlerzchniowych $rédiadowych
Oznaczenia inne

— linie od drég
B | Obiekty zabytkowe wpisane do Gminne] Ewidencji Zabytkéw

nie ace ustaleri planu
Obszar
,\' Osuwiska aktywne
| Osuwiska okresowo aktywne
N Osuwiska nieaktywne

r y | Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi
Weid|  Granice 2462
s Cieki wodne (potok Zygodéwka)
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ARKUSZ 3A
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Zalgcznik Nr 2

do uchwaty Nr V1/67/2019
Rady Gminy Tomice

z dnia 29 marca 2019 r.

SPOSOB ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZYGODOWICE

z dnia

. . Rozstrzygniecie Wéjta| Rozstrzygniecie Rady Gminy Tomice Uwagi
Nazwisko i imi Oznaczenie UStaIelgﬁupg?ziemu W sprawie - zalaeznik do Uchwaly Nr
Data wplywu jednostki or“;ll}l?zgg Zyr:,:' nieruchomosci. nieguchomos'ci rozpatrzenia V1/67/2019 2 dnia 29 marca
Lp. uwagi/ J& ganizacyjnej Tre$¢ uwagi/wniosku L ’ A > uwagi/wniosku 2019 roku
whiosku i adres zglaszajacego ktorej dotyczy ktorej dotyczy - uwagal uwagal
uwage/wniosek uwaga/wniosek uwaga/ uwaga/wniosek whiosek whiosek
whniosek nieuwzgledniony . . .
uwzgledniony | nieuwzgledniony
1 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 21.09.2018 [anonimizacja danych [Zwracam si¢ z prosba o zmian 1190 24RM, 3RM(0), 8R _ Negatywnie
) y ¢ p 3 ¢
przeznaczenia w miejscowego planu Zygodowice . Wniosek niezgodny z obecnie|
zagospodarowania przestrzennego dlaj Zarza,dzenle lobowigzujacym  Studium  Uwarunkowan|
dziatki 1190 z t 0 Inych § : i Ki ko Z d: i
tleI:nylzabudovz\/ye;:\g?cmkoer.‘yc " WO_]t_.’:l Gmlny PrzleesrtLrl;er?r:Zgo Gminy TZ%sisé’: a;;zm:
Tomlce z tym dokumentem przedmiotowa dziatkal
znajduje si¢ w terenach rolnych (R). Ponadto
Nr 127/2018 informuje si¢, ze dwie czesci przedmiotowej
z dnia dziatki, jedna od strony pdinocnej
. 0 powierzchni okoto 0,39 ha idruga od
22 | |St0pada strony potudniowej o powierzchni okoto 0,09
2018 rOkU lha zostaly juz przeznaczone w projekcie]
lanu pod zabudowe zagrodowa.
2 27.09.2018 [anonimizacja danych Przedmiotem wniosku jest dziatkal 1475/1 13MN, 2KDD, 4R(ZZ),|_ _ Negatywnie
1475/1, ktora w obecnym planie| Zygodowice 52.7ZL, 3ZL(Z2) . Whniosek niezgodny z obecnie|
znajduje si¢ w jednostce MN oraz] Zarzqdzeme lobowiazujacym  Studium  Uwarunkowan
w jednostce R/ZL. e . i Kierunkow Zagospodarowania|
(Wnoszg o przeksztalcenie  czgsci WO_]t-a Gl’l’lll’ly Przestrzennego Gminy Tomice. Zgodnie|
dziatki znajdujacej si¢ w R/ZL na Tomice z tym dokumentem przedmiotowa czgs$¢
jednostk¢ RM poza teren zabudow dziatki znajduje si¢ w terenach rolnych
zagrodov?/ej. P 7 Nr 127/2018 iz moiliwoécjiq ;alesiznia (R/ZL), w ktérzch
z dnia nie dopuszcza si¢ zabudowy.
22 listopada
2018 roku
3 08.10.2018 [anonimizacja danych Zwracam si¢ 0 zmiang przeznaczenial 205 2MNU, 2KDZ, 4Z.ZL |_ _ Negatywnie
W projekcie  MPZP  dla  dzialki Zygodowice . Wniosek niezgodny z obecnie]
205 z terenow rolnych z mozliwoscia| Zarzqdzenle obowiazujacym  Studium  Uwarunkowan|
lesieni i bud ¥ . i Kierunko Vs d i
agrodowei oraz dla dzialki Wojta Gminy pracstrzennego Gminy Tomice.  Zgochie
194 z terendéw  rolnych na tereny| Tomice z tym dokumentem przedmiotowa czgs$¢
zabudowy zagrodowej. Nr 127 /20 18 dziatki znajduje si¢ w terenach rolnych

z mozliwos$cia zalesienia (R/ZL), w ktorych|
nie dopuszcza si¢ zabudowy.
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22 listopada
2018 roku
4 23.10.2018 [anonimizacja danych Zwracam si¢ zprosba o zmiang  1068/1, 1068/2 10ZE(ZZ) _ Negatywnie
przeznaczenia w planie] Zygodowice . Whniosek niezgodny z obecnieg]
przestrzennym dla dziatek nr 1068/1,| Zarzqdzeme lobowigzujacym  Studium  Uwarunkowan|
1068/2 na  teren abudo oy : i Kierunko Z i
zagrodowej. Y e WOjt_a. Gmlny :DrzleesrtL;;er?r:Zgo Gminy ngrﬁisf:da%ﬂlﬁz
Tomice iz tym dokumentem przedmiotowa dziatka
znajduje si¢ w terenach rolnych (R). Ponadto
Nr 127/2018 informuje si¢, ze przedmiotowej dziafki
z dnia lpofozone sa w obszarze szczegdlnego|
. lzagrozenia powodzia, ktorego zasigg zostal]
22 I|St0pada skazany na rysunku projektu planu na|
2018 rOkU [podstawie  opracowania pn. ,,Studium|
lokreslajace granice bezposredniego
zagrozenia powodziag w zlewni Skawy”
i pozytywne rozpatrzenie przedmiotowego|
niosku wymagatoby uzyskanial
pozytywnego uzgodnienia Dyrektora
[Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej,)
[Panistwowego  Gospodarstwa ~ Wodnego|
Wody Polskie.
5 02.11.2018 [anonimizacja danych Zwracam si¢ w prosba o zachowanie| 894 6RM, 14Z.ZL Negatywnie
dotychczasowych parametrow dziatkil Zygodowice . Whniosek niezgodny z obecnieg|
(MR) oraz zmiany pozostalej jej czgsci Zarzqdzeme lobowigzujacym  Studium  Uwarunkowan|
z terendw R/ZL na tereny zabudowy] Woi : i Kierunkow Zagospodarowania|
; ojta Gminy . . .
zagrodowej (RM). ! Przestrzennego  Gminy Tomice. Zgodnie|
iz tym dokumentem przedmiotowa czgs¢]
Tomice ym  dok przedmi §¢
dziatki znajduje si¢ w terenach rolnych
Nr 127/2018 z mozliwoscia zalesienia (R/ZL), w ktorych
z dnia nie dopuszcza sig zabudowy.
22 listopada
2018 roku

Przewodniczacy Rady Gminy
Pawel Adamik
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Zalgcznik Nr 3

do uchwaty Nr V1/67/2019
Rady Gminy Tomice

z dnia 29 marca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Zygodowice, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2018 r. poz. 1945, z pézn. zm.) rozstrzyga si¢ o Sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Zygodowice, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, przyjmujac zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Srodki na realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy,
beda pochodzi¢ z budzetu gminy oraz beda pozyskiwane w ramach funduszy strukturalnych i funduszu
spojnosci. Starania o pozyskanie $rodkow z funduszy strukturalnych, z funduszu spdjnosci oraz w miarg
mozliwosci z innych zrodel bedg prowadzone samodzielnie przez gming.

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy,
prowadzona bedzie we wspotdziataniu z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi dziatajacymi
i inwestujacymi na terenie gminy, tak aby optymalizowa¢ wydatki publiczne, np. poprzez budowe
infrastruktury technicznej w trakcie budowy lub przebudowy drog, badz innych inwestycji realizowanych na
obszarze gminy.

Jako glowne zasady kolejnosci realizacji infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan wiasnych gminy,
przyjmuje si¢ uwzglednienie interesu publicznego oraz rachunku ekonomicznego liczonego wielkoscia
poniesionych naktadow na 1 mieszkanca, ktory bedzie korzystat z realizowanej infrastruktury.

Przewodniczacy Rady Gminy
Pawel Adamik
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