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UCHWALA* NR L/396/2018
RADY MIEJSKIEJ W WADOWICACH

z dnia 24 kwietnia 2018 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poloZonego
w Choczni przy ul. Tadeusza Kosciuszki — etap A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2017 r.
poz. 1875 z pdzn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) oraz w zwiazku z uchwata Nr XV/127/2015 Rady
Miejskiej w Wadowicach z dnia 30 grudnia 2015r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego W Choczni przy ul. Tadeusza Kosciuszki,
zmienionej uchwatg Nr XLI11/328/2017 z dnia 30 pazdziernika 2017 r. Rada Miejska w Wadowicach stwierdza,
iz plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wadowice i uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne
§ 1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Choczni przy ul.
Tadeusza Kosciuszki — etap A, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar w granicach ustalonych na rysunkach planu, ktore zostaly oznaczone zgodnie
z zatgcznikiem graficznym do Uchwaty Nr XV/127/2015 Rady Miejskiej w Wadowicach z dnia 30 grudnia
2015r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszaru potozonego w Choczni przy ul. Tadeusza Kosciuszki zmienionej uchwatg
Nr XL11/328/2017 Rady Miejskiej w Wadowicach z dnia 30 pazdziernika 2017 r.

3. Powierzchnia obszaru obj¢tego planem wynosi ok. 21,84 ha.

§ 2.

1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowiacej tekst planu oraz w czgsci
graficznej planu, ktora stanowi rysunek planu w skali 1:2000, bedacy zatacznikiem Nr | do uchwaty.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa rozstrzygniecia niebedace ustaleniami planu:

1) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zatacznik Nr 2;

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynnosci nadzorczych podejmowanych przez Wojewodeg
Matopolskiego.


http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20130000594
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2) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik Nr 3.

§ 3.

1. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi cze$¢ obszaru objetego planem,
0 okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach Ilub warunkach zagospodarowania, oznaczona
symbolami literowymi i numerami wyr6zniajacymi go sposrod innych terenow;

2) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumieé obszar objety wnioskiem, np. o pozwolenie na budowg
i granicami projektu jego zagospodarowania w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania, ktory zostat
ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob zagospodarowania
i zabudowy, ustalony jako jedyny lub przewazajacy, ktéremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby
zagospodarowania okre§lone jako uzupetniajace;

5) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore go
uzupetnia oraz wzbogaca w sposob okreslony w ustaleniach planu, lecz nie powoduje z nim kolizji i nie
ogranicza realizacji przeznaczenia podstawowego;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé granice terenow o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca dopuszczalne zblizenie budynku (cze$ci nadziemnej i podziemnej) do linii rozgraniczajacej
teren, z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong lini¢ z zachowaniem przepiséw odrebnych:

a) okapu, daszkéw, schodow, balkondw, wykuszy, elementéw ocieplenia, przy czym elementy te nie moga
pomniejszaé tej odlegtosci o wigeej niz 2,0 m,

b) urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury;
8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu przepisoéw odrebnych,

b) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych za wyjatkiem urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej oraz terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych — mierzong od poziomu terenu
W najnizszym punkcie styku zobrysem zewne¢trznym obiektu do najwyzszego punktu elementu
wykonczenia obiektu budowlanego;

9) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako udziat
powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgtoszeniem;

10) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni catkowitych
wszystkich budynkoéw, istniejacych i projektowanych w obregbie dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji o pozwoleniu na budowe albo zgtoszeniem;

11) wskazniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako
procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu dziatki budowlanej
objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji 0 pozwoleniu na budowe albo zgloszeniem;

12) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako procentowy
udziat powierzchni zabudowy wszystkich budynkow istniejacych i projektowanych w powierzchni terenu
dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji o pozwoleniu na budowe albo
zgloszeniem;
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13) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu istniejgce i projektowane dojazdy, zapewniajace obstuge terenéw inwestycji przez dostep do
drog publicznych;

14) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ uksztaltowane w sposob zaplanowany zespoty roslinnosci,
sktadajace si¢ z drzew, krzewow i zieleni niskiej, z mozliwoscig uzupetnienia o0 obiekty matej architektury,
parki, skwery, oczka wodne, urzadzenia rekreacyjne oraz ciagi piesze itrasy rowerowe oraz bariery
dzwigkochtonne;

15) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni zlozony z gatunkdéw roslin odpornych na
zanieczyszczenia, stanowiacy izolacj¢ akustyczng, ochronng przed pytami i spalinami lub widokowa;

16) terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ terenowe elementy
wyposazenia boisk do sportowych gier zespotowych, kortow tenisowych, biezni, torow, tras rowerowych,
placoéw zabaw, skate-parkow, parkow linowych oraz stoly do gier planszowych, drazki gimnastyczne,
miejsca do wypoczynku i podobne;

17) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spdjny cigg rozwigzan technicznych, dla ruchu rowerowego,
na ktory mogg sktadaé si¢: wydzielone drogi (Sciezki) rowerowe i pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na
jezdniach ulic i drog;

18) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°;

19) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostepne miejsca w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej obszaru objetego planem, stuzace zaspokajaniu potrzeb ogdtu uzytkownikow,
np. ulice, place, otoczenie przystankéw komunikacji zbiorowej, zielen urzadzona;

20) parku technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony teren wraz z obiektami i urzadzeniami
budowlanymi, na ktorym realizuje si¢ wspolprace naukowo-technologiczng gdzie rozwijane sa
przedsiewzigcia obejmujace badania laboratoryjne i wdrazanie oraz rozwdj procesOw wytworczych, ktore
obejmujg sfery: laboratoryjna (naukowa), przemystowa, biurowa i ustugowa (w tym przedstawicielstwa
krajowe i zagraniczne), promujace wspolprace pomiedzy jednostkami naukowo-badawczymi a podmiotami
prywatnymi;

21) centrum technologicznym- nalezy przez to rozumie¢ miejsce skoncentrowania obiektow i urzadzen wraz
z infrastrukturg techniczng i organizacyjng w ramach parku technologicznego, stuzacych w szczegoélnosci
realizacji zadan polegajacych na doradztwie, szkoleniu i informacji, badaniach naukowych i rozwojowych,
wdrazaniu, udostepnianiu i propagacji nowych technologii i innowacyjnych przedsiewziec;

22) centrum logistycznym — nalezy przez to rozumie¢ funkcjonalno — przestrzenny zespot obiektow wraz
z urzadzeniami, infrastrukturg iorganizacja, w ktorym realizowane sg ustugi logistyczne zwigzane
z przyjmowaniem i magazynowaniem, rozdziatem i wydawaniem towaréw (sktady, magazyny) oraz
towarzyszacymi uslugami;

23) ustugach i przemys$le wysokich technologii— nalezy przez to rozumie¢ galgz przemyshu lub ustug
wykorzystujaca najnowsze osiggniecia naukowe, techniczne i technologiczne, zaréwno w procesie
produkcyjnym, $wiadczonych ustug jak i w samym produkcie;

24) inkubatorze przedsiebiorczosci — nalezy przez to rozumie¢ podmiot o roznej formie prawnej,
dysponujacy odpowiednimi obiektami budowlanymi, prowadzacy dziatalno§¢ wspierajaca nowoutworzone
male i $rednie przedsicbiorstwa;

25) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisOw ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U. z 2017 r. 1073 z p6zn.
zm.);

26) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu W rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U.
z 2017 r. 1073 z p6zn. zm.);

27) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, szczegdlnie w stosunku do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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2. Pozostate okres$lenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi przepisami
odrebnymi, a w przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojeé.

Rozdzial 2.
Przepisy ogo6lne

§ 4.

1. Ustalenia zawarte w Tekscie planu oraz w cze$ci graficznej planu obowigzujg tacznie, w zakresie
okreslonym uchwatg.

2. Elementy ustalen rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa zieleni izolacyjnej;
5) oznaczenie identyfikacyjne kategorii przeznaczenia terenu:
a) 1UC —teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) 1-2PU- tereny produkcyjno-ustugowe,
c) 1-2ZP — tereny zieleni urzadzone;j,
d) 1IKDGP - teren drog publicznych klasy gtownej ruchu przyspieszonego,
e) 1KDD - teren drog publicznych klasy dojazdowe;j,
f) IKDW - teren drog wewnetrznych.
3. Elementy ustalen rysunku planu — wynikajace z unormowan odrebnych:
1) Strefa ochrony archeologicznej.
4. Elementy informacyjne oznaczone na Rysunku planu:
1) ciek wodny;
2) orientacyjny zasieg otuliny biologicznej cieku;
3) granica etapu B;
4) ustalenia planu — etap B (3ZP — teren zieleni urzadzonej).

5. Kazdy teren o roznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i zabudowy na rysunku planu oraz
w tekscie niniejszej Uchwaly wyr6zniono symbolem liczbowo-literowym, np. 1UC gdzie:

1) liczba oznacza kolejny numer porzadkowy terenu wyrdzniajacy go sposrod pozostatych terendow;

2) symbol literowy oznacza podstawowe przeznaczenie terenu (np.: UC, PU).

Rozdzial 3.
Zasady zagospodarowania terenéw obowigzujace na calym obszarze planu, w tym zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5.

1. Istniejace obiekty budowlane itereny moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu
zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami planu.
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2. W ramach wydzielonych terenéw o Okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach
zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacje jedynie obiektow iurzadzen budowlanych, wskazanych
W ustaleniach planu oraz prowadzenie robot budowlanych przy zachowaniu ustalonych planem parametréw
i wskaznikow.

3. Realizacja zagospodarowania terenu z zakresu przeznaczenia uzupehniajacego — przed realizacjg obiektu
z zakresu przeznaczenia podstawowego - jest mozliwa i zgodna z planem wytacznie w takim przypadku, gdy
nie uniemozliwi to przysztej realizacji zabudowy i zagospodarowania z zakresu przeznaczenia podstawowego -
zgodnie z parametrami, wskaznikami i warunkami zagospodarowania terenu okreslonymi w planie.

4. Utrzymanie badz przebudowa, rozbudowa, nadbudowa i zmiana sposobu uzytkowania istniejacej oraz
realizacja nowej zabudowy i zagospodarowania, atakze zmiany zagospodarowania iuzytkowania terenow
nie mogg naruszaé przepisow odrebnych, w tym:

1) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych;

2) innych wymagan, a w szczegolnosci dotyczacych ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury.

5. Ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy izmiany sposobu uzytkowania itp.
istniejacych obiektéw budowlanych pod warunkiem speklnienia przepisow szczegdétowych okreslonych
W niniejszej uchwale, z mozliwo$cig zachowania istniejacej funkcji.

6. W odniesieniu do terenow zagospodarowanych i istniejacych obiektow budowlanych w sytuacji, gdy
W stanie istniejacym (liczonym na dzien wejscia w zycie planu) teren biologicznie czynny jest mniejszy niz
ustalony minimalny wskaznik, dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy, przebudowy, rozbudowy i hadbudowy lub
odbudowy budynkow, budowli, infrastruktury komunikacyjnej na tej dzialce bez zmniejszenia powierzchni
zastanego terenu biologicznie czynnego.

7. Dla terendéw, dla ktorych ustalono zakaz lokalizacji nowych budynkéw nie ustala si¢ wskaznika
intensywnosci zabudowy.

8. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego poprzez okreslenie nastgpujacych
zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:

1) nakaz uwzgledniania nieprzekraczalnych linii zabudowy okre§lonych w pkt 2 oraz ustalonych gabarytéw
budynkéw, projektowanej zabudowy - zawartych w ustaleniach szczegotowych w Rozdziale 1V;

2) zasady lokalizacji budynkow poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:
- 18 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej 1KDGP,
- 4 m od linii rozgraniczajacej drogi 1KDD oraz IKDW,

b) w przypadkach, w ktérych nieprzekraczalne linie zabudowy nie zostalty wyznaczone na rysunku planu,
obowigzuja przepisy odrebne, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej.

9. W zakresie lokalizacji tymczasowych obicktow budowlanych, ustala si¢ zakaz ich lokalizacji za
wyjatkiem:

1) obiektow lokalizowanych na czas trwania budowy;
2) obiektéw na czas trwania wystaw, pokazow i imprez.

10. Na catym obszarze planu dopuszcza si¢ zmian¢ uksztaltowania terenu oraz lokalizacj¢ konstrukcji
oporowych.

11. Nie ustala si¢ parametrow dla nowowydzielanych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem § 10 ust. 2.

§ 6. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
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1. W obszarze objetym planem nie wystepuja obszary i tereny gornicze, tereny szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

2. Ustala si¢ nakaz lokalizowania budowli i budynkow w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy
obszaru kolejowego i nie mniejszej niz 20 m od osi skrajnego toru, z zastrzezeniem mozliwosci odstgpstwa na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu transportu kolejowego.

§ 7. Ustala si¢ podstawowe zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, za wyjatkiem
zwigzanych z komunikacjg i infrastrukturg techniczng, oraz inwestycji celu publicznego;

2) zakaz postgpowania z odpadami W sposob zagrazajacy zanieczyszczeniem wod, ziemi i powietrza. Ustala
si¢ obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,
z uwzglednieniem segregacji odpadow u zrédet ich powstawania, zjednoczesnym wyodrebnieniem
odpadow niebezpiecznych;

3) zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujacej zanieczyszczenia wod podziemnych;
4) ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony, ksztaltowania i urzadzania zieleni:

a) podczas realizacji zagospodarowania terendow obowigzuje maksymalnie mozliwa ochrona zieleni
istniejacej, szczegolnie poprzez jej zachowanie i wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu,

b) nakaz wzbogacania terenu inwestycji zielenig urzadzona,

¢) w przypadku nowych nasadzen nakaz zastosowania kompozycji idoboru gatunkow rodzimych,
Z wylaczeniem elementéw obcych krajobrazowo — W tym egzotycznych gatunkow zimozielonych drzew
iglastych z rodzajow takich jak np. Thuja, Chamaecyparis, Juniperus,

d) ustala si¢ nakaz realizacji komponowanej zieleni poza obrysem istniejacych i projektowanych obiektéw
budowlanych (w tym urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych), o powierzchni nie mniejszej niz 60%
Zustalonej wielko$ci minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdlnych terenow,

e) wyznacza si¢ strefe zieleni izolacyjnej, oznaczong na rysunku planu, w ktorej obowigzuje minimalny
wskaznik terenu biologicznie czynnego 50%, dla ktorej ustala sie:

- zakaz likwidacji zieleni wysokiej, przy czym dopuszcza si¢ odstepstwo od zakazu w zwigzku
z koniecznoscig realizacji inwestycji okreslonych w tiret czwarte i pigte, z zastrzezeniem realizacji
nasadzen zastepczych w liczbie i charakterze odpowiadajacym zieleni likwidowanej, z zastosowaniem
rodzimych gatunkow drzew i krzewow,

- nakaz realizacji zieleni izolacyjnej wysokiej rownocze$nie lub wyprzedzajaco w stosunku do realizacji
obiektow przeznaczenia podstawowego oraz uzupetniajacego w terenach UC oraz PU,

- zakaz zabudowy budynkami,

- mozliwos$¢ lokalizacji powierzchni utwardzonych zlokalizowanych nie blizej niz: 10 m od granicy
planu dla drog i dojazdow (nie dotyczy infrastruktury komunikacyjnej zapewniajacej dostep do drog
publicznych) oraz 20 m od granicy planu dla parkingbw,

- mozliwos$¢ lokalizacji sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;
5) w zakresie istniejacego cieku wodnego oznaczonego na rysunku planu ustala sig:
a) ochrong, z konieczno$cia zachowania jego ciagtosci, w tym w miejscach skrzyzowania z infrastruktura
drogows; w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ przebudowe,

odbudowe iregulacje przebiegu, wykonanie przepustow oraz obiektow mostowych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) w pasie w odlegtosci 15 m od granicy dziatki ewidencyjnej cieku (oznaczony jako orientacyjny zasieg
otuliny biologicznej cieku) obowigzuje:
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- zakaz likwidacji zieleni wysokiej, przy czym dopuszcza si¢ odstgpstwo od zakazu w zwigzku
z konieczno$cig realizacji inwestycji okreslonych w tiret trzecie, z zastrzezeniem realizacji nasadzen
zastepczych W liczbie i charakterze odpowiadajacym zieleni likwidowanej, z zastosowaniem
rodzimych gatunkow drzew i krzewow,

- zakaz lokalizowania budynkow,

-w przypadku lokalizacji powierzchni utwardzonych ciagéw pieszych, doj$¢ i dojazdow oraz tras
rowerowych nalezy zachowa¢ zasade aby ich aczna powierzchnia nie przekraczata 25% powierzchni
pasa,

C) zakaz lokalizacji ogrodzen,
d) dopuszcza si¢ mozliwos¢ prowadzenia prac konserwacyjnych i modernizacyjnych koryta cieku, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi;
6) w zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia drog pozarowych oraz
zaopatrzenia w wode w dostosowaniu do wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych;

7)w  zakresie ochrony przed promieniowaniem niejonizujacym zwigzanym  z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowigzujg zasady dotyczace zaopatrzenia w energi¢
elektryczna oraz budowy i lokalizacji urzadzen, sieci infrastruktury elektroenergetycznej oraz zasady
budowy i lokalizacji urzadzen, sieci infrastruktury telekomunikacji okreslone w planie.

§ 8. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej w celu ochrony zabytkdéw archeologicznych wskazuje si¢ do ochrony i 0znacza na
rysunku planu strefe ochrony archeologicznej (stanowisko archeologiczne).

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:

1) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy oraz nawierzchni
przestrzeni publicznych:

a) nakaz wyposazenia przestrzeni publicznych w obiekty malej architektury,
o$wietlenie oraz zielen urzadzona,

b) nakaz zharmonizowania kolorystyki i detali elementow uzytkowych matej architektury w ramach
inwestycji, w szczegolnosci: lamp o$wietleniowych, oznakowania tras rowerowych, tawek, elementow
dekoracyjnych iuzytkowych dla aranzacji sezonowych, koszy na $mieci, atakze elementow
zagospodarowania terenu (chodniki, posadzki, place, ciagi piesze i pieszo-jezdne),

C) nakaz r6znicowania kolorystycznego i wymiarowego nawierzchni, w przestrzeniach o réznych funkcjach
(np. ciggdw pieszych, tras rowerowych, dojazdow, parkingdw, przejs¢ dla pieszych itd.),

d) obowiazek zapewnienia dostepnosci osobom niepelnosprawnym do komunikacji, ciggéw pieszych,
przejs$¢ pieszych, miejsc postojowych, obiektow ustugowych i handlowych oraz zieleni urzadzone;.

§ 10. W zakresie warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:

1) nie okresla si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci; w przypadku
ich podjecia z inicjatywy wiascicieli 1 uzytkownikow wieczystych nieruchomosci nalezy odpowiednio
uwzgledni¢ wskazane w przepisach odrgbnych szczegotowe warunki zagospodarowania, ktore okre§lone
zostaly w ustaleniach planu;

2) dla przeprowadzenia scalenia ipodziatu nieruchomosci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikow
wieczystych zgodnie zart. 102 ust. 2 ustawy 0 gospodarce nieruchomo$ciami, ustala si¢ nastgpujgce
szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 2000 m?,

b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale pomigdzy 60 a 120
stopni,

c) szerokos¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 25 m.
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§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1. Ustala si¢ nastepujacy sposob obstugi komunikacyjnej terendw objetych planem:
1) obstuga komunikacyjna terenéw objetych planem bedzie realizowana przez:

a) dojazdy niewydzielone posiadajace dostep do istniejacej drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami
planu (droga powiatowa nr 1736K, ul. Drapéwka),

b) droge publiczng klasy dojazdowej KDD,

C) istniejacy zjazd publiczny z drogi publicznej zlokalizowanej czg§ciowo w obszarze planu (klasy gtownej
ruchu przyspieszonego KDGP — droga krajowa nr 52), obstugujacy wytacznie relacje prawoskretne,

d) projektowang droge wewnetrzng 1KDW, ze zjazdem zdrogi publicznej klasy glownej ruchu
przyspieszonego KDGP — droga krajowa nr 52, z pasem oczekiwania na lewoskret;

2) wyklucza si¢ mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej z drogi publicznej klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego
KDGP — droga krajowa nr 52 przez istniejace zjazdy indywidualne;

3) realizacja inwestycji w terenach oznaczonych w planie symbolami 1UC, 1PU i 2PU wymaga przebudowy
skrzyzowania drogi krajowej nr 52 z droga powiatowa nr 1736K;

4) obstuga komunikacyjna okreSlona w pkt1lmoze by¢ rozbudowywana o dojazdy, wtym dojazdy
niewydzielone i ciagi pieszo — jezdne, z zastrzezeniem pkt 2. W tych przypadkach szerokosci pasow terenu
przeznaczonych dla ruchu pojazdéw i pieszych powinny by¢ dostosowane do potrzeb i nie powinny by¢
one mniejsze niz wynika to z warunkow okreslonych w przepisach techniczno —budowlanych;

5) ustala si¢ nakaz wytyczania dojazdow niewydzielonych w sposdéb umozliwiajacy prowadzenie lokalnych
sieci uzbrojenia terenu;

6) minimalng szeroko$¢ dojazdu niewydzielonego ustala si¢ na 5 m.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowej obszaru:

1) okresla si¢ minimalng liczb¢ miejsc postojowych, wliczajac miejsca w garazach oraz parkingach
podziemnych, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich czgsci — wedtug ponizszych
wskaznikow:

a) obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, centra logistyczne — 30 miejsc na 100 zatrudnionych,

b) obiekty handlowe — 30 miejsc na 1000m? powierzchni uzytkowej, zwylgczeniem powierzchni
pomocniczej, socjalnej i magazynowej,

¢) biura i budynki administracji publicznej — 30 miejsc na 100 zatrudnionych,
d) obiekty gastronomiczne — 30 miejsc na 100 planowanych klientow,
e) budynki innych ustug - 20 miejsc na 100 zatrudnionych;

2) w bilansowaniu miejsc postojowych dla obiektow okreslonych w pkt 1, przy realizacji miejsc postojowych
powyzej 5 nalezy zabezpieczy¢é min. 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w kartg parkingowa, a przy parkingach powyzej 15 — min. 2 miejsca.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1. Jako ogodlne zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczacecatego obszaru
planu ustala sie:

1) utrzymanie istniejacych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) mozliwo$¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie, przebudowie, montazu,
remoncie lub rozbiodrce i odlaczeniu sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej a takze zmianie
przebiegu sieci w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu, zachowujac warunki przepisow
odrgbnych;
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3) nakaz powigzania sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej z istniejacym ukladem
zewnetrznym,;

4) uwzgledni¢ wzdluz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej ograniczenia w zakresie zabudowy
i zagospodarowania terenow, w tym lokalizacji obiektow matej architektury i zadrzewien, wynikajace
Z unormowan odrebnych;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie kolektorow stonecznych, pomp ciepta oraz innych urzadzen, umozliwiajacych
pozyskanie energii odnawialnej 0 mocy nie przekraczajacej 100 kW;

6) wysoko$¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej - dostosowana do wymogow technologicznych
obiektu, jednak nie wigksza niz 30 m.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) ustala si¢ mozliwosci budowy, rozbudowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w wod¢ stosownie do
potrzeb socjalno-bytowych, przemystu i ustug oraz celéw gasniczych, o srednicy nie mniejszej niz 80 mm;

2) uwzglednienie potrzeb ochrony przeciwpozarowej, w celu zapewnienia bezpieczenstwa przed pozarem;
w dostosowaniu do wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach odrgbnych poprzez sieé
hydrantow zewngtrznych zapewniajacych odpowiednig ilo§¢ wody do gaszenia pozaru lub zbiorniki
przeciwpozarowe.

3. W zakresie odprowadzania $ciekoéw oraz wod opadowych ustala sie¢:

1) odprowadzanie $ciekow bytowo-gospodarczych i przemystowych do zbiorczej kanalizacji, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych, z dopuszczeniem lokalnych rozwigzan w zakresie gospodarki wodno-
$ciekowej w oparciu 0 stosowanie szczelnych bezodptywowych odbiornikéw do czasowego gromadzenia
sciekow lub zastosowania urzadzen do ich biologicznego oczyszczania, tzw. indywidualnych oczyszczalni
$ciekow — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zagospodarowanie wod opadowych, w tym pochodzacych z terendw utwardzonych drog i dojazdow oraz
parkingdéw, poprzez:

a) odprowadzenie do kanalizacji opadowej,

b) retencje w miejscu z mozliwoscig zastosowania urzadzen oczyszczajacych, zbiornikow retencyjno -
odparowujacych lub indywidualnych podczyszczalni wod opadowych, usytuowanych w granicach planu,

¢) odprowadzenie do cieku, rowu, z uwzglednieniem rozwigzan:

- zapewniajacych petng ochrone przed przenikaniem zanieczyszczen do waod i ziemi, z zachowaniem
warunkow okre§lonych w przepisach odrebnych utatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do
gruntu,

- spowalniajacych odptyw, do odbiornika do ilo$ci jaka powstaje na terenie przed zagospodarowaniem,
- zwigkszajacych retencje,

d) dla powierzchni szczelnej utwardzonych parkingdw powyzej 0,1 ha, obowiazek realizacji kanalizacji
opadowej wraz z urzgdzeniami zapewniajgcymi oczyszczenie wod zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) w przypadku zastosowania urzadzen oczyszczajacych, zbiornikow retencyjnych i retencyjno -
odparowujacych lub indywidualnych podczyszczalni wod opadowych, usytuowanych w obregbie dziatki
budowlanej dopuszcza si¢ mozliwos¢ ich tacznego bilansowania w stosunku do potrzeb wynikajacych
z zagospodarowania terenow 1UC oraz 1-2PU.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcow w oparciu
o0 sie¢ gazowa niskiego i §redniego cisnienia:

1) utrzymuje sie i zachowuje istniejgcy i funkcjonujacy w granicach planu system zaopatrzenia w gaz
przyjmujac, ze bedzie on rozbudowywany dla zapewnienia dostawy gazu do wszystkich potencjalnych
odbiorcow;
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2) przy realizacji zagospodarowania terenéw nalezy uwzglednia¢ strefy kontrolowane od istniejacych i nowo
realizowanych gazociagéw oraz urzadzen gazowniczych zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie zaopatrzenie obiektoéw w ciepto w oparciu o lokalng sie¢
cieplowniczg, lokalne zrodta ciepta wykorzystujace paliwa na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,
energie elektryczng lub odnawialne Zrddla energii (np. energia stoneczna, geotermalna) przy zachowaniu
dopuszczalnych poziomoéw zanieczyszczen powietrza.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:

1) zaopatrzenie terendw w energi¢ elektryczng (w tym oswietlenie) poprzez utrzymanie rozbudowe,
przebudowe i budowe sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury elektroenergetyczne;j;

2) dopuszcza si¢ budowe napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych wysokiego, $redniego
i niskiego napigcia zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie kolektorow stonecznych na dachach oraz $cianach budynkow oraz innych
urzadzen umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej stonica o mocy nie przekraczajacej 100kW.

7. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:
1) utrzymuje si¢ przebieg istniejacych sieci i lokalizacj¢ urzadzen telekomunikacyjnych;

2) zaspokojenie potrzeb w zakresie tacznosci publicznej nastgpi w oparciu 0 istniejgcg infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych urzadzen i sieci telekomunikacyjnej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, przy zachowaniu
zgodnosci inwestycji z przepisami odrebnymi;

4) w obrebie pasa drogowego istniejacych i planowanych ulic dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow
telekomunikacyjnych.

8. Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami, polegajace na indywidualnym gromadzeniu odpadéw
i zagospodarowywaniu ich zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach odrebnych.

Rozdzial 4.
Przeznaczenie terenow

§ 13.

1. Okreslone w Rozdziale IV ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow i zasad ich zagospodarowania
obejmuja:

1) przeznaczenie podstawowe;
2) przeznaczenie uzupehiajace;
3) warunki lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego;
4) warunki i standardy wykorzystania terenu i realizacji inwestycji, w tym m.in. parametry:
a) wskazniki powierzchni zabudowy,
b) wskaznik terenu biologicznie czynnego,
) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy,
e) wysokosci zabudowy,
f) geometrie dachu,

g) kolorystyke i rozwigzania materiatowe obiektow.
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2. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia podstawowego i uzupehiajacego
jest faczne spetnienie warunkow zapisanych w pozostatych ustaleniach Uchwaty.

§ 14.

1. Wyznacza si¢ teren rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, oznaczony na rysunku planu symbolem UC z przeznaczeniem podstawowym pod: obiekty handlowe
i ushugowe, w tym o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz mniejsze oraz obiekty produkcyjne, wraz
Z obiektami towarzyszacymi takimi jak:

1) parkingi naziemne i podziemne oraz garaze wielopoziomowe i wielostanowiskowe;

2) funkcje oraz obiekty: administracyjno — biurowe, gastronomii, rozrywki, sportowo- rekreacyjne,
ekspozycyjne i magazyny.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem UC wramach przeznaczenia uzupelniajgcego dopuszcza sig
lokalizacje:

1) ustug publicznych;

2) obiektow zaplecza technicznego, socjalnego, zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

3) terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

4) obiektow tymczasowych zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 9;

5) urzadzen i obiektow zwigzanych z ekspozycja technologii na rzecz dziatalnosci handlowej i produkcyjnej;
6) dojazdow, w tym dojazdow niewydzielonych, doj$¢, ciagdw pieszych, tras rowerowych;

7) zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej;

8) obiektéw matej architektury;

9) miejsc postojowych i stanowisk postojowych dla rowerow;

10) sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, za wyjatkiem stacji elektroenergetycznych
110 kV/SN i wigkszych;

11) zbiornikéw retencyjnych i retencyjno— odparowujacych.

3. Ustala si¢ nakaz zaprojektowania zieleni izolacyjnej wzdtuz granic terenu sgsiadujacego bezposrednio
z terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

4. W terenie biologicznie czynnym obowigzuje wprowadzenie zadrzewien w iloSci €O hajmniej 1 drzewo
lokalizowane w obrebie kazdych 10 miejsc postojowych dla parkingéw naziemnych.

5. Ustala si¢ nakaz urzadzenia ogoélnodostepnej przestrzeni publicznej jako konfiguracji placow, ciagow
pieszych oraz zieleni urzadzonej wyposazonej w obiekty matej architektury stuzacej rekreacji i odpoczynkowi,
na powierzchni stanowigcej min. 5% terenu inwestycji.

6. W granicach terenu UC ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 50%;

2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 15% z zastrzezeniem koniecznosci zlokalizowania
poza granicami strefy zieleni izolacyjnej;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,6;
5) wysokosé¢ zabudowy:

a) dla budynkéw — maksymalnie 15 m, dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci budynku do 19,5 m
wylacznie dla czesci nie stanowigcej wigcej niz 30% powierzchni zabudowy,

b) dla pozostatych obiektéw, max. 15 m z zastrzezeniem §12 ust.1 pkt 6;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -12- Poz. 3631

6) geometria dachéw i rozwigzania materialowe:
a) nie okresla si¢ geometrii i ksztattu dachow,

b) w zakresie materiatow pokry¢ dachowych dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni urzadzonej jako teren
biologicznie czynny na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, ksztattowany w formie dachow
zielonych,

c) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji tarasow na dachach ptaskich,
d) dopuszcza si¢ przeszklenia dachow oraz stosowanie $wietlikow do doswietlania stropodachéw,
e) nakaz stosowania pokrycia dachowego o0 odcieniach brazu, szarosci i zieleni,

f) w wykonczeniu obiektow ustala si¢ zastosowanie nowych technologii, z uzyciem materialow takich jak
np. stal, beton, szklo, oraz materialéw naturalnych, dopuszcza si¢ stosowanie zieleni na §cianach lub
wertykalnych ogrodow,

g) w kolorystyce elewacji obiektow ustala si¢ stosowanie barw naturalnych w tym odcieni bieli, brazu,
szaro$ci, oraz kolorystyki naturalnych materiatow wykonczeniowych, z mozliwo$cig zastosowania
odstepstw dla elementéw zwigzanych ze znakami firmowymi.

§ 15.
1. Wyznacza si¢ tereny produkcyjno-ustugowe, oznaczone na rysunku planu symbolem

1-2PU 7z przeznaczeniem podstawowym pod: obiekty produkcyjne, ustugowe i magazynowe (w tym
inkubatory przedsigbiorczosci, parki technologiczne, centra technologiczne, centra logistyczne, ustugi
wysokich technologii, obiekty przemystu wysokich technologii irzemiosta, laboratoria, budynki
administracyjno-biurowe, wystawiennicze, ekspozycyjne), obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do
2000 m?, wraz z obiektami towarzyszacymi takimi jak parkingi naziemne ipodziemne oraz garaze
wielopoziomowe i wielostanowiskowe.

2. Dla terenow oznaczonych symbolami PU w ramach przeznaczenia uzupeiniajacego dopuszcza sig
lokalizacjg:

1) funkcji i obiektow: gastronomii, rozrywki, sportowo- rekreacyjnych;

2) ustug publicznych;

3) obiektow zaplecza technicznego, socjalnego;

4) terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

5) obiektow tymczasowych zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 9;

6) urzadzen i obiektow zwigzanych z ekspozycja technologii na rzecz dziatalnosci handlowej i produkcyjnej;
7) budowli przystosowanych do instalowania urzadzen pomiarowych i badawczych;

8) dojazdow, w tym dojazdow niewydzielonych, dojs¢, ciagdw pieszych, tras rowerowych;
9) zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej;

10) obiektéw matej architektury;

11) miejsc postojowych i stanowisk postojowych dla rowerdw;

12) sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, za wyjatkiem stacji elektroenergetycznych
110 kV/SN i wigkszych;

13) zbiornikéw retencyjnych i retencyjno— odparowujacych.

3. Ustala si¢ nakaz zaprojektowania zieleni izolacyjnej wzdluz granic terenu sgsiadujagcego bezposrednio
z terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

4. W terenie biologicznie czynnym obowigzuje wprowadzenie zadrzewien w ilosci co najmniej 1 drzewo
lokalizowane w obrebie kazdych 10 miejsc postojowych parkingéw naziemnych.
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5.W przypadku realizacji przeznaczenia z zakresu obiektow handlu ustala si¢ nakaz urzadzenia
ogolnodostepnej przestrzeni publicznej jako konfiguracji placow, ciagéw pieszych oraz zieleni urzadzonej
wyposazonej w obiekty matej architektury stuzacej rekreacji i odpoczynkowi na powierzchni stanowiacej min.
5% terenu inwestycji.

6. W granicach terenéw PU ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 50%;

2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 15%, z zastrzezeniem koniecznosci zlokalizowania
poza granicami strefy zieleni izolacyjnej;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,6;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw — maksymalnie 15 m, dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci budynku do 19,5 m
wylacznie dla czesci nie stanowigcej wigcej niz 30% powierzchni zabudowy,

b) dla pozostatych obiektow, maksymalnie 15 m z zastrzezeniem §12 ust.1 pkt 6;
6) geometria dachéw i rozwigzania materialowe:
a) nie okresla si¢ geometrii i ksztattu dachow,

b) w zakresie materiatow pokry¢ dachowych dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni urzadzonej jako teren
biologicznie czynny na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, ksztatltowany w formie dachow
zielonych,

¢) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji tarasow na dachach ptaskich,
d) dopuszcza si¢ przeszklenia dachow oraz stosowanie swietlikow do doswietlania stropodachow,
e) nakaz stosowania pokrycia dachowego o odcieniach brazu, szarosci i zieleni,

f) w wykonczeniu obiektow ustala si¢ zastosowanie nowych technologii, z uzyciem materiatlow takich jak
np. stal, beton, szklo, oraz materiatdéw naturalnych, dopuszcza si¢ stosowanie zieleni na $cianach lub
wertykalnych ogrodéw,

g) w kolorystyce elewacji obiektéw ustala si¢ stosowanie barw naturalnych w tym odcieni bieli, brazu,
szarosci, oraz kolorystyki naturalnych materiatbw wykonczeniowych, z mozliwosécig zastosowania
odstepstw dla elementéw zwigzanych ze znakami firmowymi.

§ 16.

1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami 1-2ZP z
podstawowym przeznaczeniem pod zielen urzadzona.

2. W granicach terenow ZP W ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) zieleni izolacyjnej;
2) placéw, dojazdéw, w tym dojazdow niewydzielonych, dojs¢, ciagow pieszych, tras rowerowych;
3) miejsc postojowych i stanowisk postojowych dla rowerdw;
4) miejsc postojowych w terenie 2 ZP;
5) urzadzen i obiektéw stuzacych obstudze podrdéznych, w tym przystankéw oraz zatok postojowych;
6) obiektow matej architektury;
7) terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

8) sieci, obiektow 1iurzadzen infrastruktury technicznej, za wyjatkiem stacji elektroenergetycznych
110 kV/SN i wiekszych.
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3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego - 60%;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6;
4) wysokos$¢ obiektéw - maksymalnie 15 m z zastrzezeniem §12 ust.1 pkt 6.
§ 17.
1. Wyznacza si¢ tereny drog z podzialem na:
1) tereny drog publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne:
a) klasy gtoéwnej przyspieszonego ruchu, oznaczone symbolem 1KDGP,
b) klasy dojazdowej, oznaczone symbolem 1KDD;

2) tereny drog wewnetrznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi wewnetrzne, oznaczone symbolem
1KDW.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenéw komunikacji oznaczonych w planie symbolami KDGP oraz
KDD jest lokalizacja drég, z wyposazeniem dostosowanym do klasy i przeznaczenia drogi w obszarze (jezdnie,
chodniki, obiekty matej architektury, trasy rowerowe, ciagi piesze, pasy i zatoki postojowe, zielen izolacyjna,
przejécia piesze iprzejazdy rowerowe, zatoki przystankowe, zadaszenia przystankowe), wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng (odwodnienie - w tym rowy odwadniajace - jako kanaty zamknigte lub rowy otwarte,
o$wietlenie, urzadzenia zabezpieczenia, oznakowania i sterowania ruchem oraz shuzace ograniczaniu
ucigzliwosci komunikacyjnej itp.). Dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej niezwigzanych funkcjonalnie z drogg na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Tereny drog wewnetrznych KDW przeznacza si¢ pod budowle drogowe, odpowiednio do ich funkcji
w zakresie obstugi ruchu, wraz zprzynaleznymi drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami
i instalacjami, stuzgcymi do prowadzenia iobstugi ruchu. Przeznaczenie tego terenu uwzglednia ponadto
umieszczanie w nich obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie z droga, oraz
obiektow matej architektury, zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzonej oraz miejsc postojowych i stanowisk
postojowych dla rowerow realizowanych jako pasy i zatoki postojowe.

4. Dla drég publicznych oraz wewnetrznych ustala si¢ szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu.

5.W terenach komunikacji dopuszcza si¢ podejmowanie dziatan minimalizujacych oddzialywanie
akustyczne od drog.

6. W granicach terenéw okreslonych w ust.1, w miejscu przeciecia z rowami i ciekami wodnymi ustala si¢
obowigzek realizacji urzadzen gwarantujacych zachowanie ich ciagtosci.

§ 18. W zwiazku z uchwaleniem planu, ustala si¢ stawke procentowa, stuzacg naliczaniu optaty z tytulu
wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia niniejszego planu w wysoko$ci:

1) dla terenéw o symbolach: UC, PU - 30%j;
2) dla terenow KDGP, KDD, KDW, ZP — 1%.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wadowic.
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§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wadowicach
R. Malik
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Zalgcznik Nr 2

do uchwaty Nr L/396/2018
Rady Miejskiej w Wadowicach
z dnia 24 kwietnia 2018 r.

Urzad Miejski
w Wadowicach

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
zgtoszonych na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017r., poz. 1073 z p6zn. zm.) do
wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w Choczni przy ul. Tadeusza Kosciuszki - etap A
w okresie od 06.02.2018 r. do 06.03.2018r., z terminem na sktadanie uwag do dnia 20.03.2018r.

Strona z 50

DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU POLOZONEGO W CHOCZNI PRZY UL.
TADEUSZA KOSCIUSZKI - ETAP A

wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko

wobec dopuszczenia przez burmistrza
i czgéci  wadowickich radnych do
powstania  strefy  dla  obiektow
o powierzchni handlowej powyzej

2000 m? na terenie miasta i gminy.

OZNACZENIE
NIERUCHO-
MOSCI, USTALENIA ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE
I ROZPATRZENIA UWAG
IMIE i NAZWISKO KTOREJ PROJEKTU
lub PLANU
Lp. DATA  |NAZWA JEDNOSTKI TRESC UWAGI DOTYCZY dla UWAGI
wolvwu | ORGANIZACYJ-NEJ UWAGA nieruchomosci,
p yW_ (adres zglaszajacego) (numery dzialek | ktérej dotyczy
uwagl . uwaga ROZSTRZYGNIECIE
lub inne g R o NmeCIE | RADY MIEJSKIE]
okreslenie W SPRAWIE w VV\CASI?DCFJQ\QI\;\%;CH
terenu objetego RO e | ROZPATRZENIA
uwaga) UWAG
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8.
Zarzad ...* dzialajacy w imieniuTeren rozmieszczenia Uwaga Uwaga pozostaje  [Uwaga nie uwzgledniona.
przedsigbiorcow i handlowcow regionu,obiektoéw handlowych nie uwzgledniona. |nie uwzgledniona  |Projekt mpzp przewiduje
podtrzymuje i ponawia swoje powierzchni przez Rade Miejska wprowadzenie w przedmiotowym
stanowisko zdnia 16 maja 2017r.sprzedazy = powyzej w Wadowicach obszarze terenow ushug wtym
przedstawione w pismie do Burmistrza2000 m? terendw rozmieszczenia obiektow|
1. 06.03.2018 [...]* i Rady Miejskiej, aw nim sprzeciw 1UC handlowych 0 powierzchni

sprzedazy powyzej 2000m2, oraz
terenéw produkcyjno-ustugowych.
Zapisy projektu sa odpowiedzig na
rosngce zapotrzebowanie w kwestii

zaspokojenia  potrzeb  klientow,
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Wystawiony obecnie projekt zmiany| poprzez realizacj¢ zespolu
planu zagospodarowania ustugowego i ustugowo-
przestrzennego dla terenow w Choczni produkcyjnego,  koncentrujacego
przy ul. Ko$ciuszki zawiera w sobie ten w jednej lokalizacji wachlarz ustug
typ terenu osymbolu UC, ktory| handlowych i innych ushig
umozliwia¢ bedzie pierwszy raz komercyjnych, w tym
w historii miasta i gminy budowg hal 0 charakterze rekreacyjnym.
hipermarketowych. Wynika on miedzy innymi
Uwazaja, ze decyzjami tego typu z zapotrzebowania na tego rodzaju
niszczy si¢ rodzimy handel irozwdj funkcje nietylko samej gminy
regionalnej przedsigbiorczosci itym Wadowice, gdyz w przypadku
samym wspiera zagraniczne sieci czy| specyfiki gmin miejsko-wiejskich
instytucje co prowadzi do ograniczenia oddalonych od duzych o$rodkdw,
i upadku rodzimej dziatalnosci miejskich zyskuje ona charakter
gospodarczej. ponadlokalny.

Wyrazaja nadzieje, ze podejmujac W przedmiotowym przypadku ich
ostateczng  decyzje wiladze beda lokalizacja jest $ci$le zwigzana
kierowaty si¢ interesem miasta i jego z optymalnym potozeniem terenu
mieszkancow, a nie interesem w oddaleniu od centrum miasta,
pojedynczych inwestorow. W sasiedztwie drogi krajowej
DK52, przy granicy Gminy i nie
stanowi bezposredniej konkurencji
dla lokalnych przedsi¢biorcow,
edyz dedykowana jest do klientow
i uzytkownikow, ktorzy w chwili
obecnej  wecelu  skorzystania
z podobnych ustug kieruja si¢ do
wigkszych osrodkéw miejskich.
Tym samym =zapisy te realizujg
zalozenia przyjete przez Radg
Miejska w Wadowicach w uchwale
nr XL/291/2017 zdnia 19 lipca
2017 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow,
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wadowice dla obszaru
potozonego
w Choczni przy ul. Tadeusza
Ko$ciuszki.
Po zapoznaniu si¢ z wylozonym do Uwaga Uwaga pozostaje  [Uwaga nie uwzgledniona.
publicznego wgladu projektem zmiany, nie uwzgledniona.  |nie uwzgledniona  Projekt mpzp przewiduje
2. [19.03.2018 LJE miejscowego planu zagospodarowania 1UC, 1-2PU 1UC, 1-2PU przez Rad¢ Miejska wprowadzenie w przedmiotowym

przestrzennego obszaru potozonego
w Choczni  przy  ul.  Tadeusza

w Wadowicach

obszarze terenéw ustug wtym
terendw rozmieszczenia obiektow
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Ko$ciuszki — etap A, wnosi uwage
0 tresci:

., Wnioskuja o niepodejmowanie
uchwaty dotyczacej zmiany
zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w Choczni przy ul.
Tadeusza Ko$ciuszki w ktorej
dopuszcza si¢ rozmieszczenie obiektow
handlowych o0 powierzchni sprzedazy
powyzej 2 000 m??

UZASADNIENIE:

Zarzad ...* dzialajagcy w imieniu
cztonkow stowarzyszenia oraz
przedsigbiorcow i handlowcow|
z regionu  podtrzymuje  swoje
stanowisko dotyczace niedopuszczenia
do wprowadzenia zmian w projekcie
planu zagospodarowania
przestrzennego opracowanego
w lutym 2018 roku. w ktérym brak jest
oznaczenia graficznego dla etapu ,,A”
jest on tylko oznaczony graficznie
niebieskimi ,,zygzakami”.

W wyzej wymienionym  planie
zagospodarowania przestrzennego
ETAP”A” — tereny te w wigkszej czesci
przeznaczono na 1UC. Czyli obszar
rozmieszczenia obiektow handlowych
0 powierzchni  sprzedazy  powyzej
2000m2 . W mniejszej czesci/ od strony|
drogi gtéwnej ul. Koséciuszki i przy linii
kolejowej/ to tereny 1-PU produkcyjno-
ustugowe. Wobec powyzszego nadal
nie wyrazaja zgody na takg koncepcje
adaptacyjng tego terenu glownie ze
wzgledu na akceptacje  obiektow
handlowych

o powierzchni sprzedazy
przekraczajacej 2000m?.

Prosza o respektowanie  obecnego
zapisu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
calej Gminy dopuszczajacego tylko
lokalizacje  obiektéw  handlowych

handlowych 0 powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?, oraz
terenéw produkcyjno-ustugowych.
Zapisy projektu sa odpowiedzig na
rosnace zapotrzebowanie w kwestii
zaspokojenia  potrzeb  klientow|
poprzez realizacje¢ zespolu
ushigowego i ushugowo-
produkcyjnego,  koncentrujacego
w jednej lokalizacji wachlarz ustug
handlowych i innych ushig
komercyjnych, w tym
0 charakterze rekreacyjnym.
Wynika on miedzy innymi
z zapotrzebowania na tego rodzaju
funkcje nietylko samej gminy,
Wadowice, gdyz w przypadku
specyfiki gmin miejsko-wiejskich
oddalonych od duzych os$rodkow
miejskich zyskuje ona charakter
ponadlokalny.

W przedmiotowym przypadku ich
lokalizacja jest S$ci§le zwiagzana
z optymalnym potozeniem terenu
w oddaleniu od centrum miasta,
W sasiedztwie drogi krajowej
DK52, przy granicy Gminy i nie
stanowi bezposredniej konkurencji
dla lokalnych przedsigbiorcow|
edyz dedykowana jest do klientow
i uzytkownikow, ktorzy w chwili
obecnej  wecelu  skorzystania
z podobnych ustug kierujg si¢ do
wigkszych osrodkéw miejskich.

Tym samym zapisy te realizujg
zalozenia przyjete przez Radg
Miejska w Wadowicach w uchwale
nr XL/291/2017 zdnia 19 lipca
2017 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wadowice dla obszaru
potozonego
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Pragng réwniez zauwazy¢, iz ta
wielkos¢ jest takze niebezpieczna dl
istniejacego handlu w Wadowicach, co
potwierdza  codzienna  obserwacja.
Powstate w obecnym czasie liczne
sklepy wielkopowierzchniowe
w  Wadowicach i okolicy wplywaja|
jednakze niekorzystnie na handel
i drobng przedsigbiorczo$¢. Wyrazenie
zgody na lokalizacje tak duzej
koncentracji  obiektéw  handlowych
o pow. handlowej powyzej 2000m?
prawie na granicy Wadowic iw
niedalekiej odleglosci od Andrychowa,
wplynie bardzo destrukcyjnie na
istniejaca rodzimg sie¢ handlowa w tych
miastach ijej okolic oraz na istniejgce
rodzime ustugi zaopatrujace t¢ siec
handlowa w swoje produkty.

Dziatania ktére podejmuje Radﬂ
i Burmistrz doprowadza do ,,wymarcia
zycia” w mieScie, w ktorym nie tylko
zaginie handel ale tez nie bedzie sig
rozwija¢ gastronomia.

'W projekcie brakuje rowniez rozwigzan
komunikacyjnych, anade wszystko
planéw wlaczenia si¢ do Beskidzkiej
Drogi Integracyjnej. Zatem nalezy zada¢
projektantom pytanie. Jaki wptyw beda]
miaty wszystkie planowane wtym
projekcie obiekty na nat¢zenie ruchul
i dojazdu do tak juz zablokowanych
Wadowic?

Nie znajac  catosciowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla
Gminy Wadowice i zmian
proponowanych w nim wnioskuja aby
radni w zadnym wypadku nie podniesli
reki za ta koncepcja jakze istotng)
i wazng dla ich spotecznos$ci. Pochopne,
bezrefleksyjne  decyzje akceptujace
powyzsze plany|
i zalozenia Gminy zaduszg
w nieodlegtym czasie: rozwoj handlu

o powierzchni sprzedazy max. 2000 m:I

w Choczni przy ul. Tadeusza
Kosciuszki.

Wyjasnia sig, iz etap A zostal
oznaczony na rysunku planu
i opisany w legendzie
w poz. 1 ., granica obszarul
objetego planem — etap A”.

W zakresie ustalen dla obstugi
komunikacyjnej wskazuje sie, iZ
zgodnie  z zapisami  zawartymi
W projekcie planu obstuga ta
odbywac si¢ bedzie
z uwzglednieniem obowigzujacych
W tym zakresie przepisOw prawa,
z dostosowaniem ich parametrow,
do przewidywanego ruchu

i funkcji obszaru, zgodnie
iz opiniami i uzgodnieniami
zarzadcow dr6g publicznych

zlokalizowanych  w sasiedztwie.
W projekcie planu przewidziano
droge gminng 1KDD oraz
projektowang droge wewnetrzng
1KDW, ze zjazdem zdrogi
publicznej klasy glownej ruchul
przyspieszonego KDGP - droga
krajowa nr 52, Z pasem
oczekiwania na lewoskret, ktore
stanowig podstawowy  szkielet
uktadu komunikacyjnego
obstugujacego projektowane tereny,
inwestycyjne.
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i ushug, atakze gastronomie nie tylko
W miescie §w. Jana Pawla II ale rowniez
w Andrychowie.
Planowane obszary handlowe na Uwaga Uwaga pozostaje  |Uwaga nie uwzgledniona.
terenach Choczni przy ul. T. Kosciuszki nie uwzgledniona.  |nie uwzgledniona  Projekt mpzp przewiduje
0 powierzchni  handlowej powyzej przez Rad¢ Miejska wprowadzenie w przedmiotowym
2000 m? kazdy w tak bliskiej odlegtosci w Wadowicach obszarze terenow ushug wtym
od Wadowic, wplyna bardzo niszczaco terendw rozmieszczenia obiektow
na istniejacy rodzimy handel, a co z tym handlowych 0 powierzchni
si¢ wigze na brak $rodkow pienieznych sprzedazy powyzej 2000m2, oraz
na  podatki ~od  nieruchomosci terenow produkcyjno-ustugowych.
wynajmowanych pod handel. Obecnie Zapisy projektu sa odpowiedzig na
zauwaza si¢ juz duzo lokali do rosnace zapotrzebowanie W kwestii
wynajecia, ktore opustoszaty z powodu zaspokojenia  potrzeb  klientow|
obecnie istniejacych sklepow poprzez realizacje¢ zespotu
wielkopowierzchniowych. Wobec ushugowego i ushugowo-
powyzszego wnosi o przeprowadzenie produkcyjnego,  koncentrujacego
analizy = ekonomicznej  dotyczacej w jednej lokalizacji wachlarz ustug
wptywu tak wielkich powierzchni handlowych i innych ushig
handlowych na miasto Wadowice komercyjnych, w tym
i okolice. 0 charakterze rekreacyjnym.
Wynika on miegdzy innymi
z zapotrzebowania na tego rodzaju
3. [19.03.2018 Nk 1UC, 1-2PU 1UC, 1-2PU funkeje nietylko ' samej gminy

Wadowice, gdyz w przypadku
specyfiki gmin miejsko-wiejskich
oddalonych od duzych os$rodkow
miejskich zyskuje ona charakter
ponadlokalny.

W przedmiotowym przypadku ich
lokalizacja jest S$ci§le zwigzana
z optymalnym potozeniem terenu
w oddaleniu od centrum miasta,
W sasiedztwie drogi krajowej
DK52, przy granicy Gminy i nie
stanowi bezposredniej konkurencji
dla lokalnych przedsigbiorcow
edyz dedykowana jest do klientow
i uzytkownikow, ktorzy w chwili
obecnej  wecelu  skorzystania
z podobnych ustug kieruja si¢ do
wigkszych osrodkéw miejskich.

Tym samym zapisy te realizujg
zalozenia przyjete przez Radg
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Miejska w Wadowicach w uchwale
nr XL/291/2017 zdnia 19 lipca
2017 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow|
zagospodarowania przestrzennego|
Gminy Wadowice dla obszaru
potozonego

w Choczni przy ul. Tadeusza
Ko$ciuszki.

4. 119.03.2018

Whioskuje o przeprowadzenie analizy|
ekonomicznej,  wykonanej przez

niezalezny  instytut  ekonomiczny,
dotyczacej wpltywu oddzialywanial
sklepow wielkopowierzchniowych

o powierzchni handlowej powyzej
2000m? kazdy, ktoére powstang na
terenach Choczni przy ul.
T. Kosciuszki na handel rodzimy, ustugi
okolicznych rzemie$lnikow,
producentow, strukture miasta
(rewitalizacje kamienic), koszty|
spoteczne i urbanistyczne.

1UC, 1-2PU

1UC, 1-2PU

Uwaga
nie uwzgledniona.

Uwaga pozostaje
nie uwzgledniona
przez Rade Miejska
w Wadowicach

Uwaga nie uwzgledniona.
Whnioskowane analizy nie stanowig
integralnej czesci  dokumentacji
planistycznej,  niezb¢dnej  do
przeprowadzenia procedury
uchwalania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
Jednoczesnie zaznacza sig, iz
zapisy projektu w formie
wylozonej do publicznego wgladu
sa odpowiedzia na  rosngce
zapotrzebowanie

w  Kkwestii zaspokojenia potrzeb
klientdbw poprzez realizacj¢ zespohy
ushugowego i ushugowo-
produkcyjnego,  koncentrujacego
w jednej lokalizacji wachlarz ustug
handlowych i innych ustug
komercyjnych, w tym
0 charakterze rekreacyjnym.
Wynika on z zapotrzebowania na
tego rodzaju funkcje nie tylko
samej gminy Wadowice, gdyzZ
w przypadku specyfiki gmin
miejsko-wiejskich oddalonych od
duzych  oS$rodkéw  miejskich
zyskuje ona charakter|
ponadlokalny.

W przedmiotowym przypadku ich
lokalizacja jest S$ci§le zwiazana
z optymalnym potozeniem terenu
w oddaleniu od centrum miasta,
W sasiedztwie drogi krajowej
DK52, przy granicy Gminy i nie
stanowi bezposredniej konkurencji
dla lokalnych przedsiebiorcow,
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gdyz dedykowana jest do klientow
i uzytkownikéw, ktorzy w chwili
obecnej  wecelu  skorzystania
z podobnych ustug kieruja si¢ do
wigkszych o§rodkoéw miejskich.

5. [19.03.2018

Zarzad firmy LK
0 przeprowadzenie
ekonomicznej,
niezalezny

wnioskuje

analizy|

wykonanej przez
instytut  ekonomiczny,
dotyczacej wplywu  oddziatywania
sklepow wielkopowierzchniowych
o powierzchni handlowej powyzej
2000m? kazdy (ktére powstang na
terenach  Choczni przy wul. T.
Kos$ciuszki), na rodzimy handel majacy
swoje siedziby|
w  Wadowicach, ushugi okolicznych
rzemie$§lnikow, producentéw, strukture
miasta Wadowice (rewitalizacje
kamienic), koszty spoteczne
i urbanistyczne.

1UC, 1-2PU

1UC, 1-2PU

Uwaga
nie uwzgledniona.

Uwaga pozostaje
nie uwzglgdniona
przez Rade Miejska
w Wadowicach

Uwaga nie uwzglgdniona.
Whnioskowane analizy nie stanowig
integralnej czg$ci  dokumentacji
planistycznej,  niezbednej  do
przeprowadzenia procedury
uchwalania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
Jednocze$nie zaznacza si¢, iZ
zapisy projektu w formie
wylozonej do publicznego wgladul
sa odpowiedzia na  rosngce
zapotrzebowanie w kwestii
zaspokojenia  potrzeb  klientow,
poprzez realizacje zespotu
ustugowego i ushugowo-
produkcyjnego,  koncentrujacego
W jednej lokalizacji wachlarz ustug
handlowych i innych ustug
komercyjnych, w tym
0 charakterze rekreacyjnym.
Wynika on z zapotrzebowania na
tego rodzaju funkcje nie tylko
samej gminy Wadowice, gdyz
w przypadku  specyfiki gmin
miejsko-wiejskich oddalonych od
duzych  osrodkéow  miejskich
zyskuje ona charakter
ponadlokalny.

W przedmiotowym przypadku ich
lokalizacja jest $ciSle zwigzana
z optymalnym polozeniem terenu
w oddaleniu od centrum miasta,
W sasiedztwie  drogi  krajowej
DK52, przy granicy Gminy i nie
stanowi bezposredniej konkurencji
dla lokalnych przedsigbiorcow
edyz dedykowana jest do klientow|
i uzytkownikow, ktorzy w chwili
obecnej  wcelu  skorzystania
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z podobnych ustug kieruja si¢ do
wigkszych o$rodkéw miejskich.

Po zapoznaniu si¢ z wytozonym do Uwaga Uwaga pozostaje  |Uwaga nie uwzgledniona.
publicznego wgladu projektem zmiany, nie uwzgledniona.  |nie uwzglegdniona (W projekcie  planu  przyjeto
miejscowego planu zagospodarowania przez Radg¢ Miejska [zalozenie obligatoryjnej realizacji
przestrzennego obszaru polozonego w Wadowicach przestrzeni publicznej
w Choczni  przy  ul.  Tadeusza W proporcjach dostosowanych do
6. 19.03.2018 [..]* Kosciuszki — etap A, wnosi uwage 1UC, 1-2PU 1UC, 1-2PU funkcji i powierzchni  terenu
0 tresci: objetego planem.
»Wnioskuja o zwigkszenie udziaty
powierzchni rekreacyjnej przynajmniej
0 20% do planowanej obecnie.”
Po zapoznaniu si¢ zwWylozonym do Uwaga Uwaga pozostaje  [Uwaga nie uwzgledniona.
publicznego wgladu projektem zmiany nie uwzglgdniona. nie uwzgledniona Przyjeta w drodze uchwaty Nr
miejscowego planu zagospodarowania przez Rad¢ Miejska XL11/328/2017Rady Miejskiej
przestrzennego obszaru potozonego w Wadowicach w Wadowicach z dnia
w Choczni  przy ul.  Tadeusza 30 pazdziernika 2017r. mozliwo¢
Koéciuszki — etap A, wnosi uwagg etapowania  uchwalania  mpzp
0 tresci: wynika z koniecznosci uzyskania
., Wnioskuja o wycofanie si¢ zgody Ministra Rolnictwa
z etapowania (etap Ai B) procedury i Rozwoju WSsi na przeznaczenie
zmiany planu miejscowego na rzecz gruntdow klasy chronionej na cele
jednoetapowego jej przeprowadzania.” nierolnicze, co jest procedurg
UZASADNIENIE: dlugotrwala. Zaznacza sig, iz
7. 119.03.2018 [...]* ,Wyrazaja obawe, ze etapowanie jest 1UC, 1-2PU 1UC, 1-2PU wyodrebniony do etapu B obszar
proba obejscia obowigzujacych planu ma niewielka powierzchnig,
przepisow, gdyz wydaje si¢ to a przyjete dla niego przeznaczenie
niezgodne z Ustawg o planowaniu terenu pozostaje bez wpltywu na
i zagospodarowaniu przestrzennym mozliwo$¢ skutecznej realizacji
zdnia 27 marca 2003r., w ktorej ustalen planu dla etapu A.
czytaja:
Art. 14.3. Plan miejscowy, w wyniku
ktorego nastegpuje zmiana przeznaczenia
gruntow rolnych ilesnych na cele
nierolnicze i nielesne, sporzqdza si¢ dla
catego obszaru wyznaczonego
W studium.”
L . Uwaga Uwaga pozostaje  |Uwaga nie uwzgledniona.
Po zapoznaniu si¢ z wylozonym do . . . . . -
. . . nie uwzgledniona.  |nie uwzglgdniona  Projekt mpzp przewiduje
publicznego wgladu projektem zmiany| S . -
e : przez Rade Miejska wprowadzenie w przedmiotowym
miejscowego planu zagospodarowania w Wadowicach obszarze terenéw produkcyjno-
8. [19.03.2018 [...]* przestrzennego obszaru polozonego 1UC, 1-2PU 1UC, 1-2PU h b Zabi p gkyj
w Choczni  przy  ul.  Tadeusza ustugowych. - Zapisy  projektu sg
. . . odpowiedzig na rosnace
Ko$ciuszki — etap A, wnosi uwage . .
b tredci: zapotrze_bO\_Nanle w kwestii
zaspokojenia  potrzeb  poprzez
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., Wnioskuja 0 wylaczenie realizacje zespolu produkcyjno-
dopuszczalnosci  budowy  obiektow ustugowego koncentrujacego
handlowych, W tym obiektow| w jednej lokalizacji wachlarz
handlowych do 2000 m.kw. obecnie mozliwych do realizacji funkcji,
zapisanych w § 15 planu na terenach dostosowanych ~ do  aktualngj
produkcyjno-ustugowych 1-2 PU.” struktury przedsigbiorczosci.
UZASADNIENIE: Wynika on  miedzy innymi
W zwiazku z zapewnieniami inwestora z zapotrzebowania na tego rodzaju
0 woli budowy obiektow funkcje nietylko samej gminy,
produkcyjnych, a takze z wielokrotnie Wadowice, gdyz w przypadku
powtarzang na forum Rady Miasta specyfiki gmin miejsko-wiejskich
informacja, ze produkcja stanowié oddalonych od duzych o$rodkow
bedzie okoto 40% wykorzystania catego miejskich  zyskuje  charakter
terenu zabieg ten wesprze podtrzymanie ponadlokalny.
wspominanych  deklaracji. Zgodnie Jednocze$nie zaznacza si¢, iz
z treScig § 15 planu przeznaczeniem w terenach rozmieszczenia
podstawowym tego terenu sg wysoce obicktow handlowych|
pozadane w gminie obiekty| 0 powierzchni sprzedazy powyzej
produkcyjne, uslugowe i magazynowe, 2000 m2 rowniez przewidziano
aw tym jak czytaja: inkubatory mozliwos¢  realizacji  funkcji
przedsigbiorczosci, parki produkcyjnej.
technologiczne, centra technologiczne,
centra logistyczne, ustugi wysokich
technologii, obiekty przemystu wysokich
technologii i rzemiosta, laboratoria,
budynki administracyjno-biurowe,
wystawiennicze, ekspozycyjne.

IDopuszczenie mozliwosci powstawania

obiektow handlowych do 2000 m.kw. na

tym terenie pozwoli inwestorowi na

wycofanie si¢ z przyjetych

i przedstawionych wyzej zalozen

produkcyjnych na rzecz rozbudowy

arku handlowego.”

Po zapoznaniu si¢ z wylozonym do Uwaga Uwaga pozostaje  [Uwaga nie uwzgledniona.

publicznego wgladu projektem zmiany| nie uwzgledniona. |nie uwzgledniona  |Projekt mpzp przewiduje

miejscowego planu zagospodarowania przez Rade Miejska wprowadzenie w przedmiotowym

przestrzennego obszaru potozonego w Wadowicach obszarze terenéw ustug wtym

w Choczni  przy  ul.  Tadeusza terendw rozmieszczenia obiektow
9. [19.03.2018 LJE Kosciuszki — etap A, wnosi uwagg 1UC, 1-2PU 1UC, 1-2PU handlowych 0 powierzchni

0 tresci:

L, Wnioskuja o zaniechanie
wprowadzania w omawianym planie
terenow dla handlu
wielkopowierzchniowego ucC

sprzedazy powyzej 2000m2, oraz
terenow produkcyjno-ustugowych.
Zapisy projektu sa odpowiedzia na
rosnace zapotrzebowanie w kwestii
zaspokojenia  potrzeb  klientow,
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dopuszczajacych  budowg obiektow poprzez realizacj¢ zespotu
handlowych o powierzchni handlowej ustugowego i ustugowo-
powyzej 2000 m.kw.” produkcyjnego,  koncentrujacego
UZASADNIENIE: W jednej lokalizacji wachlarz ustug
,Zarzad ...* dzialajacy w imieniu handlowych i innych ustug
przedsigbiorcow i handlowcow regionu, komercyjnych, w tym
podtrzymuje i ponawia swoje 0 charakterze rekreacyjnym.
stanowisko zdnia 16 maja 2017r, Wynika on miedzy innymi
przedstawione w pismie do Burmistrza z zapotrzebowania na tego rodzaju
i Rady Miejskiej, aw nim sprzeci funkcje nietylko samej gminy
wobec dopuszczenia przez burmistrza Wadowice, gdyz w przypadku
i czgéci  wadowickich radnych do specyfiki gmin miejsko-wiejskich
powstania  strefy dla  obiektow oddalonych od duzych os$rodkow
o powierzchni handlowej powyzej miejskich zyskuje ona charakter
2000 m? na terenie miasta i gminy. ponadlokalny.

Wystawiony obecnie projekt zmiany| W przedmiotowym przypadku ich
planu zagospodarowania lokalizacja jest $ciSle zwigzana
przestrzennego dla terenéw w Choczni z optymalnym potozeniem terenu
przy ul. Ko$ciuszki zawiera w sobie ten w oddaleniu od centrum miasta,
typ terenu osymbolu UC, ktory| W sasiedztwie drogi krajowej
umozliwiaé  bedzie pierwszy raz DK52, przy granicy Gminy i nie
W historii miasta i gminy budowe hal stanowi bezposredniej konkurencji
hipermarketowych. dla lokalnych przedsigbiorcow|
Uwazaja, ze decyzjami tego typu edyz dedykowana jest do klientow
niszczy si¢ rodzimy handel irozwoj i uzytkownikow, ktorzy w chwili
regionalnej przedsigbiorczosci itym obecnej  wecelu  skorzystania
samym wspiera zagraniczne sieci czy| z podobnych ustug kieruja si¢ do
instytucje co prowadzi do ograniczenia wiekszych o$rodkéw miejskich.
i upadku rodzimej dziatalnosci
gospodarczej. Tym samym zapisy te realizuja
Wyrazaja nadzieje, ze podejmujac zalozenia przyjete przez Rade
ostateczng  decyzje =~ wiadze  beda Miejska w Wadowicach w uchwale
kierowa¢ si¢ interesem miasta ijego nr XL/291/2017 zdnia 19 lipca
mleszkancow, anie interesem 2017 r. w Sprawie Zmiany studium
pojedynczych inwestorow. uwarunkowan i kierunkow|
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wadowice dla obszaru
potozonego w Choczni przy ul.
Tadeusza Kosciuszki.
. . . Uwaga Uwaga pozostaje  [Uwaga nie uwzgledniona.
Uwagi do projektu planu oraz uwagi 1UC, 1-2PU nie uwzgledniona. |nie uwzgledniona |Ad. 1,2, 3,4,5,9, 10, 13,15

10.

20.03.2018

i wnioski do strategicznej oceny|
oddziatywania na $rodowisko do
projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

1UC, 1-2PU

przez Rade Miejska
w Wadowicach

Prognoza  oddzialywania  na
srodowisko zostala sporzadzona
zgodnie z obowiazujacymi w tym
zakresie przepisami,
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obszaru potozonego w Choczni przy
ulicy Tadeusza Kosciuszki

1.Uwaga — Prognoza oddziatywania na
srodowisko nie rozpoznaje zagrozen dla|

zycia i zdrowia mieszkancow
z terenéw sasiadujacych z obszarem
objetych zmiana planu.

Whniosek nr 1 Wykonanie nowej
prognozy oddziatywania na §rodowisko
do Projektu  Miejscowego  Planu
Zagospodarowania obszaru potozonego
w Choczni  przy ulicy Tadeusza
Kosciuszki  etap A uwzgledniajaca)
powyzsza 1. uwagg.
2. Uwaga — Teren objety prognoza
W znacznej mierze jest w okresie letnim,
miejscem upraw rolniczych, a nie jak
stwierdza na podstawie wizji lokalnej
przeprowadzonej w lipcu 2017 roku
tworca prognozy nieuzytkiem. Uwaza,
ze wizja lokalna wlipcu 2017 roku
nie miata miejsca.

Whniosek nr 2- Przeprowadzenie
w okresie analogicznym do
zesztorocznego wizji lokalnej na terenie
Choczni  przy  ulicy  Tadeusza
Ko$ciuszki.

3. Uwaga — Prognoza btednie ocenia, ze
proponowany pas zieleni izolacyjnej
0 szerokos$ci okoto 34 metrow spehni
role bariery od dzwigku, hatasu,
sztucznego o$wietlenia
i zanieczyszczen. Proponowany pas
zieleni izolacyjnej gdzie teren zieleni ma|
stanowi¢ tylko 50% jej powierzchni
z mozliwosciag zlokalizowania na jej
obszarze  urzadzen  infrastruktury|
technicznej do wysokosci 30 metrow|
jest nie do przyjecia. Plan umozliwia
zlokalizowanie w pasie zieleni
izolacyjnej przepompowni
i oczyszczalni S$ciekow, agregatow
pradotworczych, klimatyzatorow lub
paneli do  wytwarzania  energii
elektrycznej, co sprawi, ze pas zieleni

W szczegotowosci prawidlowej dla
oceny wplywu ustalen plany
zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z uzgodnieniem zakresu
prognozy  dokonanym  przez
powotane do tego organy, na
poczatku procedury planistyczne;.
[Uwzgledniono w niej m.in. oceng
klimatu akustycznego, wpltyw na
jakos¢ powietrza i warunki
klimatyczne przy czym wskazano,
stosownie do  szczegdtowosci
dokumentu, iz ostateczny wpltyw|
uzalezniony bedzie od rodzaju
prowadzonej dziatalnosci i skali
wzrostu ruchu komunikacyjnego,
ktory ~ mozna  jednoznacznie
przewidzie¢ dopiero na etapie
pozwolenia na budowe.

Ponadto, projekt wraz z prognozg
oddziatywania na  $rodowisko
W ramach procesu opiniowania
i uzgodnien uzyskal pozytywng
opini¢  Regionalnej  Dyrekc;ji

Ochrony Srodowiska
w Krakowie oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora
Sanitarnego aw wymienionym
w uwadze zakresie, w tym
dotyczacym czestotliwosci

monitoringu,  w opiniach  tych
nie wskazano uwag i zastrzezen.

W  zakresie sposobu aktualnego
uzytkowania gruntéw prognoza
nie kwalifikuje ~ gruntow  jako
mieuzytki, stwierdza jedynie, iZ
dawniej uzytkowane tereny rolnicze
nie pelniq  obecnie tej funkcji
Zuwagi na niskq przydatnosd
igruntow na ten cel powodowang
m.in. ich polozeniem w sqsiedztwie
drogi krajowej oraz klasq gruntow
0 nizszej zdatnosci produkcyjnej.
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bedzie tylko lokalizacja niewygodnej
i brzydkiej infrastruktury technicznej.
Ponadto na terenie zieleni izolacyjnej
dopuszcza si¢  powstanie  drogi
wewngtrznej 1 parkingdw oraz
zlokalizowanie na niej drog
nieoznaczonych. Pas zieleni izolacyjnej
ma stanowi¢ izolacje od ucigzliwego
sasiedztwa anie miejsce lokalizacji
drog, parkingow,
i infrastruktury techniczne;j.

PPasy zieleni izolacyjnej sa najmniej
skutecznym sposobem ochrony przed
hatasem. Skuteczno$¢ tej metody|
zalezna  jest tez  od  okresu
wegetacyjnego. Redukcja  dzwigku
wynosi 0,05 dB na 1m szeroko$ci
gestego zywoplotu, ale w sumie uzyskal
si¢ zmniejszenia hatasu nie wigcej, jak
05 dB dla pasa zieleni
o szeroko$ci 100 m. Pasy zieleni
izolacyjnej powinny jednak  by¢
nieodzownym elementem
towarzyszacym  kazdej  inwestycji
ucigzliwej z powodu swoich waloréw|
estetycznych oraz psychologicznych.
Whniosek nr 3 Zaprojektowanie
W granicy pasa zieleni izolacyjnej
z terenami stanowigcymi potencjalne
zrodto zanieczyszczen i zagrozen dla
srodowiska o zwigkszonym  stopniul
ucigzliwosci  bariery kombinowanej
z watu ziemnego o wysokosci 5 metrow|
i zlokalizowanego na nim ekranu
dzwigkochtonnego

0 wysoko$ci 5 m

Whniosek nr 4Dla pasa zieleni
izolacyjnej;

- wyznaczy¢  wskaznik  terenu
biologicznie czynnego na poziomie
100%

- wykresli¢ zapis umozliwiajacy na jego
terenie lokalizacje parkingdw, drog
i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Pas zieleni izolacyjnej zostal
wyznaczony przy granicy planu,
w celu zabezpieczenia
zagospodarowanych w sgsiedztwie
terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, co zostato oceniong
W ramach prognozy oddziatywania
na s$rodowisko. Przyjeta znaczna
szeroko$¢  pasa  (0ok.35-40m)

uzupeliona dodatkowo
nieprzekraczalng linia zabudowy
oraz sposob jego

zagospodarowania  uwzgledniajg
obowiazujace przepisy prawa
budowlanego i przepisow
wykonawczych, regulujace kwestie
warunkow technicznych lokalizacji
inwestycji. Tym samym przyjete
ustalenie pozwala na realizacj¢
skutecznych zabezpieczen przed
oddziatywaniem inwestycji na
tereny sasiednie, ktorych charakter
szczegOtowo okreslony zostanie na
etapie  sporzadzania  projektu
budowlanego, zgodnie
z obowigzujacym w tym zakresie
prawem, obligujacym do
ograniczenia ucigzliwosci
inwestycji do jej obszaru (w tym
w zakresie hatasu i oddziatywania
urzadzen infrastruktury
technicznej). Zwraca si¢ uwage, i7
jesli  planowana do realizacji
inwestycja zakwalifikowana
zostanie zgodnie z przepisami jako
zawsze znaczaco lub potencjalnie
Znaczaco oddziatujaca na
srodowisko  poruszone kwestie
rozstrzygane begda  dodatkowo
W ramach opracowan
wynikajacych

z przepisow prawa ha etapie
postepowania  administracyjnego
w sprawie udzielenia pozwolenia
na budowe.
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4. Uwaga - Tylko niestarannie
przeprowadzona prognoza mogla uznac
proponowany teren zieleni izolacyjnej
za  wystarczajacy dla  ochrony|
mieszkancow.

Whniosek nr 5 Wykonanie nowej
prognozy oddziatywania na $rodowiska
do Projektu  Miejscowego  Planu
Zagospodarowania obszaru polozonego
w Choczni  przy ulicy Tadeusza
Kosciuszki  etap A uwzgledniajacal
powyzsza 4. uwagg.

5. Uwaga - Regionalny Dyrektor
Ochrony  Srodowiska  w Krakowie
nakazuje analiz¢ ioceng wpltywu na
Srodowisko migdzy innymi hatasu
powstatego w trakcie jak i po realizacji
inwestycji, ktéore zmiana planu
umozliwia. Taka analiza nie zostata
wykonana.

Whniosek nr 6 Wykonanie analizy|
wplywu hatasu zgodnie z zaleceniem
Regionalnego  Dyrektora  Ochrony
Srodowiska w Krakowie.

6. Uwaga - Prognoza Oddzialywania na|
Srodowisko nie uwzglednia materiatow|
wyj$ciowych

w przedmiocie strategii rozwoju regionu
Gminy Wadowice na lata 2014-2020.
Whniosek nr 7 przeprowadzi¢ prognoze
uwzgledniajaca  strategie = rozwoju
Gminy Wadowice na lata 2014-2020

7. Uwaga — Prognoza Oddziatywania na|
Srodowisko btednie
i bezpodstawnie  przyjmuje, ze
powstanie  obiektéw  handlowych
o powierzchni powyzej 2000m? jest
rozwojem gospodarczym. Teza nie jest
poparta  zadnymi  badaniami  lub
opracowaniami. Przyktad sasiednich
miast O$wiecimia oraz Zywca pokazuje,
ze powstale wtych miastach obiekty|
handlowe  wielko  powierzchniowe
przyczynity si¢ do recesji iupadku
lokalnych przedsigbiorcow.

Ad. 6

Prognoza oddziatywania na
srodowisko sporzadzona zostala)
z uwzglgdnieniem szeregu
materialow wyjsciowych, wtym
Strategii Rozwoju Gminy, w mysl
obowiazujacych przepisOw prawa
nie stanowi ona jednak
obligatoryjnej ~ wytycznej  do
przyjecia konkretnych rozwigzan
planu zagospodarowania
przestrzennego.

Ad.7

Zapisy projektu w formie
wylozonej do publicznego wgladul
sa odpowiedzia na  rosngce

zapotrzebowanie w kwestii
zaspokojenia  potrzeb  klientow|
poprzez realizacje zespotu
ustugowego i ushugowo-

produkcyjnego,  koncentrujacego
W jednej lokalizacji wachlarz ustug
handlowych i innych ustug
komercyjnych, w tym
0 charakterze rekreacyjnym.
Wynika on z zapotrzebowania na
tego rodzaju funkcje nie tylko
samej gminy Wadowice, gdyz
w przypadku  specyfiki gmin
miejsko-wiejskich oddalonych od
duzych  osrodkow  miejskich
zyskuje ona charakter
ponadlokalny.

W przedmiotowym przypadku ich
lokalizacja jest $ciSle zwigzana
z optymalnym polozeniem terenu
w oddaleniu od centrum miasta,
W sasiedztwie  drogi  krajowej
DK52, przy granicy Gminy i nie
stanowi bezposredniej konkurencji
dla lokalnych przedsigbiorcow
edyz dedykowana jest do klientow
i uzytkownikow, ktorzy w chwili
obecnej  wecelu  skorzystania
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Whniosek nr 8 Zlecenie wykonania
przez niezalezne podmioty analizy
wplywu powstania wielko
powierzchniowych sklepow na lokalng
gospodarke, rynek pracy i dochody
wladz samorzadowych gminy.

8. Uwaga — Autor prognozy biednie
przyjmuje, ze obszar objety projektem
planu zlokalizowany jest
w  sasiedztwie drogi powiatowej
Drapowka. Jest on zlokalizowany
bezposrednio przy tej drodze. Plan
przewiduje powstanie drog
niewydzielonych taczacych si¢ z ulicg
Drapowka przez pas zieleni izolacyjnej.
Whniosek nr 9w zwigzkul
z uwzglednieniem w projekcie
mozliwosci lokalizacji drog
niewydzielonych ~ pomiedzy  ulicg
Drapoéwka a terenem objetym zmiany
planu wnioskuje 0 objecie tego obszaru
zmiang planu.

9. Uwaga — Prognoza nie wskazuje
skutecznych rozwiazan eliminujacych
negatywy skutkow i zagrozen do zycia
i zdrowia mieszkancow.

Whniosek nr 10 Wykonanie nowej
prognozy oddziatywania na $rodowisko
do Projektu  Miejscowego Planu
Zagospodarowania obszaru polozonego
w Choczni  przy ulicy Tadeusza
Kosciuszki  etap A uwzgledniajacal
powyzsza 9. uwage.

10. Uwaga — Prognoza dopuszcza
lokalizacje drog niewydzielonych przez
pas zieleni izolacyjnej i w zaden sposob
nie reguluje, w jaki sposob ograniczy¢
ich ucigzliwo$¢ dla mieszkancow. Beda
to drogi dojazdowe do sklepow wielko
powierzchniowych o duzym natezeniu
ruchu i zlokalizowane w bezpo$rednim
sgsiedztwie  zterenami  zabudowy
jednorodzinnej.

Whniosek nr 11 prosi o wykonanie
rognozy  uwzgledniajacej  skutki

z podobnych ustug kieruja si¢ do
wigkszych o$rodkow miejskich.
Ponadto zapisy projektu planu
realizuja zalozenia przyjete przez
Rade Miejska w Wadowicach
w uchwale nr XL/291/2017 z dnia
19 lipca 2017 r. w sprawie zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wadowice dla obszaru
potozonego w Choczni przy ul.
Tadeusza Ko$ciuszki.

Ad.8.
Granice projektu planu
nie sasiaduja bezposrednio

z terenem drogi powiatowej stad
przyjete

w dokumencie okreslenie jest
prawidiowe.

Ad.11.

Tereny przeznaczone
W obowigzujacym mpzp jako
tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej  nie zostaly  do
chwili obecnej zainwestowane na
ten cel astruktura ich wiasnos$ci
oraz  zamierzenia inwestycyjne

wlasciciela nieruchomosci
wyrazone we wnioskach do
opracowan planistycznych

pozwalaja stwierdzié, iz przyjety|
sposOb przeznaczenia terenu jest
Z nimi zgodny.

Podkresla si¢ jednocze$nie, i7
gmina posiada znaczne tereny|
zabudowy mieszkaniowej
nie zainwestowane  do  chwili
obecnej aich planowany dalszy
wzrost potwierdzony jest procedura
aktualnie sporzadzanej zmiany|
studium obejmujacej obszar calej
gminy.

Ad.12.

PPrognoza oddziatywania na
srodowisko nie stanowi dokumentu
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i zagrozenia wynikajace z lokalizacji
w pasie zieleni izolacyjnej iw terenie
budownictwa mieszkaniowego drog
niewydzielonych.

11. Uwaga — Projekt zmiany planu
przewiduje przekwalifikowanie
obecnych terenéw przeznaczonych pod|
budownictwo mieszkaniowe na tereny,
handlu  wielko  powierzchniowego.
Dotyczy to kilkudziesigciu dziatek]
objetych planem i podobnej ilosci
dziatek sasiadujacych ztym terenem.
Uszczuplenie w regionie tak duzej ilo$ci
dziatek budowlanych ograniczy rozwoj
gminy.

Whniosek nr 12 uwzglednid
w projekcie planu i w prognozie skutki
spoleczne i finansowe dla gminy|
i mieszkancow wynikajace z 11. uwagi.
12. Uwaga — Po zmianie planu
miejscowego warto$¢ dziatek i posesji
sasiadujgcych ztym terenem znacznie
si¢ obnizy. Prognoza nie uwzglednia
mozliwej fali procesow,
0 odszkodowania.

Whniosek nr 13 Uwzglednié
w prognozie skutki finansowe dla gminy|
wynikajace z 12. uwagi.

13. Uwaga — Przyjeta w projekcie planu
nieprzekraczalna linia zabudowy jest
zbyt blisko budynkéw mieszkalnych.
Tak bliska lokalizacja duzych obiektow
wplynie negatywnie na zachowanie

miru domowego, komfortu
i bezpieczenstwa mieszkancow.

Whniosek nr 14 Ustalenie
nieprzekraczalnej  linii  zabudowy

w odleglosci 150 metrow od granic
dziatek z zabudowa jednorodzinna.

14. Uwaga - projekt planu oraz
prognoza nie uwzglednia opinii
spoteczenstwa wyrazonych w trakcie
konsultacji ~ spotecznych i dyskusji
publicznych wyrazonych przy|
procedowaniu studium i planu

oceniajacego wpltyw na warto$§¢
materialng sgsiednich
nieruchomosci.

Ad.14.

Zar6wno prognoza oddziatywania
na $rodowisko jak isam projekt
planu, dla  ktérego  zostala
sporzadzona uwzgledniaja czegs¢
Z postulatow zglaszanych|
w ramach procedury opracowania
niniejszego planu jak
i wyprzedzajacej procedury zmiany|
studium w tym zakresie.
W projekcie planu wprowadzono
ustalenia ~ majace  na  cely
zabezpieczenie  zainwestowanych
W sasiedztwie terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

m.in. poprzez przyjecie
racjonalnych wskaznikow|
zabudowy i zagospodarowania
terenu, wyznaczenie

nieprzekraczalnych linii zabudowy
oraz pasa zieleni izolacyjnej oraz
zapisow gwarantujacych ochrong
obudowy  biologicznej  cieku
wodnego.
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miejscowego. Konsultacje spoteczne
odbywaja si¢ bo procedura ich wymaga
ale  wnioskow  znich  ptyngcych
organizator nie uwzglednia.

Whniosek  nr 15  Uwzglednié¢
w  projekcie planu  miejscowego
i prognozie  oddziatywania  na
srodowisko  negatywne  stanowisko
spoteczenstwa do planowanej zmiany|
a wyrazone na konsultacjach
i dyskusjach publicznych
organizowanych w ramach
procedowania zmiany planu
miejscowego.

15. Uwaga — ustalenie 24 miesiecznego
odstepu  pomiedzy  monitoringiem
realizacji ustalen planu miejscowego
jest zbyt dlugim okresem, np. zmiany|
w srodowisku po tak dlugim okresie
czasu be¢da nieodwracalne.

Whniosek nr 16  wyznaczenie
3 miesiecznego okresu  monitoringu
realizacji ustalen miejscowego plany
zagospodarowania przestrzennego,
okres 24 miesieczny jest bardzo diugi
i btedy w realizacji planu niemozliwe do
cofnigcia.

11

20.03.2018

Uwagi do projektu planu oraz uwagi
i wnioski do strategicznej oceny|
oddziatywania na S$rodowisko do
projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w Choczni przy|
ulicy Tadeusza Kosciuszki

1. W sgsiedztwie dziatki projekt planul
miejscowego  przewiduje  powstanie
pasa zieleni izolacyjnej. Uwaza ze
nie bedzie on spetniat swojej funkcji
gdyz zielen izolacyjna jest najstabszym
izolatorem hatasu aw zaleznosci od
wegetacji roélin réwniez pytu i innych
zanieczyszczen. Zlokalizowanie na
terenie pasa zieleni izolacyjnej drog
wewnetrznych, drég niewydzielonych
arkingdw 1 uciazliwej architektury

1UC, 1-2PU

1UC, 1-2PU

Uwaga
nie uwzgledniona.

Uwaga pozostaje
nie uwzgledniona
przez Rade Miejska
w Wadowicach

Uwaga nie uwzgledniona.

Ad. 1,2,4,5.

Pas zieleni izolacyjnej zostat
wyznaczony przy granicy planu,
w celu zabezpieczenia
zagospodarowanych w sasiedztwie
terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Przyjeta znaczna
szeroko§¢  pasa  (0k.35-40m)
uzupeliona dodatkowo
nieprzekraczalng linia zabudowy
oraz Sposob jego
zagospodarowania  uwzgledniaja
obowigzujace przepisy prawa
budowlanego i przepisow
wykonawczych, regulujace kwestie
warunkow technicznych lokalizacji
inwestycji. Tym samym przyjete
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techniczny kloci si¢ zideg dla jakiej
zostat zaprojektowany. Ruch kotowy na
drogach i parkingach, praca urzadzef
technicznych to przeciez zrodla hatasu
i zanieczyszczen. Nie rozumie dlaczego
urzednicy magistratu w ogoble
zaakceptowali koncepcje¢ takiego pasal
zieleni izolacyjnej.

2.  Powstanie centrum handlowego
spowoduje zwigkszona emisj¢ gazoéw
cieplarnianych ~ przez ~ samochody
dojezdzajace z pobliskich miast na
zakupy.

3. Tak wielkie centrum handlowe
doprowadzi lokalny handel, zaktady
produkcyjne i zaklady ustugowe do
upadku. Wiele osob straci praceg, nastapi
degradacja gospodarcza
i spoteczna. Czy ktokolwiekl
przeprowadzit  badanie jakie jest
ekonomiczne oddziatywanie centrow
handlowych na malte miasta itereny|
wiejskie.

4. Whioskuje 0 zaprojektowanie
nowego pasa zieleni izolacyjnej
rozbudowanej o bariery iekrany
dzwigkochtonne.

5. Wnioskuje o catkowity zakaz
lokalizacji na terenie izolacyjnym
jakiejkolwiek infrastruktury drogowej
lub technicznej.

6. Niedopuszczalne jest aby zmiana
planu zagospodarowania
przestrzennego wptywata negatywnie na
zycie mieszkancoéw gminy. Jezeli jest to
mozliwe wnioskuje o nie zmienianie
planu miejscowego dla terenéw Choczni
przy ul. Tadeusza Kosciuszki.

7. Whioskuje 0 wykonanie
dodatkowych badan i analiz jakie bedzie
ekonomiczne oddziatywanie zmiany|
planu miejscowego terenow|
w Choczni na miasto i obszary wiejskie.

ustalenie pozwala na realizacje
skutecznych zabezpieczen przed
oddziatywaniem inwestycji na
tereny sasiednie, ktorych charakter
szczegotowo okreslony zostanie na
etapie  sporzadzania  projektu
budowlanego, zgodnie
Z obowigzujacym w tym zakresie
prawem, obligujacym do
ograniczenia ucigzliwosci
inwestycji do jej obszaru. Zwraca
si¢ uwage, iz jesli planowana do
realizacji inwestycja
zakwalifikowana zostanie zgodnie
Z przepisami jako zawsze znaczaco
lub potencjalnie Znaczaco
oddziatujaca  na srodowisko
poruszone kwestie rozstrzygane
beda dodatkowo w ramach
opracowan wynikajacych
z przepisow prawa nha etapie
postepowania  administracyjnego
w sprawie udzielenia pozwolenia
na budowe.

Podkresla si¢ takze, iz projekt wraz
z prognoza  oddzialywania na
srodowisko ~ w ramach  procesu
opiniowania i uzgodnien uzyskal
pozytywna opini¢ Regionalnej
Dyrekcji  Ochrony — Srodowiska
w Krakowie oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora
Sanitarnego aw  wymienionym
W uwadze zakresie w opiniach tych
nie wskazano uwag i zastrzezen.
Ad.2, 3,6,7,

Zapisy projektu w formie
wylozonej do publicznego wgladul
sa odpowiedzia na  rosngce

zapotrzebowanie w kwestii
zaspokojenia  potrzeb  klientow
poprzez realizacje zespotu
ushugowego i ushugowo-

produkcyjnego,  koncentrujacego
W jednej lokalizacji wachlarz ustug
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handlowych i innych ushig
komercyjnych, w tym
o charakterze rekreacyjnym.
Wynika on z zapotrzebowania na
tego rodzaju funkcje nie tylko
samej gminy Wadowice, gdyz
w przypadku specyfiki gmin
miejsko-wiejskich oddalonych od
duzych  o$rodkéow  miejskich
zyskuje ona charakter
ponadlokalny.

W przedmiotowym przypadku ich
lokalizacja jest S$ciSle zwigzana
z optymalnym potozeniem terenu
w oddaleniu od centrum miasta,
w sgsiedztwie drogi krajowej
DK52, przy granicy Gminy i nie
stanowi bezposredniej konkurencji
dla lokalnych przedsigbiorcow
gedyz dedykowana jest do klientow|
i uzytkownikéw, ktorzy w chwili
obecnej  wecelu  skorzystania
z podobnych ustug kierujg si¢ do
wigkszych osrodkoéw miejskich.
Whnioskowane analizy nie stanowig
integralnej czeSci dokumentacji
planistycznej,  niezbgdnej  do
przeprowadzenia procedury,
uchwalania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

12.

20.03.2018

Whioskuje o nieprocedowanie dalej
zmiany planu miejscowego dla terenow,
w Choczni  przy ulicy Tadeusza
Kosciuszki inie wprowadzaniu go
W zycie.

Zmiana planu umozliwi budowe
w sagsiedztwie domu skladajacej uwage
duzych obiektow handlowo ustugowo
przemystowych. Bedzie to si¢ wiazalo
ze znacznym pogorszeniem jakosci
warunkow ich zycia aucigzliwos¢
i oddziatywanie tych obiektow bedzie
miata wptyw na ich zdrowie.

1UC, 1-2PU

1UC, 1-2PU

Uwaga
nie uwzgledniona.

Uwaga pozostaje
nie uwzgledniona
przez Rade Miejska
w Wadowicach

Uwaga nie uwzgledniona.

Projekt mpzp przewiduje
wprowadzenie w przedmiotowym
obszarze terené6w ustug wtym
terendw rozmieszczenia obiektow
handlowych 0 powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m2, oraz
terenéw produkcyjno-ustugowych.
Zapisy projektu sa odpowiedziag na
rosngce zapotrzebowanie w kwestii
zaspokojenia  potrzeb  klientow

poprzez realizacje zespotu
ushugowego i ushugowo-
produkcyjnego,  koncentrujacego

W jednej lokalizacji wachlarz ustug
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Dodatkowo ich nieruchomos¢ znacznie
Straci na wartosci ze wzgledu na
ucigzliwe sgsiedztwo.

Burmistrz Wadowic iRada Miejska
nie maja prawa dokonywania takich
zmian, ktore naraza mieszkancow na
utratg zdrowia i straty finansowe.
Lokalizacja tego typu obiektow
powinna mie¢ miejsce na terenach
przemystowych anie mieszkalnych
i rolniczych.

handlowych i innych ushig
komercyjnych, w tym
o charakterze rekreacyjnym.
Wynika on  miedzy innymi
z zapotrzebowania na tego rodzaju
funkcje nietylko samej gminy,
Wadowice, gdyz w przypadku
specyfiki gmin miejsko-wiejskich
oddalonych od duzych os$rodkow
miejskich zyskuje ona charakter
ponadlokalny.

W przedmiotowym przypadku ich
lokalizacja jest S$ciS$le zwigzana
z optymalnym potozeniem terenu
w oddaleniu od centrum miasta,
w sgsiedztwie drogi krajowej
DK52, przy granicy Gminy i nie
stanowi bezposredniej konkurencji
dla lokalnych przedsigbiorcow
gedyz dedykowana jest do klientow|
i uzytkownikéw, ktorzy w chwili
obecnej  wecelu  skorzystania
z podobnych ustug kierujg si¢ do
wigkszych osrodkoéw miejskich.
Tym samym zapisy te realizujg
zalozenia przyjete przez Radg
Miejska w Wadowicach w uchwale
nr XL/291/2017 zdnia 19 lipca
2017 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow|
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wadowice dla obszaru
potozonego w Choczni przy ul.
Tadeusza Ko$ciuszki.

W zakresie sugerowanego
Wwuwadze pogorszenia jakosci
zycia W sasiedztwie inwestycji,
wskazuje si¢ na szereg rozwigzan|
minimalizujacych oddziatywanie,
w tym pas zieleni izolacyjnej, ktory|
zostal wyznaczony przy granicy|
planu, wcelu zabezpieczenia
zagospodarowanych w sasiedztwie
terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Przyj¢ta znaczna




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego

_44 —

Poz. 3631

szeroko$¢  pasa  (ok.35-40m)
uzupeliona dodatkowo
nieprzekraczalng linia zabudowy
oraz sposob jego
zagospodarowania  uwzgledniaja
obowiazujace przepisy prawa
budowlanego

i  przepisow  wykonawczych,
regulujace  kwestie ~ warunkow|
technicznych lokalizacji inwestycji.
Tym samym przyjete ustalenie
pozwala na realizacj¢ skutecznych|
zabezpieczen przed
oddziatywaniem  inwestycji na
tereny sasiednie, ktorych charakter
szczegOtowo okreslony zostanie na
etapie  sporzadzania  projektu
budowlanego, zgodnie
z obowigzujacym w tym zakresie
prawem, obligujacym do
ograniczenia ucigzliwosci
inwestycji do jej obszaru. Zwraca
si¢ uwage, iz jesli planowana do
realizacji inwestycja
zakwalifikowana zostanie zgodnie
Zz przepisami jako zawsze znaczaco
lub potencjalnie Znaczaco
oddziatujagca  na srodowisko
poruszone kwestie rozstrzygane
beda dodatkowo w ramach
opracowan wynikajacych
z przepisOw prawa na etapie
postepowania  administracyjnego
W sprawie udzielenia pozwolenia
na budowe.

13.

20.03.2018

Uwagi do projektu planu oraz uwagi
i wnioski do strategicznej oceny|
oddziatywania na $rodowisko do
projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w Choczni przy|
ulicy Tadeusza Kosciuszki

1. Dziatka  zlokalizowana  jest
w terenach  przeznaczonych pod

zabudowe mieszkaniowa. Nie zgadza

1UC, 1-2PU

1UC, 1-2PU

Uwaga
nie uwzgledniona.

Uwaga pozostaje
nie uwzgledniona
przez Rade Miejska
w Wadowicach

Uwaga nie uwzgledniona.

Projekt mpzp przewiduje
wprowadzenie w przedmiotowym
obszarze terenéw ustug wtym
terendw rozmieszczenia obiektow
handlowych 0 powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m2, oraz
terenéw produkcyjno-ustugowych.
W projekcie planu wprowadzono
ustalenia ~ majace na  cely
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si¢ z przeksztalceniem sasiadujacych
terenow rolniczych i dzialek
budowlanych na tereny gdzie powstanie
handel wielkopowierzchniowy i tereny
produkcyjno  ustlugowe. = Wnoszaca
uwage  nie bedzie  chciala  tam|
zamieszka¢ a dziatka znacznie straci nal
warto$ci inikt jej niebegdzie chcial
kupié.

'Wnioskuje za odstgpieniem od zmiany
planu  miejscowego dla  obszaru
potozonego w Choczni przy ulicy|
Tadeusza Kos$ciuszki. Zmiana narazi
WNnoszacg uwage na straty i naruszy jej
dobra.

zabezpieczenie zainwestowanych
w sasiedztwie terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

m.in. poprzez przyjecie
racjonalnych wskaznikow|
zabudowy

i zagospodarowania terenu,
wyznaczenie  nieprzekraczalnych
linii zabudowy oraz pasa zieleni
izolacyjnej oraz Zapisow|
gwarantujacych ochrone obudowy|
biologicznej cieku wodnego.
Jednoczes$nie podkresli¢ nalezy, i7
w mys$l obowigzujacego prawal
ucigzliwos¢  nowych obiektow
i funkcji nie moze oddziatywaé na
tereny sasiednie iwinno = si¢
zamykaé w granicach
mieruchomosci, do ktdrej inwestor|
je realizujacy posiada tytut prawny.
\Aspekt ten bedzie szczegdtowo
weryfikowany przez stosowne
organy administracji na etapie
udzielania decyzji
0 pozwoleniu na budowe.

Tym samym zapisy projektu
pozostaja bez zmian, stanowiac

odpowiedz na rosnace
zapotrzebowanie w kwestii
zaspokojenia  potrzeb  klientow
poprzez realizacje zespotu
ushugowego i ushugowo-

produkcyjnego,  koncentrujacego
w jednej lokalizacji wachlarz ustug
handlowych i innych ustug
komercyjnych, w tym
0 charakterze rekreacyjnym.
Wynika on  miedzy innymi
z zapotrzebowania na tego rodzaju
funkcje nietylko samej gminy|
Wadowice, gdyz w przypadku
specyfiki gmin miejsko-wiejskich
oddalonych od duzych os$rodkow
miejskich zyskuje ona charakter
ponadlokalny.
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Zapisy te realizuja zalozenia
przyjete przez Rade Miejska
w Wadowicach ~ w uchwale nr
XL/291/2017  zdnia 19 lipca
2017 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdow|
zagospodarowania przestrzennegol
Gminy Wadowice dla obszaru
potozonego w Choczni przy ul.
Tadeusza Kosciuszki.

Uwagi i wnioski do strategicznej oceny, Uwaga Uwaga pozostaje  [Uwaga nie uwzgledniona.
oddziatywania na $rodowisko do nie uwzgledniona.  |nie uwzgledniona |Ad.1
projektu miejscowego planu przez Rade Miejska Pas  zieleni izolacyjnej zostat
zagospodarowania przestrzennego w Wadowicach wyznaczony przy granicy planu,
obszaru potozonego w Choczni przy w celu zabezpieczenia
ulicy Tadeusza Kosciuszki zagospodarowanych w sgsiedztwie
Uwagi: terené6w zabudowy mieszkaniowej
1. Projekt zmiany planu uwzglednia pas jednorodzinnej. Przyjeta znaczna
zieleni izolacyjnej na ktorym majg szeroko$¢  pasa  (ok.35-40m)
powsta¢  parkingi  ulice idrogi uzupetniona dodatkowo
dojazdowe nazwane w planie nieprzekraczalng liniag zabudowy|
niewydzielonymi. W pasie izolacyjnym oraz sposob jego
zlokalizowanym pod oknami zagospodarowania  uwzgledniajg
zglaszajacej uwage moga  zostal obowigzujace przepisy prawa
wybudowane oczyszczalnie budowlanego
i przepompownie $ciekdw, elektrownie i przepisow  wykonawczych,
14. 0.03.2018 1 stoneczne, klimatyzatory  agregaty regulujagce  kwestie ~ warunkow|
' e v pradotworcze i wysokie do 30 metrow| 1UC, 1-2PU 1UC, 1-2PU technicznych lokalizacji inwestycji.

urzadzenia infrastruktury techniczne;.
A zielen ktora ma zajmowac 50 % tego
obszaru bedzie to wszystko maskowata.
2. Opinia $rodowiskowa nie ocenia
realnie wptywu konsekwencji zmiany|
planu na zdrowie izycie ludzi po
realizacji  zalozen planu a takze
nie przedstawia skutecznych rozwigzaf
majacych na celu zapobieganie
negatywnym skutkom oddziatywania na
srodowisko i zycie ludzi. Opinia nie jest
poparta zadnymi badaniami
i opiera si¢ tylko na przypuszczeniach.

3. Autor prognozy marginalizuje
funkcje mieszkalng terendw przy ulicy
Drapowka. Jest kilkanascie budynkéw|

Tym samym przyjete ustalenie
pozwala na realizacj¢ skutecznych|
zabezpieczen przed
oddzialywaniem inwestycji na
tereny sasiednie, ktorych charakter
szczegOtowo okreslony zostanie na
etapie  sporzadzania  projektu
budowlanego, zgodnie
z obowigzujacym w tym zakresie
prawem, obligujacym do
ograniczenia ucigzliwosci
inwestycji do jej obszaru (w tym
W zakresie hatasu i oddziatywania
urzadzen infrastruktury
technicznej). Zwraca si¢ uwage, iZ
jesli planowana do realizacji
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mieszkalnych i kilkadziesiat dziatck nd
ktorych takowe powstang. Jest to teren|
z dominujaca funkcja mieszkalna.
Whioskuje:

- Ozmian¢ nazwy pasa zieleni
izolacyjnej na pas zieleni maskujacej
infrastrukture techniczna,

- 0 uwzglednienie dominujacej funkcji
mieszkalnej dla terenéw potozonych
przy ulicy Drapowka,

- onie dokonywanie zmian planu
miejscowego dla obszaru potozonego
w Choczni  przy ulicy Tadeusza
Ko$ciuszki.

inwestycja zakwalifikowana
zostanie zgodnie
z przepisami jako zawsze znaczaco
lub potencjalnie Znaczaco
oddzialujaca  na  $rodowisko
poruszone kwestie rozstrzygane
beda dodatkowo w ramach
opracowan wynikajacych
z przepisOw prawa na etapie
postgpowania  administracyjnego
W sprawie udzielenia pozwolenia
na budowe.

Ad.2, 3

Prognoza  oddziatywania  na
srodowisko zostala sporzadzona
zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami,
w szczegotowosci prawidtowej dla
oceny wplywu ustalen planu
zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z uzgodnieniem zakresu
prognozy  dokonanym  przez
powolane do tego organy, na
poczatku procedury planistyczne;j.
Ponadto, projekt wraz z prognozg
oddziatywania na  $rodowisko
W ramach procesu opiniowania
i uzgodnien uzyskal pozytywna
opinic  Regionalnej  Dyrekcji

Ochrony Srodowiska
w Krakowie oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora

Sanitarnego aw  wymienionym
W uwadze zakresie w opiniach tych
nie wskazano uwag i zastrzezen.

Uwaga nie uwzgledniona takze
w zakresie odstapienia od zmian|
W obowiazujacym mpzp gdyZ
zapisy projektu w formie
wylozonej do publicznego wgladul
sa odpowiedzia na  rosngce
zapotrzebowanie w kwestii
zaspokojenia  potrzeb  klientow,
poprzez realizacje zespotu
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ustugowego i ushugowo-
produkcyjnego,  koncentrujacego
w jednej lokalizacji wachlarz ustug
handlowych i innych ushig
komercyjnych, w tym
0 charakterze rekreacyjnym.
Wynika on z zapotrzebowania na
tego rodzaju funkcje nie tylko
samej gminy Wadowice, gdyz
w przypadku specyfiki gmin
miejsko-wiejskich oddalonych od
duzych  oS$rodké6w  miejskich
zyskuje ona charakter
ponadlokalny.

1 Jako wlasciciel nieruchomosci Uwaga Uwaga pozostaje  [Uwaga nie uwzgledniona.
sasiedniej obszaru obejmujacego plan nie uwzgledniona. |nie uwzgledniona |Projekt mpzp przewiduje
miejscowy kwestionuje jego zatozenia. przez Rad¢ Miejska wprowadzenie w przedmiotowym
-wilasciciel nieruchomosci sgsiedniej ma w Wadowicach obszarze terenéw ustug wtym
prawo kwestionowa¢ postanowienia terendw rozmieszczenia obiektow|
planu miejscowego, jezeli planowana handlowych 0 powierzchni
zabudowa bedzie zwigzanal sprzedazy powyzej 2000m2, oraz
z ucigzliwo$ciami dla jego terenéw produkcyjno-ustugowych.
nieruchomosci. Chodzi przede W projekcie planu wprowadzono
wszystkim  oto, czy  przyjety| ustalenia ~ majace na  celu
W uchwalonym planie sposob zabezpieczenie  zainwestowanych
zagospodarowania 0znaczonego terenu W sasiedztwie terenéw zabudowy|
powoduje  pogorszenie  warunkow| mieszkaniowej jednorodzinnej,
korzystania z nieruchomosci sasiednich. m.in. poprzez przyjecie
Sam fakt, ze rozwiazania przyjete racjonalnych wskaznikow,
15. 20.03.2018 LF W planie nie zmieniajg przeznaczenia zabudowy i zagospodarowania
gruntu  nalezgcego do  podmiotul 1UC, 1-2PU 1UC, 1-2PU terenu, wyznaczenie
kwestionujacego jego ustalenia nieprzekraczalnych linii zabudowy

nie uzasadnia twierdzenia o braku jego
legitymacji do zaskarzenia uchwaty-
-realizacja ~ zabudowy  uslugowo-
produkcyjnej w bliskim sasiedztwie
zabudowy jednorodzinnej, zawsze
powoduje  powazne zwigkszenie
ucigzliwoéci dla wlascicieli domow,
jednorodzinnych sasiadujacych z takg
inwestycja ijest to faktem
bezsprzecznym.

Reasumujac organy gminy powinny
w swych decyzjach na pierwszym planie
uwzglednic dobro nawet jej

oraz pasa zieleni izolacyjnej oraz
zapisOw gwarantujacych ochrong
obudowy  biologicznej  cieku
wodnego.

Jednoczes$nie podkresli¢ nalezy, i7
w mysl obowigzujacego prawa
ucigzliwo$¢  nowych obiektow
i funkcji nie moze oddziatywaé na
tereny sasiednie iwinno  si¢
zamykaé w granicach
nieruchomosci, do ktorej inwestor
je realizujacy posiada tytut prawny.
\Aspekt ten bedzie szczegdtowo
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pojedynczych mieszkancow do czego
zostali zobligowani mandatem
wyborczego zaufania.

weryfikowany przez stosowne
organy administracji na etapie
udzielania decyzji o pozwoleniu na
budowe.

Tym samym zapisy projektu
pozostaja bez zmian, stanowiac
odpowiedz na rosngce
zapotrzebowanie w kwestii
zaspokojenia  potrzeb  klientow|
poprzez realizacje¢ zespotu
ustugowego 1 ushugowo-
produkcyjnego,  koncentrujacego
w jednej lokalizacji wachlarz ustug
handlowych i innych ustug
komercyjnych, w tym
0 charakterze rekreacyjnym.
Wynika on  miedzy innymi
z zapotrzebowania na tego rodzaju
funkcje nietylko samej gminy|
Wadowice, gdyz w przypadku
specyfiki gmin miejsko-wiejskich
oddalonych od duzych os$rodkow
miejskich zyskuje ona charakter
ponadlokalny.

Zapisy te realizuja zalozenia
przyjete przez Rade Miejska
w  Wadowicach w uchwale nr
XL/291/2017  zdnia 19 lipca
2017 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow|
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wadowice dla obszaru
potozonego w Choczni przy ul.
Tadeusza Kosciuszki.

16.

20.03.2018

1. Aktualnie kazdorazowo konieczna)
jest analiza, czy przyjety
w uchwalonym planie
zagospodarowania przestrzennego
sposob zagospodarowania oznaczonego
terenu powoduje pogorszenie warunkow|
korzystania z
nieruchomosci sgsiednich. Sam fakt, ze
rozwigzania przyjete w planie
nie zmieniaja  przeznaczenia  gruntuy

1UC, 1-2PU

1UC, 1-2PU

Uwaga
nie uwzgledniona.

Uwaga pozostaje
nie uwzgledniona
przez Rade Miejska
w Wadowicach

Uwaga nie uwzgledniona.

Projekt mpzp przewiduje
wprowadzenie w przedmiotowym
obszarze terené6w ustug wtym
terendw rozmieszczenia obiektow|
handlowych 0 powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m2, oraz
terenéw produkcyjno-ustugowych.
W projekcie planu wprowadzono
ustalenia  majace na  celu
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nalezacego do podmiotu nie uzasadnia
twierdzenia o braku jego legitymacji do
zaskarzenia uchwaty — co niniejszym
czyni.

2 Normy obowiazujace na etapie
uchwalania aktu planistycznego chronig|
wilascicieli nieruchomosci nie tylko
przed -pozbawieniem- ich mozliwosci
korzystania ze swoich nieruchomosci

zgodnie
Z przeznaczeniem, czy -pozbawieniem -
rozporzadzania swoimi

nieruchomos$ciami, lecz chronig interes
prawny kazdego, kto Z racji
przyshugujacego mu prawa wiasnosci
moze domagaé si¢, aby Kkorzystanie
z  nieruchomos$ci  zgodnie  z jej
przeznaczeniem nie doznawato
ograniczen nie majacych uzasadnienia
w przepisach prawa iaby ustalanie
przez organ planistyczny  zasad
zagospodarowania i zabudowy terenu
odbywato si¢ zgodnie z wymogami tadu
przestrzennego, Zrownowazonego
rozwoju, z uwzglednieniem walorow
architektonicznych, krajobrazowych
i ekonomicznych przestrzeni, jak tez
wymaganiami  w zakresie  ochrony|
srodowiska  iochrony  wlasnosci,
a takze przy uwzglednieniu innych
warto$ci  przewidzianych ~ w polskim
prawie artl ust2 up.zp - cO
W rzeczonej uchwale w przewazajacej
czesci zostato zaniedbane i sktania sig
do faworyzowania planéw prywatnego
inwestora a nie dobra mieszkancow.

zabezpieczenie zainwestowanych
w sasiedztwie terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

m.in. poprzez przyjecie
racjonalnych wskaznikow|
zabudowy i zagospodarowania
terenu, wyznaczenie

nieprzekraczalnych linii zabudowy
oraz pasa zieleni izolacyjnej oraz
zapisow gwarantujacych ochrong
obudowy  biologicznej  ciekul
wodnego, co gwarantuje
zachowanie tadu przestrzennego
z  uwzglednieniem — waloréw|
architektonicznych,
krajobrazowych

i ekonomicznych przestrzeni.
Jednoczes$nie podkresli¢ nalezy, i7
w myS$l obowigzujacego prawa
ucigzliwo$¢  nowych obiektow|
i funkcji nie moze oddziatywaé na
tereny sasiednie iwinno = si¢
zamykaé w granicach
nieruchomosci, do ktorej inwestor
je realizujacy posiada tytut prawny.
\Aspekt ten bedzie szczegdtowo
weryfikowany przez stosowne
organy administracji na etapie
udzielania decyzji o pozwoleniu na
budowe.

Tym samym zapisy projektu
pozostaja bez zmian, stanowiac

odpowiedz na rosngce
zapotrzebowanie w kwestii
zaspokojenia  potrzeb  klientow,
poprzez realizacje zespotu
ushugowego i ushugowo-

produkcyjnego,  koncentrujacego
w jednej lokalizacji wachlarz ushug
handlowych i innych ushug
komercyjnych, w tym
0 charakterze rekreacyjnym.

Wynika on  miedzy innymi
z zapotrzebowania na tego rodzaju
funkcje nie tylko samej gminy
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Wadowice, gdyz w przypadku
specyfiki gmin miejsko-wiejskich
oddalonych od duzych osrodkow
miejskich zyskuje ona charakter
ponadlokalny.

Zapisy te realizuja zalozenia
przyjete przez Rad¢ Miejska
w Wadowicach w uchwale nr
XL/291/2017 zdnia 19 lipca
2017 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow|
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wadowice dla obszaru
potozonego w Choczni przy ul.
Tadeusza Ko$ciuszki.

17.

20.03.2018

Uwagi do projektu planu oraz uwagi
i wnioski do strategicznej oceny,
oddziatywania na S$rodowisko do
projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w Choczni przy|
ulicy Tadeusza Kosciuszki

1. Teren objety prognoza jest w okresie
letnim miejscem upraw rolniczych, a nie
jak stwierdza na podstawie wizji
lokalnej  przeprowadzonej  w lipcu
2017 roku autor prognozy nieuzytkiem,
‘Wnioskuje ze wizja lokalna wlipcu
2017 roku nie miata miejsca.

2. Autor prognozy marginalizuje
funkcje mieszkalng ulicy Drapowka.
Jest kilkanascie budynkow
mieszkalnych i kilkadziesiat dziatek na
ktorych takowe powstang. Jest to teren
z dominujaca funkcja mieszkalna.

3. Pas zieleni izolacyjnej ma spehié
funkcje izolacyjne, anie maskujacq
infrastrukture techniczng i by¢
miejscem lokalizacji drog i parkingow.
4. Prognoza tendencyjnie
i bezpodstawnie przyjmuje ze powstanie
obiektow handlowych
o powierzchni powyzej 2000 metrow2
stanowi rozwdj gospodarczy. Teza

1UC, 1-2PU

1UC, 1-2PU

Uwaga
nie uwzgledniona.

Uwaga pozostaje
nie uwzgledniona
przez Rade Miejska
w Wadowicach

Uwaga nie uwzgledniona.

Ad. 1,2, 4

Prognoza  oddziatywania  na
srodowisko zostala sporzadzona
zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami,
W szczegodtowosci prawidtowej dla
oceny wplywu ustalen planu
zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z uzgodnieniem zakresu
prognozy  dokonanym  przez
powolane do tego organy, na
poczatku procedury planistyczne;j.
Ponadto, projekt wraz z prognoza
oddziatywania na  $rodowisko
W ramach procesu opiniowania
i uzgodnien uzyskal pozytywna
opini¢  Regionalnej  Dyrekcji
Ochrony Srodowiska
w Krakowie oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora
Sanitarnego  aw  wymienionym
W uwadze zakresie w opiniach tych
nie wskazano uwag i zastrzezen.

Ad.3

Pas zieleni izolacyjnej zostal
wyznaczony przy granicy planu,
w celu zabezpieczenia
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nie poparta zadnymi opracowaniami zagospodarowanych w sasiedztwie
i wyssana z palca. Dane statystyczne terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
mowiag ze kazde miejsce pracy| jednorodzinnej. Przyjeta znaczna
w sklepach wielkopowierzchniowych szeroko$¢  pasa  (0k.35-40m)
powoduje utrate pracy przez 5 0sob uzupeliona dodatkowo
w lokalnych zaktadach pracy. nieprzekraczalng linia zabudowy
A dochody generuja tylko duze sieci oraz Sposob jego
handlowe w wigkszo$ci nalezace do zagospodarowania  uwzgledniaja
obcego kapitatu. obowiazujace przepisy prawa
Przyktadem sa okoliczne miasta, gdzie budowlanego
galerie powstale w poblizu ich granic, i przepisow  wykonawczych,
doprowadzity do zamknigcia wigkszo$ci regulujagce  kwestie ~ warunkow|
matych sklepow technicznych lokalizacji inwestycji.
i degradacji centréw miast. To nie jest Tym samym przyjete ustalenie
rozwoj gospodarczy. pozwala na realizacj¢ skutecznych
Whioskuje 0 stworzenie nowej zabezpieczen przed
prognozy oddziatywania na $rodowiska oddzialywaniem inwestycji na
do Projektu  Miejscowego Planu tereny sasiednie, ktorych charakter
Zagospodarowania obszaru polozonego szczegotowo okreslony zostanie na
w Choczni  przy ulicy Tadeusza etapie  sporzadzania  projektu
Kosciuszki lub duzej korekty istniejacej. budowlanego, zgodnie

z obowigzujacym w tym zakresie
prawem, obligujacym do
ograniczenia ucigzliwosci
inwestycji do jej obszaru (w tym
w zakresie hatasu i oddziatywania
urzadzen infrastruktury
technicznej). Zwraca si¢ uwage, 17
jesli planowana do realizacji
inwestycja zakwalifikowana
zostanie zgodnie
z przepisami jako zawsze znaczaco
lub potencjalnie Znaczaco
oddziatujagca  na srodowisko
poruszone kwestie rozstrzygane
beda dodatkowo w ramach
opracowan wynikajacych
z przepisow prawa na etapie
postepowania  administracyjnego
w sprawie udzielenia pozwolenia
na budowe.
Uwagi do projektu planu oraz uwagi Uwaga Uwaga pozostaje  [Uwaga nie uwzgledniona.
18. 10032018 I* i wnioski do strategicznej oceny 1UC, 1-2PU 1UC, 1-2PU  hie uwzgledniona.  nie uwzgledniona |Ad. 1
' o v oddziatywania na $rodowisko do przez Rade Miejska Prognoza oddziatywania na

projektu miejscowego planu

w Wadowicach

srodowisko zostata sporzadzona
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zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w Choczni przy
ulicy Tadeusza Kosciuszki

1. Nie rozpoznaje zagrozen dla zycia
i zdrowia  mieszkancow  z terenow
sasiadujacych  z obszarem  objgtych
zmiang planu,

2. Pas zieleni izolacyjnej proponowany|
w projekcie nie spelni swojej funkgji,
chyba Ze jest nig ukrycie infrastruktury
technicznej; klimatyzatory, agregaty,
solary, oczyszczalnig
i przepompownie $ciekdw. Wnioskuje
0 zaprojektowanie bariery izolacyjnej,
ktora spetni stawiane jej zadanie, czyli
ochroni mieszkancoéw ulicy Drapoéwka
od hatasu, pyhu, sztucznego o$wietlenia,
zapylenia i innych skutkow ucigzliwego
sasiedztwa. Skuteczng bariera jest nasyp
ziemny

o wysokosci kilku metrow  ze
lokalizowanym na nim  ekranem

dzwigkochtonnym o wysokosci
kolejnych kilku metrow.
Whioskuje 0 wprowadzenie

catkowitego zakazu lokalizacji drog
niewydzielonych przez pas zieleni
izolacyjnej iwzdluz granic dziatek.
Beda to drogi wjazdowe i wyjazdowe do
centrum handlowego, a wigc bedzie nal
nich odbywat si¢ duzy ruch kotowy.
Burmistrz powinien zwracac szczeg6lna,
uwage na to by zmiany nie szkodzily|
mieszkancom gminyj|
i eliminowa¢ takie zapisy jakie
projektant wpisal w &7, punkt 4, e)
gdzie umozliwia wpasie zieleni
lokalizowanie drog, parkingow|
i obiektow infrastruktury o wysokosci
do 30 metrow.

3. Whioskuje 0 ustalenie
nieprzekraczajacej  linii  zabudowy
w odleglosci 150 metréw od granic
dziatek mieszkalnych.

zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami,
w szczegotowosci prawidlowej dla
oceny wplywu ustalen planu
zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z uzgodnieniem zakresu
prognozy  dokonanym  przez
powotane do tego organy, na
poczatku procedury planistyczne;j.
Ponadto, projekt wraz z prognozg
oddziatywania na  $rodowisko
w ramach procesu opiniowania
i uzgodnien uzyskal pozytywna
opini¢  Regionalnej  Dyrekcji

Ochrony Srodowiska
w Krakowie oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora

Sanitarnego aw wymienionym
w uwadze zakresie w opiniach tych
nie wskazano uwag i zastrzezen.

Ad.2, 3

Pas zieleni izolacyjnej zostal
wyznaczony przy granicy planu,
w celu zabezpieczenia
zagospodarowanych w sasiedztwie
terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Przyjeta znaczna
szeroko$¢  pasa  (0k.35-40m)

uzupehiona dodatkowo
mieprzekraczalng linia zabudowy|
oraz sposob jego

zagospodarowania  uwzgledniajg
obowigzujace przepisy prawa
budowlanego

i przepisow  wykonawczych,
regulujace  kwestie ~ warunkow
technicznych lokalizacji inwestycji.
Tym samym przyjete ustalenie
pozwala na realizacj¢ skutecznych|
zabezpieczen przed
oddzialywaniem inwestycji na
tereny sasiednie, ktorych charakter
szczegOtowo okreslony zostanie na
etapie  sporzadzania  projektul
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budowlanego, zgodnie
z obowigzujacym w tym zakresie
prawem, obligujacym do
ograniczenia ucigzliwosci
inwestycji do jej obszaru (w tym
W zakresie hatasu i oddziatywania
urzadzen infrastruktury
technicznej). Zwraca si¢ uwage, iz
jesli planowana do realizacji
inwestycja zakwalifikowana
zostanie zgodnie
z przepisami jako zawsze znaczaco
lub potencjalnie Znaczaco
oddziatujaca  na srodowisko
poruszone kwestie rozstrzygane
beda dodatkowo w ramach
opracowan wynikajacych
z przepisow prawa na etapie
postegpowania  administracyjnego
w sprawie udzielenia pozwolenia
na budowe.

19.

20.03.2018

W chwili obecnej Inwestor dysponuje
nieruchomos$ciami: nr 3003/7; 2980/29;
7405/2 posiadajacymi dostep do drogi
powiatowej nr 1736K
(ul. Drapowka). Nieruchomosci te
bezposrednio granicza|
z nieruchomoscia 3003/8 ktora obecnie
znajduje si¢ w obszarze zabudowy|
jednorodzinnej 7/IMN9,
a ktorej wlascicielem jest ... *
Nieruchomosci te znajduja si¢ poza
obszarem przedmiotowego projektu
MPZP

W zwigzku z zapisem w projekcie
MPZP, Rozdziat 2, § 11, pkt 1 ust.1 a:

., Ustala si¢ nastgpujqcy sposob obstugi

komunikacyjnej  terenow  objetych
planem:
l)obstuga  komunikacyjna  terenow

objetych planem bedzie realizowana
przez:

a) dojazdy niewydzielone posiadajgce
dostep do istniejgcej drogi publicznej
zlokalizowanej poza granicami planu

1UC, 1-2PU

1UC, 1-2PU

Uwaga
nie uwzgledniona.

Uwaga pozostaje
nie uwzgledniona
przez Rade Miejska
w Wadowicach

Uwaga nie uwzgledniona.

Obstluga komunikacyjna obszaru
odbywac si¢ bedzie
z uwzglednieniem obowigzujacych
W tym zakresie przepisOw prawa,
z dostosowaniem ich parametrow
do przewidywanego ruchu
i funkcji obszaru, zgodnie
z opiniami

i uzgodnieniami zarzadcow drog
publicznych zlokalizowanych
w sgsiedztwie. W projekcie planu
przewidziano droge gminng 1KDD
oraz  projektowang droge
wewnetrzng 1KDW, ze zjazdem
z drogi publicznej klasy gtéwnej
ruchu przyspieszonego KDGP —
droga krajowa nr 52, zpasem
oczekiwania na lewoskret, ktore
stanowia  podstawowy  szkielet
uktadu komunikacyjnego
obstugujacego projektowane tereny|
inwestycyjne. Wskazane
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(droga powiatowa nr 1736K, ul, w ustaleniach projektu planu
Drapéwka)” dojazdy niewydzielone, z uwagi na
Zapis ten umozliwia budowe dojazdu do aktualng strukture wihasnosci oraz
obszaru 1PU planu przez parametry  dziatek  drogowych
nieruchomosci: ~ 3003/7;  2980/29; zostaly przewidziane jedynie jako
7405/2 bedace we wladaniu ...* uktad wspomagajacy, uzalezniony
Ponadto  zapis planu  przewiduje od docelowej struktury wtasnosci.
przebudowe skrzyzowania DK 52
z droga powiatowa nr 1736K ( ul. Zwraca si¢ uwage, iz jesli
Drapowka) _ planowana do realizacji inwestycja
SPQWOdUJe 1110 wprowaltljzgnle bardéo zakwalifikowana zostanie zgodnie

uzego ruchu  samochodowego  do z przepisami jako zawsze znaczaco
terenu 1PU obok granicy nieruchomosci lull:)) P poteIchjalnie znaccho
3003/8, ktory jest we whadaniu ...*. Ze oddziatujaca na srodowisko
wzgledu na przeznaczenie terenu 1PU| poruszone kwestie rozstrzygane
w projekcie MPZP, ruch samochodowy beda dodatkowo W ramach
odbywat si¢ bedzie catodobowo, 7 dni opracowar wynikajacych
wtygodniu.  Nastapi  zdecydowany z przepisOow prawa na etapie
wzrost hatasu komunikacyjnego, emisji postgpowania  administracyjnego
toksycznych  spalin, zaktocenia ciszy, w sprawie udzielenia pozwolenia
nocney. na budowe.

Immisje ktore beda oddziatywaé na te k

nieruchomosc, beda zaktocaty

korzystanie z tej nieruchomoéci ponad

przecigtng miarg.

W zwigzku z powyzszym, budowa

domu  jednorodzinnego na tej

nieruchomosci przestaje by¢ zasadna.

W zwiazku zpowyzszymi uwagami

WnNOSi 0 usunigcie zapisu z projektu

MPZP: Rozdziat 2, § 11, pkt1ust.l

a ,,dojazdy niewydzielone posiadajace

dostep do istniejacej drogi publicznej

zlokalizowanej poza granicami planu

(droga  powiatowa nr  1736K|

ul. Drapowka)”

Uwagi do PROGNOZY! Qwaga . l{waga pozosFaje Uwaga nie uwzglqdniona. .
ODDZIALYWANIA NA 1UC, 1-2PU 1UC, 1-2PU  hnie uwzgledniona.  |nie uwzgledniona |Prognoza  oddziatywania ~ na

20.

20.03.2018

SRODOWISKO do projektu MPZP
obszaru potozonego w Choczni przy ul,
Tadeusza Kosciuszki — etap Ai B
Prognoza zawiera przeklamania inie
uwzglednia  wszystkich  aspektow
projektu MPZP:

przez Rade Miejska
w Wadowicach

srodowisko zostala sporzadzona
zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami,
W szczegodtowosci prawidtowej dla
oceny wplywu ustalen planu
zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z uzgodnieniem zakresu
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1. Nie opisuje zagrozen dla zycia)
i zdrowia mieszkancow z terendw|
przylegtych do obszaru objetych
projektem MPZP.

2.Teren objety prognoza w czesci
przeznaczony pod zabudowg
jednorodzinng, w czeSci jest miejscem|
upraw rolnych, anie nieuzytkiem jak
pisze autor opracowania.

3. Blednie zaktada Zze proponowany pas
zieleni izolacyjnej 0 szerokosci okoto
34 metrow spelni role bariery od
dzwigku , hatasu i zanieczyszczen,
'W rzeczywistosci pas zieleni izolacyjnej
ma stanowi¢ tylko 50 % jej powierzchni
z mozliwoscig zlokalizowania na jej
obszarze  urzadzen  infrastruktury|
technicznej

0 wysokosci do 30 m, ana pozostatym
terenie ,zieleni izolacyjnej” drog,
parkingé6w, powierzchni utwardzonych.
4. Autor prognozy marginalizuje
funkcje mieszkalng terenu przy ulicy
Drapowka . Obecnie jest to kilkanascie
budynkow mieszkalnych po obuyl
stronach drogi i kilkadziesiat dziatek na|
ktorych w przysztosci budynki
mieszkalne powstang . Jest to teren
z dominujacg funkcja mieszkalna.

5. Prognoza nie wskazuje skutecznych
rozwigzan, eliminujagcych negatywne
skutki i zagrozenia do zycia i zdrowia
mieszkancow.

6. Prognoza nie uwzglednia wplywu
immisji na zabudowe jednorodzinng od
dojazdéw niewydzielonych od ul|
Drapéwka do terenu objetego projektem|
MPZP

7. Zmiana MPZP dla rozwazanego
obszaru spowoduja zwigkszenia ruchu|
samochodowego na drodze DK
52 (Andrychow — Wadowice) oraz
zwigkszenie strumienia zanieczyszczen
komunikacyjnych dla mieszkancow,
budynkéw wzdtuz drogi DKS52, DK

prognozy  dokonanym  przez
powolane do tego organy, na
poczatku procedury planistycznej.
Uwzglgdniono w niej m.in. oceng
klimatu akustycznego, wplyw na
jakos¢ powietrza i warunki
klimatyczne przy czym wskazano,
stosownie do  szczegétowosci
dokumentu, iz ostateczny wplyw|
uzalezniony bedzie od rodzaju
prowadzonej dziatalno$ci i skali
wzrostu ruchu komunikacyjnego,
ktory mozna  jednoznacznie
przewidzie¢ dopiero na etapic
pozwolenia na budoweg.

Ponadto, projekt wraz z prognoza
oddziatywania na  $rodowisko
w ramach procesu opiniowania
i uzgodnien uzyskal pozytywna
opini¢  Regionalnej ~ Dyrekeji

Ochrony Srodowiska|
w Krakowie oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora

Sanitarnego aw wymienionym
w uwadze zakresie w opiniach tych
nie wskazano uwag i zastrzezen.

W zakresie sposobu aktualnego
uzytkowania gruntdéw prognoza
nie kwalifikuje ~ gruntow  jako
nieuzytki, stwierdza jedynie, iz
dawniej uzytkowane tereny rolnicze
nie pelniq  obecnie tej  funkcji
zuwagi na niskq przydatnosd
gruntow na ten cel powodowang
m.in. ich polozeniem w sgsiedztwie
drogi krajowej oraz klasq gruntow,
0 nizszej zdatnosci produkcyjnej.

Pas zieleni izolacyjnej zostal
wyznaczony przy granicy planu,
w celu zabezpieczenia
zagospodarowanych w sasiedztwie
terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, co zostato ocenione
W ramach prognozy oddziatywania
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28 w obszarze gminy Prognoza
nie zawiera zadnego opracowania lub
wzmianki na ten temat.

ma S$rodowisko. Przyjeta znaczna
szeroko$¢  pasa  (ok.35-40m)
uzupetniona dodatkowo
nieprzekraczalng linia zabudowy
oraz sposob jego
zagospodarowania  uwzgledniajg
obowiazujace przepisy prawa
budowlanego

i przepisow  wykonawczych,
regulujace  kwestie ~ warunkow
technicznych lokalizacji inwestycji.
Tym samym przyjete ustalenie
pozwala na realizacj¢ skutecznych|
zabezpieczen przed
oddzialywaniem inwestycji na
tereny sasiednie, ktorych charakter
szczegbtowo okreslony zostanie na
etapie  sporzadzania  projektu
budowlanego, zgodnie
z obowigzujacym w tym zakresie
prawem, obligujacym do
ograniczenia ucigzliwosci
inwestycji do jej obszaru (w tym
W zakresie hatasu i oddziatywania
urzadzen infrastruktury
technicznej). Zwraca si¢ uwage, iz
jesli planowana do realizacji
inwestycja zakwalifikowana
zostanie zgodnie
z przepisami jako zawsze znaczaco
lub potencjalnie Znaczaco
oddziatujaca  na srodowisko
poruszone kwestie rozstrzygane
beda dodatkowo w ramach
opracowan wynikajacych
z przepisow prawa na etapie
postepowania  administracyjnego
W sprawie udzielenia pozwolenia
na budowe.

21.

20.03.2018

Uwagi do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w Choczni przy ul.
Tadeusza Kosciuszki — etap A

1. Zielen izolacyjna

1UC, 1-2PU

1UC, 1-2PU

Uwaga
nie uwzgledniona.

Uwaga pozostaje
nie uwzgledniona
przez Rade Miejska
w Wadowicach

Uwaga nie uwzgledniona.

Pas zieleni izolacyjnej zostal
wyznaczony przy granicy planu,
w celu zabezpieczenia
zagospodarowanych w sasiedztwie
terendw zabudowy mieszkaniowej




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego

— 58 —

Poz. 3631

W  projekcie MPZP pas zieleni
izolacyjnej zajmuje ok. 34 m szerokosci.
W chwili obecnej na tym terenie
znajduja si¢ sadzonki iglakow wielkosci
40— 90cm oraz sadzonki drzew
lisciastych i ozdobnych. Nasadzenia te
zajmuja pas gruntu
o szerokosci ok. 15-16m bezposrednio
przy granicy planu.

Zgodnie z zapisem w projekcie MPZP —
Rozdziat 1, § 3 pkt 15

., zielen izolacyjna — nalezy przez to
rozumie¢  pas  zieleni  zlozon
z  gatunkow roslin  odpornych na
zanieczyszczenia, stanowigcy izolacjg
akustyczng, ochronng przed pylami
i spalinami lub widokowq”
Projektowany pas zieleni nie bedzie
spehniatl funkcji izolacyjno-ostonowe;j ze
wzgledu na wielko$¢ krzewdéw 1iich
rodzaj. Zaproponowane rozwigzanie to
najmniej skuteczny $rodek z punktu
widzenia ochrony przed hatasem
spadek hatasu wynosi okoto 0.5 dB na
1 m szeroko$ci gestego zywopltotu (nie
wiecej jednak niz 5 dB).
http:/edroga.pl/ochrona-
srodowiska/metody-ograniczania-
halasu-2104059/ochrona-przed-
halasem

Ponadto tego rodzaju rozwigzanie
nie gwarantuje trwatosci, moze ulec
biodegradacji na skutek wplywu
srodowiska lub dziatan czlowieka. Swa
role zacznie spetnia¢ po ok. 20 latach,
pod warunkiem zapewnienia troskliwej
pielegnacji.

Ponadto w pasie zieleni projekt MPZP
dopuszcza:

a) Rozdziat 2, § 7, pkt 4 e, tiret 4
,mozliwos¢  lokalizacji ~ powierzchni
utwardzonych zlokalizowanych
nie blizej niz: 10 m od granicy planu dla
drog  idojazdéw  (nie  dotyczy

jednorodzinnej. Przyjeta znaczna
szeroko$¢  pasa  (ok.35-40m)

uzupeliona dodatkowo
nieprzekraczalng linia zabudowy
oraz sposob jego

zagospodarowania  uwzgledniajg
obowiazujace przepisy prawa
budowlanego

i  przepisow  wykonawczych,
regulujace  kwestie ~ warunkow
technicznych lokalizacji inwestycji.
Tym samym przyjete ustalenie
pozwala na realizacj¢ skutecznych|
zabezpieczen przed
oddzialywaniem inwestycji na
tereny sasiednie, ktorych charakter
szczegOtowo okreslony zostanie na
etapie  sporzadzania  projektu
budowlanego, zgodnie
z obowigzujacym w tym zakresie
prawem, obligujacym do
ograniczenia ucigzliwosci
inwestycji do jej obszaru (w tym
W zakresie hatasu i oddziatywania
urzadzen infrastruktury
technicznej). Zwraca si¢ uwage, 17
jesli planowana do realizacji
inwestycja zakwalifikowana
zostanie zgodnie
z przepisami jako zawsze znaczaco
lub potencjalnie Znaczaco
oddziatujaca  na srodowisko
poruszone kwestie rozstrzygane
beda dodatkowo w ramach
opracowan wynikajacych
z przepisow prawa na etapie
postepowania  administracyjnego
W sprawie udzielenia pozwolenia
na budowe.

Ad. 11
Obstuga komunikacyjna obszaru
odbywacé sig bedzie

z uwzglednieniem obowiagzujacych
w tym zakresie przepisow prawa,
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infrastruktury komunikacyjnej
zapewniajgcej  dostep  do  drog
publicznych) oraz 20m od granicy
planu dla parkingéw”

Zapis  taki  umozliwia  budowg
parkingow idrog  wewnetrznych
w pasie zieleni po ktorych moze
odbywac si¢ catodobowy ruch pojazdow
zaopatrzenia, wozkoéw  widlowych
i innych maszyn emitujacych halag
i rakotworcze spaliny do pobliskiej
zabudowy mieszkaniowej.

b) Rozdziat 2, § 7, pktde, tiret
5 ,,mozliwos¢ lokalizacji sieci, urzqdzen
i obiektow infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi”’

Zapis taki umozliwia posadowienie
W pasie zieleni izolacyjnej urzadzen
i maszyn (np. agregaty wody lodowej,
agregaty pradotworcze, stacje
transformatorowe, maszty sieci
telekomunikacyjnej itp.) emitujacych:
hatas, drgania, rakotwoércze spaliny,
promieniowanie  elektromagnetyczne,
do  sasiadujacej ztym  terenem
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

W zwiazku zpowyzszymi uwagami
wnosi 0 wprowadzenie n/w poprawek
do projektu MPZP
w Choczni przy ul. T Kos$ciuszki — etap
A

1. Zwigkszy¢ powierzchnig biologicznie
czynng pasa zieleni izolacyjnej z 50%
do 80-90%

2. Usuna¢ zprojektu MPZP zapis
w Rozdziale 2, § 7, pkt 4 e, tiret 4

., mozliwos¢  lokalizacji  powierzchni
utwardzonych zlokalizowanych
nie blizej niz: 10 m od granicy planu dla
drog  idojazdéw  (nie  dotyczy
infrastruktury komunikacyjnej
zapewniajgcej  dostgp  do  drog
publicznych) oraz 20m od granicy
planu dla parkingéw”

z dostosowaniem ich parametrow|
do przewidywanego ruchu
i funkcji obszaru, zgodnie
iz opiniami

i uzgodnieniami zarzadcow drog
publicznych zlokalizowanych
w sasiedztwie. W projekcie planu
przewidziano drog¢ gminna 1KDD
oraz  projektowang droge
wewnetrzng 1KDW, ze zjazdem|
z drogi publicznej klasy glownej
ruchu przyspieszonego KDGP -
droga krajowa nr 52, zpasem
oczekiwania na lewoskret, ktore
stanowig podstawowy  szkielet

uktadu komunikacyjnego
obstugujacego projektowane tereny
inwestycyjne. Wskazane

w ustaleniach projektu planu
dojazdy niewydzielone, z uwagi na
aktualng strukture wtasnosci oraz
parametry  dzialek drogowych
zostaly przewidziane jedynie jako
uktad wspomagajacy, uzalezniony|
od docelowe;j struktury wtasnosci.

Zwraca si¢ uwage, iz jesli
planowana do realizacji inwestycja
zakwalifikowana zostanie zgodnie
z przepisami jako zawsze znaczaco
lub potencjalnie Znaczaco
oddziatujagca  na srodowisko
poruszone kwestie rozstrzygane
beda dodatkowo w ramach
opracowan wynikajacych
z przepisow prawa na etapie
postepowania  administracyjnego
W sprawie udzielenia pozwolenia
na budowe.
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3. Wprowadzi¢ korekte do zapisu
w Rozdziale 2, § 7, pkt 4 e, tiret 5

,mozliwos¢ lokalizacji sieci, urzqdzen
i obiektéw infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi  za

wyjgtkiem: urzqdzen
i maszyn emitujqcych hatas, drgania,
spaliny, promieniowanie

elektromagnetyczne (np. agregaty wody|
lodowej, agregaty prgdotworcze, stacje

transformatorowe, maszty sieci
telekomunikacyjnej itp.)
4. W sasiedztwie zabudowy

jednorodzinnej ~ z obszarem  planu
oznaczonym 1PU wprowadzi¢ zapis;
Ustala si¢ nakaz realizacji ekranu
akustycznego w odlegtosci 28-30m od
granicy planu ( np. kombinacja walu
ziemnego

z ekranem akustycznym obsadzonym
zielenig pnaca )

II. Obstuga komunikacyjna

Rozdziat 2, § 11, pkt 1 ust.1l a,, Ustala
sie  nastepujgcy  sposob  obstugi
komunikacyjnej  terenow  objetych
planem:

1) obsluga komunikacyjna terenow
objetych planem bedzie realizowana
przez:

a) dojazdy niewydzielone posiadajgce
dostep do istniejgcej drogi publicznej
zlokalizowanej poza granicami planu
(droga powiatowa nr 1736K, ul,
Drapowka)”

W chwili obecnej ... *
dysponuje  nieruchomos$ciami:  nr
3003/7; 2980/29; 7405/2 oraz 3003/7,
2980/29; 7405/2 posiadajacymi dostep
do drogi powiatowej nr 1736K ( ul,
Drapéwka) .

Nieruchomosci te znajduja si¢ poz
obszarem przedmiotowego projektj
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MPZP, w obszarze zabudowy
jednorodzinnej 7/MNO.

Zapis taki umozliwia budowe dojazdow,
do obszaru 1PU planu przez te

nieruchomo$ci. Spowoduje to
wprowadzenie duzego ruchul
samochodowego pomig¢dzy istniejaca
zabudowe mieszkaniowa,

jednorodzinnag. Ze  wzgledu na
przeznaczenie terenu 1PU planu, ruch
samochodowy bedzie si¢ odbywatl
catodobowo, 7 dni
w tygodniu. Halas komunikacyjny,
rakotworcze spaliny, zaklocanie ciszy|
nocnej, itp. bardzo negatywnie wptyng
na zdrowie mieszkancow domow na
dziatkach  3003/36 oraz  3003/37
sgsiadujacych z tym wjazdem.

Immisje ktore beda oddziatywaé na te

nieruchomos$ci , beda zaklocaly|
korzystanie z tych nieruchomosci ponad
miarg.

Ponadto wjazd bedzie usytuowany na
tuku drogi nr 1736K , co moze
skutkowa¢  wypadkami na  tym
powstatym skrzyzowaniu.

Ponadto  zapis  taki  umozliwia
wybudowanie dojazdu do obszaru
objetego projektem MPZP
w  dowolnym  miejscu  poprzez
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng|
i pas zieleni izolacyjnej, ograniczeniem
jest tylko prawo wilasnosci do danej
nieruchomosci.

W zwiazku zpowyzszymi uwagami
WNosz¢ 0 usunigcie zapisy|
z projektu MPZP:

Rozdziat 2, § 11, pkt 1 ust.1 a ,,dojazdy,
niewydzielone posiadajace dostep do
istniejacej drogi publicznej
zlokalizowanej poza granicami planu
(droga powiatowa nr 1736K, ul,
Drapowka)”
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i sprecyzowanie stosownym zapisem,
w ktorym miejscu taki dojazd mozna

wybudowac.

[...]*¥ Wylaczenie jawno$ci w zakresie danych osobowych; na podstawie art.1 i 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych (t.j. Dz.U. z 2016 r.

poz. 922 z p6zn. zm.)

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wadowicach
R. Malik
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Zatagcznik Nr 3

do uchwaty Nr L/396/2018
Rady Miejskiej w Wadowicach
z dnia 24 kwietnia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE
Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH,
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU
POLOZONEGO W CHOCZNI PRZY UL. TADEUSZA KOSCIUSZKI - ETAP A

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stanowiace, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 z p6zn. zm.), zadania wiasne gminy, zapisane
w niniejszym planie, obejmuja w szczegodlnosci sprawy:

-gminnych drog i ulic,

-wodociagdw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekdw komunalnych.

Zakres opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Choczni
przy ul. Tadeusza Kosciuszki - etap A zostal okreslony w Uchwale Nr XV/127/2015 Rady Miejskiej
w Wadowicach z dnia 30 grudnia 2015r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Choczni przy ul. Tadeusza Kosciuszki zmienione;j
uchwatg Nr XLII/328/2017 Rady Miejskiej w Wadowicach z dnia 30 pazdziernika 2017 r.

Powierzchnia obszaru objgtego planem wynosi 0k.21,84 ha.
|. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami i obszarem planu.

Zasady obstugi oraz charakterystyka rozwigzan infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnej
obszaru objetego planem zostaly okreslone w ustaleniach planu, to jest w uchwale Rady Miejskiej
w Wadowicach dotyczacej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
W Choczni przy ul. Tadeusza Kosciuszki - etap A oraz cz¢$ci graficznej planu stanowigcej integralng czgsé
uchwaly.

W zakresie nalezagcym do zadan wiasnych Miasta i Gminy Wadowice zapisano w planie inwestycje
infrastrukturalne obejmujace:

1. Rozbudowe ukladu komunikacyjnego:

Obstuga komunikacyjna obszaru nastapi poprzez istniejacy i projektowany uktad drog publicznych
i wewnetrznych. Uchwalenie i wejscie w zycie planu wigze sie zrealizacjg odcinka drogi dojazdowej
w terenie 1KDD. Cato$¢ inwestycji komunikacyjnych obejmuje poza budowlami drogowymi takze
urzadzenia towarzyszace rozwigzaniom komunikacyjnym, w tym m. in.: przynalezne odpowiednio drogowe
obiekty inzynierskie, urzgdzenia i instalacje stuzace do prowadzenia i obstugi ruchu drogowego oraz dla
potrzeb zarzadzania droga.

2. Rozbudowe infrastruktury technicznej:

Obstuga terenéw w zakresie zaopatrzenia w wode i odprowadzenia $ciekow bedzie realizowana zgodnie
z zasadg okres$long w ustaleniach planu za pomoca sieci i urzadzen infrastruktury technicznej znajdujacych
si¢ w sgsiedztwie obszaru objetego planem. Tereny zabudowy beda zasilane poprzez rozbudowe sieci
rozdzielczej przebiegajacej poza obszarem obj¢tym planem.
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I1. Realizacja i finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych Gminy Wadowice.

Bezposrednie przygotowanie, realizacj¢ 1obsluge finansowania prowadza gminne jednostki
organizacyjne.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) Wydatki z budzetu gminy;

2) Wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — wramach m. in.: $rodkéw
zewnetrznych (w tym dotacji, kredytow ipozyczek, wtym ze srodkéw pochodzacych zbudzetu Unii
Europejskiej oraz budzetu panstwa);

3) Udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego.

Ustalenia realizacyjne, wynikajace z planowania i koordynowania zakresu i finansowania
inwestycji, dokonane z uwzglednieniem corocznych budzetow gminy - okreslajace terminy, zakresy

(w tym etapowanie) realizacji oraz wielko$¢ i strukture finansowania inwestycji, dokonywane
zgodnie z przepisami 0 finansach publicznych oraz wewnetrznymi uregulowaniami obowigzujacymi
w Gminie Wadowice, nie wymagaja wprowadzania zmian do niniejszego rozstrzygniecia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wadowicach
R. Malik
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