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UCHWALA® NR XVI/,118/201§
RADY GMINY NIEDZWIEDZ

z dnia 29 grudnia 2015 roku

w sprawie uchwalenia zmiany cze$ci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Niedzwiedz

Na podstawie art. 3 ust.1, art.14, art. 20 ust.1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2015r. poz. 199 z pdézn. zm.) zwanej dalej ,,ustawa”, art. 18
ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2015r. poz. 1515),

Rada Gminy Niedzwiedz
stwierdza, ze zmiana cze$ci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Niedzwiedz nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy NiedzwiedZ, wprowadzonego Uchwalg Nr XII1/99/99 Rady Gminy Niedzwiedz z dnia
27 grudnia 1999 roku i uchwala co nastepuje:

I. PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niedzwiedz,
zatwierdzonego uchwata Nr XVIII/142/04 Rady Gminy Niedzwiedz z dnia 30 czerwca 2004 roku
(Dz. Urzgdowy Wojew. Matopolskiego Nr 251/2004 poz. 2772 z pdzn. zmianami) w zakresie zmiany ustalen
tekstowych zwana dalej ,,zmiana planu” w zakresie odnoszacym si¢ do:

1) ustalen w zakresie ksztattowania tadu przestrzennego zawartych w § 7 ust. 5,

2) ustalen szczegdtowych zawartych w § 20, dotyczacych terenéw uzytkowania rolniczego, oznaczonych
symbolami: 4.1 Ri 4.2 R/k.

2. Zakres zmiany miejscowego planu, o ktéorym mowa w ust.1 opracowano w oparciu o § 1 ust. 1 1 2
uchwatly Nr VIII/56/15 Rady Gminy NiedzwiedZ z dnia 29 maja 2015r.

§ 2. 1. Tres¢ niniejszej uchwaty stanowi czgs¢ tekstowa zmiany planu.

2. Zatacznikiem do niniejszej uchwaty sa rozstrzygnigcie Rady Gminy Niedzwiedz podjgte w trybie art. 20
»ustawy” o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania— jako zatacznik Nrl.

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez Wojewode
Matopolskiego.
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§ 3. llekro¢ jest mowa w zmianie planu o ,planie dotychczasowym” — nalezy przez to rozumieé
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Niedzwiedz, zatwierdzonego uchwata
Nr XVIII/142/04 Rady Gminy Niedzwiedz z dnia 30 czerwca 2004 roku (Dz. Urzgdowy Wojew.
Matopolskiego Nr 251/2004 poz. 2772 z pdzn. zmianami).

I1. USTALENIA ZMIANY PLANU

§ 4. W czesci tekstowej ,,planu dotychczasowego™ wprowadza si¢ zmiany okreslone ponize;j.
1. § 6 ust. 1 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,»2) Poludniowomatopolski Obszar Chronionego Krajobrazu utworzony uchwata Nr XVIII/299/12
Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 27 lutego 2012r. w sprawie Poludniowomatopolskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urzgdowy Wojew. Matopolskiego z 20 marca 2012r. poz. 1194).
W obszarze tym obowiazuja nakazy i zakazy okre§lone w wymienionej wyzej uchwale Sejmiku
Wojewodztwa Matopolskiego.”.

2. Ustalenia zawarte w § 7 ust. 5 otrzymuja brzmienie:

,»1) Obowiazuje ksztaltowanie architektury harmonizujacej z krajobrazem i nawiazujacej do tradycyjnych
cech budownictwa regionalnego.

2) Obiekty matej architektury, wiaty i altany moga by¢ sytuowane w miejscach nie kolidujacych z
drogami wewngtrznymi, dojsciami dla pieszych oraz obiektami i1 urzadzeniami infrastruktury
technicznej. Architektura tych obiektéw winna nawiazywac do tradycji miejsca. Pokrycie zadaszenia
azurowe lub pelne kryte gontem, dachowka ceramiczna lub ich imitacja. Wysokos$¢ altan nie moze
przekroczy¢ 5 m., wysoko$¢ wiat nie moze przekroczy¢ 7 m.

3) Na terenach objetych planem dopuszcza si¢ remont, przebudowe, odbudowe, rozbudowe i nadbudowe
istniejacych budynkéw z mozliwosécia dostosowania gabarytow i wysokosci do istniejacej architektury
budynkow oraz zmiany funkcji w dostosowaniu do przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego
terenu.

4) Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji obiektow w odlegtosci mniejszej niz 3 m. od granicy z dziatka
sasiednia lub w granicy dzialki.

5) W wykonczeniu elewacji budynkow wyklucza si¢ stosowanie oktadzin panelami z tworzyw
sztucznych; nalezy stosowa¢ materialy nawiazujace do tradycji miejsca (drewno, kamien itp.). Pokrycia
dachowe w kolorach ciemnych stonowanych w odcieniach brazu, czerwieni, szarosci, zieleni; elementy
tynkowane w kolorach jasnych, stonowanych lub koloru drewna i kamienia. Dla obiektoéw ustugowych
dopuszcza sie zastosowanie elewacyjnych ptyt wielowarstwowych.

6) W ogrodzeniach wyklucza si¢ stosowanie cigzkich betonowych form powtarzalnych
(prefabrykowanych, betonowych elementéw ozdobnych - tralek, kolumn itp.).

7) Dla budynkéw mieszkalnych i rekreacji indywidualnej (letniskowych) obowiazuje stosowanie dachow
dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci w przedziale od 35 do 45 stopni. Kalenice
i okapy dachu musza by¢ poziome. Zakaz otwierania potaci dachowych (doswietlenie poddasza) na
odcinku wigkszym niz 70% dtugosci dachu, liczonej pomigdzy krawgdziami okapu. Obowiazuje zakaz
realizacji dachow ptaskich i glownych dachow namiotowych. Maksymalna wysokos¢ zabudowy — dwie
kondygnacje nadziemne liczone od poziomu parteru (poziom + 0,00), w tym jedna w poddaszu. Poziom
parteru nie moze przekroczy¢ 1,20 m nad $rednim poziomem terenu lub 0,60 m od poziomu terenu od
strony przystokowej. Wysoko$¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 10 m. od poziomu
parteru, natomiast budynkow rekreacji indywidualnej maksymalnie 8 m. od sredniego poziomu terenu.

8) Dla budynkoéw gospodarczych i garazy ustala sig¢ realizacje dachow o kacie nachylenia glownych
potaci dachowych w przedziale od 30 do 45 stopni; wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 7,0 m.

9) Dla budynkéw inwentarskich i sktadowych w zabudowie zagrodowej ustala sie realizacje dachoéw
0 kacie nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale od 30 do 45 stopni; wysokos¢ tej zabudowy
nie moze przekracza¢ 9,0 m nad $rednim poziomem terenu.
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10) Dla zabudowy uzytecznosci publicznej, hydroterapii, profilaktyki i rekreacji obowiazuja dachy
0 kacie nachylenia gléwnych potaci w przedziale od 10 do 45 stopni; wysoko$¢ zabudowy nie moze
przekroczy¢ 12 m. Ustalenia te nie dotycza obiektow sakralnych (koscioly, kaplice, dzwonnice) oraz
wiez, koput i innych detali wystroju architektonicznego.

11) Dla zabudowy zwiazanej z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej (w tym ustugowej, produkcyjne;j
oraz obiektow sportowych) obowiazuja dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci do 40 stopni
z zakazem realizacji dachow ptaskich (o kacie nachylenia od 0 — 5 stopni); wysoko$¢ tej zabudowy nie
moze przekroczy¢ 12 m. Dopuszcza sig¢ zwigkszenie wysokosci budynkoéw wynikajacych z technologii,
rozwiazan konstrukcyjnych i przepisow odrgbnych.

12) Dla nowej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej wyznaczonej w strefie ochrony krajobrazu
(eksponowanych widokowo stokoéw i wierzchowin) wysoko$¢ obiektow nie moze przekroczy¢ 9 m. od
$redniego poziomu terenu.

13) W przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ dostosowanie bryty i wysokosci
rozbudowywanej czgsci obiektu do architektury budynkow istniejacych.

14) Ustala si¢ minimalne wskazniki powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
terenu inwestycji:

a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, rekreacji indywidualnej (letniskowej) oraz
zagrodowej — 30% (w strefie eksponowanych widokowo stokow i wierzchowin — 40%;

b) w zabudowie ustugowe;j, produkcyjnej — 20%.
¢) w zabudowie potozonej w strefach ochrony konserwatorskiej — 50%.

15) Ustala si¢ minimalne wskazniki intensywno$ci zabudowy (jako wskazniki powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki):

a) maksymalny wskaznik:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej i zagrodowej — 0,5;

- dla zabudowy uzytecznosci publicznej — 1,2,

- dla zabudowy zwiazanej z dziatalnoscia gospodarcza (ustugi, produkcja) — produkcyjnej — 1,0.
b) minimalny wskaznik dla wszystkich terenow — 0,01.

16) W zwiazku z likwidacja strefy uzdrowiskowej na terenie Gminy Niedzwiedz, wyznaczonej na
rysunku planu od uzdrowiska Rabka-Zdréj nie obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 1 pkt 8.”.

3. W § 20 ust. 4 - ustalenia szczegotowe dla terenow uzytkowanych rolniczo, oznaczonych symbolami
4.1.R 1 4.2.R/k otrzymujg brzmienie:

»41.R — Tereny rolne, podlegajace ustawowym ograniczeniom na cele nierolnicze. Obowiazuje
racjonalne stosowanie chemicznych $rodkow ochrony roslin oraz calkowity zakaz ich stosowania
w strefach ochrony uj¢¢ wody, w pasie do 40,0 m od koryt wod powierzchniowych, a takze w terenach
podmoktych oraz narazonych na stagnacje wod. Dopuszcza sig realizacje budynkéw gospodarczych do
35 m? powierzchni zabudowy, zwiazanych z prowadzeniem gospodarstwa rolnego , sadownictwem lub
pszczelarstwem. Utrzymuje sig istniejace zainwestowanie. Dopuszczony remont, przebudowa i wymiana
istniejacej substancji mieszkaniowej 1 gospodarczej przy uwzglednieniu szczegélnych warunkow
architektoniczno — krajobrazowych, o ktorych mowa w § 7 ust. 1 i 5. Dopuszczona adaptacja istniejacej
zabudowy za cele agroturystyki, turystyki i rekreacji indywidualnej. Nowa zabudowa zagrodowa
dopuszczona jest wytacznie w gospodarstwach rolnych o normie obszarowej zdefiniowanej w przepisach
odrgbnych. Dopuszcza sig realizacj¢ podstawowego uzbrojenia terenu i drog dojazdowych. Mozliwa
realizacja niekubaturowych urzadzen sportu i rekreacji , w tym wyznaczenie ciagéw spacerowych,
sciezek rowerowych i konnych. Zakaz podziatu gruntow dla celéw budowlanych. Dopuszcza sig
zalesienie (zadrzewienie) terendw opatrzonych dodatkowym indeksem /0.”.

»4.2.RIk — Tereny rolne o szczegdlnych wartoSciach krajobrazowych stokow 1 wierzchowin
eksponowanych widokowo. Obowiazuje ochrona przed zmiana uzytkowania rolniczego. Zakaz
zadrzewiania i zakrzaczania. Utrzymuje si¢ istniejace zainwestowanie z dopuszczeniem wymiany
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substancji budowlanej, przebudowy i remontéw przy uwzglednieniu  szczegdlnych warunkow
architektoniczno — krajobrazowych. Dopuszczona realizacja nowej zabudowy zagrodowej na warunkach
jak dla terendw oznaczonych symbolem ,4.1.R” Dopuszcza si¢ realizacj¢ podziemnego uzbrojenia
terenu i1 drog dojazdowych oraz nieckubaturowych urzadzen sportu i rekreacji. Zakaz podziatu gruntow
dla celow budowlanych. Pozostale ustalenia jak w § 7 ust.11 3 oraz § 19 ,/k”.”.

111. PRZEPISY KONCOWE

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Niedzwiedz.

§ 6. Uchwala obowiazuje od dnia wejscia w zycie w niej okreslonego jednak nie wczesniej niz po uptywie
14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Matopolskiego. Uchwata podlega takze
publikacji na stronie internetowej Gminy Niedzwiedz.

Przewodniczacy Rady Gminy Niedzwiedz
Edward Krzysztofiak

Zalacznik

do Uchwaly Nr XVI/118/2015
Rady Gminy Niedzwiedz

z dnia 29 grudnia 2015 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Niedzwiedz w sprawie uwag do projektu planu oraz w sprawie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Rada Gminy NiedzwiedZ po zapoznaniu si¢ z o$wiadczeniem Wojta Gminy Niedzwiedz,
stwierdzajacym brak uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Niedzwiedz w zakresie zmiany ustalen tekstowych odnoszacych sig do:

— ustalen w zakresie ksztattowania fadu przestrzennego zawartych w § 7 ust. 5,

— ustalen szczegotowych zawartych w § 20, dotyczacych terenéw uzytkowania rolniczego, oznaczonych
symbolami: 4.1 Ri 4.2 R/k

- w okresie wylozenia tego planu do publicznego wgladu i 14 dni po wylozeniu, stwierdza brak potrzeby
rozstrzygniecia, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.).

2. W zwiazku z tym ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niedzwiedz
nie wprowadza nowych zapisow dot. realizacji inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, Rada Gminy Niedzwiedz stwierdza brak potrzeby rozstrzygniecia 0 sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.).

Przewodniczacy Rady Gminy Niedzwiedz
Edward Krzysztofiak
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