DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO

Krakow, dnia 15 wrzesnia 2014 r.

Poz. 4996

UCHWALA* NR XLIX/339/2014
RADY GMINY NIEDZWIEDZ

z dnia 25 sierpnia 2014 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niedzwiedz

Na podstawie art. 20 ust. 1 1iart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jednolity tekst Dz.U. z dnia 12 czerwca 2012 r. poz. 647 z pdzn. zmianami) zwanej dalej
Lustawa”, art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z 2013 r. poz. 594 z p6zn. zmianami), Rada Gminy NiedZwiedz stwierdza, Ze zmiana planu nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Niedzwiedz,
wprowadzonego Uchwata Nr XIII/99/99 Rady Gminy Niedzwiedz z dnia 27 grudnia 1999 roku i uchwala
co nastepuje:

ROZDZIAL I
- PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niedzwiedz,
zatwierdzonego uchwata Nr XVIII/142/04 Rady Gminy Niedzwiedz z dnia 30 czerwca 2004 roku
(Dz. Urzegdowy Wojew. Matopolskiego Nr 251/2004 poz. 2772 z pézn. zmianami) obejmujaca tereny potozone
w Koninie, Niedzwiedziu i Porgbie Wielkiej - zwana w tekscie niniejszej uchwaty planem.

2.Zmiana miejscowego planu zostala opracowana w oparciu o Uchwale Rady Gminy Niedzwiedz
Nr XXXIX/291/13 z dnia 29 listopada 2013 r.

§ 2. 1. Tre$¢ niniejszej uchwaty stanowi czg$¢ tekstowa planu.
2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) Rysunki planu sporzadzone na podktadach map zasadniczych w skali 1:2000 i 1:1000 jako zataczniki Nr 1
do 13 do niniejszej Uchwaly,

2) Rozstrzygnigcia Rady Gminy Niedzwiedz — podjete w trybie art. 20 ,,ustawy” — o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania— jako zatacznik
Nr 14.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez Wojewode
Matopolskiego.
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1. uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Niedzwiedz, obejmujaca ustalenia
wymienione w tekscie niniejszej uchwaly oraz ustalenia okreslone na zatacznikach graficznych Nr 1 do 13 do
tej uchwaty,

2. ,,Studium” — nalezy przez to rozumie¢ wprowadzone Uchwata Nr XI1I/99/99 Rady Gminy Niedzwiedz
z dnia 27 grudnia 1999 roku Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Niedzwiedz,

3. przepisach szczegélnych (odrebnych) — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy okreslone
w ustawach oraz aktach wykonawczych do tych ustaw, poza ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz aktami do niej wykonawczymi,

4. linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec¢ linig ciagla na rysunku planu, rozdzielajaca obszar na
tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach i warunkach zagospodarowania,

5. nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktérej moze by¢ umieszczona
sciana budynku lub innych obiektéw kubaturowych, bez jej przekraczania w kierunku drogi; zakaz ten
nie dotyczy elementéw architektonicznych takich jak: schody zewngtrzne, pochylnie, balkon, wykusz, gzyms,
okap dachu, zadaszenie wej$cia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju
architektonicznego,

6. Srednim poziomie terenu — rozumie si¢ przez to Srednig arytmetyczng poziomow terenu od strony
przystokowej i odstokowej liczona w obrysie rzutu budynku,

7. wysokoSci zabudowy (obiektu) — rozumie si¢ przez to wymiar pionowy mierzony od $redniego poziomu
terenu do najwyzszej gléwnej kalenicy dachu,

8. dachu namiotowym (kopertowym) — rozumie si¢ przez to dach wielospadowy o tréjkatnych potaciach,
zbiegajacych si¢ w jednym wierzchotku,

9. dachu plaskim - rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 0 do
5 stopni,

10. paraturystyce — nalezy przez to rozumie¢ ustugi towarzyszace turystyce i rekreacji tj. sklep, bankomat,
zaktad fryzjerski, kosmetyczny itp.

§ 4. 1. Ustalenia planu dotycza przeznaczenia terenu i linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach
i zasadach zagospodarowania, warunkéw i zasad ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terendw, w tym
szczegb6lnych warunkéw wynikajacych z potrzeby ochrony $rodowiska, zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacji, nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2. Jako zgodne z planem uznaje sig:

1) wyznaczenie tras urzadzen liniowych zwiazanych zrozbudowa systeméw infrastruktury technicznej
stuzacej wyposazeniu inzynierskiemu terenéw przeznaczonych do zainwestowania stosownie do
szczegbtowych rozwigzan technicznych, jezeli nie koliduje to z innymi ustaleniami planu,

2) wyznaczenie iurzadzenie drég wewngtrznych pod warunkiem, Ze nie bgdzie to stanowi¢ utrudnienia
w wykorzystaniu terendw przyleglych do drogi zgodnie z ich przeznaczeniem w planie.

ROZDZIAL 11
- USTALENIA OGOLNE

§ 5. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska i krajobrazu.

1. Obowiazuje utrzymanie wysokich standardéw $rodowiska przyrodniczego, w szczegdlnosci czystosci
wod, powietrza atmosferycznego, gleb.

2. Obowiazuje zakaz przekraczania dopuszczalnych st¢zen zanieczyszczen atmosferycznych, okre§lonych
w przepisach odregbnych.
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3. W zakresie ochrony przed hatasem obowiazuje, zgodnie z przepisami odrebnymi, przestrzeganie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku dla terendw oznaczonych symbolem MN i MN/ML - jak dla
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, dla terenéw oznaczonych symbolami: U1, U2 i MP/U-
jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe.

4. Dla terenéw objetych opracowaniem (za wyjatkiem dziatek nr 301, 302 i 508 potozonych w Koninie)
obowiazuje uwzglednienie ustalen i zakazéw wynikajacych z potozenia terenéw w Poludniowomatopolskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu — zgodnie zuchwata Nr XVIII/299/12 Sejmiku Wojewddztwa
Matopolskiego z dnia 27 lutego 2012r. w sprawie Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(Dz. Urzegdowy Wojew. Matopolskiego z 20 marca 2012r. poz. 1194).

5.Dla terenéw objetych planem nr (za wyjatkiem dziatek nr 301, 302 i 508 potozonych w Koninie) -
polozonych w otulinie Gorczanskiego Parku Narodowego obowiazuja zasady ochrony srodowiska
zabezpieczajace park przed szkodliwym oddzialywaniem czynnikow zewngtrznych, okre§lone w ustawie
o ochronie przyrody.

6. Tereny objete planami nr 9, 10, 111 12 (w Porgbie Wielkiej) znajduja si¢ w obrgbie gtéwnego zbiornika
wod podziemnych — GZWP nr 439. Dla tych terenéw, w celu ochrony GZWP nalezy zachowaé¢ warunki
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

7. Tereny obje¢te planami nr 6 1 7 potozone sa w granicach obszaru i terenu gérniczego ,,Porgba Wielka”,
ustanowionych decyzja Marszatka Wojewddztwa Matopolskiego zdnia 03.12.2013r.  znak: SR-
1X.7422.2.57.2013.KZ, dla ktérych obowiazuja uwarunkowania okreslone w przepisach szczegdlnych.

8. Obowiazuje ochrona ciek6w wodnych nie wyréznionych na rysunkach planu z dopuszczeniem prac
konserwacyjnych i remontowych zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne.

§ 6. W zakresie infrastruktury technicznej, uzbrojenia terenu i komunikacji ustala si¢ co nastgpuje:

1. Zakaz zrzutu nieoczyszczonych $ciekéw (nie dotyczy wod opadowych) do wdd i gleby, zakaz
gromadzenia odpadéw w miejscach do tego nie wyznaczonych,

2. Obowiazuje zachowanie stref ochronnych od sieci infrastruktury technicznej w wielko$ciach zgodnych
z przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z warunkami okres$lonymi przez zarzadzajacego sieciami.

3. Zaopatrzenie w wod¢ zistniejacych i projektowanych sieci wodociagowych. Dopuszcza si¢
indywidualny system zaopatrzenia w wodg przy uwzglednieniu odpowiednich przepiséw odrgbnych.

4. Odprowadzenie §ciekéw komunalnych do gminnego systemu kanalizacyjnego. Dla terenéw nie objetych
tym systemem dopuszcza si¢ wykonanie szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw z okresowym wywozem
sciekdw na oczyszczalnig.

5. Usuwanie odpad6éw statych komunalnych i komunalno-podobnych poprzez segregacj¢ i gromadzenie ich
w przystosowanych pojemnikach, okresowo opréznianych iw sposéb zorganizowany wywozonych poza
obszar gminy na urzadzone sktadowisko odpadéw, zgodnie z zawartymi przez wtadze Gminy porozumieniami.

6. Ogrzewanie obiektow oparte o no$niki energii zapewniajace spelnienie wymagan ochrony $rodowiska
w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Doprowadzenie energii elektrycznej na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

8. Utrzymuje si¢ istniejace uzbrojenie terenu, dopuszczajac przebudowe i rozbudowe oraz dopuszcza sig
realizacj¢ nowego uzbrojenia terenu przy zachowaniu wymogéw okreslonych w przepisach odrgbnych.

9. Na terenach objetych zmiana planu - w zakresie acznos$ci telekomunikacyjnej - ustala si¢ realizacjg
uzbrojenia terenu z zakresu tacznosci publicznej w celu zapewnienia telekomunikacji.

10. Obowiazuje uwzglednienie wymagan dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drég
pozarowych okre§lonych w przepisach odrgbnych.

11. Przy realizacji budynkéw na terenach sasiadujacych z odpowiednimi drogami, o ktérych mowa ponizej
obowiazuje zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy (wyznaczonych na rysunkach planu):

1) od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi publicznej (powiatowej) klasy Z oznaczonej symbolem ,,6.1.KDp-Z”
w wielkosci nie mniejszej niz 8 m., dla planu nr 13 w odlegtosci nie mniejszej niz 20 m.,
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2) od zewngtrznej krawedzi jezdni drég publicznych (gminnych) dojazdowych ,,6.2.KDD” w wielko$ci
nie mniejszej niz 6 m,

3) dla terenu objetego planem nr 10 (dziatka nr 3340 w Porgbie Wielkiej) nie mniej niz 12 m. od zewngtrznej
krawedzi jezdni drogi publicznej klasy D oznaczonej symbolem ,,6.2.KDD”*;

4) od granicy dziatek drég wewngetrznych w wielko$ci nie mniejszej niz 4,50 m.,

12. Dopuszcza si¢ zmniejszenie odlegtosci, o ktérych mowa w ust. 10 pkt 1, 21 4 za zgoda zarzadzajacych
drogami w oparciu o przepisy odrgbne.

13. Dostgpno$¢ komunikacyjna terenéw z drég publicznych poprzez zjazdy z tych drég na warunkach
ustalonych z zarzadca drogi oraz poprzez drogi wewngtrzne, dojazdy prywatne oraz ustanowione stuzebnosci
przejazdu.

§ 7. W zakresie ksztattowania architektury, fadu przestrzennego i podziatéw nieruchomosci (jezeli ustalenia
Rozdziatu III nie stanowig inaczej) ustala si¢ co nastgpuje:

1. Obowiazuje ksztattowanie architektury harmonizujacej z krajobrazem i nawiazujacej do tradycyjnych
cech budownictwa regionalnego.

2. Obiekty matej architektury, wiaty i altany moga by¢ sytuowane w miejscach nie kolidujacych z drogami
wewnetrznymi, dojSciami dla pieszych oraz obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej. Architektura
tych obiektéw winna nawigzywac do tradycji miejsca. Pokrycie zadaszenia azurowe lub pelne kryte gontem,
dach6éwka ceramiczna lub ich imitacja. Wysokos$¢ altan nie moze przekroczy¢ 5 m., wysoko$¢ wiat nie moze
przekroczy¢ 7 m.

3. Na terenach objg¢tych planem dopuszcza si¢ remont, przebudowe, odbudowe, rozbudowg i nadbudowe
istniejacych budynkéw z mozliwoscia dostosowania gabarytéw i wysokosci do istniejacej architektury
budynkéw oraz zmiany funkcji w dostosowaniu do przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego terenu.

4. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizacji obiektow w odlegtosci mniejszej niz 3 m. od granicy z dziatka
sasiednig lub w granicy dziatki.

5. W wykonczeniu elewacji budynkéw wyklucza si¢ stosowanie oktadzin panelami z tworzyw sztucznych;
nalezy stosowa¢ materialy nawiazujace do tradycji miejsca (drewno, kamien itp.). Pokrycia dachowe
w kolorach ciemnych stonowanych w odcieniach brazu, czerwieni, szaros$ci, zieleni; elementy tynkowane
w kolorach jasnych, stonowanych lub koloru drewna ikamienia. Dla obiektéw ustlugowych dopuszcza sig
zastosowanie elewacyjnych ptyt wielowarstwowych.

6. W ogrodzeniach wyklucza si¢ stosowanie cigzkich betonowych form powtarzalnych (prefabrykowanych,
betonowych elementéw ozdobnych - tralek, kolumn itp.)

7. Obowiazuje zakaz sytuowania urzadzen reklamowych, szyldéw i tablic informacyjnych w sposéb
przestaniajacy elementy 1 detale architektoniczne. Obowiazuje zakaz lokalizacji tablic wielkoformatowych typu
,.bilboard” o powierzchni wigkszej niz 12 m2..

8. W przypadku podziatu terenéw na nowe dziatki budowlane ustala si¢ co nastgpuje:
1) obowiazuja minimalne pow. dzialki:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 700 m?,

b) dla zabudowy rekreacji indywidualnej — 500 m?,

c¢) dla zabudowy zagrodowej — 1000 m?2.

d) dla zabudowy pensjonatowej oraz ustug wielkos¢ nowo wydzielanej dziatki bedzie uzalezniona od
potrzeb wynikajacych z prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;.

2) Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielenia nowych dziatek z 15% tolerancja w/w parametréw pod warunkiem,
ze nie spowoduje to naruszenia tadu przestrzennego, a zabudowa dziatki nie naruszy przepiséw prawa
budowlanego.

3) Dopuszcza si¢ podzialy zwiazane zregulacja praw wlasnosci, poszerzenia dziatek sasiednich oraz
wydzielenia drég i terenéw pod obiekty infrastruktury technicznej.
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9. Dla nowo wydzielonych dzialek obowiazuje zapewnienie dojazdu z drogi publicznej i uwzglednienie
uzbrojenia w sieci infrastruktury techniczne;.

10. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej — 2,0 miejsca (w tym w garazu),
2) dla zabudowy rekreacji indywidualnej — 1 miejsce na 1 budynek,

3)dla zabudowy pensjonatowej na terenie oznaczonym symbolem ,MP/U” — 1 miejsce na 8 miejsc
noclegowych,

4) dla ustug gastronomii — 1 miejsce na 5 miejsc konsumpcyjnych,
5) dla ustug handlu — 3 miejsca na 100 m? pow. sprzedazowej,
6) dla ustug obstugi komunikacji — 1 miejsce na 3 zatrudnionych,

7) dla pozostatych ustug — 3,0 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej (do tej powierzchni nie wlicza si¢
powierzchni pomieszczen gospodarczych, technicznych, magazynowych, réwniez usytuowanych ponizej
poziomu parteru),

Rozdziatl 111
- USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 8. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE]J JEDNORODZINNEJ, OZNACZONE
SYMBOLEM - MN

1. Wyznacza si¢ w planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako podstawowe przeznaczenie
terenu, obejmujace:

1) we wsi Konina:
a) dziatki nr: 3011 302 (plan nr 1),
b) dziatkg nr 508 (plan nr 2),
¢) dziatki nr: 3674, 3677, 3678 (plan nr 3),
d) dziatkg nr 3751 (plan nr 5),
2) we wsi Niedzwiedz — dziatke nr 1125 (plan nr 6),
3) we wsi Porgba Wielka:
a) cze$¢ dziatki nr 450 (plan nr 7),
b) dziatkg nr 1247 (plan nr 8),
c¢) dziatke nr 2426 (plan nr 9),
d) dziatke nr 3340 (plan nr 10)
e) dziatke¢ nr 3116/1 (plan nr 11).
2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ realizacji:
1) zabudowy zagrodowej,
2) budynkéw rekreacji indywidualnej,
3) budynkéw gospodarczych, garazy,
4) uzbrojenia terenu,
5) drég wewnetrznych, nie wydzielonych dojazdéw, dojs¢ dla pieszych,

6) zieleni urzadzonej, matej architektury,
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7) wiat 1 altan,

3. Realizacja budynkéw na terenach sasiadujacych zlasami (klasa bonitacyjna Ls) wymaga zachowania
odlegtosci od terenéw lesnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Na terenach sasiadujacych zciekami wodnymi, przy realizacji budynkéw obowiazuje zachowanie
odlegtosci nie mniejszej niz 5 m. od gérnej krawedzi skarpy brzegowej tych ciekow.

5.Dla terenu objgtego planem nr 8 (dziatka nr 1247 w Porgbie Wielkiej) potozonego w obszarze
zagrozonym procesami erozyjno-osuwiskowymi, oznaczonym dodatkowym symbolem ,/0” — przed
przystapieniem do procesu inwestycyjnego niezbgedne jest opracowanie w zaleznosci od kategorii
geotechnicznej obiektu i stwierdzonych warunkéw geologicznych opinii geotechnicznej lub dokumentacji
geologiczno-inzynierskiej.

6. Ustalenia w zakresie ksztaltowania architektury i tadu przestrzennego.

1) W zagospodarowaniu dziatek obowiazuje zachowanie co najmniej 20 % powierzchni biologicznie czynne;j.
Dla terenéw potozonych w Poludniowomatopolskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, powierzchnia
biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30 % powierzchni terenu inwestycji. Dla dziatek nr
301 i 302 potozonych w Koninie oraz dziatki nr 3116/1 potozonej w Porgbie Wielkiej dopuszcza sig
zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej do 10%.

2) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni terenu inwestycji. Dla dzialek nr
301 i 302 potozonych w Koninie oraz dziatki nr 3116/1 polozonej w Porgbie Wielkiej powierzchnia
zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni terenu inwestycji.

3) Ustala si¢ nastgpujace wskazniki intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalny wskaznik — 0,5 z dopuszczeniem dla planu nr 11 11 wskaznika 0,7;
b) minimalny wskaznik — 0,01.

4)Dla budynkéw mieszkalnych irekreacji indywidualnej obowiazuje ksztaltowanie architektury
harmonizujacej z krajobrazem i nawiazujacej do tradycyjnych cech budownictwa regionalnego. Dachy
dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych w przedziale od 35 do 45 stopni.
Kalenice i okapy dachu musza by¢ poziome. Zakaz otwierania potaci dachowych (doswietlenie poddasza)
na odcinku wigkszym niz 70% dtugosci dachu, liczonej pomigdzy krawedziami okapu. Obowiazuje zakaz
realizacji dachow ptaskich i gtéwnych dachéw namiotowych. Maksymalna wysokos¢ — dwie kondygnacje
nadziemne liczone od poziomu parteru (poziom + 0,00), w tym jedna w poddaszu. Poziom parteru nie moze
przekroczy¢ 1,20 m nad Srednim poziomem terenu lub 0,60 m od poziomu terenu od strony przystokowe;.
Wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 11 m. natomiast budynkéw rekreacji
indywidualnej maksymalnie 8 m.

5) Dla budynkéw gospodarczych i garazy ustala si¢ realizacj¢ dachéw o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych w przedziale od 30 do 45 stopni; wysoko$¢ obiektéw nie moze przekracza¢ 7,0 m nad $rednim
poziomem terenu.

6) Dla budynkéw inwentarskich i sktadowych w zabudowie zagrodowej ustala si¢ realizacje¢ dachéw o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych w przedziale od 30 do 45 stopni; wysoko$¢ obiektéw nie moze
przekracza¢ 9,0 m nad Srednim poziomem terenu.

§ 9. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNEJ Z DOPUSZCZENIEM
REKREACYJNEJ, OZNACZONE SYMBOLEM - MN/ML

1. Wyznacza si¢ w planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako podstawowe przeznaczenie
terenu, obejmujace dziatkg¢ nr 3897 potozona w Porgbie Wielkiej (plan nr 12).

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji:
1) zabudowy rekreacji indywidualne;j,
2) budynkéw gospodarczych, garazy,
3) infrastruktury technicznej,

4) zieleni urzadzonej, matej architektury,
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5) wiat 1 altan,
6) miejsc postojowych.
3. Ustalenia w zakresie ksztaltowania architektury i tadu przestrzennego.
1) W zagospodarowaniu dzialek obowiazuje zachowanie co najmniej 30 % powierzchni biologicznie czynne;.
2) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni terenu inwestycji.
3) Ustala si¢ nastgpujace wskazniki intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalny wskaznik — 0,5;
b) minimalny wskaznik — 0,01.

4) Dla budynku mieszkalnego oraz budynku rekreacji indywidualnej obowiazuje ksztattowanie architektury
harmonizujacej z krajobrazem i nawiazujacej do tradycyjnych cech budownictwa regionalnego. Dachy
dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych w przedziale od 35 do 45 stopni.
Kalenice i okapy dachu musza by¢ poziome. Zakaz otwierania potaci dachowych (doswietlenie poddasza)
na odcinku wigkszym niz 70% dtugosci dachu, liczonej pomigdzy krawedziami okapu. Obowiazuje zakaz
realizacji dachoéw ptaskich, i gtéwnych dachéw namiotowych. Maksymalna wysokos$¢ — dwie kondygnacje
nadziemne liczone od poziomu parteru (poziom + 0,00), w tym jedna w poddaszu. Poziom parteru nie moze
przekroczy¢ 1,20 m nad $rednim poziomem terenu lub 0,60 m od poziomu terenu od strony przystokowe;j.
Wysokos¢ budynku mieszkalnego nie moze przekroczy¢ 10,0 m. natomiast rekreacji indywidualnej 8 m.

5) Dla budynkéw gospodarczych i garazy ustala si¢ realizacj¢ dachéw o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych w przedziale od 30 do 45 stopni; wysokos$¢ obiektéw nie moze przekracza¢ 7,0 m nad $rednim
poziomem terenu.

§ 10. TERENY USLUG OZNACZONE SYMBOLAMI - U11i U2
1. Wyznacza si¢ w planie tereny ustug oznaczone symbolami:
1) U1 - obejmujace dziatke nr 3439/1 potozona w Koninie (plan nr 3),
2) U2 — obejmujace dziatki nr: 3667, 3668, 3669 i 3666/2 potozone w Koninie (plan nr 4).
2. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem — U1.
1) Przeznaczenie podstawowe - ustugi obstugi komunikacji (warsztat samochodowy).
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) obiekty matej architektury, wiaty, altany,
¢) miejsca postojowe, garaze, budynki gospodarcze,
d) zielen urzadzona,
e) infrastruktura techniczna,
f) niezbedne obiekty i urzadzenia towarzyszace funkcji podstawowe;.
3) Ustalenia w zakresie ksztaltowania architektury i tadu przestrzennego.

a) Z uwagi na istniejace zagospodarowanie ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
nie mniejszy niz 15 % powierzchni terenu inwestycji. Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢
70 % terenu inwestycji.

b) Wskaznik intensywnosci zabudowy: maksymalny - 0,9, minimalny- 0,01.

c) Wysoko$¢ zabudowy ustugowej nie moze przekroczy¢é 10 m. natomiast nowych budynkéw
gospodarczych i garazy 8 m.; dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale od 20 do 45 stopni.

d) Dla zabudowy mieszkaniowej obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 6 pkt 4.

3. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem — U2.
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1) Przeznaczenie podstawowe - ustugi o ktérych mowa w ust. 5 w tym ustugi transportowe, warsztat napraw
srodkéw transportu.

2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) budynki sktadowe, magazynowe, gospodarcze, garaze,
c) wiaty, altany, obiekty matej architektury,
d) miejsca postojowe, plac manewrowy,
e) zielen urzadzona,
f) infrastruktura techniczna,
g) niezbedne urzadzenia towarzyszace funkcji podstawowe;.
3) Ustalenia w zakresie ksztaltowania architektury i tadu przestrzennego.

a) Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20% powierzchni terenu
inwestycji. Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni terenu inwestycji.

b) Wskaznik intensywnosci zabudowy: maksymalny — 0,7, minimalny — 0,01.

c) Wysoko$¢ zabudowy ustlugowej nie moze przekroczy¢ 12 m. natomiast magazynéw, sktadéw 10 m.;
wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy 8 m.; dachy okacie nachylenia gléwnych potaci
w przedziale od 10do 45 stopni. Dopuszcza si¢ zmniejszenie kata nachylenia gléwnych potaci
dachowych ponizej 10° jezeli bedzie to wynika¢ z technologii, rozwigzan konstrukcyjnych i przepiséw
odrgbnych;

d) dla zabudowy mieszkaniowej obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 6 pkt 4.

4. Przy odprowadzeniu wod opadowych obowiazuje sprawdzenie koniecznosci i sposobu oczyszczania tych
wod iewentualnego uzyskania stosownych pozwolen zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.
W przypadku koniecznos$ci oczyszczania wéd opadowych obowiazuje dostosowanie rozwigzan projektowych
czy zalozen realizacyjnych do obowiazujacych przepiséw szczegdlnych oraz uzyskanie odpowiednich
pozwolen (jezeli sa wymagane).

5. Na terenach ustugowych Ul i U2 moga by¢ realizowane przedsigwzigcia mogace znaczaco oddzialywac
na Srodowisko, dla ktérych przeprowadzona procedura oceny oddzialywania na Srodowisko wykaze brak
ponadnormatywnego wpltywu na $rodowisko poza granicami nieruchomo$ci inwestora lub dla ktérych
nie stwierdzono koniecznos$ci przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko.

6. Odpady niebezpieczne jakie moga powstac przy dziatalnosci gospodarczej na terenach Ul i U2 nie moga
stwarza¢ zagrozenia dla S$rodowiska. Sposob postgpowania zodpadami musi by¢ zgodny z wymogami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

§ 11. TERENY ZABUDOWY PENSJONATOWE] Z DOPUSZCZENIEM USLUG, OZNACZONE
SYMBOLEM - MP/U

1. Wyznacza si¢ w planie tereny zabudowy pensjonatowej z dopuszczeniem ustug, obejmujace dziatkg nr
2859 potozona w Porgbie Wielkiej (plan nr 13).

2. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa pensjonatowa,

2) obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji (SPA, boiska do gry itp.).
3. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) ustugi z zakresu handlu, gastronomii, hotelarstwa,

2) ustugi paraturystyki,

3) funkcja mieszkalna i noclegowa w budynkach ustugowych,

4) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
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5) niezbedne obiekty towarzyszace funkcji podstawowej (magazyny, pomieszczenia socjalno-biurowe itp.).
6) budynki gospodarcze, garaze,
7) zielefh urzadzona sktadem gatunkowym nawiazujaca do warunkéw siedliskowych,
8) obiekty matej architektury, wiaty, altany,
9) ciagi komunikacyjne- dojazdy, doj$cia, $ciezki zdrowia, miejsca postojowe,
10) infrastruktura techniczna.
4. Ustalenia w zakresie ksztattowania architektury i tadu przestrzennego.

1) Dla zabudowy pensjonatowej i hotelarstwa - maksymalna wysoko$¢ obiektéw nie moze przekroczy¢ 14,0
m od poziomu parteru (poziom +0,00), wyniesienie poziomu parteru maksymalnie 1,20 m od $redniego
poziomu terenu; dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45 stopni z mozliwo$cia zastosowania
lukarn i okien potaciowych. Obowiazuje zakaz realizacji dachéw ptaskich. Mozliwo$¢ rozrzezbienia formy
architektonicznej z zachowaniem cech architektury rodzimej;

2) Dla budynkéw ustug handlu i gastronomii — maksymalna wysokos¢ obiektéw nie moze przekroczy¢ 11 m.;
dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 10 do 45 stopni z mozliwoscia zastosowania lukarn 1 okien
polaciowych.

3) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zespotu obiektéw, powiazanych ze soba funkcjonalnie i przestrzennie.

4) W przypadku realizacji obiektow towarzyszacych zwiazanych z obstuga funkcji pensjonatowej dopuszcza
si¢ dachy dwu-lub wielospadowe o kacie nachylenia giéwnych potaci w przedziale od 20 do 40 stopni
i wysoko$ci maksymalnie do 12 m. od $redniego poziomu terenu.

5) Wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy maksymalnie 8 m.; dachy o kacie nachylenia gtéwnych
polaci w przedziale od 10 do 45 stopni.

6) Okreslona wysoko$¢ budynkéw nie dotyczy elementéw wysunigtych ponad konstrukcje dachu jak
wiezyczki i inne ozdobne detale architektoniczne.

7) Dla zabudowy mieszkaniowej obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 6 pkt 4.

8) Dopuszcza si¢ faczenie funkcji w obiektach lub realizacje funkcji w budynkach odrgbnych powiazanych ze
soba funkcjonalnie i przestrzennie oraz w oddzielnych, niezaleznych budynkach. Dopuszcza si¢
rozcztonkowanie bryt obiektow.

9) Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20% powierzchni terenu
inwestycji. Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% terenu inwestycji.

10) Wskaznik intensywnosci zabudowy: maksymalny — 0,8; minimalny — 0,01.

11) Dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji usytuowanych ponizej poziomu parteru dla realizacji funkcji
ustugowej, gospodarczej, technicznej, socjalnej, magazynowej i garazowe;.

Rozdziat IV
- PRZEPISY KONCOWE

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawg¢ do naliczenia optat, o ktdrych mowa
w art. 36 ust. 4 ,,ustawy” — w wysokosci 5%.

§ 13. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Niedzwiedz.

§ 14. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia
w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Matopolskiego.

2. Uchwata podlega réwniez publikacji na stronie internetowej Gminy Niedzwiedz.

Przewodniczacy Rady Gminy Niedzwiedz
Edward Krzysztofiak
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XLIX/339/2014
Rady Gminy Niedzwiedz

z dnia 25 sierpnia 2014 r.

Falgcenik Nr | de Uchwaly Nr XLIX/ 33920104
Rady Gmmny Niedswicd: z dnia 25.08.2014r. LEGENDA

Granics anali otoczenia
EZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGUSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY NIEDZWIEDZ
Wies Konina, dzialki nr: 301, 302

Ustalenia wprowadzone zmiang planu

—
—

Granice terenu objgiego zmiana planu

Linie rozgraniczajace lereny o nodnych
unkcjach scisie okreione

Plan nr1 RYSUNEK PLANU Skalz 1:2000

Tereny zabudcwy mieszkanicwaj
Jednorcdzinne]

Mieprzekraczana linia zabudowy

Informacja o ustaleniach chowigzujacege
planu w granicach analizowanego otoczenia

Linie reegraniczajace lereny o ridnych
funkejach Scidle okresione

Tereny zabudowy Zagrxdowe)

41R Teveny rolne

Tewrirvy Tabusdowy minsrkaniows] jednorodzinneg
rekreacying) oraz ushug towarzyszacych

Tarany drogi publicrng] klasy D
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* Rysunek planu zostat sporzadzony w oparciu o skalg zrédtowa 1:2000.
Skala ta ulega pomniejszeniu w wyniku przypisanych prawem odlegto$ci margineséw.

Przewodniczacy Rady Gminy Niedzwiedz
Edward Krzysztofiak
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XLIX/339/2014
Rady Gminy Niedzwiedz

z dnia 25 sierpnia 2014 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA Zalgeanik Nr 2 do Ushwaly nr XLIN 3392014
- e - = By Geniny Miediwied? 2 dnia 2508200 |4r.
PRZESTRZENNEGO GMINY NIEDZWIEDZ
Wies Konina, dzialka nr SD8 LEGEMDA
Plan mr 2 RYSUNEK PLANU Shala 1:2000 - Grarica snali gs o
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Linia zabudowy od dregl pubiczne) dasy O

Wyrys 2o studium uwarurkowad | kirunkdw Pz
gy Kiedbwisdz, uehiwaks Me XOVIVBAD Fady Gy Niedswsedl

nny .
dnila 27 grudnia 1000
b Tumwry oo b opaine dla
Bt R i,
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* Rysunek planu zostat sporzadzony w oparciu o skalg zrédtowa 1:2000.
Skala ta ulega pomniejszeniu w wyniku przypisanych prawem odlegto$ci margineséw.

Przewodniczacy Rady Gminy Niedzwiedz
Edward Krzysztofiak
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XLIX/339/2014
Rady Gminy Niedzwiedz

z dnia 25 sierpnia 2014 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZFalgernik Nr 3 do Uchwaly nr XLIX3392014
GMINY NIEDZWIEDZ - Wiei Konina, dzialka nr 343901 Rady Giminy Niediwied? 2 dnia 25.08.20114r.
Plan nr 3 RYSUNEK PLANU _ “:lr.nh 1: 2000 .
L] ] (1] [ ] =
_ LEGENDA
“FIIT B . 5 :
| ¥4 “ - = Ganica andizowanogs sloszenia
~d) f" ,\ Ustalenia wprewadzone zmiang planu
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o 3 — — | Granics temnu chigtego zmiang plany
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* Rysunek planu zostat sporzadzony w oparciu o skalg zrédtowa 1:2000.
Skala ta ulega pomniejszeniu w wyniku przypisanych prawem odlegto$ci margineséw.

Przewodniczacy Rady Gminy Niedzwiedz
Edward Krzysztofiak
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY NIEDZWIEDZ - wiet Kenina, deialka nr 3751

Plan nr 5

RYSUNEK PLANU

Poz. 4996
Zatacznik Nr 4
do Uchwaty Nr XLIX/339/2014
Rady Gminy Niedzwiedz

z dnia 25 sierpnia 2014 r.

Falgeenik Nr 5 do Uchwaly nr XLIX/3392014
Kady Gminy Niodawieds 2 dnia 2508200145,

LEGENDA

Giramiva analicowamego ulocenia
Ustalenia wprowadzene zmiang planu
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SS—

Infarmacja o ustaleniach obowigzujacych
plandw w granicach analizowanego otoczenia

Linie rozgraniczajice lereny o radnych
funkcjach Scishe ckredlone

Tereny rabudowy mieszkaniowej
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Istrigjaca linia elektroenergatyczna
napowielrzna Sredniego napecia
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dnia 27 grudnia 1834r
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* Rysunek planu zostat sporzadzony w oparciu o skalg zrédtowa 1:2000.
Skala ta ulega pomniejszeniu w wyniku przypisanych prawem odlegto$ci margineséw.

Przewodniczacy Rady Gminy Niedzwiedz
Edward Krzysztofiak
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Zalacznik Nr 5

do Uchwaty Nr XLIX/339/2014
Rady Gminy Niedzwiedz

z dnia 25 sierpnia 2014 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODARCOWANIA PREZESTRZENNEGD Zalgeanik Nr 5 do Uchwaly nr XLIX/339/2014
GMINY NIEDEWIEDE - wic Koina, deiulia or 3751 Endy Cmuay Pedevaedt2 Smads/ 2011
Plannr 6 RYSUNEK PLANU Skala 1:2000 AN
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planew w granicach analzowanego otoczenia
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fumnkz Scisle ouredlong

Tereny zabudowy mieszkariowe,
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z dopuszczeniem misstkaliiciwa

[ P Tereny pedmekle
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* Rysunek planu zostat sporzadzony w oparciu o skalg zrédtowa 1:2000.
Skala ta ulega pomniejszeniu w wyniku przypisanych prawem odlegto$ci margineséw.

Przewodniczacy Rady Gminy Niedzwiedz
Edward Krzysztofiak
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Zatacznik Nr 6

do Uchwaty Nr XLIX/339/2014
Rady Gminy Niedzwiedz

z dnia 25 sierpnia 2014 r.

Zagemik Nr 6 do Uchwaly nr XLIX33%2014
Rady Gminy Niediowied? 2 dnia 25,08, 201 141,
IMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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* Rysunek planu zostat sporzadzony w oparciu o skalg zrédtowa 1:2000.
Skala ta ulega pomniejszeniu w wyniku przypisanych prawem odlegto$ci margineséw.

Przewodniczacy Rady Gminy Niedzwiedz
Edward Krzysztofiak
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Zatacznik Nr 7

do Uchwaty Nr XLIX/339/2014
Rady Gminy Niedzwiedz

z dnia 25 sierpnia 2014 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PREEETRZENNEGO Eiﬂwmiltln\lr7duL'|.‘_hh'J|;fnr..‘iL[}\‘-'.ﬁ":"ElJ N
GMINY NIEDZWIEDE - wies Porgha Wielka,  cugié dzialki nr 450 Bady Conlny Bicdkwiedk z daa 2508200 1

Skala 1:2000
'

Flan nr 7 RYSUNEK PLANU

—— GRANICE ARAIEOWANEGD OLOCZENA
Ustalenia wprowaozone zmiang planu

— Granica ferenu objglego zmiang planu

Linie rezgraniczagyes loremy o rdbnym
[ praerraczeniv Sashe okesione
E Tamny zabudwy migszkaniowej
Jednonedzinng)

BBt Nigprrakroczaina linia zodudowy

Informacja o h Azujgoeg
planu w granicach analizewanoge stoczenia

I Linie rezgranicoajyes terery o rbbnyth
furkcisch Scele okraslons
Teweny zabudowy mieszkaniowe]
1.2MH ! s
Jednorsdzinagj
Teneny Zabudowy Mieszkaniows]
14NN prEnorodznrg | rekra Yoy
1R Tanany rolng

Tty widd plynazych wraz
z cbudowq bislogczng

62KDD | Teneny drogi publicznej Masy O

W e

| klarunkdw primsitroenneaa
wgﬂwmmm IIVONES Rady Grriny
dnia 27 grudnia 19€8r
= Sools gie i pogirry Crtd, lolaknig

NN WEkRATY TIWH 5

iy
FOLPOBI | SpOMI ERTOwyE

l:l Totintey Faltnehoraatsns | b Fyibind S

* Rysunek planu zostat sporzadzony w oparciu o skalg zrédtowa 1:2000.
Skala ta ulega pomniejszeniu w wyniku przypisanych prawem odlegto$ci margineséw.

Przewodniczacy Rady Gminy Niedzwiedz
Edward Krzysztofiak
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Zatacznik Nr 8

do Uchwaty Nr XLIX/339/2014
Rady Gminy Niedzwiedz

z dnia 25 sierpnia 2014 r.
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Przewodniczacy Rady Gminy Niedzwiedz
Edward Krzysztofiak
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Zatacznik Nr 9

do Uchwaty Nr XLIX/339/2014
Rady Gminy Niedzwiedz
z dnia 25 sierpnia 2014 r.
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Skala ta ulega pomniejszeniu w wyniku przypisanych prawem odlegtosci margineséw.
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Przewodniczacy Rady Gminy Niedzwiedz

Edward Krzysztofiak
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Zatacznik Nr 10
do Uchwaty Nr XLIX/339/2014
Rady Gminy Niedzwiedz
z dnia 25 sierpnia 2014 r.
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO T
GMINY NIEDZWIEDZ - wicé Porgby Wiclka,  dzialka nr 3116/1 Rady Griny Niedéwicds 2 dnia 25,08 201 14r.
Pian nr 14 RYSUNEK PLANU __ Skala1:2000

e ————
@ m &£ W

LEGENDA
—— Granca analizowanego oloczenia
Ustalenia wprowadzone zmiang planu

E Granicg terenu objglege zmiana plany

Linie rozgraniczagace ey o rddnym
T .

Tereny zabudowy mieszaniowe
jednonodzinne)

Informacja o ustaleniach ahawigzrujacege
platu w granicach analizowanego otoczenia

& L
— B e
= m Tereny zabudowy mieszkaniowe|
|ednoodzinng] | rekreacyjnej

Tereny zabudowy rekrescyjne

>\ e

* Rysunek planu zostat sporzadzony w oparciu o skalg zrédtowa 1:2000.
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Przewodniczacy Rady Gminy Niedzwiedz
Edward Krzysztofiak
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