
 
 

UCHWAŁA∗∗∗∗ NR LVI/451/14 

RADY MIEJSKIEJ W ZATORZE 

z dnia 27 maja 2014 roku 

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zator 

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(Dz.U. z 2012 r., poz. 647 z późn. zm.) oraz art. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie 
gminnym (Dz.U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z późn. zm.), Rada Miejska w Zatorze po stwierdzeniu braku 
naruszenia ustaleń Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zator 
uchwala co następuje: 

§ 1. Uchwala się zmianę miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zator polegającą na: 

1) zmianie przeznaczenia terenów pod lokalizację zabudowy śródmiejskiej, wielorodzinnej i usługowej 
w Zatorze; 

2) zmianie ustaleń planu miejscowego, dotyczącej powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej 
w terenach MS w Zatorze; 

3) zmianie ustaleń planu miejscowego dotyczącej lokalizacji usług związanych z handlem w terenie 2US1 
w Grodzisku; 

zgodnie z uchwałą Nr XLV/338/13 Rady Miejskiej w Zatorze z dnia 27 sierpnia 2013 roku w sprawie 
przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy 
Zator dla obszarów położonych w Zatorze i Grodzisku. 

§ 2. W uchwale Nr VIII/31/11 Rady Miejskiej w Zatorze z dnia 21 marca 2011 roku w sprawie zmiany 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zator (Dz.Urz. Województwa Małopolskiego 
Nr 230, poz. 1884 z dnia 6 maja 2011 roku), zmienionej uchwałą Nr XXVII/199/12 Rady Miejskiej w Zatorze 
z dnia 29 maja 2012 roku w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy 
Zator (Dz. Urz. Województwa Małopolskiego, poz. 3231 z dnia 5 lipca 2012 roku), zmienionej uchwałą 
Nr XXX/220/12 Rady Miejskiej w Zatorze z dnia 22 sierpnia 2012 roku w sprawie zmiany miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego gminy Zator (Dz. Urz. Województwa Małopolskiego, poz. 4429 z dnia 
11 września 2012 roku), zmienionej uchwałą Nr XXXVIII/284/13 Rady Miejskiej w Zatorze z dnia 26 lutego 
2013 roku w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zator 
(Dz.Urz. Województwa Małopolskiego, poz. 1892 z dnia 7 marca 2013 roku), zmienionej uchwałą 
Nr XXXIX/280/13 Rady Miejskiej w Zatorze z dnia 26 marca 2013 roku w sprawie zmiany miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego gminy Zator (Dz.Urz. Województwa Małopolskiego, poz. 3003 z dnia 

                                                      
∗ Publikacja niniejszej uchwały nie uwzględnia ewentualnych czynności nadzorczych podejmowanych przez Wojewodę 

Małopolskiego. 

DZIENNIK URZĘDOWY
WOJEWÓDZTWA MAŁOPOLSKIEGO

Kraków, dnia 26 czerwca 2014 r.

Poz. 3381



17 kwietnia 2013 roku), zmienionej uchwałą Nr XL/314/13 Rady Miejskiej w Zatorze z dnia 30 kwietnia 
2013 roku w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zator 
(Dz. Urz. Województwa Małopolskiego, poz. 3604 z dnia 21 maja 2013 roku), zmienionej uchwałą Nr 
LIII/415/14 Rady Miejskiej w Zatorze z dnia 25 lutego 2014 roku w sprawie miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego dla obszarów położonych w Zatorze oraz w sołectwach Graboszyce 
i Podolsze (Dz. Urz. Województwa Małopolskiego, poz. 1438 z dnia 7 marca 2014 roku), zmienionej uchwałą 
Nr LIII/416/14 Rady Miejskiej w Zatorze z dnia 25 lutego 2014 roku w sprawie zmiany miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego gminy Zator (Dz. Urz. Województwa Małopolskiego, poz. 1390 z dnia 
25 lutego 2014 roku), zmienionej uchwałą Nr LIV/429/14 Rady Miejskiej w Zatorze z dnia 25 marca 2014 roku 
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarów położonych w sołectwach 
Podolsze, Smolice i Palczowice (Dz. Urz. Województwa Małopolskiego, poz. 2073 z dnia 8 kwietnia 
2014 roku) wprowadza się następujące zmiany: 

1) w §11, ust. 1, „pkt 1” otrzymuje brzmienie: 

„1)  tereny MN, w tym: 

w sołectwie Graboszyce   1MN1 – 1MN4 

w sołectwie Grodzisko   2MN1 – 2MN6 

w sołectwie Laskowa   3MN1 – 3MN7 

w sołectwie Łowiczki   4MN1 – 4MN3 

w sołectwie Palczowice   5MN1 – 5MN8 

w sołectwie Podolsze   6MN1 – 6MN12 

w sołectwie Rudze   7MN1 – 7MN5 

w sołectwie Trzebieńczyce  9MN1 – 9MN6 

w mieście Zatorze  10MN1 – 10MN23, 10MN25 – 10MN100, 10MN102 – 10MN108, 
10MN110 – 10MN123;”; 

2) w §12, „ust. 1” otrzymuje brzmienie: 

„1.  Ustala się przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenów zabudowy śródmiejskiej, 
oznaczonej na rysunku planu symbolem MS, w tym: 

w mieście Zatorze 10MS1 – 10MS16.”; 

3) w §12, ust. 2, pkt 6, „lit. a” otrzymuje brzmienie: 

„a)  powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczać 95% powierzchni działek; co najmniej 5% 
powierzchni działek należy utrzymać jako biologicznie czynną powierzchnię terenu,”; 

4) w §12, ust. 2, pkt 6, „lit. c” otrzymuje brzmienie: 

„c)  niezbędne miejsca postojowe powinny być zapewnione w granicach poszczególnych działek, za 
wyjątkiem terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10MS16 dla którego nie określa się 
lokalizacji i liczby miejsc postojowych; należy zapewnić min. 1 stanowisko/1 mieszkanie, a w przypadku 
usług 1 stanowisko/4 osoby zatrudnione i 1 stanowisko/200 m² powierzchni użytkowej usług, nie mniej 
niż 2 stanowiska; miejsca postojowe mogą być zapewnione w garażach,”; 

5) w §12, ust. 2, pkt 6, po lit. d dodaje się „lit. e” o następującym brzmieniu: 

„e)  w terenie 10MS16 dopuszcza się lokalizację zabudowy przy granicy sąsiedniej działki budowlanej,”; 

6) w §12, ust. 2, pkt 7, „lit. b” otrzymuje brzmienie: 
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„b)  dach, z kalenicą równoległą do dłuższego boku głównej bryły budynku, powinien być dwuspadowy 
lub wielospadowy, o jednakowym nachyleniu głównych połaci dachu pod kątem 25-45˚, za wyjątkiem 
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10MS16 w którego środkowej części dopuszcza się 
dodatkowo dach jednospadowy z kalenicą równoległą do dłuższego boku głównej bryły budynku 
o nachyleniu głównej połaci dachu pod kątem 0-25˚ lub dach płaski; okapy powinny być wysunięte na 
odległość co najmniej 0,4 m od lica budynku, za wyjątkiem terenu oznaczonego na rysunku planu 
symbolem 10MS16 dla którego nie określa się wymiaru wysunięcia okapu; dopuszcza się dachy 
mansardowe,”; 

7) w §13, „ust. 1” otrzymuje brzmienie: 

„1.  Ustala się przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenów wielorodzinnej zabudowy 
mieszkaniowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem MW, w tym: 

w mieście Zatorze 10MW1 – 10MW4.”; 

8) w §13, „ust. 2” otrzymuje brzmienie: 

„2.  Tereny MW, o których mowa w ust.1, przeznacza się pod wielorodzinną zabudowę mieszkaniową, 
z możliwością sytuowania nieuciążliwych usług. Ustala się następujące warunki zabudowy 
i zagospodarowania: 

1) na terenach MW, oprócz budynków bezpośrednio związanych z podstawowym przeznaczeniem 
terenu, mogą być sytuowane: 

a) budynki usługowe oraz niezbędne budynki gospodarcze, w tym garaże – jako wolnostojące, 
przybudowane lub wbudowane w inne budynki, 

b) sieci i urządzenia infrastruktury technicznej związane z obsługą terenu, 

c) dojazdy i dojścia, podwórka i miejsca postojowe samochodów, 

d) zieleń, z wkomponowanymi w nią urządzeniami rekreacyjnymi, w tym urządzeniami zabaw 
dziecięcych oraz obiekty małej architektury, 

2) przy remontach, przebudowie, odbudowie, rozbudowie i nadbudowie istniejących budynków, należy 
dążyć do nadania im nowego wyrazu architektonicznego, przy zachowaniu – w zależności od zakresu 
podejmowanych działań oraz indywidualnych cech budynków – wymagań określonych w pkt 3 do 7, 

3) nowe budynki mieszkalne mogą być realizowane jako wolnostojące lub tworzące zespoły wzajemnie 
powiązanych budynków, 

4) na terenach MW budynki mogą być realizowane, jeżeli mają zapewniony bezpośredni dostęp do 
drogi publicznej, bądź za pośrednictwem nie wydzielonej w planie drogi wewnętrznej lub dojazdu, 
przy spełnieniu warunków określonych w §39 i 40 oraz w przepisach odrębnych, 

5) zagospodarowanie terenów powinno spełniać następujące wymagania: 

a) pod zabudowę może być wykorzystane nie więcej niż 40% powierzchni terenu; co najmniej 
40% powierzchni należy utrzymać jako biologicznie czynną powierzchnię terenu za wyjątkiem 
terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 10MW3 i 10MW4 w którym pod 
zabudowę może być wykorzystane nie więcej niż 55% powierzchni terenu a co najmniej 30% 
powierzchni należy utrzymać jako biologicznie czynną powierzchnię terenu, 

b) przy określaniu odległości zabudowy od dróg należy zachować warunki określone 
odpowiednio w §39, ust. 9 i w §40, ust. 3, 
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c) niezbędne miejsca postojowe powinny być zapewnione w granicach terenu, w ilości: min. 
1 stanowisko/1 mieszkanie, a w przypadku usług min. 1 stanowisko/4 osoby zatrudnione 
i 1 stanowisko/100 m² powierzchni użytkowej, nie mniej niż 2 stanowiska, za wyjątkiem 
terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 10MW3 i 10MW4, dla których niezbędne 
miejsca postojowe powinny być zapewnione w granicach terenu, w ilości: min. 1 stanowisko/1 
mieszkanie, a w przypadku usług min. 1 stanowisko/5 stanowisk pracy i 1 stanowisko/200 m² 
powierzchni użytkowej, nie mniej niż 2 stanowiska; miejsca postojowe mogą być zapewnione 
w garażach; ponadto w przypadku terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 10MW3 
i 10MW4 dopuszcza się lokalizację miejsc postojowych w granicach terenu KD-D 
przylegającego do terenów 10MW3 i 10MW4 od strony północnej, 

d) tereny powinny być w pełni wyposażone w infrastrukturę techniczną i komunalną, w tym 
w urządzenia wodociągowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne oraz związane z gospodarką 
odpadami, z zachowaniem zasad, o których mowa w §46-48; wyposażenie w pozostałe 
urządzenia infrastruktury technicznej – z zachowaniem zasad określonych w §49-52, 

6) forma architektoniczna budynków mieszkalnych i usługowych powinna spełniać następujące 
wymagania: 

a) liczba kondygnacji budynków mieszkalnych nie powinna przekraczać pięciu kondygnacji 
nadziemnych, w tym z jedną kondygnacją w kubaturze dachu, budynków usługowych – trzech 
kondygnacji nadziemnych, w tym w jedną kondygnacją w kubaturze dachu, 

b) dach, z kalenicą równoległą do dłuższego boku budynku, powinien być dwuspadowy lub 
wielospadowy, o jednakowym nachyleniu głównych połaci dachu pod kątem 25-45˚ za 
wyjątkiem terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 10MW3 i 10MW4 dla których 
dodatkowo dopuszcza się nachylenie głównych połaci dachu pod kątem 0-25˚; okapy powinny 
być wysunięte na odległość co najmniej 0,4 m od lica budynku; dopuszcza się dachy 
mansardowe, 

c) poddasza mogą być oświetlone przy użyciu okien w szczytach dachów, otwarć dachowych, 
w tym pulpitowych bądź okien połaciowych, 

d) pokrycia dachu w przypadku użycia innych materiałów niż dachówka – w kolorach zbliżonych 
do koloru dachówek ceramicznych lub w kolorach ciemnych; elementy tynkowane bądź 
okładziny w kolorach jasnych, stonowanych, 

7) forma architektoniczna budynków gospodarczych, w tym garaży powinna spełniać następujące 
wymagania: 

a) liczba kondygnacji nie powinna przekraczać jednej kondygnacji nadziemnej, 

b) jak w pkt 6, lit. b-d, 

8) na terenach MW powinny być zachowane warunki określone w §9, ust. 2, pkt 3, lit. a); 
w szczególności na terenie 10MW2, położonym w zasięgu oddziaływania akustycznego drogi KD-
G44, należy dodatkowo stosować zasady określone w §9, ust. 10, pkt 1 i 2. 

9) na terenie 10MW1 powinny być dodatkowo zachowane warunki określone w §7 ust. 6, pkt 3.”; 

9) w §18, ust. 1, „pkt 1” otrzymuje brzmienie: 

„1)  tereny U, w tym: 

w sołectwie Graboszyce 1U1 – 1U8 

w sołectwie Laskowa 3U1 – 3U5 

w sołectwie Łowiczki 4U1 

w sołectwie Podolsze 6U1 

w sołectwie Rudze   7U1 – 7U6 

w sołectwie Trzebieńczyce  9U1 – 9U2 

w mieście Zatorze 10U1 – 10U6, 10U8 – 10U16, 10U19 – 10U23, 10U25 – 10U26;”; 
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10) w §18, ust. 2, „pkt 1” otrzymuje brzmienie: 

„1)  tereny 10U2, 10U4 i 10U5 – pod usługi z zakresu handlu, rzemiosła, gastronomii i inne 
z dopuszczeniem działalności produkcyjnej związanej z prowadzonymi usługami,”; 

11) w §18, ust. 3, pkt 4, „lit. a” otrzymuje brzmienie: 

„a)  powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczać 50% powierzchni działek za wyjątkiem terenów 
oznaczonych na rysunku planu symbolami 10U2, 10U4 i 10U5 dla których powierzchnia zabudowy 
nie powinna przekraczać 60% powierzchni działek; co najmniej 20% powierzchni działek należy 
utrzymać jako biologicznie czynną powierzchnię terenu,”; 

12) w §18, ust. 3, pkt 4, „lit. c” otrzymuje brzmienie: 

„c)  niezbędne miejsca postojowe powinny być zapewnione w granicach poszczególnych działek; 
w ilości: min. 1 stanowisko/5 stanowisk pracy oraz 1 stanowisko/100 m² powierzchni użytkowej usług, 
za wyjątkiem terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 10U4 i 10U5 dla których ustala się 
min. 1 stanowisko/200 m² powierzchni użytkowej usług, nie mniej niż 2 stanowiska, a w przypadku 
mieszkań – min. 1 stanowisko/1 gospodarstwo domowe; miejsca postojowe mogą być zapewnione 
w garażach,”; 

13) w §18, ust. 3, pkt 5, „lit. b” otrzymuje brzmienie: 

„b)  dach, z kalenicą równoległą do dłuższego boku głównej bryły budynku, powinien być dwuspadowy 
lub wielospadowy, o jednakowym nachyleniu głównych połaci dachu pod kątem 25-45˚; okapy powinny 
być wysunięte na odległość co najmniej 0,4 m od lica budynku; w przypadku obiektów usługowych, 
w zależności od rodzaju prowadzonej działalności, warunków technicznych lub technologicznych, 
dopuszcza się inne formy dachów; dotyczy to m.in. terenu 10U2; w terenach 10U3, 10U4 i 10U5 
dopuszcza się ponadto dachy jednospadowe o kącie nachylenia połaci dachowej 2-45˚, wielospadowe 
o kącie nachylenia głównych połaci dachowych 2-45˚, dachy łukowe lub dachy płaskie,”; 

14) w §19, ust. 2, „pkt 4” otrzymuje brzmienie: 

„4)  tereny US przeznacza się pod usługi sportu i rekreacji, w tym boiska sportowe, place zabaw i gier 
i inne urządzenia terenowe, baseny pływackie oraz obiekty kubaturowe jak sale gimnastyczne, kryte 
pływalnie itp., przy czym w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2US1 dopuszcza się 
dodatkowo lokalizację usług związanych z działalnością handlową towarów nie stwarzających 
zagrożenia w przypadku zalania przez wody powodziowe.”; 

15) w §26, „ust. 1” otrzymuje brzmienie: 

„1.  Ustala się przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenów rolniczych, sadowniczo-
ogrodniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem RS, w tym: 

w sołectwie Graboszyce   1RS1 – 1RS3, 1RS6 – 1RS16, 1RS18 – 1RS20 

w sołectwie Grodzisko   2RS1 – 2RS12 

w sołectwie Laskowa   3RS1 – 3RS11 

w sołectwie Łowiczki   4RS1 – 4RS3 

w sołectwie Palczowice   5RS1 – 5RS18 

w sołectwie Podolsze   6RS1 – 6RS13 

w sołectwie Rudze   7RS1 – 7RS16 

w sołectwie Smolice   8RS1 – 8RS24 

w sołectwie Trzebieńczyce  9RS1 – 9RS9 

w mieście Zatorze   10RS1 – 10RS19, 10RS21 – 10RS31, 10RS33 – 10RS48.”; 

16) w §30, „ust. 1” otrzymuje brzmienie: 

„1.  Ustala się przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenów zieleni nieurządzonej, 
oznaczonych na rysunku planu symbolem ZW, w tym: 
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w sołectwie Graboszyce   1ZW1 – 1ZW49 

w sołectwie Grodzisko   2ZW1 – 2ZW37 

w sołectwie Laskowa   3ZW1 – 3ZW36 

w sołectwie Palczowice   5ZW1 – 5ZW13 

w sołectwie Podolsze   6ZW1 – 6ZW20, 6ZW23 – 6ZW40 

w sołectwie Rudze   7ZW1 – 7ZW29 

w sołectwa Smolice   8ZW1 – 8ZW28 

w sołectwie Trzebieńczyce  9ZW1 – 9ZW18 

w mieście Zatorze   10ZW1 – 10ZW94.”; 

17) w §38, ust. 1, „pkt 1” otrzymuje brzmienie: 

„1)  tereny WS – cieków, oczek wodnych, poeksploatacyjnych zbiorników wodnych i stawów 
nie służących celom hodowlanym, w tym: 

w sołectwie Graboszyce   1WS1 – 1WS44 

w sołectwie Grodzisko   2WS1 – 2WS19 

w sołectwie Laskowa   3WS1 – 3WS12, 3WS14 – 3WS17 

w sołectwie Łowiczki   4WS1 – 4WS6 

w sołectwie Palczowice   5WS1 – 5WS2 

w sołectwie Podolsze   6WS1 – 6WS34 

w sołectwie Rudze   7WS1 – 7WS22 

w sołectwie Smolice   8WS1 – 8WS9 

w sołectwie Trzebieńczyce  9WS1 – 9WS16 

w mieście Zatorze   10WS1 – 10WS49;”; 

18) w §40, „ust. 3” otrzymuje brzmienie: 

„3.  Odległość nowej zabudowy od krawędzi jezdni, w przypadku dróg KDW o szerokości 5 m w liniach 
rozgraniczających, powinna wynosić min. 7,5 m (tj. min. 9 m od osi drogi), o ile na rysunku planu 
nie ustalono innych odległości w postaci nieprzekraczalnych lub obowiązujących linii zabudowy; za 
wyjątkiem terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10MS16, w granicach którego nie określa 
się odległości nowej zabudowy od krawędzi jezdni drogi KDW o szerokości 5 m w liniach 
rozgraniczających.”; 

19) w §41, „ust. 1” otrzymuje brzmienie: 

„1. Ustala się przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenów rynku i placów miejskich, 
oznaczonych na rysunku planu symbolem PP, w tym: 

w mieście Zatorze   10PP1 – 10PP2.”; 

20) w §41, skreśla się „ust. 4”. 

§ 3. Integralną częścią niniejszej uchwały jest załącznik graficzny, rysunek zmiany planu „Przeznaczenie 
i zasady zagospodarowania terenu” w skali 1:1000, stanowiący Załącznik Nr 1 do niniejszej uchwały 
obejmujący 3 arkusze. 

§ 4. Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Zatora. 
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§ 5. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Małopolskiego. 

  

  
  Przewodniczący Rady Miejskiej w Zatorze 

dr inż. Stanisław Orlicki 
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Załącznik Nr 1 
do Uchwały LVI/451/14 
Rady Miejskiej w Zatorze 
z dnia 27 maja 2014 roku 

 

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZATOR 

 
Rysunek planu w skali 1:1000* - ARKUSZ  1 

 

 
 

 
* Rysunek planu został sporządzony w oparciu o skalę źródłową 1:1000. Skala ta ulega pomniejszeniu w wyniku przypisanych prawem odległości marginesów. 
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