DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO

Krakéw, dnia 30 pazdziernika 2014 r.

Poz. 6039

UCHWALA® NR LIV/367/14
RADY MIEJSKIEJ W RABCE-ZDROJU

z dnia 10 pazdziernika 2014 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla strefy ,,A’’ ochrony uzdrowiskowej
Uzdrowiska Rabka-Zdrdj

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2013 1.
poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.) — Rada Miejska w Rabce-Zdroju, po stwierdzeniu, ze
projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
1 Gminy Rabka-Zdréj, uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla strefy ,,A” ochrony
uzdrowiskowej Uzdrowiska Rabka-Zdréj, obejmujacy obszar potozony w granicach strefy ,,A” ochrony
uzdrowiskowej Uzdrowiska Rabka-Zdrdj, okreslonej w Statucie Uzdrowiska Rabka-Zdro;.

2. Ustalenia planu, o ktérym mowa w ust. 1, wyrazone sa w formie:
1) tekstu planu stanowiacego tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1: 2000 stanowiacego, jako Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly, integralna czgs¢
planu.

3.Jednocze$nie zuchwaleniem niniejszego planu Rada Miejska w Rabce-Zdroju, stosownie do
art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu  przestrzennym
(tj. Dz.U. 22012 r., poz. 647 z p6zn. zm.), rozstrzyga o sposobie:

1) rozpatrzenia uwag do projektu planu,

2) realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Rozstrzygnigcia, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1, zawarte sa w Zataczniku Nr 2 do niniejszej uchwaty,
5. Rozstrzygnigcia, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 2, zawarte sa w Zataczniku Nr 3 do niniejszej uchwaty.
§ 2. 1. Uzyte w uchwale okre$lenia oznaczaja:

1) uchwata - niniejsza uchwal¢ Rady Miejskiej w Rabce-Zdroju;

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez Wojewode
Matopolskiego.
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2) plan - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej
Uzdrowiska Rabka-Zdréj, o ktérym mowa w § 1;

3) rysunek planu - rysunek, o ktérym mowa w § 1 ust. 2 pkt. 2;

4)ustawa - ustawa zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22012 r., poz. 647 z p6zn. zm.);

5) ustugi publiczne — obiekty iurzadzenia: urzgdéw organéw wiladzy, administracji, bezpieczenstwa
publicznego, oswiaty, nauki, kultury, kultu religijnego, ochrony zdrowia, przedszkoli, opieki spoteczne;j,
placéwek opiekunczo-wychowawczych, obslugi pocztowej, telekomunikacyjnej, bankowej oraz inne
o podobnym charakterze, a takze obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji;

6) ustugi komercyjne — obiekty iurzadzenia stuzace do $wiadczenia ustug, w szczegélnosci w zakresie:
handlu, gastronomii, rozrywki, ustug turystyki, obiekty biurowe oraz inne o podobnym charakterze;

7) ustugi turystyki - obiekty i urzadzenia stuzace $wiadczeniu ustug turystycznych, w rozumieniu przepiséw
o ustugach turystycznych;

8) dziatka budowlana - dziatk¢ budowlana, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

9) strefa ,,A” - stref¢ ochronna ,,A” Uzdrowiska Rabka-Zdréj, okreslona w Statucie Uzdrowiska Rabka-Zdréj
przyjetym uchwala Nr XXXVII1/244/13 Rady Miejskiej w Rabce-Zdroju z dnia 17 lipca 2013 r.,

10) wskazniki zagospodarowania terenu — ustalone w planie, odrgbnie dla wybranych terenéw o okre§lonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wskazniki: intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy,
powierzchni terenu biologicznie czynnego oraz powierzchni terendw zieleni,

11) powierzchnia catkowita zabudowy - sumg powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw w obrebie dziatki budowlanej objgtej projektem zagospodarowania terenu albo
zgloszeniem;

12) wskaznik intensywnoS$ci zabudowy - parametr wyrazony jako udzial powierzchni catkowitej zabudowy
w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu albo zgloszeniem,

13) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ terenu zajgta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu,
przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czgsci
nie wystajacych ponad powierzchnig terenu, a takze powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw
zewngtrznych, ramp zewngtrznych, daszkéw, markiz, wystgpow dachowych, oswietlenia zewngtrznego,

14) wskaznik powierzchni zabudowy — parametr wyrazony jako procentowy udzial powierzchni zabudowy
w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu albo zgloszeniem,

15) tereny biologicznie czynne - tereny z nawierzchnia ziemna urzadzona w spos6b zapewniajacy naturalng
wegetacje¢, w szczegolnosci jako trawniki lub kwietniki, a takze stanowiace 50% sumy powierzchni tarasow
i stropodachéw z taka nawierzchnia, nie mniejszej jednak niz 10 m2, oraz wod¢ powierzchniowa na tych
terenach

16) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego - parametr wyrazony jako procentowy udziat
powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu dziatki budowlanej objgtej projektem
zagospodarowania terenu albo zgloszeniem,

17) tereny zieleni - powierzchnie gruntu pokryte roslinno$cia trwata lub sezonowa,

18) wskaznik powierzchni terenu zieleni - parametr wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu
zieleni w powierzchni terenu dziatki budowlanej objgtej projektem zagospodarowania terenu albo
zgloszeniem,

19) wysoko$¢ zabudowy - wymiar liczony od poziomu terenu przyleglego do budynku lub budowli
posiadajacej dach (np. wiata) do najwyzszego punktu przegrody zewnetrznej tego budynku lub budowli, tj.:
dachu, $ciany lub attyki, w zaleznos$ci, ktéry ztych elementéw potozony jest wyzej; poziom terenu
przylegtego do budynku ustala si¢ jako S$rednia arytmetyczng wysokoSci najwyzszej 1 najnizszej
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projektowanego poziomu terenu (przy okreslaniu najnizszej wysokosci terenu przy budynku pomija sig
lokalne obnizenia na zjazdach do garazy, zejscia do pomieszczen piwnicznych itp.);

20) linie rozgraniczajace — wyznaczone na rysunku planu linie rozgraniczajace tereny o ustalonym w planie
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,

21) linie zabudowy - wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczajace graniczne
usytuowanie rzutu budynku, ktéry moze pokrywac si¢ z liniag zabudowy lub by¢ odsunigty w giab terenu;
poza lini¢ zabudowy moga wykracza¢ takie elementy budynku, jak okapy, gzymsy, balkony,

22) ogrodzenie pelne - mur pelny lub takie ogrodzenie, w ktérym powierzchnia prze§witéw widocznych
w kierunku prostopadtlym do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 20 % na kazdy metr biezacy
ogrodzenia,

23) wielkogabarytowe urzadzenia reklamowe — elementy reklamowe i informacyjne, wolnostojace albo
umieszczone na budynkach lub budowlach, w ktérych:

a) powierzchnia ptaszczyzny ekspozycji przekracza 3 m? lub
b) wysoko$¢ przekracza 4 metry od poziomu terenu.

2. Przy podejmowaniu na podstawie planu rozstrzygnie¢ w sprawach zwiazanych z zagospodarowaniem
terenu, nalezy uwzglednia¢ lacznie ustalenia tekstu planu, rysunku planu oraz wymagania wynikajace
z powszechnie obowigzujacych aktéw prawnych.

3. Inwestycje dopuszczone ustaleniami planu moga by¢ realizowane pod warunkiem uwzglednienia
warunkéw okre$lonych w przepisach odrgbnych, w szczegdlno$ci przepiséw dotyczacych strefy ,,A”
okreslonych w ustawie o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych.

§ 3. 1. Rysunek planu zawiera:
1) legendg oraz okreslenie skali rysunku planu;
2) oznaczenia:

a) granic obszaru objgtego ustaleniami planu, tozsamych z granicami strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej
Uzdrowiska Rabka-Zdrdj,

b) terendw o ustalonym w planie przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania oraz linii rozgraniczajacych
te tereny,

¢) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) obszaréw, stref i obiektow, dla ktérych maja zastosowanie szczegdlne regulacje dotyczace warunkow
zagospodarowania, a takze oznaczenia o charakterze informacyjnym, niebg¢dace ustaleniami planu,

3) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rabka-
Zdrg;j.

2. Oznaczenia cyfrowo-literowe terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 lit b, zawieraja w podanym ponizej
porzadku:

1) oznaczenie cyfrowe — indywidualny numer terenu o okre$lonym przeznaczeniu, wyrdzniajacy dany teren
spo$rdd innych terendw;

2) oznaczenie literowe lub literowo-cyfrowe okre$lajace rodzaj przeznaczenia terenu, stosownie do ustalen
ust. 3.

3. W granicach obszaru objgtego ustaleniami planu wyznacza si¢ tereny o ustalonym przeznaczeniu
1zasadach zagospodarowania; tereny te wyodrgbnione sa na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczone symbolami (w nawiasach okre§lono potozenie odpowiednich regulacji w teksécie planu):

1) ,MNW?” - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej (§ 11);
2) ,,MW” - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (§ 12);

3) ,,MU” - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug (§ 13);
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4) ,MUL” - tereny zabudowy mieszkaniowej, lecznictwa uzdrowiskowego i turystyki (§ 14);
5) ,,U” - tereny ustug (§ 15);

6) ,,UP” - tereny ustug publicznych (§ 16);

7) ,,UL” - tereny lecznictwa uzdrowiskowego (§ 17);

8) ,,ULT” - tereny lecznictwa uzdrowiskowego i turystyki (§ 18);

9),,ZPL1”, [ ZPL2”, ,ZP1.3", ,,ZP14” - tereny zieleni uzdrowiskowej (§ 19, § 20, § 21, § 22);

10) ,,ZPL2/ZZ> - tereny zieleni uzdrowiskowej polozone w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia
powodzia (§ 20);

11),,ZP” - tereny zieleni urzadzonej (§ 23);

12) ,,ZP/ZZ” - tereny zieleni urzadzonej potozone w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig

(§ 23);
13) ,KD-Z”, ,KD-L”, ,KD-D”, ,KDW?” - tereny komunikacji: drég publicznych, drég wewngtrznych (§ 24);

14) , KD-L/ZZ”, ,KD-D/ZZ’, ,KDW/ZZ> - tereny komunikacji: drég publicznych, dr6g wewngtrznych
potozone w granicach obszaru szczegblnego zagrozenia powodzia (§ 24);

15),,W”, JWL”, . G” — tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej: zaopatrzenia w wodg, uje¢ wod
leczniczych, zaopatrzenia w gaz (§ 25);

16) ,,ZL” - tereny laséw, zadrzewien i uzytkéw zielonych (§ 26);
17) ,,ZWS” - tereny zieleni ochronnej wzdtuz ciekéw wodnych (§ 27).

4. Na rysunku planu zamieszczono oznaczenia wymienionych ponizej obszaréw, stref i obiektéw, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 2, lit. d:

1) pomniki przyrody:
a) grupa drzew (2 biogrupy modrzewi) — w parku zdrojowym przy ul. Orkana (nr rej. 237),
b) dab szyputkowy — obok zrédta ,,Krakus” (nr rej. 252),

2) obiekty iobszary wpisane do rejestru zabytkéw oraz strefy ochrony konserwatorskiej ustanowione
w decyzjach o wpisaniu do rejestru zabytkow:

a) willa ,,Aniot” przy ul. Parkowej 5 (A-205),

b) willa ,,Pod Gwiazda” przy ul. Parkowej 1 (A-213),

c) willa ,,Pod Trzema Rézami” przy ul. Orkana 30 wraz ze strefa ochrony konserwatorskiej (A-727),
d) willa ,,Lubon” przy ul. Orkana 32 (A-728),

e) willa ,,Pod Ortem” przy ul. Orkana 34 (A-729),

f) willa ,,J6zef” przy ul. Orkana 28 (A-741),

g) willa ,,Antonina” przy ul. Nowy Swiat 7 (A-830),

h) willa ,,Liliana” przy ul. Nowy Swiat 1 (A-831),

1) willa ,,Krzywon” przy ul. Parkowej 3 (A-832),

j) willa ,,Warszawianka” przy ul. Orkana 47 (A-833),

3) obiekty zabytkowe objete gminna ewidencja zabytkéw (w granicach strefy ,,A” — 64 obiekty) wraz z ich
numeracja zgodna z gminng ewidencja zabytkéw prowadzona na podstawie przepisOw o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami,

4) granice stref $cistej ochrony konserwatorskiej oraz czg$ciowej ochrony konserwatorskiej, wyznaczone
ustaleniami planu,

5) granice obszaru oraz terenu gérniczego wod leczniczych,
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6) ujecia wod leczniczych oraz strefa przyodwiertowa od ujecia IG-2,

7) granice obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, oparte o zasi¢eg zalewdw wodami potokéw
Poniczanka i1 Stonka o prawdopodobienstwie przewyzszenia p=1%, wyznaczone na podstawie opracowania
pn. ,, Wyznaczanie obszarow bezposredniego zagrozenia powodziq w zlewni Raby, jako integralnego
elementu studium ochrony przeciwpowodziowej”, sporzadzonego przez Dyrektora RZGW w Krakowie,

8) osuwiska aktywne okresowo, osuwiska nieaktywne oraz tereny zagrozone ruchami masowymi — wg danych
Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej ,,SOPO”,

9) strefy wymaganych minimalnych odlegtosci od cmentarzy — 50 m i 150 m od granicy cmentarza.

Rozdziat 2.
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego ustaleniami planu

§$4.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych

1. Jako zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) utrzymanie iochron¢ waloréw historycznych i charakterystycznych cech uktadu urbanistycznego
uzdrowiskowej czgéci miasta z parkiem zdrojowym, zjego harmonijnym uksztaltowaniem, przy
zachowaniu spdjnosci zabudowy istniejacej i projektowanej w zakresie skali, formy i gabarytéw,

2) ksztattowanie wysokich standardéw s$rodowiskowych i przestrzennych obszaru strefy ,,A” skupiajacej
funkcje uzdrowiskowe, zapewniajacych optymalne warunki dla prowadzenia irozwijania lecznictwa
uzdrowiskowego,

3) integracja funkcjonalno-przestrzenna obszaru strefy ,,A”, ukierunkowana na uzyskanie:

a) wysokiej jakosci zespoléw uzdrowiskowych w oparciu o istniejace zaktady lecznictwa uzdrowiskowego
oraz o tereny rezerwowane dla tej funkcji,

b) spdjnego systemu zieleni uzdrowiskowe;j,

c) wysokiej jakosci przestrzeni miejskiej, atrakcyjnej dla kuracjuszy i wczasowiczow, koncentrujacej -
w rejonie ul. Jana Pawta II - funkcje wypoczynku, ustug i mieszkalnictwa oraz integrujacej gtéwne dwa
zespoty lecznictwa uzdrowiskowego,

4) ksztattowanie atrakcyjnej przestrzeni o charakterze taczacym cechy uzdrowiskowe i ogdlnomiejskie,
w szczeg6lnosci ksztattowanie otoczenia ulicy Orkana przy zapewnieniu ochrony historycznego charakteru
tego ciagu jako osi taczacej dawne centrum wsi Rabka z zespotem uzdrowiskowym,

5) wprowadzanie — we wszystkich terenach przeznaczonych na cele zabudowy — zieleni urzadzonej i obiektéw
matej architektury.

2. Jako obowiazujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:
1) szczegdlnie staranne ksztaltowanie obszaréw przestrzeni publicznej, do ktdrych zalicza sig:
a) drogi 1 place publiczne, ogélnodostepne drogi wewnegtrzne, ciagi piesze i rowerowe,

b) zespoly zieleni parkowej, wtym Park Zdrojowy, inne tereny zieleni urzadzonej i nieurzadzone;j,
og6lnodostepne tereny sportu i rekreacji, bulwary Stonki i Poniczanki,

c) tereny ustug publicznych (o$wiaty, administracji, zdrowia, kultury itp.),
2) wyposazanie przestrzeni publicznych w zielef urzadzona i elementy matej architektury,

3) wyksztalcenie systemu powigzan pomigdzy parkiem zdrojowym i zespotami sanatoryjnymi z terenami
otwartymi potozonymi poza zespotem uzdrowiskowym,
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4) dopuszcza si¢ umieszczanie w przestrzeni publicznej znakéw, tablic i zwiastunéw stanowiacych informacje
turystyczna.

3. No$niki reklamowe moga by¢ lokalizowane zuwzglednieniem wymagan okre$lonych w Statucie
Uzdrowiska Rabka-Zdrdj oraz przy zachowaniu ponizszych zasad:

1) zakazuje sig lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych,

2) dopuszcza si¢ rozmieszczenie znakéw i szylddw na budynkach mieszczacych dziatalnos¢, ktérej te znaki
lub szyldy dotycza, na bramie wej$ciowej lub w obrebie dziatki bedacej miejscem tej dziatalnosci,

3) nie dopuszcza si¢ sytuowania no$nikéw reklamowych w obrebie linii rozgraniczajacych drég i ulic oraz
w obszarach przestrzeni publicznej.

4. Na calym obszarze objgtym ustaleniami planu dopuszcza sig:

1) realizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej niezbednych dla potrzeb lokalnych z zakresu:
zaopatrzenia w wodg, odprowadzania i oczyszczania S$ciekéw, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,
zaopatrzenia w gaz i cieplo, telekomunikacji,

2) wytyczanie drég dojazdowych, ciagdéw pieszo-jezdnych i pieszych, szlakéw turystycznych, pieszych,
rowerowych, narciarskich i konnych,

3) wiercenia wykonywane w celu zaopatrzenia w wodg oraz dla ujmowania solanek, wéd leczniczych lub
termalnych wraz z realizacja niezbgdnej infrastruktury.

5. Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 3 jest dopuszczalna o ile nie powoduje naruszenia przepisow
dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i le$nych oraz innych przepiséw odrgbnych.

§S.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Na obszarze objgtym ustaleniami planu wyklucza si¢ lokalizowanie przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych; wykluczenie powyzsze nie dotyczy:

1) obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomos$ciami,
2) przedsigwzig¢ z zwiazanych z poszukiwaniem i pozyskiwaniem wéd leczniczych,

3) przedsigwzig¢ zwiazanych z obstuga funkcji uzdrowiskowych, wtym stuzacych poprawie stanu
sanitarnego uzdrowiska,

4) obiektéw z zakresu ustug turystyki, sportu, ochrony zdrowia.
2. W celu ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych na obszarze calej gminy ustala sig:

1) zakaz wprowadzania $ciek6w bezposrednio do poziomu wodonosnego oraz zakaz wprowadzania
nieoczyszczonych Sciekéw do wdd powierzchniowych lub do ziemi,

2) ochrong przed zainwestowaniem terenéw obudowy biologicznej ciekdéw, z wytaczeniem niezbednych
dziatan zwiazanych z ochrong przeciwpowodziowa,

3) w przypadku realizacji inwestycji mogacych mie¢ wplyw na urzadzenia wodne, inwestycji lokalizowanych
w poblizu ciekéw naturalnych oraz na ciekach naturalnych, a takze na terenach zmeliorowanych, nalezy
uwzgledni¢ wymogi ochrony tych ciekdéw, urzadzen iterenéw wynikajace z przepiséw odrgbnych oraz
warunki okreslone przez ich zarzadcéw na podstawie przepiséw odrebnych.

3. W zagospodarowaniu terendw, na ktérych wystegpuja cieki wodne, nalezy uwzglednia¢ uwarunkowania
wynikajace z obecnos$ci ciekdw; w szczegdlnosci nakazuje si¢ takie zagospodarowanie, ktére umozliwia:
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1) racjonalne ksztaltowanie zasobéw wodnych, oparte na korzystnym ekologicznie i gospodarczo
zagospodarowaniu zlewni rzek, a takze ochrony przeciwpowodziowej i zwiazanej z nia poprawy regulacji
ciekdw i rozbudowy infrastruktury przeciwpowodziowe;j,

2) zachowanie ciaglosci ciekdw wodnych, w szczegélnosci w miejscach przejs¢ infrastruktura w tym drogowa
i kolejowa nad ciekami,

3) wlasciwe wykonywanie praw wiascicielskich w stosunku do woéd publicznych, stosownie do przepiséw
odrgbnych.

4. Wzdtuz ciekéw wodnych (potokéw oraz innych wéd ptynacych naturalnymi korytami w sposéb ciagly)
nalezy, z wylaczeniem istniejacej zabudowy, utrzymywac¢ obustronne pasy ochronne o szeroko$ci co najmniej
15 metréw od gérnej krawedzi skarpy brzegowej, wolne od zainwestowania kubaturowego, w celu:

1) umozliwienia dostgpu do wody w ramach powszechnego korzystania z wod,

2) umozliwienia administratorom ciekow prowadzenia rob6t remontowych i konserwacyjnych w korytach
ciekow,

3) zapewnienia przestrzeni dla swobodnego sptywu wod powodziowych i lodéw,
4) utrzymania lub poprawy stanu ekosysteméw wodnych i od wody zaleznych,
5) ochrony otuliny biologicznej ciekéw wodnych.

5. Zagospodarowanie wod opadowych winno odpowiada¢ warunkom okreslonym w przepisach odrgbnych,
w tym dotyczacych oczyszczania zanieczyszczonych wod opadowych, zwtaszcza z terenéw ustugowych, drég,
parkingéw. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji systemOw odprowadzajacych wody opadowe z terendw
zabudowanych (kanalizacja opadowa, rowy odwadniajace); dopuszcza si¢ ponadto stosowanie urzadzen
1 rozwigzah technicznych, ktére odprowadzaja wody opadowe przez infiltracj¢ do gruntu.

6. Zabrania si¢ wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu, z wyjatkiem prac zwiazanych
zrealizacja inwestycji budowlanych w zakresie niezbednym dla wlasciwego usytuowania obiektow
budowlanych oraz z wyjatkiem dziatan realizowanych przez uprawnione podmioty w zakresie gospodarki
wodnej; w szczeg6lnosdci zabrania si¢ zmian naturalnego kierunku odpltywu wéd opadowych ze szkoda dla
nieruchomosci sasiednich.

6. Stosownie do przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony przed hatasem ustala sig, ze:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: ,,UL”, ,ULT”, ,,ZPL1”, ,[ZPL2”, ,ZP1.2/77”, ,//PL3”,
,»ZPLA4” zalicza si¢ do rodzaju terenéw ,,przeznaczonych na cele uzdrowiskowe”,

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: ,MNW” i MW" przyporzadkowuje si¢ do rodzaju
terenéw ,,przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowa”,

3) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: ,,MU”, i,MUL” zalicza si¢ do rodzaju terenéw
»przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe”,

4) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ,,UP” zalicza si¢ do rodzaju terenéw ,,przeznaczonych pod
budynki zwiazane ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy”,

5) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ,,ZP” - zalicza si¢ do rodzaju terendéw ,,przeznaczonych na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe”.

7. Dziatania inwestycyjne w sasiedztwie pomnikéw przyrody powinny by¢ prowadzone w sposéb
niezagrazajacy obiektom chronionym oraz ich ekspozycji z uwzglednieniem przepisOw o ochronie przyrody;
w szczegllnosci zakazuje sig: niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania obiektu, wykonywania prac
ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu, uszkadzania i zanieczyszczania gleby, dokonywania zmian
stosunkéw wodnych, umieszczania tablic reklamowych.

8. Na obszarze objetym ustaleniami planu dopuszcza sig, z zastrzezeniem wymagan wynikajacych
z przepiséw odrebnych, prowadzenie prac poszukiwawczych wdéd leczniczych i wéd termalnych oraz realizacji
infrastruktury zwiazanej z eksploatacja tych wéd.
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§6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

1. W planie uwzglednia si¢ wymogi wynikajace z przepisow dotyczacych ochrony zabytkéw oraz okresla
si¢ warunki ochrony dla:

1) obiektéw objetych wpisem do rejestru zabytkéw, w tym dla stref ochrony konserwatorskiej ustanowionych
w decyzjach o wpisaniu do rejestru zabytkéw,

2) obiektéw zabytkowych objetych gminna ewidencja zabytkéw,
3) wyznaczonych ustaleniami planu stref ochrony konserwatorskie;j.

2. Wszelkie dzialania przy zabytkach wpisanych do rejestru zabytkéw oraz wich otoczeniu moga byc¢
podejmowane wylacznie przy zachowaniu zasad okreslonych w przepisach o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami. Przy sytuowaniu nowej zabudowy w sasiedztwie obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw nalezy
uwzglednia¢ nadrzednos$¢ ochrony tych obiektow.

3. W odniesieniu do obiektéw zabytkowych objetych gminng ewidencja zabytkéw ustala sig:

1) ochrong przed dokonywaniem zmian prowadzacych do zatarcia cech charakterystycznych obiektu oraz
wlasciwej jego ekspozycii,

2) nakaz utrzymania i konserwacji obiektéw zabytkowych stosownie do wymogoéw przepisOw szczegdlnych,

3) zakaz podejmowania dziatan, ktére moglyby przyczyni¢ si¢ do zniszczenia lub pogorszenia stanu zabytku,
w tym pogarszajacych warunki jego ekspozycji,

4) w przypadku dokonywania ingerencji w obiekt objety gminng ewidencja zabytkéw nalezy uwzgledniac
przepisy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

4. Zasady ochrony, o ktérych mowa w ust. 3, nalezy stosowal takze do obiektéw, ktére zostaly objete
gminng ewidencja zabytkéw po uchwaleniu planu i nie sa uwidocznione na rysunku planu; ww. zasad
nie stosuje si¢ w przypadku wytaczenia obiektu z gminnej ewidencji zabytkow.

5. Ustanawia si¢ ochrong obszar6w o najwyzszych walorach kulturowych poprzez utworzenie stref $cistej
ochrony konserwatorskiej oraz czg§ciowej ochrony konserwatorskiej wyznaczonych na rysunku planu, dla
ktorej ustala si¢ warunki zagospodarowania:

1) w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej — nakazy:

a) zachowania historycznie uksztalttowanego ukladu przestrzennego ijego elementéw o wartosciach
kulturowych — w drodze ich konserwowania i rewaloryzowania,

b) ochrony poszczegdélnych obiektéw o walorach zabytkowych, z mozliwosScia przeprowadzania remontéw
oraz dostosowania standardéw uzytkowych tych obiektéw do wspdtczesnych potrzeb, pod warunkiem
ochrony warto$ci zabytkowych, innych robdét budowlanych (przebudowa, rozbudowa), z ewentualnymi
zmianami funkcji tych obiektow,

c¢) dostosowywania nowych obiektéw do historycznego uktadu przestrzennego w zakresie ich sytuowania,
skali (gabarytéw), form architektonicznych oraz petnionych funkcji,

2) w strefie czgSciowej ochrony konserwatorskiej — nakazy jak dla strefy Scislej, obowiazujace w odniesieniu
do obiektéw zabytkowych wraz z ich otoczeniem,

3) wszelkie dziatania prowadzone w obrgbie stref ochrony konserwatorskiej powinny uwzgledniad
pierwszenstwo wymogdéw konserwatorskich zwiazanych z zachowaniem, ochrona i rewaloryzacja obiektéw
badz zespotéw zabytkowych oraz zapewnienia optymalnych warunkéw ich ekspozycji.
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§7.
Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu

1. W zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sig:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy oraz powierzchni terenu biologicznie
czynnego okreslaja przepisy rozdziatu 3, dla poszczegdlnych terendw o ustalonym przeznaczeniu,

2) wskaznik powierzchni terendw zieleni powinien wynosi¢ nie mniej niz 65 %, oile przepisy rozdzialu
3 nie stanowig inaczej,

3) wskazniki zagospodarowania terenu, o ktérych mowa wpkt 1i 2, stosuje si¢ do obiektéw nowo
realizowanych, a takze, z zastrzezeniem pkt 4, w przypadku rozbudowy obiektéw istniejacych oraz przy
zmianie sposobu zagospodarowania dziatki zabudowane;j,

4) jezeli w istniejacym stanie zagospodarowania nie sa zachowane wymagania w zakresie co najmniej jednego
z ustalonych planem wskaznikéw zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ dzialania inwestycyjne przy
ktérych wskazniki te sa utrzymane na poziomie dotychczasowym, ponadto, w przypadkach wymienionych
ponizej, dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy oraz intensywnosci zabudowy:

a) w zaktadach lecznictwa uzdrowiskowego oraz w ustugach publicznych stanowigcych inwestycjg celu
publicznego — jezeli rozbudowa lub realizacja nowych obiektéw jest niezbgdna dla dochowania
wymaganych standardéw funkcjonowania obiektéw oraz poprawie jakosci funkcji uzdrowiskowych;
zwigkszenie powierzchni zabudowy powinno by¢ realizowane z zalozeniem mozliwie najmniejszej
ingerencji w istniejacy na dzialce zaséb powierzchni terenéw zieleni, np. poprzez usytuowanie miejsc
postojowych pod budynkiem, likwidacj¢ innych powierzchni utwardzonych itp.,

b) w innych obiektach - jezeli zwigkszenie powierzchni zabudowy wynika z koniecznos$ci dostosowania
budynku do obowiazujacych warunkéw technicznych i tylko w tym zakresie, w jakim jest to niezbgdne
dla dalszego uzytkowania obiektu; zwigkszenie powierzchni zabudowy powinno, stosownie do
mozliwosci, by¢ realizowane w taki sposéb, aby istniejacy na dziatce zaséb powierzchni terenéw zieleni
nie byl uszczuplony.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji budynkéw wzgledem linii zabudowy:

1) budynki nalezy lokalizowaé¢ zuwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy,
z zastrzezeniem pkt 4, lit. b i c,

2) wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy sa liniami nieprzekraczalnymi, tzn. wyznaczajacymi
graniczne usytuowanie obrysu rzutu budynku, ktéry moze pokrywac si¢ z linia zabudowy lub by¢ odsunigty
w glab terenu,

3) w przypadkach, gdy rysunek planu nie okre$la potozenia linii zabudowy, budynki nalezy lokalizowac
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczacych w szczegdlno$ci wymaganych odleglosci obiektow
budowlanych od drég, przy czym lokalizowany budynek nie moze wykracza¢ poza lini¢ rozgraniczajaca
tereny przeznaczone pod zabudowe od terenéw komunikacji oraz nie moze by¢ lokalizowany w odlegtosci
mniejszej niz 4 metry od granicy z dziatka drogowa; jezeli lokalizowany budynek uzupetnia istniejacy
uktad zabudowy o wyraznie uksztattowanej linii zabudowy — dopuszcza si¢ kontynuacj¢ tej linii,

4)w pasie terenu potozonego pomigdzy wyznaczona linia zabudowy alinia rozgraniczajaca teren
przeznaczony pod zabudowe od terendw komunikacji dopuszcza sig, pod warunkiem nienaruszania
przepiséw odrgbnych:

a) lokalizacje urzadzen budowlanych, sieci infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdéw, obiektéw malej
architektury, zieleni urzadzone;j,

b) przebudowe, nadbudoweg irozbudowe istniejacych budynkéw, przy czym wyklucza si¢ rozbudowe
w kierunku terenéw komunikacji,

c) lokalizacj¢ nowych budynkéw — wylacznie w sytuacjach, gdy nowy budynek potozony jest pomigdzy
sasiadujacymi obustronnie budynkami istniejacymi, wykraczajacymi poza lini¢ zabudowy; w takim
przypadku dopuszcza lokalizacj¢ w nawigzaniu do tego z budynkéw istniejacych, ktéry potozony jest
w wigkszej odlegtosci od drogi,
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5) regulacje dotyczace budynkéw istniejacych, potozonych w obrgbie terenéw komunikacji, okreslone
sa w § 26, w rozdziale 3.

3. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne warunki ksztattowania nowej zabudowy:

1) forma architektoniczna budynkéw powinna by¢ ksztaltowana w nawiazaniu do uwarunkowan
miejscowych, w szczegdlnosci do lokalnych tradycji budownictwa regionalnego a takze do historycznych
wzorcOw architektury uzdrowiskowej, bez ograniczen w zakresie materiatéw konstrukcyjnych, przy
zastosowaniu materialéw wykonczeniowych tradycyjnych lub innych o wygladzie plastycznym
nawiazujacym do materiatu tradycyjnego,

2) obowiazuje stosowanie tradycyjnych form dachéw stromych, dwu- lub wielospadowych, z dopuszczeniem
przycz6tkéw 1 naczétkow, z kalenica rownolegta do dtuzszej osi budynku, o jednakowym kacie nachylenia
przeciwlegtych potaci dachowych, wynoszacym od 35° do 45°; okap powinien byé wysunigty na odlegto$é
co najmniej 0,6 m od lica budynku;

3) zalecane pokrycia dachu: dachéwka lub elementy o fakturze dachéwek, blacha stalowa gladka uktadana
w arkuszach, blacha gontopodobna; kolorystyka dachéw: kolory ciemne: czerwien, braz, zielen,

4) zalecana jest jednorodno$¢ form dachéw w obrebie jednego budynku; nad przybudéwkami lub czg§ciami
budynkéw o wysokos$ci mniejszej niz wysoko$§¢ gtéwnej bryly budynku dopuszcza si¢ dachy pulpitowe (kat
nachylenia dachu przybudéwki moze by¢ mniejszy od kata nachylenia potaci gtéwnych, jednak
nie mniejszy niz 15°) lub tarasy,

5) w obiektach gospodarczych, magazynowych, a takze w obiektach uzyteczno$ci publicznej, w ktérych ze
wzgledéw funkcjonalnych konieczne jest zastosowanie dachu o rozpigtosci przekraczajacej 16,0 metrow
(np. obiekty sportowe), dopuszcza si¢ inne niz wymienione w pkt 4 rozwiazania formy dachu, w tym
zmniejszenie nachylenia potaci dachowych, jednak do nie mniej niz 15°,

6) lukarny - zalecana jednolita forma lukarn w obrgbie jednego budynku, ich taczna dtugos$¢ mierzona na
elewacji nie moze przekracza¢ 1/2 dlugosci elewacji kalenicowej; dachy lukarn nie moga si¢ faczy¢;
wyklucza sig¢ lukarny przekryte dachem jednospadowym (pulpitowym) lub ptaskim; dopuszcza sig¢ lukarny
tukowe typu ,,wole oko”,

7) w obrebie istniejacych zespotéw sanatoryjno-szpitalnych, dopuszcza si¢ nawiazanie do modernistycznych
form architektury uzdrowiskowej, w zakresie formy i gabarytu obiektéw, wtym w szczegélnosci
stosowanie dachéw ptaskich,

8) jezeli w ustaleniach zawartych w rozdziale 3 niniejszej uchwaty nie ustalono inaczej, stosuje si¢
nastgpujace wymagania dotyczace gabarytéw budynkow:

a) wysoko$¢ budynkéw w zabudowie jednorodzinnej izagrodowej ogranicza si¢ do 10,0 m,
z zastrzezeniem lit. e, ,

b) wysoko§¢ budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych, budynkéw mieszkaniowo-ustugowych
lokalizowanych w terenach o przeznaczeniu dopuszczajacym zabudowg wielorodzinng oraz budynkéw
ustugowych, ogranicza si¢ do 12,0 m, z zastrzezeniem lit. c,

c) wysokos¢ budynkéw ustugowych stuzacych realizacji celu publicznego (jak szkoly, szpitale), budynkéw
lecznictwa uzdrowiskowego (jak sanatoria, szpitale uzdrowiskowe) oraz budynkéw o funkcji ustug
turystyki (jak pensjonaty, hotele, motele, domy wypoczynkowe) ogranicza si¢ do 14,0 m; dopuszcza si¢
przekroczenie w/w gabarytu w obiektach sportowych oraz w obiektach sakralnych,

d) wysokos$¢ pozostatych budynkéw ogranicza si¢ do 6,0 m,

9) formy ogrodzen powinny nawiazywac do tradycji lokalnej; zakazuje sig realizacji ogrodzen pelnych,

10) ogrodzenia nieruchomos$ci powinny by¢ lokalizowane poza wyznaczonymi w planie liniami
rozgraniczajacymi drég 1 ulic; dopuszcza sig inne rozwiazanie w przypadku nawiazania do linii istniejacych
ogrodzen sasiednich, oile stosowna zgode¢ wyrazi zarzadca drogi w oparciu o przepisy odrgbne;

w przypadku dojazdéw nie wyznaczonych w planie dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzen w odleglto$ci
nie mniejszej niz 3 m od osi ciagu dojazdowego,

11) we wszystkich terenach przeznaczonych na cele zabudowy nalezy, przy zagospodarowaniu dziatki,
wprowadza¢ zielen urzadzona oraz obiekty matej architektury,
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12) ustala sig gabaryty obiektéw matej architektury: wysoko$¢ — nie wigcej niz 4,0 m; powierzchnia terenu
wyznaczona przez zewnetrzny obrysu rzutu obiektu — nie wigcej niz 30 m”.

4. Ustala si¢ zasady ksztattowania formy architektonicznej w przypadku przebudowy, nadbudowy lub
rozbudowy budynkdéw istniejacych:

1) przy przebudowie dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego gabarytu i formy budynku istniejacego,
z obowiazkiem uwzglednienia przepisu ust. 3 pkt 1,

2) przy rozbudowie i nadbudowie istniejacych budynkéw nalezy uwzglednia¢ zasady okreslone w ust. 3, o ile
istniejaca forma irozwiazania konstrukcyjne budynku nie uniemozliwiaja zastosowania w/w zasad (np.
w zakresie regulacji ust. 3 pkt 8),

3) przy nadbudowie dopuszcza si¢ przekroczenie ustalonej w ust. 3, pkt 8 dopuszczalnej wysokosci budynku
w przypadkach, gdy przekroczenie wynika z dostosowania formy dachu do warunkéw okreslonych
w ust. 3 pkt. 2, (np. przy zastapieniu dachu ptaskiego dachem stromym),

4) w obrgbie istniejacych zespotéw sanatoryjno-szpitalnych, dopuszcza si¢ nawigzanie do istniejacych form
architektury uzdrowiskowej, w zakresie formy i gabarytu obiektow, w tym w szczegdlnosci: stosowanie
dachéw plaskich oraz dopuszczenie wysoko$ci budynkéw do 18,0 metréw, jednakze nie wigcej niz
w budynkach istniejacych w obrgbie danego zaktadu lecznictwa uzdrowiskowego lub szpitala.

5. W przypadkach, gdy istniejacy sposéb zabudowy lub zagospodarowania terenu uzasadnia ksztaltowanie
formy architektonicznej budynku w sposéb odmienny od ustalonego w ust. 3 i 4, w szczegdlnosci w sytuacji:
przebudowy, rozbudowy Ilub nadbudowy budynkéw istniejacych, dobudowy do obiektu istniejacego,
odbudowy obiektu, atakze w zwigzku zkonieczno$cia uwzglednienia cech regionalnych, wzgledéw
zabytkowych lub specyfiki miejsca badz charakteru obiektu, w tym np. nawiazania do historycznych wzorcéw
architektury uzdrowiskowej - dopuszcza si¢ mozliwo$¢ niezastosowania niektérych z zasad okreslonych
wust. 31 4, lecz tylko wtakim zakresie, wjakim jest to niezbgdne dla uwzglednienia istniejacych
uwarunkowan architektonicznych, konserwatorskich lub funkcjonalno-przestrzennych.

6. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia dla nowo projektowanych obiektow niezbgdnego programu
parkingowego w ilo$ci nie mniejszej niz:

1) w zabudowie jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na dzialce,

2) w zabudowie wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe na lokal mieszkalny,

3) dla obiektéw pensjonatowych i ustug turystyki — 1 miejsce postojowe na 1 pokdj goscinny
4) dla obiektéw ustugowych — 1 miejsce postojowe na 30 m* powierzchni uzytkowej obiektu,

5) dla obiektéw lecznictwa uzdrowiskowego - 1 miejsce postojowe na 20 miejsc w obiekcie, z zachowaniem
wymogow przepisOw odrebnych ograniczajacych wielko$¢ parkingéw.

7. Obowiazek zapewnienia niezbgdnego programu parkingowego na zasadach okre§lonych w ust. 6 dotyczy
takze inwestycji ustugowych realizowanych poprzez zmiang¢ sposobu uzytkowania istniejacych obiektow.

8. Przy realizacji miejsc postojowych nalezy zapewni¢ niezbedna ilo§¢ miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa; miejsca postojowe moga by¢ realizowane jako
parkingi na powierzchni terenu lub jako miejsca wbudowane.

§8.

Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

Ustala si¢ zasady i warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomo$ci objgtych ustaleniami planu:

1) podzialu nieruchomo$ci mozna dokona¢, jezeli jest on zgodny z ustaleniami planu oraz z przepisami
odregbnymi,

2) podziat nieruchomosci powinien zapewniac:
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a) mozliwo$¢ zagospodarowania wydzielonych dzialek w sposéb zgodny z okreslonym w planie
przeznaczeniem terenu i z warunkami jego zagospodarowania,

b) dostgp nowo powstajacych dzialek do drogi publicznej odpowiadajacy wymaganiom okreslonym
w przepisach odrgbnych: poprzez bezposredni zjazd lub poprzez droge wewngtrzna; sposéb podiaczenia
dzialek do drogi publicznej poprzez zjazd bezposredni okresla, stosownie do przepiséw o drogach
publicznych, wlasciwy zarzadca drogi; zapewnienie dostgpu do drogi publicznej poprzez ustanowienie
stuzebnosci drogowych dopuszcza si¢ jedynie w przypadku wydzielenia z nieruchomosci pojedynczej
dziatki budowlanej,

c) mozliwo$¢ doprowadzenia sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej,
cieplowniczej oraz telekomunikacyjnej,

d) mozliwo$¢ zagospodarowania terenu z uwzglednieniem wymogéw tadu przestrzennego, w szczegdlnosci
w zakresie czytelnej struktury funkcjonalno-przestrzennej, kompozycji ukladu urbanistycznego,
prawidtowej obstugi komunikacyjne;j,

3) o ile przepisy rozdziatu 3 nie stanowig inaczej, ustala si¢ minimalne wielko$ci nowo wydzielanych dziatek
w terenach przeznaczonych w planie na cele zabudowy:

a) wielko§¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej potozonej w granicach strefy ,,A” powinna wynosi¢
nie mniej niz 0,25 ha,

b) o ile przepisy rozdzialu 3 nie stanowia inaczej, szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej (w przypadku
dzialki o nieregularnym ksztalcie mierzona w miejscu planowanej lokalizacji budynku) powinna wynosi¢
€O najmnie;j:

- 20 oraz 16 metréw dla dziatek w zabudowie jednorodzinnej odpowiednio: wolnostojacej oraz
blizniaczej,
- 30 metréw dla dziatek pod zabudowe¢ pensjonatowa,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ réwny lub zblizony do kata

prostego, oile szczegdlne warunki (jak np. ksztalt, potozenie wzgledem drogi, zainwestowanie itp.)
nie narzucaja innego uktadu,

4) dopuszcza si¢ inny, niz okre$lony w pkt 3, spos6b podziatu dziatki:
a) jezeli celem podziatu jest powigkszenie sasiedniej nieruchomos$ci lub regulacja granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomog$ciami,
b) jezeli podziat stuzy uzyskaniu dziatki budowlanej z potaczenia kilku nieruchomosci, ktérych wyjsciowe
parametry nie odpowiadaja wymaganiom pkt 3.

c) dla wydzielenia terenéw na cele infrastruktury spotecznej, technicznej i komunikacyjnej (drogi, dojscia,
dojazdy, place zabaw, zielen, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej itp.),

5) jezeli w projekcie podziatu nieruchomosci przewidziano wydzielenie dziatki pod drogg, ktorej
nie wyznaczono na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, jej szeroko$§¢ powinna wynosi¢ co najmniej
5 metréw; odstepstwo dopuszcza si¢ jedynie w sytuacji, gdy istniejace trwate zainwestowanie uniemozliwia
przyjecie w/w szerokosci lub gdy droga zapewnia dojazd do nie wigcej niz trzech dzialek w zabudowie
jednorodzinnej; szeroko$¢ dziatki wydzielanej pod droge winna zapewnia¢ mozliwo$¢ dojazdu i dojscia
zgodnie z wymaganiami przepisOw prawa budowlanego,

6) nie przewiduje si¢ obowiazku dokonywania scalania i podziatu nieruchomosci.

§9.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow, w tym wynikajace z przepiséw odrebnych, a takze
warunki tymczasowego zagospodarowania

1. W planie uwzglednia si¢ wymogi wynikajace z obowiazujacych przepiséw odrgbnych oraz okresla sig
warunki zagospodarowania dla:
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1) ustanowionego obszaru i terenu gérniczego wod leczniczych ,,Rabka-Zdréj”,
2) ujg¢ wod leczniczych.

2. W zagospodarowaniu terendw polozonych w granicach obszaru iterenu gérniczego wod leczniczych
,Rabka-Zdrdj” nalezy uwzglednia¢ warunki wynikajace z przepiséw odrebnych.

3. W obregbie calego terenu gérniczego dopuszcza si¢ mozliwos¢ eksploatacji wdod leczniczych, w tym
mozliwo$¢ poszukiwania i lokalizacji nowych odwiertéw 1 uje¢ wod leczniczych oraz wéd termalnych, a takze
realizacji uzbrojenia technicznego uj¢¢ (m.in. zbiornikéw przyodwiertowych, linii transportu wéd leczniczych
poprzez rurociagi technologiczne) na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych.

4. Na rysunku planu wskazuje si¢ potozenie istniejacych ujeé wdd leczniczych:
1) otw6r Bolestaw,
2) otwor Helena,
3) otwor Krakus,
4) otwor Rafaela,
5) otwor Rabka-18,
6) otwor Rabka 1G-2,
7) otwér Warzelnia.

5. W strefie przyodwiertowej ujgcia Rabka 1G-2 zakazuje si¢ realizacji obiektéw innych niz stuzacych do
wydobycia wdéd leczniczych, w odlegtosci mniejszej niz 50 metréw od istniejacego ujecia IG-2. Strefe
przyodwiertowa wskazuje si¢ na rysunku planu.

6. Przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ wystgpowania metanu w powietrzu glebowym
1 w razie stwierdzenia jego wystgpowania stosowac rozwiazania zgodne z obowigzujacymi przepisami.

7. W planie okres$la si¢ obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia wyznaczone na podstawie
sporzadzonego przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie opracowania pn.
» Wyznaczanie obszarow bezpoSredniego zagrozenia powodzig w zlewni Raby, jako integralny element studium
ochrony przeciwpowodziowej” .

8. W obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia obowiazuja zakazy, nakazy, dopuszczenia
1 ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony przed powodzia; realizacja dziatan
objetych zakazami moze by¢ dopuszczona wylacznie w drodze decyzji dyrektora regionalnego zarzadu
gospodarki wodnej, jezeli nie utrudni to ochrony przed powodzia.

9. W uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych ze stwierdzonych zagrozen powodziowych ustala si¢
nastepujace zasady zagospodarowania obszaréw potozonych w zasiggu ww. zagrozen:

1) zagospodarowanie terenu, w tym zmiana uksztaltowania terenu lub lokalizacja obiektéw budowlanych
nie powinno utrudnia¢ sptywu wod powodziowych,

2) obiekty kubaturowe powinny by¢ lokalizowane poza zasi¢giem wod powodziowych; w przypadkach, gdy
ustalenia planu dopuszczaja mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw w strefach zagrozen powodziowych, nalezy
zastosowac rozwigzania zabezpieczajace przed skutkami dziatania wéd powodziowych, stosownie do skali
wystepujacych zagrozen,

3) w przypadku sporzadzenia przez dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej studium ochrony
przeciwpowodziowej, o ktorym mowa w ustawie Prawo wodne, przy okre§laniu skali zagrozenia
powodziowego nalezy uwzglednia¢ ustalenia ww. studium.

10. Na podstawie danych Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej ,,SOPO” wskazuje si¢ na rysunku planu
i okresla warunki zagospodarowania:

1) osuwisk aktywnych okresowo,
2) osuwisk nieaktywnych,

3) terenéw zagrozonych ruchami masowymi.
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11. Wykonywanie rob6t ziemnych oraz realizacja obiektéw budowlanych w terenach, o ktérych mowa
w ust. 10, jest dopuszczalne na podstawie sporzadzonej zgodnie z przepisami odrgbnymi dokumentacji
uwzgledniajacej rozpoznanie zagrozen mogacych wystapi¢ w trakcie rob6t budowlanych oraz wich wyniku
oraz wskazujacej sposéb bezpiecznego zaprojektowania i wykonania obiektu budowlanego przy wykluczeniu
powstania zagrozen dla terendw sasiednich.

12. Przy ustalaniu geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami
odrgbnymi, tereny, o ktérych mowa w ust. 10 pkt 11 2, nalezy traktowac jako tereny o skomplikowanych
warunkach gruntowych, za$§ tereny, o ktérych mowa wust. 10 pkt 3, nalezy traktowaé jako tereny
o skomplikowanych lub ztozonych warunkach gruntowych.

13. W planie wskazuje si¢ zasigg stref wymaganych minimalnych odlegtosci od cmentarza, wynoszacych
odpowiednio: 50 i 150 metréw od granic istniejacego cmentarza w Rabce-Zdroju, potozonego poza granicami
obszaru objetego ustaleniami planu. W granicach ww. stref nalezy zachowa¢ wymagania okres§lone
w przepisach odrgbnych.

14. Ustala si¢ zasady tymczasowego wykorzystania teren0w:

1) tereny moga by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu,

2) nie dopuszcza si¢ wprowadzania form tymczasowego zagospodarowania terenéw; zakaz nie dotyczy
obiektéw niezbednych dla prowadzenia rob6t budowlanych, w okresie wykonywania tych robot.

§ 10.

Komunikacja, infrastruktura techniczna

1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) utrzymuje si¢ dotychczasowy uktad drogowy obejmujacy:

a) ciagi drég i ulic gminnych klasy Z, L, D,

b) drogi wewngtrzne,

2) przewiduje si¢ realizacj¢ nowych elementéw ukladu drogowego o przebiegach i parametrach
zapewniajacych minimalizacje oddziatywan ruchu drogowego na $rodowisko, obejmujacych drogi
publiczne, drogi wewngtrzne oraz dojazdy nie wyznaczone na rysunku planu, zapewniajace dostgpnosé
komunikacyjna do poszczegdlnych nieruchomosci,

3) dopuszcza si¢ realizacje¢ miejsc parkingowych zapewniajacych gtéwnie dla kuracjuszy i turystéw,
z zachowaniem ograniczen okre§lonych w przepisach odrebnych.

2. Ustala si¢ ogdlne zasady dotyczace systemoéw infrastruktury technicznej:

1) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ obecno$¢ istniejacych sieci, urzadzen i obiektéw
infrastruktury technicznej,

2) orientacyjny przebieg sieci infrastruktury technicznej okres$la rysunek planu; potozenie tych sieci
nie stanowi ustalen planu, lecz ma charakter informacyjny,

3) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w obrgbie linii rozgraniczajacych drég publicznych jest
dopuszczalne na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, za zgoda zarzadcy drogi,

4) w celu zapewnienia bezpieczenstwa przed pozarem nalezy, stosownie do wymagah okreslonych
w przepisach odrebnych, realizowaé: sie¢ hydrantéw zewngtrznych zapewniajacych odpowiednig ilos$¢
wody do gaszenia.
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3. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw zaopatrzenia w wode:

1) gtéwnym zrédlem zaopatrzenia w wodg bedzie istniejacy miejski system wodociagowy, podlegajacy
modernizacji i rozbudowie, z uwzglednieniem nastgpujacych zatozen:

a) zrédlem zaopatrzenia w wodg beda:

- istniejace ujgcia na potoku Lubonskim oraz na potoku Poniczanka uzupetnione poborem wody
zrzeki Raby (z ujecia w Rabie Wyznej z przesylem wody surowej do stacji uzdatniania wody
w Rabce-Zdroju istniejaca magistrala ¢ 400),

- dodatkowe ujecie lub ujecia wody dla wodociagu miejskiego niezbedne dla zaspokojenia potrzeb
odbiorcow,

b) w zakresie dystrybucji wody zaktada sig:

- poprawe¢ parametrOw istniejacej sieci zmierzajacej do podnoszenia niezawodno$ci sieci
i minimalizowania strat wody,

- sukcesywna rozbudowe sieci prowadzonag z uwzglednieniem potrzeb odbiorcéw, stosownie do
mozliwosci wynikajacych z dostgpnych zasobéw wody,

- realizacj¢ nowych odcinkdw sieci wraz z niezbednymi urzadzeniami, jak stacje uzdatniania wody
dla nowych uj¢¢, zbiorniki wyréwnawcze, hydrofornie itp.,

2) przy budowie, rozbudowie lub modernizacji sieci wodociagowej winny by¢ uwzgledniane wymogi
dotyczace przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego okreslone w przepisach odrgbnych, w szczegdlno$ci
obejmujace lokalizacj¢ hydrantéw przeciwpozarowych — o ile pozwala na to charakterystyka realizowanych
odcinkéw sieci.

4. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow gospodarki $ciekowej:

1) gospodarka $ciekowa funkcjonowaé bedzie w oparciu o istniejacy zbiorczy system kanalizacji sanitarnej
grawitacyjnej zakonczonej oczyszczalnig §ciekow w Rabce-Zarytem podlegajacy sukcesywnej rozbudowie
1 modernizacji,

2) budynki powinny by¢ docelowo przytaczone do systemoéw zbiorczej kanalizacji sanitarnej,

3) do czasu realizacji systemu, o ktérym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ gromadzenie §ciekéw w szczelnych
zbiornikach wybieralnych; po realizacji ww. systemu nakazuje si¢ przylaczenie do nich wszystkich
budynkéw polozonych w zasiggu zbiorczej kanalizacji sanitarnej; nie dopuszcza si¢ realizacji
przydomowych oczyszczalni §ciekéw,

4) tereny, ktérych potozenie uniemozliwia przylaczenie do zbiorczej sieci kanalizacyjnej powinny by¢
wyposazone w szczelne zbiorniki do gromadzenia Sciekow wywozonych do punktéw zlewnych przy
dzialajacej oczyszczalni,

5) sktad powstajacych Sciekéw z terenéw ustugowych, drég i parkingéw, winien odpowiada¢ warunkom
prawnym umozliwiajacym odprowadzenie ich do kanalizacji komunalnej; w przypadkach powstawania
$ciekéw niespetniajacych wymaganych warunkéw, postgpowanie z nimi winno odpowiada¢ szczegétowym
zasadom usuwania, wykorzystywania i unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych,

6) w zespolach zabudowy miejskiej nalezy w rozwiazaniach projektowych przewidywa¢ stosowanie
kanalizacji opadowej, a odprowadzane do wdod powierzchniowych lub do ziemi $cieki winny odpowiadaé
wymogom okre§lonym w przepisach odrgbnych; w terenach mieszkaniowych objetych kanalizacja
sanitarna dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych do gruntu lub ciekéw powierzchniowych,

7) wody opadowe i roztopowe ujgte w system kanalizacji opadowej, wprowadzane do wod lub do ziemi,
nie powinny zawiera¢ substancji zanieczyszczajacych w ilo$ciach przekraczajacych poziom dopuszczalny
wg przepiséw dotyczacych warunkéw, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzeniu $ciekéw do waéd lub do
ziemi,

5. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu elektroenergetycznego:

1) przewiduje si¢ utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen energetycznych, m.in.:
lokalizacje nowych stacji transformatorowych stosownie do faktycznego zapotrzebowania na dostawy
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energii elektrycznej, wtym dla celéw grzewczych, z mozliwo$cia kablowania istniejacych linii
napowietrznych,

2) zrédlem zaopatrzenia gminy w energi¢ elektryczna pozostanie gléwny punkt zasilania 110/30/15 kV ,,GPZ
Rabka” powiazany zlinia WN 110kV relacji Skawina — Rabka-Zdrdj — Lasek — Szaflary, docelowo
polaczong z projektowana rozdzielnia 110 kV w Rabie Wyznej, stacje transformatorowe SN/NN i linie
elektroenergetyczne SN,

3)w celu pokrycia narastajacych potrzeb na energi¢, zapewnienia odpowiednich jej parametréw
i niezawodno$ci dostaw nastgpowac bedzie sukcesywna rozbudowa i modernizacja sieci niskiego napigcia
oraz wymiana pracujacych transformatoréw na jednostki o wigkszej mocy,

4) preferuje si¢ budowg stacji transformatorowych SN/nN w wykonaniu wngtrzowym (wolnostojacych lub
wbudowanych) oraz linii SN i nN w wykonaniu kablowym.

6. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w gaz:

1) zachowuje sig istniejacy system zaopatrzenia w gaz z mozliwoscia budowy, rozbudowy i przebudowy sieci
1 urzadzen zaopatrzenia w gaz stosownie do wystepujacych potrzeb,

2) Zrédtem zaopatrzenia w gaz pozostanie uktad gazociagéw wysokiego cisnienia: DN 300, PN 63 Rabka —
Poronin; DN 250, PN 63 Myslenice — Rabka; DN 100, PN 63 — dolot do stacji redukcyjno-pomiarowej
Rokiciny oraz stacji gazowych: Rabka-Stone Q=3000 nm’ /h, PN 63; Ponice Q=3000 nm’ /h, PN 63,

3) zachowuje si¢ zasadg dystrybucji gazu uktadem sieci gazowych S$rednich ci$nien z zastosowaniem
reduktoréw domowych.

7. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw grzewczych:

1) zachowuje si¢ i utrzymuje obecny system ogrzewania oparty o lokalne kottownie ogrzewajace pojedyncze
obiekty lub ich zespoty, oraz indywidualne urzadzenia grzewcze w budynkach,

2) w zakresie systemOw grzewczych nalezy stosowac rozwiazania techniczne i media grzewcze nieucigzliwe
dla srodowiska, z zaleceniem ograniczenia paliw statych i wykorzystania dla celéw grzewczych energii
elektrycznej, gazu, oleju niskosiarkowego lub odnawialnych zrédet energii,

3) zaktada si¢ sukcesywna przebudowe istniejacych kotlowni opalanych paliwami stalymi na opalane
paliwami ekologicznymi.

8. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw telekomunikacji:

1) przewiduje si¢ utrzymanie, przebudowe, rozbudowe i lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej, ktéra
moze obejmowal sieci przewodowe nadziemne ipodziemne zelementami skladowymi oraz sieci
bezprzewodowe z urzadzeniami radiowego systemu dostgpowego,

2) budowe sieci telekomunikacyjnej nalezy realizowal w oparciu o warunki techniczne wydane przez
dysponenta sieci,

3) potrzeby mieszkancéw gminy w zakresie tacznosci bezprzewodowej beda zaspokajane przez uprawnionych
operatoréw dzialajacych na tym terenie,

4) dla potrzeb infrastruktury teletechnicznej nalezy zapewni¢ miejsce w obrebie linii rozgraniczajacych drég
i ulic.
9. Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami:

1) postgpowanie z odpadami winno odpowiada¢ wymaganiom okre$lonym w przepisach odrgbnych oraz
w obowiazujacych dokumentach okreslajacych zasady gospodarki odpadami.

Rozdziat 3.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow

§ 11. 1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej ,, MNW”’ przeznacza si¢ dla:

1) zabudowy jednorodzinnej oraz wielorodzinnej,
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2) zabudowy pensjonatowej,

3) obiektéw i urzadzen towarzyszacych zabudowie okre§lonej wpkt 1 i 2, wtym budynkéw
gospodarczych itp.,

4) zieleni urzadzonej, matej architektury, obiektow i urzadzen sportu i rekreacji,

5) urzadzen komunikacji kotowej i pieszej (jak dojazdy, zjazdy, dojscia, ciagi pieszo-jezdne, miejsca
postojowe),

6) urzadzen 1 obiektow infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztattowania zabudowy:

1) lokalizacja nowej oraz rozbudowa i nadbudowa istniejacej zabudowy mieszkaniowej jest dopuszczalna
wylacznie w przypadkach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych uzdrowisk,

2) budynki jednorodzinne powinny by¢ lokalizowane w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym,
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$ci zabudowy — od 0,2 do 1,0,
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,35,
c¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 65 %,
d) powierzchni terenéw zieleni — zgodnie z ustaleniami § 7, ust. 1, pkt 2.
§ 12. 1. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ,,MW”’ przeznacza si¢ dla:
1) utrzymania istniejacych zespotéw zabudowy wielorodzinnej,
2) utrzymania istniejacych obiektéw ustugowych towarzyszacych zabudowie wielorodzinnej,

3) obiektéw iurzadzen zwigzanych z obstuga zabudowy, o ktérej mowa w pkt 11 2, w tym infrastruktury
technicznej i komunikacji,

4) zieleni urzadzonej, matej architektury, obiektéw i urzadzen sportu i rekreacji.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztaltowania zabudowy:

1) wyklucza si¢ mozliwos¢ lokalizacji nowych lub rozbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych oraz ustugowych,

2) dopuszcza sie¢ mozliwo$¢ przeksztalcen w zagospodarowaniu terenu w zakresie ksztaltowania terenéw
zieleni urzadzonej, doj$¢ i dojazdéw, miejsc postojowych, urzadzen sportu irekreacji, placow zabaw,
obiektéw malej architektury — zutrzymaniem istniejacych wskaznikéw zagospodarowania terenu iz
zakazem uszczuplania powierzchni terenéw zielonych.

§ 13. 1. Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug ,,MU” przeznacza sig dla:
1) zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej,
2) ustug publicznych i komercyjnych, z wykluczeniem rzemiosta i handlu hurtowego,

3) obiektéw i urzadzen towarzyszacych zabudowie okre§lonej w pkt 11 2, w tym budynkéw gospodarczych
itp.,

4) zieleni urzadzonej, matej architektury, obiektow i urzadzen sportu i rekreacji,

5) urzadzen komunikacji kotowej i pieszej (jak dojazdy, zjazdy, dojsScia, ciagi pieszo-jezdne, parkingi),

6) niezbednych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztattowania zabudowy:

1) lokalizacja nowej oraz rozbudowa inadbudowa istniejacej zabudowy mieszkaniowej jest dopuszczalna
wylacznie w przypadkach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych uzdrowisk,
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2) budynki jednorodzinne powinny by¢ lokalizowane w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym,
3) ogranicza si¢ dopuszczalng wielko$é powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych do 400 m?,
4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$ci zabudowy — od 0,1 do 0,75,

b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,25,

c¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 65 %,

d) powierzchni terenéw zieleni — zgodnie z ustaleniami § 7, ust. 1, pkt 2.

§14. 1. Tereny zabudowy mieszkaniowej, lecznictwa uzdrowiskowego i turystyki (,,MUL”)
przeznacza si¢ dla:

1) zabudowy jednorodzinne;j,

2) zaktadéw lecznictwa uzdrowiskowego oraz obiektéw iurzadzen o funkcji pomocniczej dla lecznictwa
uzdrowiskowego z zakresu o$wiaty, sportu i rekreacji, wraz z niezbgdnymi obiektami i urzadzeniami,

3) ustug turystyki, z zastrzezeniem ust. 2, pkt. 3,
4) obiektéw i urzadzen sportu i rekreacji, zieleni urzadzonej, matej architektury,
5) urzadzen komunikacji kotowej i pieszej (jak dojazdy, zjazdy, dojscia, ciagi pieszo-jezdne, parkingi),

6) urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych, w tym urzadzen eksploatacji wod
mineralnych.

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztatltowania zabudowy:

1) lokalizacja nowej oraz rozbudowa i nadbudowa istniejacej zabudowy mieszkaniowej jest dopuszczalna
wylacznie w przypadkach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych uzdrowisk,

2) budynki jednorodzinne dopuszcza si¢ wylacznie w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym,

3) zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektow ustug turystycznych, za wyjatkiem obiektéw stuzacych obstudze
pacjenta lub turysty, o ktérych mowa w przepisach o lecznictwie uzdrowiskowym (pensjonaty, restauracje
lub kawiarnie),

4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$ci zabudowy — od 0,1 do 0,75,
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,25,
c¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 65 %,
d) powierzchni terenéw zieleni — zgodnie z ustaleniami § 7, ust. 1, pkt 2.
§ 15. 1. Tereny ushug (,,U”) przeznacza si¢ dla:
1) ustug publicznych i komercyjnych, z niezbednymi obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,
2) zieleni urzadzonej, matej architektury, obiektéw i urzadzen sportu i rekreacji,
3) urzadzen komunikacji kotowej i pieszej (jak dojazdy, zjazdy, dojscia, ciagi pieszo-jezdne, parkingi),
4) urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztattowania zabudowy:

1) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 0,9,

b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,3,
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c¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 65 %,
d) powierzchni terenéw zieleni — zgodnie z ustaleniami § 7, ust. 1, pkt 2.
§ 16. 1. Tereny ustug publicznych (,,UP”) przeznacza sig¢ dla:
1) ustug publicznych wraz z niezb¢dnymi obiektami 1 urzadzeniami towarzyszacymi,
2) zieleni urzadzonej, matej architektury, obiektow i urzadzen sportu i rekreacji,
3) urzadzen komunikacji kotowej i pieszej (jak dojazdy, zjazdy, dojscia, ciagi pieszo-jezdne, parkingi),
4) urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztattowania zabudowy:

1) w budynkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, dopuszcza sig:

a) funkcje mieszkaniowe, jezeli sa niezbedne dla wilasciwego wykonywania dzialalno$ci okreslonej
w ust. 1 pkt 1 - na cele mieszkaniowe mozna przeznaczy¢ do 15% powierzchni uzytkowej obiektu,

b) funkcje handlu i gastronomii oraz drobnych nieuciazliwych ustug dla ludnosci, pod warunkiem, ze
powierzchnia przeznaczona na te ustugi nie przekracza 10% powierzchni uzytkowej obiektu,

2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 0,75,
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,25,
c¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 65 %,
d) powierzchni terendw zieleni — zgodnie z ustaleniami § 7, ust. 1, pkt 2.
§ 17. 1. Tereny lecznictwa uzdrowiskowego (,,UL”) przeznacza si¢ dla:

1) zaktadéw lecznictwa uzdrowiskowego oraz obiektow iurzadzen o funkcji pomocniczej dla lecznictwa
uzdrowiskowego z zakresu o$wiaty, kultury, sportu irekreacji wraz zniezbednymi obiektami
1 urzadzeniami,

2) utrzymania istniejacych obiektéw ustugowych i mieszkaniowych,
3) zieleni urzadzonej, matej architektury,
4) urzadzen komunikacji kotowej i pieszej (jak dojazdy, zjazdy, dojscia, ciagi pieszo-jezdne, parkingi),

5) urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych, w tym urzadzen eksploatacji wod
mineralnych.

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przeznaczenia na cele mieszkalne do 15 % powierzchni uzytkowej obiektéw,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1,

2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$ci zabudowy — od 0,2 do 1,0,
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,25,
c¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 65 %,
d) powierzchni terenéw zieleni — zgodnie z ustaleniami § 7, ust. 1, pkt 2,
3) odstgpstwa od wskaznikéw okreslonych w pkt 2 sa dopuszczalne w przypadku realizacji:

a) rozbudowy zespolu leczniczo-rehabilitacyjno-szkolnego Olszéwka przy ul. Stowackiego 8 o basen
kapielowy (dz. nr ewid. 3957/2) oraz parku sportowo-rekreacyjnego (dz. nr ewid. 3958/2, 3957/2),
a takze nadbudowy budynku Olszéwka,
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b) rozbudowy ZPL (Centrum Zdrowia i Urody) przy ul. Orkana 49, z mozliwoscia realizacji basenu
kapielowego dla kuracjuszy, obiektéw matej architektury i urzadzen rekreacji (dz. nr ewid. 4196/17,
4196/18, 4196/20),

¢) innych dziatan zwiazanych z poprawa standardu bazy uzdrowiskowej, w tym ze zwigkszeniem liczby
miejsc  noclegowych  w zakladach lecznictwa  uzdrowiskowego, prowadzonych  zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

d) nadbudowy budynku kawiarni ,,Zdrojowa” w granicach dziatek nr ewid. 4196/23 1 4196/24,

4) dopuszcza si¢ nadbudowe budynku kawiarni ,,Zdrojowa”, przy czym jego wysoko$¢ ogranicza si¢ do 10,0
m; dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wprowadzenia wtym budynku funkcji zwiazanych z obstuga ruchu
turystycznego,

5) w terenie oznaczonym symbolem ,,1.UL” zakazuje si¢ realizacji obiektéw innych niz stuzacych do
wydobycia wdd leczniczych, w odleglo$ci mniejszej niz 50 metréw od istniejacego ujegcia wdd leczniczych
1G-2, tj. w strefie przyodwiertowej ww. ujgcia.

§ 18. 1. Tereny lecznictwa uzdrowiskowego i turystyki (,,ULT”’) przeznacza si¢ dla:

1) zaktadéw lecznictwa uzdrowiskowego oraz obiektow iurzadzen o funkcji pomocniczej dla lecznictwa
uzdrowiskowego z zakresu o$§wiaty, sportu i rekreacji, wraz z niezbgdnymi obiektami i urzadzeniami,

2) ustug turystyki, z zastrzezeniem ust. 2, pkt. 3,
3) zieleni urzadzonej, matej architektury,
4) urzadzen komunikacji kotowej i pieszej (jak dojazdy, zjazdy, dojscia, ciagi pieszo-jezdne, parkingi),

5) urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych, w tym urzadzen eksploatacji wod
mineralnych.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztattowania zabudowy:

1) z uwagi na polozenie terenéw ,,ULT” wrejonach o silnej czynnej ibiernej ekspozycji widokowej,
projektowane obiekty budowlane powinny by¢ - przez zastosowanie odpowiedniej skali, formy
architektonicznej, uzytych materiatéw i kolorystyki - szczegdlnie starannie wpisane w otaczajacy krajobraz
w nawigzaniu do lokalnych uwarunkowan naturalnych i kulturowych,

2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektéw ustug turystycznych, z wyjatkiem obiektéw stuzacych obstudze
pacjenta lub turysty, o ktérych mowa w przepisach o lecznictwie uzdrowiskowym (pensjonaty, restauracje
lub kawiarnie),

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 0,75,
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,25,
c¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 65 %,
d) powierzchni terendw zieleni — zgodnie z ustaleniami § 7, ust. 1, pkt 2.

§ 19. 1. Teren zieleni uzdrowiskowej (,,ZPL1”) przeznacza si¢ dla ogdlnodostgpnych terenéw zieleni
uzdrowiskowej. Oznaczenie ,ZPL1” odnosi si¢ do obszaru istniejacego parku zdrojowego w czgsci
przylegajacej do ulic Orkana i Nowy Swiat.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza sig, z zastrzezeniem pkt 3-8, lokalizacjg, utrzymanie, przebudowg i rozbudowg:

a) alei pieszych, obiektow matej architektury oraz obiektéw architektury ogrodowej i parkowej, jak: altany,
pergole, fontanny, itp.,

b) obiektéw dla obstugi kuracjuszy, takich jak: kawiarnia, pijalnia wdéd mineralnych, tgznia, itp.,
usytuowanych na obrzezach parku,
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¢) zjazdéw, dojazdéw, ciagéw pieszo-jezdnych wytacznie w zakresie niezbednym dla obstugi istniejacych
obiektéw potozonych w obrebie parku,

d) urzadzen rekreacji i wypoczynku, w tym rekreacji dziecigcej na terenie przylegajacym do istniejacego
ogrddka jordanowskiego,

e) kortow tenisowych,

f) niezbednych dla potrzeb lokalnych urzadzen infrastruktury technicznej, w tym urzadzen eksploatacji wod
mineralnych,

2) dopuszcza sig¢ mozliwo$¢ dziatan poprawiajacych standardy ustug medycznych i uzdrowiskowych, w tym:

a) rozbudowe Szpitala Diabetologicznego przy ul. Jordana 3, z mozliwoscia realizacji basenu kapielowego
dla kuracjuszy, obiektéw matej architektury i urzadzen rekreacji (dz. nr ewid. 4189/10),

b) rozbudowe Szpitala Kardiologicznego przy ul. Jordana 2, z mozliwoscia realizacji sali gimnastycznej
(dz. nr ewid. 4189/6, 4189/10, 4189/11, 4189/12),

3) lokalizacj¢ nowych obiektéw kubaturowych dopuszcza si¢ wylacznie w formie odtworzenia historycznej
zabudowy zdrojowej w miejscach jej pierwotnego potozenia w uzgodnieniu z wiasciwym konserwatorem
zabytkéw; mozliwo$¢ odtworzenia dotyczy wyltacznie obiektéw, ktére moga by¢ zrekonstruowane
w oparciu o zachowane dokumentacje,

4) nie dopuszcza si¢ rozbudowy istniejacych obiektéw ustugowych i mieszkalnych, potozonych w obrebie
terendéw ,,ZPL1”,

5) wszelkie dziatania remontowe w istniejacych budynkach zabytkowych winny by¢ uzgadniane z wtasciwym
konserwatorem zabytkow,

6) dopuszcza si¢ wytacznie funkcje, ktére nie powoduja uciazliwosci dla Srodowiska, w szczegdlnosci
zapachowej i hatasowej,

7) ustala sig, z zastrzezeniem pkt 8, wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnosci zabudowy — od 0 do 0,1,
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,05,

c) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 85 %, z wyjatkiem terenu Szpitala
Kardiologicznego, gdzie ustala si¢ — nie mniej niz 65 %,

d) powierzchni terenéw zieleni — zgodnie z ustaleniami § 7, ust. 1, pkt 2.

§ 20. 1. Tereny zieleni uzdrowiskowej (,,ZPL2”) oraz tereny zieleni uzdrowiskowej polozone
w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig (,,ZPL2/Z7Z”) przeznacza sig¢ dla ogélnodostgpnych
terendw zieleni uzdrowiskowej, parkéw lesnych oraz otwartych terenéw rekreacji i wypoczynku. Oznaczenie
»ZPL2” odnosi si¢ do potudniowej, ,lesnej” czgéci parku zdrojowego wraz z terenami bulwarowymi nad
potokiem Poniczanka. Oznaczenie ,,ZPL2/Z7” odnosi si¢ do koryta potoku Poniczanka i jego bezposredniego
sasiedztwa, w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia.

2.Dla terenéw, o ktérych mowa wust. 1, ustala sig, zzastrzezeniem pkt 2, nastgpujace zasady
zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) alei pieszych, ciagéw spacerowych, sciezek rowerowych,
b) zjazdéw, dojazdéw, ciagéw pieszo-jezdnych dla obstugi parku i bulwaréw,

c) obiektéw matej architektury oraz obiektéw architektury ogrodowej i parkowej, jak: altany, pergole,
fontanny, itp., niepetniacych funkcji ustugowych,

d) urzadzen rekreacji i wypoczynku, w szczegdlno$ci organizacji plazy piaskowej ponizej ujgcia wody na
potoku Poniczanka,

e) kortéw tenisowych,
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f) niezbednych dla potrzeb lokalnych urzadzen infrastruktury technicznej, w tym urzadzen eksploatacji wod
mineralnych,

2) w terenie oznaczonym symbolem ,,ZPL2/Z7” polozonym w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych oraz obiektéw wymienionych w pkt 1 lit. c i e;
w terenie tym obowiazuja zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych
dotyczacych ochrony przed powodzia;

3) w granicach wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niewielkich
obiektéw kawiarni parkowych o parametrach: powierzchnia zabudowy obiektu — nie wiecej niz 100 m?,
wysoko$¢ budynku — nie wigcej niz 7 metrow; wszystkie obiekty o jednorodnym wyrazie plastycznym
nawiazujacym do form architektury uzdrowiskowej; tacznie nie wigcej niz 3 obiekty,

4) wskaznik powierzchni terenéw zieleni powinien wynosi¢ nie mniej niz 90 %.

§ 21. 1. Teren zieleni uzdrowiskowej (,,ZPL3”) przeznacza si¢ dla ogdlnodostgpnych terenéw zieleni
uzdrowiskowej oraz otwartych terenéw rekreacji 1 wypoczynku. Oznaczenie ,,ZPL3” odnosi si¢ do zespotu
terenéw zielonych potozonych pomigdzy ul. Parkowa i ul. Chopina a potokiem Stonka.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje, utrzymanie, przebudowe i rozbudowe:
a) zespoldw zieleni urzadzone;j,

b) alei pieszych, obiektéw matej architektury, muszli koncertowej oraz obiektow stanowiacych typowe
elementy zagospodarowania parku,

c) istniejacych obiektéw ustug publicznych o charakterze lokalnym zzakresu o$wiaty, kultury,
administracji,

d) urzadzen rekreacji i wypoczynku,

e) ciagdéw spacerowych i sciezki rowerowej wzdtuz bulwaréw nadrzecznych potoku Stonka,

f) zjazdéw, dojazdéw oraz niezbg¢dnych dla potrzeb lokalnych urzadzen infrastruktury technicznej,

2) dla istniejacych obiektéw handlowych dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy lub wymiany
substancji w uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem zabytkéw, w kierunku zabudowy o parametrach:
powierzchnia zabudowy obiektu — nie wigcej niz 35 m’, wysoko$é budynku — nie wigcej niz 5 metréw;
wszystkie obiekty o jednorodnym wyrazie plastycznym nawiazujacym do form architektury
uzdrowiskowej; mozliwo$¢ przebudowy dopuszcza si¢ takze w stosunku do obiektoéw istniejacych
o powierzchni zabudowy lub wysokos$ci wigkszej niz okre§lone powyzej,

3) dopuszcza sig utrzymanie i przebudowg istniejacych budynkéw mieszkalnych,
4) wskaznik powierzchni terenéw zieleni powinien wynosi¢ nie mniej niz 85 %.

§ 22. 1. Tereny zieleni uzdrowiskowej (,,ZPL4”) przeznacza si¢ dla ogdlnodostgpnych terenéw zieleni
uzdrowiskowej, laséw i parkéw lesnych oraz otwartych terenéw rekreacji 1 wypoczynku. Oznaczenie ,,ZPL4”
odnosi si¢ do obszaréw otwartych potozonych na stokach Bani, stanowiacych naturalne rezerwy dla zieleni
uzdrowiskowe;.

2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) alei pieszych, ciagdw spacerowych, §ciezek rowerowych,

b) obiektéw matej architektury oraz obiektéw architektury ogrodowe;j i parkowej, jak: altany, pergole itp.,
niepetniacych funkcji ustugowych,

¢) urzadzen rekreacji i wypoczynku,
d) zjazdéw, dojazdéw oraz niezbednych dla potrzeb lokalnych urzadzen infrastruktury technicznej,
2) dopuszcza sig¢ utrzymanie i przebudowg istniejacego budynku mieszkalnego na dziatce nr ewid. 3652/1,

3) wskaznik powierzchni terenéw zieleni powinien wynosi¢ nie mniej niz 95 %,
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4) dzialania w obrgbie istniejacych laséw mozna realizowaé w zakresie dopuszczonym przepisami o lasach
oraz o ochronie gruntéw rolnych i le$nych.

§ 23. 1. Tereny zieleni urzadzonej (,,ZP”’) oraz tereny zieleni urzadzonej polozone w granicach obszaru
szczegllnego zagrozenia powodzia (,,ZP/ZZ”) przeznacza si¢ dla ogélnodostgpnych terenéw zieleni miejskie;j,
skweréw, otwartych terendw rekreacji, wypoczynku i sportu oraz skupisk zieleni nieurzadzonej, a takze dla
potoku Stonka z bulwarami. Oznaczenie ,,ZP/ZZ” odnosi si¢ do koryta potoku Stonka ijego bezposredniego
sasiedztwa, w granicach obszaru szczegblnego zagrozenia powodzia.

2.Dla terenéw, o ktérych mowa wust. 1, ustala sig, zzastrzezeniem pkt 3, nastgpujace zasady
zagospodarowania oraz warunki i standardy ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) alei pieszych, obiektéw matej architektury oraz obiektéw stanowiacych typowe elementy
zagospodarowania parkéw, jak altany, pergole, fontanny, itp., niepetniacych funkcji ushugowych,

b) niekubaturowych obiektéw iurzadzen stuzacych realizacji funkcji rekreacji, rozrywki i wypoczynku,
a takze stuzacych aktywnej rehabilitacji dzieci prowadzonej w ramach lecznictwa uzdrowiskowego,

c) ciagdéw spacerowych i $ciezek rowerowych wzdtuz bulwaréw nadrzecznych potoku Stonka,
d) zjazdéw, dojazdéw oraz niezbednych dla potrzeb lokalnych urzadzen infrastruktury technicznej,
2) w terenie oznaczonym symbolem ,,1.ZP” dopuszcza si¢ ponadto lokalizacjg:

a) niekubaturowych obiektéw o funkcji sportowo-rekreacyjnej (boiska, korty, lodowiska itp.) wraz
z towarzyszacymi budynkami zaplecza socjalnego i technicznego oraz parkingéw,

b) drobnokubaturowych obiektéw ustug z zakresu gastronomii,

3) w terenach oznaczonych symbolem ,,ZP/ZZ” potozonych w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia zakazuje sig¢ lokalizacji obiektéw wymienionych w pkt 1 lit.a i b; w terenach tych obowiazuja
zakazy, nakazy, dopuszczenia iograniczenia wynikajace z przepisOw odrgbnych dotyczacych ochrony
przed powodzia,

4) liczbe kondygnacji nadziemnych lokalizowanych budynkéw ogranicza si¢ do jednej kondygnacji;
wysoko$¢ budynkéw ogranicza si¢ do 6 metréw,

5) dla terenu oznaczonego symbolem ,,1.ZP” ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnosci zabudowy — od 0 do 0,1,
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,10,
c¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 65 %,
d) powierzchni terenéw zieleni — zgodnie z ustaleniami § 7, ust. 1, pkt 2.
6) dla pozostatych terenéw oznaczonych symbolem ,,ZP” ustala si¢ wskaznik powierzchni terenéw zieleni -
nie mniej niz 80 %.
§ 24. 1. Tereny komunikacji (,,KD-Z2”, ,,KD-L”, ,,KD-D”’, KDW”) oraz tereny komunikacji potoZzone

w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia (,,KD-L/ZZ”, ,KD-D/ZZ’, , KDW/ZZ”) - przeznacza
si¢ dla drég publicznych i wewngtrznych.

2. Uzyte oznaczenia i symbole terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, oznaczaja:
1) ,,KD-Z” — droge gminng klasy Z; oznaczenie dotyczy odcinka ulicy Jana Pawta II i Poniatowskiego,

2),,KD-L” — droge gminng klasy L; oznaczenie dotyczy odcinkéw ulic Orkana, Parkowa, Nowy Swiat,
Chopina,

3),,KD-L/ZZ” — odcinek drogi gminnej klasy L, potoZzony w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia,

4) ,,KD-D” — droge gminng klasy D; oznaczenie dotyczy pozostatych drég i ulic gminnych,

5) ,,KD-D/ZZ” — odcinek drogi gminnej klasy D, polozony w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia,
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6) ,, KDW?” — ogdlnodostepny ciag komunikacji publicznej o statusie drogi wewnegtrznej; oznaczenie dotyczy
drég niezaliczonych do kategorii drég publicznych,

7) ,KDW/ZZ” — odcinek drogi wewngtrznej, polozony w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia.

3. W obrebie linii rozgraniczajacych wyznaczajacych tereny komunikacji moga by¢ lokalizowane pod
warunkiem spetnienia wymogéw przepiséw odrebnych:

1) ciagi piesze i $ciezki rowerowe,
2) ciagi infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury o charakterze lokalnym,
3) zatoki autobusowe i urzadzenia dla ochrony pieszych przed warunkami atmosferycznymi,
4) zielef o charakterze ozdobnym i izolacyjnym,
5) obiekty i urzadzenia stuzace ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej (ekrany akustyczne),
6) obiekty matej architektury,
7) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych, w formie:
a) wydzielonych zatok postojowych w obrgbie linii rozgraniczajacych ulic klas Z, L 1 D,
b) dopuszczenia mozliwosci parkowania w obrebie jezdni ulic klas D i W.

4. W terenach oznaczonych symbolami ,,KD-L/ZZ”, ,KD-D/ZZ”, ,KDW/ZZ" potozonych w granicach
obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia obowiazuja zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia
wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony przed powodzia.

5. Nie dopuszcza sig¢ rozbudowy, nadbudowy lub odbudowy budynkéw, lub ich cze$ci, potozonych
w obrgbie linii rozgraniczajacych wyznaczajacych tereny komunikacji; przebudowa Ilub remont sa
dopuszczalne jedynie w przypadku uzyskania zgody zarzadcy drogi, stosownie do przepis6w o drogach
publicznych.

6. W obrebie linii rozgraniczajacych ulicy Jana Pawta II (oznaczonej symbolem ,,KD-Z") dopuszcza sig,
w rejonie poszerzenia pasa ww. ulicy i w zakresie niekolidujacym z podstawowa funkcja terenu, mozliwo$¢
realizacji:

1) obiektéw zwiazanych z obstluga publicznej komunikacji autobusowej (poczekalnie, obiekty sanitarne,
zadaszenia itp.),

2) ciagu drobnokubaturowych obiektéw handlowo-ustugowych o parametrach: powierzchnia zabudowy —
nie wigcej niz 25 m>, wysoko$¢ budynku — nie wigcej niz 6 metréw, wszystkie obiekty o jednorodnym
wyrazie plastycznym.
7.Przy wyznaczaniu linii rozgraniczajacych drég uwzgledniono wymagania przepisOw odrgbnych

okreslajace minimalne szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych dla poszczegdlnych klas drdg jako:

1) dla ulicy klasy Z - 20 m,
2) dla ulic klasy L - 12 m,
3) dla ulic klasy D - 10 m.

8. Z uwagi na wystgpujace uwarunkowania i charakter ciagéw drogowych, dla niektérych drég i ulic lub
ich odcinkéw przyjeto szeroko$ci rézniace si¢ od okreSlonych wust.7; szerokoSci drég wewngtrznych
(,KDW?”) ustalono jako 6 lub 8 metréw. O faktycznie ustalonej w planie szerokosci drég iulic w liniach
rozgraniczajacych rozstrzyga potozenie tych linii na rysunku planu.

§ 25. 1. Tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej przeznacza si¢ dla obiektéw i urzadzen:

1) ,,W” — zaopatrzenia w wode - komunalnych urzadzen i obiektéw stuzacych do zbiorowego zaopatrzenia
ludno$ci w wodg, jak: ujecia wody, stacje uzdatniania wody, zbiorniki wody, pompownie, hydrofornie,

2),,WL” — uje¢ wéd leczniczych - urzadzen i obiektéw uje¢ wdd leczniczych wraz zich bezposrednim
otoczeniem,

3),,G” — zaopatrzenia w gaz - stacji redukcyjnych gazu.
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2. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych w zakresie
wynikajacym z ustalonego przeznaczenia.

3. Teren oznaczony symbolem ,3.W” to fragment istniejacego ujecia wody z potoku Poniczanka wraz
z terenem bezposrednio przylegtym w granicach ogrodzenia, przewidzianym do zagospodarowania jako strefa
ochrony bezposredniej ujgcia wody.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej okre$laja ustalenia
rozdziatu 2 uchwaty.

§ 26. 1. Tereny laséw, zadrzewien i uzytkéw zielonych (,,ZL"") przeznacza si¢ dla:
1) gospodarki lesnej,

2) zalesien gruntéw rolnych o niskiej przydatnosci rolniczej wynikajacej z duzych spadkéw, zagrozen
osuwiskowych lub erozyjnych,

3) gospodarki rolnej prowadzonej na gruntach rolnych o charakterze enklaw przyle$nych i $rédleslnych,
4) funkcji rekreacyjno-turystycznych, w zakresie dopuszczonym przepisami ust. 2,
5) funkcji zwigzanych z gospodarka wodna w korytach ciekéw 1 w ich bezpo$rednim sasiedztwie,

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem: urzadzen komunikacji, gospodarki
wodnej i infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych, turystycznych tras pieszych, rowerowych,
i konnych, tras narciarstwa biegowego prowadzonych po istniejacych drogach, urzadzonych punktow
wypoczynku i punktéw widokowych,

2) lokalizacja obiektéw i urzadzen, o ktérych mowa w pkt 1 jest dopuszczalna wytacznie pod warunkiem
nienaruszenia wymogow przepisow odrgbnych, w szczegdlnosci dotyczacych ochrony gruntéw rolnych
i leSnych.

§ 27. 1. Tereny zieleni ochronnej wzdluz ciekéw wodnych (,,ZWS”’) przeznacza si¢ dla:
1) gospodarki wodnej zwiazanej z wlasciwym utrzymaniem ciek6w i ochrong przeciwerozyjna,

2) utrzymania i wprowadzania obudowy biologicznej woéd plynacych w postaci zieleni tegowej, zadrzewien
1 zakrzewien,

3) zieleni nieurzadzone;j,
4) ciagdw spacerowych i §ciezek rowerowych.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen komunikacji, gospodarki
wodnej 1 infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,

2) lokalizacja obiektéw i urzadzen, o ktérych mowa w ust. 11 ust. 2 pkt 1 jest dopuszczalna wylacznie pod
warunkiem nienaruszenia wymogoéw okre§lonych w przepisach odrgbnych.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 30. Stawke procentowa sluzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, ustala si¢ dla
wszystkich terenéw objetych ustaleniami planu w wysokosci 30 %.

§ 31. Traca moc ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Rabka-Zdréj -
ul. Szopena, uchwalonego uchwata Nr XLIII/341/02 Rady Miasta w Rabce-Zdroju z dnia 27 czerwca 2002 r.
(Dz. Urz. Woj. Matopolskiego Nr 190, poz. 2813).

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rabki-Zdroju.
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§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Matopolskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Rabce-Zdroju
mgr Maria Gornicka-Orzel
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr LIV/367/14
Rady Miejskiej w Rabce-Zdroju
z dnia 10 pazdziernika 2014 roku

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA STREFY ,,A”
OCHRONY UZDROWISKOWEJ UZDROWISKA RABKA-ZDROJ, OBEJMUJACY OBSZAR
POLOZONY W GRANICACH STREFY ,,A” OCHRONY UZDROWISKOWE] UZDROWISKA
RABKA-ZDROJ, OKRESLONEJ W STATUCIE UZDROWISKA RABKA-ZDROJ

Rysunek planu w skali 1: 2000%*
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* Rysunek planu zostat sporzadzony w oparciu o skalg zrédtowa 1:2000.
Skala ta ulega pomniejszeniu w wyniku przypisanych prawem odlegto$ci margineséw.
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